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VAGYONERTEKELES

Budapest II. ker., Mecenzeéf utca 6. (hrsz.: 14998)

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Targy: az 1025 Budapest Il. ker., Mecenzéf u. 6. szam alatti, 14998 hrsz.-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa.

Elvégeztiik targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizé:

BFVK Zr. Ingatlanhasznositasi Iroda

Az értékeld neve:

BFVK Zrt. Ingatianértékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja:

2025.01.24.

Az értékelés célja:

Az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa,
értékesitési szandék érdekében

Helyszini szemle idépontja:

2024.10.18.

Alkalmazott modszerek:

Piaci 6sszehasonlitd és hozam — maradvany - alapu
médszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezése:

Kivett beépitetlen terilet

Az ingatlanrész fizikai megjelenése:

Beépitetlen terlilet

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

1020 Budapest . ker., Mecenzéf utca 014998 hrsz.

Az ingatlan természetbeni cime:

1025 Budapest Il. ker., Mecenzéf utca 6.

Az ingatlan helyrajzi szdma:

14998

Telek teriilete:

1188 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févarosi Onkormanyzat; 1/1

Ertékelt ingatlanrész:

Teljes ingatlan

Ovezeti besorolas: TSZT szerint: a2 -
' KESZ szerinti: Lk-2/SZ-17
Az értékelés megallapitasai, eredménye
, . I . 345 000 000 Ft + afa
Az ingatian piaci forgalmi értéke, kerekitve: azaz haromszaznegyvendtmillio forint + afa
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve 290 400 Ft/m2 + &fa

(az 1 188 m2-es telektertiletre vetitve):

azaz kétszazkilencvenezer-négyszaz forint/m? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhet, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékeléshen szereplé részadatok 6nalldan nem hasznélhatoak fel, azok csak a végsé érték

kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest II. ker., Mecenzéf utca 6. (hrsz.: 14998)

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte az 1025 Budapest Il. ker., Mecenzéf utca 6. szam alatti, 14998 helyrajzi szamd,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésl ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa, értékesitési
szandék érdekében.

Az értékelt telek 1 188 m? alapteriletli, szabalytalan alaku, felszine részben domboldali, részben sik
elhelyezkedés(i, hatarai részben keritettek. A telek a hivatalos térképmasolat szerint két oldalrél kapcsolodik
a kornyez0 kozterliletekhez, természetben kizardlag gyalogosan, a telek nyugati, dél-nyugati hataran hizédéd
gyaloglépcso (Jozsefhegyi lépcsd) feldl kbzelithetd meg.

A telek dél, dél-keleti hatarat szegélyezé Mecenzéf utca a természetben nincs kiépitve, az a Jozsefhegyi
lépcsd vonalaban véget ér. Az utca teriilete az értékelt ingatlan teljes szélességében a Mecenzéf utca 9.
(Kavics utca 9.) szam alatti ingatlannal egyiitt az értékelt ingatlan terliletéhez van keritve. A fiives felszind,
fakkal tarkitott telek teriiletén medence és jatsz6téri berendezések talalhatok. A telken kdzmibekdtés nincs.
Az ingatlan kissé elhanyagolt, gondozatlan képet mutat.

A forgalmi értéket a piaci 6sszehasonlito és a hozam — maradvany — alapi modszerrel allapitottuk meg. Az
ingatlan végs6 forgalmi értékeként a piaci dsszehasonlité modszerrel kapott értéket fogadtuk el.

Budapest, 2025.01.24. Ydalest rovaros vagyoinkezelo Kozpont
Zartkoriden Miksds Részvénytarsasag
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VAGYONERTEKELES Budapest 1. ker., Mecenzéf utca 6. (hrsz.; 14998)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatianhasznositasi Irodaja megbizta az Ingatlanértékbecslési Irodat a cimben szereplé ingatlan
piaci forgalmi értékének meghatarozasaval, értékesitési szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbiz6 rendelkezésiinkre bocsatotta, illetve beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmaésolatokat, ingatianra vonatkozé szabalyozasi terveket.
Helyszini szemle:

2024.10.18-an helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettlink és
régzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemzgit, allapotat, értékbefolyasolé adottsagait.

2. AZINGATLAN ISMERTETESE

2.1  Elhelyezkedés, kornyezet

A ll. kerllet Buda északi részén terll el, északon és északkeleten a Ill. kerilet, keleten a Duna folyam, délen
az I. és a XII. kerilet hatarolja, mig nyugaton Budakeszivel, Nagykovacsival és Remeteszdléssel,
északnyugaton pedig Solyméarral szomszédos. A kerllet hegyes-dombos terlileten fekszik. Egyediilallo
médon kozel esik a belvaroshoz, igy kénnyen az orszag egyik legelékeldbb lakodvezetévé néte ki magat. It
talalhaté tobbek kozott a Roézsadomb, Pasarét, Torokvész, Vérhalom vagy Kurucles. A keriilet két jol
elkildnithetd részbdl all. Az északi (/A kerllet) és a déli rész kozott a Hiivosvolgy képez szlk atjarot. A
kerilet jelentds hanyadat foglalja el a Budai Tajvédelmi Korzet, ahol szigorlan védett erdék, hegyek,
ndvények talalhatoak.

Tomegkdzlekedéssel a kerilet minden pontja kénnyen elérhetd. A legnagyobb csomépont a Széll Kalman
tér, ahol a fovarost atszel 2-es metrd és a 4-es, 6-0s villamosok mellett elérhetd a II/A kerlletrészt és a
Méricz Zsigmond korteret atszallas nélkil megkozelithetéve tevd budai fonddé villamoshaldzat jaratainak
(17, 56, 59, 61) megalléi, illetve szamos helyi és tavolsagi autbbuszjarat végallomasa.
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VAGYONERTEKELES Budapest Il. ker., Mecenzéf utca 6. (hrsz.: 14998)

Az ingatlan a Szeml6hegy és Felhéviz hatarat jelentd Mecenzéf utcaban talalhat, a szeml6hegyi oldalon,
domboldali elhelyezkedéssel. Kozvetlen kdrnyezetében tarsas és lakohazas épiiletek, illetve zoldteriletek
talalhatéak. Az ingatlan 6sszkdzmiives kdrnyezetben fekszik, de 6nalld6 kdzmlicsatlakozdsokkal nem
rendelkezik.

Megkozelitése személygépkocsival nehézkes, mivel az ingatlant hatarold Jozsefhegyi 1épcsé csak
gyalogosan jarhatd, mig a Mecenzéf utca ingatlant hatarolé része nincs kiépitve. Személygépkocsival a
Szeréna Ot — Mecenzéf utca feldl lehet megkozeliteni, a Jozsefhegyi lépcsbig, majd onnan gyalogosan (az
ingatlan bejarata kb. 20 méter). Tomegkdzlekedéssel a Szeréna Ut feldl (a 191-es autdbusz Kavics utcai
megalléja 140 méterre talalhatd), illetve a Frankel Le6 Ut irdnyabdl (a 17,19,41-es villamosok Komjadi Béla
utcai megalléja 370 méteres tavolsagon belil talalhaté) vagy az Arpad Fejedelem utja feld| (a 9-es autébusz
Csaszar-Komjadi uszoda megalloja 420 méterre talalhaté) lehetséges.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: 1025 Budapest Il. ker., Mecenzéf utca

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1020 Budapest Il. ker., Mecenzéf utca 014998 hrsz.
Helyrajzi szama: 14998

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févarosi Onkorményzat; 1/1
_Megnevezése: Kivett beépitetlen terulet

Funkcié a valdsagban: Beépitetlen teriilet

Telek teriilete: 1188 m2
Ertékelt ingatlanrész: Telies ingatlan

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek,

.. Nem tartalmaz bejegyzést
széljegy:

2.3 Azingatlan jellemzbi
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VAGYONERTEKELES Budapest Il. ker., Mecenzéf utca 6. (hrsz.: 14998)

Beépitettség: Beépitetlen teriilet

Telek alakja: Szabalytalan alak

Domborzat: Részben lejtds, részben sik teriilet.

Novényzet: Fas, bokros, flives, elhanyagolt tertilet.

Kerités: Részben keritett, drotfonatos keritéssel.

Kézmiivek: Osszkdzmiives kdrnyezet, kdzmiibekotés nincs kiépitve.
Ovezeti TSZT szerinti: Lk-2

besorolas: KSZT szerinti: Lk-2/SZ-17

Az ingatlan 1188 m? alapteriiletli, szabalytalan alakl, felszine részben domboldali, részben sik
elhelyezkedésli, hatarai részben keritettek. A telek a hivatalos térképmasolat szerint két oldalrél kapcsolédik
a kérnyez6 kdzterlletekhez, természetben kizarélag gyalogosan a telek nyugati, dél-nyugati hataran hizédo
gyaloglépcsé (Jozsefhegyi lépcsd) feldl kozelithetd meg.

A telek dél, dél-keleti hatarat szegélyezd Mecenzéf utca a természetben nincs kiépitve, az a Jozsefhegyi
lépcs6 vonalaban véget ér. Az utca terlilete az értékelt ingatlan teljes szélességében a Mecenzéf utca 9.
(Kavics utca 9.). szam alatti ingatlannal egyitt az értékelt ingatlan terliletéhez van keritve. A flives felszind,
fakkal tarkitott telek tertiletén medence és jatszotéri berendezések taldlhatok. A telken kozmiibekétés nincs.
Az ingatlan kissé elhanyagolt, gondozatlan képet mutat.

Ingatlanra vonatkozo kerlileti épitési szabalyzat (kivonat)

A hatalyos keriileti épitési szabalyzat (KESZ) alapjan a vizsgalt ingatlan Lk-2/SZ-17 - kisvarosias
lakotertiletek — épitési dvezetbe sorolt. Az dvezet jellemzéen egy vagy tobb énalld rendeltetési egységet
magaba foglalo csaladihazak, tobblakasos tarsashazak elhelyezésére szolgal. Létesithetd épiilet funkcidi,
mely rendeltetések vagy onalld rendeltetési egységek — ha az épitési dvezet masként nem szabalyoz — egy
éplileten beliil vegyesen is kialakithatok, és az épilet egészére is vonatkozhatnak:

a) lakas,

b) szallas jellegd,

¢) kereskedelmi, szolgaltato,

d) alapintézményi,

e) intézményi (nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis; hitéleti; kulturalis; igazgatasi; egyéb

intézményi),

f) irodai,

g) a tertlet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasi funkcidk (vendéglato; sport; onallo

parkoléhaz, mélygarazs; kézmdipari, vagy termék eléallitasara szolgalo rendeltetés — ha az legfeljebb

2 parkold létesitését igényli; a lakosség napi alapfoky ellatasat biztositd, egyéb rendeltetés céljara).

o) Em NG _,

500872 \/-/

Lk-2/SZ-17

149953

LK-21SZ-17 A
4
14997 @ N* 2
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VAGYONERTEKELES Budapest Il. ker., Mecenzéf utca 6. (hrsz.: 14998)

28/2019. (X1.27.) 6nkormdnyzati rendelet 2. melléklete’

2. MELLEKLET Az épitési k és a2 8 k p é 8 s0. |
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o|= Bl= intézmény esetén szerepl§ feltétel Pmu | = |utcal rendeltetési egységre nincs
allo domindns L | = [takdsrendetetés szerint parkdnymagassig edSirt paraméter
zZ | = lzantsori Te | = |templom esetén KH | = |kbzhasznélata M, | = [tejtd feiSli = |nincs elbirt / nem alkalmazott
Sp | = |sportpalya $ | = |saroktelek esetén terdlet ki paramé
A | = lietentss Sllomds | P | = |parkolhely potiss esetén Etp | = |épitet legmagasabb | /1] = [57. § (4) a) szerint
# | = |parkols P bélyozdsi Terven kedvezmény pontja §/2 = [57. 6 (4) b} szerint
8 | = [bentinkit jeioit ingatlan esetén (robblet) § | = [etsirss szerint 8| = |etsirss szerint
= | = |nincs el6irt / nem - | = |nincs eibirt / nem
alkalmazott paraméter
paraméter q OTEK eltéréssel|
| FRSZ 20.§ Z’l ahEEn

A kerlleti épitesi szabalyzat az ingatlan teruletét barlang védelmi ,B" zonaként és vizmindség-vedelmi
terliletként jeldli. Az értékelt teriiletet az Orszagos Epitésigyi Nyilvantartasban régészeti leléhelyként tartjak
nyilvan.

Az ingatlanra vonatkozo részletes épitési szabalyozast a melléklet vonatkozé része tartalmazza.

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
e kerileten beliili elhelyezkedés e személyautdval vald behajtas nem lehetséges
parkositott kdrnyezet o megkézelithetdsége neheziti  (kOltségessé
o tarsashaz épitésére alkalmas teszi) az ingatlan beépitését, fejlesztését

e a szabalyozasban, térképmasolaton szerepld
utcaszakasz nincs kialakitva

lehetdségek veszélyek
o beépitetlen telekként bérbeadas e az ingatlan gépkocsival jelenleg nem
értékesités megkdzelitheté, a kozuti kapcsolat kiépitése
¢ ingatlanfejlesztés jelentds koltségvonzattal jarhat

Erésségek: belsé tényezék: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatian, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzék, amelyet fejlesztendd tertileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiilsé tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és
rajuk épitve kihasznalhatjuk az ersségeinket.

Veszélyek: kiils6 tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezOk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.
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3. ERTEKELESI MODSZEREK
Piaci érték

Az a becsiilt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot
mutat6 vevo (bérbeadd) &s egy hajlandosagot mutaté eladd (bérld) kdzott megfeleld marketingtevékenységet
kdveto fliggetlen tranzakcié keretében, ahol a felek tajékozottan, kériiltekintden, kényszer nélkiil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA éltal javasolt médszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
készillt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem minésild ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé, 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel mddositott,
25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom maédszerrel kdzelithetd meg.

Osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

Az dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés els6sorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti Ggyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik.

A modszer 16 1épései:

Az alaphalmaz kivélasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivéalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmadositd tényezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végsé érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatian mérete szorzataként.

STk

. Az Gsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatdl jelentdsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kivdl kell hagyni.

o Az elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Osszehasonlitani, illetve a kilonbdzé
értékformak és jogok kozott korrekcids tényezdket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkul kell figyelembe venni.

o Az elemzett 6sszehasonlité adatokbél kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban ter(letre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben més volumen mérészamok vagy kapacitasi
szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatéak.

o A vizsgalt ingatlan ertékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezé vehetd fel, amely az
dsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az értékmddositd tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgaini kell:
o  Miiszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Bérleti szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktura

Kérnyezeti szempontok

o O O O O
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o  Alternativ hasznositas szempontjai
o  Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

o Azértékelésben az értékmodositd tényezdk kdziil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tintetni,
és ha arra lehetdség van, akkor értékmodosité hatasukat szdmszerlien is meg kell hatarozni. Az
értékmaddosit6 tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

e  Azingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé ésszehasonlité adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kulon-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkozelités

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmer(il6 kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az értékelésnél az ingatlanok funkciéja melletti optimalis bérbe adhatbésag adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbdl szarmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
dsszehasonlitd adatok felhasznélasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbél korrekcids tényezék
alkalmazésaval teriletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbdl levonjuk a bérldre at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbol
adddo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott t8késitési kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantol, mint befektetéstdl a
piaci szerepldk altal elvarhatdé minimalis megtértlési rataval egyenld. A megtériilési rata az ingatlanpiaci
elemzésben figyelembe vett kockazatoktdl és az elemzési id6szaktdl fuggben eltérd. A kamatlab
meghatarozasanak modjai a kovetkezok lehetnek:

—  piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés;

— egyéb befekietési piacok kamatidbainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfelelé maédositd
tényezok figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld modosité tényezdk figyelembevételével.

Koltség alapi megkdzelités

A koltség alapu megkdzelités Iényege, hogy az ingatlan Ujra-el6allitasi koltségébd! (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartoz6 foldterilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt [év8, vagy karosodott étesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas mddszer nem all rendelkezésre.

A médszer f6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Awulasok szdmitasa.
4. Afelépitmény Ujra-el6allitasi koltségébél az avulas levonasa és a telekértékkel valé dsszegzése.

o A foldterilet ertékét annak Ures allapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason alapuléd
mddszer szerint.

o A potlasi kdltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal poétolhatéak lennének. Az Ujraépitési kdltségben a meglévé szerkezetek valtozatlan
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Ujrateremtésének koltségeit kell eliranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. A potlasi és az
Ujraépitési koltség egylttesen: ujra-elballitasi koltség. Az Ujra-elBallitasi koltségen minden ténylegesen
felmer(ilé koltséget kell érteni. Ezeket a kéltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kelt meghatarozni.
Az épiilet Ujra-elballitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni,
mig a mobiliakat ki kell zarni. Az Ujra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kbitségeibll vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
Ujra-elBallitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belll
készilt el, és ha a bekeriilési kdltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

o Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsdkkenés. Harom 0 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

o Az Ujra-eldallitasi koltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredményill
a koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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4. ERTEKELES

Jelen értékelésben az ingatlan forgalmi értékét a piaci dsszehasonlito és a hozam - maradvany - alapu
modszerrel hataroztuk meg.

4.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlito médszerrel

Tranzakciés adatok nem alltak rendelkezésiinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk az ingatlan piaci
forgalmi értékének megallapitasara. Piaci tapasztalatokra alapozva és szakérti mérlegelés alapjan a kinalati
adatoknal egységesen -10%-os korrekcidt alkalmaztunk.

Az adatgy(jtés soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivélasztottuk azon értékesitésre szant telkek
adatait, melyek fébb paraméterei a legkdzelebb alinak a vizsgalt ingatlanhoz. A korrigalt kinalati arakbdl
kiszamitottuk a fajlagos értékeket, melyeket a korrekcios tényez6kkel modositottunk.

Az értékelés soran az alabbi korrekcios tényezoket vettiik figyelembe: elhelyezkedés, kozlekedes, telek
mérete, telek alakja / domborzata, kdzterlileti kapcsolat, kdzmiiellatottsag, dvezeti besorolds, beépitési
paraméterek (beépithetbség, altalanos és parkolasi szintterlleti mutatd), bontandé épilet megléte, védelmek

és egyéb korrekcids szempontok.

A korrekciot kdvetden kiszamitottuk a korrigalt fajlagos arak atlagat, mely a vizsgalt ingatlan fajlagos forgalmi
értékének feleltethetd meg. Az ingatlan forgalmi értékét a telekméret és a fajlagos forgalmi érték szorzataként
hataroztuk meg. Szamitasainkat az 1. sz. tablazat részletezi.

Az értékelt ingatlan és az dsszehasonlitd adatok elhelyezkedését szemléltetd térképi kivagat:

- e OBUDA W)
Kiscelli Muzeum @ Z
,Déd 4
= h
g a
; e .
Arpad kilalo Napsugar u. 5 !
s : Q o P i 3 @ Japankert @ 3
- A - (::‘p o Q _’E
© cseppkou.  MATYASHEGY % 3
’ 2
CSATARKA " |
__|L) Nojce the Barber % 'Jy ] Superfly Budapest
IQB Medical [ £ 5] d - :
. Szeml6-hegyi-barlang G & Lux HomeﬁBau & o PalatinusiGyogy-,
HeRYY =) Strand: és/Hullamfurdd
¥t 0
A & T Margit-sziget
it & ; S
4‘«‘.;3 ;s O vérhalom e X &) BoConcept butoriziet
i Q¥ SZEMLOHEGY - dan dizajn
Vision Express Rozsakert
R E 7, o’, Mecenzéfiu. 6
B i . Lo/
TOROKVESZ fiey, ! S
< o & ]
LY - A
: s & $
PASARET gg
i (5 (]
dakasl uy oq ]
- [} Party Palota BUDAGYONGYE % M {50 ARG &
f b, Westend
& Marczibany: Téri ; 0 o o RS
% Muvel6dési Kozpont ; o e T
< 2

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | fevélcim: 1253 Budapest, Pf. 6, | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

11



VAGYONERTEKELES

Budapest 1. ker., Mecenzéf utca 6. (hrsz.: 14998)

1. szamu tablazat: Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, piaci 6sszehasonlité modszerrel

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozésa - piaci dsszehasonlité médszer

Megnevezés 1. 2 3.

Ingatlan cimek B;lt': :‘s;;"u'kz""' Budapest Il. ker., Vérhalmon Budap%s;t;l[;::g,u:‘;s;atérka. Budapes":alli.):jgriglreltj,lcF;élvélgy,
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinlati adat kinalati adat kindlai adat

Adat dituma Z////////////////////////////////// 2025, jan:ér | 2025. januar 2025. januar

: https://bbrealestate.hu/ingatlan/ve § .

IAdatt I1'orr:sa rhat:om-e ;"’l";(az httpslftl)ngéaﬂzn;lcomtl3I 1?(72069 hnpslﬁr:)ga:an::z?fOOBBS
ngatlan tipusa eépilett tele eépitetlen tele eépitett tele

Bruttd kinalati ar (Ft) D 550 000 000 343 600 000 698 000 000

Nettd kindlati &r (Ft) %///////////////////////////////////////////////j 433 070 866 270 551 181 549 606 299

Kinalat miatt korrigélt ar (Ft) Kindlati komekcio mértéke: - 10% 389 763 780 243 496 063 494 645 669

Telek teriilete (m?) i 1188 1100 859 1549

Fajlagos &r (Ftim’) DUik/cd 22 354 331 283 465 319 332

P Osszkozmives telek, bontando | Viz kdzmiivel rendelkezd épitési | Osszkozmives telek, bontandd
" - Kozr‘nu“e.s klepl’ten kozterult-::h kapc§olal épilettel, kozterileti kapcsolattal. telek, kozteriileti kapcsolattal. |épilettel, kdzteriileti kapcsolattal.
Szbveges leirés nélkill, szabalytalan alak, enyhén Felszine lejtds, szabalytalan alaky Felszine megkozelitileg sik Felszine megkdzelitdleg sik
lejt3s boéphatien tarilet : k'eritett ’ , szabélyosgalako, kerit?ett ' szabélyosgalakﬂ, keritim. ’

Ertékmédosito tényezék

Elhelyezkedés ﬂe'::fs'lasszlz;";z:z%l hasonld kedvezotienebb kedvezstiensbb
Korekcio méreke 777777 0% 5% 5%

Kozlekedés hasonld hasonlo hasonlo
Kormekcié mértéke 7 0% 0% 0%

Telek mérete hasonl6 kisebb nagyobb
Komekcio mértéke 77 0% 5% 5%

Telek alakja, domborzata hasonlé kedvezébb kedvezdbb
Korrekcio méreke 0% -5% 5%

Kozteriileti kapcsolat kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
Konekeio mértéke -10% -10% -10%
Infrastruktira (kézmiielltottsag) kgz:f:tf:gl:::?:&m;m t dsszkozmives részben kozmivesiet bsszkdzmives
Komekcié mértéke 7 -5% 2% 5%

Ovezeti besorolas L3104 Lke-2/SZ-10 Lke-2/SZ-10
Korekcio mértéke 7 0 _ 0% O

Ovezet eldirss - beépithetoség i R e
Komekcio méréke 77777 0% 5% 5%
OvezetielGirés - szintteriet kedvezdtienebb kedvezdtlenebb kedvezdtenebb
:‘a‘:f;f’é:'i“z’mz)' éitalanos; 07565 0.5 (0.6) (0,4 6502) (0465 02)
Komekcio mértéke 777 5% 10% 10%

Bontando épiilet van nincs van

Konekcio méréke 5% 0% 5%
Védelmek kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
Rorekcio méréke NN, o By T
Eayeb korrekcios tényezdk (geolégia?\alioszslyezkerés) (barlang vzads:Inm]?"B“ z6na) {barlang vhéads:lnmki’"B" 2z0na)
ﬁonel;cié ménéke ., Z///////////////////////////////////////////% 0% 0% A

orrekcio a vizsgalt ingatlanhoz 459 . o
Korrigalt fajlagos ar (Ftlmz) 289 987 301 181 249 449 319 332
Korrigalt ar (Ft) 344 504 556 fajlagos ar * telek teriilet
Az ingatian piaci forgalmi értéke, kerekitve 345000000 Ft
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4.2 Forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével

Az értékelés soran az ingatlan jovedelemtermel képességét vizsgaltuk, azaz a jsvében varhatdan képzddo,
szabad rendelkezés(i pénzmennyiség jelenértékét szamszer(sitettiik. Az érték megéllapitasa azon az elven
alapszik, hogy barmely eszkoz értéke ennyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas soran az un. maradvanyérték szamitast hasznaltuk, mely soran az alabbi 1épéseket
hajtottuk végre:

1. Az ingatlanra vonatkozo épitési el6irasok, szabalyozasi tervek, beépitési paraméterek, valamint a
kereslet és kinalat egymashoz valé viszonya alapjan meghataroztuk az ingatlan tervezett
beépitettségét és a létesitendd épiilet tipusat, szintszamat (2. sz. tablazat).

Konkrét beépitési koncepcio hianyaban a rendelkezésiinkre allo adatok alapjan az altalunk
legkedvezbbbnek vélt és gazdasagilag megvalésithaténak tartott beépitést, fejlesztést modelleztiik.

2. Eztkovetden kiszamitottuk az épliletben kialakitandé garazsok, taroldk és lakasok szamat, valamint
ezek alapteriileteit (3. sz. tablazat).

3. A piaci kinalat alapjan megbecsliltiik az értékesitendd ingatlantipusok (albetétek) lehetséges
fajlagos piaci arat (4. sz. tablazat).

4. A maradvanyérték meghatarozasahoz a becsiilt fajlagos piaci ar alapjan kiszamitottuk a fejlesztés
varhato bevételét és az EKS 2024 kiadvany, illetve piaci informaciok segitségével kiszamitottuk az
ingatlanfejlesztés koltségét. Ezt kdvetden megallapitottuk a szikségesnek Vélt hitel nagysagat,
annak koltségeit (kamatkoltség, egyszeri kéltség), valamint az elvart nyereség merteket.

5. A nettd Osszbevétel és a nettd dsszkoltség killonbdzeteként megkaptuk az un. maradvany érteket,
mely az ingatlan nett6 forgalmi értékével egyenlé (5. sz. tablazat).

2. szamu tablazat: Az ingatlanon létesitendd épiilet terepszint alatti, illetve feletti teriilete

Tervezett beépités
Brutté teriilet térszin felett 711 m?
Bruttd teriilet #érszin alatt 300 m?
Brutto teriilet dsszesen: 1011|m?
Netto teriilet térszin felett 603 m’
Netto teriilet térszin alatt 270 m’
Netté teriilet dsszesen: 873|m’

3. szamu tablazat: Tervezett épilet tertilet-kimutatasa

TERVEZETT TERULETSZAMITAS - MARADVANYERTEKELESHEZ
o St ot (o Netto teriilet Eladhaté nett6 teriiletek (mz) Ertékesithets albetétek darabszama (db)

rutté terdlet (m') (m) Tarolo | Lakas | Erkely |Teremgarazs| Tarolo Lakds

-1 szint 300 270 40 8 4

Terepszint alatt, 6sszesen 300 270

Foldszint 237 201

1. emelet 237 201

2. emelet 237 201

Terepszint felett, 6sszesen M1 603
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4. szamu tablazat: Az értékesitendd albetétek fajlagos piaci aranak meghatarozasa

Fajlagos ar meghatarozasa - TARSASHAZI LAKAS

Lakas OSfmgmgt Fail . | Korrigalt
Cim Forrds Ar(Fy | terilet |Erkery (m3)| teriletm) 1PAIR9OREN pyiagos ar
( mz) (erkély ?erulet (Ftim°) (Ftlmz)
50%-aval)
II. kerllet, Rézsadomb hips:/fingatian.com/34448975 370000 000 | 124,00 14,40 131,20 | 2820122 2820122
II. ker. Rémer Floris utca 52-54|htps:/iingatan.com/32792680 550 000 000 f 157,00 87,42 200,71 | 2740272 | 2740272
Il. ker. Margit utca htips:/fingatian.com/33646192 450 000 000§ 138,00 26,00 151,00 | 2980 132 | 2980 132
II. kerlilet, Fillér utca htips:/fingatian.conv34396068 189900000 74,00 17,00 82,50 | 2301818| 2301818
II. ker. Rézmal htps:fingatian.conv34409791 229500000 77,00 7,00 80,50 | 2850932 | 2850932
Atlag: | 2738 655
Fajlagos ar meghatarozasa - GARAZS
Cim Forras Ar (Ftidb)
II. ker. Rézmal htps://ingatian.comv34409791 12 000 000
II. ker. Romer Floris utca 52-54 |htps://ingatian.comv32792680 10 000 000
II. kerlilet, Kelemen L. utca  |htps://ingatian.comv34186687 12 000 000
II. kerlilet, Kapy utca htips://ingatian.comV33895948 9000 000
II. ker. Bimbé ut htips://ingatian.com/33910748 12 000 000
Atlag: 11000 000
Fajlagos ar meghatarozisa - TAROLO
oi Forra Ar Rt Teriilet |Fajlagos ar
im orras (Ft) (mz) F tlmz)
II. ker. Bimbé at htips://ingatan.comV33910748 8 000 000 Ft 9,00 888 889
II. kenilet, Harshegy https:/fingatan.conV34488233 10000 000 Ft| 12,00 833 333
II. kerillet, Budaliget htips://ingatan.com/34295055 14290000 Ft| 14,00| 1020714
Xl Kissvabhegy htips:/fingatan.com/33859377 | - - 1280 000
Xl Kissvabhegy htips:/fingatan.comy34174437 | 16 300 000 Ft| 15,00 | 1 086 667
Atlag: | 1021921
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VAGYONERTEKELES

Budapest II. ker., Mecenzéf utca 6. (hrsz.. 14998)

5. szamu tablazat: Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, maradvanyértékeléssel

MARADVANY ELV( ERTEKELES

1. PROJEKT Budapest Il ker., M éf u. 6.
Helyrajzi szam 14998
Cim Budapest il. ker., Mecenzéfu 6
Beruhazas Tarsashaz fejlesztés
Telek méret 1188 m?
2. SZABALYOZAS =
Ovezet besorolas Lk-2/SZ-17 kisvérosias lakoterlilet
Minimalis tetekméret 1000 m?
Epitménymagassag 95m
Max. beépitheloség szint alatt 40% 475 m?
Max. beépithetdség szint felett % 23T m?
Minimalis zoldtenlet 65% mm
Szintieriileti mutato 0.75 m'fm’
Szintteriileti mutaté, parkolasi 0,50 m%m’
Bruttd beépithetd santterilet nagysaga - terepsant felett 891 m*
Brultd beépithetd santteri'et nagysaga - terepszint alatt 584 m?
Engedélyezheld szintek szama 3 3 méteres belmagassagga! szamolva
Maximalisan Iétesithetd lakas szam (KESZ alapjan) - 4
3. TERVEZETT BEEPITES ) ]
Bruttd terulet terepszint felett 711 m?
Bruttd terulet terepszint alatt 300 m?
Brutto6 teriilet dsszesen 1011 m?
Nettd terulet terepszint felett 603 m?
Netto terulet terepszint alatt 270 m*
Nettd teriilet 8 873 m’ A részletes teruletszamitast kilon Gblazat tartalmazza
[Ertékesitends teriiletek nagysaga, dsszesen 562 m?!
Lakas terulet 423 m?
Erkély terilet 99 m?
Tarolo terulet 40 m?
T azs bedllé darabszam e 8db

4. TERVEZETT BEVETELEK

Ingatian tipusa

Fajlagos értékesitési arak  Bevételek értékesitésbl

Bevételek értékesitésbol (nettd)

(brutt6) {brutté)
Lakas 2 738 655 Fim? 1158 451 065 Ft 1103 286 729 Ft
Erkély flakas ar 50%-a/ 1 369 328 FYm? 135 152 624 Ft 128 716 785 Ft
Tarold 1021921 Fym? 40 876 825 Ft 32186 477 Ft
Teremgarazs bealld 11 000 000 F¥db? 88 000 000 Ft ; 69 291 339 Ft
Nettd &sszbevétel 1333481329 Ft
5. FEJLESZTESI KOLTSEGEK |
5.1, |Terliletel6készités
Tereprendezés 3120 000 Ft
Koztenilet kapcsolat kialakitds 14998 hrsz-re eso része 34174971 Ft 5.0% 5.3+a velitve
0 o 37 294 971 Ft ) e
5.2. Kozmufejlesztési hozzéjarula B 6 834 994 Ft 1,0% 5.3+a velitve
5.3. Epitkezés nettd drakon
Keneépites 25 300 Fym? 772 m? 19 531 600 Ft
Pineszint - garazs 449 800 Ffm? 270 m? 121 446 000 Ft
Erkélyek, teraszok 384 800 FYm? 9 m? 37979 760 Ft
Foldszint + emeletek (erkély, terasz nélkil) 1000 480 FYm? 504 m* 504 542 064 Ft
Epitkezési ktg. O . 683 499 424 Ft
| 5.4. Szakentsi dijak
Tervezési, miivezelési, beruhazas igazgatasi koltségek "
Clebobter sl SRS 9229 9 61514 948 Ft 9.0% 5.3 ép. kig.-re velitve
Maszaki ellendrzés, kivitelzés felugyelet 10 252 491 Ft 1.5% 5.3 ép. kig.-re velitve
SzakeéntGi kéitség 6 71 767 440 Ft
5.5. Menedzsment kditségek
Irodai, adminisztrativ, marketing. jogi és egyeb koliségek 18 190 735 Ft 25% 5.145.2¢5.3 - ra velitve
Edékesitési koltségek 40 004 440 Ft 30% nelld dsszbevételre vetitve
Mened thdltség 8 58 195 175 Ft
5.6. Tartalékképzés
Eldre nem lathatd koliségek 42 879 600 Ft 5.0% 5.1.-8.5. - re velitve
Tartalékképzés dsszesen 42 879 600 Ft
Fejlesztés nettd dsszkdlisége 900 471 604 Ft |

6. FINANSZIROZASI FORMAK, KOLTSEGEK

6.

1. SAJAT TOKE (NETTO)

270 141481 Ft

30.0% fejlesztési nettd 6ssz. kig.-re velitve

6.2. HITEL (NETTO) 630330 123 Ft 70,0% fejlesztési netto ossz. kig.-re velilve
Kamatab 6,00% (atlag)
Egyszeri és garanciakdltség 9 454 952 Ft 1,5% netté hitelre vetitve
Kamatkoltség 37 819 807 Ft o
Finanszirozasi kig.-ek, L LS 47 274 759 Ft
Elvart nyereség 67 535370 Ft 25,0% sajél tokére vetitve
Netté dsszbevétel 1333481329 Ft
Nett6 5sszkdltség 1015281733 Ft
Maradék telekérték (nettd) 318 199 596 Ft
Netto telekérték, kerekitve 318 000 000 Ft
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VAGYONERTEKELES Budapest Il. ker., Mecenzéf utca 6. (hrsz.: 14998)

5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztiik az 1025 Budapest II. ker., Mecenzéf utca 6. szam alatti, 14998 hrsz.-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezeésii ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasat.

Az ingatlan végso forgalmi értékeként a piaci 6sszehasonlitd modszerrel kapott értéket fogadtuk el.

Végsé forgalmi érték kialakitasa
Ertékelési modszerek Erték Sulyozas Sulyozott érték
Piaci 6sszehasonlitd modszer 345 000 000 Ft 100% 345 000 000 Ft
Hozam - maradvany - alapu médszer | 318 000 000 Ft 0% - Ft
Az ingatlan végsé forgalmi értéke, kerekitve: 345 000 000 Ft

Az értékelés eredménye:

. o N o 345000 000 Ft + afa
Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve: azaz haromszaznegyvendtmillio forint + afa
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve 290 400 Ft/m? + &fa
(az 1 188 m?-es telekteriletre vetitve): azaz kétszazkilencvenezer-négyszaz forint/m? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetb, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok dnalldan nem hasznalhatoak fel, azok csak a végsé érték
kialakitdsahoz késziiltek!

Budapest, 2025.01.24.

Budapest Fovaros va

. 0 1kezel
Zartkériien MOKSAS Respyer s <o 2oon!

Reszvénytarsasag
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VAGYONERTEKELES Budapest II. ker., Mecenzéf utca 6. (hrsz.: 14998)

6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok onalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiildndsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alair vagy azzal kapcsolatban
lévd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban &linak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek
tagjai) hozhaté nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkozlés, vagy a
kommunikacié mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. irdsos belegyezése és jovahagyasa nélkl.

A meghatéarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznéalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetli ligyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbiz6tél kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztilk, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfeleldek és értékesithetdk és nincsenek olyan megk6tések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok
a megbizé adatszolgaltatdséan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgélatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tGlmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

A kdrnyezetvédelmi és talajvizsgélat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastol val6 fiiggés

A vagyonértékel6 a megbizasban foglalt céltol és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokésostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostdl eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a mddositott megbizasnak megfelel6en eljamni.
Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek elbirasai és a
jogszabalyok betartdsa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizésaban foglalt cél
érdekében.
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VAGYONERTEKELES Budapest II. ker., Mecenzéf utca 6. (hrsz.: 14998)

Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informacidk valddisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informacio kdzvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kévetkeztetéseket tartalmazd szakanyag felhasznélasabél adodé hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Felelésség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készliltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nem( valtozasokért - bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulds, gazdasagi-kdrnyezeti korliimények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltérd hasznalat, allagromlas, mliszaki-fizikai elvéltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan
értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.
Ertékeloi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelbknek szemeélyes érdekilk nem flizddik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is csak
becstlt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevéd és eladd kdzti alku soran alakulhat ki.

Ervényesség

Az értékelés a kiadas napjatol szamitott hat hdnapig hasznalhato fel.

A meghatéarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala Foldhivatali FSosztily
Budapest, X1, Budafoki it $9. 1519 Budapest, PL 415 Oldal: 171

Nemn hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam: 8000004/104716/2021

2021.03.03
BUDAPEST II.KER. Szektor : 53
Belterilet 14998 helyrajzi szém
1020 BUDAPEST II.KER. Mecenzéf utca 014998 HRSZ. “felulvizsgélat alatt"
LRESZ
Foldrészlet terulete valtozas eldtt: 1129 (m2) torloé hatarozat:9002/2004
l. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov, alosztdly adatok
mivelési adg/kivett megnevezés/ mia.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett beépitetlen terilet ) 1188 0.00
ORESZ

**tulajdoni hanyad: 1/1 torléd hatarozat: 80782/1/1998/99.03.24
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 10023/1950/
torld hatdrozat: 80782/1/1998/98.03.24
jogcim: Adllamositias
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - - -

P haayad: 071 torlé hatarozat: 80782/1/1998/98.03.24
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 10519/19772/1977.06.02
torld hatarozat: 8U782/1/1998/98 .03.24
jogcim: kezelésbe adas
jogallaa: kezeld
név: FOVAROSI TANACS V8. MOVELODESUGYI FOOSZTALY
cim: 1840 BUDAPEST VAaroshdz utca 9-11

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz8 hatarozat, érkezési id8: 80782/1/1998,/98.03.24
jogcim: 1990. évi LXV. tv. 107. § (2) bek.
jogallaa: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1052 PUDRPEST V.KER. Varoshaz utga 9-11.

M RESZ
WM TRRTALMAZ BEJEGYZEST

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

ni lap

Nem hiteles tulaj

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Térképek

Foldhivatali térképmasolat

Budape:t Févaro: Kormanyhratala 33 Kerulets Hivatala
Budape:t. XI. Budafokiut 59 1519 Budapest. Pf 415
E-hiteles térképmasolat

2017.03.09 154116
Helyraja:zam BUDAPEST I KER bekenulet 14998 Megrendele: zam 5000'3094 2017

Meretarany- 1 : 1000
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A térkepmazolat a kaadast megeldzd napiz megegyezd az mgatlan-nyilvantatazi térikepr adatban: tartalmaval
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E-KOZIMU

I Készuk az E-kbzmdrendszeen (2025 01 30). A térkép tajékoztato jellegu, hivatalos eljdrasban nem hasznalhato fel

Hrsz.: 14998

R E ﬁ

1020 Budapest Mecenzéf utca 6. ——— Hirkozlés

Kozmlitérkép

14997

Szénhidrogén

Tavhd
——— Villamos energia
——— Vizellatas
——— Vizelvezetés

L |




Az ingatlan Budapest Il. ker. KESZ szerinti 6vezeti besorolasa:

745

Az ingatlan Budapest II. ker. KESZ szerinti beépitési paraméterei:

Ingatlanra vonatkozé szabalyozas

150C1.1

- \//

\é,\/

ﬁl‘iﬁ i

ao;r/ ]—

28/2019. (X1.27.) nkormanyzati rendelet 2, melléklete
utoljidra médositva a 21/2024.(1X.25.) 6k. rendelettel

AZ EPITESI OVEZTEK ES AZ OVEZETEK PARAMETEREIT MEGHATAROZO TABLAZATOK

28/2019 (Xl 27.) onkormdny=ati rendelet 2. melleklele

BUDAPEST FOVAROS li. KERULET ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
28/2019.(X1.27.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A BUDAPEST Il. KERULET EPITESI SZABALYZATAROL
UTOLJARA MODOSITVA A 17/2024.(V.31.) OK RENDELETTEL
1. MELLEKLET: SZABALYOZASI TERV 1-27. SORSZAMU SZELVENYEKEN

a®® v as *KaVFCSUtEEP P

e

2. MELLEKLET Az épitési & a16 b 3 T, e ]
A B ¢ | o | E [oErnnEEGEN NG ] [ < | ¢ M| ] o
% teriet- BEEPITES| PARAMETEREK MAXIMALISAN LETESITHETO
felhasznaldsi atelek az épilet ONALLO RENDELTETES)
2. ria: EGYSEGEK SZAMA
pategdrie leghisebb tegnagyobt tegnagyobb
3 E
= [beépitési mértéke _ s 8]
3. Lk-2 £ N 3 et sintterdieti mutat6ja E|g2%
8 & E ‘E § 2 k] a o
& E 1 i ' LR ¥ € s
2oz | 5| & 35 ] ¥ (383 T f
3 $ ] 7 = L P E > 3 ] K
g 2 < ES E 2t 8 sE¢€ E I b
a. Gvezetcsoport - L § R 3 | E 2 3 » £
g § € g 2 2 2
g 0w 3 =N v |"2% 8| =
8
3 . ] %
= 2 =i | s & 3
5. |epirési OvezeTsete:l « - 4 E = §‘ ;' E E £ E: :
@ Y :‘
| 22 Jue2/sz17 | sz | 1000 | | | 65 | 20 | a0 | 0.75 | 05 | 95 | [ - T - 1]
[Beépitési mod |intézményi jetentétre/ I dsl fehétet Ked k esetel 8ndlld rendeltetési egységek stoma
keidra utald jelGiés
§2 | = |szabadondlié Al | = |al éxmé A | = |ak ézmé § | = [elSirésdban Em |= X| = |lakéds nem létesithetS, egyéb
o= ] Etl= 62mé intézmény esetén szereplé feitétel Pmu | = |utcal rendeltetésl egységre nincs
46 | domindns L | = |lakasrendettetés szerint parkdnymagassdg elbirt paraméter
2 | = |zértsord Te | = [templom esetén KH | = [kdzhaszndlati M, | = |lejtd fel8ti = | nincs elirt / nem alkalmazott
Sp | = |sportpélya H esetén terGlet kialakitasa p
A | = |ietentss stlomas | P | = |parkoléhety pétiss esetén tip | = |épalet legmagasabb | §/1] = {57.§ (4) a) szerint
? | = |parkoi6 P | [szabityozdsi Terven kedvezmény pontja 6/2 = |57. § (4) b) szerint
8= X jeldit ingatlan esetén |tobbiet} § | = |etSiras szerint §| = |el6irds szerint
= [nincs el8irt / nem - | = |nincs el6frt / nem
alkalmazott paraméter ikal
paraméter meglegyzés: OTEK eltéréssel
FRS2 20.% (2] alopjén




Budapest Il. ker. KESZ 5.A melléklet: Korlatozassal érintett teriiletek

BUDAPEST FOVAROS Il. KERULET
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
28/2019.(X1.27.) 6K. RENDELETE
A BUDAPEST Il KERULET EPITESI SZABALYZATAROL
UTOLJARA MODOSITVA
A 17/2024.(v.31.) OK RENDELETTEL

SAMELLEKLET:
KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK

4. Epitési korlatozas a barlangokkal érintett teriileten

5. § (1) Az - 1. és az 5.a. mellékleten feltiintetett — A", ,B*" és ,B" zonaban a természetvédelmi torvény
hatalya ald nem tartozd természetes Ureg, vagy annak jelenlétére utalé geoldgiai jel, kézetmddosulas esetén
foldmunkaval jaré épitési tevékenységet végezni csak az elvégzett liregkutatas eredményének ismeretében
szabad.

(2) A karsztos terilet barlangtani értékeinek megdvasa érdekében a veszélyeztetettség mértéke alapjan az
5. mellékleten és a Szabalyozasi Terven feltiintetett ,A” és ,B*" zonakban

a) éplletet, tamfalat, terepszint alatti épitményt létesiteni, bdviteni, a terhelési viszonyokat megvaltoztatd
mabdon atalakitani, vagy megsziintetni csak a legalabb 10 m mélységig hatolo, liregkutatasra is kiterjedd
geotechnikai jelentés megéallapitasainak ismeretében szabad,

b) a Szabalyozési Terven jelolt jellemzben teljes értéki zoldfelilletként megtartandd/kialakitandé teriilet”
lehatarolason belil vizzard burkolat nem létesithetd,

) a természeti értékek védelme érdekében kdzmivek kialakitasara csak olyan miliszaki megoldas
alkalmazhaté, mely kizérja, hogy ivéviz, szennyviz, gaz — akar meghibasodas esetén - a karsztba jusson,
d) a kdzmiiveket vizzaré mindségben, vizzard csatlakozassal, ellendrizhetd mddon kell megépiteni,

e) a meglévé szikkasztokat fel kell szamolni.

(3) Az ,A" zbnaban

a) az épitési tevékenységhez kapcsolddd vagy miiszakilag szikséges terepmegbontason tul tovabbi jelentés
terepmegbontas nem térténhet,

b) ha az épitési dvezet megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitési mértéke

ba) 20%-nél kisebb, akkor a terepszint alatti, feletti beépitettség és az ezeken kivili vizzaréan burkolt
fellletek egylttesen sem haladhatjak meg a telek teriiletének 20%-ét,



bb) 20% vagy anndl nagyobb, akkor a terepszint alatti, feletti beépitettség és az ezeken kivili vizzaroan
burkolt feliiletek egylttesen sem haladhatjak meg a telek teriiletének terepszint felett megengedett beépitési
mértékét 5%-kal nagyobb mértékben,

c) beépitésre nem szant terlileten — a kdzlekedést szolgald kozterlletek kivételével -

ca) vizzaréan burkolt feliletek sem a felszinen, sem a felszin alatt nem létesithetbk

cb) a kerités kivételével épitmény nem helyezhet6 el,

d) bontast kovetd 0j épiilet vagy vizzaréan burkolt fellilet kialakitasa a meglévd épiilet vagy vizzardan burkolt
feliilet helyének igénybevételével torténhet.

(4) A ,B* zonaban az épitési dvezetekben a telek vizzardan burkolt és terepszint alatt és fol6tt beépitett
Osszesitett terliletének mértéke legfeljebb tovabbi 5%-al haladhatja meg az épitési dvezetben megengedett
legnagyobb terepszint feletti beépitési mértéket.

(5) A ,B” zonaban az épitési bvezetekben a telek vizzaréan burkolt és terepszint alatt és folott beépitett
dsszesitett terilletének mérteke

a) legfeliebb 40% lehet, vagy,

b) legfeliebb tovabbi 5%-al haladhatja meg az épitési dvezetben megengedett legnagyobb terepszint feletti
beépitési mértéket, amennyiben annak a 2. mellékletben vagy az épitési vezet elbirasaban rogzitett értéke
meghaladja a 35%-ot, tovabba

c) az a) és b) ponttd eltéréen az Ln-2/Al/Z-1 épitési bvezetben elérheti a 100%-ot, a K-Rek/SZ-Sp-1 épitési
Ovezetben elérheti a 45%-ot,

d) a Te jelii épitési 6vezetekben a Rendelet hatalybalépése elbtt kialakult, meglévé éllapot szerint
megtarthatd, akkor is, ha az meghaladja az a) és b) pontban meghatarozott mértéket.
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- kivagat -
60. Az Lk-2 jelii kisvarosias teriiletek épitési ovezeteinek altalanos rendelkezései

83. § (1) Az Lk-2 jeld kisvarosias lakoteriiletek jellemzéen szabadonallo beépitési modu épitési
Ovezetei az egy vagy tobb onalld rendeltetési egységet magéba foglalé csaladihazak, tébblakasos
tarsashazak elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési dvezetek terliletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyditt kell alkalmazni:

a) az Lk-2 jel(i épitési dvezetek

aa) altalanos elbirasait rogzitd 84-85. §-sal, és

ab) a részletes elbirasait rogzitd 86-91. §-sal, és

b) 2. melléklet 5. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

c) a Szabalyozasi Tervvel és a Hatodik rész kiegészitd eléirasaval.

(3) Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a Hatodik rész kiegészité elbirasa az épitési dvezet
eléirasahoz képest masként rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon el6irasa helyett.

(4) Epiilet, 6nalld rendeltetési egység létesitésének lehetésége vagy tilalma a meglévd rendeltetés
mddositasara is vonatkozik.

(5) A 2. mellékletben szerepld kedvezményes értéket csak az épitési dvezetben, az épitési dvezethez
tartozo tablazatban vagy a Hatodik rész kiegészité eléirasaban meghatarozott feltételekkel egyiitt szabad
alkalmazni.

84.§ (1) Epiilet - ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik:

a) lakas,

b) széllas jelleg,

c) kereskedelmi, szolgaltatd,

d) alapintézményi,

e) intézményi, ugymint

ea) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

eb) hitéleti,



ec) kulturalis

ed) igazgatasi, valamint

ee) egyeb intézményi,

f) irodai,

g) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatast

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) dnallé parkoldhaz, mélygarazs,

gd) kézmiiipari, vagy termék eléallitasara szolgalé rendeltetés — ha az legfeljebb 2 parkol6 létesitését igényli
—, valamint

ge) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd, egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallé rendeltetési egységek — ha az épitési Gvezet
masként nem szabalyoz — egy éplileten belll vegyesen is kialakithatok, és az éplilet egészére is
vonatkozhatnak.

(2) A (1) bekezdés szerinti 6nallé rendeltetési egység hasznalatahoz, fenntartasahoz, mikodtetésehez
sziilkséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhetdk (kilondsen iroda, raktar, szocidlis blokk, 6lt6z6).
(3)11° Ha az épitési dvezet nem rendelkezik masként, akkor a lakés, a kdzfeladatot ellaté alapintézmenyi és
a kozfeladatot ellatd intézményi rendeltetések kivételével az (1) és (2) bekezdés szerinti rendeltetések
osszesitett szintteriilete nem haladhatja meg az épiilet altalanos szinttertiletének felét, kivéve

a) az ,Al" és ,EI" jelli épitési Gvezetekben,

b) az egyéb épitési dvezetek KOu jelli Gvezetek menti telkein, valamint

c) a nem lakérendeltetés rendeltetésének megvaltoztatasa esetén.

(4) Kereskedelmi rendeltetés

a) csak az éplilet pinceszintjén, foldszintjén, elsé emeleti szintjén, és

b) telkenként legfeljebb dsszesen 1.500 m2 altalénos szintteriilettel

létesithetd, kivéve, ha az épitési Gvezet masként rendelkezik.

(5) Az Ujépités(i, tobb mint 6 lakast tartalmaz6 épliletben a 45 m2-t meghaladé netto alapteriiletd lakés utan
egy, legalabb 2,0 m2-es tarolét kell biztositani az épuletben a lakas rendeltetési egységen kivil, onallé vagy
kdzos helyiségben.

(6) Nem létesithetd

a) a lakéfunkciot zavard hatasu termeld tevékenység vagy jelentds szallitasi forgalommal jaré tevékenység
céljara 6nallo rendeltetési egység, vagy a lakofunkciot zavard hatast - a tarolast szolgaléd vagy egyéb — nem
zart épitmény,

b) 6nallé rendeltetési egységként lizemeltetett raktar, vagy raktaréplilet — kivéve, ha a telken lév féépilet
rendeltetését szolgélja,

¢) iizemanyagtoltd allomas, autémoso, autdszerviz — sem 6nalléan, sem mas rendeltetésii épuletben,

d) sorgarazs - a legfeljebb haromegységes tamfalgarazs kivételével.

(7) A telken - ha az épitési dvezet vagy a Hatodik rész kiegészité eldirasa masként nem rendelkezik -,
egy vagy tobb foéépiilet helyezhett el az alabbiak betartasaval:

a) csak egy foépiilet helyezhetd el, amennyiben a telek mérete nem éri el az eldirt legkisebb telektertlet-
méret masfélszeresét,

b)12t az eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresénél nagyobb telken — eltérd szabalyozas hianyaban — a (8)
bekezdés betartasaval szabad csak egy vagy tobb féépiiletet megvalésitani.

(8) Egy épililet bruttd beépitett alapteriilete legfeljebb az épitési dvezetben elbirt legkisebb teleknagysagra
épithetd alapterilet kétszerese lehet, kiveve

a) az ,Al" és ,EI" jelii épitési Gvezetekben, valamint

b) ha az épitési dvezet vagy a Hatodik rész kiegészitd elbirasa masként rendelkezik.

(9) Kiszolgalo épiilet kizarblag terepszint alatti épitményként alakithatd ki, kivéve, ha az épitési 6vezet
masként rendelkezik.

(10) Csoporthaz csak az e célra szolgalé épitési dvezetben létesithetd.

(11) 25%-nal nagyobb tereplejtés esetén teraszhéz is 1étesithetd.

(12) A 42.§ (1) bekezdés szerinti melléképitmények és a 42. § (4) bekezdés szerinti kerti épitmények kozll
— amennyiben nem rendelkezik masként az épitési Gvezet részletes eldirasa — nem helyezhetd el:



a) a kerti pavilon, kivéve az ,Lk-2/Al” jel(i épitési Gvezetekben,

b) a legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott labakon all6 kerti tetd.

(13) A Budakeszi ut, Hiivosvélgyi ut mellett lakdépilet, nevelési, oktatasi, egészsegiigyi, szocidlis ottlakast
is biztositd alapintézmény, intézmény esetében a Budakeszi ut, Hivosvolgyi Ut menti elékertben biztositani
kell legalabb az alapszintii névénytelepitési mértéket.

85.§ A 43. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasanak szabalyai — ha az épitési dvezet
masként nem rendelkezik —:

a) Uj épilet épitésénél a parkoldhelyek kialakitasa

aa) elsddlegesen a féépdileten belll, vagy

ab) a telken bellili 6nall6 terepszint alatti épitményben, vagy

ac) lejtds telek esetében tamfalgarazsban, vagy elékerti tamfalgarazsban

torténhet,

ad) felszini parkoldban csak akkor megengedett, ha az épitési vezet kifejezetten lehet6vé teszi, vagy ha az
a parkolasi kételezettségen és a kotelezd tobbletparkolohelyeken tuli jarmlvek elhelyezését szolgalja;

b) meglévd épulet esetén a parkoldhelyek kialakitasa az a) pont szerint torténhet, és ha arra utélag nincs
mad, akkor felszini parkoléban, ha az

ba) utélagosan tobbletparkolé kialakitasa céljabol, vagy

bb) a meglév éplilet bvitése vagy a rendeltetés valtozasa miatt eldirt tébbletparkolé céljabol

létestl, és a telek zoldfellileti eléirasa emellett is betarthatd.

61. Az Lk-2 jelii épitési 6vezetek részletes eldirasai

86.§ (1) Az Lk-2/Al/SZ jelli épitési Gvezetek jellemzden alapintézmények, az Lk-2/EH/SZ jel(i épitési dvezetek
jellemzéen intézmények és az Lk-2/SZ jelli épitési Gvezetek jellemzéen lakoéplletek elhelyezésére
szolgalnak, ahol a beépitési méd — a Rendelet vonatkozd szabalyai szerinti éplilet-elhelyezéssel —
szabadonallé.

88.§ (1) Az Lk-2/SZ jeli épitési Ovezetek jellemzden lakoéplletek és intézmények elhelyezésére
szolgalnak, ahol a beépitési méd - a Rendelet vonatkoz6 szabalyai szerinti épiilet-elhelyezéssel —
szabadonallo.

(2) A (3)-(6) bekezdés szerinti épitési dvezetekben a 84. § (8) bekezdés figyelmen kiviil hagyhato.

89.§ (1) A (2) - (10) bekezdés szerinti lakorendeltetést lehetévé teve Lk-2/SZ jelli épitési dvezetek telkén U
kereskedelmi rendeltetés nem létesithetd, kivéve a meglévé éplilet pinceszintjén, foldszintjén kialakitott
kiskereskedelmi rendeltetési egységet, mely

a) nem haladhatja meg a raktarral egyiitt a 350 m? altalanos szintteriiletet, és

b) nem haladhatja meg a telken megengedett altalanos szintteriilet 75%-at.

(8) Az Lk-2/SZ-17, Lk-2/SZ-19 épitési dvezet a 84. §-ban meghatarozottak elhelyezésére szolgal, ahol

VII. Fejezet;
JARMUVEK ELHELYEZESE
32, Személygépjarmiivek, kerékparok, autobuszok telken beliili elhelyezése

43. § (1) A személygépjarmivekre vonatkozé telken bellil biztositandd parkolasi kbtelezettséget — ha a
Hatodik rész kiegészitd el6irasa, vagy az Gvezet, épitési dvezet eldirasa masként nem rendelkezik - a 4.b.
mellékletben eldirt mértékben és a 4.a. meliékletben meghatarozott terlileti lehatarolasok szerint kell
megallapitani, egész szamra torténé felfelé kerekitéssel, a (4)-(8) bekezdésben foglaltak egyittes
betartasaval.



(2) A 4.a. mellékletben meghatarozott 1. terilleten, az (1) bekezdésben foglaltakon til, a telken belll
biztositani kell a kotelez6 tobbletparkoldhelyeket is — ha a Hatodik rész kiegészitd eléirasa, vagy az vezet,
épitési Gvezet el6irasa masként nem rendelkezik —, melyek darabszama megegyezik a lakés és uduld onalid
rendeltetési egység nélkil szamitott parkolasi kotelezettség (db) 10%-anak egész szamra torténd felfelé
kerekitésével.

(3) Az épitmény rendeltetéséhez szlikséges elhelyezendd kerékparok szamat a 4.c. melleklet hatarozza
meg.

(4) A parkolasi kotelezettség telken belllli biztositasanak féréhelyszdm engedményei a kovetkezok:

a) meglévé épitmény bévitése, atalakitasa, rendeltetés modositasa esetén,

aa) ha novekszik a parkoldsi kotelezettség a meglévd parkolasi kitelezettséghez képest, akkor csak a
tobblet gépjarmi elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévé parkoloférGhelyek megtartasa mellett,

ab) ha csokken a parkolasi kotelezettség a meglévd parkolohelyekhez képest, akkor a meglévo parkolok
szama legfeljebb annak megfelelé mértékig csokkenthetd,

ac) az elhelyezésre ker(ilé gépjarmivek szama sem az aa) sem az ab) alpont szerinti esetben nem lehet
kevesebb az OTEK 4. melléklet szerint szamitott személygépkocsi szamanak 50%-anal,

b) nem kozteriileti id6szakos rendezvényhez, sporteseményhez tartoz6 épitmény, mobil lelaté elhelyezése
esetén az annak megfeleld parkolasi kételezettséget legalabb 500 méteren belll nem kdztertleti telken kell
biztositani a rendezvény idétartama alatt.

(5) Nincs parkolasi kotelezettség, a kozteriileten, maganiton vagy kdzhasznélatu feriileten létesiild
vendéglato terasz legfeliebb 50 m2bruttd alapteriilete utan, ha a vendéglato terasz és annak 50 méteres
kérzetén belil a parkolas a kdzteriileten megengedett.

(6) A 300 m2-nél nagyobb elarusito teriileti kereskedelmi egység létesitése esetén a (4) bekezdés szerinti
engedmények nem alkalmazhatok.

(7) A parkolasi kotelezettség és a kotelez tobbletparkolohelyek azon a telken belill biztositandok, amelyen
letesitéslik szlikseégessé valik, kivéve, ha az

a) miemiék telkén keletkezik, vagy

b) alapfoku ellatast biztositd funkcié vagy hitéleti funkcié alapjan keletkezik, vagy

c) olyan éplilet tet6tér-beépitése esetén keletkezik, amelynek hasznalatat az épitésiigyi hatésag 2019.
marcius 15. elétt mar engedélyezte vagy tudomasul vette.

(8) A parkolasi kotelezettség és a kitelezd tobbletparkolohelyek

a) a (7) bekezdés a) és b) pontjaban felsorolt esetekben a kozteriileti telekhatartél légvonalban mert
legfeliebb 500 méteren bell is Iétesithetdk, kizarolag sajat ingatltanon, az ott meglévé vagy létesiild éplilet
rendeltetése szerint meghatarozott és kialakitott parkol6helyeken tuli tovabbi parkolohelyek kialakitasaval;
b) a (7) bekezdés c) pontjaban felsorolt esetben a kdzteriileti telekhatartd! légvonalban mért legfeljebb 1000
méteren belil is teljesithetk mas telken, parkoléban, parkoléhazban vagy a kozteriilet kdzlekedésre szant
terlilete egy részének felhasznalasaval.

¢) kiilon keriileti rendeletben meghatarozott esetekben, az abban foglalt médon és mértékig valthatok meg.
(9) A 4.a. mellékletben meghatarozott 1. teriileten a zartsor( beépitési moda épitési dvezetekben az utca
feldl 6nalié bejarattal rendelkezd foldszinti vagy alagsori 6nallé rendeltetési egység

a) védett (mlemlék, helyi védett) éplleten belili bdvitése, atalakitasa, rendeltetésének megvéltoztatasa
esetén nem kell a gépjarmiivek elhelyezését biztositani,

b) nem védett épiileten bellili bbvitése, atalakitasa, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén

ba) a parkolasi kotelezettség a bovitésbol, az atalakitasbol, vagy az Gj rendeltetésbdl ereds, az OTEK 4.
melléklet szerint szamitott személygépkocsi szaménak 50%-a,

bb) a (2) bekezdés szerinti kdtelez tobbletparkoldhelyeket nem kell biztositani.

(10) A 4b. melléklet 5.a. soraban meghatarozott funkci6 utdn a (2) bekezdés szerinti kotelez6
tébbletparkolohelyeket nem kell biztositani.
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