Budapest Févaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt,

Az értékelés azonositoja: B25E109

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT

vagyonértékelés érvényességi idejének meghosszabbitasarol

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslesi Irodaja 2024. szeptember 17-én elkészitette az 1030 Budapest Ill. ker.,
Remetehegyi Ut 186. szam alatti, 16776/4 hrsz-u, kivett beépitetlen terllet megnevezésii ingatlan
ingatlanvagyon-értékelését. Az értékelés célja az ingatlan piaci forgaimi értékének és bérleti dijanak
meghatarozasa értékesitési, hasznositasi szandék céljabél.

Feladatunkat képezte a 2024. szeptember 17-én készitett ingatlanvagyon-értékelés 6ta eltelt idészak alatt
az ingatlanpiaci tendencidkban bekovetkezett valtozadsok vizsgalata. Ennek eredményeként
megallapitottuk, hogy sem az adott ingatlanpiaci szegmensben, sem az ingatlan kornyezetében nem
tortént olyan mértéku valtozas, mely a kordbban meghatarozott értékek valtozasat eredményezte volna.

Ismételt helyszini szemlére az értékfenntartd nyilatkozatunk kiadasa eldtt nem kerilt sor, miutan Megbizo
tajekoztatdsa szerint az ingatlan természetbeni és fizikai megjelenésében, allapotaban nem tortént
valtozas, ezért a korabbi helyszini szemlén tapasztaltakat vettiik alapul.

A 2024. szeptember 17-én készitett ingatlanvagyon-értékelésben szerepld, ingatlanra vonatkozé adatok és
az értékelés eredményet alatamasztd tények és megallapitasok az eltelt idészakban jelentésen nem
valtoztak.

Az ingatlanpiacon elérhetd kinalati adatok alapjan az ingatlan jelenlegi becsiilt piaci forgalmi értéke, illetve
bérleti dija 5%-on bellili eltérést mutat a korabban készitett ingatianvagyon-értékelésben meghatarozott
piaci forgalmi értékhez, valamint bérleti dijhoz képest, ezért a korabbi értékelésben meghatarozott
értékeket fenntartjuk.

Az értékelés eredménye:

1 300 000 Ft + &fa,

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve: I , L
g P g ! azaz egymillio-haromszazezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos forgaimi értéke, kerekitve: 76 470 Ft/m? + &fa
(a 17 m2-es telekterlletre vetitve) azaz hetvenhatezer-négyszazhetven forint/m? + afa
5000 Ft/ho + afa

Az ingatlan piaci bérleti dija, kerekitve: azaz dtezer forintho + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.
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Ertékfenntartd nyilatkozat Budapest Ill. ker., Remetehegyi ut 186. (hrsz..16776/4

Jelen értékfenntartd nyilatkozat a BFVK Zrt. altal 2024. szeptember 17-i fordulénapra készitett
ingatlanvagyon-értékeléssel egydtt érvényes.

Fentieck alapjan az ingatlanvagyon-értékelés érvényességének idejét 2025. oktdber 8-ig
meghosszabbitjuk.

Budapest, 2025. aprilis 8.5
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BUDa PesST

zrr. Budapest Fdvédros Vagyonkezelé Kozpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B24U185

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

az 1030 Budapest lIl. ker., Remetehegyi Ot 186. szam alatti, 16776/4 hrsz-, 17 m2es telek ingatlanrol

Budapest, 2024. szeptember 17.

Az értekelés egy eredeti példanyban kész(ilt, ami példanyonként egy el6lapot, 18 szamozott oldalt és a
felsorolt mellékleteket tartaimazza!
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VAGYONERTEKELES Budapest Iil. ker., Remetehegyi Gt 186. (hrsz.: 16776/4)
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VAGYONERTEKELES

Budapest ll. ker., Remetehegyi Ut 186. (hrsz.: 16776/4)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETO! OSSZEFOGLALO

Targy: az 1030 Budapest Ill. ker., Remetehegyi ut 186. szam alatti, 16776/4 hrsz-0, kivett beépitetlen

re

terlilet megnevezésd, 17 m2-es telek piaci forgalmi értékének és bérleti dijanak meghatarozasa.

Elvégeztiik targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizo:

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda

Az értékelé neve:

BFVK Zrt. Ingatianértékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja:

2024.09.17.

Az értékelés célja:

Az ingatlan piaci forgalmi értékének és bérleti dijanak
meghatarozésa, hasznositas szandék érdekében.

Helyszini szemle idépontja:

2024.09.04.

Alkalmazott modszerek:

Piaci 6sszehasonlité

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

_Az ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezése:

Az ingatlanrész fizikai megjelenése:

kivett beépitetlen tertilet

a szomszedos ingatlan garazsaval beépitett teriilet

Az ingatlan nyilvantartési cime:

1030 Budapest llI. ker., Remetehegyi (t 016776/4
hrsz. fellilvizsgalat alatt’

Az ingatlan természetbeni cime:

1030 Budapest lIl. ker., Remetehegyi ut 186.

Az ingatlan helyrajzi szama:

16776/4

Telek teriilete:

17 m2

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Févarosi Onkormanyzat, 1/ 1

Ertékelt ingatlanrész:

teljes ingatlan

Ovezeti besorolas:

_TSZT szerint: Lke-2

KESZ szerint: Lke-2/SZ-N3

Az értékelés megallapitasai, eredménye

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve:

1 300 000 Ft + afa,
azaz egymillib-haromszazezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve:
(a 17 m2-es telekteriletre vetitve)

76 470 Ft/m? + &fa
azaz hetvenhatezer-négyszazhetven

forint/m2 + afa

Az ingatlan piaci bérleti dija, kerekitve:

5000 Ft/ho + afa
azaz Otezer forint/h6 + afa

A meghatarozott érnték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhet8, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok 6nalléan nem hasznalhatok fel, azok csak a végsé érték

kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest lll. ker., Remetehegyi Gt 186. (hrsz.: 16776/4)

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a Févarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képez6, 1030 Budapest Ill. ker.,
Remetehegyi ut 186. szam alatti, 16776/4 hrsz-0, kivett beépitetlen terlilet megnevezés(, 17 m? -es telek
piaci forgalmi értékének és bérleti dijanak meghatarozasa értékesités, hasznositas céljabol.

A 16776/4 hrsz.-0 telek egész teriiletét beépitették a szomszédos, 16775/6 hrsz.-0 ingatlanhoz tartozo
garazzsal. A fenti helyrajzi szamokon szerepld ingatlanok egyarant a Lke-2/SZ-N3 jelii lakoovezetbe esnek.

Budapest, 2024. szeptember 17.

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest lll. ker., Remetehegyi Ut 186. (hrsz.: 16776/4)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

Budapest Févaros Vagyonkezelé6 Kozpont Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroddja megbizta az
Ingatlanértékbecslési Irodat targyi ingatian piaci forgalmi értékének és bérleti dijanak meghatarozasaval
értékesités, hasznositas céljabol.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciék

Megbiz6 rendelkezésiinkre bocsatotta, illetve beszereztiik:

Tulajdoni lapot, ingatlan leiraséat, ingatlanra vonatkozé szabalyozast.

Helyszini szemle:

2024.09.04-én helyszini bejarast tartottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és
rogzitettik az ingatlan természetes és fizikai jellemzdit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZ INGATLAN ISMERTETESE

2.1 Elhelyezkedés, kérnyezet
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Az értékelt ingatlan budai zo6lddvezetben, a lll. kerllet északnyugati, hegyvidéki részén, a Taborhegy
megnevezési terliletén talalhato. A keriiletrész kertvarosias, csaladi hazakkal beépitett teriiletén a korabbi
beépitések mellett egyre tobb (j csaladi haz épuilt. A keriiletrész j6! kdzmlvesitett, de lizletek, vendéglaté és
egyéb szolgaltatd egységek, valamint az alap- és kdzépfokl oktatéasi intézmények csak a mintegy 2 km-re
lévo, alacsonyabban fekvd Bécsi ut, Vordsvari Gt menti terileteken talalhatok.

Az ingatlan Obuda kézpontjatdl torténd megkozelitése gépkocsival és tdmegkdziekedési eszkozzel (a
Farkastorki Uton kdzlekedd 137-es autdbusszal) egyarant jonak mondhato.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill. ker., Remetehegyi at 186. (hrsz.: 16776/4)

2.2 Ingatlan-nyilvantartési és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: 1030 Budapest lll. ker., Remetehegyi ut 186.
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1030 Budapest lil. ker., Remetehegyi ut 016776/4 hrsz.
_ Jfellilvizsgalat alatt”
_Helyrajzi szama: 16776/4
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Fovarosi Onkorméanyzat; 1/1 B
Megnevezése: kivett beépitetlen terilet
Funkcié a valésagban: idegen tulajdony garazzsal beépitett csonkatelek
Telek teriilete: 17 m?
Ertékelt ingatlanrész: teljes ingatlan
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek,
széljegy:

2.3 Azingatlan jellemzdi

Elhelyezkedés: Az ingatlan a lll. kerilet hegyvidéki részén, kertes, csaladi hazakkal beépitett
teriileten, aszfaltozott it mentén talalhato. -
Beépitettség: Aftelek teljes terilletét beépitették a szomszédos ingatlanhoz tartoz6 garazzsal.

Telek alakja, domborzat | Az utcafronttal rendelkezd kdzel sik telek szabalytalan, kozel trapéz alaku.
Novényzet, burkolat: Betonozott terulet.

Keritettség, jelenlegi Az ingatlan telies teriiletét a szomszédos 16775/6 hrsz.-u ingatlanhoz
hasznalat viszonyok: keritették, és gardzzsal épitették be, melyet a 16775/6 hrsz.-0 ingatlan
. | tulajdonosa hasznal.

Koézmiivek: Az ingatlan 6nallé kézmiibekotéssel nem rendelkezik, de a szomszedos

16775/6 hrsz.- ingatlan 6sszkdzmlives (a kdzm(itérképen abrazoltak szerint a
_ szomszédos telek csatornabekdtését targyi ingatlanon keresztiil vezettek at).
Ovezeti besorolas: TSZT szerint:  Lke-2;
kertvérosias, laza beépitésii lakoterulet
KSZT szerint:  Lke-2/SZ-N3,
kertvarosias, szabadon &ll6 beépités(i lakoovezet

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest Ili. ker., Remetehegyi Gt 186. (hrsz.: 16776/4)

Ingatlanra vonatkozé szabalyozas

Fovarosi terilletszabalyozasi terv (TSZT)
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Lk-1: Kisvérosias, jellemzoen zartsoru neégitési
lakotertlet

Lk-2: Kisvarosias, jellemzben szabadond!ld jellegi
lakoteriilet

Lk-T: Kisvérosias, telepszerd lakdteriilet
Lke-1: Kertvarosias, intenziv beépitési lakdterilet
Lke-2: Kertvarosias, laza beépitésu lakoterllet

Lke-3: Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidek
lakoterilet

[ Ln-1: Nagyvarosias magas intenzitdsi, jellemzden
zértsoru, zartudvaros beépitésu lakdterilet

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest Ill. ker., Remetehegyi Ut 186. (hrsz.: 16776/4)

Budapest Fovaros Il Kerdilet, Obuda-Békésmeqyer Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 20/2018. (V1. 26.)
onkormanyzati rendelete Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatardl — kivonat:

146.§ (1) AzLke-2/SZ jeldi épitési bvezetek teriletén a beépitési méd —a Rendelet vonatkozé szabalyai szerinti épiilet-elhelyezéssel -
a) az Lke-2/SZ és az Lke-2/Al/SZ jelii épitési bvezetekben szabadon4lls,
b) az Lke-2/Te jelii épitési vezetben szabadonalls,
¢) azLke-2/0 jeli épitési vezetben oldalhatdron all6.

148.§ (1) A nagytelkes Lke-2/SZ-N3 jelii épitési Gvezet teriiletén
a) 3000 négyzetméteres vagy ennél nagyobb telekterulet esetén a telek

aa) nyulvanyos kialakitassal legfeljebb 2 telekre oszthatd,
ab) magdnuttal feltadrva tobb telek is kialakithatd,

b) az 1500 négyzetméter vagy annal nagyobb telekméret esetén

ba} aterepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabbad az altaldnos és a parkoldsi szintteruleti
mutaté szdmitdsandl a telek 1500 négyzetméter feletti teriiletének csak a fele vehet6 figyelembe,
bb) a telek legkisebb zoldfeluleti ardnydnak szdmitasdnadl a telek teljes teruletét kell figyelembe venni;

¢} atelken kialakithat6 lakdsok szdma nem lehet tobb

ca) 2500 négyzetméterné! kisebb telekméret esetén, mint a létesithets dltaldnos szintterulet 100-zal valo osztasabol,
cb) 2500 négyzetméteres vagy anndl nagyobb méretd telek esetén, mint a létesithet§ dltaldnos szintterulet 80-nal valé
osztdsdbdl
ado6do, a kerekités szabalyai szerint szamitott egész szam, de legfeljebb az épitési ovezet tabldzatdban meghatdrozott
legnagyobb lakasszam;

d) 1000 négyzetméternél kisebb telken egy f6épulet létesithetd — a 27.§ (7) bekezdés figyelembevételével’:;
e) *a15%-os beépitési mérték alkalmazdsa esetében a telken létesithet6 f6épuletek megengedett szdma és mérete a kovetkez6:

ea) 1000 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de az 1200 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két f6épulet akkor
létesithetd, ha az egyik épulet alapterulete legaldbb 60 négyzetméter és épuletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

eb) 1200 négyzetméteres vagy annal nagyobb, de a 2500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetében legfeljebb két
féépiilet Iétesithetd, és a 100 négyzetméternél kisebb alapteruletii épulet épuletmagassiga legfeljebb 5,0 méter lehet,

ec) 2500 négyzetméteres telekméret felett, de az 5500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén ketténél tobb épulet
is elhelyezhet§, és az épiilet alapterilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akdr egy, akar tobb
épulet létesul;

f}) 5a20%-0s beépitési mérték és annak feltételeként a 8. tabldzat szerint korldtozott éputet- és homlokzatmagassdg atkalmazdsa
esetében a telken létesithet6 féépuletek megengedett szdma és mérete a kovetkez6:

fa) 1000 négyzetméteres vagy anndl nagyobb, de az 1350 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén két f6épulet akkor
létesithet6, ha az egyik alapterulete legaldbb 60 négyzetméter és az épuletmagassaga legfeljebb 4,5 méter,

fb) 1350 négyzetméteres vagy annd! nagyobb, de a 2000 négyzetmétert el nem ér6 telekméret esetében legfeljebb két
féépulet létesithets

fc) 2000 négyzetméteres telekméret felett, de az 5500 négyzetmétert el nem éré telekméret esetén ketténél tobb éplilet
is elhelyezheté, és az épllet alapterilete nem haladhatja meg az egyenkénti 250 négyzetmétert, akdr egy, akar tobb
épiilet létesul;

g) ‘'abeépitési mértéktél fiiggetleniil az 5500 négyzetméteres és ennél nagyobb telekméret esetében az épuletet tagoltan kell
kialakitani, ugy hogy megjelenésében tobb épulet hatdsat tukrozze;

h) a hatsékert mérete az Ek erdé dvezettel hatdros, 50 méternél mélyebb telek esetében 20,0 méter;
i) az épulet egy oldaldnak hosszit a TKR meghatarozhatja.
J) 22002 janudr 1. el6tt kialakitott, 14 méternél kisebb telekszélességi telek esetén a telek

ja) a28.§(4) bekezdés szerinti oldalhatdron all6 épitési hely szerinti elhelyezésse! is beépithet6, vagy a szomszédos telekkel
ikertelket képezve ikresen épitheté be, és

jb)  a létesithets épulet épuletmagassaga legfeljebb 4,5 méter, tovibba barmely homlokzatanak magassdga legfeljebb 5,0
méter lehet.
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Jelmagyarazat (részlet):

B éptési vona kozgilél erdd
BEB O elteréssel szabalyozoll wanyadd épités: vonal { természetkozeh lerulet
ulcat homlokzat elhelyezés: savia !: 3 _: kozker! kozpark, varost park
egyéb épitasre kijelolt hely mezdgazdasagt leruletek
t/ f:‘p tes hatye . . folyovizek medre és partja
p nem szant o vagy kozteruleten

k kizardlag terepsznt alath epités helye

nem szdnt ben vagy kosterveten ] fovarosi jelentdséga kozlekedés: terulet

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZO ELEM keruleh jelentésegi kozlekedési terulet (Kt kk)
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2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
e z0ldovezeti kerliletrészen bellli kedvezd ¢ idegen tulajdonu épillettel (garazzsal) beépitett
elhelyezkedés e az ingatlan megvasarlasaban csak a
e azingatlan lakodvezetbe esik (Lke-2) szomszédos ingatlan tulajdonosa érdekelt
(Un. kotott vevos)
lehetéségek veszélyek
o értékesités, bérbeadas e nemismert

Erdsségek: belsd tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovdben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: bels6 tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet r befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd terileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kilsd tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezbek, és
rajuk épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kiilsé tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezdk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csOkkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. ERTEKELESI MODSZEREK
Piaci érték
Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandosagot

mutaté vevd (bérbeadd) és egy hajlandésagot mutaté eladé (bérlé) kdzott megfeleld marketingtevékenységet
kdvetd fuggetlen tranzakciod keretében, ahol a felek tajékozottan, kdrtiltekintben, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt mdszernek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
készilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés mddszereit a terméfoldnek nem mindsuld ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé, 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel médositott,
25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom maédszerrel kizelitheté meg.

Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés

Az dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti igyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval torténik.

A mbdszer 6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmadositd tényezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

SO wh
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o Az 6sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatianok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

e Az elemzéskor az értékelének az Osszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kilonbdz6
értékformak és jogok kdzott korrekcids tényezoket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkil kell figyelembe venni.

o  Azelemzett 6sszehasonlitd adatokbél kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy kapacitasi
szamok (tanterem, korhazi gy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatéak.

e Avizsgaltingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értekmadositd tényezok figyelembevetelével
torténik. Ertékmodosito tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasol6 tényezd vehetd fel, amely az
osszehasonlité adatok alaphalmazéara nem jellemz6.

Az értékmddosito tényezdk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o  Miszaki szempontok

KOrnyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
o  Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

o  Epitészeti szempontok
o  Bérleti szempontok

o  Telekadottsagok

o Infrastruktira

o

o]

. Az értékelésben az értékmaddositd tényezdk kozil az értéket jelentbsen befolyasoldkat fel kell tiintetni,
és ha arra lehetdség van, akkor értékmddosité hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értékmodositd tényezék alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

e  Azingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmédositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé Gsszehasonlité adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldteriilet és a felépitmények kiilén is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkozelités

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az értékelésnél az ingatianok funkciéja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbél szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
osszehasonlitd adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az 6sszehasonlitd adatokbél korrekcios tényezok
alkalmazasaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlére at nem harithato, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbél
adddo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott tékésitési kamatlab - az ingatlan funkci6ja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstél a
piaci szerepl6k altal elvarhatd minimalis megtériilési rataval egyenld. A megtérlilési rata az ingatlanpiaci
elemzésben figyelembe vett kockazatoktdl és az elemzési idészaktdl figgben elterd. A kamatlab
meghatarozasanak médjai a kovetkezok lehetnek:
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— piaci tényekbdi valo kamatlab-levezetés;

— egyéb befektetési piacok kamatldbainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfelel6 maédosito
tényezdk figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatlabainak alkalmazésa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld mddositd tényezdk figyelembevételével.

Koltség alapi megkozelités

A koltség alapi megkdzelités Iényege, hogy az ingatlan Ujra-elallitasi koltségébd! (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldtertilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt [év, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A mobdszer 6 lépesei:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szadmitasa.
4, Afelépitmény Ujra-eléallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valé dsszegzése.

o A foldterilet értékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé mddszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason alapulé
médszer szerint.

o A pbtlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban a
meglévd funkciok (de esetleg méas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kdltséggel, de azonos
hasznossaggal pétolhatbak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévl szerkezetek valtozatlan
Ujrateremtésének koltségeit kell eliranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. A pétliasi és az
Ujraépitési koltség egylttesen: Gjra-eldallitasi koltség. Az Ujra-eldallitasi koltségen minden ténylegesen
felmeril kdltséget kell érteni. Ezeket a kdltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az éplilet ujra-elballitasi koltségébe az éplletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni,
mig a mobilidkat ki kell zarni. Az Ujra-elballitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kdltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
Ujra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belil
készlilt el, és ha a bekerilési koltségeket megbizhatdan dokumentaltak.

) Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romias, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

) Az Ujra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredmeényiil
a koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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4. ERTEKELES

Jelen értékelésben targyi ingatlan piaci forgalmi értékét és bérleti dijat piaci ésszehasonlitd modszerrel
hataroztuk meg.

4.1 Forgalmi érték meghatarozasa — piaci 6sszehasonlité médszer

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz tranzakciés adatok hianyaban ingatlanpiaci kinalati
adatokat hasznaltuk fel. Az adatgyiijtés soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk azon
értékesitésre szant telkek adatait, melyek fébb paraméterei a legkdzelebb allnak a vizsgalt ingatlanhoz. Piaci
tapasztalatok, valamint szakmai mérlegelés alapjan az dsszehasonlitd adatoknal egységesen -10%-0s
korrekciét alkalmaztunk azok kinalati jellege miatt. A korrigalt kinalati arakbél kiszamitottuk a fajlagos
értékeket, melyeket a korrekcios tényez6kkel modositottunk.

Az dsszehasonlitds soran az alabbi korrekcids tényezdket vettlik figyelembe: elhelyezkedés, kdzlekedés
(kdzosségi kozl. ellatottsag), telek alakja és domborzata, kilatas, kdzteriileti kapcsolat, kézmiellatottsag,
ovezeti besorolas, beépitési paraméterek, bontandé épiilet megléte, valamint egyéb korrekcids szempontok.

A korrekciokat kovetéen kiszamitott korrigalt fajlagos arak atlagat -50%-kal csokkentettiik, tekintettel arra,
hogy a vizsgalt ingatlan mérete alapjan dnalléan nem beépithetd, a szomszédos ingatlan (16765/6 hrsz.)
garazsa a telek teljes teriiletére atnydlik, hasznositasa és értékesitési korlatozott, in. k6tott vevés. Az
eredményiil kapott fajlagos értékbdl képeztiik az ingatlan végsé piaci forgalmi értékét. Szamitésainkat az 1.
szamu tablazat tartalmazza.

Az értékelt ingatlan és az dsszehasonlitd adatok kertleten belili elhelyezkedését szemléltetd térképi kivagat:

KASZASDULO
AQUINCUM
Ertékelt ingatlan
) Ng 7
Remetehegyi ut 186
HARMASHATARHEGY ' !
TABORHEGY 1. KERULET @ Lo

() Farkastorki ut 20 % Obudai-s
Kirdlylaki ut 18 6H3
OH1

60BUDA Mall &

REMETEHEGY - @ Kobuci Kert

FD Nyereg ut 21 OBUDA (@)
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Budapest lIl. ker., Remetehegyi Gt 186. (hrsz.: 16776/4)

1. szamu tablazat

Il. Remetehegyi Gt 186. szam alatti, 16776/4 hrsz-0i ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité médszerrJ

Megnevezés 1. 2, 3.
" Ill. ker., Téborhegy IIl. ker. Taborhegy lll. ker. Remetehegy IIl. ker. Taborhegy

Ingatian cime Remetehegyi (it 186. Kiralylaki ot Nyereg u. Farkastorki it
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kindlati adat kinalati adat kindlati adat
Adat datuma :///////////////////////////////% 2024. augusztus 2024. augusztus 2024. augusztus
:\dat"forr:‘l':a %/////////////////////////////% htips ,r',"my,atltaT ;qrnf_34_174022 ht_tps_ﬂn_nf_atltarI\.;omf33933470 httpsl:e,:';,h:i_at!?_.;?m#’EOTA17
ngatlan tipusa | telek ] ele ele ek bontandé hazza
Brutto kinélati & (Ft) %////////////////////////////// 229 000 000 259 000 000 285 000 000
Nett6 kinélati r (Ft) %////////////////////////////// 180 314 961 203 937 008 224 409 449
Kinalati korrekcié mértéke %////////////////////////////% 0% -10% 10%
bT«rI\a:(att milattt k(orrigélt ar (Ft) 162 zg; 465 18315338307 20119:;32504

elek teriilete (m’) 7
Fajlagos atiag ar (Ftm?) 77777 188 046 182 087 158 780
Beépithetdség 15%; K20% 15%; K20% 15%; K20% 15%; K20%
Szintter. mutaté (m’/m?) - ltalanos 0.4 04 0,4 04

Szbveges feiras

17 m-es telek, amelynek teljes
teriiletét a szomszédos, 16765/6
hrsz.-0 ingatlanrél atnyalé garazs

Panordmas, lejtds, kozel
szabalyos alaku telek. Viz,
villany, csatoma bekotve, gaz az
utcaban. Uj épiitet tervei,

TNyTITS ©TCK, paroramas, 1eJJs,
szabalytalan alakd. Viz, villany,
csatoma bekotve, gaz az
utcaban. Uj épillet tervei
rendelkezésre allnak,

Jol megkdzelithets helyen lévé,
lejtds, szabalyos alaku telek,
bontandé hazzal. Osszes kozmi

Korrekcid mértéke

foglalja el. engedelye'k rendelkezésre ldmunka, alapozas részben bekotve.
alinak. wel
Ertékmodosito tényezok
Keriileten belili elhelyezkedés @ ke’"'g::gr’;"e'::;“ része hasonlo (Taborhegy) hasonlé (Remetehegy) hasonlé (Taborhegy)
Komekcio mériéke 77 0% 0% 0%
Kdzlekedés (k6z0sségi kozl. kdzepesnél valamivel gyengébb hasontd hasonlé jobb

 aspomnil valamivel gyeng |

Telek alakja, domborzata

0%

0%

5%

szabdlytalan alakd, sik felszinii

Korrekcid mériéke

szabdlyos alak, lejtds felszinli

szabélytalan alaku, lejtés

szabalyos alaku, lejtds felszint

Kilatas

5%

0%

5%

panoramas

Korrekcio mértéke

Kdzteriileti kapcsolat

utcaval hataros

Korrekcio mertéke

Infrastruktura (k6zmiiellatottsag)

A kdzmiitérkép alapjan a 16765/6
hrsz.-i ingatlan 6sszkdzmiives, az
ingatlanrész kdamii nélkiili.

Korrekcio mértéke

Ovezeti besorolas

Lke-2/SZ-N3 jelii, kertvarosias
beépitési teriiletek dvezetébe

Korrekcio

hasonlé hasonlo kevéshé panoramas
0% 0% 5%
hasonio kedvezdtienebb, nyeles telek hasonlé
0% 10% 0%
kedvezébb kedvezdbb kedvezdbb
{viz, villany, csatoma) (viz, villany, csatoma) (6sszkozmiives)
6% 6% 8%
Lke-2/Sz-N3 Lke-2/Sz-N3 Lke-2/Sz-N3

Beépitési paraméterek

0%

0%

0%

15%; K 20%; 0,4 m’im?

Korrekcio mértéke

15%; K 20%; 0,4 m*/m?

15%; K 20%; 0,4 m’/m*

15%; K 20%; 0,4 m¥m’

0%

0%

0%

Bontando épiilet nincs nincs nincs van
" P V.
Korrekcié mériéke //////////////////////////////% 0% 0% 5%
Ui énilet tervei. enaedélvek Uj épilet tervei rendelkezésre

Egyéb korrekcid szempontok nem ismert 1¢P L g y alinak + foldmunka, alapozas nem ismert

rendelkezésre alinak. . i

részben elkésziit.
Korrekcié mértéke 5% -15% 0%
K'orrekc!é a vizsgalt ingatlanhoz 6% A1% &%
viszonyitva
K T Tajlagos epiesi teleka
S SRS SRS 155 365 157 959 162057 146 078

UEtm')
Tovébbi korrekeio mértéke:
Onaliéan nem beépithets, jelenleg a szomszédos ingatian garazsa a telek 50%
teljes teriletére atnydlik, hasznositasa és éntékesitése korlatozott (in. kotott °
vevds).
Korrigalt fajlagos &r (Ft/m?) 77 682
Ingatlan nett6 forgalmi értéke, kerekitve 1300 000 Ft
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4.2 Bérleti dij meghatarozasa — piaci 6sszehasonlité6 médszer

Py

Az ingatlan bérleti dijat a forgalmi érték szamitasahoz hasonléan szintén piaci 6sszehasonlito modszerrel
hataroztuk meg, a 2. szamd tablazat szerint.

Az értékelt ingatlan és az dsszehasonlitd adatok kerlileten beliili elhelyezkedését szemléltetd térképi kivagat:

(@) MOCSAROSDULO Q
, @ .rl-
HARSANYLEJTO i Rémai-part o A
()
o Keled at|
j.. o
: OH1 |
TESTVERHEGY

Aquincumi Muzeum @
by

" KASZASDULO
OH3 AQUINCUM
aroly-kilato @ Q -
Remetehegyi ut 186 Zay ut 22
Epulet

KERULET { . :
O Obudai-sziget

\(@Y Vorosvari it 125

o Epulet

Ertékelt ingatlan

OH2

2. szamu tablazat

Ill. Remetehegyi it 186. szam alatti, 16776/4 hrsz-( ingatlan bérleti dijanak meghatarozasa piaci dsszehasonlito modszerrel
Megnevezés 1. 2 3
. 11, ker., Taborhegy lll. ker.,Kaszasdilo ill. ker.,Bécsi it - Vorosvar Gt ll. ker., Filatorigat
Ingatian cimek L , o
Remetehegyi Gt 186. Keled it kereszlezodés Zay u.22.
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalat adat kinalati adat kindlati adat
Adat datuma 2024. auguszius 2024. auguszius 2024. augusztus
Adat forrasa https://ingatlan.com/34261721 | https://ingatlan.com/33250386 | https://ingatlan.com/31474983
Ingatlan tipusa 6nallo hrsz-en 1évd telek telek telek telek
Bruttd kinafati bérleti dij (Ft/ho) 45 000 300 000 399 000
Netté kindlati bérleti dij (Ft/hé) 35433 236 220 314173
Korrigalt bérleti dij Kindlati korrekcid mértéke: - 10% 31890 212 598 282 756
Az ingatlan alapteriilete (m’) 17 160 470 640
Fajlagos bérleti dij {Fm’Ihé) 199 452 442
17 m%es telek, amelynek teljes terilletét| ~ Szabalyos alaky, sik, vasut Szabalyos alaky, sik, Al ker. kbzépsb részén,
Szbveges leiras a szomszédos, 16765/6 hrsz.-0 melleti aszfaltozott itra nylo | aszfallozott Gtra nyll6, murvaval | aszfaltozott dtra nyild, enyhén
ingallanrol &tnyulé garazs foglalja el. telekrész burkolt telekrész lejtds, fives telek.
Ertekmodositd tényezdk
Keriileten belilli elhelyezkedés keriilet hegyvidéki része (Taborhegy) hasonlo kedvezdbb kedvezdbb
Korrekcio 0% -10% 5%
Kozteriileti kapcsolat utcaval hataros hasonld hasonld hasonlo
Kormekcio mértéke 0% 0% 0%
Telek alakja szabélytalan alaku telek kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb
Komekcio 5% 5% 5%
Telek felszine fives teriilet hasonld kedvezdbb (murvaval burkolt) hasonlo
Korrekcio 0% -15% 0%
Kdzmiicsatlakozas nincs kbzmicsatlakozds viz, villany bekdtve villany az Osszes kdzmd bekotve
Kormekcio 2% 1% -5%
Egyéb korrekcio szempontok nem ismert EET elhe!yezkede:s miatl 2aj- nem ismert nem ismert
és porhatas
Komekcio méréke 5% 0% 0%
Osszes korrekcid 2% 3% 15%
Korrigalt fajlagos bérleti dij (Ftlmzlhé) 294 195 312 376
Korrigélt béreti dij (Ft/ho) 5004
Ingatlan béreti dija, kerekitve: 5000 Ftihéd I 60 000 |Fﬂév
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik az 1030 Budapest lIl. ker., Remetehegyi ut 186. szam alatti, 16776/4 hrsz-(, kivett beépitetlen
terlilet megnevezési, 17 m2-es telek piaci forgalmi értékének és bérleti dijanak meghatarozasat.

Az értékelés eredmeénye:

1300 000 Ft + afa,
azaz egymillié-hdromszazezer forint + afa

76 470 Ft/m? + &fa
azaz hetvenhatezer-négyszazhetven
forint/m?2 + afa

5000 Ft/ho + afa
azaz Otezer forint/ho + afa

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve:
(a 17 m2-es telekter(iletre vetitve)

Az ingatlan piaci bérleti dija, kerekitve:

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értekelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok énélloéan nem hasznélhatok fel, azok csak a végsé érték
kialakitédsahoz késziiltek!

Budapest, 2024. szeptember 17.
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznélas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok dnalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végsd érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utdn a nyilvanosségra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiléndsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
lévs személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek
tagjai) hozhaté nyilvanossagra harmadik fél szdméara prospektus, hirdetés, PR, hirkozlés, vagy a
kommunikacié mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkul.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt céira, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természeti igyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennall6 kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotd! kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfeleloek és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink terliletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhat6 alapadatok
a megbizé adatszolgéltatdsan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltirasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgélatokat nem végeztink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kémyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valé fiiggés

A vagyonértékelé a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokésostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérd megbizas esetén értékeld kdteles a megbizét errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfelelden eljarni.
Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek elirasai és a
jogszabalyok betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizésaban foglalt cél
érdekében.
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Felhasznélt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznélt informaciok valddisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacid kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékeld/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabol adddé hibakért felelésséget nem vallalunk.

Felelésség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltsegre vonatkozik. Az értékelést kdvetden bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkélcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti korliimények megvaltozasa, gondatiansag, funkciotol
eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan
értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért feleldsséget nem véllalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitis

Az értékeloknek személyes érdekiik nem filiz6dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is csak
becsdult értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevd és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

Ervényesség

Az értékelés a kiadas napjaté! szamitott hat hdnapig hasznalhato fel.

A meghatarozott ertekek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Budapcst Fovaros Komunyhivatala Foldhivatal Foosaaly
Budapcst. XI.. Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1l

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes muisolat

Mecgrendeles szanu 0004 343907 2024

2024.09.03
BUDAPEST ILKER. Szitors 53
Belteriilet 16776/4 helvrajzi szam
1030 BUDAPEST III.KER. Ramatenrsgy: vt UI16!'6/4 EREZ. "fslulvizsgalat alatt”
LRESZ
Tdldraszlet terulere valrozas aldtt: 1€ imé) torld havarpzat:9003/2008
1. Az ingatlan adaza:i:
alraszlet adatoex vertiler kat.t,jov. alosztaly adatok
1 mif.o ra m2 k.EilL. ter. kat.1dv
ha mZ k.fill
17 Q.30
IWRESZ
™ ulajdony hanyad: 1/1 torld hataroz: IBG5ER/1/2004/02,05.29
bzjegyzd hatarozat, srxezasi 1dd: 2154 f1965731985 05,08

torld hatdrozat: 389488/1/2004701.05.29
jogeim: adasvetsal
jogallas: ftulajdonus
nav: MAGYAR ALLAM

(=5 St A

™ hanyad: 1/1 torld hatarozan: 399488/1/20048/01.05.29
bejegyzd hatarozat, =arxezss: idd: 2154872/1%E5/1805 U5 0¥

tGrid hatarozat: 32Y9488/1720404/701.05%.29
jogeim: =
jogallas: kezels
nev: FOV. TANACS VB. VAROSRENDEZESI ES EPITESZETI FO0SZTALY
cim: 1052 BUDAPEST Varoshaz usca 9-11

3. tulajdany hanyad: 1/1
ksjsgyzd hatarozat, =arxezés: i1dd:
Jogeim: 1980, avi L2V, tv. 107, & (2
1ogallas: tulajdones
név: FOVAROSI ONKORMANYZA
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Varsshaz wora 9-11.

HLRESZ

NEM TARTALMAI BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mazolat tarrtalma a kiaacaszt megelozd naplig magagyszik az
ingatlan-ny:l

vantartasban szerepld adartorzkal. & szemle masclat a tennallo beqsgyzeseskat,
g telies masolat valamennyy bej

srest tartalmazza., Ex az slektronikus dokumentum

Zinyomtatva nam mindsul hitele:s onyitd erejl dokumentumnak.

TULAIDONILAP VEGE




Térképek

”~ .
,V ” Készltette: 1:150

réoicy :
A térkép tajékoztatd jeliegl, masolata semmilyen hivatalos eljdrasban nem 0 Sméter = ‘%'-.‘ :
haszndihaté fell Az ingatlanok kozhiteles adalait a foldhivatalok szolgatlayak (g maise]

Engedélyszam FF/232/1/2015
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Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés




Képek

2024.09.04.

2024.09.04,

Az ingatlan kornyezete a Remetehegyi Ut lejjebb és feljebb 16vd részeirdl
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