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Az értékelés azonositoja: B23U95

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest VII. ker., Akacfa u. 5. szam alatti, pinceszinti (P-3)

34558/0/A/3 hrsz.-u, raktar megnevezési ingatlanrél

Budapest, 2023.07.11.

Az értékelés egy eredeti példanyban készilt, ami példanyonként egy elélapot, 15 szamozott oldalt és a
felsorolt mellékleteket tartalmazza.
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VAGYONERTEKELES Budapest VII. ker., Akacfa u. 5. P-3 (HRSZ.: 34558/0/A/3)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 0SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest VII. ker., Akacfa u. 5. szam, pinceszint P-3 alatti, 34558/0/A/3 hrsz.-u, raktar bérleti
dijanak és piaci forgalmi értékének meghatarozasa.

Elvégeztilk targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizé: BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda
Azertekelbneve: BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja: 2023.07.11. B
Az ingatlan bérleti dijanak és forgalmi értékének

Az értékeles célja: meghatarozasa hasznositasi / értékesitési szandék
érdekében.

Helyszini szemle idépontja: 2023.05.16. o

Alkalmazott médszerek: Pigci 0sszehasonlitt és hozamszamitason alapuld
modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai
Az ingatlan nyilvantartas szerinti

megnevezése: S raktar

Az ingatlan fizikai megjelenése: pinceszinti raktér

Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest VII. ker., Akacfa u. 5. pinceszint P-3
Az ingatlan helyrajzi sz&ma: 34558/0/A/3 hrsz.

Felépitmény alapterilete: Teljes: 57 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad: ~ Budapest Févarosi Onkormanyzat 1/1
Ertékelt ingatlan: Ertékelt: 57 m2raktar

Az értékelés megallapitasai, eredménye

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve: 4200 000 Ft + afa,
azaz négymillié-kétszazezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke, 74 000 Ft/m2 + &fa,
kerekitve: azaz hetvennégyezer forint/m? + afa
Az ingatlan bérleti dija, kerekitve: 46 000 Ft/ho + afa,

azaz negyvenhatezer forint/h6 + afa
Az ingatlan fajlagos bérleti dija,
kerekitve: 800 Ft/h6/m2 + &fa,
azaz nyolcszaz forint/ho/m2 + afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éllapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok 6nallban nem hasznéalhaték fel, azok csak a végsé érték
kialakitésahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest VII. ker., Akécfa u. 5. P-3 (HRSZ.: 34558/0/A/3)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Irodaja megbizta irodankat a cimben szerepld ingatlan bérleti dijanak és piaci
forgalmi értékének meghatarozasaval hasznositasi/értékesitési célbdl.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, tarsashazi alapitd okiratot, alaprajzot.

Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és rogzitettik az ingatlan természetes és fizikai
jellemzdit, allapotat, értékbefolyasolé adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1 Elhelyezkedés, kérnyezet

Budapest VII. keriilete - Erzsébetvaros - a pesti oldal egyik belvérosi keriilete. Eszaknyugatrél a Kiraly utca,
északkeletr§l a Dozsa Gyorgy ut, délkeletrdl a Rakoczi ut, a Thokoly Ut és a Verseny utca, délnyugatrd! pedig
a Karoly kéruat hatarolja.
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tomegkozlekedéssel legkdnnyebben a Nagykédruton kézlekedd 4-es és 6-os villamosjaratokkal, valamint a
kerllet sz&lén futd M2-es metroval érhet el. A kerllet hataran talalhaté a Keleti palyaudvar, melynek teriilete
mar a VIII. kertlet része.

Erzsébetvaros 3 részbdl all: belsd, kozépsd és killsé részekre tagolodik. A vizsgalt ingatlan a kerllet 8.
kerlilettel hataros részen, a Blaha Lujza térnél, az Akacfa utcaban talalhaté.
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VAGYONERTEKELES

Budapest Vil. ker., Akacfa u. 5. P-3 (HRSZ.: 34558/0/A/3)

Megkozelitése: Tomegkoziekedéssel legegyszeriibben a 4/6-0s villamosokkal, valamint szamos autobusszal
(5, 7, 7E, 107, 110, 1129) és az M2 metréval érhetd el. Gépjarmiivel a Nagykoratrol és a Rakéczi Gtrdl

megkdzelithetd.

2.2

Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime:

1072 Budapest VII. ker., Akéacfa

u. 5. pinceszint P-3

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

‘Helyrajzi szama:

1072 Budapest VI, ker., Akacfa

u. 5. pinceszint P-3

34558/0/A/3 hrsz.

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févarosi Onkormanyzat; 1/1

Megnevezése: raktar B
Funkcié a valésagban: pinceszinti raktar
Alapteriilete: 57 m?

Szolgalmi jogok,

haszonélvezet,

terhek, Nem tartalmaz bejegyzést.

széljegy, egyéb bejegyzések:

2.3 Azingatlan jellemzoi

A telek ismertetése

Beépitettség: Zartsoruan beépitett
Telek alakija: Szabalyos négyzet alaku B
Domborzat: Sik
Novényzet: A tarsashaz bels6 udvara betonozott
Kerités: Zartsoruan beépitett, szomszéd épuletekkel hatarolt
Parkolas: Kozterilleten dijkételes
~ Kézmiivek: Osszkézmiives (Id. kézmiitérképen a meliékletek kozott)

Az épiilet ismertetése

o allapot

Epitési éve: Kb. 1900-as évek, eklektikus stilusban épiilt

Szintszam: 5 szint (pince + fszt. + 3 emelet), tetétérbeépités nincsen

Alapozas: K& vagy tégla savalapozas Stabil
Teherhordd szerkezet:  Tégla Stabil

Tetdszerkezet: Fa - Stabil
_Lépcsdhéz, lépcsék: Kétkara vasbeton szerkezetek Stabil

Homlokzat: Szimmetrikus elrendezésli, 2. emeleten, kdzépen | Felljitott

kiugro erkéllyel és egyenes és ives zarddasu

] ablakokkal tagolt

Nyilaszarok: Régi tipust, kapcsolt gerébtokos ablakok, tdbbnyire | Kézepes
o raccsal biztositva

Padozatok: A lépcsbhaz mettlachi burkolata Koranak megfelelé

Feliiletképzés: Vakolt, festett, szinezett lépcs6hazi falak Jo allapotu

Energia osztaly: N.A.
Lift: Van S o
_Parkolas: Kozterlleten, fizeté Ovezetben lehetséges
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VAGYONERTEKELES Budapest VII. ker., Akacfa u. 5. P-3 (HRSZ.: 34558/0/A/3)

Albetét ismertetése

allapot
Albetét alapteriilete: 57 m? -
Elhelyezkedés: Pinceszinti, bels§ udvari pincelejaron megkdzelithetd
Bejarat: Fémszerkezet(i racs ajtd JO allapotu
Nyilaszaro: 4 db utcafronti, fémszerkezeti pinceablak Felujitandd
Padozat: Simitott beton B Felujitandd
Feliiletképzés: Vakolt falak Hianyos, sériilt,
feldjitandé B
_Fiitésirendszer: ~ Nincs _ ]
Melegviz-ellatas: Nincs - -
Vilagitas: Bura és lampatest nélkilli, hagyomanyos izzoval | Korszer(itlen
megoldott.
Beosztas: ~ Egyterd, raccsal levalasztott helyiség
Jelenlegi hasznositas:  Pinceszinti raktar o )
Albetét, pinceszinti Az értékelt raktér a tarsashaz pinceszintjén talalhatd. Megkdzeliteni az épiilet
raktar széveges betonozott belsé udvaran keresztiil, a lift mellett talalhaté kézos pincelejarén
bemutatasa: keresztill lehet. Meredek Iépcs6 vezet a dongaboltozatos pincébe, ahol a

k6z6s helyisegek es az értékelt, raccsal levalasztott helyiség is talalhato. Az
utcafront felé 4 pinceablak nyilik. A kozmiivek kdziil villany van a helyiségben.

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
o belvarosi elhelyezkedés e belsd udvarrdl megkézelithetd
o o tdmegkdzlekedési kapcsolat

lehetéségek veszélyek
e bérbeadés, értékesités e szigetelés hianya

Erdsségek: belsé tényezbk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovBben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatian, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztend6 tertileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiilsé tenyezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az ersségeinket.

Veszélyek: kils6 tényezOk: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csOkkentik a siker esélyeit, kockézatot is jelentenek.

3. ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az abecsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlanddsagot mutato
vevl és egy hajlandésagot mutatd eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kévetd fliggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, korltekintden, kényszer nélkiil jartak el.

1013 Budapest, Attila Ut 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest VII. ker., Akacfa u. 5. P-3 (HRSZ.: 34558/0/A/3)

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszernek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem mindsilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (ViIl.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIIl. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kozelithetd meg.
Osszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelés

Az Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtdrtént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti ligyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik.

A médszer 6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmodosito tényezdk meghatarozasa, elemzése.
4. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

oAz dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékelbnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kilénb6z6
értékformak és jogok kdzott korrekcios tényeziket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi rakat az
altalanos forgalmi adé nélkal kell figyelembe venni.

¢ Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatéarozni. Ez az alapértéek fajlagos érték,
altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatéak.

oA vizsgaltingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmaodosito tényezok figyelembevételével
torténik. Ertékmaodositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasol6 tényezd veheté fel, amely az
osszehasonlité adatok alaphalmazéara nem jellemz6.

Az értékmodosito tényezOk kozil az alabbiakat minden esetben vizsgaini kell:
o Mszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktura

Kérnyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatbsagi szabalyozas

0 0O 00 0 O

oAz értékelésben az értékmodositd tényez6k koziil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tiintetni,
és ha arra lehetdség van, akkor értékmoédositd hatasukat szamszer(ien is meg kell hatarozni. Az
értékmodosité tényezdék alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

oAz ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
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VAGYONERTEKELES Budapest VII. ker.. Akacfa u. 5. P-3 (HRSZ.: 34558/0/A/3)

megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 dsszehasonlitdo adat nem all rendelkezésre, a fenti médszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kiilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
féldterilet és a felépitmények kiilén is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkézelités

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jévGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil6 kiadasok kilénbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatianok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci ésszehasonlité adatok
felnasznalédséaval hatarozzuk meg. Az Osszehasonlité adatokbdl korrekcios tényezOk alkalmazasaval
terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznélatlansagbdl adodé atlagos
bevételkiesést. A szamitott erték az éves tiszta nyereség és a tbkésitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott tékésitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstdl a
piaci szereplOk altal elvarhatd minimalis megtérilési rataval egyenld. A megtérilési rata az ingatlanpiaci
elemzésben figyelembe vett kockéazatoktdl és az elemzési idészaktol fiiggben eltéré. A kamatlab
meghatarozasanak modjai a kdvetkez6k lehetnek:

— piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés;

— egyeb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfelelé médosité tényezék
figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatldbainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld modositd tényezik figyelembevételével.

Koltséq alapu értékelés

A kéltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan potlasilljraépitési kdltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé mulasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartoz6 foldterllet jelenlegi ertékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt [évé, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A médszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozésa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy pétiasi kdltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. Afelépitmény pétiasi vagy Gjraépitési koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
dsszegzése.

A foldterllet értekét annak Ures allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci ésszehasonlitd
adatok elemzésén alapulé modszer, vagy killonleges esetben a hozamszamitason alapulé médszer szerint.

A pétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a meglévé
funkciok (de esetleg més szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal pétolhatdak lennének. Az Ujraépitési kéltségben a meglévé szerkezetek valtozatlan
Ujrateremtésének koltségeit kell elbiranyozni, flggetlenil azok jelenlegi hasznosulasatol. A potlasi és az
Ujraépitési kéltség egyuttesen: Ujra-eléallitasi koltség.

Az ujra-elballitasi kéltségen minden ténylegesen felmeriilé koltséget kell érteni. Ezeket a kdltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
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Az éplilet ujra-elballitasi kéltségébe az épliletgépészetet és a belséépiteszeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zami.

Az (jra-eldallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibél vagy annak kényv szerinti értékebél indexélassal levezetett
Ujra-elballitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven bellil
késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatoan dokumentéltak.

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas és a
gazdasagi-, kérnyezeti avulas. Az avulési elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

Az ujra-eldallitasi koltséget az avultsaggal csékkentve és a telekértékkel novelve adddik eredményil a
kdltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci 6sszehasonlitd modszert és hozammaddszert alkalmaztuk az alabb részletezettek
szerint.

4.1  Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlito moédszerrel

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a piaci dsszehasonlité modszert alkalmaztuk. Tranzakcids
adatok nem alltak rendelkezéslinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk.

Az 6sszehasonlitas soran figyelembe vettiik az dsszehasonlitasban bevont ingatlanok jogi jellegét, kertileten
bellli elhelyezkedését, a kozlekedést, az alapteriilet, a mliszaki allapotot, a tarsashaz miiszaki allapotat, a
parkolasi lehetdséget, a funkcidt/kialakitast, az épileten belili elhelyezkedést, természetes
megvilagitast/szelldzést és a kézmlellatottsagot az 1. sz. tablazat szerint:
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1. sz tablazat:

Az ingatian forgalmi értékének meghatarozasa piaci dsszehasonlito médszerrel

Megnevezés 1. 2. 3
Ingatlan cimek VB s IO VI. Nyugas %r Vill. Auréra utca 4 VIIL. Baross u. 123
9 34556/0/A/3 hrez e ' ‘ ‘ '
Adat jellege Vizsgalt ingatian kinalas adat reaiizat adat kindlag adat
Adatdauma 2023, jlinius 2023. 11 #lev 2023 junius
Adat forrasa, azonosid ingatan conva3575189 BFVK Zrt Tényadat ingasan com/33082671
Ingatian tipusa raktar raktar raktar raktar
Kinalati netto ar (Ft) 12 598 425 7 400 000 5354 331
Kinalad ar mia3 korrkoid -10% 11 338 583 7 400 000 4818 838
Albetét alapteriitet 57 m2 148 m2 115 m2 80 m2
Fai'agos ar !F_Umzi 76612 64 348 60 236
4 szintes G . R;?,%T rogz al:ﬁn Feliotta : P
Tarsashaz beiso udvarabdl | pincesanién, 4 helyiségbol bejératal rended ’ezé udvarabdl nyio wbb
Szoveges leiras nyio egy legterii pmoeszind | alo raktar korszert gaz- és meredek Kocss ’ helyiséghdi 486, bolives
raktar, vilany kozmiivekkel. |vilanyhaidzatal, sajat vilany- < peon pinceszing raitar, viz, vilany,
és vizbraval meghozeine, BAANGD, |" . oma kozmivektel
Ertékmodositod tényezok
Jogi jelleg Onalio albetét 0natd albenst 6naso albetét Onallo albesés
Korrekoid méniéke 0% 0% 0%
Keriileten bellli - " = .
kozpond hasonio kedvezosenebb kedvezdsenebb
elhelyezkedés ed
Korrekaid ménéke 0% 5% 10%
Kozlekedés kivald hasonio hasonié hasonio
Korrektid mériéke 0% 0% 0%
Nsapteriilet miatti .
T nagyobb hasonio
korrekcio 57 w2 nagyobb
Korrekad ménéke 15% 10% 0%
Miiszaki llapot fetijtandd kedvezdbb hasonio hasonio
Korrekod mérigke -5% 0% 0%
Tarsashaz allapota kozepes hasonid kedvezddenebb hasonid
Korrekad ménéke 0% 5% 0%
Parkolasi lehetdség kozieruleten hasonié hasonid hasonio
Korrekoo mérnéke 0% 0% 0%
Funkcid, kialakitas raktar raktar raktar raktar
Korrekcso ménéke 0% 0% 0%
Epiileten belili . ; | i pinceszint, | A
elhelyezkedés utcai bejdrat
Korrekoio mériéke 0% -10% 0%
::' m“'f“"z;‘“ megvilagitds, | 52 nézs pnceablatok ablak nélkisé k6t uzara néz6 ablak ablak nélkil
Korrekod mértéke 3% 0% 3%
Infrastruktura . . .
vian
(kozmil-ellitottsig) ¥y viz vilany gaz vilany viz vilany csaoma
Korrekad méniéke -4% 0% -4%
!(orrekclo a vn.zsgalt' o% 10% 9%
ingatlanhoz viszonyitva
Korngak tagagos ar (Fym’) 73316 83507 70783 65 657
Korngax ar (Fy) 4178 997 f8fagos nm ar x helyiség alapieridet
Az ingatlan nettd
forgalmi értéke, 4 200 000 Ft
kerekitve (Ft)
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4.2 Forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével

Els6 Iépésként piaci 6sszehasonlitd mddszerrel - kinalati adatok felhasznalasaval - megallapitottuk az
ingatlan (tarold) bérleti dijat a 2. sz. tablazat szerint:

2. sz tablazat:

Az ingatian beérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Megnevezés 1. 2. 3.
. VIl Akacfau. 5. L . . . L
Ingatian cimek A55B/0/A/3 hrsz VI Kozépso-Erzsébetvaros | VI. Bagsy-Zstinszky ut Vill. Bacso Bélau. 12
Adat jellege Vizsgalt ingatian kinalat adat kindlad adat kindlas adat
Adat dauma 2023. junius 2023. junius 2023. junius
Adat forrasa ingatan.com/30679912 ingasan.com/33428042 ingadan.com/21751561
Ingatian tipusa raktar raktar raktar raktar
Kinalati bérteti dij (FUno) 70 000 Ft 78 740 Ft 78 740 Ft
Korrigah bériea dj Knaian "°'-'fgf/':’ meneke: 63000 Ft 70 866 F1 70 866 F1
Albetét alapterulet (m”) 57 m2 63m2 85m2 65 m2
Fajlagos bérleti dij (FUm?/hé) 1000 Ft 834 Ft 1090 Ft
Blaha Lujza tér kozel
Tarsashaz beiss udvarabl | 7093h&2 ala.gggr?ban, kiadd Tarsa?tazban két Utcal bejaratal rt‘endelkezo,
Sdveges ks ydo eqy lgierd pinceszing raktar jarolap helyiségbo! &30, ablaktaian pinceszing raktar vilany
ralgir vilan kézml dvekkel padidburkoiatal, radiatoros pinceszing raktar vilany | kozmuvel és kozos hasznaiti
- veany | tingssel, természetes kozmivel, WC hasznalatal kiadd,
szeliGzéssel.
Ertékmodositd tényezok
Keriileten beluli ) . . .
ki h hasonio
elhelyezkedés ozpon asonko hasonio
Korrekod meréhe 0% 0% 0%
Kozlekedés kivalo hasonio hasonid hasonid
Korrekad méréke 0% 0% 0%
Alapteriilet miatti korrekcio 57 m2 hasonio nagyobb hasonio
Korrekod méréke 0% 5% 0%
Miiszaki atlapot felijtando 0 kozepes kozepes
Korrekaio méreéke -15% -10% -10%
Parkolasi lehetdség kozeruleten hasonid hasonio hasonid
Korrekad mereke 0% 0% 0%
Funkcio, kialakitas raktar raktar raktar raktar
Korrekod méreke 0% 0% 0%
Elhelyezkedés pinceszing alagsori pinceszing pinceszing, uicai bejaratal
Korrekad meréke 0% 0% -10%
T est Hesmegyiaghas. wcara nézo pinceablakok hasonio kedvezdtenebd hasonio
szellozés
Korrekcd meriéhe 0% 3% 0%
Infrastruktura 08 (O . . -
. : n , WC hasznalad
(kozmd.ellatottsig) viany viz, et viany vz, WC lehet3ség
Korrehoo méréte -5% 0% -5%
0Osszes korrekad -20% -2% -25%
Korngak fajagos béries di
e ! 812 800 817 818
(FYm/Mo)
Korngak béried di (F¥ho) 46 260 fajlagos béried di x helyiséq alapleriiiet
Az ingatian , .
e 46 000 Ftho 552 000 F/év
berleti dija, kerekitve
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A tékésitesi rata/hozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az ugynevezett felépitéses
modszert (bulid-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem alinak rendelkezésre olyan részletezettség tranzakcios
adatok, melyek alapjan Gsszehasoniito médszerrel meghatérozhaté lenne a hozamrata. A tékésitési rata a
kockazatmentes hozam és a kockazati felarak dsszege. Kockazatmentes kamatlabnak az MNB 15 éves
allamkotvény 2022. majus — 2023. méjus kozétti havi referenciahozam atlagat vettiik figyelembe. A kockazati
felar a tranzakcios kéltségbdl, az ingatlanpiaci kockazatbdl, a tipus kockazatbol és a regionalis kockazatbol
tevédik dssze:

3. sz tablazat:

Tokeésitésilhozam rata osszetétel becslése

| Megnevezés datum érték

MNB 15 éves kotvény 2022.05. - 2023.05. 8,18%
tranzakcios koltségek 0,50%
ingatlanpiaci kockazat prémiuma 1,00%
tipus kockazat Raktar 2,00%
regionalis kockéazat Budapest VII. 0,50%
Hozam rata 12,18%

A piaci 6sszehasonlitd mddszerrel szamitott éves bérleti dij egyszer(i tékésitésével meghatarozott forgalmi
értéket - figyelembe véve a becslilt veszteséget — az alabbi tablazatban dsszegezziik.

4. sz tablazat:

A forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamités modszerével
évi teljes bevétel 552 000 Ft/év
veszteség (kiadasi, behajtasi) 10,00%
tokésitési rata: 12,18%
Tokeésitett forgalmi érték: 4078 818 Ft
Kerekitett forgalmi érték: 4 100 000 Ft
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok onalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kuléndsen barmely kévetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
lévé személyek vagy azon cégek szemelyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhaté nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkbzlés, vagy a kommunikéacid
mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. irasos belegyezese és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi kdriilmények

Jogi természetii ligyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kdtelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizo6tdl kapott
informéaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztink teriiletmérést, féldmérést, az értékelésben talélhato alapadatok a
megbizé adatszolgéltatasan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épuletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztink, az nem
képezte a megbizés targyat.

Jogi vizsgélatot az é&tadott iratok tanuimanyozasan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességenek jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettik figyelembe.

Megbizastél valé fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostdl eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizédt errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a mddositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozadsok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelel6en, a szakmai sztenderdek el8irasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbiz6 megbizasaban foglalt cél érdekében.

Felhasznalt adatok
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1.2. pontban felsorolt, felnasznalt informaciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informécio kdzvetitbjet, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas ertékeld/szakértd altal készitett ertékeles/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kOvetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabdl adddo hibakért felelésséget nem vallalunk.
Felelésséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készliltségre vonatkozik. Az értékelést kivetbéen bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkélcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti korlilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciétol
eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkli épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Reijtett hibak
Rejtett hibakért feleldsseéget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenséq, objektivitas

Az értékeldknek személyes érdekiik nem flizGdik az ertékelés targyat kepez6 ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevo és eladd kdzti alku soran alakulhat ki.

s

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatdl szamitott hat hdnapig hasznalhat6 fel.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bud apest Féviros Korminyhuvarala Foldhivatalt Fd osztily
Budapest, XV, Bosnyak tér S 1590 Budapest, F1 101 Olda 112 @

Nemn hiteles tulajdowi lap - Teljes masolat \
Megrendelés s2m:8000004/220148/2022

2022.07.06

Szektor A

BUDAPEST VII.KER.
Belterulet 34558 Lelyrajei szdm

1072 BPUDAPEST VII.KBR. Akacfa utca &.

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terulet
nivelésy ag/kivett megnevezéz/ mie.o ha m2

y adatok
kat. jov
k.fall

a m2

Wivett lakohaz, wmdvar V] 724

# torls hatarozat; 5UC007/309,/1998/38.02.16
Tarsashaz

3. bejeqyzd hatarozat: 5C0007/309/199£/98.02 16
Tarsashaz
A foldrészlethez tartoznak az alapité okirat mzerint kozomgfiu brban 4llo épuletrészek,
berendezézek és helyizegek.

4. bejeqyzd hatarozat: 335400/2/2022/22.03 .22
Févirozi helyi épitéazzeti brokmégvadeler (Buxlapast Onkerminyzata Kozgyldlézének
30/2017 . (IX 29 ) dnkormanyzati rend=lete modositisa sahlo 21/2018 (VI 19 ) ankormanyzati

readelete alapjan x
5. hanyad: 1/1 @

bejegyz6 hatarozat, dérkezés: 1dd: 15746971984
jogeim: eredet: felvetel

jogallas: tarsashaztulajdon ?
név: TARSASHAZ TULAJDCR

cim: — = —

a tulajdonjogot a 34°52/0/A/1-3455%%
tartalmazzak.

P1Y. /

3 halyrajzi zzanc tolajdony kuolonlapok

OLRESZ

1. bejegys6 hatirozat, érkez?; idé: 9220/1/7005/C5.11 08

A Szervezet: éz Mikadém: S zat a 339820/200° =zaron bhenyijtva
jogosult:
nev: TARSASHAZ ruu’:
cim HEC:
A —
2. bejegyzb hatirozat zés1 idé: 5476U/2/2011/11.07.04

cim APEST Vac: at 72-74.

Veze ték jog
12 m2 teruletrQ— 8/2010. szamu vesetek jogi engedely alapjan.
jogosult:

név auﬂ@ I KFT.

Falytatas a ko vetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuladoni lap

on1

Nem hiteles tulayd




Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fdviros Korminyhvarala Foldhivatall F5osataly
Budapest, XTIV, Bosmydk tér S 1590 Budapest, Fz 101
Nem hiteles tulajdoai lap - Teljes nisolat
Megrendelés =2am:R000004/220143/2022
2022.07.U06

BUDAPEST VII.KER. Szektor

Belterilet 34558 helyrajei szdm

Oldak:

Nem hiteles tulajdoni lap

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.

Folvtatas az ¢)620 borol
HLRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezés: ado: 7138L/2/2U13/13.05.1>
Vezeték jog
29 m2 teruletre, VMB-215/2012.

cim i 1132 BUCAPEST XIII .KBR. Vaci at 72-74.
N et L i
TULAJDONI LAP VEGE é

Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhvatala Foldhivatali Fdosatily
Budapest, XIV , Bosnyak tér S 1590 Budapest, F{ 101

Nem hiteles tulaydoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szim: 8000004422015142022

2022.07.06

RBUCAPEST VII.KER.

Belterulet

34558/0/A/3 helyrajei szém

Nem hiteles tulajdoni lap

1072 BUDAPEST VIL.KER.

I1RESZ
ARz egyéb onallé :ngatlan adatai:

Akacfa utca 5. panceszint. ajtoiP-3.

culajdeni s@

megnevezes terulet =szobak =mzama egzmer hanyad
m2 egész/fél
raktar 57 u v 325710000

Be jeqyzd hatarozat:

™ t8r1é hatérozat: 184111/1/1934/94.08.09

Tarzashaz
Az alapitdé okirat sgzerint hozzatartozo mellékhelyizégek.

2.

hejegyzo hatarozat: 184111/1/1994794.08 .09
Tarzashaz

I RESZ

P*tulajdon: hanyad 171

torld hatarozat: 184111/1/1994/
bejeqyzd hatarozat, érkezés: 1db: 157469/1994/1993 08 11

jogcim: 1991, évi XXKIII. tv.
jogcim: eredeti felvétel
jogallaa tulajdonos

aév: VIT . KER. ORKORMANYZAT

hatarozat

b

cim: 1073 BUDMPEST %11 KER. Erzaébet korut \
tulajden: hanyad 1/1 @p

bejeqgyzd hatirozat, érkeszesi 1dé: 184111/1(1 .08 09
jogcim: 1G9). evi XKXIII. tv.

jogceim: eredeti felvétael a

=im: 1052 BUDAPEST V.KER. Viroashiaz

1849211 /2715994794 08 09

jogallaz tulajdonos Q
1.
MRESZ

név: BUDAPEST FOVARDSI ONKORMANYZAT
ARTALMAZ BEJEGYZEST

i TULAJDONI LAP VEGE

>

N
&
&

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap







Altalianos rendelkezések

A Budapest, VII. keriilet Erzsébetvdros Polgdrmesteri Hivatal
a 1687 tulajdoni lapon, 34558  hrsz. alatt felvett,
természetben a 1072 Budapest, Akdcfa u. 5. szdm alatti, az
1991. évi ¥XXIII. tdrvény 1. §. (1) bek. alapjan a Fovarosi
YII. keriileti Onkormanyzat tulajdondba kerild, de az
ingatlannyilvantartdsban a Magyar Allam tulajdonaban 4allé
hdzingatlant a 32/1969. (IX. 30.) Korm. sz. rendelet 2. §.
(2) bekezdése alapjén, az 1. sz&m alatt mellékelt
tervrajzok, valamint a 2. sz. alatt mellékelt Miszaki leiras
szerint a fenti ingatlant

Z

t arsashazza

alakitja at.

A tarsasha:z droklakasai a jelen Alapité okirat
rendelkezéseinek megfelelden, mint Ordklakdsok, a kozds
tulajdonban maradé telek, épliletrész-, berendezések ¢és

felszerelések koz6s hasznalatdnak jogdval a 32/1969.(IX.30.)
Korm. sz. rendelet alapjén értékesitve a vevdok személyi tu-
lajdondba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak
egymads kozétti jogviszonyat az 1977. évi 11, tvr. ren-
delkezései és az Alapité okiratban foglaltak szabdlyozzak:

II.

K6z6s tulajdon

A tulajdonostarsak ko&zds tulajdondban maradnak az 1. sz.
alatt mellékelt tervrajzokon feltilintetett és a 2. sz. alatt
mellékelt MOszaki lefrasban koriilirt telek és a kovetkezd
épiiletrészek, berendezések és felszerelések:

I. Telek: 724 m?

II. Alap, fliggdbleges szerkezetek, felmend falak, lépcsé-
hazi falak, lakdselvalasztd és hatdrols falak, ké-
mények.



I1I.

Iv.

VI.

VI L

XI.

XI1I.

XIII.

K&zbensd fddémek burkolat nélkiil, z4&réfédém bur-
kolattal, egyéb szerkezetek (koszorik, kivalték,
stb.), az épiilet szigetelései, filiggdfolyosdk,

lépcsdk, erkélyek, arkéadok szerkezetei, korléatok.

Magastetd szerkezete és héjaléasa.

Tetdn kiviili kémények, kéményfedkdvek, kéménysepro-
jardak.

Lakatos és asztalos szerkezetek a kdzds tulajdonu
helyiségekben.

Badogszerkezetek (réményszegélyek, falszegélyer,
hajlatbddogok, pdarkanyok, filiggoeresz- ¢és lefolyd-
csatorndk, falfedések).

Kiilsé hemlokzatvakolat, léabazat, homlokzatdiszek,
burkolatok, lépcsdohazi vakolatok, kdzés helyilségek
vakolatai, burkolatai, k&zds kapubejarat.

Elektromos bekétés, elektromos fovezeték a Kkiildn
tulajdoni illetdségek fogyasztasmérdjéig, a kozos
helyiségek vezetékei, berendezései.

Gazbekotés, gaz fovezeték, a kiilon tulajdoni illetd-~
ségek fogyasztasmeérdjeig.

Vizbekotsés, vizora, viz alap- és felszdllovezetékek
a kiulon tulajdoni illetdségek ledgazd vezetékéig, a
kdzbs helylségek viz &gvezetékei és berendezési tar-

gyai.

Csatornabekidtés, csatorna alap- és ejtdvezeték a ki-
16n tulajdoni illetdségek ledgazidsdiqg, a kdzds tu-
lajdoni helyiségek csatorna &agvezetékei és berende-
zésli targyai.

Személyfelvond szerkezetével, berendezéseivel, nyi-
l&szardéival (a személyfelvond mOkddéséhez sziikséges
helyiségeket l14sd szintenkénti felsorolasndl)

Pinceszint

XIv.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

1. lejdrat és elotér 14,03 m?
2. lejéarat 8,55 m?
Kbzlekedd 1. 10,91 m!?
K&zlekedd 2. 3,52 m?

K&zlekedd 3. 20,87 m?



XIX. Kdzlekedd 4.

XX. Kdzlekedé S.

XXI. Lakdék taroldi 1., 4 db 6sszesen:
XXII. Lakdk térolséi 2., 2 db Osszesen:
KXIII. LakSk tarolsdi 3., 9 db 6sszesen:
XXIV. Laké téaroldja 4.

XXV. Lakék taroldi 5., 6 db Osszesen:
XXVI. Laks taroldja 6.

XXVII. Vizdra helyisége

EGldszint

XXVIII. Kapualj

XXIX. Arkad

XXX. Udvar

XXXI. Lift iirszelvénye

XXXII. FoOlépcsoédhaz

XXXIII. Melléklépcsdhéz

XXXIV. Melléklépcsdhdzbdl nyilo eldtér
XXXV. Kozds WC.

XXXVI. Mosdkonyha

XXXVII. Légakna 1.

I. emelet

XXXVIII.Fb6lépcsdhaz

XXXIX.

XL.

XLI.

XLII.

XLIII.

Arkad

1. fliggéfolyoséd
2. fiiggéfolyosé
Melléklépcsdhéz

Melléklépcsdhazbdl nyils elodtér

m?

m?

m?

m?

m?

m?

m?

m?

m?

m?

m?

m?

m?2

m?

m?

m?

m?



XLIV. K&zbs WC. 1,80 m?

XLV. Légakna 2. 3,99 m?
XLVI. Légakna 3. 3,41 m?
XLVII. Légakna 4. 13,30 m?
I1. emelet

XLVIII. FOlépcsdhaz 18,14 m?
XLIX. Arkad 25,09 m?
L. 1. figgdfolyoso 5,99 m?
LI. 2. ftiiggdéfolyosd 5,99 m?
LII. Melléklépcsohéaz 10,08 m?
LIII. Melléklépcsdhazbol nyild eldtér 1,18 nm?
LIV. Kozos WC. 2,20 m?
L. Eldtér a II. 6. sz. lakiashoz 3,34 m?

III. enelet

LVI. Félépcsdhéaz 18,14 m?
LVII. Arkad 25,09 m?
LVIII. 1. fiiggéfoliyosd 5,99 m?
LIX. 2. fiiggéfolyoso 5,99 m?
LX. Melléklépcsdhiz 10,08 m?
LXI. Légakna 5. 0,90 m?
Padlastér

LXII. Feljarat 5,50 m?
LXII. Liftgéphaz 12,66 m?
LX1IV. Padléastér 445,00 m?

A fent felsorolt  épililetrészek  stb. tekintetében a
tulajdonjog a mindenkori tulajdonosokat illeti meg, a kiildn
tulajdonndl feltiintetett hdnyadrész ard&nyd&ban.
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III.

Kilén tulajdon

Természetben megosztva az egyes tula‘ ‘ostarsak kiilén
tulajdondba keriilnek, mint  tAarsash&ztula oni 1lletdségiik
alk 95 részei a kdézés tulajdonban maradé vagyonrészek
k&e birtoklasdnak, hasznalatanak jogdval - az egyes
tar. sshazdroklakasok és nem lakds céljara szolgdlo
hely ségek, azok tartozékaival, felszerelésével egyiitt.

Az egyes lakdsok megjeldlése alatti tortszam a
tulajdonosoknak a II. fejezetben felsorolt kézds tulajdonban
1évd telekbdl és épiiletrészekbdl stb. megilletd tulajdoni
hanyadat tiinteti fel.

1. A Budapest VII. keriileti Onkorménv t illeti a
tervrajzon 1. szammal jeldlt P-1. s atti Raktarbél
4116 50,14 m? kerekitve 50 m? alap ..iiletd helyiséq,
valamint a k&zds tulajdonhél 285/10.000 hanyad.

2. A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 2._sz&mmal jeldlt P-2. sz. alatti Raktarboél
4116 57,22 m? kerekitve 57 m? alapteriileti helyiség,
valamint a kzds tulajdonboél 325/10.000 hényad.

3. A Budapest Fovarosi  Onkormdnyzatot illeti a
tervrajzon 3. szammal jeldlt P-3. sz atti Raktarbol
allé 57,22 m? kerekitve 57 m? ala] etd helyiség,

valamint a k6z6s tulajdonbdél 325/10 v hanyad.

4. A Budadapest VII. keriileti Onkorményzatot illeti a
tervrajzon 4. szammal jeldlt U-1. sz. alatti /Divatdru
bolty iizletbdl, raktarbdél, eld- 'bol, WC-bbdl és
galériabol &116 92,2z m? kerekitv- 2 m‘ alapteriiletd
helyiséyek, wvalawmint « i.6z8s tulajdonbdl 524/10.000
hanyad.

5. A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 5. szdmmal jeldlt U-2. sz. alatti /Husbolt
izletb6l, raktarbdl, elotérbdol és WC-bol &116 23,93 m
kerekitve. 24 m* alapteriiletii helyiségek, valamint a
k6z6s tulajdonbdl 136/10.000 hanyad.

6. A Budapest VII. keriileti Onkorma&nyratot illeti a

tervrajzon 6. szammal jeldlt U-3. _s alatti /BUTIK
iizletbdl és WC-bol 4&lls 14,22 m? cekitve 14 m
alapteriiletil helyiségek, valamint a 6s tulajdonbél

81/10.000 hanyad.
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———— Villamos energia

E-XKOZMU Vizellatas

Vizelvezetés

Készult az E-k6zmi rendszerben (2023 05 31 ). A térkép 13)ekoztaté jellegu, hivatalos eljardshan nem hasznalhaté fel!
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A raktar bejarata
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