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Budapest Févaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B24E286

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT

vagyonértékelés érvényességi idejének meghosszabbitasarél

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési lrodaja 2024. janius 14-én elkészitette az 5502 Gyomaendrdd, Jozsef
Attila utca 4/1. szam alatti, 5844/2 hrsz.-0 kivelt lakohaz, udvar, gazdasag éplilet megnevezésti ingatian
ingatlanvagyon-értékelést. Az értékelés célia az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa
értékesités céljabol.

Feladatunkat képezte a 2024. junius 14-én készitett ingatianvagyon-értékelés ota eltelt id6szak alatt az
ingatlanpiaci tendenciakban bekdvetkezett valtozasok vizsgalata. Ennek eredményeként megallapitottuk,
hogy sem az adott ingatlanpiaci szegmensben, sem az ingatlan kérnyezetében nem tortént olyan mérteki
valtozas, mely a korabban meghatarozott értékek valtozasat eredményezte volna.

Ismételt helyszini szemlére az értékfenntartd nyilatkozatunk kiadasa elétt nem kerilt sor, miutan Megbiz6
tajékoziatasa szerint az ingatlan természetbeni és fizikai megjelenésében, allapotdban nem tortént
valtozas, ezért a korabbi helyszini szemlén tapasztaltakat vettiik alapul.

A 2024. janius 14-én készitett ingatianvagyon-értékelésben szerepld, ingatlanra vonatkozé adatok és az
értékelés eredményét alatdmaszt6 tények és megallapitasok az eltelt idbszakban jelentésen nem valtoztak.

Az ingatlanpiacon elérhetd kinalati adatok alapjan az ingatlan jelenlegi becsiilt piaci forgalmi értéke 5%-on
beliili eltérést mutat a korabban készitett ingatlanvagyon-értékelésben meghatarozott piaci forgalmi
értékhez képest, ezért a korabbi értékelésben meghatarozott piaci forgalmi értéket fenntartjuk.

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan brutto piaci forgalmi értéke, 2500 000 Ft,

kerekitve: azaz kettémillio-6tszazezer forint

Az ingatlan fajlagos brutté piaci forgalmi értéke, 28 270 Ft/m2,

kerekitve: azaz huszonnyolcezer-kettészazhetven forint/m?
155 906 Ft + 42 094 Ft afa,

Ebbél a melléképlilet/gazdasagi éplilet forgalmi

— azaz szazOtvenoOtezer-kilencszazhat forint +
értéke:

negyvenkettdezer-kilencvennégy forint &fa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éllapotara vonatkozik.
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Ertékfenntartd nyilatkozat 5502 Gyomaendréd, Jozsef Attial utca 4/1. (5844/2 hrsz.)

Jelen értékfenntartd nvilatkozat a BFVK Zrt. altal 2024. janius 14-i forduldénapra készitett ingatlanvagyon-
értékeléssel egyltt érvényes.

Fentiek alapjan az ingatlanvagyon-értékelés érvényességének idejét 2025. majus 29-ig
meghosszabbitjuk.

Budapest, 2024 november 29. BUQapgs't, Fovaros Vagyonkezel$ Kézpont
Zartkoriien Miik6dé Részvénytarsasag

Ellendrizte:

1013 Budapest, Attila Gt 13/a, | fewélcim: 1253 Budapest, P1, 6. | telefor: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-maik bivk@bfvk.hu [ www.bfvk.hy
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Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt.

Az értékelés azonositdja: B24U115

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

2024.05.29"

. b

5502 Gyomaendrod, Jozsef Attila utca 4/1., 5844/2 hrsz.-u lakohazrol

Budapest, 2024. janius 14.

Az értékeles egy eredeti példanyban készilt, ami példanyonként egy el6lapot, 19 szamozott oldalt és a
felsorolt meliékleteket tartaimazza.

o,
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VAGYONERTEKELES 5502 Gyomaendrad, Jozsef Attila utca 4/1. (5844/2 hrsz.)
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VAGYONERTEKELES

5502 Gyomaendrdd, Jozsef Attila utca 4/1. (5844/2 hrsz.)

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Targy: az 5502 Gyomaendrdd, Jozsef Attila utca 4/1. szam alatti, 5844/2 hrsz.-0, kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet megnevezésli ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa.

Elvégeztiik targyi ingatlan értékelesét és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizd:

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda

Az értékel6 neve:

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja:

2024 janius 14.

Az értékelés célja:

Targyi ingatlan piaci forgalmi értékének meghatéarozasa,
értékesitési szandék érdekében.

Helyszini szemle idSpontja:

2024. majus29.

Piaci dsszehasonlité modszer, koltség alapi modszer _

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezése:

Kivett lakbhaz, udvar, gazdasagi épllet

Az ingatlan fizikai megjelenése:

Uresen all6 bontandé lakéhaz melléképiilette!

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

5502 Gyomaendréd, Jozsef Attila utca 4/1.

Az ingatlan helyrajzi szama:

5844/2 hrsz.

Telek terlete:

539 m?

Felépitmények alapterilete:

Lakéhaz: 88,43 m2
Melléképiilet: ~ 36,45 m2 (bruttd 43,73 m2)

~Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1

Ertékelt ingatlan:

Teljes ingatlan

Az értékelés megallapitasai, eredménye

Az ingatlan bruttd piaci forgalmi értéke, 2500 000 Ft,

kerekitve: azaz kettémilli6-6tszazezer forint

Az ingatlan fajlagos bruttd piaci forgalmi értéke, 28 270 Ft/m?,

kerekitve: azaz huszonnyolcezer-kettészazhetven forint/m?
155 906 Ft + 42 094 Ft afa,

Ebbdl a melléképllet/gazdasagi épulet forgalmi
értéke:

azaz szazétvenotezer-kilencszézhat forint +
negyvenkettdezer-kilencvennégy forint afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egeszként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl részadatok 6nalldan nem hasznalhatéak fel, azok csak a végsé érték

kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES 5502 Gyomaendréd, Jozsef Attila utca 4/1. (5844/2 hrsz.)

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa értékesités celjabdl.

A lakééplilet vizbekotése a szomszédos (5844/1 hrsz.-u) telek feldl volt biztositva, mérése kdzos, iker
vizoraval tortént, amely leszerelesre kertilt. Ennek helyreallitasat a helyi vizmivek nem engedélyezi. A viz-
és csatorna bekotés az értékelés targyat képezd ingatlanon belil, annak utca feléli udvaran azonban
rendelkezésre all, igy annak kiepitése szilkseges. A gazbekotés biztositott, de a gazoérat leszerelték. A
gazvezeték egyébként ki van épitve az ingatlan teruletén, de vélhetben elavult miszaki allapotu.

A piaci 6sszehasonlitd médszer mellett ellenérzéskent a kéltségalapu értékmeghatarozast alkalmazzuk az
ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasara. Jelenlegi allapotaban az ingatlan nem kiadhatd, bontando
allapotu, ezért a hozamszamitason alapuld médszert nem alkalmaztuk.

L Budapest Févaros Vagyonkezeld K
Budapest, 2024. junius 14 Zartksrien Mikads gRyeészvényt%égzggnt

Ellenérizte:

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES 5502 Gyomaendréd, Jozsef Attila utca 4/1. (5844/2 hrsz.)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

BFVK Zrt. Ingatianhasznositasi lrodaja megbizta irodankat a cimben szereplé ingatlan piaci forgalmi
értékének meghatarozasaval értékesitési célbol.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot, ingatlanra vonatkozé szabalyozast.

Elkészitettiik:

Alaprajzi vazlatot

Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai
jellemz6it, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
2.1 Elhelyezkedés, kérnyezet

Gyomaendréd varos Békés megyében, a Gyomaendrddi jaras székhelye. A varos Békés megye északi
reszén, a Békési-sik északi peremén, a Harmas-Kérds bal partjan, a Szolnok-Tari-sik és a Kérds menti sik
szomszédsagaban fekszik. A szomszédos teleplilések: észak feldl Trkeve, északkelet feldl Dévavanya, kelet
felél Korosladany, délkelet feldl Csardaszallas és Mezéberény, dél fell Hunya, délnyugat feldl Orménykut és
Szarvas, északnyugat felél pedig Mezétar.

)
Karcag - /f 5
)
) i
TES6 ] Berettyoujfalu {
Ceg-ed . Szoinok
£ f
etors
{ 4
" ; Nagyvarad
1gykoros 2 '/ ng
: Mezét )
9 ? Félixf
. &
met |
Zarva Je
(Raayszain
m / agyszalonta
skunfélegyhdza
[}
Szentes g : 2
@ Gyuiao | oy
Oroshaza 5
[#]
L& {
g > Borosjend
o oHodmezdvasarhely r~4
[ Borossebes
J
Szeged ¥ e S //-
o Maké i -
° (143 = o Arad
L G i / 3
) S Jf-cNagylak
I.E:t. ~/ N \‘(, \J . m

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

4



VAGYONERTEKELES 5502 Gyomaendréd, Jozsef Attila utca 4/1. (5844/2 hrsz.)
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A teleplilés koziton Békéscsaba vagy Szolnok fel6l a 46-os, Szarvas felél a 443-as foutrol érhetd el.
Dévavanya iranyabol a 4231-es, Kérosladany feldl a 4232-es ut vezet a varosba; Kondorossal és Szentessel
a 4642-es Ut koti 6ssze. Déli hatarszélét érinti még a Mez8berény-Szarvas kdzti 4641-es jelli kdzut is.

Gyomaendrdd vonattal a MAV 120-as szam( (Budapest-) Szolnok-Békéscsaba-Lékdshaza-vasitvonalan,
illetve a 127-es szamu Kordsnagyharsany-Vészté-Gyoma-vasitvonalon érhetd el. Gyoma vasutallomés a
120-as vonalon Nagylapos megallohely és Csardaszallas vasutallomas kozétt, a 127-esen pedig Dévavanya
vasitallomas - Kdsziget utan talalhatd. 2014. oktober 22-én atadtak a 46-os féut és korszerisitett 120-as

-----
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VAGYONERTEKELES 5502 Gyomaendrdd, Jozsef Attila utca 4/1. (5844/2 hrsz.)

A vizsgalt ingatian Gyomaendrdd gyomai varosrészén helyezkedik el, csaladi hazas 6vezetben. Az ingatlan
alacsony forgalmi aszfaltozott utrél kézelithetd meg. Gépkocsival és Volanbusszal egyarant kénnyen
megkozelithetd. Gépkocsival a F6 Utrol (46-os ut) kdzvetlendl, mig Volan busszal az ingatlantél kb. 300
méterre elhelyezkedd Volan buszmegallotol érhetd el. Kb. 1 km tavolsagra talalhatd a kézpont. A kdzpontban
a mindennapi szlikségletnek megfelel§ kiskereskedelmi boltok, valamint a helyi Polgarmesteri Hivatal és
Altalanos Iskola is megtalalhato.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: 5502 Gyomaendrdd, Jozsef Attila utca 4/1.
Az ingatlan tulajdoni lap szerinticime: 5502 Gyomaendréd, Jozsef Attila utca 4/1.
Helyrajzi szama: 5844/2 .
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1
Megnevezése: Kivett lakbhaz, udvar, gazdasagi épulet
Funkci6 a valésagban: Uresen 4&ll6 bontandé lakohaz,  bontando
melléképulettel
Telek alapteriilete: 539 m2
Szolgalmi  jogok, haszonélvezet, terhek, Nem tartalmaz bejegyzést
széljegy:

2.3 Azingatlan jellemz6i

A telek ismertetése

Beépitettség: a telek cca. 27,8% -a beépitett
Telek alakja: amorf, szabélytalan alak
Domborzat: megkdzelitdleg sik
Névényzet: erdds ill. erdésult teruletek véltakoznak fives, bokros teruletekkel.
_Kerités: nincs o
Parkolas: telken beltil és az ingatlan eldtt egyarant lehetséges
Kozmiivek: Osszkdzmiives teriilet: villanyora 1 db; gazora leszerelve; csatorna az ingatianon

belil, a telek elején, de a helyszinen azt az informaciét kaptuk, hogy nem lett rakotve
a vezetekre; viz bekoteés az utcarol rendelkezésre all.
Vizéra a szomszéd (5844/1 hrsz.-0) ingatlanon iker vezetékkel volt elérhetd, de az
megszuntetésre kerllt, az ingatlan jelenleg nem rendelkezik vizéraval.

Ovezeti besorolas:  LF jel(i - falusias lakédvezet

Gyomaendréd Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 9/2010. (11.26.) énkormanyzati rendelete a varos
helyi épitési szabalyzatardl — kivonat

Lf jeldi épitési dvezet elbirasai

8. § (1) Az Lfjel(i falusias lakodvezet terilletén:

a) Az dvezetben csak 20-45° kdzotti tetbhajlasu épuletek épitheték.

b) Egy rendeltetési egységre biztositando legkisebb telekméret: 350 m2, amelyben a gépkocsi taroldkat nem
kell figyelembe venni.

c) Kozmiellatas szintje: telies, kivétel Oregszdls, Kocsorhegy, Nagylapos teriilete, ahol a részleges
kézmiivesitettseg is elégseges.

(2) Oregsz816 és Kocsorhegy teriiletén az ,épitési hely” hatsé hatara az utcavonaltdl szamitva max. 45 m.
(3) Utcai telekszélesség: min. 14 m.

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES 5502 Gyomaendrdd, Jozsef Attila utca 4/1. (5844/2 hrsz.)

(4) Az O-30/4,5-800 jelii épitési dvezetben az utcai telekszélesség: min 17 m, saroktelek esetén 20 m.

(5) Az Lf jelii épitési dvezetekben U] épités eseten a kdvetkezd paraméterek biztositandok:

**megjegyzés: 5 m-nél kisebb meglévd elbkerthez vald csatlakozas 0-1,5 m eltéréssel a telek belseje felé
legfeljebb 5,0 m el6kertig engedélyezhetd.

Az épitménymagassagi elbiras a kdzterllet feldli épilet els6 15 m-ére vonatkozik, amelytél tavolodva 15 m-
enként 1,5 m-es épitménymagassag-ndvekedés engedélyezhetd az épitési helyen belll. Az épitmény
legnagyobb magassaga a 7,5 m-es homlokzatmagasséagot sehol sem haladhatja meg.

Beéoitssi | ME% anmax || W\ Min,  (Eiokert| Oldalkert | atss-
Jel | Ovezeti jel P beépitettség| " oY | ' s dteriilet| min. | min. kert
méd (%) magassag | teriilet %) m) m)  |min. (m)
(m) (m2) '
O | 30 |Oldalhataron .
Lf1 |Lf 25 700 4116 30 3,5-4,5 700 40 5 4 6
Lo | D230 | Szabadon- |4 3545 |Kialaku| 40 | & 3 6
45| K alié

(4) Az Lf jell épitési dvezetekben ] épités esetén a kovetkezd rendeltetésii épuletek engedélyezhetdk:
a) legfeliebb kettakésos lakoépiilet,

b) mez6- és erdégazdasagi (izemi) épitmény,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

d) széllashely-szolgaltaté épulet,

e) kézmiiipari épitmény,

f} helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épulet,

g) sportépitmeny,

h) nem nagylizemi gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény.
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VAGYONERTEKELES

5502 Gyomaendréd, Jozsef Attila utca 4/1. (5844/2 hrsz.)

Lakdépiilet ismertetése

o allapot

Epitési éve: ~ ~1950-gs évek

_Alapteriilet: netto: 90,52 m? redukalt: 88,43 m?

Szintszam: féldszint o ]

Parkolas: ~az ingatlan féldteriletén, valamint az ingatlan el6tt kozterlleten

Alapozas: _ beton, tégla -

Teherhordé szerkezet:  tégla mennyezeten és
oldalfalakon repedések
lathatok  (vizszintes,
fliggbleges és harant
iranylak)

Tetdszerkezet: ~ lapostetd, bitumenes szigeteléssel feldjitandd

Nyilaszarok: régi tipusu, illetve farost fa ajtok, jellemz6en kapcsolt | felujitandd

- gerebtokos ablakok

Padozatok: padiészényeg, mettlachi, kerdmia burkolat | felujitandd

Feliiletképzés: festett, a vizes helyiségekben reszben csempézett | felujitando

falak

Fiitési rendszer: gazkonvektor (3 db) mikddés kozben nem
vizsgaltuk
(gazszolgaltatas
szlinetel) B

Vilagitas: egyedi lampatestek mikodés kozben nem
vizsgaltuk

Melegviz-ellatas: bojler Electrolux tipusu 120 | mikodés kozben nem

| vizsgéltuk

_Beosztas:

funkcionak megfeleléen kialakitott

Jelenlegi hasznositas:

hasznalaton kivil, elétte Ifjusagi Otthonként Gizemelt

Az épiilet szoveges
bemutatasa:

A lak6hazba az eléteraszon keresztiil 1épiink be. Az elészobabdl nyilik egy szoba
és a nappali-konyha, mely utdbbi egyarant elérhetd a szobabél. Az elészoba és
szoba ablaka az udvar felé néz. A nappali-konyhabd! tovabbi két szoba, flirdé és
mosdo (2 db WC-vel) nyilik. A szobak ablaka az utcafrontra néz. Az épliletnek két
bejarata van. A hatsd bejarat az udvar felé vezet. Az éplilet jelenlegi allapota
rendkivil elhanyagolt, t6bb helyen azik, falai repedezettek és vizesek.

A melléképiilet ismertetése

allapot

Epitési éve: ~ 1950-es évek
Alapteriilet: bruttd: ~43,74 m? nettd / redukalt; ~36,45 m?
Szintszam: foldszint
Alapozas: beton, tégla -
Teherhord6 szerkezet:  tégla -
Tetdszerkezet: magastetd, cserép fedéssel felljitandd
Nyilaszarok: régi tipusu, illetve farost fa ajtok, jellemzden kapcsolt | hianyos, felljitando

gerébtokos ablakok
Padozatok: simitott beton feljitandd

Feliiletképzés:

meszelt, vakolt falak feldjitando, néhol

hianyos, repedezett

Flitési rendszer:

nincs
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Vilagitas:

neon lampatest

Melegviz-ellatas:

nincs

mikodés kozben nem
vizsgaltuk

Beosztas:

funkcidnak megfeleléen kialakitott

Jelenlegi hasznositas:

hasznalaton Kivil, elStte vélhetéen allattartasra hasznaltak

Az épiilet szdveges
bemutatasa:

Az épllet két helyisegbdl all. Az egyik helyiségben egy ,pottyantos” kerti WC
talalhatd, a masik helyiség tarol6, raktar funkciora alkalmas. A mellékletben
szerepld képek alapjan feltételezhetd, hogy a nagyobb helyiségben haszonallatot
tarthattak. Az épiilet feltjitandé allapotu, ~ nettd 36,45 m2 nagysagu. Jelenlegi
allapotaban rendeltetésszerii hasznalata nem lehetséges.

Alapteriilet-kimutatis
Lakoépiilet
Helyiség Redukélt

eahpveiian Szint | Netto terillet | Allapot % T
Elokerasz fldszint 419m?| kozepes 50% 210 m?
Eszoba Dldszint 6,90 m? gyenge 100% 6,90 n?
Szoba Bidszint 996 m?| gyenge 100% 9.96 n¥
Nappali-konyha Bidszint 2174 m?} gyenge 100%| 21.74m?
Szoba Bidszint 16,67 m?| gyenge 100%| 16,67 m?
Szoba Pldszint 16,80 n?| gyenge 100%( 16,80 m?
Furdo Bldszint 528 n?| gyenge 100% 5,28 m?
Mosdo Bidszint 7.20n?| gyenge 100% 720 m?
we ldszint 089 m?| gyenge 100%] 089
we Pldszint 0.89n?| gyenge 100% 0,89 n?
Foldszint 6sszesen: 90,52 m? 88,437

Melléképiilet
Helyiség . Redukait

ngriovealse Szint | Netto teritlet | Allapot % terilet

Mellekeptlet Hldszint 3645m?| gyenge 100%{ 36.45m
Meliéképilet
ssszesen: 36,45 m? 36,45 m?
Teljes nett6 'alapterulet, 126,07 2487
kerekitve:
2.4 SWOT analizis
erésségek gyengeségek
e csendes, kertvarosias kdrnyezet o épiletek rendkivil gyenge, bontandd
allapota
e Kkozponttdl tavolabb  esé  részen
helyezkedik el
lehetéségek veszélyek
o értékesités e nem ismert

Erbsségek: belsd tényezok: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezbk: olyan tulajdonségok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiilsé tényez6k: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az er6sségeinket.

Veszélyek: kiils§ tényez6k: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.
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3. ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becslilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandoséagot
mutatd vevé és egy hajlanddsagot mutaté eladd kdzott megfelelé marketingtevékenységet kdvetd fliggetlen
tranzakci6 keretében, ahol a felek tajékozottan, kériltekintden, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt modszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
készilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméféldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd, 26/2005. (VII.11.) PM rendelettel médositott,
25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszk6zérték harom madszerrel kozelithetd meg.

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értekelés elsdsorban mar megtértént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti lgyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval tortenik.

A mddszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapértek meghatérozasa.

Ertékmodositd tényez6k meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

IS e e

e Az dsszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatdl jelentdsen elterd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

o Az elemzéskor az értekelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad &sszehasonlitani, illetve a kilénb6zé
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az dsszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

o Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben més volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai &gy stb.) is alkalmazhatéak.

e A vizsgalt ingatlan értékenek pontosabb meghatarozasa  ertekmodosito  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertekmddositd tényezbként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd
vehet6 fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmddositd tényezdk kdziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Miiszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktara

o O O O
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0 Koérnyezeti szempontok
o Alternativ hasznositas szempontjai
o Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

o Az értékelésben az értékmddositd tényez6k kozil az értéket jelentésen befolyasolokat fel kell
tlntetni, és ha arra lehetéség van, akkor értekmddositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
értékmodosito tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

e Azingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utan kialakul6 fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megéllapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé 6sszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti médszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kildn is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldteriilet és a felépitmények kilon is értékelhetéek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkézelités

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiadasok kulonbségebdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az értékelésnél az ingatlanok funkciéja melletti optimalis bérbe adhatbésag adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbdl szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
Osszehasonlitd adatok felnasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbél korrekcios tényezdék
alkalmazasaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbol
adodo atlagos bevételkiesést. A szamitott erték az eves tiszta nyereség és a tékesitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott tékesitési kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstdl a
piaci szerepl6k altal elvarhatd minimalis megtérilési rataval egyenld. A megtérillési rata az ingatlanpiaci
elemzésben figyelembe vett kockazatoktdl és az elemzési id6szaktdl figgben elterd. A kamatlab
meghatarozasanak modjai a kovetkezok lehetnek:

— piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés;

—  egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfelelé médositd tényezék
figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld mddosito tényezdk figyelembevételével.

Koltség alapu értékelés

A koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan pétlasilujraépitési koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott erték) le kell vonni az id6 mulasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni
a felépitményekhez tartozo foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1év6, vagy karosodott |étesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhaté, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A mddszer f6 lépései
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. A felépitmény Gjraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény pétiasi vagy Ujraépitési koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
bsszegzése.

o A foldteriilet értékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell megéallapitani, vagy a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld médszer, vagy kulénleges esetben a hozamszamitason alapulé
modszer szerint.
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o A potlasi kdltség olyan szerkezeteket és épitesi munkat takar, amellyel az értekeles idépontjaban a
meglévé funkcidk (de esetieg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de azonos
hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek véltozatian
Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetlenil azok jelenlegi hasznosulasatol. A potlasi és az
Ujraépitési koltség egyittesen: Ujra-elballitasi koltség. Az Ujra-elallitasi koltsegen minden ténylegesen
felmeril koltséget kell érteni. Ezeket a kéltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az épiilet jra-eldallitasi koltségébe az eplletgepészetet és a belséépiteszeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zarni. Az Gjra-eléallitasi kéltség altalanos forgalmi adét nem tartaimazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kbltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébbl indexalassal levezetett
Ujra-elballitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belil
késziilt el, és ha a bekerilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

e Az avulds az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom 0 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis
avulas és a gazdasagi-, kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

o Az (jra-eléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve es a telekertékkel ndvelve adddik eredményiil
a koltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben az ingatlan forgalmi értékét piaci 6sszehasonlitd mddszerrel és koltség alapi médszerrel
allapitottuk meg, az alabb részletezettek szerint.

4.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel
Tranzakcids adatok hianyaban kinalati adatokat hasznaltunk fel.

Az Osszehasonlitd adatokat elemeztiuk, Osszevetve targyi ingatlan paramétereivel, mérlegeltik az
értékmaodositd hatasokat, s ezt kévetden végeztiik el az értékmeghatarozast.

Az dsszehasonlitas soran az alabbi korrekcios tényezdket vettlik figyelembe: varoson beliili elhelyezkedés,
épulet alapteriilet, telek terlilet, miszaki allapot, parkolasi lehetdség, fiitési lehetéség, melléképiilet és
kézmdellatottsag.

A korrekciot kovetden kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek szamtani atlagat, mely az értékelt
ingatlan forgalmi értékének alapjaul szolgalé fajlagos arat eredményezte (1. szamd tablazat).
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1. szamu tablazat

A felépitményes ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa piaci sszehasonlité médszerre!

Megnevezés 1. 2. 3.
Ingatlan cimek 5502 Gyomaendréd, Jozsef Gyomaendréd, Gyomaendréd, Gyomaendréd,

9 Affla utca 4/1 Paszbor Janos utca 10. Mester uta 9. Koranyi Frigyes utca 2.
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalab / palyazati adat kinalal / palyazat adat kinalati / palyazat adat
Adat détuma 2024. majus 2024, majus 2024, méjus
Adat forrésa ingatian.com/34148997 ingatlan.com/34149026 ingatlan.com/33779342
Ingatlan tipusa csalddi haz csaladi haz csaladi haz
Kinélati ar (Ft) 2 320 000 1690 000 2 250 000
Kindlat miatt komigalt 4r (Ft) * kinalat "°”;,';°‘° mereke: 2320000 1690 000 2250000

Cl
Epiilet redukalt alapteriliete 88,43 m? 86 m? STm 9 m
Telek teriilete 539 m 1304 m* 1226 m* 683 m*
Fajlagos ar (Ftlmz) 26 977 29 649 23936
Gyomaendrod, gyomai
varosrészen, de a kp.-l
tavolabb talalhab, kelujtando o e Osszkozmives (kozmiorak
I k k )
laposks csaladinaz. Ossakbzmives (kozmiorak | V2 YAy (ozmidrakleszerelve), |\ o o) iifands dlapots
P .. M felljitandd / bontandé allapoth SR P
, Osszkozmives, de agazora | leszerelve, csak vilanyora van), IR s o Bepilet és mar elbonbott melieképilet
Szdveges leirds L S L | Bepitet és melieképllet . . R
leszerelve, vizora a felujtando / bontando allapoti G e (A tulajdoni lapon lévo megnevezés
; N AN N yomaendrod északi részén L .
szomszéd telken kerdilt Bepliletes mellekepiilet h . szerint kivett lakohaz, udvar,
) elyezkedik el. i
elhelyezésre, melyet gazdasagi épilef)
leszerelek Villanyoraval
elszerelt
Ertékmodosito tényezok
Viroson belili elhelyezkedés Gyomai varosrész hasonid kedvezblenebb hasonk
Korrekeio mérgke 0% 10% 0%
Alapteriilet miatti korrekcié 88,43 m* hason kisebb hasonid
Korrekeio mérigke 0% -5% 0%
Telek teril lete miatti korvekeid 539 m? nagyobb nagyobb hasonk
Korrekcio mérieke -10% -10% 0%
Miszaki allapot felijtandd kedvezdtenebb kedvezblenebb hasonk
Korrekcio méréke 10% 10% 0%
Parkolési lehet6ség ingatanon beliil hasonk hasonky hasonlé
Korrekeio mérigke 0% 0% 0%
Fiitési lehetbség nincs hasonid hasonio hasonlé
Korrekcio mérigke 0% 0% 0%
Melléképilet van van van nincs
Korrekcio méréke 0% 0% 5%
$sszkbzmives (gazora és
Infrastruktura / kbzmd érak vizora leszerelve, vizora Osszkozmiives (kdzmiorak A _ oOsszkdzmives (kbzmiorak
, il kdzmiiorak le v
(kdzmilellatottsag) akndja a szomszéd telken) leszerelve, csak villanyora van) v, vilany (kozmiorak leszerelve) leszerelve)
vilanyéra van
Korrekcio mérgke 0% 2% 2%
az épiiletlomokkal, szemétiel teli,
Egyéb nemismert nemismert nemismert kiiriesérdl a vevének kel
gondoskodnia
Korrekcio méreke 0% 0% 5%
K.orrekc'lo avizsgalt ingatlanhoz 0% 79 12%
viszonyitva
Komigalt fajlagos ar (Ftlmz) 28 503 26977 31725 26 809
Korrigalt ar (F{) 2 520 402 fajlagos nm ar x helyiség alapierilet

Az ingatlan brutt6 forgalmi értéke kerekitve:

2 500 000 Ft

* Az §sszehasonlity adabkat palyazat/ arverés u§an érekesik, ezért kinalal korrekcid hasznalata nem indokolt
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Az értékelt ingatlan és az dsszehasonlitd adatok elhelyezkedését szemléltetd térképi kivagat:

[ 2.6sszehasonlitd adato

Mester utca ¢

1.0sszehasonlitd adatd J

A 306ra 57 perc
<5h

sztor Janos utca 10

-

.
Koranyi Frigyes utca

Danzug-holtag o

3.0sszehasonlitd adato

Vizsgalt ingatlan

3
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4.2 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapu modszerrel

A kéltség alapu értékmeghatarozas fejezi ki legkevésbé a piaci viszonyokat, ezért ezt a mddszert csak
ellendrzésként hasznaltuk. Els6 |épésként a telek felépitmény nélkuli értékeét piaci 6sszehasonlitd mddszerrel
hataroztuk meg (2. sz. tablazat). A masodik lépésben a foldterilet piaci értékéhez hozzaadtuk a
felépitmények értékét, melyet az EKS 2024 kiadvanyban talalhatd szerény kivitelli csaladi haz fajlagos ara
alapjan hataroztunk meg a 3. sz. tablazat alapjan.

2. szamu tablazat

A telek forgalmi értek meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Megnevezés 1. 2, 3.
baatlin iclinek 5502 Gyomaendréd, Jozsef Gyomaendrdd, Gyomaendrdd, Gyomaendrod,

g Attila utca 4/1 Bajcsy-Zsilinszky 0t 85. Somogyi Béla utca Hasok at 1.
Adatjellege Vizsgétlt ingatlan kinalali adat kinélal adat kinélal adat
Adat datuma 2024. majus 2024. junius 2024. junius
Adat forrasa ingatlan.com/32782746 ingatlan.com/33446074 | ingatlan.com/31829469
Ingatlan tipusa telek telek telek telek
Kinalati ar (Ft) 2755 906 5118110 2755906
Kinalat miattkorrigatar (Fy | @b "°"fgf;° Lol 2480 315 45606 299 2480315

b 0
Telek terilet (m?) 539 1113 1868 1179
Fajlagos ar (Ft/m’) 2228 2466 2104
(Osszkozmiives, de a gazora
leszerelve, vizora a Viz, csaborna kbzmivel ,
Sz s loFds szomszéd telken keriitt Osszkozmilves, lakdovezel rendelkezd, sarkon ::;l:zr; :Igely:’ z;e:ie: dvelﬁ(sé
20vege elhelyezésre, melyet beépiiefien elek. elhelyezzkeds, beépitetien s ”f:;en vy
leszereltek. Villanyéraval terilet P )
felszerelt, épiési telek.
Ertékmodosito tényezk
Varoson belilli ;
elhelyezkedés Gyomai varorész hasonlo hasonlé hasonlo
Korrekcio mérieke 0% 0% 0%
Telek alakzat, domborzat, | kerilet, sk, ¥glalap alaka,
Keritettség Kozbensd elek hasonl6é kedvezébb (sarok telek) kedvezdbb (sarok telek)
Korrekcio mérteke 0% -5% -5%
Telek méret 539 m2 nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekcio mértéke 10% 10% 10%
Infrastruktura & "
ke h h
(Kézmielistottssg) 0sszkozmiives kornyezet hasonlé asonld asonid
Korrekcid 0% 0% 0%
Ovezeti besorolas Lf- falusias lakoovezet lakodvezet lakodvezet lakoovezet
Korrekcio mértéke 0% 0% 0%
BeépithetGség 30% 60% 30% 30%
Korrekcio mériéke -10% 0% 0%
!(orrekcno a vn'zsgélt' 0% 5% 5%
ingatianhoz viszonyitva
Korrigalt fajlagos ar (Ftm’) 2342 2228 2589 2209
Korrigaft ar (Ft) 1262 450 fajlagos m’ ar x telek alapteriilet
A telek nefté forgaimi
) 1300 000 Ft
értéke kerekitve:
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Az értékelt ingatlan es az dsszehasonlitd adatok elhelyezkedesét szemléltetd térkepi kivagat:

050k utja 1 O
SO, \*J\BEIB utca 11
\“‘\.‘

LZ.ésszehasonIité adato f’*’" g

-
&

e

3.0sszehasonlité adato

0

Vizsgalt ingatlan )

[ \

Q
Q

Koros i 9

Gyomaendrod
Bajcsy-2silinszky ujcal

Q

Jozsef Attila utca

1.0sszehasonlitdo adato

Q Q - = e
3. szamu tablazat
beépitett | i raelsallitasi Netto
netté ) re s Avultsagi szint ujraelGallitasi | Bruttd érték | Ertékaranya
e o kdltség e s
Epiilet/épiiletrész | teriilet koltség
zdasagi-,
my | Fmy | Y | fikai |funkcionais g:(,jmizazgij (FY (FY %
foldszint 86,33 | 364225 [31443544| 50% 30% 70% 3301572 3466 651
terasz 419 1109268 | 457831 | 50% 40% 70% 64 096 67 301
melléképlilet 3645 |182113 | 6637554 | 25% 30% 70% 348 472 442 559 7,90%
Osszesen 38538930 3714140 3976 511
A telek értéke 6sszehasonlité médszer alapjan 1300 000 1651000
Azingatlan értéke a nettd potiasi modszerrel, kerekitve 5000 000 5600000 100%

5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztiik az 5502 Gyomaendrdd, Jozsef Attila utca 4/1. szam alatti, 5844/2 hrsz.-u kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasat a piaci 6sszehasonlitd
mbdszer és kéltség alapu modszert alkalmazva.

Ertékelési modszerek Erték Silyozas Sulyozolt érték
Piaci osszehasonlito elvi 2 500 000 Ft 100% 2 500 000 FtI
Koltség alapu enékmeghatarozas 5 600 000 Ft 0% 0 FtI
Végs4 forgalmi éntek kerekitve: 100% 2 500 000 Ft|

A végsé értéket a piaci 6sszehasonlitd mddszerrel kapott érték 100%-anak figyelembevételével allapitottuk
meg, mivel az igy kapott érték jellemzi legmegfeleldbben az adott tipust ingatlant, a kdltség alapi médszert
csak ellendrzésre hasznaituk.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES 5502 Gyomaendréd, Jozsef Attila utca 4/1. (6844/2 hrsz.)

A melléképiilet, nem lako funkcioju gazdasagi éplilet, ezért ennek bruttd értékét megbontottuk nettd + afa
Osszegekre a koltségalapi médszerrel szamolt értékaranybdl levezetve, a végsd érték figyelembevételével
az alabbiak szerint:

Melléképiilet (nem lakoé funkcidju, gazdasagi épiilet) értékének szamitasa
Az ingatian vegso teljes forgalm értéke 2500 000 Ft
Melléképulet értékaranya a kollségalapu modszer alapjan 7.90%
Melléképulet becsult bruttd erieke 197 571 Ft
Meliékepiilet becsiilt brutté ertéke kerekitve 198 000 Ft
Melléképulet becsult netto értéke 155 906 Ft
Afa értéke 42094 Ft

Az értékelés eredménye:

Az ingatlan bruttd piaci forgalmi értéke, 2500 000 Ft,

kerekitve: azaz kettémillio-otszazezer forint

Az ingatlan fajlagos bruttd piaci forgalmi 28 270 Ft/m?,

értéke, kerekitve: azaz huszonnyolcezer-kettdszazhetven forint/m2
155 906 Ft + 42 094 Ft afa

Ebbél a melléképllet/gazdasagi épilet

e s azaz szazotvenotezer-kilencszazhat forint +
forgalmi értéke:

negyvenkettéezer-kilencvennégy forint afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok énélléan nem hasznéalhatdak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz készliltek!

Budapest Févaros Va G
B r'os Vagyonkezelé Kézpon
Budapest, 2024. jnius 14. Z8rtkdrien MUkOdg RészvénytérsaSZQ t

Ellendrizte:
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok onalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végsd érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kildnGsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban
lévé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a szemelyek kapcsolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhaté nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nelkiil.

Az meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetii (igyekben nem véllalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt vagyonra
vonatkoz6 jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kotelezettsegekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizo6td! kapott
informéaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfeleldek és értekesithetdk és nincsenek olyan megkétések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink terliletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épliletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozésan tulmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomkepessegének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekert feleldsséget nem vallalunk.

A kérnyezetvedelmi és talajvizsgélat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitaséanal ezt a
tényez6t nem vettik figyelembe.

Megbizastdl valé fliggés

A vagyonértékel a megbizasban foglalt céltdl és feltételektél nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérdé megbizas esetén értékel6 koteles a megbizét errél tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek elSirasai és a
jogszabalyok betartdsa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | fevélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felnasznalt informaciok valodisagéért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacid kozvetitéjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tenyként kezelt, mas értékelé/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabdl adodé hibakért felelésséget nem vallalunk.

Felel6sség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készliltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetden bekovetkezett barmilyen nemdi valtozasokert — bontas,
gazdasagi-erkélcsi avulas, gazdasagi-kdrnyezeti korilmenyek megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan
értekét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenséq, objektivitas

Az értékel6knek személyes érdekiik nem flizGdik az értékelés targyat képezd ingatltanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenere is csak becslilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevo és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

,

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat hdnapig hasznalhatd fel.

Az meghatarozott értékek kizarblag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznélhatok fel.
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Térképek
Foldhivatali térképmasolat

Bekes Megver Komuanvhrvatal
Gvommendrdd Kossuth utca 43
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

. 202210.12 10:33:19
Hehramszam GYOMAENDROD belterilet 58442

Meretarany: 1 1000

Megrendeles szam  77:335 2022
Temrayzszm 08774190002022

e

A terkepmasolat a kindast megelozd napie negegyeak az mgatlan-nyivantartas: terkeépi adatbazs tartalmaval A
terkepmmsolat meretek levetelere nemhasmathato!
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Jelmagyarazat:

I v Hirkozles
v Szénhidrogen

I v Tavho
v Villamos energia
v Vizellatas

I v Vizelvezetés
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Kerti WC a melléképliletben és csatorna fed6lap




