BUDA PEeST

Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B24E277

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT

vagyonértékelés érvényességi idejének meghosszabbitasarél

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Irodaja /értékeld: Seratus Ingatlan Tanacsadd Igazsagugyi Szakertd Kft./
2024. janius 3-an elkészitette a 1045 Budapest IV. ker., Odry utca 1. (Elem utca 18.) 72769 hrsz.-0
kivett, beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan ingatlanvagyon-értékelést. Az értekeles célja az ingatlan
piaci forgalmi értékének meghatarozasa értékesités céljabol.

Feladatunkat képezte a 2024. jinius 3-4n készitett ingatlanvagyon-értékelés ota eltelt iddszak alatt az
ingatlanpiaci tendenciakban bekdvetkezett valtozasok vizsgalata. Ennek eredményeként megallapitottuk,
hogy sem az adott ingatlanpiaci szegmensben, sem az ingatlan kdrmyezetében nem tortént olyan mérték(
valtozas, mely a korabban meghatarozott értékek valtozasat eredményezte volna.

Ismételt helyszini szemlére az értékfenntarto nyilatkozatunk kiadasa elétt nem keriilt sor, miutan Megbizéd
tajekoztatdsa szerint az ingatlan természetbeni és fizikai megjelenésében, allapotdban nem tortént
valtozas, ezért a korabbi helyszini szemlén tapasztaltakat vettik alapul.

A 2024. jinius 3-an készitett ingatlanvagyon-értékelésben szerepld, ingatlanra vonatkozé adatok és az
értekelés eredményét alatdmaszté tények és megallapitasok az eltelt iddszakban jelentdsen nem valtoztak.

Az ingatlanpiacon elérheté kinalati adatok alapjan az ingatlan jelenlegi becsiilt piaci forgalmi értéke 5%-on
belllli eltérést mutat a korabban készitett ingatlanvagyon-értékelésben meghatarozott piaci forgalmi
értékhez képest, ezért a korabbi értékelésben meghatarozott piaci forgalmi értéket fenntartjuk.

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve: 38 500 000 Ft + afa,

azaz harmincnyolcmillié-Gtszazezer forint + afa
Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke, 85 000 Ft/m2 + afa,
kerekitve: azaz nyolcvandtezer forint/m? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotéara vonatkozik.
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Ertékfenntart6 nyilatkozat 1045 Budapest IV. ker., Odry utca 1. (Elem utca 18.) hrsz.: 72769

Jelen értékfenntartd nyilatkozat a BFVK Zrt. (értékeld: Seratus Ingatian Tanacsadé lgazsagligyi Szakértd
Kft.) altal 2024. junius 3.-i forduldnapra készitett ingatlanvagyon-értékeléssel eqyutt érvényes.

Fentiek alapjan az ingatlanvagyon-értékelés érvényességének idejét 2025. majus 26-ig
meghosszabbitjuk.

Budapest, 2024, novembe,l;iggapest Fovaros vagyonkezels Kozpo
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Az értékelés azonositéja: B24U107

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

1045 Budapest Odry utca 1. (Elem utca 18.) 72769 hrsz.-0 kivett beépitetlen teriilet
megnevezésli ingatlanrol

Budapest, 2024.06.03.

Az értékelés egy eredeti példanyban kész(lt, ami példanyonként egy elSlapot, 13 szamozott oldalt tartalmaz
és a felsorolt mellékleteket.
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VAGYONERTEKELES

1045 Budapest Odry utca 1. (Elem utca 18.) hrsz.: 72769

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Targy: a 1045 Budapest IV. Ker. Odry utca 1. (Elem utca 18.) 72769 hrsz.-U kivett, beépitetlen terdlet
megnevezés( ingatlan piaci forgalmi értékének meghatérozasa.

Elvégeztiik targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az aldbbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizé:

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda
1013 Budapest, Attila it 13/a.

Az értékels neve:

BFVK Zrt. Ertékbecslési Iroda
(Seratus Ingatlan Tanacsadé lgazsagiigyi Szakértd Kit.
1052 Budapest, Kristof tér 3.)

Az értékelés kiadasanak napja: 2024.06.03.
Az értékelés célja: értékesitési szandék érdekében
Helyszini szemle idépontja: 2024.06.03.

_ Alkalmazott modszerek:

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

piaci 0sszehasonlitd modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

kivett beépitetlen terilet

Az ingatlan fizikai megjelenése:

kivett beépitetlen terllet

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

1045 Budapest V. Ker. Odry utca 1.
1045 Budapest 1V. Ker. Elem utca 18.

Az ingatlan helyrajzi szama: 72769

Telek terllete: 453 m2

Tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1
Ertékelt ingatlan(rész): Ertékelt: 1/1

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve:

Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke,

kerekitve:

38 500 000 Ft + afa,
azaz harmincnyolcmillié-6tszazezer forint + afa

85 000 Ft/m2 + &fa,
azaz nyolcvandtezer forint/m? + afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotéra vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok énalldan nem hasznalhatbak fel, azok csak a végsé érték

kialakitasahoz késziiltek!

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Az ingatlan értékének meghatarozasanal, tekintettel arra, hogy telekingatlanrél van szé a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld moédszert alkaimaztuk. Az ingatlan piaci értékének meghatérozasat mas
modszerekkel is atgondoltuk, jelen esetben a nagy eltérések miatt maradvanyérték szamitast, illetve
hozamszamitason alapulé szamitast nem alkalmaztunk.
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VAGYONERTEKELES 1045 Budapest Odry utca 1. (Elem utca 18.) hrsz.: 72769

Azingatlan Lk-1/1V-2/4 jelii kertvarosias lakbbvezetben helyezkedik el. A telek maximalis beépithetGsége 45%,
altalanos szintterilet mutatdja 1,25 m2/m2, a megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 méter.

Az ingatlant fejlesztésre alkalmas telekként értékeltik.

Budapest, 2024.06.03.

e e nt
Készitette: \,qapest Fovaros vagyonkezeld K6zpo

Zartkorden Miikodo Részvénytarsasag
2.
Ellendrizte:
ingatlan
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VAGYONERTEKELES 1045 Budapest Odry utca 1. (Elem utca 18.) hrsz.; 72769

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizés, az értékelés célja

A BFVK Zrt. megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasaval
értékesitési célbol.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmasolatot, szabalyozasokat, kozmditérképet.

Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettiink és régzitettik az ingatlan természetes és fizikai
jellemzdit, allapotéat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1 Elhelyezkedés, kérnyezet

Budapest IV. keriiletének a keriileti 5nkormanyzat altal megallapitott neve Ujpest. Teriilete 18,8 km2, lakdinak
szama a 2022-es népszamialasi adatok szerint 94 ezer f6. A kerlletet 1950-ben, Nagy-Budapest
létrehozasakor ugy alakitottak ki, hogy az addig onallo Ujpest varosa mellett ide kerlilt az addig
Rakospalotahoz tartozott Istvantelek is. A IV. kerllet a Duna folyam bal partjan, Budapest északi részén
fekszik, a Pesti-siksag része. Eszakon a févaros hatara (Dunakeszi, illetve a Dunakeszi-tézegtavak), keleten
a XV. (Rakospalota), délen a XIV. (Zugld), déinyugaton a XIlI. kerilet (Angyalféld), nyugaton a Duna folyam,
azéltal a Ill. keriilet (Obuda) hatarolja.

Megkozelitése:

A 3-as metrd nyomvonala a Nyugati palyaudvartdl Ujpest-Varoskapuig nagyjabél a Duna folyasaval
parhuzamosan a Véaci Ut alatt halad, végallomasa Ujpest-kozpontban talalhaté. A 2-es orszagut Vac iranyaba
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VAGYONERTEKELES 1045 Budapest Odry utca 1. (Elem utca 18.) hrsz.; 72769

vezet. A kertlet keleti oldalan a Budapest-Vac-Szob és a Budapest-Vacratot-Vac-vasutvonal (70. és 71. sz.
vasutvonal, Ujpesti allomasok: Istvantelek, Rakospalota-Ujpest), a délnyugati oldalan pedig a Budapest-
Esztergom-vasttvonal (2. sz. vasutvonal, Gjpesti allomasok: Ujpest, Angyalfold) vezet. A budai oldallal az
Ujpesti vasuti hid és a Megyeri hid kapcsolja 6ssze. Szamtalan buszjarattal, valamint a 12-es és a 14-es
villamossal lehet eljutni Ujpestrél a XV. és a XIII. keriiletbe. A Volanbusz 2-es tton kdzlekedd jaratai (példaul
Vac, Dunakeszi) Ujpest-Varoskapu autobusz-allomasig kozlekednek. Két legfontosabb utja, a Vaci Gt és az
Arpad Ut orszagos kdzutak (a 2-es fo(t, illetve a 2102-es Gt) Budapesten beliili szakaszainak tekinthetdk.

Az értékelt telekingatlant megkdzeliteni az Elem utca feld! érkezve lehetséges, mert az Odry utca a Té utca
felé egyiranya.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime: Budapest IV. Ker. Odry Arpad utca 1.
Budapest IV. Ker. Elem utca 18.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1045 Budapest IV. Ker. Odry utca 1.
1045 Budapest IV. Ker. Elem utca 18.

Helyrajzi szama: 72769 "

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1

Megnevezése: kivett beépitetlen terilet

Funkcié a valésagban: fiives, bokros, fas teriilet

Telek alapteriilete: 453 m2

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, -

széljegy:

2.3  Azingatlan jellemz6i

A telek ismertetése

Beépitettség: nincs beépitve

Telek alakja: szabalyos

Domborzat: megkozelitblegsik - o
Novényzet: szamos fa, sarj, flves

Kerités: elol:  Odry utca - keritett

balo.: Szomszédos ingatlan - keritett
jobbo.: Szomszédos ingatlan - keritett
hatul: Szomszédos ingatlan - keritett
Parkolas: kézterileten
Kozmiivek: A telekre bevezetett kozmiivek: kézmditérkép szerint viz, aram
Az utcaban talalhaté kdzmvek: viz, gaz, csatorna, elektromos aram
Id. alabbi kdzmiitérkép
Ovezeti Lk-1/1V-2/4 kertvarosias lakdovezet, zartsorll beépitési terilet
besorolas: Max. épitménymagassag: 7,5 méter
Szintterlilet mutaté: 1,25 m2/m2
Max. beépithetdség: 45%
Min. z6ldfelulet: 30%
Kialakithatd legkisebb telektertilet: 500 m2
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VAGYONERTEKELES 1045 Budapest Odry utca 1. (Elem utca 18.) hrsz.: 72769

Az ingatlan szoveges bemutatasa:

Az értékelt ingatlan Budapest IV. keriiletében, Ujpesten, a keriilet sz&ls6 részén, az Elem utca és a VAci
és laké) részénk hatéran taldlhatd. Kornyezetében zémében lakbépiiletek, kereskedelmi és szolgaltatast
biztositd ingatlanok, héerdmii és logisztikai funkciét betdltd ingatianok is talélhatoak. Az értékelt telekingatian
lakoovezeti, megkdzeliteni az Elem utca fel6| érkezve lehetséges, mert az Odry utca a T6 utca felé egyiranyu.
Kozmiivek az utcaban talalhatéak, a telekre az aram és a viz van bekétve. Az ingatlan felszine sik, keritett,
szabalyos alaka, dél feldl felszini tavhévezeték hatarolja. Az ingatlan Lk-1/1V-2/4 dvezeti besorolasd
(kertvarosias lakodvezet) tartozik.

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek
o clhelyezkedés és j6 tomegkozlekedés o tavhOvezeték kozvetlensége, kozeli ipari
terliletek
lehetdségek veszélyek
o beépités o esetleges veszélyes hulladékok,
talajszennyezés

Erdsségek: belsé tényezOk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsé tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem jo az adott ingatlan, de lehet r befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiilso tényezbk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kiilsé tényezék: olyan korlatok, negativ tényezdk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.
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VAGYONERTEKELES 1045 Budapest Odry utca 1. (Elem utca 18.) hrsz.; 72769

3. AZ ERTEKELESI MODSZEREK
Piaci forgalmi érték

Az abecsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutaté
vevl és egy hajlandésagot mutatd eladd kozott megfelelé marketingtevékenységet kévetd fiiggetlen
tranzakcié keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintden, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt modszernek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
készilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméféldnek nem mindsilé ingatianok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VII1.11.) PM rendelettel mddositott, 25/1997.
(VI 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kozelitheté meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban mar megtértént, konkrét és ismert
adasveételi/bérleti Ugyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik.

A mbdszer f6 lépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Ertékmodosito tényezék meghatarozasa, elemzése.
4. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Végsé érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

oAz Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékeldnek az Gsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, €s ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiilonbézd
értékformak és jogok kozott korrekcids tényezdket kell alkalmazni. Az Gsszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ad6 nélkiil kell figyelembe venni.

oAz elemzett 6sszehasonlito adatokbél kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban terliletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

*A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosito tenyez6k figyelembevételével
torténik. Ertékmodosito tényezékent csak olyan jelentds, értéket befolyasol6 tényezd veheté fel, amely az
dsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értékmébdositd tényezdk kozil az alibbiakat minden esetben vizsgaini kell:
o Mszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktira

Kérnyezeti szempontok

0 0 0 OO0

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

7



VAGYONERTEKELES 1045 Budapest Odry utca 1. (Elem utca 18.) hrsz.: 72769

o Alternativ hasznositas szempontjai
o Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

o Az értékelésben az értékmaodositd tényez6k kozll az értéket jelentésen befolyasoldkat fel kell tiintetni,
és ha arra lehetéség van, akkor értékmddositd hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az
értékmadosito tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

¢ Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaédositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megéllapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo 6sszehasonlité adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkaimazasa kiilén-kilon is megengedett. liyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldtertlet és a felépitmények klon is értékelhetéek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkoézelités

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasok kiildnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a belble szarmazo6 tiszta jovedelmek jelenértéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcioja melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbol
szarmaz6 rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci dsszehasonlitd adatok
felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbdl korrekciés tényezdk alkalmazasaval
teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevételekbdl
levonjuk a berlre at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbdl adédéd atlagos
bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott
tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantol, mint befektetéstdl a piaci szerepl6k
altal elvart megtértilési rataval egyenlé.

A tokésitési hozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az Ugynevezett felépitéses
mabdszert (build-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem &llnak rendelkezésre olyan részletezettségl tranzakciés
adatok, melyek alapjan az 6sszehasonlitd médszerrel meghatérozhaté lenne a hozamréta. A felépitéses
mbdszerrel a rata a kockazatmentes hozam és a kockazati felarak dsszegekent adédik. Kiindulasként a 15
éves futamideji Magyar Allamkdtvény aktualis MNB referenciahozamat vettiik figyelembe, amely jol jellemzi
a kockazatmentes hozamot és az orszag kockazattal kapcsolatos tényezbket. Az egyéb kockazatok és
koltségek kozott a tranzakcids koltséget, az ingatlanpiaci kockazatot, a tipus kockazatot és a regionalis
kockazatot vettlk figyelembe.

Koltség alapu értékelés

A kéltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan potlasi/ijragpitési kdltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé mulasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci

viszonyokat. Epités alatt 16v6, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato6, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A médszer 6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Awulasok szamitasa.
4. Afelépitmény potlasi vagy Ujraépitési koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
dsszegzése.
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A foldterilet értékét annak lres allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld médszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason alapulé modszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a meglévéd
funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal potolhatdéak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévd szerkezetek vaitozatlan
Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, figgetlenll azok jelenlegi hasznosulasatol. A pétlasi és az
Ujraépitési kltség egyuttesen: ujra-elGallitasi koltség.

Az Ujra-eldéllitasi koltségen minden ténylegesen felmerild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet Ojra-elBallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zarni.

Az jra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
Ujra-el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belll
készlilt el, és ha a bekerulési kdltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

Az avulas az id6 malasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas és a
gazdaségi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatbak vagy ki nem javithatoak.

Az (jra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredményiil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.
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4. ERTEKELES

4.1  Forgalmi érték meghatarozas piaci 6sszehasonlito médszerrel

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a piaci ésszehasonlitd modszert alkalmaztuk. Tranzakcios
adatok nem alltak rendelkezéstinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk. Az Gsszehasonlitds soran
figyelembe vettiik az értékelt foldtertiletek Gvezeti besorolasat, beépithetdségét a kovetkez tablazat szerint:

Osszehasonlito adatok és azok korrekcidja

ingatlan azonositdsa értékelt ingatlan
1045 1045 1045 1045

az ingatlan cime Budapest Budapest Budapest Budapest

Odry utca Tavasz utca Ujpest | ThalyKalman utca
telek teriilete 453 m? 400 m? 1198 m? 483 m?
dra 46,0 M Ft 158,1 M Ft 55,0 M Ft
ajanlat/értékesités
adat forrdsa/hirdetés azonosito ingatlan.com/33064671 | ingatian.com/34132852 |ingatlan.com/33808140
ajdnlat/értékesités idépontja 2024 2024 2024
kindlati/inflaci6 korrekcid -10% -10% -10%

fajlagos alapértéke . 104 E Ft/m* || 119 E Ft/m?

korrekcid

102 E Ft/m?

elhelyezkedés jobb jobb
kérnyezet L jobb ! jobb jobb
alapteriilet hasonlo nagyobb hasonlo

15%

hasonlé hasonlo hasonlé

hasonlé jobb _jobb

. jobb jobb jobb

hasonlo hasonl6 hasonlo

telek alakja, lejtésviszonyok

infrastruktura

egyéb: magasvezetékii tavho
gerincvezeték kbzelsége miatt

ljogi jelleg

Epitési bvezet: Lk-1/Iv-2/4 |45%, 1,20 m2/m2 45%, 1,25 m2/m2
Maximalis beépithetdség: 45% [ |

egyéb: szabdlyozas Sainttertieti mutats: hasonlo hasonlo hasonlg
0sszesen -20% -20% -25%

fajlagos érték 85 E Ft/m? 83 E Ft/m? 95 E Ft/m? 77 E Ft/m?
Az ingatlan ertéke 38,5 M Ft

Korrekcidk szoveges indokldsa
(30%-nal nagyobb korrekcid
esetén)
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztiik a 1045 Budapest IV. Ker. Odry utca 1. (Elem utca 18.) 72769 hrsz-u ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasat a piaci 6sszehasonlitdé médszert alkalmazva.

Az ingatlan értékének meghatarozasanal, tekintettel arra, hogy telekingatlanrél van sz6 a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésen alapuld modszert alkalmaztuk. Az ingatlan piaci értékének meghatarozasat mas
mbdszerekkel is atgondoltuk, jelen esetben a nagy eltérések miatt maradvanyérték szamitast, illetve
hozamszamitason alapuld szamitast nem alkalmaztunk.

Figyelemmel az 6sszes vonatkozo tényezére, a 1045 Budapest, Odry utca 1. szém alatti
ingatlan dltalunk meghatarozott valos piaci értéke mai allapotaban, 2024. junius havi
érvényes drszinten
38 500 000 Ft

azaz harmincnyolcmillio-otszazezer forint
A meghatarozott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Fentiek alapjan az értékelés eredménye:
Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve: 38 500 000 Ft + afa,
azaz harmincnyolcmillié-6tszazezer forint + afa

Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke, 85 000 Ft/m? + afa,
kerekitve: - azaz nyolcvanétezer forint/m? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Budapest, 2024.06.03.

Készitette:

Budapest Foévaros Vagyonkezelﬁ' Kézpont
. Zartkorien Miikodd Részvénytariiiiill
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
érteimezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok onalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végsé érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kiiléndsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
levé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhaté nyilvanossagra harmadik fél szaméara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztll az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi kériilmények

Jogi természetii igyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kételezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotél kapott
informacidkra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesithet6k és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink tertiletmérést, foldmérést, az értékeléshen taldlhaté alapadatok a
megbizd adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem vegeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmendéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességenek jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kérnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabb4 a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az erték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettik figyelembe.

Megbizastol valé fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltd! és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostél
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostél eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek elSirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.
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Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informacio kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékeld/szakertd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kévetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabél adodé hibakeért felelésséget nem vallalunk.
Feleldsséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltségre vonatkozik. Az értékelést kovetéen bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti korulmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol
eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem véllalunk.

Reijtett hibak
Rejtett hibakeért feleldsséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelbknek személyes érdekik nem fliz6dik az értekelés targyat képezé ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevo és eladé kozti alku soran alakulhat ki.

,

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatél szamitott hat hénapig hasznalhato fel.

Az meghatarozott éntékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févéros Korminyhivatala Foldhuvatali F3 osatily

Budapest, XIV., Bosmyik tér S. 1590 Budapest, P1. 101 Qldal: 12 @

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés s24m:8000004/140441/2022

2022.04.29
BUDAPEST 1V.KER. Szektor
Belteriilet 72769 helyrajzi szam
1045 BUDRPEST IV.KER. Odry wtca 1.
1045 BUDAPEST IV.KER. Elem utca 18.
LRESZ
Foldrészlet terilete valtoziz eldtt: 369 (m2) torlé hatarozat:
Foldrészlet teridlete valtozaa eldtt: 369 (m2) torlé hatarozat:3755%93/ 21.07.20
1. Az ingatlan adatai: 4
alrészlet adatok terulet kat. osztaly adatok
mivelési aq/kivett megnavezés/ ma.o ha m2 k ter . kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett beépitetlen terilet v 453
I.RESZ

™ tnlajdoni hanyad: 1/1 torlé hatarezat: 66718/1/2004/01.0
bejegyzd hatarozat, érkezemi idd: 80308/1988/1988.07.27

tarozat: 66718/1/2004/01 .05.29
jogcim: kisajatitaz
jogallas: tulajdonos

nev: MAGYAR ALLAM

cim: - - -~

*haayad: 1/1 torlo hatarozat: 66718/1/2004/0 29
bejegyzo hatarozat, erkezezi ido: 90308!1989/@ 2 27

jJogcam: kisajatitas
jogallas: kezelo

cam: 1840 BPUDAPEST Varoshaz wtca 9-1

torlo hatarozat: 66718/1/2004/01 .05.29

név: FOVAROSI TAINACS ve.vﬁ.aosaemoezé? azzézszm FOOSITALY

™ tulajdon: hanyad: 1/1 torlo hatjspzat: 375693/1/2021/21.07.20
bejegyz6 hatarozat, érkezéai ido 1/2004,/01.05.29

torle hatarozat: 375593/1/2021/21.07.20

jogoim: jogutédlaz
jogallas: tulajdonos

név: POVAROSI OUKORMAWYZA
cim: 10S2 BUDAPEST V.HKER.
A 1980 . &viLXV tv .llhil i

6. tulajdoni hanyad: 1/ \
bejegyzo hatarozat, ebkez&ai idé: 375593/1/2021/21.07.20
jogeim: 1990, éva drv. 107. § (2) bek. 66718/1/2004/01.05.29
jogcim: telekhatgimrendeyés
utalds: II /5.
jogallas: tulaj
név: BUDAPE

AROS ONKORMENYZATA
V.KER. WAroshiz utca %-11.

OLRESZ
Folvtatis a kivetkezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd




Térképmasolat

Budapest Fovaros Konmanvhivatala Foldhoratab Fdosztaly
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
. Megrendeles szamx  900Q 2934 2022

Budapest. XIV.. Bosuyak tér 5. 1590 Budapest. Pf. 101
2022.04.29 11:37:21
Helyryzi szamw BUDAPEST IVKER. belreriilet 72769
Meretarany: 1: 1000
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terkepnmsolat meretek leveételere nemhas aralhato!

STRTODEHALE el Wap iferiuze
A terképmisolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az ingatln-nyilvantartasi térképi adatbazs tastalmaval A



Az ingatlanra vonatkoz6 szabalyozas

2A. melléklet
Budapest Fovaros IV. kerulet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testuletének

26/2021. (ViI. 29)

onkorményzati rendeletéhez az M3 metro Kaposztasmegyeng torténod
meghosszabbitasaval érintett teruletekre vonatkozd egyes
keruleti épitési szabalyzatok modositasardl

BUDAPEST FOVAROS, IV. KERULET, 2. szamu UJPESTI LAKOTELEP,
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24. Kisvirosias lakoteriiletek eldirisail (Lk) -

31. § 1) Az LE-LTIV-2 jelu épitéss Svezetek teriilete a hagyomanyos. kisvarosias. jellemzoen
zartsory beepitesu. tbb dnallo rendelteteéss epységet magaba foglalo. - amennyiben az épitési
ovezetek elowrasal masképp nem rendelkeznek - elsosorban lakoepuletek elhelyezeésere szolgal.

{22 Az epitesi dvezetek teriMletén lakoepiletben kiskereskedelm: vendeglatasi és szolgaltato
rendeltetest egyseg csak az epiilet utcai bejarati foldszinti helyiségesoportjaban létesitheto.

{3) A telkel: legfeljebb az épitési ovezetben megengedett legkisebb teleluneret négyszeresének
megfelelo mertékeig vonhatok dssze.

{4) Az epitéss Svezetek saroktelek kedvezmenyes beepitesi paraméterei legfeljebb az épitess
Gvezetben elout legkisebb telekmeéretnek megfelelo telekteriilet mertelg (teriilet-hanyadra)
alkalmazhatok:

{5) Az épitésy dvezetek telkein egy foepiilet letesitheto.

{6) Az epitess ovezetek telkein minden teljes 85 m-~. saroktelek esetén T0 m> telekteriilet utan egy
lakas. vagy egyeb rendeltetesi egység helyezheto el. a koztertlet feloli epilettraktusban vagy a
foldszinten knalakitott nem lako rendeltetési egységek kivételével.

{T) U beepiteés eseten a jogszabalyokban a lakasokhoz eloirt szamw paikolo legalibb 60%¢-at
éptleten belul (a pinceszinten vagy az epiilet foldszintjén) kell elhelvezn: onallo garazsépiilet - a
mar beepitett telkek kivetelevel - nem letesitheto.

{8) Az epitesi ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértekeket a 2. melleklet 2. pontja
tartalmazza.

31§11y Az Lk-1/IV-2/4 es az Lk-1/TV-2/5 jel epitest vezet telkein

a) az épitest hely a kialakult épités1 vonalra allitott merolegesen merve 15 m meélységu. valamint
a 15 meéteren tul. a telek hatsokertje iranyaba

aay a telek szélességenek legfeljebb 50%0-a lehet. és

aby ahol azt a 3A. melléklet a .telek be nem épitheto része -kent jeldli. ott az aa) pont szermts
épitési hely a be nem épithetd teriilet hatiraig. egyeéb esetben az OTEK szerinti hatsokert feloli
epitési hatarvonalig tegjedhet. tovabba

ac) amelyen épulet. épiletresz legfeljebb csak a 15 m melysegn épitéss hely kihasznaldsaval egy
idoben. vagy azt kovetoen letesitheto:

bi saroltelek eseteben a telek teljes teriilete épités: hely. de a beépitését a szomszeédos telkek
beepiteset fizyelembe véve kell megvaldsitani:

¢} az eplletek zart sora akkor szakithaté meg. ha a zartsony beépités a mar meglévo épiiletek.
beepttert lakotelkek haszaalatat korlatozna. az v épiilet tavolsaga az oldalbatartol nem lehet
kevesebb

ca) avilaszarokkal halakitott homlokzat esetén az oda nézo parkanvmagassag értékenel. de
legalabb 4 m-nel.

cb) nyilaszaro nelliih homlokzat esetén 4 m-neél.

{2) Az LR-LIV-2T jeld épitési Svezet teriilete a lakossag ellatasat szolgalo mtézmeény.
fuskereskedelmt. vendeglato vagy szolgaltatast rendeltetésu epitmeénvek ellielyezesere szolgal. ahol
lakdrendeltetes nem letesitheto




11. A foldszintek és pinceszintek kialakitisira vonatkoza elairasok

13. § (1) AKOu és a Kt-KK'IV-2/1 jeli Svezetek mentén

aj a Vt-H. Vi jelu epitési ovezetekbe tartozo telkeken. tobbszintes épiiletek foldszintjenel
utcavonalon allo kozterilet feloli szakaszamt agy kell megvalositani. hogy a homlokzat
szelességének legalabb 60%-in kesreskedelom-. szolgaltato- vagy vendéglato létesitmenyek
elhelyezésére, valamint iroda és kozintézmeny ceélu hasznositasra lehetoseg legyen:

b) az Lk-1 jelu épitési Ovezetekbe tartozo telkeken. tobbszintes épiiletek foldszintjénel:
utcavonalon allo kozterilet feloli szakaszat ugy kell megvalositani. hogy a homlokzat
szelességének legalabb 40%-an kereshedelmu-. szolgaltatd- vagy vendéglato létesitmenyek
elhelyezésére. valamint iroda é; kozintézmeny célu hasznositasra lehetoseg legyen;

¢l ) épulet letesitése. vagy meglévo eépilet hasznalati modjanak megvaltoztatasa esetén lakas
foldszinti padloszint magassaga a kbzterilet menten

ca) elokert nélkili. ntcavonalon allo. és a 3 meéter szeélesseget el nem éro meéreti elokerttel
rendelkezo beépites esetén a Vi és a Vi-H jelu eépitess Svezetekben legalabb 3.0 meter. az Lk-1 jelir
epitési dvezetekben legalabb 0.9 méter kell. hogw legyven.

cb) 3 méter szélességet meghalado meretu elokert esetén a Vi epitesi ovezetekben legalabb 1.5
meéter kell. hogy legven. az Lk-1 jehi épitest dvezetekben 0.0 meéter is lehet.

(2) A 3B. mellékleten jeldlt parkolas varoskSzponti terGleten es a Ln-T/TV-2/1. VT-H/IV-24
epitési Ovezetekben vy lakas. szallas kozterilet mentén kizarolag legalabb +3.00 meéteges
padloszinttel letesitheto.
ferohelyszamot el nem éro parkoloszam eseten kdzterilet feloli épiilethomlokzaton letesitett
garazskapuk Osszes hossza - a teremgarazs-bejaratot 15 ide értve - az épiilet homlokzati
szélességeének legfeljebb 30%-a. de tellenkent legfeljebb 7.5 meéter lehet. 300 férohelyszam felett
telkenkent legfeljebb 20 meter lehet.

17. A sziikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai

19. § (1) A Tertilet - az egves epitesi ovezeteknek megfeleltetve - a szemelygepjarmu elhelyezes.
parkolohely-1étesitési kotelezettseg szempentjabol harom kategdnara oszlik:

a) varoskozpont teriilete: a 3B. melleklet .parkolas varoskdzponti teriilete™ lehatarolas szerint:

bJ kertvarosias és kisvarosias lakotertletek teriilete: az Lke-1 és Lk-1 jeli epitési 6vezetek:

ci lakotelep teriilete: Ln-T jelu epiteést Gvezetek terilete az @) poutba sorolt terilet kKavetelevel
valanunt az dsszes tobbi epitesi Svezet a &4 pontba sorolt epitest dvezetek kivetelevel.

{2) A parkolohely-létesitéss kotelezettseget a 4. mellekletben meghatarozottak szerints mértekben.
a 20. §-ban meghatarozott esetek kivetelevel az adott ingatlanon beliil kell teljesitens.

(3) A szamitassal kapott patkolohelr eértekek egesz szamra felfelé kerekitendok. Vegyes
rendeltetésu épiilet esetében a fejlesztés telres parkolohely igényet a kilonbozo rendeltetésekhez

' Modositotta: Budapest Fovare: IV, kenilet Ujpest Ozkonmanyeata Kepvizelo-tectillatenek 262021 (VIL. 29)
onkormmanyzah rendelete 7. § a). ]

! Hatalvon knviil helyezte: Budapest Fovaros IV, herilet Ujpest Orkotmianyzata Keprizelo-testiletenek 26/2021. (VI 29}
onkommanyzan rendelete 7. § b). Hatalvtalan: 2021 WVIL 30-tol
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tartozo egyedi patkolohely szamokat dsszesitve kell meghatarozni.

{4y A szamitassal kapott parkolohely értekek szamanak minimalis mertékenel tobb parkolohely is
kialakithato.

(5) A KOu-2, KOu-3, KOu-4, Kt-Kk. Zkp-Kk. Kt-Zkp. Kt-Zkk, Kt-Fk &vezetekben
elhelyezendo rendeltetések esetében nincs parkolohely letesités: kotelezettseg.

20. § (1) A parkolohely-letesitési kotelezettség legfeljebb 100%-a biztosithato kozterileten 1j
parkolo épitésével. ha:

a) meglévo, lakas célu rendeltetési egyseget. wagy azt is magaba foglalo epiiletet lakas célu
rendeltetesi egységgel bovitenek. amelynek G&mallo. szemelvgepjarmi behajtasra alkalmas
kozteriilets kapcsolata nincsen. és az az artalakitassal. bovitéssel Osszefiggésben miiszaki
szempontbol nem alakithato ki:

b) meglevo epiilet atalakitasanal a telekre wvalo be- es kihajtas muszakilag nem biztosithats
valamnt forgalomtechnikai okbol nem engedelyezheto:

¢t a telek geometriai méreter (10 m-nél keskenvebd telekszélesseg vagy 30 m-nél kisebb
telelmelység) a telken belilt parkolast milszalalag nem teszik lehetove:

d) a telken értekvédelem alatt allo épiiler valamint a 6. mellékletben szereplo épitmeény esetén. ha
az nem teszi lehetové a patkolohely-létesttes: kotelezettzeg telken beliils teljes kor teljesitéset:

¢} a telken meglevo ertekes vagy vedelem alatt levo ndvenvzet talalhato. és az nem teszi lehetove
a parkolohely-létesitési kotelezettseg telken beliili teljes koru teljesiteset:

D egyhazi épiilettel. vagy temetkezéssel kapesolatos bovités torténik:

g) bolesode. alap- es kozépfoku nevelesi. oktatas: Snallo rendeltetesi egység bovites tortenik:

it) meglévo épiileten belil nem fekvobeteg ellato egészségigyi bovités torteénik;

i) sportolas céljat szolgald onallo rendeltetess egyseg bovités tortemk:

§) a mar meglévo uszotelken elhelyezkedo epiilet eseteben az épiilet bovitése. vagy a rendeltetess
egységeinel. valamint az epiilet egészenek rendeltetesvaltoztatasa tortenik:;

k) Lk-1 lksvarosias. jellemzoen zartsori beepitési lakoteriileten a Lkozterilet feloli
épulettraltusban. a foldszinten kialakitott nem lako egyseég rendeltetésvaltozasa torténik legfeljebb
200 m~ alapteriileten.

(2) A parkolohely-létesitési kotelezettség lezfelrebb 30%-a biztosithatd kdzterileten vy parkolo
epitésevel ha:

a) vy szoctalis berlakas epitese. meglevo bovitese tortemk:

bJ ) nem fekvobeteg ellato egészségiigyt letesitmeny epités tortenik:

¢} g sportolas celjat szolgalo 6nalld rendeltetesi egyseg eépités tortemk:

dj 1) strandolas céljat szolgalo onallo rendeltetéss egység fejlesztés torténik:

¢} vy egyhazi épiilettel. vagy temetkezéssel kapesolatos épités tortemlk:

1) vy bolesode. alap- és kozépfoku nevelesi. oktatasi Snallo rendeltetési egyseég épités tortémik:

g/ Lk-1 kisvarosias. jellemzden zartsord beepitésii lakoteriileten a Lkozteriilet felol
epiiletiraltusban. a foldszinten kialakitoit memt lako egység fejlesztés torténik 200 m? feletti
alapteriileten.

(3) Az (1)-(2) bekezdesben fel nem sorolt ezeteliben a parkolohely-létesitési kotelezettség 12%0-a.
de legfeljebb 9 darab biztosithatd kozteriileten uy parkolo epitesével.

(4) Emeloszerkezetes parkolo-berendezesen. parkologépen biztositott parkolohely

a) kizarolag épiileten beliil. vagy épitménvben. €s csak személvgépkocsi elhelyezése céljabol
kizarolag az Snallo gépyarmi hasznalatot biztosito modon telepitheto:

b) a 4. melleklet szennti meghatarozott parkolohely-letesites: kotelezettség legfeljebb 20%-anak
mertekéig telepitheto:

ci a 4. melléklet szerinti meghatarozott parkolohely-létesitési kotelezettségen felili szambeli
kotlatozas nélkiil telepitheto:

dJ kdzforgalmi parkolohazban és garazsban korlatozas nelkil telepitheto.



Képek
a fényképfelvételek a helyszini szemle (2024.06.03.) id6

"

pontjaban fennallo llapotokat rogzitik

Szomszédos tavhdvezeték Kérnyezet




k 3
11} f E
Karoli Gaspar Reformatus Tl § 'V AERULET
Lgyetem B 1K d P g
I’ ?
K
Aquincumi Muzeum 9 Kl UJPEST
. F oy
Guckler Karaly-kilato @ \ ¥ Q.e‘.
E { r/ :’ 3 F
i/ M S0
Y .
:“.
. 5
; 13 ROl
HOVOSVOLGY SC T
(vosvoLG b (TG @ Kiscelll Muzeum
ﬁ A KEAULET
Pal-valqyl-barlang f
9 g f‘; ANGYALFGLD

Q Erzsebet kilato

ZUGLIGET

nafa o

CSILLEBERC

/) i

Szecheny
1/0 Murdo 65 Uvoria

*r
-~
jp { ]
-Ndihit ..
Orszaghaz

Budapgst

@ 11V KERULET

ELTE NEPLIGET

e
e
TS
600 4}
L,
)

UJPALOTA

Kettvaiosl kilalo Q

SASHAL
Camg:ing
Arena
Budapes!
Legach mrasites

FELSORAKOS

¢ KESLLET

forras: www.google.hu/maps




Kézmiitérkeép

72772 f L-"f' ) B

[~

I

— s
forras; https://ekozmu.e-epites.hu/



