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VAGYONERTEKELES Budapest XIlI. ker., Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.), hrsz.: 28056

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETO! 6SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest Xlll. ker., Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.) szam alatti (hrsz.: 28056) ingatlan
BMSZKI altal Hajléktalan Korhdz és Atmeneti Széllas céljara hasznalt ingatianrészének (felépitmény és

telekrészek) értékelése.

Elvégeztik targyi ingatlanrész értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizo:

Az értékeld neve:

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
Féosztalya

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

2024.08.06.

BMSZK| altal hasznalt ingatlanrész (felépitmény és

NVORTRUVTN telekrészek)  feltételezett  forgalmi  értékének

Az ertekeles célja: meghatarozasa, a Magyar Allammal torténd
megallapodas megkétése érdekében.

Megbizé tajékoztatasa alapjan az ingatlanrész

Helyszini szemle idépontja:

allapotdban nem tortént olyan valtozas, mely annak
értékeét befolyasolna, ezért ismételt helyszini szemlére
nem Kkerlt sor. Utolsé helyszini szemle idépontja:
2023.03.29. és 2023.04.14.

Alkalmazott modszerek:

Kéltségalapl modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezése:

Kivett kérhaz

_Azingatlan fizikai megjelenése:

Kérhaz

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Az ingatlan helyrajzi szama:

1135 Budapest XIIl. ker., Szabolcs u. 33-35.

1135 Budapest XIil. ker., Vagény u. 2-6.

28056

Telek terilete:

Teljes: 3 ha 8899 m2

Felépitmények alapteriilete:

Ertékelt: 3 649 m2

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:
Tulajdonosi jogokat gyakorld szerv.; hanyad:
Vagyonkezel§; hanyad:
Vagyonkezel6; hanyad:
Vagyonkezel8; hanyad:
Vagyonkezel6; hényad:
Vagyonkezel6; hanyad:

Magyar Allam; 38899/38899
MNV Zrt; 38899/38899
MNV Zrt.; 4934/38899
Vérosligeti Ingatlanfejleszt6 Zrt. 21667/38899
Nemzeti Szakeértd és Kutaté Kozpont;  3000/38899

Kozbeszerzési és Ellatasi Foigazgatosag; 3393/38899
Orszgos Gyogyszerészeti és Elelmezés-
Egészségiigyi Intézet ; ~ 5904/38899

Ertékelt ingatlanrész:

Hajléktalan Kérhaz és Atmeneti Szallas:

a 28056 helyrajzi szdmu ingatlan részét képezd
2832 m2-es telekrész és 3649 m2 nettd alapterdiletii
épllet és épiletrész.
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VAGYONERTEKELES Budapest XIIi. ker., Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.), hrsz.: 28056

Az értékelés megallapitasai, eredménye

A kotott funkcidju ingatlanrész feltételezett 1934 000 000 Ft + afa, azaz

forgalmi értéke, kerekitve: egymilliard-kilencszazharmincnégymilli6 forint + afa
Fajlagos érték a felépitmény netté alapteriletére 530 000 Ft/m2 + &fa.

(3 649 m2) vetitve, kerekitve: otszazharmincezer forint/m?2 + afa

A meghatéarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok énalloan nem hasznalhatok fel, azok csak a végsé értek
kialakitasahoz késziiltek!

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a Budapest XIIl. ker.,Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.) szam alatti (hrsz.: 28056 )
ingatlan Budapesti Médszertani Szocialis Kozpont (BMSZKI) altal Hajléktalan Kérhaz és Atmeneti Szallas
céljara hasznalt ingatlanrészének (felépitmény és telekrészek) feltételezett forgalmi érték meghatarozasa.

Az ingatlan, amelynek részét értékeltiik, Budapest XIlI. keriiletében, a Dézsa Gyérgy ut — Szabolcs utca -
Mohacs u. — Vagany utca altal hatarolt teriilet Ddzsa Gydrgy ut feldli részén talalhato.

A 28056 helyrajzi szamU ingatlan teriiletén lévé kdrhazi épliletek kozll az értékelt 3-as szamut, hajléktalan
korhaz és szallas részére 2012-ben alakitottak at. A korabban mas funkciét ellatd épiilet szerkezetileg -
korahoz mérten — bar kdzepes allapotban van, de a mintegy 10 éve tortént felujitasok ellenére egyes gépészeti
részek, tovabba tobb helyen a burkolatok (a nedvesedd falfelliletek) mar most felljitast igényelnek.

Tarsasagunk az értékbecslés kapcsan felmérést készitett a korhazi éplleten kivili, BMSZKI altal hasznalt
telekrészekrdl is. Megbizd kérése alapjan a koérhazi éplilet forgalmi értékét a felmérésben rogzitett
telekrészekkel egyutt allapitottuk meg.

A feltételezett forgalmi érték megallapitasa soran a kozfeladat ellatas, a hajléktalan kérhaz funkcid miatt a
végso érték kialakitasakor az atlagosnal nagyobb mértékii (-25%) értékcsokkentd korrekciot alkalmaztunk.

Budapest, 2024 augusztus 63, gapest £ évaros Vagyonkezels Kézpont

va’_Lk ”e Mdkd(') Réarvényv “re o4~
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VAGYONERTEKELES Budapest XIIl. ker., Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.), hrsz.: 28056

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

Fopolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya megbizta irodankat a cimben szerepld ingatlanrész
feltetelezett forgalmi értékének meghatarozasaval a Magyar Allammal torténd megallapodas megkotése
érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciék
Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta, illetve beszereztiik:
Alaprajzokat, tulajdoni lapot, ingatlanra vonatkoz6 szabalyozast
Helyszini szemle:

Megbizé tajékoztatasa alapjan az ingatlanrész allapotaban nem tortént olyan valtozas, mely annak értékét
befolyasolna, ezért ismételt helyszini szemlére nem kertilt sor. Utolsé helyszini bejaras idépontja: 2023.03.29.
és 2023.04.14. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettlink és régzitettilk az ingatlan
természetes és fizikai jellemzéit, allapotat, értékbefolyasoléd adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1  Elhelyezkedés, kbrnyezet

Budapest XIII. kerlilete a fovaros negyedik legnépesebb kdzigazgatasi egysége. Varosrészei: Angyalfold,
L6portard(il, Vizafogd, Ujlipbtvaros, Margitsziget. Az értékelt ingatlan Léportard(ilé varosrészben talalhatd. A
helyenkent s(ir(i beépités ellenére a keriiletben vannak értékes zéldtertiletek és parkok.

Az ingatlan elhelyezkedésénél fogva tomegkdzlekedési eszkdzdkkel és gépkocsival is joI megkdzelithetd. Az
ingatlanhoz legkdzelebb esé metrdallomas az M1-es metro (kisfoldalatti) Hosok Tere allomasa.

Az értékelt terilet tdbb iranybdl, az ingatlan Dézsa Gydrgy utcai és a Vagany utcai bejaratan at is elérhetd. A
keriiletrészben a kozterileti parkolas dijfizetés ellenében lehetséges.

A kdrnyék infrastrukturalis ellatottsaga kivalo, a lakossag alapvets ellatasat szolgald lizletek, élelmiszeriizlet,
haziorvosi rendeld, iskola, dvoda, miivelddési haz, posta az ingatlan kozelében elérhetdek.

o

9
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VAGYONERTEKELES Budapest XIl. ker., Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.), hrsz.: 28056

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: 1135 Budapest Szabolcs u. 33-35. (Vagany u. 2-6.)

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1135 Budapest XIlI. ker., Szabolcs u. 33-35.

1135 Budapest XIII. ker., Vagany u. 2-6.
Helyrajzi szama: 28056
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Magyar Allam; 38899/38899
Tulajdonosi jogokat gyakorl6 szerv.; hanyad: ~ MNV Zrt,; 38899/38899
Vagyonkezeld; hanyad: MNV Zrt.; 4934/38899
Vagyonkezeld; hanyad: Vérosligeti Ingatlanfejleszt6 Zrt. 21667/38899
Vagyonkezeld; hanyad: Nemzeti Szakértd és Kutatd Kdzpont; 3000/38899
Vagyonkezeld; hanyad: Kozbeszerzési és Ellatasi Figazgatésag; 3393/38899
Vagyonkezeld; hanyad: Orszagos Gyogyszerészeti és

Elelmezés-Egészséguigyi Intézet ; 5904/38899
Megnevezése: Kivett kérhéz
Funkci6 a valésagban: Kérhaz;
Az értékelt ingatlanrész funkciéja: Hajléktalan Korhaz és Atmeneti Szallas
Telek alapteriilete: _ Teljes: 3 ha 8899 m?; Ertékelt: 2832 m2
Felépitmények alapteriiletei: Osszes nettd alapteriilet: nem ismert

_Ertékelt netto alapteriilet: 3 649 m2 |
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, egyéb Vezetékjog az ingatian 1 m?2 233 m2, 4 m2, 3 m2, 3 m?
terhek: nagysagu terilleteire vonatkozéan; jogosult: ELMU
HALOZATI KFT.

2.3 Azingatlan jellemz6i

Telek ismertetése

Beépitettség: Beépitett )

Telek alakja: Kozel szabalyos négyszog _

Domborzat: Sik _ _

Burkolat, ndvényzet: Az épliletek kozotti tertileteken jardak és részben gépkocsival is jarhato,
aszfaltozott utak talalhatok, a kdzbensd részek bokros, fakkal beiltetett
terliletek _

Parkolas: A telken tobb helyen Kkavicsos, aszfaltozott vagy térkdvel ellatott

- _ _ parkoléterileteket alakitottak ki

Kerités: Utcai fronton betonlabazatos vaspalcas kerités, illetve téglakerités
talélhato )

Kozmiivek: Osszkdzmiives _

Megjegyzeés: A BMSZKI altal hasznalt telektertiletek tekintetében csak a megbizéasban
megadott, 28056 hrsz.-0 ingatlanra esd, dsszesen 2 832 m? terlilet(
telekrészeket vettiik figyelembe. A 28032/2 hrsz.-G, XlIl. Kerileti
Onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanra esd, szintén a BMSZKI altal
hasznalt, 351 m2-es teriilettel értékbecslésiinkben nem szamoltunk.

Ovezet szerinti besorolas: | Vi-2/ZSz-1
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VAGYONERTEKELES Budapest XIIl. ker., Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.), hrsz.: 28056

Az ingatlan Ovezeti besorolasa

e =1

Yi2al-w

¥iaazag

teriiletfelhasznalasi a telek beépitesi a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb atelek az épiilet meg-
kategoria modja / az épiilet  megengedett legkisebb megengedett engedett legnagyobb
elhelyezés médja legkisebb beépitési magassaga
4. melléklet szerint
Vi-2 beépitettsége szintteriileti mutatdja
épitési ovezet jele tertilete szélessége terepszint terepszint altalanos parkolasi  zoldfelileti aranya
felett alatt
(m?) (m) (%) (%) (m?/m?) (m?/m?) (%)
Vi-2/25z-1 2152 2500 30 60 £S5 3 2 35 epuletmagassag

0w

Az épitési elbirasokat részletesebben lasd a mellékletek kdzott!
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MAGYONERTEKELES Budapest XIII. ker., Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.), hrsz.: 28056

Ertékelt ingatlanrész

Az értékelés targyat képez, 28056 hrsz.-0 ingatlan, BMSZKI altal hasznalt épiilet / épiletrészek altal elfoglalt
telekrész, valamint a BMSZKI| hasznélataban lévé tovabbi telekrészek teriilet-kimutatasa:

Telekteriilet:
l._szamu, épiilet altal elfoglalt teriilet a 28056 hrsz-on 1372 | m?
Il. szdm, éplilethez tartozo udvarrész terilete a 28056 hrsz.-on 1205| m?
Az épiilet ital effoglalt teriilet és udvarrész 6sszesen: 2577 | m?
lll. szamq, kiilénallé parkolé terilet a 28056 hrsz.-on 255 | m?
A 28056 hrsz.-u ingatlanbol hasznalt teriiletek dsszesen: 2832 m’

BFVK Zrt. altal 2023. aprilisdban készitett helyszinrajz a 28056 és 28032/2 hrsz.-u ingatlanokat érintd
hasznalati viszonyokrél (BMSZKI altal hasznalt teriletekrél):
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VAGYONERTEKELES Budapest XIIl. ker., Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.), hrsz.: 28056

A C éplilet (3. szamu épillet) és a nyaktag épiilet csatlakozasanak abrazolasa.
A BMSZKI a nyaktag éplletbdl csak az alabbi, foldszinten 1évd, bruttd 247 m? terliletrészt hasznalja.

A nyaktag épulet
BMSZKI altal hasznalt
foldszinti része

A BMSZK! hasznalataban évo
C épiilet

Folaszinlen hasznall teruletrész
247 m?

Korhéz

Nyaktag épulet

Mentobejaro. ayéro
tervietrész
109m?

A BMSZKi altal hasznait
udvarrész
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VAGYONERTEKELES

Budapest XIll. ker., Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.), hrsz.: 28056

BMSZKI altal hasznalt, 3.

szamu épiilet

allapot
Alapteriilet: nettd 3 649 m2 ]
_Szintszam: dsszesen 5 szint (pince + fszt. + 2 emelet + tet6ter)
Parkolas: udvaron
“Alapozas: 80 cm vastag usztatott betonalap stabil
Fodémek: vasgerendas szerkezetek stabil
Teherhordé tégla falazat stabil
szerkezet: L
Tetdszerkezet: faszerkezet, beépitett stabil
Lépcsdhaz, lepcsék: | kétkarl vasbeton szerkezetek, miikd burkolattal stabil
Lift: 3 lift (A, B, C jelli liftek) i6 -
Nyilaszarok: a szobak ajtajai jellemzben széles, egyszarnyu fa | arégitipusu
szerkezetek; az ablakok részben régi tipusd, kapcsolt | szerkezetek
gerébtokos, hdszigetelés nélkiili szerkezetek, részben | tobbnyire cserére
cserélt, tobbrétegli livegezéssel ellatott, mianyag | szorulnak
szerkezetek; a tet6térben jo6 mindséqii tetdsik ablakok. i
Padléburkolatok: a folyosokon és egyes helyiségekben gresslapok, a vizes | részben jo allapotd,

helyiségekben keramia padidlapok, a szobakban tdbbnyire

de egyes helyeken

PVC burkolat cserélendd
Feliiletképzés, festett falak, amelyekrdl tobb helyen (féleg a vizes | szigetelési
burkolatok: helyiségek mellett) levalt a festés; hianyossagok miatt

a vizes helyiségekben tobbnyire mennyezetig csempézett | tobb helyen festés,

falak

Energia osztaly:

n.a.

burkolas szikséges

Hdellatas:

az épiilet hdellatasat a padlastéri kazanhazban elhelyezett 5 | j6

db VIESMANN gyartmanyd VITODENS-200 W tipusu

kondenzacios gazkazan biztositja, a hbleaddk acéllemez

lapradiatorokkal
Szell6ztet6 rendszer: | Az eredeti szelloztetdé rendszer hosszabb ideje nem | mikodésképtelen

- miikodik, feltehetéen cserére szorul.
Vilagitas: a folyosokon almennyezetebe épitett fényforrdsok, mashol | kielégité
_ részben fénycsd armaturak, illetve egyedi lampatestek

Meleg viz: kozponti ellatas az alagsori melegviztarolokkal torténik miikodéképes
Beosztas: funkcionak megfelelen kialakitott
Jelenlegi A BMSZKI altal mikddtetett Hajléktalan Kérhaz és Atmeneti Szallas
hasznositas: ] ]
Az épiilet szoveges | A Szabolcs utcai épiiletegylittes 1889-ban épilt Freund Vilmos tervei alapjan Az
bemutatasa: eredetileg 5 éplletbdl allé épiletkomplexum f8homlokzata a Szabolcs utcéra néz.

A hagyomanyos szerkezetli, hosszféfalas, Osszetett nyeregtetds épuletek
vasgerendas fodémekkel rendelkeznek. Az épllethomlokzatokat nyerstégla
boritja. A labazatok vorés és mintazott téglabol, a fdparkanyok sdskati mészkébol
készliltek. Az altalunk értékelt 3. szam( épiiletet ma mar egy Ujabb épitésti nyaktag
épiilet koti dssze a Dozsa Gyodrgy ut mentén lévo, 2. szamu épllettel.

Az értékelt, Vagany utcai bejarathoz kozel esd 3. szama épliletet 2012-ben
feltjitottak, a tetbteret beépitették és Hajléktalan Kérhaz és Atmeneti Széllas néven
uj funkciét kapott.

1013 Budapest, Attila Gt 1

3/a. | levéleim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

9



VAGYONERTEKELES

Budapest XIII. ker., Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.), hrsz.: 28056

BMSZKI &ltal hasznalt épiletrészek terllet-kimutatasa

Epliletrész szintenként és funkciokkal

Alapteriilet (m2)

Atmeneti alagsor 31,30
Atmeneti em. tet6tér 1078,13
Krizis alagsor 203,93
Krizis | és Il em, tetétér 1470,46
Labadoz6 alagsor 4,80
Labadozo foldszint 233,47
Haziorvos foldszint 45,92
Famo foldszint 39,79
Utcéasok alagsor 41,62
Ko6z6s helyiségek alagsor 387,28
Kéz0s helyiségek fszt. tetétér 112,01
Osszesen: 3648,71
Osszesen: 3 649

Epiiletrész szintek szerint

Alapteriilet (m2)

Alagsor 668,93
Foldszint 827,62
I.em. 695,17
Il em. 743,22
Tetotér 713,77
Osszesen: 3648,71
6sszesen, kerekitve:: 3649

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek

o ingatlanrész, alternativ hasznalat,
fejlesztése problémas lehet
o varosrészen belili kedvezé elhelyezkedés e miszaki allapot
(részben felujitasra szorul)
o jelentds atalakitasi, feltjitasi koltségek
lehetéségek veszélyek

o funkcidvaltas mas, egészségugyi jellegl
intézmény céljara

nem ismert

Erésségek: belsd tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovBben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd terlileteknek is neveznek.

Lehetéségek: kiilso tényez6k: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezbek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kilsd tényezbk: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csOkkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.
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3. ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci érték
Az a becslilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutato

vevd (bérbeadd) és egy hajlanddsagot mutatd eladd (bérld) kdzott megfeleld marketingtevékenységet kovetd
fliggetlen tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kériiltekintden, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt modszemek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok — EVS) megfeleléen
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés mddszereit a terméféldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkoz6, 26/2005. (VIIl.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom modszerrel kozelithetd meg.

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulod értékelés

Az Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsdsorban mar megtértént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti igyletek arainak, ezek hianyaban kindlati adatoknak a vizsgalt esetre valé kiterjesztéseével,
Osszehasonlitasaval torténik.

A mddszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmodosité tényezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzatakent.

Sk wn

o Az dsszehasonlit vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni, ahol
a foldrajzi elnelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatiannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentésen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

o Az elemzéskor az értékelonek az dsszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad ésszehasonlitani, illetve a kilonb6zé
értekformak és jogok kozott korrekcios tényezbket kell alkalmazni. Az Gsszehasonlitd adasvételi arakat az
altalanos forgalmi add nélkil kell figyelembe venni.

e  Azelemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban terlletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy kapacitasi
szamok (tanterem, kérhazi gy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

e Avizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmaddosité tényezdk figyelembevételével
torténik. Ertékmodosito tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezd vehet6 fel, amely az
osszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemz6.

Az értékmodosito tényezSk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Mszaki szempontok
Epitészeti szempontok
Bérleti szempontok

O
e}
O
o  Telekadottsagok
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o Infrastruktura

o  Kornyezeti szempontok

o Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

O

o Az értékelésben az értékmddositd tényezék kdziil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tintetni,
és ha arra lehet8ség van, akkor értékmddositd hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az értékmaédosito
tényezok alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

o Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaddositasa utan kialakul6 fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 ésszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kulén-kildn is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldterlilet
és a felépitmények kiilén is értékelhetéek.

Jévedelem vagy hozam alapu megkézelités

A hozamszdmitason alapul6 értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertld kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az értékelésnél az ingatianok funkciéja melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasb6l szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
6sszehasonlitd adatok felhasznéldsaval hatarozzuk meg. Az 6sszehasonlitd adatokbol korrekciés tényezdk
alkalmazaséaval terliletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szémitott bevételekbdl levonjuk a bérldre at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatiansagbol
adodo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstél a
piaci szerepldk altal elvarhatd minimalis megtérilési rataval egyenld. A megtériilési rata az ingatlanpiaci
elemzésben figyelembe vett kockazatoktd! és az elemzési iddszaktol fliggben eltérd. A kamatlab
meghatarozasanak médjai a kdvetkezdk lehetnek:

— piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés;
— egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfelelé médositd tényezdk
figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkez$ orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfelelé modositd tényezok figyelembevételével.

Koltség alapi megkdzelités

A koltség alapi megkozelités lényege, hogy az ingatlan ujra-eléallitasi kdltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldterlilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 16vé, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A mbdszer 6 lépései:

1. Atelekérték meghatérozasa.

2. Afelépitmény Ujraépitési vagy pétlasi kdltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szadmitasa.

4. Afelépitmény Ujra-el6allitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo 6sszegzése.

o A foldterlilet értékét annak lres allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer, vagy killonleges esetben a hozamszamitason alapuld
maddszer szerint.
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o A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévo funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal poétolhatdak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek valtozatlan
Ujrateremtésének koltségeit kell el6iranyozni, fiiggetlenil azok jelenlegi hasznosulasatél. A potlasi és az
Ujraépitési koltség egylttesen: Ujra-elballitasi koltség.

Az Gjra-elallitasi koltségen minden ténylegesen felmeriilé koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni. Az épllet ujra-elfallitasi koltségébe az
épliletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni. Az Ujra-
eléallitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat. Az ingatlan megépitésének eredeti kdltségeibdl
vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett Ujra-elballitasi érték csak kivételes esetben
fogadhaté el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belil készilt el, és ha a bekertiési kdltségeket
megbizhatbéan dokumentaltak.

. Az avulas az id6 malasa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatok vagy ki nem javithatok.

o Az Ujra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredményil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

Az értékelt ingatlanrész a 28056 helyrajzi szamu ingatlanon mikadé egészsegugyi intézmény részét kepezi,
mely természetben a BMSZKI altal (izemeltetett Hajléktalan Koérhaz és Atmeneti Szallas mikodéséhez
szlkséges ingatlanrészt jelenti (felépitmény és telekrészek).

Az értékelt ingatlanrészhez hasonl6 tranzakciés, illetve kinalati adat nem allt rendelkezésiinkre az étékelés
pillanataban, tovabba a hozam alapl értékeléshez szlikséges bérleti adatok hidnyaban az ingatlanrész
értékelését koltségalapu modszerrel, nettd pétlasi koltségszamitassal tudtuk csak meghatarozni.

A koltség alapu mddszernél a foldterulet beépitetlen &llapotra vonatkozé feltételezett forgalmi értékét piaci
dsszehasonlitd mddszer allapitottuk meg. El6szor a BFVK Zrt. felmérése alapjan megallapitott egybefiiggd,
2 577 m2-es telekrész értékét hataroztuk meg, majd ezt kdvetden a telekrészre vonatkozo fajlagos érték
segitségével meghataroztuk, a BMSZKI altal parkol6ként hasznositott, szintén targyi ingatlanon lévd, 255 m2-
es telekterilet feltételezett értékét.

Tranzakciés adatok hianyaban az értékelés soran kinalati adatokat hasznaltunk fel. Piaci tapasztalatokra
alapozva, valamint szakértéi mérlegelés alapjan a dokumentéltan huzamosabb ideje - tobb, mint 1 éve -
hirdetett ingatlanok esetén -15%, mig a tobbi esetén egységesen -10%-os korrekciét alkalmaztunk az
dsszehasonlitd adatok kinalati jellege miatt. A telekrészekre vonatkozé szamitasokat az 1. sz. tablazatban
reszletezzik.

A vizsgalt teriilet beépitetlen allapotra vonatkozé értékének meghatarozasat kovetden az EKS 2024. évi
kiadvanyban szerepld épitési koltségek segitségével megbecsiiltiik az épiilet / épliletrészek Ujra-elallitasi
koltségét, a jelenlegi avultsagi szinteknek megfeleléen. A kéltség alapi mddszerrel szamitott feltételezett
forgalmi érték a telek- és felépitmény érték 6sszegeként hatarozhaté meg. Az ingatlanrész kozfeladat ellatas,
hajléktalan korhaz funkcidja miatt a végsd érték kialakitasakor az atlagosnal nagyobb mértéki (-25%)
értékcsokkentd korrekciot alkalmaztunk. (2. sz. tablazat).
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1. szamu tablazat: 28056 hrsz.-( ingatlan telekrészeinek feltételezett forgalmi érték meghatarozasa
| A 28056 hrsz.-il ingatianbdl hasznalt telekrész feltételezett forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerre!
[Megnevezés Ertékelendd ingatlan Osszehasonlité 1. Osszehasonlité 2, Osszehasonlité 3.

Ingatlan cimek

Xill. Vagany u. 24,
(Szabolcs u. 33-35.)

XIll. ker. Petnehazy u. - Reitter F.
u. - Orszagbird u. témb

XHl. ker. Béke u. - Fay u

Xl ker, Béke u. 37,

Adat jellege Vizsgaltingatian kinalati adat kinalati adat kinalati adat

Adat datuma 2024. augusztus 2024 augusztus 2024, auguszius

Adat forrasa htips 'dh hu'ingatlan/TK0866 18 htips ingatian com 34041022 hitps ingattan com /33059537
Ingatlan tipusa telek telek telek telek

Kinalati netté ar (Ft) 1117 000 000 325 000 000 329 000 000
Kinalati korrekcio * -10% -10% -15%

Korrigélt ar (Ft) 1005 300 000 292 500 000 279 650 000
Telek terilet (m?) 2577 2941 715 743
Fajlagos ér {FYm?) 341823 409 091 376 380

Sz6veges leiras

Intézményi besorolasu
(Vi-2/ZSz-1), két utcara nyil6 telek
kozepén elhelyezkedd, 6nallé helyrajzi
szammal nem rendelkez6 telekrész

Széles utcai frontd, szabalyos
alaky, sik, Ln-2/B-10 ép. bvezet,
harom hrsz.-on 1évé beépitetiet,

Gsszkdzmives terilet

Szabalyos alaky, Ln-2/B-11 ép.
ovezeti besorolasu, sik
saroktelek. (A korabban meglévo
csalédi hazat elbontofték.)

Szabalyos alaku, Ln-2/B-11 ép,
ovezeti besorolasy, szabalyos
alaky telek, bontandé épiilettel

Ertékmodosito tényezok

Jogi helyzet

nem onélt6 ingatlan, ingatlanrész

6nallé ingatian

©nallé ingatian

onallé ingatian

Komekcio mértéke -10% -10% -10%
Kertileten beliili elhelyezkedés a kerllet bel:gzreé;zti?e:‘évo, kozpont kedvezétenebb kedvezétenebb kedvezdtienebb
Komekcié mértéke 5% 5% 5%
Koézekedés jo hasonld hasonld hasonlo
Korekcio mértéke 0% 0% 0%
Parkolasi lehetdség kozteriileten, részben az ingatlanon hasonld hasonld hasonlé
Komekcid mértéke 0% 0% 0%

Telek alakja, helyzete

szabélytalan, sokszdg alaki

szabalyos alaku ferillet, az
ingatlanok kézil kettd sarokielek

kozel négyzet alaku saroktelek

szabalyos alaku, kdzbensd telek

értéke, kerekitve:

Korrekcid ménéke -10% -10% 5%
Telek méret 2577 m2 hasonld kisebb kisebb
Korrekcié ménéke 0% -10% -10%
az ingatian két utca felé, de
Kozteriileti kapcsofat az ingatlanrész kdzvetlen kézteriileti kedvezébb kedvez6bb kedvezdbb
kapcsolattal nem rendelkezik
Komekcio 5% 5% -5%
Infrastruktura (k6zmivek) dsszkozmiives Osszkdzmives Osszkbzmives dsszkdzmives
Kormekeid 0% 0% 0%
Ovezeti besorolds intézményi (Vi-2/ZS2-1) laké (Ln-2/B-10) lako (Ln-2/B-11) lako (Ln-2/B-11)
Komekcio mértéke 0% 0% 0%
Beépithetdség 3,0 m*/m’ (60%, 28 m) 3,0 m¥/m? (60%,70% S) 2,75 m2/m2 (60%, 70% S) 2,75 m2im2 (80%)
Komekcio mértéke 0% 0% 0%
kedvezdbb
(az éntékelt terillet 3 helyrajzi
Hasmosithatosg korlatozott, az értékelt teriilet nem képez szamqn nyilvantartott, kulop-kulon, kedvezsbb kedvezdbb
egy egységet illetve részben egyiitt
fejleszthetd, onalldan
éntékesithetd egységek)
Komekcio mértéke 5% -10% -10%
Bontandé épiilet nincs nincs nincs van
Komekeio mértéke 0% 0% 5%
Egyéb korrekcids tényezd nincs nem ismert nem ismert nem ismert
Komekcid mértéke 0% 0% 0%
K.on'ekcié a vizsgalt ingatlanhoz 25% 40% 30%
viszonyitva
Korrigalt fajlagos netté ar (Ftm?) 255 096 256 367 245 455 263 466
A 2 577 m* telekrész feltételezett forgalmi értéke, kerekitve: 657 000 000 Ft
A 255 m* kiilonalls parkoloteriilet feltételezett forgalmi értéke, kerekitve: 65 000 000 Ft
. - 2 . .
Az ingatlan 6sszesen 2 832 m”-es telekrészanek feltételezett neftd forgalmi 722 000 000 Ft
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2. szami tablazat: BMSZKI altal hasznalt ingatlanrész feltételezett forgami értékének meghatarozasa

Rt Potlasi kiltség Avultsagi szint (%) L LG
- A i nettd teriilet koltség
Epiilet / épiiletrész —T 8
2 2 - funkcionali | gazdasagi/
(m°) (Fm®) (Ft) fizikai s kérnyezeti (Ft)

K6z0s helyiségek 387,28] 816 500 316214120 60% 90% 90% 153 680 062

Atmeneti 31,30 816 500 25 556 450 60% 90% 90% 12 420 435

Alagsor |Utcasok 41,62 884400 36 808 728 60% 90% 90% 17 889 042
Krizis 203,93] 884 400 180 355 692 60% 90% 90% 87 652 866

Labadozé 4,80 816500 3919 200 60% 90% 90% 1904 731

K6z0s helyiségek 81,76/ 816 500 66 757 040 70% 90% 90% 37 851 242

Krizis 426,68| 884 400 377 355 792 75% 90% 90% 229 243 644
Foldszint|Labadozo 233,47( 884400 206 480 868 70% 90% 90% 117 074 652
Haziorvos 45,92| 816500 37 493 680 75% 90% 90% 22777 411

Famo 39,79| 816500 32 488 535 75% 90% 90% 19736 785

I. emelet [Atmeneti 695,17 884400 614 808 348 70% 90% 90% 348 596 333
Il. emelet |Krizis 743,22 884400 657 303 768 75% 90% 90% 399 312 039
K6z0s helyiségek 30,25| 884 400 26 753 100 75% 90% 90% 16 252 508

Tetstér |Atmeneti 382,96] 884400 338 689 824 75% 90% 90% 205 754 068
Krizis 300,56] 884 400 265 815 264 75% 90% 90% 161482773

Liftek A, B, Clftek 0 41 400 000 75% 90% 90% 25 150 500
Epiilet (felépitmény) értéke: 3648,71 2911986 289 1856 779 091
A telekrészek (2 832 mz) feltételezett forgalmi értéke: 722 000 000
Osszesen: 2 579 000 000
Kozfeladat ellatas, hajléktalan korhaz kotott funkcio miatti korrekcio -25%

Az ingatlanrész feltételezett nett6 forgalmi értéke, kerekitve:

1934 000 000

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XIII. ker., Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.), hrsz.: 28056

5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik a Budapest Xlll. ker., Vagany u. 2-6. (Szabolcs u. 33-35.) szam alatti (hrsz.: 28056) ingatlan
BMSZKI altal Hajléktalan Kdrhdz és Atmeneti Szallas céljara hasznalt ingatlanrészének (felépitmény és
telekrészek) értékelését.

Az értékelés eredménye

A kotdtt funkcioju ingatlanrész feltételezett 1934000 000 Ft + afa, azaz
forgalmi értéke, kerekitve: egymilliard-kilencszazharmincnégymillié forint + afa
Fajlagos érték a felépitmény nettd alapteriiletére 530000 Ft/m? + afa.

(3 649 m?2) vetitve, kerekitve: Otszazharmincezer forint/m? + &fa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éallapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetl, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok 6nélloan nem hasznalhatok fel, azok csak a vegsé érték
kialakitasahoz készliltek!

Budapest, 2024. augusztus 6.

BuQapgsE Fovaros Vagyonkezeld Kézpont
Zartkorien Miikodd Reszvénytarsasag

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok onalléan nem hasznaihatdak fel, azok
csak a végsé érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kildndsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban
levo személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban &llnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresztill az BFVK Zrt. irdsos belegyezése és jovahagyasa nelkil.

A meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatdk fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetii ligyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értekelt vagyonra
vonatkozd jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kételezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol kapott
informéaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleldek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkétések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink terliletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizé adatszolgaltatisan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tllmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakért6t nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettlik figyelembe.

Megbizastdl valé fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltol és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszabéllyal ellentétes.

Szokasostol eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizét errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek el6irasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekeben.

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6, | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valédisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocséatdt, vagy az informacié kdzvetitdjét, ezek hidnyaban a megbizot terhelik.

Tenyként kezelt, més értékelb/szakertd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kdvetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabél adédo hibakeért felelésséget nem vallalunk.

Felelésséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kdveten bekovetkezett barmilyen nem( valtozasokért — bontéas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-krnyezeti kdrliimények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotdl
eltérd hasznalat, allagromlés, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatian értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Reijtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.
Ertékelsi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékel6knek szemelyes érdekik nem flizédik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tenyleges forgalmi érték a valds vevd és eladd kdzti alku soran alakulhat ki.

,

Ervényesséqg
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat hdnapig hasznalhato fel.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatdk fel.

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

18






MELLEKLETEK






Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Budapest Fovaros Kommanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest. XIV.. Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/s
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mdsolat
Megrendeles szine 8000004, 1088442023
2023.04.24

L

BUDAPEST XIILKER, Szektor: |
Belteriilet 28056 helyrajzi szam

135 BUDAPEST XIII.KER, Vagdny utes
113% BUDAPEZT XII1.XER. Szabolcs

LRES Z

Foldrasziet teriulete valrozas elst-: 38302 (m2) torid hatarozat;:
Foldrészler teriilete véaltozds eladzt! 38849 (m2) tdrid hartdrozat:651178/1/2020/20.06.0%
Foldrészier terulete valrozds eldti: 38829 {m2) torld hatdrozat:¢50094/2/2023/22.10.28

Az ingatlan adatai:

alrészliet adatok termilet. kat.u.jév. aloszualy adatox
muvelési ag/kivett mejynevezes min.o ha m2 Ter. xat.jév

ta m2  k.fill

a s 0 2.8893 0.00

Zivott ko:i

ILRES Z
. tulaicdeony hanyad: 3%8399/33899
cogcim: ailami tulajdonba vétel 25
Joagallas: talajdonos
nev: MAGYAR ALLAM

Cifiy - -

[
(S}

21671301,

Ef—thyai: 0/0 torld natarczand 56119/1/2008/93,02.01
t6rld hatarczat: 5611%/1/2008/93.09.01
jogcim: - 923/1964,01,1¢,
jogallas: kereld
ORVOSTOVABBKEPZO INTEZET

o - - -

@ anyad: 0/0

beteayzd hatarszat, Srhezas: {ErH

wn

’
tel
N
o
o
BV
w0
]
=2
Nt
()
i

térld hatdrozat: 65046/1/2009/09.06.20
geims
uraldsy 17 /1.
jogallass kezeld
név: ORSZAGOS GYOGYINTEZETI KOZPORT
aim: 1135 BUDAPEST XIII.KER. Szaboles utea 33-35
TII/2. sorszam alatt vejegyzett per timensteletdl figgd natallyal.

hinyad: 6/0 t5rid hatdarezaz: 3/920/1/201001C.02.1¢6

ved hatdrozat, érkezes. ddr 45046/1/2009/09.0¢,37

t3rld hatéroz 37920/1/201C/10.02.14
jogeim: - oa Vive 220 7 (1) bex. es az allam vagyonnal wvald gazdalkoddasrdl sz41id 254/2007.
(X.4.) Korm. rend. 12. . (1) bzk. altal! vizrvositott jocgcimen

2RT

cim: 1133 BUDA

ST

erl Vagyongazdairoddsi Tand

Vagyonkezsld Art.

Z b
T tem
I 2 793 hatallyal.,

z
sorszam alatt fel jegyzett

Folvtatids a kovetkezd lapon



Budapest Fovaros Kommanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, X1V., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pt 101 Oldak: 248
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Mcgrendeles szine8000004 1088442023
2023.04.24

BUDAPEST XILKER. Szektor 15
Belteriilet 28056 helyrajzi sziam

Folvtatis az elézd laprdl

I.RESZ

?f’hényad: 38899/38899 t6rld hatdrozat: 53918/1/4018/17.12.21
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 37920/1/2030./2009.05,30.
torlo hatdreozat: 53918/1/72018/17.12.7

jogeim: -
uctalas: 17 /4,

jogallas: tulajdonosi jogokat gyakorld szervezot
név: NFMZETI A LKODA

cim: - - -

aki a feladatait a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. Otjan, annak {igyveretd szevvesént latia
el.

5. hanyad: 4234/38893

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37920/1/2010./2009.04.30.

jogeim: - a Vuv. 23. % (1) bek. és az aliami vagyonnal vald gazdalkodasrol szold 25472007,
(X.4.) Korm. vend. 12. . (1)

utalas: 1! /4.

bek. altal viztositott jogceimen -.

jogallas: vagyonkezeld

név: MAGYAR NEMZETI YAGYONKEZELD ZRT
cimy 1133 BUDAPEST Pouzsonyi uz 56
tul.hanyad: 171 tul. hanyadot médesitd hatarcza
tul.hdényads: 17232/3889% wul. hanyadot

137342/1/20i5/15.11,26
i : 36527/2/2016/76.01.19

PR R )

tul.hanyad: 14232/38899 tul, hanyadot mdidosito 319353/i/2022/22.02.08
tul.hanyad! 10839/38809 tul. hanyadot mordosito 348804/1/2022/22.04.22

tul.hanyad: 10330/ 38894 wul. hanyadot mddositd 348804/2/2022/22.05.08

. hanyads: 21667, 38849
bejeyyzd hataroza:, orkezési {dd: 131343/1/2015715.11.28
jogcaimy - 2013.¢6v: ©kLLL, torveny 1. (la) bokeudes
utalass 1T 71,
jodallas: vagyo
névi: VARO3ILIGE]
cimy 1146 BUDA

ének a) wentija alapzan.

JLESZTC 21,
Dozsa Gyomigy aut &1,

?f—hanyad: 3000/3889¢% torlé hatarozat: ©7920/1/2017/17,06.28
Lejegyzd natdrozat, erkezési idor 36527/2/2016/18.01.19

jogcim: - vagyonkezelésbe adas

utalass: Il /i, 11 /6.

jogallas: vagyonkezeld

név: LGAZSAGUSYL SZAKERTO! 2§ KUTATO INTEZETEX
cimt 1027 BURAPEST IT.KER. FO utca 70-78,

Folvtatds a Kavetkezd lapon



Budapest Fovaros Kommanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest., Pf. 101 Oldal: REN
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes muisolat
Mcgrendelés szm8000004 108844 2023
2023.04.24

BUDAPEST XIILKER. Szektor : 15
Belteriilet 28056 helyrajzi szam

Folvtatds az elézd laprot

HLRESZ
9. hanyad: 3003/3889%2
bejegyzd hatdrozarn, érkezési idé: 97320/1/20%
jogcimi - 35072016, (XI.18.)
utaids: 1 /8.

7/17.0€,28

Korm.rendelec €.% alapjéan

jocallas: vagyonkezs10
bvi NE SZAKERTOL ES KUTATO KOZPONT
1087 BUDAPEST VITT.KER, Mosonyi utca 9.

o
<

hanyacd: 3889%/28899

bejcayzd hatarozat, &rkezési ido: 33918/1/2018/17..2,21
jogeim: - 2007, évi CVI, wOrvény 3. u (1) bekerdésa
utalas: 1! /1, Il /S,

jogalias: tulajdonosi jouckat gyakorld srerverzet
név: MAGYAR MEMZET1 VAGYONKEZELO ZRT.

sim: 113% RUDAPEST XITI.KER Pozsonyi ut 58,

a rabizowvt allami vagyon felett az aliamot megilletd sulajdonos: jegox és kolelezettscaek
& éget tulajdo E

rendelkezik - az MNY Zrt. gyakorolia.

alapjéan

31 jeggyakorléként - ha torvény vagy miniszteri rendsi

T alzérdenh nem

23738899

1. hanyad: 3
hatdarozat, erkezé

belegyzo 31 idor 319363/1/2822/022.02.08
jogeims -~ vagyonkezelésbe adas

uralas: 11 /6,

Jogallas:

3
3
14

czeld
ES FLLATASI FOIGRZGATOSAG
COXILILKER. Szakoles utca 37-43.

nev:

cimz

varozat, érkezési idar 34830471/2022/22.04.24
- vagyonkozcléshe adas

ntalds: 11 /71, 11 /€.

jogallas: vagyonkozeld

név: ORSZACOS GYOGYSZERESZETT ES ELEIMEZES-F
~im: 1133 BUDAPEST XILILKER. Szabolcs utza 3

NLRES 7

¥ Lolegyrd natarozat, érkezési idé: 185746/1/1994/92.03.01
toris hatarozat:

enitesi és rerhelési vilalom 10 evi iddsartamra az 13%1.8vi XNX<IT.

s¢ alapijéan.

jogosult:
BUDAPESTL 251DD HITKOSSEG
: 10745 BUDAPEST VIT. XER, Sip utwca 17,

Folvtatas a kovetkezd lapon



Budapest Fovaros Kommnyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, P 101

BUDAPEST XHLKER.
Belteriilet 28056 helyrajzi szém

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés s zine 8000004/ 1088442023
2023.04.24

Oldal:

Szektor : 15

Folvtatds az eldzd laprol

P hesegyed hatatozat, Srkezési idd:

ferinditas
rovarosi Birdsag l.x.32,822/
jogosule:
I FOVAROS! BIROSAG
1000 BUDAPEST

cim

IL.RES 7
188162/1/71992/92.16G.31

tox1ld hatérozat:

1992/4-1.

32774/1/2015/10.0L.19

3. bejegyzd hatarczat, erkezési
Vezotekijog
1 n? terdievre, ViB-149/2010.

jogosulu:

név: RIMI HALOZATI XFT. t&
cimm 1 1132 BUDAPEST X11i.XER.

iddr 200045/1

2011/10,10.26

ams 72741132
Vaci ut -

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési
Yezetéhkicq
233 m2 teruletrse,
jogosult:

név: ELMO HALOZATL XEI.
1132 BUDAPEST

VMB-129/2010,

sim 2

ids:

torzsstans:
ETTT.KER:

Yaui

TLé64/4/2010/10.0%. 20

12741132

ar -

bejegyzd hatarczaz, &rkeresi
Vozetékjog
4 2
jogosaln:
név: ELMU HALQZATI Xi'l
cim i 1132 BUBAPES!

MB-20/2010.

tetulatre,

Yac: at

jedcrs

1832 7/2/2011/11.02,

-~

bejegyzd hatarozati,
Vezetékijcy

3 m2
Sugosualts

ELMO BALOZATI KFT.
i : 1132 BUDAPEST ¥

VMB-194/2010.

roruletre,

névs:

érkeeesy ida:

torzaszam:

1IaXER. Vagt

26571/2/2010711 06,30

72741132

. beitegyzd hatdrozat, erkezési

Vezetérnjay

3 mZ teriiletre,

JOAOSL
néve ELMU BALOZATI KFT.
cim ¥ 3132

YMB-93/2012,

BUDAPEST Xill.:

idd:

Srossuamne

Yaci

43191/2/2013/13.02.08

11327274

72-74,

Folvtatas n kovetkezo lapon



Budapest Fovaros Konmanyhivatala Foldhivatah Foosztaly
Budapest. XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pt 101 Oldal: 5/5
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes nuisolat
Megrendeles s zm:8000004 1088442023
2023.04.24
BUDAPEST XILKER, Szektor: 15
Belteriitet 28056 helyrajzi szam

Folvtatis az el6zd laprdl

HL.RESZ
“f—xejegyzf natarvezat, erkezesi ida: 102660/2/2015/15.07.31
Lorid hatarozat: 157343/1/20158/15.11,2¢
Elutasicas
21667/38799 tulajdeni hanyvadra vagyonkezeldi jeg bejegyzeés irdnti kérelem elutasitéasa.
jogosals:
rév: YAROSLIGET INGAY
cim : 1146 BUDAPEST

LESZTO ZRT.
R,

LTV K Bozsa Gydray ut 4%,

P hesegyre hatdrozat, érkezési jdd: 407859/1/2021/21.,10.29
torl® hatdrozat: 306705/1/2023/23.0L.1F
Flutazsitas
Vagyonkezeldr jog bBejegyzeése irdntl kerelem clutasitasa.
urtalas: 11 /1, IT /€,
jogosal:
- KOZRESZERZEST BS ELLATASI FOIGAZGATOSAG
1135 BUDAPEST XIIL.XKER. Szabolcs utca 37-42.

iteles tulaidon: lap maselat tartalma a kiadast me 1328 naplqg wegegyezik az
ingatlan-nyilvantartaskan szerepld alato<xal. A szemle madsolat a fenndllo bejegyresakes,
any: hejegyzést tartalmazza, Zz az clekironikus dokumentum
hiteles vizonyito erejt dokumentumnak,

a teljes masolav valan
kinyomtatva nen mindsil

TULAIDONILAP VEGE



eoJn $2|0QeZS

Helyszinrajz

1272
aSE

[ ]
+1898

megléve aszfait curkolatu ot
3

Dozsa Gyorgy Ot

uj kerités nylo kapuval . I
| ‘: A\
L i
_ ‘ ;
|
. b : ] X
=1 et e
2 E i
3 S P
R
KON ]
- 2 0
L4 i © ki
o 2z 7
G R R
3 po
i IR E
gl B Ay f
= Tolel
! RN 1
: DR~ 1 [0
| oy ElE
) kerités nyilo kapuval, g 3
] At e eerrioe R = P
485574 " - . )‘ o c
| % ; RoR
| -
i | o
| : woy o~
l | e w1 5 v i
i 3 !
e o
d i3
| _"
woh
y
s :

T P
eI It

T R
T ]
LRV



Kozmiitérkép

SOI9ZANBZIA
SRIg|I9ZIA
elbiaua sowe|jip
oyae L
ugboipiyuszg
SIIZONIH

113} Oleyipuzsey wau ueqgsesel|s sofeleay 63|31 oleizoNple) AR v ('S0 ‘SO '€20Z) UBGIIZSPUAI NWZOY-] Ze YNZSPH




Alapteriileti kimutatas funkciok szerint

Szabolcs utca Atmeneti sz.

Atmeneti alags or
Astel
Szobac e EH B r3
szam
23
A2r A28 Esdrér 68| 298 1097
A27a A28 Ghozo ao7| 298 1809
A27c A 259 we 158] 208 471
A2 A28c Zubanyoro 165] 298 492
A2 az |Rewaee €| o
T3 Pl
A24a T i ce2| zs8 436
& F A RITTE
azm | gy [Rewace 66| 298 913

e g eszge

Atmenet L em
Szoba-
szam
Sirer es
100 100 igmatas 4104 08 131.33
ig 2 0na2
100/a 111 Ko 29w 003 PRRT] 82 18038
100b 125 ’0 24 805 a8 32 15038
100/¢c 138 0 20w 806 4541 0K 16581
101 ITER it on] 55 | 52 1208
~dOn "EINr
102 TR et 55 | sz oy
¥
103 1022 Lacsmod 33,31 L 16851
1002 LR el 26 | 82 8
' FOSI;ORNCT!
104 (L3} LGy 21 14 12 [3d33
1002 o3 | 27y | osz 0z
FLOF. O W
105 104 LACSTOd 2182 32 8822
105/a 1063 Eimi 152 'R g
106 108 LaSsxsd 248 32 R
1068/a 1452 IS 322 32 224
107 06 Lass Dl 15,44 84 5281
107/a 159 (S 354 32 1133
108 197 A e 3569 32 1181
109 1og edaymees 510 2 1832
X
110 99 RIS 828 2 2657
111 110 O 0s T 1462 2 4578
111/a 1102 oY 283 32 306
112 ny  |ROGIs s 18 | sz 3508
Jo0R020 83 ) eEL
113 1143 2740 ] 10,55 32 A
1132 1143 F, 03 284 2 309
114 115 LaCI DI 16,08 2 4505
115 8 #2417 Y] 13,87 2 4438
115/a TTTIE 2t ¥ £
R am A Rhpd
116 " £ el §23 82 1854
117 e L2802 15,83 2 4370
11 113 R0 Mard 1282 12 18
11 103 lacsz 18,54 2 5333
12¢ 22 -5 2432 32 223
121 121 e meso 174 32 §8°
122 1319 Ay 1420 12 520
123 1213 203y 180 32 45
124 1202 Feasa ] 2088 32 283
120/2 1223 [N 253 H L)
125 1282 LaCST 24! 32 4531
153 1289 £03 255 32 €15
126 149 Lacsmed 145 A s5¢°
127 1243 £, 2 254 S| 813
128 525 XY 2088 $2 8572
129 T CAtha s 12 2%
K37..101
2@ oS0 e Ere
130 122 e mégze 12 288 82 322
82
130/ [T Semayx: W 975 32 28
131 129 Weg0 ¢H 23 32 3%
13172 1252 we e S 282
132 1350 |NSRAsS 624 sz 1387
|0'OHOE.‘G
133 141 ACexnng 14 &4 2 4828
133/a 1319 E=Y] 349 32 1t
134 182 AT TN 2518 13 &) 48
1342 1329 Rl 253 3 55"
135 188 335} 2108 2 A3
13%5/a 1332 g8 2150 2 8122
136 134 LaCE DN a1 s
13%/2 183 Rd a8~ e
137 1559 [FOIE 272 52 £
e aiiiv
137/a 158 (LX) 304 3 73
138 3 T s BV 24 g4t
139 i8¢ by i) 31 42 HRH
Atmenet Tetdtér
300 £e7) £S5 53 "¢ 250 14535
300/ 313 -2 2535 285 5537
300b 3163 e s 370 2 325
300/¢ 183 i TRT 280 145
311 3t i sos | 2% 1529
a0
318 316 "3 W X3) 250 1339
316 38 b, (310 280 2548
317 sg  [Omenca 185 | 25 54713
317/a 316 SUdid 821 1% 2058
317b LD i QUdio 379 250 248
319 318¢ | i coga 382 2 355
320 i LayxAnar 542 28 1150
21 e Sxa 2°¢ 250 585
Nn/a 3189 Pdierenes 13,43 25 35 6¢
J2vd 38 2P LD 454 222 1030
3A/c 318 We 0 222 3585
322 33 37/ s 55° £22 148
3/a 30 Csamaie 518 22 538
323 3209 T 373 222 H]
32 I ivictalitdatl ISR [FFX 435
203
333 3333 F\x_-r 225 25 il
IXa 339 22, 8 £330 [ 25) 3393
333b 33y |Rood 228 25 $°3
Osszesen 110943 m2 326780




Krizis alagsor

Szoba- Kivikeltervszam ) Bm Im3
szam
Eltér
A11 22 A09 (takerits 6625) 1,90 2,98 5,66
A11/a 23 A0Y/a Zuhany 2,88 2,98 8,58
A11/b 24 A09/b wC 1,28 2,98 3,81
A11/c 25 A09%c Takarito 6it6z0 6,87 2,98 20,47
A12 26 A10 Gydgyszer, kbtszer raktar 6,36 2,98 18,95
A13 27 A11 Veszélyes hulladék raktar 8,44 2,98 25,15
A14 28 A12 Hulladéktérold 7,78 2,98 23,18
A15 29 A13 Szennyes raklar és 14,02 2,98 41,78
valogato
A16 30 Ald/a Mosdo 2,93 2,98 8,73
A16/a 31 Ald/b wC 0,89 2,98 2,65
A17 32 A15 Diszponibilis h. 2,10 2,98 6,26
A19 36 A17 Kegyeleti helyiség 12,99 2,98 38,71
A20 37 A18 Fogyoeszkbzraktar 19,62 2,98 58,47
A20/a 38 A18/b Dokumentumraktar 16,54 2,98 49,29
A20/b 39 A17/a r"g‘;ts:f’ és fogybeszkoz 23,16 208| 69,02
A21 40 A19 Kézikocsi tarolo 3,46 2,98 10,31
Szém S L .
41 nélkil C" biztonségi felvond
A22 42 A20 Olaj (B lifthez) 1,74 2,98 519
A23 43 A21 Elstér 10,46 2,98 31,17
Pince és
A25 47 A23 Altalanos takaritészer 4,22 2,98 12,58
raktar
Elstéer
A26 48 A24 (Ruhatérolo ellatottak 2,00 2,98 5,96
részére)
Zuhanyozé
A26/a 49 A24/a (Ruhatérolo ellatottak 3,23 2,98 9,63
részére)
A26/b 50 A24/b Mosoda személyzet 8,57 2,98 25,54
A28 55 A26 Elstér 2,08 2,98 6,20
A28/a 56 A26/a wcC 1,17 2,98 3,49
A28/b 57 p2ep  |Mosoda 4,68 298| 1395
(volt zuhany)
A28/c 58 A26/c Mosoda tarol6 9,76 2,98 29,08
A29 59 A27 El6tér 1,00 2,98 2,98
A29/a 60 A27/a wc 0,99 2,98 2,95
A29/b 61 A27/b ElGtér 3,52 2,98 10,49
A29/c 62 A27/c Oitézé 8,67 2,98 25,84
A29/d 63 A27/d Zuhanyoz6 3,92 2,98 11,68
A31 65 A29 Diszponibilis helyiség 6,70 2,98 19,97

203,93




Foldszint krizis

Kiviteli e
szobaszam terv idlyteg m2 Bm Im3
ZAm neve
000/a 11 Kozlekedd 4,44 4,55 20,20
000/b 12 Kozlekedd 13,44 4,55 61,15
000/c 13 Kozlekedd 3,26 4,55 14,83
000/d 14 Kozleked( 46,81 4,55 212,99
002 21 001/d Dezinfekciés h. 541 455 24,62
Tak.szer
1 4gyas
003 22 002%/a Ekilénits szoba 10,58 4,55 48,14
004 23 002/b Névér dolgozo 4,82 4,55 21,93
005 24 003 Tarsalg6-étkezd 48,12 4,55 218,95
Konyha
006 25 002/c (LAKOK) 5,92 4,55 26,94
007 2 007 Gl e 16,43 4,55 74,76
szoba
008 27 oos RS 20,38 4,55 92,73
szoha
009 28 |oos el 14,78 4,55 67,25
szoba
010 29 008 Akadalymentes fiirdo 4,25 4,55 19,34
011 30 009 Fiird6 3,08 4,55 14,01
012 31 010 mosdé 1,43 4,55 6,51
012/a 32 wC 1,08 4,55 4,91
013 33 011 Takaritoszer tarolo 2,68 4,55 12,19
014 34 013 Akadalymentes WC 3,80 4,55 17,29
015 35 014 Betegvaro 11,21 4,55 51,01
(volt kdpolna)
016 36 015 Novér dolgozo 11,47 4,55 52,19
017 37 016 Betegszoba 13,47 4,55 61,29
018 38 017 Betegszoba 12,07 4,55 54,92
018
019 39 65 018/a Betegszoba 19,89 4,55 90,50
019/c 40 019/c Fiird6 2,55 4,55 11,60
019/d 41 019/d Fiirdo 3,05 4,55 13,88
020 42 018/b Talalo konyha 577 4,55 26,25
021 43 019/a Betegszoba 15,03 4,55 68,39
022 44 019/b Tarsalgo-étkezd 21,65 4,55 98,51
023 45 019/ Betegszoba 15,06 4,55 68,52
026 48 020/a Betegszoba 14,39 4,55 65,47
027 49 021 Személyzeti mosdd 1,44 4,55 6,55
027/a 50 Személyzeti WC 0,95 4,55 4,32
028 51 022 Székes fiirdetd 4,84 4,55 22,02
029 52 023 Agytalmoso 3,27 4,55 14,88
030 53 024 Kezelé 16,10 4,55 73,26
031 54 025 Névér tartdzkodo 11,39 4,55 51,82
031/a 55 025/a Tarolo 1,61 4,55 7,33
032 56 026 Személyzeti mosdo 1,56 4,55 7,10
032/a 57 Személyzeti WC 1,17 4,55 5,32
033 58 027 Tisztaruha tarolo 2,39 4,55 10,87
033/a 59 028/a Tarolo 1,61 4,55 7,33
034 60 028 Betegszoba 11,39 4,55 51,82
0,00
035 62 [029 | Betegszoba 1264 | 455 57,51

426,68




il. em Krizis

200 200 CH0i6r 6 fusimontes 2817 | 315 88,74
lépcsbhaz
200/a 201 Elétér 531 3,15 16,73
202/b 202 Kozleked6 36,04 3,15 113,53
200/c Kozlekedd-étkezo 63,00 3,15 198,45
200/d Kozleked? 9,92 3,15 31,25
200/e 230 Kozleked6 45,38 3,15 142,95
201 204 Szennyes ruha raktar 3,22 3,15 10,14
202 203 Tarolo 3,07 3,15 9,67
203 205/a Betegszoba 31,99 3,15 100,77
203/a 205/b Firdé 3,38 3,15 10,65
204 206 Betegszoba 21,60 3,15 68,04
204/a 206/a Flird6 2,95 3,15 9,29
205 207 Betegszoba 21,85 3,15 68,83
205/a 207/a Firdé 3,20 3,15 10,08
206 208 Betegszoba 65,40 3,15 206,01
206/a 208/a Flirdé 3,18 3,15 10,02
207 211 Teakonyha 4,35 3,15 13,70
208 212 Tisztaruha raktar 4,50 3,15 14,18
209 210 Akadélymentes fiird6 4,96 3,15 15,62
210 213 Személyzeti WC 2,72 3,15 8,57
211 214 Székes fiirdetd 4,04 3,15 12,73
212 216 Novérdoigozo 16,57 3,15 52,20
213 215/a Infuizio és kdtszer raktar 1,77 3,15 5,58
214 217 Télalokonyha 8,29 3,15 26,11
215 217/a Tisztaruha tarold 577 3,15 18,18
216 218 Betegszoba 12,97 3,15 40,86
217 219 Betegszoba 15,58 3,15 49,08
218 220 Agytalmoso 7,83 3,15 24,66
219 221 Flirdd 3,12 3,15 9,83
220 222 Betegszoba 17,70 3,16 55,76
221 223 Tarsalgo 19,92 3,15 62,75
222 224 Osztalyos vizsgalo 18,65 3,15 58,75
223 225 Betegszoba (Elkiilonits) 12,10 3,15 38,12
224 226 Betegszoba 14,78 3,15 46,56
225 227 Betegszoba 14,37 3,15 45,27
226 227/a Flirdé 2,87 3,15 9,04
227 229 Belegszoba 32,36 3,16 101,93
227/a 228/c Flirdé (229 szobéhoz) 3,52 3,15 11,09
228 241 Orvosi pihend 8,63 3,15 27,18
229 240 Személyzeli pihend 4,40 3,15 13,86
230 230/a Névér dolgozd 4,02 3,15 12,66
231 239 Személyzeti WC 3,56 3,15 11,21
232 238 Takaritoszer raktar 4,49 3,15 14,14
233 237 Betegszoba 15,76 3,15 49,61
233/a 237/a Fiirdé 3,63 3,15 11,43
234 236 Betegszoba 25,41 3,15 80,04
234/a 236/a Fiirdé 3,17 3,15 9,99
235 235 Betegszoba 21,41 3,15 67,44
235/a 235/a Flirdé 2,90 3,15 9,14
236 234 Betegszoba 21,70 3,16 68,36
236/a 234/a Flirdé 3,26 3,15 10,27
237 233/a Betegszoba 35,08 3,15 110,50
237/a 233/b Flirdé 3,32 3,18 10,46
238 232 WC (latogato) 2,89 3,15 9,10
239 231 Tarolé (Apolési eszkbz) 3,20 3,15 10,08

743,22




tetotér krizis

300/d Kozlekedt 5,55 3,00 16,65
300/e 332 Kozlekedd 25,86 3,00 77,58
300/f Kbzlekedd 2,96 3,00 8,88
301 301 Edénytarol6 2,77 3,00 8,31
302 302 Kozlekedd 4,39 3,00 13,17
302/a 302/ Mosléktarolo 2,85 3,00 8,55
302/b 302/b Mosogatd 6,66 3,00 19,98
302/c 302/a Melegitékonyha 15,57 2,50 38,93
302/d 302/d Elelmiszerraktar 4,75 3,00 14,25
302/e 302/c Kocsimoso (ételszallito) 3,19 3,00 9,57
303 303/a wC 2,85 3,00 8,55
304 304 Orvosi szoba 8,95 2,50 22,38
304/a 304/a Flird6 (orvosi szobahoz) 2,38 2,50 5,95
305 305 Iroda - gazdasagi 8,95 2,50 22,38
306 306 Iroda - fénévér 8,95 2,50 22,38
307 307 Iroda - szallbvezeté 8,95 2,50 22,38
308 308 Targyalo 39,61 2,50 99,03
308/a 308/a Teakonyha 5,27 2,50 13,18
308/b 308/b Nyitott terasz: 8,03 4,02
308/c 308/c Nyitott terasz: 8,03 4,02
309 309 Takaritoszer kamra 1,10 2,22 2,44
310 310 Konyhai szemelyzet 8,95 222 19,87
Oltoz6
310/a 309/a Flird6 2,59 2,22 5,75
312 312 Teakonyha 3,59 2,22 7,97
313 313 Tisztaruha tarold 9,99 2,22 22,18
314 RACK szekrény 1,00 2,40 2,40
325 322/a Mosdo elotér 1,62 2,22 3,60
325/a 322 Flird6 1,69 2,22 3,75
326 323 Tornaterem 25,96 3,30 85,67
326/a 323/a Nyitott terasz. 8,03 4,02
326/b 323/b Nyitott terasz: 8,03 4,02
327 324 Fiird6 2,98 2,50 7,45
328 325 Ottoz6 (szoc.m.) 10,48 2,50 26,20
328/a 325/a Flird6 (6/t626h6z) 4,11 2,50 10,28
329 326 Iroda (szoc.m) 8,92 2,50 22,30
330 327 Iroda (szoc.m) 8,92 2,50 22,30
331 328 Néver 6lt6z6 10,38 2,50 25,95
331/a 328/a Flird6 (61t626hoz) 3,34 2,50 8,35
332 329 Takaritoszer kamra 2,85 2,50 7,13
334/a 331 No6vér 6lt6z6 13,27 2,50 33,18
334/b 331/ Fiirdé 2,30 2,50 5,75
300,56
m2 m3
Osszesen: 1 470,46 5 644,81




Labadoz6 alagsor

Kiviteli .,
szobaszam terv Helyiseg m2 Bm Im3
SZAm neve
A10 21 A08 Raktar 4,80 298| 14,30
Foldszint labadoz6
Kiviteli Helyiség
szobaszam terv m2 Bm Im3
SzAm neve
000/e 15 K6zlekeds 5,04 4,55 22,93
000/f 16 K6zlekedd 58,90 4,55 268,00
036 63 [034 Szemeélyzeti helyiség 8,35 4,55 37,99
037 64 034/a Székes fiirdetd 2,71 4,55 12,33
038 65 |o34p  |fOnvhadpoltak 534 455 | 2430
részére
039 66 |035 Akadalymentes 427 4,55 19,43
fiirdé
040 67 036/b Betegszoba 14,61 4,55 66,48
040/a 68 036/a Fiird6 (meglévo) 341 4,55 15,52
041 69 037/c Betegszoba 25,20 4,65 114,66
041/a 70 037/ Fiirdd 2,88 4,55 13,10
042 71 038/ Firdé 3,64 4,55 16,11
043 72 038/a i 19,89 4,55 90,50
kezel
| 044 73 1640 Betegszoba 26,37 4,55 119,98
045 74 041/a Betegszoba 13,90 4,55 63,25
} 046 75 l'041/b Betegszoba 30,88 4,55 140,50
Zuhany
046/a 76 041 oy 3,28 4,55 14,92
046/b 77 042/a Mosdo (szobahoz) 1,44 4,55 6,55
046/c 78 WC (szobahoz) 0,94 4,55 4,28
047 79 031/a Latogat6é mosdé 1,52 4,55 6,92
047/a 80 Latogaté WC 1,00 4,55 4,55
233,47
m2 m3
Osszesen. 238,27 1 076,59




Foldszint Haziorvos

Kiviteli Helylség
szobaszam terv m2 Bm Im3
szam jove
P03 3 |P03 El6tér 19,79 4,55 90,04
P04 4 |P04 orvosir. 19,10 4,55 86,91
PO5 5 |P0O5 Mosdo 2,02 4,55 9,19
P05/a 6 |P05/a wC 1,18 4,55 537
P06 7 P06 Mosdo 2,54 4,55 11,56
P06/a 8 |P06/a wcC 1,29 4,55 587
Osszesen: 45,92 208,94
Foldszint Famo
Kiviteli i .
szobaszam terv Helix m2 Bm Im3
zAm neve
001 17 001/c mozgo orv.szolg 3,58 4,55 16,29
001/a 18 001/a mozgé orv.szoly 26,59 4,55 120,98
001/b 19 001/ mozgé orv.szolg 559 4,55 2543
001/c 20 001/a mozgb orv.szolg 4,03 4,55 18,34
Osszesen: 39,79 181,04
Alagsor utcai szolgalat
Kiviteli "
szobaszam terv Helyiség m2 Bm im3
szam o
A18 33 A16 ufcasok 13,32 2,98 39,69
A18/a 34 A16/a  |ulcasok 15,04 2,98 4482
A18/b 35 A16/b  |utcasok 13,26 2,98 39,51
Osszesen: 41,62 124,03




Kozos helyiségek mindenkire oszthato

Alagsor
miihelyek-raktarak
Szoba- Kivitetervszam m2 Bm Im3
szam
A00 1 A00 Kozlekedd (ElGtér) 26.85 2.98 80.01
A00/a 2 A00/a Kdézlekedd (EfGtér) 6.84 2.98 20.38
AQ0/b 3 A09 Kozlekeds 21.92 2.98 65.32
A00/c 4 A00/D Kozlekedd 43.82 2.98 130.58
A00/d 5 A00/c Elbtér 14,45 2.98 43.06
AQ0/d 6 Kézlekedd 11,13 2,98 33.17
A00/e 7 A00/d Kozlekedd 22,04 2.98 65.68
A01 8 A4 Etbtér 4,00 2.98 11.92
A01/a 9 A37/d raktar 6,13 2.98 18.27
A01/b 10 A36/c rakiar 11.83 2.98 35,25
A01/c 11 A35/b rakiér 13.43 2.98 40.02
A01/d 12 Add/a rakiar 3,65 2,98 10.88
A02 13 A01 Klimagéphaz 28.94 2.98 86.24
A03 14 AQ2 raktar 13.29 2,98 39.60
A04 15 A03 raktar 32.39 2,98 96,52
A05 16 A04 raktar 19.43 2.98 57,90
A06 17 ADd/a Raktar 17.08 2,98 50.90
A07 18 A05 Raktar 3.39 2.98 10.10
A08 19 A06 Raktéar 3.75 2.98 11,18
A09 20 A07 Raktar 3.72 2.98 11,09
A10 21 A08 Raktar 4.80 2.98 14,30
312,88
|gépészeti helyiségek_hékézpont alagsor
A32 66 A030 Gyengedrami 7,69 2,98 22,92
kapcsold
A33 67 A032 Hékbzpont 15.03 2,98 44,79
A34 68 a033  |HOkozpontgépeszet 1454 254 3693
Gépészeti eloszo tér
37,26
kozos helyiségek alagsor
Kivikli
Szoba- erv m2 Bm Im3
szam .
szam
A34/a 69 Add/a Gépészeti tér 32.22 2,80] 9022
A35 70 A20 Lifigéphaz 4,92 280 1378
37,14
kézos helyiségek foldszint
Kiviteli Helyissg
szobaszam erv m2 Bm Im3
. neve
szam
PO1 1 P01 Elptér (Fébejaral) 20.57 2,80] 57.60
P02 2 P02 Porta 8.43 260 2360
PO7 9 Elektromos eloszto tér 18.84 4.55 85.72
000 10 [ooo Eter ésfistmentes | 3309 | 4s5 | 15434
lépcséhaz
81,76
kozos helyiségek tetétér
kazanhaz
[ 318 ] [ 318/d |Kazanhaz 1269 [ 280 3553
Informatika
334 331/a informatka 1.99 2.80 557
334/a 331 informatika 13.27 2.80 37.16
334/b 331 informatika 2.30 2,80 6.44
30,25
Osszesen: 499,29 1 546,97



Alaprajzok (kiviteli tervek)
Alagsor
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Ingatlanra vonatkozd szabalyozas

Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terv - kivonat
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Vegyes terlletek:

A telepiiléskozponti teriiletek kozil a torténeti varosmag adottsagai hatarozzak meg alapvetben a
stiriség megengedett értékeit, mig a kialakulo, fejlesztendé mellékkozpontok esetében szerepuk és
varosszerkezeti helyzetiik a mértékadé. Kulonleges helyzetli a budai var térsége, egyedi karaktere a
tobbi varoskozponti terilettsl eltérd slirliség meghatarozasat koveteli meg. A helyi kozpontok esetén a
beépitési surliség értéke azért tartozik igen tag keretek kozé, mert ide sorolddnak a kisvarosias jellegii

torténeti kdzpontok (pl. Nagytétény, Soroksar) ugyanugy, mint a varosias kornyezetben meglévé, vagy
fejlesztésre kijelolt kdzpontok (p!. Ujpest).

Az intézményi teriiletek esetében varosszerkezeti helyzetuk a mértékado, igy az elévarosi zonaban,

kertvarosias kérnyezetben értelemszeriien sokkal alacsonyabb paramétereket kell meghatarozni, mint a
varos intenzivebben beépitett teruletein.

Tovabbra itt is sziikséges hangsulyozni, hogy a tag kereteket elsGsorban a kozteruletek igen eltérd
aranya indokolja.

~Titfh

29. tiblszat: Vegyes terilletfelhasznaldsi egység bs bsd bsp OTEK
Varoskozpont terulete Vt-v 3,033.7,0¥ 2,0-5,0° 1,0-2,0
Mellékkozpont terulete Vt-M 3,0%.7,0% 2,0-5,0 1,0-2,0 2,4
Kiemelt jelentSségu helyi kozpont terulete Vt-H 1,25 - 5,7537 0,75-4,0 0,5-1,75

Intézmény, jellemzGen zartsory beépitési terulet Vi-1 3,0-5,7538 2,0-4,0 1,0-1,75

intézmény, jellemzéen szabadonallo jellegi terulet Vi-2 0,75 -4,539 0,5-3,0 0,25-1,5 3,5
i:trET::enyx, helyl lakossag alapelldtasat szolgald Vi3 0,75 - 2,0 0,5-1,5 0,25-0.5

*a budai var térsegeben 2,0



Intézményi teriiletek:

az OTEK szerint elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis rendeltetést szolgald
épuletek elhelyezésére szolgalnak, amelyekben az alabbi funkcidk (rendeltetések) is lehetnek:

e iroda,

¢ kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

o  kulturdlis, ko20sségi szérakoztato rendeltetés,
e hitéleti rendeltetés,

e sport, valamint

o fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épuletekben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo lakas,

.....

Ebbe a tertletfelhasznaldsi egységbe tartoznak azok a teruletek, amelyek helyet adnak a lakossag
elldtdsdhoz szikséges funkcioknak, valamint az un. ,fehérgalléros” munkahelyek egy részének.
Telepulésszerkezeti szempontbol lakofunkcio céljara csak részben alkalmasak, tehat a lakéfunkcié vagy
hianyzik, vagy aldrendelt szerepli. Ezek a teruletek egyarant lehetnek zartsory és szabadonalld jelleggel
beépitettek. A terlletek sajatossagai alapjan ezért kiilon teruletfelhasznalasi egységként szerepel

e azintézményi, jellemzben zdrtsord beépitési terulet
e azintézmeényi, jellemzben szabadondllo jellegli terulet
e azintézményi, helyi lakossag alapelldtdsdt biztosito terulet.

Intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegi teriilet (Vi-2) teriletfelhasznaldsi egységbe sorolt
teruletet funkcionalisan az el6z6 intézményterulethez hasonld vegyesség jellemzi. A varosszerkezetben
vald elhelyezkedése, a kialakult kornyezethez vald igazodasa alapjan azonban siriisége alacsonyabb,
lazabb, jellemz6en szabadonalld beépitési teruletek tartoznak ide, vagy a teruleti adottsagok
(morfoldgia, értékes novényzet, Duna menti pozicio) igénylik nagyobb zoldfelulet megtartasat, vagy
kialakitasat. Kulonosen alkalmas a funkciovaito teruletek élthetobb, zoldfelliletekkel gazdagabb
kornyezeti kialakitasara. Beépitési suriséguk is jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a
telepulésszerkezeti helyzettdl fuggéen nem lehet tobb 0,75 — 4,5' kozotti értéknél. A zoldfellleti
intenzitds megtartasa és javitdsa érdekében 25% a legkisebb zoldfeluleti atlagerték, amit a
teruletfelhasznalasi egység teruletére kell szamitani.



Budapest Févaros XIII. Keriilet Epitési Szabalyzat - ingatlanra vonatkozé kivonat

XHI. FEJEZET
INTEZMENYTERULETEK

53. A Vi-1, Vi-2, Vi-3 intézményi épitési ovezetek altalanos eléirasai

55. § (1) A Vi-i, Vi-2, és V13 jelu intezmeny| - elsosorban a lakossag intezmenyi ellatast szolgalo épuletek, a gazdasagi elet igazgatasat és inanyitasat szolgalo
irodai epuletek ethelyezését biztositéo - épitési Ovezeteinek altalanos és részletes elbirasait egymassal egyitt kell alkalmazni, az 1. § (7)-(8) bekezdes
rendelkezeseinek figyelembevételevel.

(2) Az ovezetekre vonatkozd paramétereket a 3. melléklet 10., 11, 12. szamii tablazata hatarozza meg.

(3) Az epitesi ovezet reszletes eloirasat kell figyelembe venni, ha az altalanos dvezeti elSirastdl elterden szahatyoz.

(4} Az epulet rendeltetése

a) igazgatasi,

b) nevelési, oktatasi, egészségugy, szocialis,

) hitéleti,

d) kulturalis es egyeb koz0sségi szdrakoztatd,

e) szallas jellegu,

f)irodai,

g) kereskedelmt, szolgaltato,

h) spot,

i) vendéglato,

j) takas - ha az epitési dvezet kifejezetten nem tiltja -

k) ondllo parkolohaz, mélygatazs

1) a lakossag napi igenyeit kielegitd egyéb
rendeltetés lehet, mely rendeltetesek és 6nalld rendeltetési egységek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok és kiegésziilhetnek az épiilet fenntartasahoz,
miikddtetéséhez sziikséges mas rendeltetésekkel (kiitonosen sajat 1aktas, iroda).

(5) Ahol az épitési dvezet elGirasai kifejezetten lehetove teszik, és az a teriilet rendeltetésszeru hasznalatat nem zavarja, ott elhelyezheto a tulajdonos es a
szemeélyzet szamara szolgald lakds, ami akkot is létesithetd, ha az épitési dvezet elbirasa altalanosan tiltja lakas létesitését

(6) Kereskedelmi rendeltetés

a) csak az éplilet pinceszintjén, foldszintjén, I, emeletén létesitheto, és

b) legnagyobb brutto alapterilete legfeljebh 4000 négyzetméter lehet,
kivéve, ha az épitési dvezet az épulet egészére vonatkozoan kifejezetten megengedi a kereskedelmi rendeltetest.

(7) A Z és ZU jelii épitési Gvezetben a zartsorlian csatlakozd meglévo épiilet tetotér bovitéssel jard beépitése erdekében az épiilet kialakult parkanymagassaga
legfeljebb 0,8 méterrel ndveltheto, ha igy az nem haladja meg

a}a Pmu értéket, és

b) a szomszedos magasabb épulet csatlakozd parkanymagassagat.

(8) " udvari épiiletszarny az utcai telekhatartol vagy az eldkerti hatarvonaltél szamitott 24 méteren tal

a) nem létesiithet azon a telekhataron, ahol a szomszédos telken a telekhataron nem all épuletszainy, tovabba

b) kizarolag akkor csatlakozhat tiizfalasan a szomszédos tetekhataion (otdalsé és hatso telekhatar), amennyiben az ott 1évé epulet tuzfatanak magassaga
legalabh a Pmu értéket eléri, és

¢) az 0j épliilet csatlakozé épiiletrészének legmagasabb pontja a szomszédos csatlakozo épiilet tizfalanak magassagat legfeljebb 1,0 meterrel haladhatja meg.

(9) A Z, 752 jelti Gvezetekben

a) éplitetkoz létesithetd, kivéve, ina az épitési Ovezet kifejezetten tiltja, vagy a Szabaiyozasi terv kotelezo epitest vonalat rogait,

b) éplilethézag nem letesitheto.

(10) A pinceszint vagy a melygarazs feletti 50 négyzetmetert meghalado zarofédém tertiletének minimum 25%-an, legalabb félintenziv zoldtetdt kel létesiteni.

(11) Amennyiben az epitesi ovezet 1eszletes eloirasa lehetdve teszi a foldszint, vagy az L. emelet 100%-0s beépitéseét, akkor az igy beépitett szint feletti
épitményszintek beépitesi merteke - a mar meglevd épiitetek utolagos udvarbeepitése, udvarlefedése kivételével - nem hatadhatja meg a 70% ot akkor sem, ha
a 3. melléklethen a legnagyobb megengedett beépites méiték ennél nagyobb.

(12) A ZU és a Z jelu epitési ovezethen a foldszinti beépités mértéke akkot novelhetd az altalanos beépitési mértékhez képest, ha

aja 3. melléklet a foldszintie vonatkozo ndvelt ertéket is rogzit (F§), és

b) a foldszinten nem letesul lakas, onallo raktarozas, a féldszint beepitett alaptertiletének 25%-at meghalado aranyban garazs, és

o) a (Bldszintes épuletrész feletti 100 m2-t meghalado zarofodem teriiletének

ca) legalabb 50%-an,

cb) minimum 50 centiméter termareteg vastagsagt,

c¢) kétszintes ndvényatlomanyi, intenziv zétdteto létesul,
kivéve, ha livegtetovel fedett a foldszinti épilletiész ternletenek legaldbb 50%-a, vagy a foldszinti epuletresz zarofodemenck merete kisebb, mint a 3
melléktethen megengedett altalanos beepitési merték +10%.

(13) A személygépjarmiivek tetken beltul - a (14) bekezdes utcafront kialakitasara vonatokozo rendetkezeseinek egyuttes betartasaval

a} az éplilet mélygarazsaban vagy a telken beliili onalto melygarazshan,

b} ba a legnagyobb megengedett foldszinti beépitettseg 100%, akkor a foldszinti teremgardzsban, valamint

¢} ha az épitési Gvezet részletes eloirasa, vagy a XVil. fejezet Kiegeszito eloirasa azt kifejezetten rogziti

ca) foldszinti, emeleti teremgarazshan,

cb) meghatarozott aranyban felszini parkotoban
helyezhetdk el, utca feldl nyild garazssor e celbol nem letesitheto




55. A Vi-2 jelu épitési ovezetek eldirasai

57.§ (1) V12 jelli épitési ovezetek teruleten a beepitest mod - a Rendelet vonatkozo szabalyai szerinti epuletelhelyezessel

a)aVi2/Z, jeli épitesi ovezetekben altalanos zartsoru

b) a Vi-2/ZSZ jelit epitest ovezetekben zartsor(, szabadonatlo epuletelhelyezessel,

claVi-2/SZ jelin epitési ovezetekhen szabadonalld.

12) A Vi 2/Z tjelii épitési ovezetek teruleten - az 55. § rendelkezeseinek egyideju betartasa metlett

a) az épuletek a zartsoru epitest helyen belul szabadonalld jetleggel is ethelyezhetok,

b) a foldszint felett a telekhataron épitett épilet tuzfata legfeljebb 20,0 meter hosszi lehet, es a telekhataton mar meglevo uj eputet tuzfalahoz zartsoruan
kell csatlakozni,

¢) az epiletek Rdppentyu utca fele eso foldszintjen es elso emeleten lakas nem letesitheto;

d) a belso udvarok menten a megengedett legnagyobb homiokzatmagassag 24,0 m lehet,

e} a kedvezd bhenapozas biztositasa erdekeben a kialakulo belso (hatso kertek legteraranya tegalabb 11 kell, hogy legyen.

(3) A Vi 2/Z 2 és Vi-2/2-3 jeli epitesi ovezetek ternleten  az 55. § rendelkezéseinek egyidej betartdsa mellett -

a) a telek az altalanos zartsoru beépités szabilyai szerint epitheto be a Szabalyozasi terven rogzitett épitési hely figyelembevételevel;

b} lakas nem {étesithetd;

¢) kereskedelmi rendeltetés az épiilet pinceszintjen, foldszintjén tovabba elso és masodik emeletén alakithato ki, tegfeljebb 4000 negyzetmeter brutto
kereskedelmi szintterulettel;

d) a személygépjarmiivek telken beluli ethelyezese

(da) melygatdzsban, vagy részben foldszinti teremgarazsban,

ifb) a Vi-1/2-2 épiest ovezet tertileten - atimeneti hasznositas eseten  felszini parkoloban is
torténhet;

e) a Vi-2/2-3 épitési ovezetben a vedett épuletet magaba integrald ) beépites létesitheto, melynek soran a védett éptilet magassagaig a beepitesi méiték 70%,
afelett 65% lehet.

() AVI-2/2S2-1 és a Vi-2/2Sz-2 jeli epites) dvezetek teriileten az 55. § rendelkezeseinek egyideji betartasa metlett

a) elhelyezhetok az 55. §-ban foglaltakon tul

aa) a kutatas-fejlesztés nent uzemi technologiaju épitménye,

ab) K+t kutatas-fejleszies jellegi igazgatasi, kutatasi, termelési es szolgaltatas) rendeltetés, és az ezt szolgald raktarozas nem uzemi technologiaju épitmeénye,
valamint

ac) az épuleteket kiszolgalo es kiegeszito funkciopn épuletek, tendeitetési egysegek;

b) kereskedelmi rendeltetes legnagyobl brutto alapterulete 10.000 negyzetmeter.

¢) a Szabalyozasi terven jelolt

ca) a kozhasznalatu elsorendi zoldfetiilet hasznalata idoben korlatozhato;

cb) téifal kialakitasa soran legfeljebb a vonal hosszanak felen allhat epilethomlokzat;

i) a telekalakitas soran a Dozsa Gydray ut felot kozvetlen gepjarmu kiszolgalast biztosio ntrsattakozas nem letesitheto;

e) az éplilet legmagasabb pontja tegfeljebb 35,0 meter lehet;

f) a tervezett beépités utemezetten is kialakithata,

g) a személygeépjarmivek

ga) legfeljebb 25%-ban felszuni parkoloban, telken belul e5

gb) legfeljebb 25%-ban kozterulet parkoloban
helyezhetdk el,

h) a terepszint alatti épitmenyek feletti zdldteto csak akkor szamithato be a legkisebb zoldfelitetbe, ha az epuletrész zarofodemének legalabb 50% an,
legatabb 80 centiméter talajtakarassal letesul;

1) tamfal a kozteruley, valamint a kozhasznalat celjara atadhato teritetek hataran ethelyezheto,

j) meglevd tamfal atépitese, athelyezese eseten a meglevo, valamint a megmarado tamfalszakaszok magassagahoz illeszkedni kell.



11. szdmu tablazat

Vi-4$Z-10

A B C D £ F G H [ )
teruletfelhasznalas) a telek a kialakithato telek a telek megengedett legnagyobb atelek az épulet megengedett
kategona beépitési megengedett legkisebb megengedett | legnagyobb beépitési
modja / legkisebb

Vi-2 az épulet beépitettsége szintterulett mutatoja magassaga
épitési ovezet elhelyezés terulete szélessége terepszint terepszint altalanos parkolasi zoldfeluleti 4 melléklet szennt

jete modja felett alatt aranya

(m?) (m) (%) (%) (m!fm?) (mé/m) (%)
Vi-2/28z-1 2152 2500 30 60 65 3 2 35 épuletinagassag
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