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VAGYONERTEKELES

Budapest XII. ker., Istenhegyi Gt 9814/1 hrsz.

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Térgy: a Budapest XII. ker., Istenhegyi ut 9814/1 hrsz.-u ingatlan kijeldlt, 202 m2-es telekrészének forgalmi

érték meghatarozasa.

Elvegeztiik targyi ingatlan értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizé:

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya

Az értékeld neve:

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

Az értékelés kiadasanak napja:

2024.02.16.

Az értékelés célja:

Az ingatlan kijel6lt, 202 m2-es telekrészének forgalmi érték
meghatarozasa, értékesitési szandék érdekében

Helyszini szemle idépontja:

2023.09.15.

_ Alkalmazott modszerek:

Piaci 6sszehasonlito modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

Kivett kdzteriilet, garazs
Helyi védelem
Helyi egyedi védelem

Az ingatlan fizikai megjelenése:

Istenhegyi (ton a kdzat melletti zoldteriilet, a jarda és a
9812/1 hrsz.-u ingatlan keritése kdzott

1125 Budapest XII. ker., Istenhegyi Gt feliilvizsgalat alatt’

Az ingatlan helyrajzi szama:
Telek terillete:

9814/1

Teljes: 4 ha 1070 m? Ertékelt: 202 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Févarosi Onkormanyzat, 1/1

Ertékelt ingatian:

Az ingatlan Istenhegyi Gt 35/B. szam el6tti, 202 m2-es
telekrésze

Az értékelés megallapitasai, eredménye

A 202 m2 nagysagu ingatlanrész kerekitett
forgalmi értéke, Lk-2/KS-11 6vezet alapjan

értékelve:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve:

(a 202 m2-es telekteriletre vetitve)

38 900 000 Ft + afa,
azaz Harmincnyolcmillié-kilencszazezer forint + afa

192 570 Ft/m? + 4fa,
azaz Szazkilencvenkétezer-6tszazhetven forint/m2 + afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak eqységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok 6nalléan nem hasznalhatéak fel, azok csak a végsé érték

kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Budapest XII. ker., Istenhegyi Gt 9814/1 hrsz.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte targyi ingatlan kijelolt, 202 m2-es telekrészének forgalmi érték meghatarozasa
értékesitési szandék érdekében.

A 9814/1 hrsz.-0 kivett kozteriilet, garazs megnevezésli ingatlan természetben maga az Istenhegyi ut. Az
értékelt ingatlanrész a XII. ker., Istenhegyi it 35/B. - Tusnadi kéz 1. szam alatti 9812/1 hrsz.-( ingatlan elotti
beépitetien kbzteriiletrész, mely fiives, fas teriilet. A telekrész jol megkdzelithetd, sik, az Istenhegyi at feldl
keritetlen.

A szabalyozasi terviap szerint a 9812/1 hrsz.-U ingatlanhoz az ingatlan elétti 9814/1 hrsz-U kozterlletbol a
feltételes szabalyozasi vonallal érintett 202 m2 teriiletrész hozzacsatolhaté, ezéltal a telek beépithetosege
novelhetd. Az értékelés targyat képezo 9814/1 hrsz.-( ingatlan 202 m? teriiletrészét a vevd az Istenhegyi t
35/B. - Tusnadi k6z 1. szam alatti 9812/1 hrsz.-U ingatlan fejlesztéséhez kivanja felhasznalni.

Az értékelt teriilet kb. V2-ed részét lefedi a nagyk6zépnyomasu gazvezeték védotavolsaga, és két fediappal
lezart, jeldletlen akna is talalhatd ezen a teriileten, mely feltehetden a nagykGzépnyomasu gazvezetek
szereldaknaja. Az értékelés soran figyelembe vettik az ebbdl adodd esetleges nehézségeket (akna
megkdzelitése, kinyitasa, hasznalata), valamint azt az adottsagot, hogy a telekrész 6nalléan nem beépithetd,
nem hasznosithato.

Budapest, 2024.02.16.

«cilus Vagyonkezeld Kozpont
Mikodd Reészvénytarsasag
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- — -
gﬁg%\l Ellendrizte: e Mo

Sedtér Agnes % Vizsy Mark
Ingatlanvagyon-értékelé Ingatianvagyon-értékeld — szakmai ellenér
Névjegyzékszam: 01419/94 Névjegyzékszam: Zala megyei Ingatlanvagyon-

értékeld és Kozvetitdi Névjegyzék 66/2020

N .

Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezeté
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VAGYONERTEKELES Budapest XIl. ker., Istenhegyi 0t 9814/1 hrsz.

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

FOpolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya megbizta irodankat a cimben szereplé ingatlanrész
forgalmi értékének meghatarozasaval értékesités céljabél.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok
Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, térképmasolat, tajékoztatdst az ingatlan beépithetdségérdl, ingatianra vonatkozo
szabalyozast

Helyszini szemle:

A helyszini szemle sorén fényképfelvételeket készitettiink és rogzitettik az ingatlan természetes és fizikai
jellemzdit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1  Elhelyezkedés, kornyezet

Az értékelt ingatlan a Budai hegyvidéken, a XIl. keriilet Kissvabhegy nevi{ varosrészében, talalhatd, a
Kissvabhegy (255 m) nyugati oldalan, az Istenhegyi Ut és Tusnadi koz sarkan, tengerszint felett 225 m
magassagban.

Az Istenhegyi Ut forgalmas, kétsavos, aszfaltozott, mindkét oldalan jardaval ellatott Ut, mely ezen a
szakaszon enyhén lejtés. Az értékelt ingatlanrész elétt kis térré 6blosodik, mert a Tusnadi kézon kivill a
Pethényi Ut is innen nyilik. A Tusnadi koz az Istenhegyi utat koti dssze a Tusnadi utcaval, gyenge forgalmd,
aszfaltozott, enyhén lejté utca.
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VAGYONERTEKELES Budapest XIl. ker., Istenhegyi it 9814/1 hrsz.
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Az értékelt ingatlan / ingatlanrész krnyezetében jellemzéen nivos tarsashazak, villak talalhatok, kiveve az
értékelt ingatlannal szemben, az Istenhegyi (it tiloldalan 1évo 3 db 10 emeletes panelhazat. Az Istenhegyi
uton tobb egészségligyi maganintézmény, néhany maganiskola, nagykdvetség, benzinkt és éleimiszerizlet
is megtalalhato, infrastrukturalis ellatottsaga kdzepesnek tekinthetd.

Az értékelt teriilet autoval jo! megkozelithetd, a varoskdzponttol torténd megkozelitése tomegkozlekedes
igénybevételével atszallas nélkiil lehetséges a Széll Kalman térrdl, ill. a Déli palyaudvarrol egyarant a 21,
21A, 210, 210B, 212A, 212B, 221-es, valamint az éjszakai 990 jelzésl autdbuszokkal. A buszmegallo
mindkét iranyban az ingatlan kézelében talalhato. A parkolas az ingatlan kérnyezetében dijmentes.

2.2 Ingatlan-nyilvantartési és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime: Budapest XII. ker., Istenhegyi ut 35/B. szam el6tti flves
teriilet

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1125 Budapest Xil. ker. belteriilet Istenhegyi ut

] Jfellilvizsgalat alatt”

Helyrajzi szama: 9814/1

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:  Févarosi Onkormanyzat, 1/1

Megnevezése: Kivett kozterilet, garazs
Helyi védelem
Helyi egyedi védelem _

Funkci6 a valésagban: Kozat melletti zoldterlilet, a jarda és a 9812/1 hrsz.-U ingatlan
keritése kdzott )

Telek alapteriilete: Teljes: 4 ha 1070 m? Ertékelt: 202 m2
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VAGYONERTEKELES Budapest XII. ker., Istenhegyi t 9814/1 hrsz.

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, -a T-40260 ttsz. alapjan 289 m2 lejegyezve a 9688/5 hrsz-(
széljegy: ingatlanbdl, majd hozzajegyezve a 9814/1 hrsz-
ingatlanhoz.
-a T-68653 ttsz. szamu térrajz alapjan a, alatt a 9690
helyrajzi szamu ingatlan teriletébdl 331 m2 lejegyezve és
ide hozzajegyezve.
-Vezetékjog 4109 m? terileten
jogosult: ELMU BUDAPESTI ELEKTROMOS MUVEK RT.
-Vezetékjog 1242 m2 nagysagu terliletre vonatkozdan
jogosult: ELMU HALOZAT! KFT.
-Vezetékjog 3875 m2 nagysagu terilletre vonatkozoan
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
-Vezetékjog 249 m? teriletre VBM-29/2010.
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
1132 Budapest XIII. ker. Vaci ut 72-74.
-Vezetékjog 1964 m? teriiletre VBM-63/2010.
-Vezetékjog 3984 m? terliletre VBM-23/2009.
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
-Vezetékjog 13 m? teriletre VBM-38/2010.
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
-Vezetékjog 33 m? teriletre vonatkozo6an, VB-109/2010.
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
-Vezetékjog 249 m? terliletre vonatkozdan, VB-162/2010.
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
-Vezetékjog 4225 m? teriiletre vonatkozéan VBM-237/2011.
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
-Vezetékjog 24 m2 ter(iletre vonatkozdan VBM-91/2012.
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.

2.3 Azingatlan jellemz6i
A telekrész ismertetése

Beépitettség: Az értékelt telekrész beépitetlen, minddssze egy jeldletlen aknafedél talalhato a
tertleten (Ld. Mellékletben, foték)

Telekrész alakja: Szabalytalan alakl, mely csatlakozik a 9812/1 hrsz.-0 ingatlan ives nyugati
telekhatarahoz.

Domborzat: Sik -

Novényzet: Fiives terillet, a FOKERT altal 5 db lombhullaté faval beiiltetve

Kerités, bejarat: Az értékelt terliletrész nincs bekeritve, csak a 9812/1 hrsz.-G ingatlan megsz(iné

- telekhatéran van egy ideiglenes palankkerités és kapu az épitkezés biztositasara.
Kozmiivek: Az értékelt telekrészen a viz, Vvillany, hirkdzlés athalad, valamint

nagykozépnyomasu gazvezeték véddtavolséga is részben fedi, Id. mellékletek.

Ovezeti besorolas:  Ertékelt telekrész dvezeti besorolasa: Lk-2/KS-11
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VAGYONERTEKELES Budapest XII. ker., Istenhegyi Gt 9814/1 hrsz.
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ET Budapest kdzgazgatisi hativa
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[ 11 rendd foutax terttete (KOu-3) & Helyvidetiségld épltmény

(] Telepltesszerkezetielenkdség gy butak tesdlete (KOu4)
] Kertleti jetentdségl kazuiak (K-KK)

[ Onand gyalogos utak teiete (Kt-Kgy)

I Korkertek tertlele (KK, K025k}

3 Gyaoges kapesolat

=] Kerekparos nirastnuidiva

[T Szdveges szabdlyorisi eem

Retamhordozd dndsplakdt
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A szabalyozasi tervlap szerint az Istenhegyi Ut 35/B. szam alatti 9812/1 hrsz.-, kék szinnel kiemelt
ingatianhoz az ingatlan el6tti 9814/1 hrsz-U kozterliletbdl a feltételes szabalyozasi vonallal érintett 202 m?
terlletrész (piros sraffozott teriilet) az ingatlanhoz csatolhaté, ezaltal a 9812/1 hrsz.-u ingatlan
beépithetdsége novelhetd:
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VAGYONERTEKELES Budapest XIl. ker., Istenhegyi Gt 9814/1 hrsz.
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Jelmagyarazat:

[] Javasolt telekhatar

(=] Javasolt megszintets je!

] Nagykdzépnyomasu gazvezeték védbtavolsaga

Keriileti Epitési Szabalyzat a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 Budapest Févaros
XIl. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelete (részlet)

IX. Fejezet
Kisvarosias lakéteriiletek (Lk)

38. Kisvarosias, jellemzden szabadonallé jellegii lakéteriiletekre vonatkozoé eldirasok (Lk-2)

61.§
(1) Az Lk-2/KS-1, Lk-2/KS-2, Lk-2/KS-3, Lk-2/KS-4, Lk-2/KS-5, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-9, Lk-2/KS-10, Lk-2/KS-
11, Lk-2/KS-12, Lk-2/KS-13, Lk-2/KS-14 és Lk-2/KS-IK jelii épitési 6vezetekben
a) lako,
b) helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,
¢) hitéleti,
d) nevelési, oktatasi,
e) egészségigyi, szocilis,
f) kulturalis, kbzdsségi szérakoztato,
g) szallas jellegd,
h) igazgatasi,
i) iroda,
j) sport
rendeltetés helyezhetd el.
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VAGYONERTEKELES Budapest XI. ker., Istenhegyi ut 9814/1 hrsz.

64.§
(2) Az Lk-2/KS-2, Lk-2/KS-3, Lk-2/KS-5, Lk-2/KS-10, Lk-2/KS-11, Lk-2/KS-12, Lk-2/KS-13 jell épitési
dvezetekben egy onallo rendeltetési egység létesithetd az altalanos szintterlileti mutatd (szma) alapjan
épithetd szintterlilet minden 125 m2 -e utan.
(3) Az Lk-2 jelli épitési dvezetekben — az Lk-2/KS-Al és Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-9, Lk-
2/KS-14 jelli épitési Ovezetek kivételével - telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) - (2)
bekezdések szerint létesithetd 4 6nallé rendeltetési egység utan.
(4) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben — az Lk-2/KS-Al és Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-9, Lk-
2/KS-14 épitési dvezetek kivételével — épiiletenként legfeliebb 6 6nallé rendeltetési egység letesitheto,
kivéve azoknal az épiileteknél, amelyek hasznalatat az épitésligyi hatdsag e rendelkezés hatalybalépése
el6tt engedélyezte vagy tudomésul vette.
(5) Az Lk-2 jelii épitési dvezetekben — a (7) bekezdés figyelembevételével - telkenként csak egy
gépjarmitarold éplilet helyezhetd el a 29. § (3) bekezdés szerinti esetekben.
(6) Az Lk-2 jel(i épitési Gvezetekben a foépitményt kiszolgalo egyéb 6nallé épilet a (5) bekezdésben foglaltak
kivételével nem helyezhetd el.
(7) Lk-2/KS-6, Lk-2/KS-AI3, Lk-2/KS-Al4, Lk-2/KS-AI5, Lk-2/KS-Al6, Lk-2/KS-7, Lk-2/KS-8, Lk-2/KS-9 jelii
épitési Gvezetek teriiletén a foépitményt kiszolgald egyéb 6nallé épllet nem helyezhett el.
(8) A (6) bekezdésben meghatarozott kiszolgalé épiiletet a (3) bekezdés alkalmazasa soran nem kell
figyelembe venni.

65.§

Epiilet kereskedelmi rendeltetés( brutto szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 épitési Gvezetekben
az 1000 m 2 -t.

67.§

Az Lk-2 épitési Gvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja hatarozza
meg.

Az ingatlan Kisvarosis. jellemzoen szabadonallo jellegu lakoteriilet (Lk-2/KS-11) épités: ovezetbe lett sorolva az
alabb: parameterekkel

Telek Aot el 2 2

| | Tekk Telek Beépiteiég | Zadfeliler |Terepcrintabami| crinteriled | ezinsteriled Epiiler Epidet-
Epivic ] lnahhlham haljhﬁ:zp YOO d >z de épi " mmu.: m nnga.eug mazuz)&
vezetiele m L e mod | [CEPENb B legpagro egrasty gy o g

@) (m) (™) ¢ ) ke (*) = ! (m) ()

(/mt) (¥/o¥)
Lk-2 20 - 0,5 75
2 > 25 H ,

KS.11 1000 20 30 SZ (105, 50 40 (+0,25 =T 0,25 5,5 (+1,55T)

INT Telepiilesrendezesi szerzddés meghotese és a foldszinten kizdrolag intézmeényi funkeiot tartalmazo éptilet
esetében felhasznalhato ertek
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2.4 SWOT analizis

er6sségek gyengeségek
o XIl. kerlleti, hegyvidéki, frekventalt e szemben magas panelhazak
kérnyezet e nagykdzépnyomasu gazvezeték
o j0 megkozelithetbség, védétavolsaga
e saroktelek o jeldletlen dupla aknafedél
o kbzelben talahatd a Kis-Svab-hegy o forgalmas Ut miatti zaj, por
Természetvédelmi Terilet és egy nagy
jatszotér
lehetéségek veszélyek
értékesités e nemismert
o telekhatarrendezés utani beépités

Erésségek: belsd tényezbk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jov@ben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezék: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzék, amelyet fejlesztendf terlileteknek is neveznek.

Lehetéségek: kiilsd tényezbk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezéek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az er0sségeinket.

Veszélyek: kills6 tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezék, amelyeket nem tudunk befolyasoini, és
csOkkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot
mutatd vevd és egy hajlanddsagot mutaté eladd kdzott megfeleld marketingtevékenységet kdvetd fliggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, koriltekintden, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA 4ltal javasolt modszernek (Eurpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozd, 26/2005. (VIll.11.) PM rendelettel médositott,
25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom mddszerrel kozelithetd meg.
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés
Az dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsfsorban mar megtortént, konkrét és ismert

adasvételi/bérleti Ugyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik.
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A médszer 6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatérozasa.

Ertékmodositd tényezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végss érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzatakent.

SO~

e Az 6sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentGsen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

o Az elemzéskor az értékelGnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenkeént kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékformakat es csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a killonb6z6
értékformak és jogok kozott korrekcids tényezdket kell alkalmazni. Az dsszehasonlitd adasveteli arakat az
altatanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

o Az elemzett dsszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mer6szamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai &gy stb.) is alkalmazhatoak.

e A vizsgélt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosito tényez6k
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezé
vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzo.

Az értékmodositod tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgélni kell:
o Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktdra

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

O 0O OO0 O0O0

o Az értékelésben az értékmodositd tényezék koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell
tiintetni, és ha arra lehetség van, akkor értékmédositd hatasukat szamszer(ien is meg kell hatarozni. Az
értékmodositd tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

e Azingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmadositasa utan kialakulo fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfelel, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-k{ilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterlilet és a felépitmények kilon is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkozelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmer(ilé kiadasok kiilonbségébd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szarmaz6 tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az értékelésnél az ingatlanok funkciéja melletti optimalis bérbe adhatdsag adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbol szarmazo rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
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dsszehasonlité adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbol korrekcios tényezok
alkalmazéséaval terlletegyseégre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbOl levonjuk a bérlére &t nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbdl
adodé atlagos bevételkiesést. A szadmitott érték az éves tiszta nyereség és a tékésitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott tokesitési kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantol, mint befektetéstd! a
piaci szereplbk altal elvarhatdé minimalis megtériilési rataval egyenld. A megtériilési rata az ingatlanpiaci
elemzésben figyelembe vett kockazatoktdl és az elemzési idészaktdl fliggéen eltérd. A kamatlab
meghatarozasanak modjai a kdvetkezbk lehetnek:

— piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés;

— egyéb befekietési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfeleld maédositd
tényezék figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfelelé modositd tényezdk figyelembevételével.

Koltség alapu értékelés

A koltség alapu értékelés Iényege, hogy az ingatlan Ujraeléallitasi koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé malasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni
a felépitményekhez tartoz6 foldtertilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt Iévé, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas modszer nem &ll rendelkezésre.

A moédszer f6 Iépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Gjraépitési vagy pétiasi kéltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. Afelépitmény ujra-elballitasi koltségébd! az avulas levonasa és a telekértékkel vald dsszegzése.

1. A féldterlilet értékét annak ires allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy killonleges esetben a hozamszamitason
alapuld mbdszer szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és mliszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
valtozatian Gjrateremtésének koltségeit kell eléiranyozni, fliggetlenil azok jelenlegi hasznosulaséatol. A
potlasi és az Ujraépitési koltség egyuttesen: djra-eldallitasi kdltség. Az Gjra-eldallitasi koliségen minden
ténylegesen felmerild kdltséget kell érteni. Ezeket a kdltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan
kell meghatarozni. Az épllet Gjra-eléallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsbépitészeti
elemeket is bele kell érteni, mig a mobiliakat ki kell zami. Az Gjra-el6allitasi kdltség altalanos forgalmi
adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kdényv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Ujra-elballitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven belul készlt el, és ha a bekeriilési kdltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 malasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatok, vagy ki nem javithatok.

4. Az Ujra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredményiil a
kéltségalapon szamitott forgalmi érték.
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4. ERTEKELES

Jelen értékelésben piaci Gsszehasonlitd modszerrel hataroztuk meg az ingatlanrész forgalmi értéket.
Tranzakcios adatok nem alltak rendelkezésiinkre, ezért kinalati adatokat hasznaltunk.

Az adatgyiijtés soran kivalasztottuk azon eladasra szant telekingatianokat, melyek elhelyezkedésikben a
legkdzelebb allnak az értékelt ingatlanhoz. A kinélat miatt korrigalt arakbé! kiszamitottuk a fajlagos értékeket,
melyeket korrekcids tényezdkkel modositottunk.

Az dsszehasonlitassal torténd értékmeghatarozas soran figyelembe vett korrekcios tényezék a kertleten
beliili elhelyezkedés, a kozlekedés — megkozelithetdség, dvezet, beépithetdség, a telek elhelyezkedese és
alakja, a panorama, a kézmiellatottsag, a kdzterileti kapcsolata, és a kinalati ingatianok esetében a
bontand6 épiiletek, ill. rendelkezésre all épitési engedélyek, egyéb tényezdként a zajos elhelyezkedés, a
nagykozépnyomas gazvezeték védGtavolsaga, az itt ethelyezkedd akna. Végiil kiilon soron -25%-kal vettuk
figyelembe azt a korilményt, hogy az értékelt telekrész dnalloan nem beépithet, nem hasznosithato.

A részletes szamitasokat az 1. szamu tablazat tartalmazza.

A vizsgalt ingatlan és az 6sszehasonlitd adatok elhelyezkedését szemléltetd térképrészlet:
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1. szamu tablazat

Az ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Megnevezés 1. 2, 3.

Ingatian cimek Budap;s;,slef:. Ig:t::l?egyi ut Budapest, XI1. Ora at Budapest, XI1. Orbénhegy Budapest, XII. Diés arok
Adat jellege Vizsgélt ingatlan kinalai adat kinalati adat kindlat adat

Adat datuma 2024. februar 2024. februar 2024. februar

Adat forrdsa www.ingatan.comy33932706 www.ingalan.cony33458033 www.ingafian.com/33343952
Ingatlan tipusa telek telek telek telek

Netto kinalati ar (Ft) 299 212 598 314 881890 274 803 150
Korrigéit ar (Ft) -10% 269 291 338 283 393 701 247 322 835
Telek(rész) terilete (m’) 202 1000 1023 990

Fajlagos &r (Ft/m?) 269 291 277022 249 821

Lakddvezetben talathatd sarokielek

Iskenhegy tetején, K-i tajolasu

Orbéanhegy és Istenhegy hatéran

Osszkozmiives nyeles telek, a nyél

Sz lera eldti kerfielen ves telekrész, mely a smé dek jol megkozelthetd lépesds miatt csak 800 m2 épithetd be,
Zoveges leras 98121 hrsz.-hoz csatolva noveli p..a”"zzgmzv’;‘z’;; : Kialakitasu, Bsszkozmilves elek, | emeletrd) panotimas. Bontando
annak beépihetssgét oss : szomszéddal kbzos Ul haz a teken.
Ertékmodositd tényezok
" - . XIl. keriilet, Istenhegy, magas A X .
Keriileten beliili elhelyezkedés preszizsii hegyvidéki erilet hasonlé hasonlé hasonlé
Korrekcid mérigke 0% 0% 0%
Kozlekedés j6 kedvezétenebb hasonlé hasonld
Korrekcio mérigke 5% 0% 0%
Ovezet, hasznosithatosig Lk-2/KS-11 Lke-3 Lke-2/D-2 Lk-2/EK-3
Korrekcid mérigke 0% 0% 0%
FETER max. 20% (+10 INT); o . o . 0.
Beépithetdség 0,50 (+0.25 INT) m2im2 max. 15%; 0,30 m2im2 max. 15%; 0,35 m2/m2 max. 15%; 0,35 m2/m2
Korrekcio mérike 5% 5% 5%
. . . . kedvezélenebb kedvezétenebb .
Telek alakja, terepviszonyok szabalytalan alaku, sk (meredek tlek) (1épcsds Kialakissd) hasonld
Korrekcié mériéke 10% 5% 0%
Panorama nincs van nincs van, részeges
Korrekeié mérigke -10% 0% -5%
Infrastruktura (k6zmiiellatottsag) vi, villany dsszkdzmiives Gsszkozmiives oOsszkozmiives
Korrekeié mériéke -5% 5% -5%
kedvezblenebb kedvezdtenebb
Kozteriileti kapesolat van, kétutcaval hataros kedvezéenebb (szomszéddal kozos uton
P (nyeles telek)
kbzelthets meg)
Korrekcid mérike 5% 10% 10%
Bontandé épiilet nincs nincs nincs van
Korrekco mériéke 0% 0% 5%
Tervek, épitési engedély nincs nincs nincs nincs
Korrekcio mériéke 0% 0% 0%
kdzut forgalom miath zaj, por;
Egyéb nagykdzépnyomast gazvezeték kedvezfbb kedvezdbb kedvezdbb
véddtavolsaga, aknafedél
Korrekcié mérgke -15% -15% -15%
Korrekeiok dsszesen -5% 0% 5%
Korrigélt fajlagos telekar (Ft/m’): 256 726 255 826 277022 237 330
Tovabbi korrekcios tényezék: .25%
Onalloan nem beéphetd, nem hasznosthatd ¢
Korrigalt fajlagos telekar (Ftim?): 192545
Az ingatlanrész netto forgalmi értéke, kerekitve 38900 000 Ft
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5.  VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztiik a Budapest XII. ker. Istenhegyi Gt 9814/1 hrsz.-0 ingatlan 202 m2 nagysagu tertiletrészének
forgalmi érték meghatarozasat piaci 6sszehasonlité mddszerrel.

Az értékelés eredménye

A 202 mZ nagysagu ingatlanrész kerekitett 38 900 000 Ft + afa,

forgalmi értéke, Lk-2/KS-11 6vezet alapjan azaz Harmincnyolcmillio-kilencszazezer forint + afa
értékelve:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve: 192 570 Ft/m2 + &fa,
(a 202 m2-es telekterliletre vetitve) azaz Szazkilencvenkétezer-6tszazhetven forint/m? + &fa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes &llapotara vonatkozik.

Budapest, 2024.02.16.

s \{ggy/pnkezelé Kézpont
ukodd Reszve’nytérsaség

4 ’
QUO %v‘“ Ellendrizte: /F//“?L "
Seotér Agnes Vizsy Mark
Ingatlanvagyon-értékeld Ingatlanvagyon-értékeld — szakmai ellenér
Névjegyzékszam: 01419/94 - Névjegyzékszam: Zala megyei Ingatlanvagyon-

értékeld és Kozvetitsi Néviegyzék 66/2020

)

e A Tty
~ Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezet
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbél részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok onalléan nem hasznalhatoak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utén a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (klilénGsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
lévé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek
tagjai) hozhaté nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdziés, vagy a
kommunikacié mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. irdsos belegyezése és jovahagyasa neélkill.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi termeszetli Ggyekben nem véllalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kételezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbiz6tdl kapott
informaciékra tamaszkodtunk. Feltételeztik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfelelbek és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok
a megbizd adatszolgéltatdsan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tiimenben nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiimenden nincs
tudoméasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

A kérnyezetvédelmi es talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényezét nem vettlik figyelembe.

Megbizastél vald fiiggés

A vagyonértékel§ a megbizasban foglalt céltol és feltételektél nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostdl
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol elterd megbizas esetén értékeld kiteles a megbizét errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a mddositott megbizasnak megfelel6en eljamni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek el6irasai és a
jogszabalyok betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél
érdekében.

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, felnasznalt informaciok valodisagaért felelésség az adatgazdat, a rendelkezesre
bocsatot, vagy az informacid kdzvetitdjét, ezek hidnyaban a megbizot terhelik.

Tényként kezelt, mas értékel6/szakértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, vélemenyeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adodo hibakeért feleldsséget nem vallalunk.

Feleldsség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle sorén tapasztalt allapotra,
készliltségre vonatkozik. Az értékelést kdveten bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozasa, gondatiansag, funkciotol
eltérd hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan
értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért feleldsséget nem valtalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeloknek személyes érdekik nem filiz6dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezd ellenére is csak
becsiilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevd és eladd kézti alku soran alakulhat ki.

Ervényességq
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatdl szamitott hat honapig hasznélhaté fel.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogaimazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Budapest Fovaros Konminyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldat: 174

F-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés s zne8000004/205723/2023

2023.05.24
BUDAPEST XILKER. Saktor: 5
Belteriilet 9814/1 helyrajzi szam
1125 BUDAPEST XII.KER. Istenhecyl Ut. "fell.vizsgalat alatc"
LRESZ
Foldrészle: terulete valtozds eldtt: 3756% (mrZ) torld hatdrocat:171471/1/2003/C0.07.07
roldrészle- terilete valtozas eldtt: 37853 (r?) térld hatarozat:108713/1/2005/C4.10.19
Foldrészlez terulete valtozas eldtt: 38183 (mwg) tcrld hatarozat:9012/2007
1. Az inga-lan adatai:
alrészlet adatok cterulet kat.t.jov. alcsztily adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ nir.o ha m2 k.Z111. ter, kat.jov
ha m2 k.fill
- Xivett kozterulet, gardazs Q 4.1072 .00

1. bejegyzd hatdrozat: 57843/1/2008/08.02.06
Helyi védelem.

2. bejegyzd hatarozat: 176195/1/2021/21.10.18
Helyi egyedi védelem
25/2021.(IX.28.) onkormanyzati rendelet 1/A mellékletében feglalt tartalommal.

ILRESZ
#7"tulajdoni hanyad: 1/1 torld hatdrozat: 192255/1998/71996.09.30

bejegyzd hatdroza:z, érkezési idd: 40048/19280/12.28./

Hrl¢ natérozat: 192255/1998/1998.09.30

fogeim: eredeti felvétel

jogdllas: tulajdonos

név: MAGYAR ALLAM

cim: - - -

#7”tulajdoni héanvad: 0/0 torld ratdrozat: 192253/19958/.995.09.30
bejegyzd hatarozatz, erxkezési idd: 40048/1980/12.28./
torld hatarozat: 192255/1998/1998.29.30
jogcim: eredeti felvetel
j0ogillas: tulajdonos
név: KOZMU £S MELYEPITESI FOIGAZGATOSAG
cim: 1C52 BUDAPEST V.XER. vVaroshaz utca 9-11

3., tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz& hatarozat, érkezési idd: 292255/1998/1398.03.20
jogeim: 1990, évi LXYV. térv. 107. 5 (2) kek.
jogéllas: tulajdonos
név: FOVAROSI OHXORMANYZAT
cim: 1C53 BUDAFEST V.XER. “Yaroshidaz utca 9-11.

IN.RESZ
Folvtatds a Kivetkeza lupon



Budapest Fovaros Koményhivatala Foldhivatali Fdos ztaly
Budapest, XL, Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 2/4
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam:8000004/205723/2023
2023.05.24

BUDAPEST XILKER. Szektor : 15
Belteriilet 9814/1 helyrajzi szam

Folvtatds az ¢l5z6 lapeél

M.RESZ
l. bcjegyzd hatarozat, érkezési idd: 171471/1/2003/00.07.07

- a 'T- 40260 ttsz, alapjan 289 m2 lejegyozve a 9588/3 hrsz-1i ingazlanbdl, majd hozzdjegyezve
a 2814/Z nrsz-u ingatlanhoz.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 108713/1/2005/04.10.19

- a T-68653. ttsz szam térrajz alapjan a, alatt a 9690 helyrajz:i szami ingatlan terilletéebdl
331 m2 lejegyezve és ide hozzdjegyezve.

3. bejegyzd hatdrozal, érkezési fdo: 365684/1/2005/05.12.06
Vezetékjog
4109 m2 reriileten.
jogosult:
név: EZM0 BUDAPESTI ELEKTOMOS MUVEK RT.
cim ¢+ 1132 BUDAPEST XTTT.KFR. Vaci at 72-74,

" hejegyzd natarozat, orxezési ida: 129170/3/2000/09.06.22
torle hatarozat: 42283/1/2010/09.06.22
Vezetékjoa bejegyzdse franti kKerelow olutanitasag
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI K:'T.
cim + 1132 BUDAYEST XI111.KER., Vaci ur 72-74,

5. bejegyzd® hatdrozav, frxerény cda: 116152/3/2010/10.05.14
Vezetékijog
1242 m2 nagysaqn teriilerre vonatkozoar.

jogosulr:
név: E"MU HALOZATI K.
cim : 1132 BUDAPEGT XIIILKER, Vaci at 12-74.

i. bejegyzd natarozat, erxezesi 1do: .41715/2/2010/10.08.30
Vezetékijog
3875 m2 nagysagu teruletre vonatkozodan.
jogosult:
név: ELMU HALOZATL K¥T.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci at 72-74.

/. belegyzd hatarozat, erxezési 1do: 47903/1/2011/10.07.21
Vezetékijoq
249 m2 teruletre ViiR-2%9/201C.
jogosult:
név: EIM0 HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Tolvtatis a kivetkezd lapon



Budapest Foévaros Konmanyhivatala Foldhivatali Foosztaly

Budapest, XL, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 3/4
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Mcgrendelés szame:8000004¢205723/2023
2023.05.24
BUDAPEST XILKER. Szcktor : 15
Belteriilet 9814/1 helyrajzi szam
Folvtatds az el8zd laprél
M.RESZ
8. bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 151272/1/2011/10.08.04
Vezetékjog

1964 m2 nagysagu teriiletre VMB-63/201C.
jogosult:

név: EIMC HALOZATI KFT.

cim : 1132 BUDAPEZST Vaci ut 72-74.

9. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 152389/1/2011/10.05.13
Vezetékjoo
3984 m2 nagysagu teriiletre ViB-23/20083.
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI K=T.
cim + 1132 BUDAPZST Vaci aut 72-74

10. bejegyz0 hatarozat, érkeczésl idd: 168536/1/2011/10.06.02
Vezetékjog
13 m2 nagysagu teruletre VMB-38/2010.
jogaosult:
nev: ELM0 HALOZATI K=T.
cim : 1132 BUDAPEST XITT.KER. Vaci at 72-74.

11, bejegyzd hatarozat, ¢érkezési iddo: 41837/1/2012/710.07.20
Vezetékjog
33 m2 nagysagu teruletre vonatkozdan, VB-109/2010.
jogosulc:
név: ELM0 HALOZATI K=T,
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci o0t 72-74.

12. bejeqyzd hatarozat, érkezési idd: 44827/1/2012/10,08,31
Vezetékjoq
249 m2 nagysagu teriilecre vonatkozdan, VB-1562/2C10.
jogosult:
név: EZMO HALOZATI K®T.
cim s+ 1132 BUDAFEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

13. bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 45580/2/20.2/12.01.19
Vezetékjog
4225 m2 nagysagu teriletre vonatkozdan, VMB-237/20.1.
jogosulu:
név: ELM0 HALOZATI K=T,
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci Gt 72-74,

14. bejegyzd hatédrozat, érxezési idsr 137055/2/2012/12.07.02
Vezetékjog
24 mZ ragysagu teruletre voratkozdan, VMB-91/2012.
jogosules
név: ELMU HALOZATI KIT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER., Vaci nut 72-74,

Folvtatis a kovetkezo fapon



Budapest Fovaros Konminyhivatala Foldhivatali Foos ztaly
Budapest, XL, Budafoki 0t 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 474
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Mecgrendelés szam:8000004/205723/2023
2023.05.24

BUDAPEST XILKER. Sacktor : 15
Belteriilet 9814/1 helyrajzi szam

Folvtatis az ¢1525 lapré]

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast regeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolet valamennyi bejegyzést Lar:almazza. Ez az elektronikus dokurentum
k:nyomtatva nem mindsil hiteles bizonyito crejd dokumentumnak.

TULAJDON LAP VEGE



Térképek
Foldhivatali térképmasolat

S

Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal

Budapest Fovaros Komunyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, X1.. Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.05.24 11:12:31
Helyrajzi szim: BUDAPEST XILKER. belteriilet 98121 Megrendelés szim: 9000/3895/2023

Mcéretarany: 1: 1000
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A térképmusolat a kindast megelozd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbiazs tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznathato!




Kdzmdtérkép
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DLIET

——— Hirk6zlés
Szénhidrogén
Téavhé

———— Villamos energia

E-KOZMU ——— Vizellatas

———— Vizelvezetés

Készilt az E-k6zmi rendszerben (2023. 09. 29.). A térkép tajékoztata jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhaté fell
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Képek

15/09/2023 e WA

Istenhegyi Gt

Nevigsmzs

Istenhegyi Gt — Tusnadi kdz sarkan
az értékelt ingatlanrész

Ertékelt ingatlanrész, hatul a 9812/1 hrsz.-( ingatlan keritée, jobbr az Istenhegi ut



1510912023 ,

Akna az értékelt ingatlanrészen Istenhegyi Gt, az ériékelt ingatianrész és a
9812/1 hrsz.-l ingatlan keritése

EXTRAVAGANS MINIMAL STiLys
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