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MEGALLAPODAS
(a tovabbiakban: Megallapodas) amely létrejott

egyrészré| Budapest Fovaros Onkormanyzata
Székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.
Képviseli: Tarlos Istvan fépolgarmester
Toérzskényvi azonositdé szam: 735638

Adészama: 15735636-2-41

Pénzforgalmi szadmlaszam: 11784009-15490012
KSH statisztikai szdmjele: 15735636-8411-321-01
AHTI azonositd: 745192

mint Févaros (tovabbiakban Févaros)

és

masreszrol az Févarosi Kertészeti Zartkoriien Miikodé Nonprofit Részvénytarsasag
Székhelye: 1073 Budapest, Dob u. 80.

Cégjegyzékszama: 01-10-042452

addszama: 10903894-2-42

Bankszamlaszam: Budapest Bank 10102093-05222003-00000006

képviseli: Szabd Jozsef vezérigazgatd

mint Tarsasag (tovabbiakban Tarsasag)

(FOvaros és Tarsasdg a tovabbiakban egyittesen Felek, a Felek k&ézlil barmelyik a
tovabbiakban Fél)

kézott, az alulirott helyen és idében, a kévetkez6 feltételekkel:

PREAMBULUM

Budapest, XIll. keriilet Lehel tér teriiletén helyezkedik el egy leromiott &llapotu, rendezetlen
zoldfelllettel boritott terlilet. A teriilet jelenleg forgalmas utak kdzé ékelt sziget, melynek
kézponti eleme a templom. A templomot parkol6 és atkétd Gt valasztja el a jelenleg rossz
mindségl zoldfeldlettdl. A zoldfeliiletet jelenleg kutyafuttatasra hasznaljak és jelenés
kitaposasi karokat okoz rajta a metrolejarét megkézelitd atmené gyalogos forgalom. Budapest
XIl. kerllet Lehel teri Templom elétti terllet kdrnyezetrendezésének (a tovabbiakban: Projekt)
célia a templom és az elétte fekvd zoldfeliilet autésforgalom, valamint parkolas aital valé
elszeparalasanak feloldasa, a templom elétt olyan tér kialakitasa, amely alkalmas rendezvény
terliletnek és f6 elemkent latvanyos vizarchitektUraval operal. A fejlesztés célja tovabba, hogy
a tertlet zéldfellileteinek kialakitasa, novényalkalmazasa kénnyen fenntarthaté, dkologikus
szemléletii legyen.

A fejlesztés eredményeként a templom elétt, annak tengelyébe klasszikus négyszégletl tér
kerll, a négyszdgletes burkolat szintjén kialakitott vizarchitektiraval. A parkolok a tér két
oldalara kerlilnek, a tér kialakitasaval a templom elétti szakaszon masodlagos szerepet kap
az autés forgalom. A diszteret és funkcionalis utakat faburkolat kéti &ssze kivédve az
attaposasokat és dsszekdtve a burkolt fellileteket. A fejlesztéssel érintett teriilet mintegy 3300
m2.

Budapest XIII. kerilet Lehel téri Templom elétti terllet kérnyezetrendezésének tsszkoltsége
tervezetten brutt6é 122 millié Ft, melyhez Budapest Févaros Xlll. Keriileti Onkormanyzat brutté
61 milli6 Ft-tal hozzajarult. A Févaros és a Kerllet kozotti koltségmegosztas feltételei
Egyittmikddési Megallapodasban keriiltek rendezésre.
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A Projekt részletes ismertetését a Megallapodas 1. sz. melléklete tartalmazza.

A Projekt kivitelezési munkaihoz az épitbipari kivitelezési tevékenységrdl szdlo 191/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 16.§ (1) bekezdés a)-c) pontjai alapjan épitési miszaki ellenér megbizasa
sziikséges.

A Térsasag a Févaros kézvetett tulajdonaban &ll6 gazdalkodo szervezet, melynek arbevetele
80%-ot meghaladéan a Févarossal kétott szerzédések teljesitésébdl szarmazik. A Tarsasag
felett a Févaros a sajat szervezeti egységei felettihez hasonlé kontrolit gyakorol, déntd
befolyassal rendelkezik a Tarsasag stratégiai céljai meghatarozdsaban és mikédésével
kapcsolfatos jelentés déntéseinek meghozatalaban. A Tarsasagban magantbke-részesedés
nincsen.

Felek régzitik, hogy a fentiek értelmében a Tarsasag a Fovaros altal kizarélagosan kontrollalt,
egyben a kézbeszerzésekrél szol6 2015. évi CXLIII. torvény (tovabbiakban: Kbt.) 9. § (1)
bekezdés h) pontja szerinti ,in house” gazdasagi tarsasag, igy a jelen Megallapodas
megkdtésére a Fovaros kdzbeszerzési eljaras lefolytatdsa nélkil jogosult.

A Térsasdg rendelkezik azokkal a kompetencidkkal, eréforrasokkal, amelyek az épitési
miszaki ellenéri feladatok teljesitéséhez szikségesek, ezért a Févaros a Projekt
megvalbsitdsahoz a Tarsasagtdl mliszaki ellenéri szolgaltatast kivan igénybe venni. A
miiszaki ellenéri feladatokat a jelen Megallapodas és elvalaszthatatlan 2. szamd melléklete
szerint kell elvégezni, a mindenkor hatalyos jogszabalyi elbirasokkal, hatésagi engedélyekkel
és a Févarosnak a Projekt megvalésitdsara hatdlyban lévé kételezettségvallalasaival
ésszhangban.

A megbizasok soran elldtandé feladatok dijazésa teljes mértékben a piaci araknak
megfeleléen térténik.

A fentiekre tekintettel a Felek - a Megéllapodés teljesitésével, végrehajtaséval kapcsolatos
jogaik, kételezettségelk rogzitése céljabdl - a jelen Megallapodast kivanjak megkdtni. Felek
megallapitjak és véllaljak, hogy a Kbt. 8. § {1) bekezdés h) pontjaban foglalt minden feltételnek
megfelelnek, az oft elbirt kételezettségeket maradéktalanul teljesitik és azt a Megallapodés
telies idétartama alatt is biztositjak. A Tarsasag nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény a 3.§ (1) bek. a) pontja alapjan atlathatd szervezet.

1. A MEGALLAPODAS TARGYA

1.1 Felek jelen Megallapodasban szabalyozzak a Projekttel kapcsolatos miiszaki ellendri
feladatokat (tovabbiakban: Feladat), tovabba a Feleket megilletd jogokat és
kotelezettségeket.

Jelen Megdllapodas célja tovabbé, hogy Felek meghatarozzak a Feladat tartalmat,
feltSteleit és a Feladat ellatdsanak részietszabdlyait. A Tarsasédgnak a Feladat
teliesitésével kapcsolatos részletes kotelezettségeit a 2. sz. melléklet tartalmazza.
Tarsasag a 2. sz. melléklet 4. pontjaban meghatarozott feladatokat miiszaki ellendrok
kézremiikbdésével végzi.

2. A PROJEKT BERUHAZOJA

2.1 A Projekt beruhazoja a Févéros, aki egyben az épitdipari kivitelezési tevékenységrol
sz616 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 16.§ (6) bekezdésben meghatarozott épittetd.
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22 A Tarsasdg hataskdre a Projekt részét képezd épitési tevékenységek
megvaldsitasanak felligyelete a Févarossal egylittm(ikédésben.

3. A TARSASAG JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

3.1 A Tarsasag a Feladatat a szakvallalattél elvarhaté gondossaggal ellatja és kijelenti,
hogy a Feladatot szakmai képességeinek legmagasabb szintii, a Feladat ellatasahoz
szilkséges szakértelem folyamatos biztositdséval, a szakma legjobb gyakorlatanak
megfelelden, hataridére teljesiti.

Tarsasag koteles minden, szakcégtél aitalaban elvarhatd intézkedést megtenni a
kivitelezési munkak hataridére torténd, mlszakilag kifogastalan és kéltségeiben
leggazdasagosabb, targyi szerzédéseknek megfeleld megvalésitdsa érdekében.
Tarsasag koteles betartani és betartatni a kivitelezési munkékra vonatkozé jogszabalyi,
szakmai és hatdsagi elbirasokat, szabalyokat, ideértve az érintett szabvanyokat is.

3.2  Tarsasag vallalja, hogy a feladatait hataridében elvégzi, tovabbé a jelen Megallapodas
idétartama alatt a Megallapodas szerinti feladatok elvégzése és a Févaros tmogatasa
céliabdl folyamatosan a Févaros rendelkezésére all, és biztositia a Megallapodas
teljesitésehez sziikséges szakértelmet, szakemberforrast és technikai hatteret.

3.3 A Tarsasag a Feladata teljesitése sordn a Fovaros utasitasait is kételes figyelembe
venni. Ha a Térsasadg megitélése szerint az adott utasitas tuliépi a Megallapodas
kereteit, jogellenes, szerzédésellenes, szakmailag indokolatlan, szakszeriitlen vagy
azzal szemben egyéb fenntartasa van, akkor az adott utasitas kézhezvételétdl
szamitott lehetd legrévidebb és az utasitas jellege altal elvarhaté hataridén belil,
legfeliebb nyolc napon belll értesiti a Févarost ugy, hogy az értesités részletes
indokolast tartalmaz Tarsasag fenntartasairél. Amennyiben a Févaros az utasitast a
Tarsasag értesitésében foglaltak ellenére megerésiti - és annak végrehajtasaval
Tarsasdg, illetve képviseldje sem szabalysértési, sem blincselekményt nem valdsit
meg, illetve jogszabdly a Tarsasagot egyébként nem mentesiti a végrehajtas
kbtelezettsége aldl - Tarsasag koteles az adott utasitast végrehaijtani.

3.4 A Tarsaséag kijelenti, hogy:

a) a Megallapodas megkdtésekor a hatalyos magyar jogszabélyok szerint alapitott
és mUikédd gazdasagi tarsasag, ellene nincs folyamatban és nem fenyeget cséd-,
végrehajtasi, vagy felszamolasi, illetve a Kbt-ben foglalt — kiilénds figyelemmel a
Kbt. 62-63. §-aira - kizar6 ok vagy ezek barmelyikével egy tekintet ala esé eljaras,
amely jelen Megallapodas teljesitését akadalyozna. A Tarsasag ezen feltételeket
a Megallapodas teljes hatdlya alatt biztositani kételes;

b) a Megallapodas teljesitésére a Févaros, vagy barmely hatésag altal megkévetelt
médon és tartalommal mdszakilag, gazdasagilag és pénzigyiteg alkalmas,
tovabba rendelkezik a szitkséges hozzdjarulasokkal, jogosultsdgokkal,
biztositasokkal, engedélyekkel;

c) kotelezettséget vallal arra, hogy az elébbiek szerinti alkalmassagat, illetve
jogosultsagat, a jelen szerzédés teljes idétartama alatt fenntartja;

d) aKbt. 5. § (1) bekezdés e) pont szerinti ajanlatkéréként a Kézbeszerzési Hatosag
ajanlatkérdi nyilvantartasaban AK0240 szamon szerepel.

3.5  Tarsasag kijelenti és szavatol azért, hogy a Feladat tevékenységi korébe tartozik,
tovabba az annak elvégzéséhez szilkséges jogosultsdgokkal, tapasztalattal,
szakertelemmel, valamint miszaki-technikai hattérrel rendelkezik, illetve a teljesités
soran folyamatosan rendelkezni fog.



3.6

3.7

3.8.

4.1

4.2

4.21

Tarsasagnak mindenkor lojalisan, mint a Févaros megbizhaté tanacsadoja és partnere,
szakmaja etikai és egyéb szabalyai szerint, a szakma legjobb gyakorlatanak (best
practice) megfeleléen és kelld diszkréciét tantsitva kell eljarnia.

Tarsasag a teljesitése soran kiléndsen indokolt esetben - ha a Feladat ellatasanak
eredményessége annak egyedi, specialis jellege miatt mas modon nem teljesithetd -
jogosult alvéllalkozét igénybe venni. Alvallatkozé igénybevételéhez a Tarsasag koteles
a Fovaros részére bemutatni az alvéllalkozé igénybevételének targyat, indokat,
id6tartamat, alvallalkoz6 feladatait és dijazasat. A Feladat végrehajtasanak iranyitasat
alvéllalkoz6 részére nem lehet kiszervezni. Az alvéllalkozék éaltal ellatott feladatokért
jaré dij mértéke nem haladhatja meg a jelen megallapodas 5.7. pontjaban rogzitett dij
49%-at.

Tarsasag az igénybe venni kivant alvallalkozé személyérdl, feladatardl és a végzett
tevékenysége ellenértékérél a tevékenység megkezdését megeldzé o6t (5)
munkanappal kételes a Fovarost tajékoztatni.

Tarsasag alvallalkozéval megkétésre kerlld szerzédésé(ei)ben a teljesitett
szolgaltatasokért jaré dijazas Utemezését, fobb feltételeit, az elszamolas modjat és
hataridejét koteles a jelen Megallapodasban eléirtakhoz igazitani.

Tarsasag az altala jogosan igénybe vett alvallalkozéért ugy felel, mintha a munkat sajat
maga végezte volna el, alvallalkozé jogosulatian igénybevétele esetén pedig felelbs
minden olyan karért is, amely az alvallalkozé nélkil nem kévetkezett volna be.
Tarsasag koteles az err6l szdld szerzédésben kikdtni, hogy az alvallalkozd
tevékenységének ellendrzésére a Fdvaros is jogosult.

A Tarsasag az esetleges kozremiikédok kivalasztasa vagy a Feladat elldtasahoz
szilkséges beszerzései soran a hatalyos Kbt. rendelkezései alapjan, sajat
kézbeszerzési és beszerzési szabalyzatanak megfeleléen kételes eljarni, biztositva a
nyilt, diszkriminacidmentes eljarast a kivalasztas soran.

Tarsaség vallalja, hogy a XIIl. Keriileti Onkormanyzattal kapcsolatot tart (t4jékoztatas,
adatszolgaltatas, egyeztetések, dokumentumok, értesités minden, a Feladat
szempontjabdl lényeges kérliményrdl).

A FOVAROS JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Elfogadas és koltségtérités

Fovaros koételes a Tarsasag szerzodésszer(l teljesitését elfogadni, tovabba a
kéltségtéritést a jelen Megallapodas vonatkozd pontjaiban foglaltak szerint a Tarsasag
részére hianytalanul megfizetni.

Adatszolgaltatasi kotelezettség

Altalanos adatszolgaltatasi kotelezettség

Févaros jelen Megallapodas hatalyban léte alatt kételes mindazon tényt, informaciot
vagy dokumentumot Tarsasag kérésére rendelkezésére bocsatani, amelyek a jelen
Megallapodas megfeleld teljesitéséhez szilkségesek.

Tarsasag csak olyan informécid, tény, vagy dokumentum rendelkezésre bocsatasat és

ezeket is csak olyan mértékben kdvetelheti a Févarostdl, amelyet mas forrasbél, vagy
tnmaga tevékenységének eredményeként beszerezni nem tud.
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Fovaros vallalia, hogy a jelen Megallapodds szerinti hataridére a szllkséges
nyilatkozatait megadija, és dontéseivel a teljesités f6bb iranyait - lehetéleg irdsban -
meghatarozza.

A hataridé Fovaros altali elmulasztdsa esetén a Tarsasagot az adatszolgaltatasi
kotelezettség elmulasztasaval oOsszefliggb késedelmes vagy egyébként hibas
teljesités, illetve nem-teljesités miatt felelésség nem terheli.

4.2.2 Eseti adatszolgaltatasi kitelezettség

Amennyiben az 1. pontban meghatarozott feladatai teljesitéséhez a Tarsasagnak a
Fdvaros részérdl a 4.2.1. pont kdrébe esd adatra vagy dokumentumra van sziiksége,
err6l haladéktalanul, irasban vagy e-mail Utjan értesiti a Févarost.

A Fdvéaros kételes a Tarsasag altal kért adatokat irasban kézélni a Tarsasaggal, a
Tarsasag felhivasat kévetd 2 (kettd) munkanapon belll. A Févaros kételes a Tarsasag
altal megjelolt dokumentumokat a dokumentumok irasbeli jegyzékével a Tarsasag
részere atadni, a Tarsasag felhivasat kdvetd 2 (kettd) munkanapon beldl.

Amennyiben a Févaros a Téarsasag altal megjeidlt adatszolgaltatasi, illetve
dokumentum-rendelkezésre bocsatasi koételezettségének hataridében nem tesz
eleget, a Tarsasag az ebb6l eredé késedelemért, illetve a késedelem
kdvetkezményeiért felelésséggel nem tartozik.

4.3 A Fovaros kotelezettségei a miszaki ellendri feladatok Tarsasag Altali
szerzddésszerii teljesitése érdekében:

(i) A Févaros a Megallapodas hatalya alatt meghozza a sziikséges déntéseket és
megadja a Megailapodas teljesitésének érdekében kialakitott allasfoglalasait,
amelyek iranyadéak a Tarsasdg tevékenysége soran;

(ii) Részt vesz a Tarsasag altal kezdeményezett egyeztetéseken, bejarasokon,
targyalasokon, eljarasokon vagy tavolmaradasat elézetesen jelzi;

(iii)) F&véros — a 4.2 pontban foglalt korben - megfelelé idében atadja a Tarsasag
részére a Megallapodas teliesitéséhez szilkséges és mas forrdsbél be nem
szerezhetd rendelkezésére all6 minden szabalyzatot, adatot, informaciot,
dokumentéacidt, szamitast, koncepciét stb.

4.4  Azon szerz6dd Fél koteles mentesiteni &s kartalanitani a masik Felet minden karért és
barmely harmadik félt§l szarmazd karigénnyel vagy koéveteléssel szemben,
amennyiben a kart, karigényt, vagy koévetelést kizarélag sajat gondatlansaga vagy
mulasztasa, vagy a jelen Megadllapodasban meghatarozott kételezettségeinek
megszegése okozta, illetve sajat hibajabol megszegett barmilyen, a szolgaltatasokra
vagy azok valamilyen ésszetevdjére vonatkozo jogszabalyi vagy egyéb el6irast.

45  Tarsasag a Fbvaros nevében - elézetes irasbeli jovahagyas, kifejezett hozzajarulasa
nélkdl - kotelezettséget nem véllalhat, jogrél nem mondhat le, Tarsasag a Projekt
kivitelezdjének teljesitését kénnyebbé, Fovaros teljesitését terhesebbé nem teheti,
kévetelést nem ismerhet el, ésszer(sitési javaslatot nem fogadhat el, utasitast nem
adhat ki, figyelemmel a Megéllapodas 2.2 pontjaban foglaltakra is.

5. KOLTSEGTERITES, FIZETESI FELTETELEK

NAGY DEnen
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

A Tarsasdg a jelen Megallapodasban meghatarozott Feladata teljesitésével
kapcsolatban jelen Megallapodas hatalybalépését kévetdéen felmeriild oSnkéliséget
jogosult elszamolni az 5.7 pontban meghatérozott keretésszeg mértékéig.

A Tarsasdag a jelen Megallapodas hatalybalépését kévetben felmeriilt 6nkdltségét a 3.
sz. melléklet szerinti 6nkoitség szamitasi szabalyzat alapjan kételes kimutatni. Az
6nkoltség tartaimazza a Feladat teljesitésével kapcsolatban a Tarsasagnal felmertld
személyi jellegl koltségeket, kézvetett koltségeket, valamint kdzvetlen kéltségeket. A
Tarsasdg a targyidészakban a Feladat teljesitésével kapcsolatban felmerit
Onkoltséget koltségbsszesitbben dsszegzi. A koltségosszesité mellékleteként a
Tarsasag koteles a koltségek elszamolasdhoz szilkséges alatdmaszid
dokumentumokat a Févarosnak atadni.

Felek régzitik, hogy a jelen Megallapodas alapjan a Tarsasagot megilletd koltségtérités
osszege nem haladhatja meg a mindenkori piaci arat. A piaci ar alatdmasztasara a
Tarsasag fliggetlen arelemzést készittet, mely arelemzés a Megallapodas 4. sz.
mellékletét képezi. Felek kijelentik, hogy a Megallapodas 5.7 pontjaban régzitett
keretdsszeg nem haladja meg a Megallapodas 4. sz. mellékletét képezé arelemzésben
foglalt 6sszeget.

A Tarsasdg a Feladat teljesitésével dsszefliggésben felmeriilt, s az 5.2 pontnak
megfeleléen bemutatott tnk&ltségérdl havonta jogosult kbltségtsszesitd kiallitasara. A
koltségtérités megfizetése havonta utdlag atutalassal torténik. A targyhavi
koltségtérités mértéke a Tarsasag altal benydijtott koltségésszesitdn szerepld, a
Févaros altal igazolt 6sszeg. A Tarsasag altal elvégzett szolgdltatast a Foévaros
Beruhazasi és Projektmenedzsment Fosztalydnak mindenkori vezetdje vagy az altala
kijelolt személy az 5.5 pont szerint igazolja.

A Tarsasag a targyhavi koltségtéritésrél sz616 szamla benyujtasara a teljesitésigazolasi
jegyzokonyv Fovaros altali aldirasat kévetben jogosult. A kéltségtéritést a Fovaros
koteles a szamla kézhezvételének napjatél szamitott 15 (tizenét) napon belll atutalni
a Téarsasag Budapest Bank 10102093-05222003-00000006 szamu forint alapt
bankszamlajara.

Az altalanos forgalmi adé mértekére és felszamitdsara a mindenkor hatalyos adé
jogszabdlyok az iranyaddk.

A Térsasag a szamlajan koteles feltiintetni a feladat megnevezését, a szamlazassal
érintett id6szakot, valamint a ,H320 Beruhazasi és Projektmenedzsment F&osztaly”
azonositét. Az azonositd hianyabdl adodo fizetési késedelem a Tarsasag
kamatkdvetelését kizarja.

Amennyiben a Tarsasag szamlaja nem felel meg az eléirasoknak, a Févaros az ebbél
eredo fizetési késedelemért nem felel.

A Fbévaros a Tarsasag szerzddésszer(i teljesitése esetén a Tarsasag teljesitését
igazolja. A Tarsasag targyhavi teljesitésérdl teljesitésigazolasi jegyzékdnyvet nyuijt be
a Fovarosnak. A teljesitésigazolasi jegyzdkdnyv része a Tarsasag targyhénapban
végzett tevékenységérdl és a projekt elérehaladasarol készitett havi jelentés és a
targyhénapban felmerilt énkéltséget bemutatd koliségdsszesitd, az elszamolashoz
sziikséges alatdmaszté dokumentumokkal egyiitt.

Amennyiben utélagos ellentrzés alapjan indokolatlan kéltségtérités igénybevételének

ténye kerll megallapitasra, a Tarsasag az indokolatlanul igénybe vett kéltsegtéritést
kételes a Févaros részére — annak felszélitasat kévetd — 30 napon belill visszatériteni
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a feiszdlitasban megjelélt szamlaszamra torténd atutalassal. A Tarsasag az
indokolatlanul igénybe vett koltségtérités utan a Fovaros altal részére térténd (eredeti)
kifizetés napjatdl kezdédden a Ptk. szerinti mindenkori késedelmi kamat mértékével
szamolt kamatot kételes megfizetni.

5.7. A Térsasdg a Févarosnal rendelkezésre alld6 2.400.000 Ft + AFA keretésszeg
mértékéig jogosuit nkdltséget elszamolni. A koltségtérités fedezete Budapest Févaros
Onkormanyzata 2018. évi koltségvetésében rendelkezésre all.

6. A TELJESITES HELYE

6.1 A Megallapodas teljesitéséhez kapcsolodé dokumentumok atadésanak helye a
Févaros székhelye.

6.2 A Fovaros altal szervezett koordinaciok, targyalasok helyszine a Févaros székhelye,
ettél a Fovaros jovahagyasaval lehet eltémi.

6.3  Tarsasag altal szervezett targyalasok helyszine, egyeztetett idépontban a Tarsasag
székhelye, azzal, hogy a Tarsasag lehetdség szerint a Févaros helyszin kijeltlése iranti
igényeit figyelembe venni kdteles.

6.4 Hatosagi egyeztetések a hatdsagok és jogszabalyck altal meghatédrozott helyen
torténnek.

6.5  Tarsasag sajat munkajat (irasos anyagok készitése stb.) sajat székhelyén szervezi. A
munkaval kapcsolatos beszamoldk helyszine a Févaros székhelye, ettél a Févaros
jovahagyasaval lehet eltérni.

6.6  Tarsasag koteles a szerz6désszer( teljesités szempontjabdl sziikséges helyszinen és
a Févaros székhelyén jelen lenni, tevékenységét a Feladat jellege éltal indokolt helyen
ellatni, és folyamatosan a Févaros rendelkezésére alini.

6.7 A Tarsasagnak a jelen Megallapodas szerinti munkavégzés helye a Projekt
megvaldsitasanak teriilete.

7. AMEGALLAPODAS IDOTARTAMA

7.1 Jelen Megallapodas hatalybalépésének egyittes feltétele a XIll. Kerlleti
Onkormanyzat altal az Egyiittmikédési megallapodas 6. pontjaban 41.000.000,- forint
Osszeg megfizetésenek Févarosi szamlan torténd jovairasa, valamint a figgetlen piaci
arelemzés Megrendel6 részére torténd igazolt atadasa.

Felek a Kbt. 9. § (1) bekezdés h) pontjaban foglalt feltételek fennallasat a Megéllapodas
hatalya alatt folyamatosan ellenérzik.

8.  AMEGALLAPODAS MEGSZUNESE, SZERZODESSZEGES
8.1 Jelen Megallapodast a Felek kdz6s megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

8.2  Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Févaros jogosult jelen Megallapodast
barmikor, indokolas nélkil irasban, 30 napos hataridé mellett felmondani.

A Megallapodas felmondasa esetén a Févaros és a Tarsasag az addig teljesitett

feladatok alapjan elszamolnak.
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8.3.

8.4.

8.5

9.1

9.2

9.3

A Fdovaros rendkiviili felmondasi joga

A Fdévéaros a Megallapodast kilénésen az alabbi esetekben jogosult a Tarsasaghoz
cimzett egyoldal( nyilatkozattal, azonnali hatallyal felmondani:

a.) Tarsasag a Megallapodasban foglalt Feladatat nem, vagy nem
szerzédésszerlien, nyilvanvaléan elégtelen szinvonalon, vagy nem kell6
gondossagu tartalommal vagy formaban végezte el;

b.) Térsaség kérelmet nyuijt be, felszdmolési vagy végelszamolasi eljaras
inditasdra 6nmaga ellen; valamint harmadik személy kérelmet nytjt be a
Tarsasag ellen, felszamolasi vagy cégtoriési eljaras inditasara, kivéve, ha a
Tarsasag a Févaros szamara kielégité médon 15 napon belill igazolja, hogy az
eljarast alaptalanul vagy rosszhiszemiien kezdeményezték, vagy igazolja az
eljaras megsziintetését;

c.) Tarsasaggal szemben a Kbt-ben foglalt kizaré okok fennallasa bekévetkezik.

Ha a Megallapodas teljesitése a Tarsasdg érdekkérében felmerilt okbél meghidsul
vagy ellehetetlendl, illetbleg, ha a szerz6dés felmondasara a Tarsasag sulyos
szerzédésszegése miatt kerill sor, Tarsasag kételes meghiusulasi kotbert fizetni. A
meghiusulasi kotbér mértéke a Keretdsszeg 20%-a.

A Tarsasag rendkiviili felmondasi joga

A Tarsasag a megallapodast kizarélag abban az esetben jogosult a FSvaroshoz
cimzett egyoldall nyilatkozattal azonnali hatallyal felmondani, ha a Févaros a
megallapodasban  véllalt fizetési kotelezettségét indoklas nélkil  annak
esedékességekor nem teljesiti oly médon, hogy az a Feladat teljesitését ellehetetleniti,
és a mulasztasat a Févaros a Tarsasag felszélitasat kéveté 30 napon belll nem
orvosolja.

Felek a jogviszony megsz(inésekor kételesek elszamolni egymassal.

ADATSZOLGALTATASSAL, TAJEKOZTATASSAL KAPCSOLATOS JOGOK ES
KOTELEZETTSEGEK, KOZREMUKODOK IGENYBEVETELE

A Févaros felelésséggel tartozik az altala szolgaltatott adatok valésagaért, valamint az
altala rendelkezésre bocsatott dokumentumok valodisagaért és azok tartaimanak
valésagaért. A Tarsasag ezek valdsagtartalmat nem koteles vizsgalni, azért
felelésséggel nem tartozik.

A Févaros kételes a Tarsasagot valamennyi, a Projekthez kapcsol6édd, azt érintd
lényeges kérilményrél, kérilményvaltozasrél haladéktalanul értesiteni.

Felek a Megallapodas ideje alatt folyamatosan biztositiak a felelds képvisel6k
kézrem(kodését a Megallapodassal kapcsolatos kérdésekben.

Felek a Megallapodas teljesitéséhez sziikséges valamennyi informaciét kblcsdnosen
egymas rendelkezésére bocsatjak. Amennyiben az atadott informaciok szerzédéses
kotelezettségeik teliesitéséhez nem elegendék, Felek jogosultak tovabbi informaciot
kérni egymastol.

Kézremiikbdok igénybevétele
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9.3.1 A Tarsaség Feladatanak ellatasahoz a Févaros — 11. pontban megjelélt, erre jogosult
— kapcsolattartdjanak irasos jovéhagyas alapjan, kilondsen indokolt esetben, a
jogszabalyi felteteleknek — kiilénésen a Kbt-ben foglaltaknak — megfeleléen jogosult
kézrem(kédo igénybevételére, ha a Feladat ellstasdnak eredményessége annak
egyedi, specialis jellege miatt mas moédon nem teljesithetd. Kiilsd kézremiikodé
igénybevételéhez a Tarsasag koételes a Févaros részére bemutatni a kilsd
kézremikodd igénybevételének targyat, indokat, idétartamat, a kilsd kdzrem(kéds
feladatait és dijazasat. Felek megallapodnak, hogy a kézrem(ikéd®é igénybevételére
vonatkozo irasos j6vahagyasnak mindslil az elektronikus levél Gtjan tériénd
nyilatkozattételt. A Feladat végrehajtasanak iranyitasat kdzrem(kédék részére nem
lehet kiszervezni.

9.3.2 A Tarsasag a jelen Megallapodas 5.5 pontja szerinti targyhavi elérehaladasi
jelentésében koteles bemutatni a targyhonapban igénybe vett kézremiikéddket. A
bemutatasnak ki kell térnie legalabb a koézremiikédé megnevezésére, az
igénybevetelre kétott szerzédés cimére, teljesitési hataridejére, a szerzédés targyara,
tovabba annak tenyére, hogy a teljesités lezarult-e.

9.3.3 A Tarsasag az esetleges kdzremiikoddk kivilasztasa vagy a Feladat ellatadsahoz
szUkséges beszerzései soran a hatilyos Kbt rendelkezései alapjan, sajat
kézbeszerzeési és beszerzési szabalyzatanak megfeleléen kételes eljarni, biztositva a
nyilt, diszkriminaciémentes eljarast a kivalasztas soran.

9.3.4 A Tarsasag az altala jogosan igénybe vett kézremiik6déért ugy felel, mintha a munkat
sajat maga végezte volna el, kézrem(kddd jogosulatian igénybevétele esetén pedig
felelés minden olyan kérért is, amely a kézremiikédé nélkiil nem kévetkezett volna be.
A Tarsasag koteles az errél sz6lé6 szerzédésben kikétni, hogy a kézremiikédd
tevékenységének ellenérzésére a Févaros is jogosult.

10. TITOKTARTASI KOTELEZETTSEG ES OSSZEFERHETETLENSEG

10.1  Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Megéllapodas alapjan az egyik fél altal a
masik félnek atadott vagy feltdrt minden informaciét, tényt, adatot, dokumentumot,
megoldast — ideértve, de nem csak erre korlatozva know-how vagy mas eljarasokat,
levelezést, szamitdgépes programokat, belsé szabalyzatokat, programterveket,
ugyfelkor es szerzék, szakemberek listait, adatait, adatrendszerekre, a Felek pénziigyi,
gazdasagi helyzetére, az alkalmazottak bérezésére, a szerzédéses jogviszonyokra és
tartalmukra vonatkozé informaciékat bizalmasan, lizleti titokként kezelik, harmadik
személyek szamara at nem adjék.

10.2 A Megéllapodas tartalmat a Felek a vonatkoz6 jogszabalyokban meghatarozott
feltételek esetén és azok rendelkezései szerinti mértékben jogosultak nyilvanossagra
vagy harmadik személy, illetve hatésag tudoméséra hozni. A Felek régzitik, hogy a
hatalyos jogszabélyok alapjan a Megallapodas azon adatai, amelynek a megismerését
vagy nyilvanossagra hozatalat kalén jogszabaly kézérdekbdl elrendeli, nem
mindsiilnek tizleti titoknak.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Megallapodas nyilvanos, tartalma kézérdeki
adatnak mindsul, igy harmadik személy szamara térténd kiadasa nem tagadhaté meg.
Felek tovabba tudomasul veszik, hogy a vonatkoz6 jogszabalyok, igy kiildndsen a Kbt.
és az allamhaztartasrol szolé6 2011. évi CXCV. térvény szerinti illetékes ellendrzé
szervezetek feladat- és hataskodriknek megfeleléen a (kb6z)beszerzési eljarasokat és
az azok alapjan megkotott szerzédések teljesitését rendszeresen ellenérizhetik, s
résziikre a jogszabaly szerinti informacid megadasa Uzleti titokra valé hivatkozassal

nem tagadhaté meg.
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Az illetékes ellenérzé szervezetek ellendrzése, helyszini vizsgalata esetén Tarsasag
kételes minden segitséget a Févaros részére megadni, a helyszini vizsgalaton jelen
lenni az ellenérzés hatékonysaga és a Foévaros kotelezettségeinek megfeleld
teljesitése érdekében.

10.3 A Tarsasag kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen Megallapodasban meghatarozott
feladatainak teljesitése soran tudomaséra jutolt informacidkat kizarélag a
Megéllapodasban meghatarozott feladatai teljesitéséhez hasznalja fel.

10.4 A Téarsasag nem publikdlhat cikkeket a véllalt szolgaltatdsokkal kapcsolatban, nem
hivatkozhat azokra a harmadik személyek részére nyuljtott szolgéltatasok soran a
Foévaros elézetes jovahagyasa nélkil.

10.5 A Tarsasag miiszaki ellenére nem lehet az épitészeti-miszaki dokumentacio
engedélyezésében vagy az annak alapjan megvalésitandé épitmény kivitelezésének
épitésfelligyeletében feladatot ellaté hatésag kéztisztviselbje vagy
kormanytisztviseléje. Az épitési miiszaki ellenér nem végezhet tovabba épitésiigyi
mliszaki szakért6i, vallalkoz6 kivitelezdi, anyag beszallitéi és felelés mlszaki vezetdi
tevékenységet az Altala ellendrzétt épitési-szerelési munka vonatkozasaban, Az
épitési miliszaki ellenér nem lathat el tovabbi épitési miiszaki ellenéri feladatokat olyan
épitési szerelési munka esetén, ahol épitésligyi mlszaki szakértdi, vallalkoz6
kivitelez6i vagy anyag beszallitéi tevékenységet olyan gazdalkodd szervezet végzi,
amelynek az épitési miszaki ellenér tagja, illetve amellyel munkavégzésre iranyuld
jogviszonyban all. Az épitési miiszaki ellendr az altala ellenérzott épitési beruhazas
soran nem lehet az épitéstgyi miszaki szakértéi, a vallalkozé kivitelezéi, az anyag
beszallitéi és a felelés miszaki vezetdi tevékenységet folytatoknak a Ptk. szerinti kdzeli
hozzatartozéja, illetve nem allhat veliik munkavégzésre irAnyuld jogviszonyban.

Tarsasag kijelenti, hogy jelen Megallapodas teljesitésével &sszefliggésben vele
szemben nem éalinak fenn jogszabalyban meghatarozott ésszeférhetetlenségi okok.

11. ERTESITESEK, KAPCSOLATTARTO SZEMELYEK
11.1  Ertesitések

11.1.1 A Felek egymdshoz intézett nyilatkozatait e-mailben, faxon, postai uton vagy
személyes kézbesités atjan kell elkiildeni a Felek értesitési cimére, megjeldlve azt a
felelds személyt is, aki a cimzettnél a nyilatkozat atvételére illetékes. A Megallapodas
moédositasa vagy megsziintetése vonatkozasaban a hivatalos kapcsolattartds médja
cégszerlien alairt levél, melyet ajanlott-tértivevényes kiildeményként kell kézbesiteni.
A Felek az értesitési cimik vagy az atvételre illetékes személy valtozasardl a tobbi
Felet a jelen pontban meghatarozott médon értesitik, amelyet kdvetden az Gj cim,
illetve illetékes személy részére kell a nyilatkozatokat kiildeni.

Felek kézotti kapcsolattartas elfogadott eszkéze az email Gtjan torténd kapcsolattartas,
melyet irdsbelivel azonos hatalyinak ismernek el, ellenkezd kdzés rendelkezés esetét
kivéve.

11.1.2 Ha barmely fél adataiban valtozas kévetkezik be, kbteles haladéktalanul tajékoztatni a
masik szerz6do felet.

11.1.3 Felek a Megallapodas teljesitése soran az alabbi kapcsolattarttkat jeldlik meg:

A FSvaros részérél:
MAGY pizpeg
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12,

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal Beruhazasi és Projektmenedzsment
Fdosztaly

Név: Kiraly Péter foosztalyvezett

Tel.: +36 1 -327-12-50

Fax: +36 1 -327-18-50

E-mail: KiralyP@budapest.hu

A Tarsasag részérol:

Név: Nagy Dénes zoldfelliet-fejlesztési igazgatod
Tel.: +36 1-342-17-20

Fax: +36 1-342-9730

E-mail: nagy.denes@fokert.hu

Kapcsolattarték adatainak modositasa - kapcsolattartd személyében bekévetkezd
valtozas - nem igényli a Megéllapodéds modositasat.

ZARO RENDELKEZESEK

A Tarsasag nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény
a 3.§ (1) bekezdés 1.a) pontja alapjan atlathaté szervezet.

A jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog az iranyadé.

A Felek a jelen Megallapodas teljesitése soran kételesek kélcséndsen egyiittmikaédni
egymassal, a Megallapodas modositasat igényld koérllményrdél koételesek
haladéktalanul tajékoztatni egymast.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Megallapodast kizarélag irésban modosithatjak,
illetve sziintethetik meg.

A Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben a Megallapodas barmely kikotése
érvénytelennek vagy hatdlytalannak bizonyulna, az a Megéllapodas egyéb
rendelkezéseit nem érinti. A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az
érvénytelenség, hatalytalanséag okat orvosoini lehet, gy mindent megtesznek az adott
Megallapodas-rész érvényben, illetve hatalyban tartdsa érdekében, illetve azt olyan
érvényes vagy hatélyos rendelkezéssel potoljak, amely a legjobban megfelel az adott
Megallapodas-rész szellemének és gazdasagi célkitlizéseinek.

Mindkét Fél kijelenti, hogy:

a.) kelld felhatalmazassat és jogkérrel rendelkezik a jelen Megallapodas alairasara és
teljesitésére; a jelen Megallapodas aldirasat az erre kijeltlt vezetd testilete
szabalyszerlen engedélyezte, és az megfelel az erre vonatkozd jogszabalyi
rendelkezéseknek;

b.} a jelen Megallapodast a Fél nevében aldiré személy megfeleld, a vonatkozd
jogszabalyok altal megkivant alairasi joggal rendelkezik, igy részérél a
Megallapodas alairasa és teljesitése nem eredményezi mas, olyan Megallapodas
vagy egyéb jognyilatkozat megszegését, amelyben félként szerepel;

c.) nincs olyan figgdben lev kotelezettsége vagy érdekkdrében levé mas kériiimény,
amely kedvezétlenll hathat a jelen Megallapodasban foglaltak érvényességére,
teliesitésére vagy sajat teljesitési készségére, illetve képességére;
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d.) a Megéllapodas hatdlya és érvényessége nem fiigg harmadik személy
hozzajarulasatél vagy egyetértésétdl.

Jelen Megallapodas elvalaszthatatian részét képezik az alabbi mellékletek:
1. sz. melléklet: Projekt bemutatasa

2. sz. meliéklet: Részletes Feladatmeghatarozas

3. sz. melléklet: Onkoltségszamitasi szabélyzat

4. sz. melléklet: Fliggetlen piaci drelemzés

Jelen Megéllapodast a Felek, elolvasads és kozds értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, 6 (hat) eredeti példanyban jovahagyodlag alairtak.

Kelt: Budapesten, 2018. o = _JA Kelt: Budapesten, 2018. 0€.{ .

FOVAROSI KERTESZETL

ZARTEGRUEN MUKOD(O NONPROFIT
VENYTARSASA
g

Térsa

Le] B
FOKERT Nonprofit Z
Képviseli: Szabé Jozsef vezérigazgatod

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:
Kelt: Budapgst, 201844, .i74--0 4 ho ... nap

Megegyezik a Kozqy(liés attal efogadatt tervezen

apss"”ln\ §; (v. mi hatérozat alzaoidn

NAOY DENES

....... B &
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1. sz. melléklet

A Projekt leirasa

Budapest XIll. kerillet Lehel téri Templom elétti teriilet kdrnyezetrendezése
(brutté koltségigénye: 122.000.000 Ft)

Budapest Févaros Onkormanyzata résztulajdonaban 4ll6 Budapest, XIl1. keriilet Lehel
tér terliletén helyezkedik el egy leromlott allapotd, rendezetlen zdidfeliilette! boritott
teriilet.

A terllet jelenleg forgalmas utak k6zé ékelt sziget, melynek kézponti eleme a templom.
A templomot parkolé és atk6té Ut valasztja e! a jelenleg rossz minéségl zéldfeltlettsl.
A zdldfellletet jelenleg kutyafuttatasra hasznaljak és jelentds kitaposdsi karokat okoz
rajta a metrolejardt megkozelité atmend forgalom.

A fejlesztés célja

- a templom és az elétte fekvd zéldfelllet autésforgalom, valamint parkolas altal vald
elszeparalasanak feloldasa,

- a templom elétt olyan tér kialakitasa, amely alkalmas rendezvény teriiletnek és 6
elemként latvanyos vizarchitektiraval operal,

- a terllet zOldfellleteinek kialakitdsa, ndvényalkaimazasa kénnyen fenntarthato,
Okologikus szemléletl legyen-

A tempiom elbtt, annak tengelyére klasszikus négyszogletli tér tervezett,
négyszbgletes burkolat szintjén kialakitott vizarchitektaraval. A jelenleg zavard
parkolok a tér két oldaldra kerliinek. Az autés forgalom tovabbra is miikédik, de a tér
kialakitasaval a templom elétti szakaszon masodlagos szerepet kap.

A diszteret és funkcionalis utakat faburkolat kéti 6ssze kivédve az attaposasokat és
Osszekdtve a burkolt fellileteket.

Fejlesztési terilet; ~3300 m2
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2. sz. melléklet

Feladatmeghatarozas

1. A Tarsasag feladatai és kotelezettségei a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozott molszaki ellenéri tevékenység koérében klléndsen azon
vonatkozasban, miszerint a kivitelezési tevékenység teljes folyamataban
elésegiti és ellenérzi a vonatkozé jogszabalyok, hatésagi eldirasok, szabvanyok,
szerzédések és a kivitelezési dokumentacié betartasat.

Az épittetd helyszini képviseldjeként a Tarsasag, mint miiszaki ellenbrzést végzo
feladata tovabba:

a)

b)

f)

9)

h)

)

munka szakszer(iségének ellendrzése a jogerbs épitési (létesitési)
engedély és a hozz4 tartoz6 jovahagyott épitészeti-miiszaki dokumentacio,
valamint a Kkivitelezési dokumentacié alapjan a létesitmény Kit(izése
helyességének, szilkség esetén a geotechnikai, kdryezetvédelmi és
egyéb felmérések, vizsgalatok megtdrténtének ellendrzése,

az épitési naplo(k) ellendrzése, a bejegyzések és egyéb jegyzékonyvek
ellenjegyzése, észrevételezése,

a hibak, hianyossagok, eltérések feltarasa és feltiintetése az épitési
napléban,

a miiszaki, illetve gazdasagi szlikségességbdl indokolt tervvaitoztatasokkal
kapcsolatos javaslatok megtétele az épittetd részére,

az eltakarasra kerll6 szerkezetek ellenérzésének elvégzése, a miiszakilag
indokolt tovabbi vizsgalatok meghatarozasa, az ellenérzések és a
vizsgalatok  adatainak, valamint a szikséges intézkedések
meghatarozasanak bejegyzése az épitési napldba,

az atadas-atvételi eljarasban vald részvétel,

egyes épitményfajtak miiszaki teljesitmény-jellemzéinek ellenérzése, a
technolégiaval dsszefiggd biztonsagi eldirasok betartasanak ellendrzése,

a beépitett épitési termékek teljesitmény nyilatkozatai meglétének
ellenérzeése,

az épitési miszaki ellenéri feladatok elvégzésének dokumentalasa az
épitési napléban,

miiszaki kérdésekben az épittetd déntéseinek eldkeszitese,
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k) miiszaki kérdésekben javaslattétel {pl. szakértd bevonasara),
I) pénziigyi elszamolasok, felmérések ellendrzése.

2. A Tarsasag feladatai elvégzéséhez igénybe veendd személyek

Nagy Dénes zéldfelllet-fejlesztési igazgaté
elérhetdsége: nagy.denes@fokert.hu

Bird Borbala zoldfelllet-fejlesztési osztalyvezetd
elérhetdsége: biro.borbala@fokert.hu

Papai Veronika tervezési csoportvezetd
elérhetbsége: papai.veronika@fokert.hu

3. A végrehaijtas helyszinei
Budapest, Xlll. kertlet, Lehel tér

4, A FOKERT Nonprofit Zrt. a Budapest XIll. keriilet Lehel téri Templom el6tti
teriilet kornyezetrendezési feladatok kéziil munkanemenkénti bontasban az
alabbi miiszaki ellenéri feladatait latja el:

» Elbkészitd Kertészeti Munkak

o El6készitd Bontasi Munkak

¢ Kodzmi Bontas, Epités

o Tereprendezesi Munkak

o Epitési Munkak — Burkolatok, Szegélyek, Falak

o Epitési Munkak — Epitett Kerti Elemek, Vizarchitekttra
o Parkberendezés

o Kdzlekedés

o Kerteszet

5. Tarsasag miiszaki ellenérei
Parképités és parkfenntartas szervezése, iranyitasa miszaki ellenérként:
Hegediis Gabor,
Nagy Dénes.

Tovabbi specidlis szakiranyultsagu személyek a Fdvaros elbzetes jovahagyasa
alapjan.
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3. sz. melléklet

Fivirosi Kertészeti Zartkordien Makods
Nonprofit Részvénytirsasdg

ONKOLTSEGSZAMITASI
SZABALYZAT

Ervényes: 2008. janudr 1-151

FOVARGS KERTERZETL
ZARTKOROEN miikdind 'mgﬂmnm
RESIVENYTARSASAG
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BEVEZETG

1. Az iinkbliségsrimitds fogalma, céljn, koltsépszamitisi eljirisok

A kisltségszimitds a kltsépek fopalménak, tartalménak, csoportositisinak, fajtdinak dltalénos
Ismeretkdrét fogja dt. A koltségszdmitds ugyanakkor konkrét gyakoslati tevékenységet is
jelent:

- & kbltségek tervezdsks és

- utélagos meghatérozisst,

- az Gnkiiliség szamitdsdt foglalia magdban,

Az bukiiltségszamits a vezetd] szimvite] egyik fegfontosabb terliste, alrendszere és egyben
alapfunkcidje. A legfontosabb operativ & stratégiai fizlet; dontések meghozataléhoz, a vezeidi
funkcik ( tervezés, irdnyitds, ellenfrzés) ellbrdsihor &5 egyben az eredményes
gazdilkoddshoz

nélkiildzhetetlen, hogy a koltségek felmertiléséndl, alakuldsukns] a koltsépgazda, 3 controller,
a pardaségi igazgatd (a fOkUnyvelS), vagy egyszerlien a kbnyveld pontos informécion
szolgdltasson.

Epy villalkozés szémviteli informécids rendszere §ltalében epyszerre hérom dimenzidban
képes ezeket az informéciokat nyijtani:

- @ kbltségviseldrbl, az adoit projekirdl, 2 gydrtott wrmékrdl, a véjzett szolgdhatisro]
(7.szémlaosztily)

- & kiiltsdp helyérdl, az tizemedl, a diviziorsl (6. szémlaoszidly), valamint

~ a kdliségek nemérdl, fajtdjard] (5. szamisoszialy).

A koltsépekril megszerzett adatok az egyik legfontosabb vezetd] informicidnak szémitanak
mind a tervezés, a termékstruktira meghetérozas, a fejlesziési dontések meghozatalskor, mind
pedig az értékelés alapjéul szolgilo mérlegtéelek meghatdrozisingl elemzéscknél, de a
legt&bb teljesitmeény

mérce is kéltségalapi,

L1 Fopalmak

Kindis: a véllalkozds pénzillominyinak csfkkenéze

Kiiltség: a tevékenység érdekében felhaszndlt ertforrisok pénzben kifejezsit
értéke

Kvizj kiltség: a szamvitelben elszimolisra nem kerills, bizonylattal alé nem
timasntott, de valdidban mégis létezti &s az Arképzésndl figyolenibe
veendd rejiett, ldiszilagos kbltségek, mint pé)déul a sajit 16ke
hasznélatinuk éra: a tagi kdlesdn utdn meg nem fizetett kamat, p belss
szolgiliatdsok ara, a kapcsolt villalkorficsal piaci anté] eltérd
szerzodések, a tulajdonosnsk az édltala végrett munkdénl nem
szimftjtett bés, ethalasztott javiths, karbantartds, felijitis, alkatrész

csere és selajtezés,

Raifordftas; az credmény terhére elszémolt tételek (kiaddsok, koltsépek,
kételezettsépek)

Kozvetlen kbltség: a felmerilés pillanatdban megéllapithatd, hogy mit és milyen
mértékben terhel

NAGY DENES



Klzvetett koltség: a felmeritlés iddpontjdban csak a felmertilés helye allapithatd meg,
Dyenck a kihiséghelyekre clszfimolt tizemi Altaldnos kdltssgek &5 2

kbtzponti ivinyftés ltalinos kiltségei

Viiltozd kleség: a tevdkenység (kSltségfellem=zd) mennyiségének  valtozdsira
valamiképpen reagild koltsdgek

ANland® kbltség: 2 volumen alakulfisit6] viszonylag figgetien koltségek

Ossakdliség: egy idiszak alaft felmeritlt 6sszes kbzvetlen és kiizveiett kiliség

Egysépktitsép: 1 tevékenység egysépére vonatkoziatott kiiltaéy
Tipusai: linedrisan, progressziven, depgressziven viliozd, valamint
allandé (fix) kiltségek

Befolyisolbatd killtség: a wezetés 4ltal irdnyithatd, ellendrzésiik alait tartott, indokolt,
relevins kiltségek

Hasznes kiilliség:  a kapaciths kihasendlés szintjé6l fliged dlandd koltség, amely a
kivetkezd képlet segitségével hatdrozhatd meg:

= §llandd kbltség* (tényleges kapacités / maximalis kapacitis)

Tires kbltség: a ki nem hasomilt kapacitfsra juts Allands kiltség, amely a
kitvetkezBképpen hatdrozhatd meg:
willandd kilteég*(maximélis knpacités-tényleges kapacitis) /
maximalis kapacitis

Remanens kbltsép: Olyan cllendlld, visszamaradd, rezisztens (fltaldban fix) kbltségek,
amelyckre a2 a jellemzd, hogy a kapacitéskilmerndlisi szint valtozdsira
nem reaghlnak azonnal az elméletileg indokolt mértdkben

Rekurrens kiltség: cldrejiitt, ugrisos kbltsépek, amelyek a kapaciticskihaszadliei swint
médosuifisn  ¢lt ez elméleti girbéhez  képest lényegesen
megviltoznak.

1.2. Kiiltstoszdm{tisi elisrdsok fajthi

- Differencifl kiltségszamitds: a tevékenység egy magasabb szinire emelkedésébl] ad6dd
pbtldlagos (réteg) kaltség meghatiroxfsit célozon,

- Teljes kiliségszamitds: az értékelés alapjinl szolgdlo kiltségek meghatérozisihoz az adott
idBszak Gsszes termelést kiltségét figyelembe veszi.

- Részkbltség safimitds: az értékelés alapjdul szolgilé koltségek meghatdrezdséhoz a
kizvetett kblisépeknek csak egy részét vesyd sximitisha.

- Direct costing: a legalacsonyabb eladdsi (szolpédltatasi) or mephatérozisit célzd eljdrds,
amely csak az adott idfszekban kifizetett (dtutalt) kiizvetlen koltségeket

veszi figyelembe,
- Standard kiliségszdmitds: az clbirinyzott kbltségelad] valé eléréseket vizsgilja.

- Opportunity cost: segitsépével azt a kiesd jiivedelmel, folildoooti hasznot, aliematlv
kiltséget szdmitjuk ki, amely abbdl adddik, hogy egy korldtozottan
rendelkezésre 816 criforris felhasmmildsinak valamely lehetdsépérdl
lemondunk azért, mert cgy mésik mellett déntiink,

-
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Kalkulfcig: olvan miszaki-gazdasigi szamitis, amely valamely tevékenyssg
végzésinek, termék, vagy szolpdliaths elédllitdsnak — pénzben
kifejezett — erbforris igényét szimba veszi, dsszegzi.

Gazdasigi katkulicis; gazdesipi dintéseket elbkészits, végrehajthsukat ellentrzd és elemzd,
4z optimilis, a leghatékonyabb, a legkedvezBbb intézkedés
kivélasztésit segith azémitasok Bsszessége.

Onkdltségrzimitis: miszaki - pezdasigi tevékenység, amely segitsépével
meghatirozhaté egy adott idiszakban létrehozott eszkiz, vagy nyiijiott
szolghliatds egy cgysépének értékelés- ésfvagy elemzés - alapjéul
szolgilé elballiniyi kbltsége.

2, Az Gokiltségszdmitds tirpya, célja, feladatai

Az Unkéltségszimits a termék, a tevékenység, a szolgéltatds tényleges kizvetlen
tnk&ltségének meghatérozase.

2.1, Az Snkditsépgmrdmitas tirgya

- @ sajdt termelésii készlet { késztermek, félkész termék, befejezetlen termelés ) egy egysége,
vagy egy csoporija

- a nyvjtoit szolgiltatis egésze, vagy egy része

- a technoiogial folyamat epésze, vagy egy része

- egy runkamiivelot, munkafizis

- sajét villalkozisban végzett beruhéizds, felijitss

- £gy rendelés, egy érickesftési irdny, egy vevd

- egy elszémoldsi idéseak

- &gy specidlis mérbszém (pl. rutonna kilométer, £ldttmeg onkiiség, vetésteriilet, stb.)

2.2, Az tnkiiltsbéguzdmitis célja

- az éridkelés alapjdul szolghld dnkoltség meghatérozéca
- dtkdépads

- kblisépellentirzés, kiliségelemags, kiiltsdpestkkentés

- dontés eldkészités, gazdashgossigi szamitésok, tervezds

2.3. Az Gokiltségszdmftds feladata
Megbizhat6 ¢s folyamatos informécidnydjtds, adatszolgiltatds
- ez alctivélt sajit teljesitmények (sajét termelésti készletek, és eszkbzbk) a nyfijtott
szolgiltatisok bekerhilési értékének (elszémolds alapjin) szolgild tnksliségnek) a
meghatirozisihoz
- & véllaiati tervek elkészitéséhez, az operativ dontések meghozatalihoz és
gazdasfigosségi  szamitdsokhoz (beruhdzds, dtszervezds, sth.)
- az {ij termekek, szolgaliatdsok, o tipusviltozatok Srainak képzéséhez (dratakitss a
keresleti glrbe mentén felfelé: elmaradt haszon, illetve lefelé: lefblizss)
- & mdr kialakitott drak ellenérzéséhez
- belsh elszdmolb drak kialakitdsihoz, a belsd teljesitményck méréséhez
- termék, szolpéltaths, ezek fejlesziésl programjdnak, stratépia Ssezadllitisihoz
- 2 kdltségmegfigyeléshez, a kiltségelemeéshez és a kliségostikkentési lehetdstpek
feltdrdsdhoz.
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2.4. Az Snkileépsrimités alapelvel és kivetelmények

- Kiltségokozat elve: Minden kalkubicids egységre csak annyi kiltséget szabad elszimoini,
anennyi ax  elSdlliidsdval kapesolmtosan ténylegesen felmerlilt és azzal ok-okozeti
Ssszefliggésben van.

- Koltségviseld képesség elve: Az egyes teomékek, szolgiltatisok Snkdltségebe & kbzvetstt
(dltalinos) koltségek egy része nem mennyiség-, vagy értékoriemtéltan keriil atterhelésre,
hanem a kaliség-haszon szdmitis figevénydben az egyikre 15bb, a mésikra kevesebb jut.

- Koltségvalodisag elve: A kalkulscids egységre, az snkditségbe csak megfileld bizonylattal,
ilietve miiszaki-gardasépi szdmftésokkal elétémasziott, utalvnyozoit, bizonyithaté,
ténylegesen felmertilt ktliségidtelek vehetSk figyelembe. Minden kibliséget csak egyszer
szabad elszémolni.

« Kiiségteljesség clve: A kiltségsrimitienak a véllalkozds egészére és a métleg elkészitdsét
mepelbzBen iamertté vilt kblségeket érintd pazdasfgi eseményekre ki kell terjednie.
Valamennyi kbitséget figyelembe kell venni, egyszeri adatfelvitellel, kisxlirve a halmozodést.

- Kovetkezetesség elve; Az Gnkbltségszamités modszere, a kalkuldeid formai &s tartalmi
felépitése egy-egy iddszakon beliil &landd legyen, és idbszakok kbzdtt is csak indokolt
esefben szabad azt megvaltoztatni, kllinben nem biziosithaié az sszehasonlithatésdg, A
kalkuldeid készitéséhen részt wvevd szervezeteknek egymést tajekoziatve, cgymdssal
Gisszhangban, azonos elveket kivetve kell végeznitk az Snksliségsoimither. Torekedni kell
area, hogy az azonos kiltsépfajtak mindig azonos mddon keritljenck elszdmoldsta, valamint
arra, hogy a kiilonbdzb kalkuliciés modszerek kiztitt megfelels legyen az Haszhang.

- Kbltségek 1dGbeli elhatdrolisinak elve: A kiltségeket felmerfiiésdk idGpontjatdl és
pérzligyi teljesitésitiis] fiiggetlentt] abban az idészakben kell elszimolni, amelyik idszakot
ténylegesen terhelik, Két, vagy tobb fizleti év kiltségeit is érinté gazdasigi eseményeket olyan
arinyban kell megosztani, elszémolni, ahogyan #z az alapul szolgild idfszak és az
elszimolasi idészak kSzott megoszlik. A gyakorlatban a havi és negyedéves jelentéskészitési
kistelezettsépek miatt éven belill is alkalmazhats elhatirolds €5 azok felolddsa.

Kavetelmények: 7
Az OnkOltségszémitds sotAn is be kell tartami a bizomylati slitimasztisea €5 az

utalvinyozéisra vonatkozé elbirAsokat, valamint az Snkdltségszdmitiseal szemben tamasztott
tovéibbi kovetelményeket. E2ek a megh{zhatdsis, az sttekinthetfsép, a pontosség, a gyprsasdg,
a dinamikus szemiélet, a véllalati sajdtossigokhoz valé igazodis és az Gsszehangoltsig,

2.5, Az inkiMségszimitis fajedi:

Az Bnkpltsigszimitis killénféle fajidit egyrészt a szimitis végrehajtisinak jdSpontia, a
szémitds tirgyénak Omegszerfsége, valamint e végrehajtont elifirds jellege alapjdn
csoportositjuk:

diipontia szerini:

- Elfkalkulicié: A tevékenység végedsének megkezdése eldtt meghatérozisra keril a
torvezett, & becsilt, az indokolt egyssgénkiliség. Elére tdjékoztatja a dontéshozdkat a
felhasznilandd ercforrasok énékértl, az alkalmazandé technolépia koltségvonzatairdl, a
varhato koltségkihatésro), gazdasdgossigrol, jovedetmeztségrdl,
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- Kizbenst kalkulicid: A kalkulicios idbszak kéizben ellenbrzssi &g beavatkozési célbsl
készitett Onkilisépszamitds. Hosszabb atfutisi idefti, twbb munkafizisban résztvev termék,
szolghtatds Snkdltségénck meghatirozisira és & szilkséges beavatkozs intézkedések
meghozatalinak alstdmssnissira szolpdlé szdmitss. Kozbensd kalkuldclé alkalmazhatd a
koltségek miveletenkénti, fizisonkénti, munkeszakaszonkénti részlepes megfigyelésére is az
tnkoltségestkkentés tartalékainak felelrasa céljabol,

- Utrdlmlkulicié: Az a miiszaki-pazdasigi tevékenysdg, amikor a termelés, a tevékenysdp
befejezése udn hatirozzik meg az egy adoft idSszakban elkésziilt termékek, befejezett
sxolgsltatisok tényleges tnkbltségét.

I]!__mggg' erilisépe srerint:
- Egyedii: Egy-egy nagyobb projekire {berubdzds, felijitds, Javitis), vagy Gj termékekre, dj
megrendelésre Altaliban Sndllé sgyedi kalkuldcis készitl

- Idszaki: Egy adont idbazak (hé, negyedév, év) alatt elkésziit termékekre, vagy végzett
szolgdhiatisnkra egyGttesen keril) sor az dnkiltség meghathrozassrs,

Eljdirdizn szerint
- Propressziv: A felmerillt koltsépekbdl, mint alkotbelemekbsi épul fel a termék, vapy
teljesitmény Snksltsége

- Retrogrd: Az claddsi &rbél, vegy a termék, szolpdltatds tervezett Onkslisépebs]
visszaszdmitissal meghatirozott Gnkdltség. (Példdul: a befijezetlen termelés késziltségi fok

alapjén meghatérozott mdrlepéricke.)
2.6, Onkalséphatepiriak

Kdzvetlen anyagkéiltség
Igénybevett szolphliatis kiltségei
Egyéb szolgaltatds koltsdgei
Kbzvetien bérkblteds

Személyi jellegti egyéb kifizetdsek
Kozvetlen bérek jirulékai
Ertékesbikenési lefras

Aktivalt sajit teljesitmény értéke

KOZVETLEN ONKOLTSEG
+ﬂ2ﬂ altalinos kaltségek i
TECHNOLOGIAI KOLTS
+ Uzemi dltalinos kiltsépek egvéb kzvetlon része
KORRIGALT KOZVETLEN ONKOLTSEG
+Uzemi dltaléinos kiltségek dllandd (fix) része

+ Uzemi dltalénos koltségek egyéh, eddig még fel nem osziott része

SZUKITETT ONKOLTSEG

+ Kizpont] irdnyitds kbltségei
TELJES ONKOLTSEG

»
Hic=ldy)is -
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2.7. Az inkEliségszdmitis médszerei
Azok a kalkulieids eljirdsok, amelyek segitségével meghatirozhatik a kalluliciGs egységre
juté kéltssgek.

Dszth kalkulfieisé
- Epyszerii osztokalkulécio
= Egyenériékszimos oszidknlkulécié
- Kapcsolt tenmékel kalloatdeija
= Maradvényerték alapl (- £s melléktermékre)
- Piaci rarényos (ikertermékekre)

Péthkolé kalkulicid
-  Kb&ltsép kigyiljtésen alapuld kalknlfeid
- Vilogatd kalkulicié

Tevikenység alapd kiiltségszdmitds és
Nommativ kalkulacié

3. A Fovirosi Kertészeti Nonprofit ZRt Snkltségszémithsinak céljai,
feladata, fajtija

Célja: a termék, a tevikenység. lletve a s2olgfltatis tényleges kizvetlen Snksltsépének
mephatirozdsa,

Feladata: hogy adatokat szolgiliasson az sickalkuldcidhoz, illetve a sajit 1ermelésh készletek
év végi értekeléséhez,

Fajtéjn: Az utékalkuldcié, amely az a miiszaki-gazdasigi tevékenység, amellyel a ZR1 a
tevékenység befejezése utin, lletve év végén az elszimoldsokban gyijtoit kbitségek alapjan a
termitk (szolgiltatis) tényleges kbzvetlen Snkisltstpét kiszdmitja.

3.1. Az Sukltségszimités thrgya

Az btokbltsépszimitds thrgya a kalkmlicids egység. A kalkulécids egység valamilyen
tevékenysép eredménye. A tevékenysépek a villalkozdi szféra fiigpvényében eltérSel attdl
figpben, hogy alaptevékenység, fitevékenysép vagy kiepészitd tevdkenység keretében jon
létre ar eredmény. Az alaptevékenység eredményeként a villalkozdenil termék jin 1étre,
vagy szolgéltatds valosul meg. A fOievékenység a wviéilalkozéd miktdését dbntben
befolyisolja, mig a kiegészitd tevékenység olyan tevékenység, melyet a fitevékenység
meileft végez.

A kalkuldoids egység lehet:
- termék

- termékesoport,
- srolgiltatis (teljesitmény).
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- Termék meghativozdsa: A termelési folyamatban létrejbit, tirsadalmi sritksépletek
kiclégitésére alkatmas vagy alkalmassd tehet6 tdrgy. A termék a készletek fogalom csoportba
tartozik,

A termék késziilizépi fok alapjin Jehot:

« befejezetlen termék,

- kédsztermék,

~ Termékesoport, mint kalkulicids epység: Olyan, cgy pyiridsi dghoz tartozd
rokontermékek 8sszessége, amelyek olyan kazds ismérvekkel rendelkeznek, amelyek alapjén
a nemn lényegesen eltérd kiltségigényilk, egyenéridkeximokkal vagy més hasonld kalkuléciés
médsaerekke] kifojezhetok,

Onkoltségszdmfrds szempontjébol a termékesoport olyan egyedi terméksk Osszessége,
amelyek egyedi kbltségriforditisait az utékalkuldcié nem tudja kivetni.

= Technoldgini fi at: Az tnkbltségsrimitist tekintve olyan mivelet, tevékenység,
amely a termék gyirtisa folyamén felmertll, €5 mennyistghez kapcsoltdik.

- Szolgiltatds (teljesitmény): Elsdsorban a megrendeldk részére végzett szolghliatdsi és az
tzemen belilli javitd karbantartési tevékenysépet, \in. tirsdzemi szolgdliatdst jelenti, tovibbé

&z épitBipari £s sajdt vallalkozdsban végzeit berubdzdsokat.

Kalkuliciis egyséeként a villalkozdsunkndl sz alibbi termékeket & szolgiltatisokat
jetiiljiik mep:

a)termékek: nSvények: cserjék, rt5kabld, konténeres, egynyéri
komposzt

b) szolgéltatésok:
zhldteriilet-kezelés
parkok fenntartésa

néivénytelepités
keriépith tevékenység

bérbeadss

kimyveldi szolgdltatds
3.2, Az imkiilségexdmitis forméja
Iddpontja szerint:

Dtdkalkulicif: az a miiszaki-gazdasig tevékenység, melynek segitségével a tormelés,
szolgdliatds befejezését kiveilen hatdrozhatd meg annak Onkdltsége a gyiijtdit kiltségek
alapjén.

Az utbkalkuldcid kozvetlen kblség szintig készil. Ahhoz, hogy véllalkozisi szinten a
termék vagy tevékenység eredmeényességét ki lebessen mulatni, az Altaldnos koltségeket
valamilyen'jellemz6 vetitési slap segitsépével fel kell osztani.

Az utékalkuldcié &s a konyvelés adatai kozGtt tartalmi ds szdmszerl egyezbsémmek kell
fennallnia.
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Utdkalkuldeid készil:
- jelentdsebb epyedi termékek, szolgaltstisok, sajft wiéliatkozdisban vépzett
beruhazasok, felijitisok dnkiliségének megdllapitésira,
- tOmegszerll termékekrdl - akkor is, ha avokb6l év végén nincs készlet - évents
egyszer az Gnkbliség-alakulis ellenbrzésére, elemzésére.

A kalkuldcids idGszak hosszit f3leg a termelds, szolgiltatds, forgalmazés tdmegazeriisége
befolyésolja.

Timegszeriisége szerint:

Egvedi Kalknlicié: tirgya lehet egyedi termék, szolgdltatds és sajdt villalkozisban végzeit
beruhdzds, felbjitds. Miutdn egyedi kalkuldcié esetében a koliségvisels elszamolds és az
Gnkoltségszimitds tirgya megegyezhet, az analitikus nyilvéntartisok megnyithatk és 2
kbnyvelés vagy az ntékalkulicid keretében egyarant vezethetok.

Iddszaki kalkuldcié: egy adoit iddezak alatt gyértott azones termékek elféllitisindl, illetve
azonos jellegll szolgiltatdsok wégzésénél az BnkSliségszémitis tirgya mz idOszak eleit
gyértott azonos termékek és szolghitatdsok dasszessége. A kaltségviseld elszdmolisban az
iddszak kdzvetlen kbliségeit kalkuldeite egységenként kell pylijteni, A knlkulécids idoszak
hosszét a villalkozd hatdrozes meg.

4, Az Snkijlisigszimitds midazerel
A kolkuldciés médszer arra utal, hogy » kdnyvvitelben gylfijilitt kiltségekbdl milyen médon
szimitiuk ki a termék, szolgiltatis, dra Snkiltségst.

- Egyszeril osztd kalkuldcid

Akkor alkalmazhatb, ba a termelbiizemek, epyfajta invékenységet végeenck és egytipusi
termeéket Allitanak els. A termelés illetve a szolgdliatisok Snkiltspét lipy kapjuk meg, hogy
8z elszimolési idbszak termclési kblségét elosztiuk az ugvanszon idSszakban termelt
termeékek mennyistgével.

- Egyenértékszdmon oszté kalkulficié

Termékosoport-kalkuldcié eseién a kShségeket a termékek, (szolgdltatisok) eldre
meghatérozott csoportjdra kell gylijieni. Egy-egy termékesoportba olyan azonos
alapanyaghbé] és azanos technologidval készillé rokon temmékeket lebet Gsseevonni, amelyek
egymiéstd] csak méret, kivitel, mindség vagy a szerelés modjiban témek el.

- Kapcsolt termékek kalknldcibja
Elsfordulbat, hogy egy termék elSfllitasival (szolgiltatis elvigzésével) egyidejileg
ugyanazon technologiai folyamat sordn szilksépszeriien 1bb, cltéd (£3, mellék, Tker) termek
keletkezik, Ezek egymdstol figes, vagy egyméshoz kapesolt termékek (szolgiltatisck).
A rokontermékek Onkoltségének meghatirozdsa: a maradvinyériék alaph felosztis és a
pinci drardnyos kalkuldei az elfogadott.
- Maradvinyérték alapi felosgtést aikor lehet alkalmazni, he a gyértas sorén csak egy
f8 és egy, vagy tobb meliéktermék keletkezik. A legtobb melléktermék kalkuldcidiat
retrogrid médon lehet csak meghatdrozni, vagyis a piaci 4rakbdl kiindulva szimithatd ki
azok énékelés alapidul szolpdld Bnkéltsége.
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Az egységbnkoltséget Ggy hatfrozzuk meg, hogy az eibdllités kizvetlon koktzégebal
kivonjuk a melléktermék(ek) eladdsi 4rfit és a killinbséget osztiuk el az eldallitott
fBtermék mennyiségével,

- P6i36kolt kalkuldicid
A_ kbliseokigviijtésen alapuld 16 kalaulicids modszernél az egyes termekek
gyénidsihoz, tevékenysépek (szolgdltatisok) végzéséhez sziiksdges kisltedgeket &5
kdltzégiellemzbket (vetitési alapokal) killonkilon mesfipyeljitk, mérjtik, gyljtitk és
Seszesitfiik. A ifelosziandé Altalinos kbltségeket (az Uzemben felmeriilt kSzvetett
kiltségeket) nzmtin exzel ~ a kigylijtéitt vetitési alap Gsszegével — closziva jummk el a
potickiuleshoz, amelynck segitsépével szétosztiuk a felmerilt kizvetett kbltségeket a
termekekre, illetve szolgéltatisra. (Lényege a munkaszémra kivételezett anyagok és a
riforditott munkaidd bizenylatainsk folyamatos gyiljtése és az Osszes kizvetlen kisltség
felvezeiése az utkalkuldcids lapra. Az widkalkuldcids lap a termoék (s2olphitatis) elkészilte,
a beruhzss, felijitis befejezdse esetén zirhatd le. Fontos szempont = vetitési alap helyes
megvélasztisa.)

A vetitdsi alap dltaléban természetes mértékegységben (naturdlisban) meghatérozott, vagy
értékben kifejozett mérdszim (kitségjellernzd) amellye! az altalinos koliség alakulésa a
legjellemzdbb mddon Bsszefligy, amely egy adott kéltsSgfunkeis alakuldsst (nagyshgat ds
arinyit) dontGen befolyisolju (gépéra, munkadea, fitstt Mpktbméter, takeritott terllet,
szillitott mennyiség, sth.)

Egyszer{ibb, de egyben kevéshé pontos mepoldist eredményez, ha vetitési alapként nem
természetes mériékegységet, banem ériéki mutatdkst vilaszhmk, példiul kbzveflen
anyaghdltsépet, kizvetlen bérkbitsépet, vagy az Usszes kiizvetlen kohséger. E médszer
pontatlansigdt az adja, hogy alakulésukat olyan torzité tényezok (pl. a fethasznélt anyag dra,
vagy a2 drabér) is befolydsolja, amelynek 2 felosztandd kisltséghez nincs kiize.

- Tevékenység alapt kiliségszimitis

A tevékenysép alapi koltségszémitds, vagy folyamatkltedg szémitfs is a potlkold
kalkulicié egyik tovdbbfejlesziott viltozats. Abbdl a feltételeaéshil indul ki, hogy az
dltalénos kiltségek nagy rdszét nem a gyirtott termékek (szolgaltatisok) okozzdk, hanem a
termékek eldillitisa (szolgdltathsok clvépzése) érdekében wégaett tevikenysépek miatt
merillnck fel. Ezek a tevékenységek kllonbdzhetnek aszerint, hogy a wégsé produlaum
gyirtéshhoz (szolgdltatds elvégzésthez) hinyszor van szikség e tranzakcidra, mekkora
annak az idStartama és intenzitdsa.

Pétleldales  helyett kbltségokozé ritit seémolunk ki, amely a folyamat egyszer

végrehajtésinak koltségét mutata.

4. Az nkdltségszamitss bizonylatai

A széimviteli tirvény bizonylatokrs vonatkozd elfirdsai:

Minden gazdasdgi mitiveletrGl, eseményibl, mmely az eszkozdk, illetve az eszkozok
forrdsainak dllomdnyft vagy Osszetételét megvilioztatja, bizonylatot kell kisllitami. A
gazdasdgi” mlveletek folyamatdt tikrozb Osszes bizonylat adatait a kbnyvvitchi
nyilvéntartdsokban rbgziteni kell.

A szémviteli nyilvintartdsokba csak szabdlyszerlien kidllftott bizonylat alapiin szabad
adatokat bejegyezni.
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Szimviteli bizonylat minden olpan kifisé és beisd okmdny, omelyet a gazdasdgi mivelst,
esemény sedmviteli nyilvéntartdsa céljidra Mszltenek. A szémviteli bizonylator a gazdasdgi
mmifveles, eseminy megiortémiének, fletve a gardasdgi intézhedds megiételének vagy
vigrehayidsdanak idSpontidban kell kidliitani.

A bizonylat éltalémos alaki ég tartalmi kellékei - a gnzcasigi miiveletet elrendeld szemely
vagy szervezet megjeltlése - az utalvinyoz ds n rendelkezés végrehajtdsat igazold személy,
valamint » seorvezettd! filggden az ellendr alfinica - u készietmozghsok bizonylatai ds a
pénzkezelési bizonylatokon az dtvevb, nz ellennyugtikon a befizetd aldirbsai.

Az tnkbltségezimitis alapfeltétele, hogy

- & gazdasdpi miiveletet el kell rendeini (bizonylaton),

- minden gazdesigi eseményrSl, eszkiz, forrisviltozisrél bizomylatot kell kisllitani és a
gazdassgi folyamatot tiicr2d bizonylatokat le kell kinyvelni,

- @ bizonylatot utabvinyozni kell,

- & végrehajidst - ellendrzést kivetben - igazolni kell.

A termeléssel (szolgéliatissal ) Sxszefilged bizonylatok, nyilvéntartésok:
- a munka utalvinyozésdra szolgilé mmnkeszAm nyilvintartis,

= készleiek dlloményndvekedési és flloméinycstikicenési bizonylatai,

- igénybevett anyagjellegil szolgihtatisok bizonylatai

- személyi jellepl réfordités bizonylatai

- az értékestkkeneési leirds bizonylatai.

5. Az dnkiltség-szAmitdsi & a kinyvviteli adatok egyezieiéséuek médja

Automatilus az egyeztebés, ha szémitépépes a nyilvnntm'tas Ellentirizni kell, hogy a
koltséglielosztisok lckényvelése utin ne maradion egyeniep a

A kiltség szdmldkar az éves zirlat sorin ellenbrizni kell, Ellenfrizni hell hogy egyes
kiltsignemek mepegyczzenck a kibltséghelyek és kdlisépviseldk azonos szémlain kimutatott

Sgszeggel,

6. Az dnkbltségszdmitds készitéaének idipontja
Az Snkbltségszdmitde készitésének iddpontiit az RT vezetése hatinozza meg és rbigeiti
szamviteli politikéjaban. I-Il. hénapot mércivs 20-ig, a t5bbi havi zddator a tirgvhét kovetd

hénap 20. napjaig kell elvégezni.

7. A ZRT Adminisetrativ és Szolghltatisi timopatd tevélenység besorolisi, melyen
beliil a Zildterislet-kezeléssel foglalkoxik, igy 2z Snkiliségszimitisndl a zOldierdiletek-
kezelési sajitossdgok Erintik.

A zolderlilet-kezelés sajatossipal - a termelés sajatossagaibol erednek.

A tevékenység - a tormelés - sordn felmeriill kiltség ez Jsszes termelés kiltsége. Az
epysépiOitséget - az GnkGltséget - a tevékenysdg {dgazat) Gsszes kilisége és a megtermelt
temmélonennyiség hinyadosa adja.

A zbldtenillet-kezelés egyik lényepes sajitossdga, hogy é16 anyaggal (Rtvényckicel) dolgozik,
ezt nevezhetjllk réviden biolégiai témyezbnek is. A masik fontos ssjdiossig, hogy itt igen
fontos szerepe van a természeti wényezOknek. Természeti tényezd alatt a f6ld mindségdt, a
folkifelszin tagolisigat, és a Pldrajzi és éghajlati kdmyezetet énjilk,

10
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A kiitsépek zirt rendszert kbnyvviteli elszdmolasinak - a kettds kinyvvite] rendszerében - &
mezdgazdashgban is két modja van:

- Kﬁltsg'm menkénti koltsdpelszdmolis: a felmerlit kilisépeket a Loltségek azon
egynemii csoportja - kbltségnemek - szerint kell minSsiteni, killéndllé csoportha
sorolni, #s annak megfeleléen gyhjteni. (5. szémlaosztély)

- Tevékenysépenkénti kfltesgelevbmolds: termékenkénti vagy kbitségviselonkénti
elszdmoldsnak is nevezhetd (7. szdminoszhily) - a kifitefprk gyiijicsénél a terméket a
produkiumot, a tevékenységet helvezi elstérbe.

A szimviteli torvémy nem Ifa elo kitelexlien a 6-7. szimlaosztalyok, a kiltséghelyek,
dltaléinos kilsépck és 8 tevékenysépek szimlacszidlyok vezetését, de a zSidteriilet-
kezeléand] kill5nbsen indokolt &ini ezzel a lehetdséggel.

Az éves beszimoloban a sajit termelésil készleteket elGillitisi kbzvetlen Snkdltségen kell
szerspelietni, ériékelni, Ehhez elengedheteilen, hogy

= kizvetlen kdliségek &=

- kdzvetett koltségek

szétvilasztisra é2 killsn gylijtésre keriiljenck.

7.1, Kbzvetlen kbliségek a zildterillet-kezeléshen

A kbhisdpviselok kijelolésénél, bontasinil clsddleges szempont a ZRt informécids
igényeinek maradékialan kiclégitéze. Arra kell torekedni, hogy a jelentds szerepet betslih
apazatok koliségeinck, jOvedelmezdségénck és temiel&m éridkének  megfigyelésére
elktilénftett szamldk alljanak rendelkezdsre.

A kisebb volumend termékek koltségeinek &5 jovedelmezdségének megfigyeltsére célszerd
tigszevont szimlat vezetini.

Ev kﬁzbm a kisltségviselikre elszdmobhaté kizvetlen koliségek a kivetkezik:

Kézvetlen anyagkditség

- Ktzvetlen igénybeveit szolgiltatdsok

- Kézvetlen egyéb szolgaltatisok

- Kozvetlen bérktltsép

- Kozvetlen személyi jellegh egyéb kifizetésck

- Kbzvetlen bérjarulékok

- Entékesbkkenési leirds

- Javito-karbantartd és szolghltathst végzb fizemek kilisépe

7.2. Aktivili sajit teljesitmények értéke

A sajat clodllitisi eszkbzok és készletek a villalkozds mérlegében és szimvitelében
elGallitdsi kozvetlen SnkSliségen kell megjelonjenek.

Az aktivalt sajét elbdllitisn eszkibzbk, készletek a villalkozdsnil egy adoti gazdasdgi évben
felmertilt &5 az 51-57. szémlacsoportokon kimutatott kiltségek hatdsdra keletkeziek. EbbSl
az is kbvetkezik, hogy a2 58. szimlacsoport nem kohségjellegil, hanem éppen ellenkezbleg,
mentesiti ‘@ tdrgyidGszak kolisépeit a2 1, szimlnosztilyban aktivilt eszkBzbk és a 2.
szémlaosztilyban készletre vett készletek éntékével.

A ziildterflet-kezelésné] az 58. szdmlacsoport bontdsa altaldhan a kivetkezd:

- Sajét elGallitdsn eszktizOk aktivall értéke

- Sajit kivitelezési beruhdzas felijitds koliségeinek aktivalt éridke

i1
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A szt el6dllitist eszkioiket (5821) szémlén sehmoljik el.
A sajét kivitelezésfi berubdzhst, felijitdst (5822) szimlén szémoljék el.
7.3, Kbzvetett kbltségek u ,ZoldterMlet-kezelés* dgazatha sorolt villalkozisunkns]

ElsSdiegesen koltséghelyekre-kbitségviselSkre kiinyveljik a kishstpeiont.

Kiizvetelt killtségnek tekintjik a ZRt egészének és szervezeti egységeinek mitkiidésével,
fizemehetésével és irinyftisival deszefigpt koltségeket. Fd jellemafjik e kbltségeknek,
hogy feimeriléstk idbpontjaban ceak keletkezési helytik ismert. Ezeknek egy résse felosztds
tifjdn a koliségviselokre kevil, mds résziket pedig egyditaldn nem osztiuk fel

Kolséghely alatt ditaliban egy teriiletileg elhatdrolt, felelts vezetd dital irdnyitott szervezeti
egységer, termelési Agazatol, vagy résziepet értiink.

A kbliséphelyenkénti kidhtsépeyiijtés az aldbbi csoportositdsban tarénik:

- Javito-karbantarts tizemek kiltsépei

~ Szolghltathst végzd lzemek kbltségei

= Gépkbltség

- Uzemi irfnyitds Sltaldnos koliségei

- Ktzponti irfinyitds ditalinos kbliségel

- Ertskesitési, forgalmazAsi kbltségek

- Eliclil8nitett egyéb dltaldnos kiliségek

& Kalkukieid a zildterillet-kexeléshen

Zbldterilet-kezell tevékenységet folytaté villalkozisunkra jellemes, hogy
- sokféle ntvénykészietet 4llit el
»  erfforrisail korldtozottak.

Mindezekre tekintettel elengedhetetlen az tnkoltségszdmitds, a kallmldcios médszerek belsd
rencdszerdnak kialakitdsa.

A termékek és szolgdltatdsok kbzvetlen Snkdltsépének megéllapitdsirn javasolt kalkuldcids
séma a kiivetkezd:

8.1 A termékek é5 szolpiltatisok kiizvetien Gnkiliségének megdilapitisa
KOLTSEGTENYEZOK

i. Kbzvetlen snyegkdlisép (a felhasendlt sajdt temmelésd termékek kOzvetlen
Gnkdltségen, a visarolt termékek beszerzési dron)

2.  Igénybevett szolgéltatisok &s egyéh szolgiltatisok éricke

3. Egyéb szolgéltatisck koltségei

4.  Kobzvetlen bérkaltség

5. Személyi jellegis egyéb kifizstések

6.  Bégarulkok

7.  Entékestkkendsi leirds

B.  Aktivélt sajat teljesimények éricke

9.  Egyéb kiizvotlen kohségek
- javitd-karbantartd és szolgdhatast végzd tizemek kiliségei
- tizemi irAnyitds dltalinos klsdpe)

10.  (hsszes kizvetlen Snkiltség (1+2+3+4+5+6+7+849)
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A kiiltségtényezbk tartalma a kivvethezi:

1. Kiizvetlen anyagkiltsép
ide tartozmak azok az  anyagkblisépek, amelyek a  kalkulicios egység  terhére
walvinyozhatok,
vagy elszdmolhaték, méppedig:
- & felhasznélt visdrolt ipari, mez5- &s erd0pazdasigi eredetl tenmékek - balefrtve 2
rakifra nem vehetd villamos enetgis, géz, stb, — érékét beszerzési firon,
- afelhasznalt saj4t termelésti termékek értekét kbzvatlon tnkdltségen,
- & felhasznilt befefezetlen termelés értéléi kivzvetlen Bnksltségen,
- & termék eldéllithsdval Ssszefiiggd bérmunkad!} dsszegst (ezen a cimen csak a sajit
termelésil készlet dtdolgozdsdval kaposolatos ij tisszege mutathatd ki),
A visirolt és felhasanslt ipari, mezb- & erddgazdasfigi eredetl termekek értdidt az
utdkaliulfvi6ban tényleges beszerzési dtlagsron kell szerepeltetn,

Ipari eredetii készletfelhaszndlds kéirébe tartorik a zSldteriilet-kezeld villalkozAsunknsl

-  nbvéayvédd szer

zem, kend-, flitBanyagok felhasmdlssa

- épitési anyagok

- fogydeszkdzbk, gyirtoeszkozok, ghngyblegek felhasznildsa
Az snyagfelhasznilds értékét helycsbiteni kell az ipari credeti készletek hignyainak és
iibbleteinck tsszepével is.
Vdsdroli me25- és erdbgazdasdgi eredetl ffsrleifelhasendldsnak mindstl a
ngvénytermelésben és a2 erddgazdilkodisban felhaszndlt véstrolt vetbmag, s2aporitbanyag.
A sojdt termelésd termékek felhasyndldsdnak kdrében a villalkozieunkben eléallitott
nivényanyap, komposzt €5 a sajdt ipari termeléshen elbsllitott termékek felhasznalisinak
erékét kell elszimolni,

A termék kizvetlen dnkisége megdllapitfsindl a felhasznglt sajét termelésti termekeket
kiszvetien tnkSltségen kel az anyagkiltsdgek kisz5tt kimutatni,

A kbzvetlen anyagkiliséget csbkkenteni kell a hasznosithaté — készletre vett — bulladék
érickével.

2-3. Igénybevett szolpiltatisok és egyéb szolpihtatisek értéke

Ide tartoznak az eldallitisi kiltségbe tartoz6, az dialinos kivetelményeknek mepfeleld - &
szillftds, rakodds koltségei, a kolcsbnzési bérleti dfjak, a felijitésnak nem minBsils
fenntartds kéltségei, a posta, tavird, telcfon, telefax kiltségei,
Fenntartisi koliség cimén a kalkulicis epyséenél hasemilt eszkozik karbantartisival,
javitdsfval kapcsolatos ktltségek figyelembe vétele indokolt.

4. Kizvetien bérkiliség

A tevékenységre, tenmékre kiizvetleniil utalvinyozott & elszémolt pénzbeni és természetbeni
munkabér, munkadfj, (Az utékalkuldciéhoz a bérkbliség dsszegén kiviil indokolt biztositan
2 bérek szdmfejtésének alapjinl szolgdld, illetve a kalloulaciés egységre elszamolhats, vagy
elszdmolt munkaidd adatait is.) A bérkdltséget a bétjegyzék alapjén havonta kell elszémolni,
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5, Személyi jollegli egyéb kifizetések
A személyi jellegl egyéb kifizetéeek kivzé tartoznak a természetes személyek részére nem
bérksltségként és nem wvillalkozési dijként kifizetett, elszAmolt Osszegek, beledrtve ezen
osszepek le sem vonhatd dlfalinos forgalmi addjdt, tovibbd az ezen Ssszegek uldn a
véllalkozésunk 4ltal fizetendd (fizetett) személyi jovedelemadt Bsszegét is.

6. Bérjarulékok
Bégimlékok a nyugdijbiziosiiisi és ecgéazabgbiztositsi jarulék, az egészsipiigyi
hozzéiérulés, a munkanddi jarulék, a szakképzés] hozzjarlss, tovabbé minden olyan, adtk
modjara fizetendd Gsszeg, amelyet & személyl jellegll riforditisok, vagy a foglalkoztatottak
széma alapién Allapitunk meg, fggeteniil azok elnevezésiibl.

7. Brtéleestkkenési lefrds
Kbzvetlen koltségként a kimirblagosan @ kalkuldciés egységnél hasendlt térgyi
drtékestkkensési leids figyelembe véiele elengedhetetien.

9. Egyéb kiizvetlen kitltség

E kbrbe tartozd kiltségek igem sokfélék. Azokat a koltségeket szdmoljuk el az Egyéh
kbzvetlen koltség csoportba, amely kbzwetlen kbltsépek az eltzbckben nem gzerepeltek. A
szémiacsoporton beliil a részletesebb megligyelés, megbizhatibb clemzés céljdbél tovibbi
kiselezb bontést kell elvégezni.

10. (rsszes kizvetien kiltsép
A tevékenységre, termékre, szolpiltatiera elszdmoit — kimutatott — kizvetlen koltségek

Osszepe.

8.2. Kaltséghelyek, 4ltaldnos kiltségek

A szAmlacsoport keretében gyljitn khségek kizil a javitd, karbantactd, szolgiltaté és a
gépi szolgaliatdst végzd kbitséghelyek Ssszes koltségét a villalkozés dltel elhatdrozott, és &
szémlarendben megfogalmazott médon fel kell osztani a tevékenységeiket igénybe vevd

dgazatok, szervezeti egységek kdztt.

Az #ltalinos kbltségek ugyamcsak megfeleld vetitési alapok alkalmazésdval havornta
felosztésra keriilnek koltségviselbkre:

« a kbzvetlen koltségeket a szolghltatisokra, niivénytermesztésre

- a rezsikltsSgeket a vilasztott vetitési alap figyelembevételével (melléklet szerint).

A javitd-karbantartd fizemek olyan teriiletileg, vagy szervezetileg elhatdrolt egységek,

amelyek felelds vezetd irinyitéshval elsddlegesen az eszkiztk &llagmepévisi munkéit
végzik. F6 rendeltetésitk n gépek, berendezésck folszerelési tirgyak katbantartisa, javitase,

ezek Ozemképes dllapothan tarthsa.
Javitf-kerbantarts Tviz:

A javito-karbantarté fizem kdMségeinek funkciénkénti és az igénybe vevl dgazatonkénti
1agoldsét az analitikus nyilvantartisok kereigben célszerdi elvégezai.
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onto enalitikvs nyvilvin

- Milhelynap|é: a méhelyben végrett javitdsi, karbantartdsi munkdk nyilvintartdsér szolgl.
Ebben kell rigziteni a fenntartés munkaszdmét, annek leirisdt, 8 munka kezdési s
befejezési iddpontjét, a javitist végzs nevét, felhaszndlt munkadrik szamit

- Javitdsi munkalap: egyrészt a fonntartdsi munka leirisét, misrészt a fenntartés kisitsépeinek
Usszesitését tartalmerza, A munkslapon rogziteni kell a fenntarticra Atvett eszkdz
megnevezését, a Javitds felijitds munkamfiveletelt, 2 javitisban résztvevs dolgozdk
munkabérét, 2 felhaszndlt anyagok megnevezését, reennyisépét, &5 értéket.

-Mihelyek_tclicsfimény-elszimoliza: & mbhelyek teljesitményének havi elszimolis

tartalmazza. a Javitdsi munkalapok slapidn készdl, azok adatait Beszesfti az igénybevevd
figazatok szerint, A kézvetlen kithtségeken kivil a rezsikiltséget is révezetik,

8.3, Uzemi irdmyitis dltalinos koliségei

A zbldeerillet-kezeléshen azokat a kiiltségeket nevezzik (izemi irdnyitds Altaldnos
koltsépeinek, melyeket kiszvetlentil nem lehet Agazatokrs, kdltségviselbkre terhelni, de
megfeleld mutaték, jellemz5k (vetitési alapok) segitségével feloszthaték (melléklet szerint).

8.4. Kizponii irimyitis dltaldnos kbitségei

A kiizponti irSnyitisi kbltsépek kiltségesoportba tartoznsk mindazon kizvetett koliségek,
melyek a ZRt egészét érintik.

A szdmoviteli torvény elSisja a sedmiacsoportba tartozd koltségek bontasst, Ezek:
- Ertékesités dltalinos kiiltségei
- lgazgatési kishségek
- Egyéb fltalinos koltség.

szdmiscsoport] kiltsépek:

- akiizponti gazdasigi irdnyités bérkiiltsbgei &5 egyéb személyi jellegfi réforditisok
bérek térsadalombiztositési jirulékai &5 egyéb kbzterhed

= jubileumi jutalmak

- a kiizponti igezgatdsi épifeteinek, tirgyi eszkozik Entékesbickenési lefrésa, bérled
dija, fenntartdsi és Gzemeltetési kiltsége

- személysAltitd jarmivek érékestikendsi Jeirdsa, iizemben tartisa s fenntartdsa

- személygépkocsi vizsgdztstdsi dffa, parkolssi dfj, valamint a kézpomti igazgatis
dolgozbinak gépkocsi hasznélati stalénya
a kizponti igazgatds 50 czer forint alatti tirpyi eszkiizeinek basznilatbavételekor a
teljes disszep Srtdkesokkendsi lefrisként elszamoldsm keriflé Gsszege, a villatkozds
dontésének mepielelden

- reprezentécids kaltsépek

- természetbeni juttatasok

= a5 napn#l nem hosszabb idére betegszabadség miatt jard térités Usszepe
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~ hozzdjirulésok az cgycsiilés, az érdekeltség, a mezBgazdasigi szBvetkezetek
érdekképviseleti szervei kblisépeihez

- ellentrzési, jogi tevékenységek igénybevétele miatt szAmldzott kdhségek

- Jogsepelyszolgilat kbltsépei

- taldlményi dijak, az djitdsok és talilminyok megvaldsitiséval kapesolatos koltségek,
szabadalmek ksliségei

- apolgdri védelem sszes kilimigei

- ag Ogyviteli dltaldnos kiltsépek

- biztositési dijak

- vekiim- és propagandakiliségek

- az anyag- és drmzillitis céljait szolgilé egyéb thrgyi eszkdzfSlmek wz
értékestkkenési lefrisa, lizemeltetési és fenntartdsi kiltségei

- kbzponti igazgatss epyéb kiltségei

- a gdngyOlegjavités, karbantartis kiltségei

- a kozbs berubdzdssal megvalSsitott térgyi eszhdizbk fizemeltetési, fenntartdsi
kéltsépeibdl az fizzmelictit terbeld osszeg

- &z oktatis és tapaszialatcsere kSlisépei

. gz fizemi firdSk &5 az Gzemi orvosi rendeldk kiliségei, tovibbé minden, nem az
egyes ktltséghelyeken felrerdilt Sltaldnos munkdsjélét €s munkevédelmi koltség

- perkoltségek

- napidijak, kikiildetést &s kbzlckedtsi kisltségek

- munkarhakdlisép

- amunkdsszallés és a munkdsszallitis vallalkozdst terheld kaltségei.

8.5, Elkiilonitett egyéb altalinos kiltségek

Elictilonitett ktltségeknek minbsittnelk:
- az alapitds, dtszervezés kbltségei

- a kutatés kisérleti fejlesziés kSlisépei
- a garancialis javitdsi keltségek

- az egyéh elkfllonfiett kbltsdgek

9.1. Kiéltségek kiltségnemenként

A zbldteriilet-kezelésth besorolés miatt a szémviteli ttrvénynek megfelelfen az aldbbi
csoportositisban gytjtik a koltségnemenkénti kiltségeket:

51. anyagkiliség

52, igénybe vett szolpéltatfisok kiliségel

53. egydb szolpiliatisok kbhségei

54, bérksliség

55. személyi jellept egyéb kifizetések

56. bérjarulékok

57, éridkesikkendsi leirds
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4. sz. melléklet

Fiiggetlen Piaci Arelemzés
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F6varosi Kertészeti Nonprofit Zrt. 2018

VEZETO! OSSZEFOGLALO

A Févirosi Kertészeti Nonprofit Zrt. (tovdbbiakban: ,FOKERT Nonprofit Zrt.”, ,Tarsasdg®,
,Tervezd") felkérte a Credit & Debit KonyvszakértS Adé és Jog) Tandcsadd Kft-1, hogy készitse
el a Budapest Xill. keriilet, Lehel téri templom el6tti terilet zbldfeltilet fejlesztési feladatainak
megvaldsitasihoz sziikséges mémaki &s miiszaki ellensri feladatainak transzferdr szemponti
arelemzését.

Az ligylet arazdsanak vizsgilata sordn a Tao. tv., 2 22/2009 (X. 16.) PM Rendelet
rendelkezéseinek, valamint az OECD Transzferarazasai irényelveinek (OECD Irdnyelvek)
figyelembevételével jartunk el.

A Tao. tv. 18. § (2) bekezdése alapjén rendelkezésre all6 drmegallapitasi médszerek kdzll az
&sszehasonlfthatd figgetlen drak médszere alkalmazhaté a legmegbizhatébb médon az
emlitett felek kbzétt megvaldsult Ogylet vizsgélatara.

A médszer alkalmazésa sordn elemzésre kerilit a Térsaség &ital meghatarozott 2 400 000 Ft-
os miérmnoki és miszaki ellendri dijazds a Magyar Epitész Kamara altal nyilirénosségr'a hozott
ajanlott megvaldsitasi dijazdséval dsszehasonlitva. A Magyar Epitész Kamara dltal ajanlott
dijszémitéssal 2 002 862 Ft — 3 338 103 Ft kdzotti szokasos piaci dfjtartomany képezhets a
vizsgélt tevékenységre, amelybe a FGKERT Nonprofit Zrt. 4ital meghatérozott 2 400 000 Ft-os
dijazésa beleesik. [

H

A fentiek alapjan megdllapithatd, hogy a Tarsasag és a Megblzd az drképzés kialakitdsa sordn a

szokdsos placi 4r elvének megfelelSen jartak el.

Credit & Debit Kft. 2018.06.07. S P ! 3/15




Fdvarosi Kertészeti Nonprofit Zrt. 2018

1. ELOZMENY ES A FELADAT BEMUTATASA

11.  ATarsasdg bemutatdsa

A Fovarosi Kertészeti Nonprofit Zrt. jogelSdjét 1867-ben alapitottsk, mat szervezeti forméjat
1962-ben nyerte el, amikor a hdrom budapesti kertészeti vallatatot: a Févarosi Kertészetet, a
Virdgtermesztd és Ertékesitd Vllalatot és a Budapest Parképitd Vallalatot egyesitették. A
Tarsasag 2007, julius 1-jé16l nonprofit gazdadgl térsassgként maksdik. A FOKERT Nonprofit
Zrt. a Budapesti Virosigazgatdség Holding Zartkoriien Miikéds Részvénytdrsasdg (BVH Zrt.)
tagjaként lizemel, mely 100%-ban a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban &ll.

A FOKERT Nonprofit Zrt. Budapest Févéros Onkormanyzata 10/2005. (III.8) ,A févérosi
zOldfeliileti rendszerbe tartozd zbldteriiletek és zdidfeliiletek védelmérdl, hasznalatardl,
fenntartasardl és fejlesztésérél” s2616 Fév. Kgy. rendelete szerint latja el a kiemelt kdzcéld és
mas zbldteriiletek fenntartdsi és fejlesztési feladatait. A févarosi jelentGségli an. kiemelt
kézparkok és fasorok korét a Fdvérosi Kozgyfilés 14/1993. (IV. 30.) sz. rendeletének melléklete
hatirozza meg. A Tarsaség Févérosi Onkarményzat tamogatdsival végzett kbzhasznd
tevékenységet Kd2szolgdltatési Keretszerz6dés szabalyozza.

A FOKERT Nonprofit Zrt. mai fotevékenysége a Fvdrosi Fépolgdrmesteri Hivatal
megbizdsabél, a BVH Zrt. feliigyelete alatt a parkfenntartdsi szolgéltatds. A T4rsasdg Budapest
terliletén évente mintegy 5.900.000 m? kiemelt z8ldteriileten végez zoldterileti fejlesztési és
fenntartési tevékenységet. A gondozasa ald tartozik 32.000 db fasori fa és — 100.000 db parkfa.
A parki novények dpoldsin til, a Térsasdg gondoskodik a Jitszéterek, sportterek
fenntartdsardi, a szokSkutak, ivé kutak folyamatos karbantartésarsl. A kiemelt zoldterdiletek
fenntartdsa mellett feladata a f6 és témegkézlekedési utak melletti zoldsavok, valamint a
Févérasi Onkorményzat tulajdondban 1év8 ingatlanok kaszaldsa is. A Févarosi Onkormény:zat
kezelésébe tartozd természetvédelmi (403.000 m?) és erdéteriiletek (1.270.000 m?)
gondozisét is a FOKERT Nonprofit Zrt. végzi.
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1.2. Az {gylet bemutatisa

Budapest, XIll. kerlilet Lehel tér teriiletén helyezkedik el egy leromlott éllapotu, rendezetlen
zbldfelllettel boritott teriilet. A terllet jelenleg forgalmas utak kbzé ékelt sziget, melynek
kdzponti eleme a templom. A templomot parkold és 4tkstS it valasztja el a Jelenleg rossz
mindségd z20Idfellilettfl. A zbldfeliiletet jelenleg kutyafuttatisra hasanéljdk és jelends
kitaposasi kdrokat okoz rajta a metrdlejarét megkézelits stmend gyalogos forgalom. Budapest
Xil. keriilet Lehel téri Templom el&tti terilet k&rnyezetrendezésének (a tovébbiakban:
Projekt) célja a templom és az eltte fekvs zoldfelilet autdsforgalom, valamint parkolés altal
valé elszepardlisanak felolddsa, a templom el6tt olyan tér kialakitdsa, amely alkaimas
rendezvény teriiletnek és f§ elemként latvanyos vizarchitektardval operal. A fejlesztés célja
tovabba, hogy a terillet zoldfelllleteinek kialakitdsa, ndvényalkalmazisa k&nnyen
fenntarthato, ékologikus szemléletd legyen.

A fejlesztés eredményeként a templom elétt, annak tengelyébe klasszlkus négyszogletd tér
kerill, a négyszdgletes burkolat szintjén kialakftott vizarchitektGrdval, A parkolék a tér két
oldalara keriiinek, a tér kialakitdsdval a templom el6tti szakaszon mdsodiagos szerepet kap az
autés forgalom. A diszteret é&s funkciondlis utakat faburkolat k&ti Gssze kivédve az
sttaposisokat és §sszekdtve a burkolt fellileteket. A fejlesztéssel érintett teriilet mintegy 3300
m2. :

Budapest XIIl. kerilet Lehel tért Templom elftti terilet kﬁmyezetrendez@isének Osszkoltsége
tervezetten brutté 122 milllé Ft, melyhez Budapest Févdros Xlil. Kerilleti Onkorményzat brutté
61 milli6 Ft-tal hozzdjrult. A Févdros és a Kerlllet kdzbtti kdltségmegosztds feitételei
Egyiittm{ksdésl Megdllapoddsban kertiltek rendezésre,

A Projekt kivitelezési munkéihoz az épltSipari kivitelezési tevékenységrél szol6 191/2009. (IX.
15.} Korm. rendelet 16.§ (1) bekezdés a)-c) pontjai alapjan épitési mdszaki ellenér megbizdsa
szilkséges.

A Tirsasdg a Févaros kdzvetett tulajdondban 4il6 gazdilkodd szervezet, imelynek drbevétele
80%-ot meghaladéan a F8varossal kotdtt szerzdések teljesitésébél szérmazik. A Tarsasag
felett a F8viros a sajat szervezetl egységei felettihez hasonlé kontrollt gyakorol, déntd
befolydssal rendelkezik a Tarsasig stratégial céljai meghatdrozdsiban és mik&désével
kapcsolatos jelentds déntéseinek meghozataldban.

A Térsasag rendelkezik azokkal a kompetencidkkal, eréforrasokkal, amelyek az épitési mdszaki
ellendri feladatok teljesitéséhez szilkségesek, ezért a FSvdros a Projekt megvaldsitésahoz a
Tarsasagtdl mlszaki ellendri szolgdftatdst kivan igénybe venni.

A mérnok és miszaki ellendri feladatok elldtssaval a Févdrosi Onkorméanyzat a F&varosi
Kertészet Nonprofit Zrt-t bizta meg, amely véllalja a szerz6désben meghatérozott z6ldfelillet-
fejlesztési &s kornyezetfejlesztési feladatok mérdki és miiszaki ellenGrzését.
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A Térsasdg feladata és kdtelezettsége, hogy a kivitelezési tevékenység teljes folyamatéban
elfsegitse és ellenrizze 3 vonatkozé jogszabdlyok, hatésigi elSirdsok, szabvanyok,
szerz8dések és a kivitelezési dokumenticid betartisit. A zdldfelllet-fejlesztési és
kérnyezetfejlesztési feladatok kazil munka nemenkénti bontisban a Térsasdg részletezetten
az alabbiak mérnéki és maszaki feladatait latja el:

ElGkészit6 kertészeti munkak;

El§készits bontdsi munkdk;

Kézmd bontés, épités;

Tereprendezési munkak;

Epitési munksk ~ burkolatok, szegélyek, falak;
Epftési munksk - épltett kerti elemek;

* Parkberendezés;

¢ Kozlekedés;

e Kertészet;

A FOKERT Nonprofit Zrt., mint mérnéki és miszaki ellenéirzést végz4 feladata tbbek kézatt a
munka szakszer(iségének ellendrzése, az épftési naplok ellenGrzése, a hibak, hidnyossigak,
illetve eltérések feltérssa, tervvéltozdsokkal kapcsolatos javaslatok megtétele az épittetd
részére, az dtadas-stvételi eljgrisban vald részvétel, miszaki kérdésekben Javaslattétel,
valamint pénzigyi elszdmoldsok, felmérések eilendrzése.

A beruhazis tervezett Osszkdltsége netté 122 000 000 Ft, amelyb6l a Tirsasdg részére a

mérndki és miiszaki ellendri feladatok elvégzéséért 2 400 000 Ft + 4fa dijazdst dllapitottak
meg.
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2. A SZOKASOS PIACI AR MEGHATAROZASANAK MODSZERE

Ebben a részben meghatdrozasra ker(l, hogy a szokdsos plad 4r képzésének modszerei kdzil

melyik a legmegfelel6bb az Ggyletben szerepld miszaki ellenSrl feladatok dijazasanak
vizsgdlatdhoz,

2.1, A médszer kivdlasztdsdnak menete

A szokdsos piaci 4r meghatérozdsdnil alkalmazott médszerek a Tao tv. 18. § (2) bekezdése
alapjdn, dsszhangban az OECD sltal ajaniott dr-megallapitdsi modszerekkel.

Az OECD Irdanyelvek elkiilsniti a hagyominyos és az iigyletl nyereségen alapulé mddszereket,

~A hagyomdnyos modszerek a legkbzvetienebb eszkéz annak megdllapitdsdra, hogy a kapcsolt
véllalkozdsok k&zbtti kereskedelmi és pénziigyl kapcsolatokban alkalmazott feltételek
szokdsos piacl dron alapuinak- e, ... Abban az esetben tehdt, amikor ... egy hagyomdényos
mddszer és egy igylet! nyereségen alapulé médszer egyformdn megbfzdatéan alkalmazhatd,
a hagyomdnyos médszert kell elbnyben részestten! az ugyleti nyereségé;n olapulé modszerrel
szemben. Hasonldképpen, ha egy adott esetben ... az dsszehasonlft;haté figgetlen drak
mddszerének alkalmazésa, éppen oly megbizhatd, mint egy mdsik transzferdr- képzésimodszer
haszndlata, akkor az ésszehasonlithatd filggetlen drak médszere éivez elsobbséget.*!

Az OECD Iranyelvek a kdvetkezok szerint csoportos(tja az egyes médszeréket illetve hatdrozza
meg a modszerek alkalmazhatdsagénak sorrendjét, a médszerek hierarchiajat:

1. Hagyoményos modszerek
o Osszehasonlithaté figgetien srak médszere;

o Viszonteladdsi drak médszere;

o Koltség és jdvedelem mddszer.

2. Ugyleti nyereségen alapulé modszerek
o  Dgyleti nettd nyereségen alapulé médszer;
o Ugyleti nyereségmegosztis médszere.

3. Egyéb mddszerek

Afenti médszereket az OECD Irényelvek annak megfelelSen is csoportositja, hogy az ligyletben
résztvevd kapcsolt felek kdz0) egy vagy tobb véllalkozdst vizsgélunk. ﬁi viszonteladdsl drak
moédszere, a kéltség és jovedelem médszer valamint az Ogyleti netté!nyereségen alapulé
moédszer alkalmazésa sordn beld vagy kilss fuggetlen tgyletek felhasznkldsaval hatirozhatd
meg 2 kapcsolt viéllalkozdsok kdzdtt létrejétt Ogyletek sordn alkalmazott ar szokisos piaci
jellege. A kapcsolt véllalatok kdziil azonban csak az egyik vélialat értékelheté e médszerek
egyikének alkalmazdsival. Ennek megfelelSen az emlitett hirom médszert egyoldald

|
! OECD Irénxelvek, il fsEut A.i 2.3. L. _ 1
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mébdszereknek nevesiti az OECD Irdnyelvek, mert csak az egyik fél - Altaldban a kevésbé
Osszetett, rutin tevékenységet végzé - kerill vizsgalat ala.

Amennylben a felek mindegyike értékes és egyedi médon jarul hozza a kapcsolt igylethez,
vagy a felek altal folytatott tevékenységek erSsen integriltak, akkor az iigyleti

nyereségmegosztdsa alkalmasabb megkszelités lehet, mint egy egyoldali médszer
alkalmazésa. 2

Tébb médszer alkalmazasénak lehetSsége
Az OECD (ranyelvek nem zérja ki t8bb médszer alkalmazésénak a lehetdségt.

«---bizonyos esetekben a médszervélasztds nem feltétlenill egyértelmd, és kezdetben tibb
modszer is szoba johet, dltaldban lehetséges egy olyan médszer kivélasztdsa, amely a szokdsos
piaci dr legjobb megkézelltését eredményezi. Bonyolultabb esetekben ozonban, amikor

egyetlen megkézelités sem perddnté, egy rugalmas megkézelités lehetbvé teszi a kiilonbsz6
mddszerek eredményeinek egyiittes haszndlatét,”?

Az drazds meghatdrozdsa soran nem szitkséges t6bb modszer alkalmazésa.

2.2.  Osszehasonlithaté faggetlen drak médszere (CUP)

»Az Usszehasonlithato filggetlen drak modszere az ellendrzitt iigylet sorGh dtadott eszkbzért
vagy szolgditatdsért felszdmitott drot Bsszeveti egy Osszehasonlithatd faggetlen Ggyletben
hasonlé kérilmények kdzdtt dtadott eszkbzért vagy szolgditatdsért felszamitott drral. ,*

Ez a médszer akkor megfelels, ha

¢ a \villalatcsoport valamely tagja fiiggetlen féllel bon%lit megfelelfen
6sszehasonlithato dgyletet (bels§ dsszehasoniité 4r); vagy
e fellelhetGek fliggetlen felek k&z&tti olyan tranzakcidk, amelyek megfelelden
dsszehasonlithatbak dsszevethetd piaci feltételek mellett (kiils8 &sszehasonlité ar).
Amennyiben kisebb eltérésekkel |éteznek sszehasonlithatd adatok a vizsgilt tranzakeiéhoz,
elfogadott az adatok kiigazitasa annak érdekében, hogy a szokdsos piaci & minél pontosabban
keriiljon meghatarozésra.

Médszer alkalmazhatdsdga a vizsgélt ligylet esetében'

a) BelsG dsszehasonlitd dr. Tekintettel arra, hogy jelen Ggyletben szerepl6 felek nem
folytatnak 6sszehasonlitd ligyletet fliggetlen felekkel, belsé tsszehasonlité adat nem
all rendelkezésre. _

b) Kiilsé dsszehasonliitd dr: A vizsgalt Ogyletben szerepl épitészeti tervszolgéltatisra &s
koordindldsra vonatkozéan rendelkezésiinkre 4linak intemeten n\'/ilvénosan elérhetd
filggetlen pici tervezési dijszamitasra vonatkozé informécitk, ezért a kilsd
dsszehasonlité drak modszerét tudjuk alkalmazni.

2 OECD Irdnyelvek |\, fejezet A., 2.4. ]
2 OECD Irdnyelvek Il. feJezet B., 2.11. ?

4 QECD Irdnyelvek I, fe!ezet B.1, 2.13. :
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A vizsghlt iigylet sordn az dsszehasonlithaté fuggetlen drak moédszerét alkalmazzuk, kiisS
bsszehasonlithatd drak felhasznélasaval.

2.3.  Viszonteladasi drak mddszere (RPM)

LA viszonteladdsl drak médszerének alapja sz az dr, amelyen egy kapcsolt véllatkozéstol
megvasarolt terméket egy fliggetlen villalkozdsnak tovéibb értékesitenek, Ezt az drat (a
viszontelad4si 4rat) ezutin cstkkentik az &rra alkalmazott, megfelel brutté haszonnal (a
viszonteladasi srréssel); ez képviseli azt az Ssszeget, amelyb8l a viszonteladd fedezni kivanja
értékesitési és egyéb makodési kbitségeit; és amelybdl- az elvégzett feladatok fiiggvényében
(figyelembe véve az igénybe vett eszkbziket és véllalat kockizatokat) - megfelel6 nyereséget
akar elérni.”s

£z a médszer leginkabb a termékforgalmazisok estében alkalmazhaté. Jelen esetben tervezési
feladatok elvégzésérdl van szd, ezért a viszonteladds drak médszere nem alkalmazhaté a piaci
&r megdllapitasahoz.

24.  Kbltség és |svedelem madszer (CPM)

LA kbltség és haszon mddszer alapja az a k8ltség, amely az aru (végy szolgéltatéasok)
szallitéjanal merdil fel egy ellendrzétt tigyletben az aruk vagy a szolgsltatésok kapcsolt vevl
részére vald értékesitése vagy nytijtasa sordn. Ezutan egy megfeleld kéltségardnyos haszonnal
novelik a koltséget egy elfogadhaté nyereség elérése céljabol, figyelembe véve a végzett
tevékenységet és a piaci feltételeket. A koltségardnyos haszon fenti koltséghez valéd
hozzdaddsa utén kapott Osszeg tekinthet az eredeti ellenfrzdtt ligylet szokdsos piaci
érénak.”®

Jelen esetben nem rendelkezlink részletes, a vizsgélt tgyletre elkiildnitett kéltségadatokkal,
tovabba rendelkezésre alinak fiiggetlen &sszehasonlithatd drak, igy a kdltség és jovedelem
médszert nem alkalmazzuk.

2.5.  Ugyleti netté nyereségen alapulé modszer (TNMM)

JAz iigyleti netté nyereségen alapulé médszer azt a — megfelels alapra (pl. kbltségek,
arbevétel, eszkozdk) vetitett- netté nyereségét vizsgilla, amelyet egy addalany egy kapcsolt
iigyleten [...] realizdl. Tehat az iigyleti netté nyereségen alapulé médszer hasonldan miikédik,
mint a kiltség és haszon médszer, illetve a viszonteladdsi drak médszere.”’

A legalkalmasabb mdédszer elve alapldn, amennylben valamely hagyoményos mddszer
ugyanolyan alkalmas a szokdsos piacl &r megallapitdsara, mint az igyleti netté nyereségen
alapulé madszer, akkor az el5bbi alkalmazssa indokolt. Mivel jelen esetben ez a helyzet, az
iigyleti nett6 nyereségen alapulé médszert nem alkalmazzuk.

5 QECD Irdnyelvek, 11, fejezet C.1., 2.21.
& DECD Irényelvek, il. fejezet D.1., 2.39.
7 OECD Irdnyelvek, I, fejezet B.1., 2.58.
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2.6.  Ugyleti nyereségmegosztis médszere (TPSM)

e —————— -

»AZ Ugyleti nyereségmegosztds médszerének célja, hogy kikilsz6bélje a kapcsolt ligyletben [...]
Iétrehozott vagy kikbtétt specislis feltételek nyereségre gyakorolt hatdsét. Célja tovibb olyan
nyeresépmegosztis meghatdrozdsa, amelyre a figgetien vallalkozdsok az Ugyletben vagy
Ogyletekben val6 részvétel sorsn elvartak volna. Az tigyleti nyereségmegosztis médszere elss
lépésben meghatérozza azt a nyereséget, amelyet a kapcsolt vallalkozdsok a részvételiikkel
lebonyolitott kapcsolt ligyleteken elérnek, és amelyet majd egymas kizott megosztanak {,az
Osszevont nyereség”). [...] A médszer szerint a kapcsolt véllalkozdsok kizstt 3 nyereség

megosztdsa gazdasdgilag indokolt alapon tdrténik megkdzelitve azt az aranyt, amely egy
figgetlen megallapodis alapjan j&tt volna létre 78

Az Ugyleti nyereségmegosztés médszere sorén az Ugyletb§l szdrmazé nyereséget olyan
ardnyban kell felosztani a kapcsolt véllalkozdsok k&26tt, ahogyan fiiggetien felek jarnénak el a
vizsgdlt igyletben. Ez a médszer akkor alkalmazhaté, ha a kapcsolt felek hozzajaruldsa az adott
ligylethez egyedi és értékes (nem rutin tevékenyég). Jelen esetben nemn ilyen jellegl Ggyletrd
van sz6, ezért ez a médszer nem alkalmas a szokasos piaci 4r megéllapitasara.

2.7.  Egyéb modszer

Az egyéb médszerek abban az esetben alkalmazhaték a szokssos placi ar kiialakltéséhoz, haa i
kordbbiakban felsorolt hagyoményos vagy Qgyleti nyereségen alapulé médszerek
dnmagukban nem vezettek eredményre.

Mivel az (igyletek drazésdnak ellendrzésére hagyomédnyos médszert alkalmazzunk, egyéb
médszer hasznalata nem vilik szitkségessé.

2.8.  Avélasztott médszer megnevezése i

Az dgyletben résztvevs felek kozétt létre)5tt tervezési feladatok megvaldslté:r.éhoz kapcsoléds
dijazds drképzésének kialakitasihoz a legalkalmasabb médszer az dsszehasonlithaté flggetlen
arak médszere.

8 OECD Irdnyelvek, II. fe!ezet C.1.,, 2.108. !
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3. GAZDASAGI ELEMZES — AZ ARKEPZES KIALAKITASA

A gazdasigi elemzés sordn alkalmazdsra keriil az el828 pontban kivilasztott transzferar-
képzési médszer.

3.1. Avalasztott médszer alkalmazésa

A jelen dgylet szokdsos placd Aardnak kialakitisira legalkalmasabb moédszer az
Osszehasonlithaté fliggetlen drak modszere.

3.2.  Osszehasonlithato arak modszere — Fiiggetien mérnéki, mdszaki ellendri
dfjak

A Tarsasag altal alkalmazott 2 400 000 Ft-os mérndki és miszaki ellendrl dijazds vizsgalatdhoz
dsszehasonlithatd adatként rendelkezésiinkre 4l 2 Magyar Epitész Kamara &ital a honlapjén
nyilvinosségra hozott és az elemzés elkészitésekor elérhets Epftészeti- mérnoki alkotisok és
szolgdltatasok ajanlott dijszabdsa.?

Az OCED Irdnyelvek 1.36 pontja &t olyan tényez6t emlit, amely az &sszehasonlithatésag
megdllapitisa sordn fontos lehet. Ezeket a tényez8ket az dsszehasonlitds elvégzése sordn a
dolog természetébdl addddan két oldalrol kell megvizsgdlni, azaz a vizsgdlt lgyletet és az
&sszehasonlithatd filggetlen ligyleteket befolydsols tényez8ket egyardnt meg kell vizsgdini.

A kbvetkez8kben a Tarasig 4ltal és a fliggetlen mérndkdk vagy épftészek altal nydjtott
tervezési szolgéltatdst hasonlitjuk dssze, az OECD Iranyelvek dltal javasolt &t tényezd alapjén:

'httg:llmek.hu‘medialﬂleslzouﬂetolthetolnoszs MEﬁ d’lszamltas 2011.mal.pdf
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Megnevezés | Térsasdg és figgetien felek dltal nydjtott tervezési szolgéltatas

1. | Szolgaltatds | A vizsgdlt digyletr8l kdtétt szerzBdés alapjan megillapithat6, hogy a
jellemz&i FOKERT Nonprofit Zrt. 6sszehasonlithaté tervezési szolgaltatast nydjt a
Megbizénak, mivel fiiggetlen tervez6khéz hasonldan koncepcidtervet,
engedélyezési tervdokumentaciot, illetve kiviteli tervdokumentaciét
készit. Ezen tervezési szakaszok megtaldlhatéak az dsszehasonlitishoz
fethaszndlt ajanlott dijszabasban is.

2. | Funkciondlls | A Tarsasig a Megbizénak nydjtott tervezési feladatok megvaldsitdsa
elemzés sorin ugyanolyan funkcidkat lat el (épftészeti tervezés, m(iszaki
tervezés] ugyanolyan eszkdzbket hasznal, és ugyanolyan kockdzatai
mertilnek fel (piaci kockdzat, nemfizetési kockédzat), mint egy fiiggetlen
tervezének.

Megnevezés | Tarsasag és fiiggetlen felek altal nyijtott tervezési szolgditatas

3. | Szerz8déses | A vizsgdlt lgylettel kapcsolatban k&tdtt szerz6dés vizsgdlata utdn
feltételek megéllapfthaté, hogy a Térsasdg és a Megblzd kozotti szerzGdéses
feltételek (szolgiltatdsok, tervezési feladatok, drazds, fizetési
feltételek) megegyeznek egy filggetlen tervezs és fliggetien meghfzé
kiz6tt kodtott szerz8dés feltételeivel. |

4. | Gazdasdgi A vizsgilt Ogylet é&s egy fuggetien tervezési szolgiltatds sordn a
korilmények | gazdasagi kérliményekben nincs olyan eltérés, amely veszélyeztetné
az dsszehasonlithatdsdgot. A Tarsaség és egy fluggetlen tervezd is
ugyanabban az iparigban tevékenykedik.

5. | Ozleti A T4rasag Uzleti stratégigjdban, illetve egy filggetlen tervez6 véllalkozds
stratégla iizleti tevékenyégében nincs olyan eltérés, amely veszélyeztetné az
dsszehasonlithatdsagot.

A fenti tiblazatbél megsllapithatd, hogy az OCED Irdnyelvek &ltal javasoft
dsszehasonlithatésdgot meghatarozd tényez6k kdzitt nincs olyan eltérés a Térsasdg és egy
fuggetlen mérndki, miiszakl ellendr szolgdltatasai kozott, amely veszélyeztetné az
tsszehasonlitast.

A Magyar Epitész Kamara az Epitészeti- mérntki alkotasok és szolgéltatdsok ajénlott dijszabasa
cim( tanulményaban leirja, hogy az alkotdsért és szolgéltatasaiért az épitészt tervezési dij illeti
meg, tovibb4 jogosult a szerzédésben meghatdrozott, egyéb koltségeinek megtéritésére. Az
épitész kbteles a munkdra vald felkéréskor az épittet6t tajékoztatni az eldreldthatd dij
nagysagarél, amely tartalmazza a szilkség szerint felmeriil§ szakagi tervezfk, mérnokdk és
szakért6k munkajinak dijait Is.

Az ajanlott dij kiszdmitdsara vonatkozdan a tanulmany hiromféle mddszert kinal:

o atervezett létesitmény becsiilt épitési kbltsége alapjan;

o araforditott munkaidd alapjan;
» ha a szolgiltatdsok egyértelm(en elhatrolhatok, egy szerzGdésen beliil kiilonféle

dijszamitdsi modszerek is alkalmazhatok.
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Mivel jelen esetben a fejlesztési feladatok tervezett &sszkbhtsége &ll rendelkezésre, a dij
kiszdmitdsdhoz az els6 médszer hasznélhaté fel.

A Magyar Epitész Kamara a tervezési szakasz dijszémitdsara vonatkozéan a kivetkezd képletet
hatdrozta meg (20. oldal):
DgoDgeDyg_Da*Dora3+ (202000005

H —
2T 100 100

ahol:

Hz= a megvaldsitasi dij bsszege;

Da= a dijalap, vagyis a létesitmény valds épitési kdltsége;

Do = a dijosztaly — szorz6, vagyis az elvégzend§ funkciok bonyolultséga, nehézségi foka;
Dx = a dijszdzalék.

A FOKERT Nonprofit Zrt. esetében Ismert a dijalap (Da), vagyls a telles épitési kaltség, amely
122 000 000 Ft, azonban sziikséges meghatdrozni az elvégzend& megvalésitdsi feladat
nehézségi fokat (Do) és a dijszézalékot (Dx).

Dijosztély-szorz6 meghatdrozdsa

A dijosztély-szorzé (Dg) dijosztalyokba sorolt épiilettipusok szerint értékeli a szolgéltatasok
elvégzéséhez szikséges szakértelmet és igényességet.

A dijosztdlyok és a szorz6k megallapftdsa a funkciék szdméra és bonyal:ultséga, a kialakitds
igényessége, technikai felszereltség, a részletek megformilésénak nehézségi foka,
el6tanulmanyok sziikségessége szerint torténik.

A Magyar Epitész Kamara tanulmdnyainak 2. szdmu mellékl‘;etében kiilénb 26
épiilettipusokhoz, épitési feladatokhoz rendel hozzé nehézségi fokokat és ahhoz
felhasznalhatd dijosztaly szorzékat. :

|
Tovabba a tanulmany (20. oldal} szerint az elldtandé feladat Bsszetettsége alapjén ajanlott
magasabb vagy alacsonyabb kategdridba sorolni az épilettipusnak megfelelﬂ irdnyadé
dijosztaly-szorzészamot.

Mindezek alapjdn a Térsasdg ltal végzett kilbnbbz8 ellendrzési feladatokittbb kategdridba is
beleesnek, igy a megvaldsités sordn a kiévetkez§ feladat tipusok valésulnak meg:
Osztily Feladat nehézsége Szorz6 (Do)
L. dijosztaly Egyszeri feladat, egyszer( tervezési igény 0,6
It. dijosztély Atlagos feladat, &tlagos tervezésl igény 0,8
I, dijosztély Atlagos feladat Bsszetett tervezési igény 1,0
Credit & Debit Kft. 2018.06.07. : 13 /15



Févérosi Kertészeti Nonprofit Zrt. 2018

A vizsgalt Gigylet eltérs sszetettsége miatt mindhdrom dijosztdly-szorzé figyelembevételével
szlkséges kiszdmitani a piacl mértékd maszaki ellendrzési meghlzasi dijat.

Dijszdzalék meghatirozdsa

A dijszézalék (Dx) &s &pitészeti és mérniki Bsszevont alapszolgaltatdsok terjedelmét értékeli
az épitési koltség névekedésével ardnyosan csBkkend mértékben. (21. oldal)

A megvalésitasi szakasz dijszdzalék értékét a kévetkezs fliggvénnyel ajanlott kiszdmitani:

1
100.000.00043
D% = 3,3 L (-__"——0 )
D,

Az elbbi képletbe behelyettesitve a dijalapot a dijszézalék mértéke: 3,2190

Placi megvalésitasi dij meghatsrozésa

Mindezek utén a megvalésitdsi dij Ssszeg (H:} képletébe behelyettesitve az adatokat
megkapjuk a vizsgilt feladatok jellegére leginkibb jellemz8 szorz6k mellett alkalmazhatd
ajanlott dijakat, amelyek a Tarsasig esetében a kivetkezéképpen alakulnak:

Szorzé Képlet alapjén kiszdmolt dijazds (Ft) ;

0,6 2 356 308
08 3141744
1,0 3927180

A Magyar Epitész Kamara a megvaldsitasi szakaszt a kivetkezd alszakaszok szerint osztja fel:

* kézremikddés a kivitelezés véllalkozésba adasiban {15%),
» mfiszaki feligyelet {40%), ‘

» pénziigyi feligyelet (30%),

» kdzremiikodés a miszaki dtadas-dtvételében (15%).
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Mivel a Tarsasdg és a Megrendeld kozott kotott szerzGdés a fenti szakaszok kdzll csak a
mdszaki fellgyeletre, a pénziigyi feligyeletre és a mdszaki &tadds-itvételben valé
kdzremikédésre vonatkozik, igy a képlet alapjén megkapott dijazast ezen hirom szolgaltatis
teljes szakaszhoz viszonyitott arénya szerint (40% + 30% + 15% = 85%) sziikséges médosftani.
Ez alapjén kiszamolt, kizdrélag a szerz6désben szerepl6 szakaszokra vonatkozé ajanlott dijazds
a leginkabb passzol6 szorzék mellett a kévetkez8képpen alakul;

Szorzé Képlet alapjén kiszdmolt dfjazis (Ft)
0,6 2 002 862
0,8 2670482
1,0 3338103

A téblézat alapjén lithato, hogy a Magyar Epftész Kamara &ltal ajanlott dijszédmitdssal 2 002
862 Ft ~ 3 338 103 Ft kdzéitti szokésos piaci tartomany képezhet6, amelynek k&zéps§ értéke
2 670 482 Ft kézelit a vizsgilt Oigyletben alkalmazott dijhoz.

4. KOVETKEZTETES, A SZOKASOS PIACI ARTARTOMANY

A fent bemutatott médszer alkalmazésa sorin elemzésre keriilt a Térsasdg dltal meghatarozott
2 400 000 Ft-os mérndki, miszaki ellenrzési dijazds a Magyar Epitész Kemara éital
nyilvénosségra hozott ajénlott tervezési dijazésaval dsszehasonlitva. A Maévar Epltésfz Kamara
altal ajdnlott dijszémitéssal 2002 862 Ft — 3 338 103 Ft kzbtti szokésos, piaci dijtartomdny
képezhet( a vizsgélt tevékenységre, amelyben a FOKERT Nonprofit zrt. 4ltal meghatérozott 2

400 000 Ft-os dijazés beleeslk, a szokasos piaci tartomény kﬁzépértékéhez%kazelft.

A fentiek alapjén megallapithat6, hogy a Tirsasag és a Megbizé az érképzés kialakftdsa sordn
a szokdsos placl r elvének megfelelden jartak el. '
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