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Vezetdi 6sszefoglalo:

Az Enviroduna Kft. (a , Tarsasdg”) Budapest F6varos Onkormanyzata egyszemélyes gazdasagi
tdrsasdga, amely 2002. februar 1-jén aldirt és ellenjegyzett alapitd okirattal jott létre, és
mUkodését 2002. marcius 1-jén kezdte meg.

A Tarsasag létrehozasanak célja az volt, hogy a Budapesti Kdzponti Szennyviztisztitéd Telep és
kapcsolddo létesitményei projekttel (BKSZT) 6sszefliiggé mindennemd projekt-el6készitési
mérnoki tevékenységet, a projekt tervezését és megvaldsuldsat koordinalja a beruhazas
mUszaki és pénziigyi zardsdig. A 2010. év jelentdés mérfold a Tarsasag torténetében, amikor
tevékenységi kore kiegésziilt a projekt mdszaki ellenéri és FIDIC Mérnok feladatainak
ellatasaval.

A Tarsasag létrehozdasat az Eurdpai Unid szervei és az Eurdpai Beruhdzasi Bank (EIB) szakértéi
altal tdmasztott szigoru kdvetelmények indokoltak, de a Févarosi Onkormanyzat felismerve,
hogy a BKSZT projekt lebonyolitdsa sordn a Tarsasdg jelent6s, a févarosi beruhdzasok
megvaldsitdsa soran felhasznadlhatd, megtakaritast, hatékony projektmenedzsmentet
eredményezd, lehetévé tevl szellemi tékét halmozott fel, a Tarsasag feladatkore kiegésziilt
tovabbi projektekkel, jellemz6en vizgazdalkodasi, hulladékgazdalkodasi, mély- és
magasépitési, illetve kozteriletfejlesztési teriileteken. A Tdarsasdg olyan, a FG6varos
szempontjabdl is kiemelkedd projektek megvaldsitdsat bonyolitotta, illetve mdszaki
ellenérként, FIDIC Mérnokként ellendrizte, mint:

e aBudapest Komplex Integralt Szennyvizelvezetés (BKISZ) projekt,

e Csillaghegyi-Oblozet 4arvizvédelme projekt, illetve kiilon megvaldsitando
projektelemei (Aranyhegyi-patak arvizvédelme, Plinkdsdflirdéi védvonalszakasz
arvizvédelme),

e Pest-Eszak arvizvédelmi szakasz 35., 101., 37. és 38. szamu védvonalszakaszainak
fejlesztése projekt 35. szakasza,

e a 2017. évi FINA VB-hez illeszked6 Margitsziget csatorndzasa és kapcsolédo
utépitések

e Pesti alsé rakpart kozteriileti megujitdsa, gyalogos-kerékparos utvonal kiépitése
targyu projektek,

e Vdroshaza feldjitdsa,

e Pannon Park projekt atvilagitdsa és a befejezéshez sziikséges felmérések elvégzése,

e Gyulai Id&sek Otthona feldjitdasanak I. Gteme.

A mdszaki ellenéri tevékenység, illetve az Uzleti tervben, mint ,FIDIC terilet” mara a
lebonyolitassal 0Osszefliggé szerzGdéseken felil jelentés szerz6désallomanyt biztosit a
Tarsasag szamdra, de ahogy arra részletesebben ki is tériink, tobb projektben nem vagy csak
nehezen szétvalaszthatd a lebonyolitdi és a mdszaki ellenéri, projektmenedzseri feladat.

A kozmdlfejlesztési, arvizvédelmi, komplex varosépitési, utépitési, kérnyezetrendezési és
hulladékgazdalkodasi projektek igénylik a széles szakmai tudast, atfogd projektmenedzsment



-szemléletet, de egyuttal biztositjdk is a lehet8séget a megszerzett specialis tudas
hasznositasara, a Tarsasag erGforrdsai és piacai kozotti szinergiak kiaknazasara.

A felhalmozott tudast6ke lehetévé teszi a Tarsasag bevonasat a F6vérosi Onkormanyzat
beruhazasaiba, akdr lebonyolitd, akdar muszaki ellendri, akar egyéb mérndki tanacsadoi
feladatok ellatasara. llyen eseti, kvazi ,,valsagmenedzseri” feladatként kiemelend6 a Pannon
Park projekt befejezéséhez kapcsolddd tanulmany 6sszedllitdsa 2020. évben, valamint a CET
Kozraktarak beruhdzast érint6en folyamatban Iévé perben elkészitett szakvélemény 2021.
augusztus-szeptember hdnapokban.

A Tarsasag projektmenedzseri, eljardi (projekt-lebonyolitéi), illetve FIDIC-mérndki, mUiszaki
ellendri feladatok ellatdsdbol szarmazéd arbevétele jelentds kihivas elé allitja a Tarsasagot
2026. évben is. A 2021-2027 kozosségi pénziigyi ciklus felhivasainak bizonytalansagait, a
kozpontositott allami épitési beruhdzasi szabalyokat figyelembe véve az egyik legnagyobb
kihivas a Tdrsasag 2026. lzleti éve el6tt Uj projektek beemelése, amelyekkel biztosithato a
Tarsasag finanszirozasa és folyamatos mikodtethetGsége.

A F6varosi Kozgy(ilés 1544/2014.(12.03.) sz. hatarozataval dontott a Tarsasag és a Budapesti
Varosfejlesztési és Varosrehabilitacidés Vagyonkezel6 Zartkorlen Mikodd Részvénytarsasag
(BVV Zrt.) egyeslilésérdl. Az egyesiilés részeként a BVV Zrt. a Tarsasdgba beolvadt, igy a BVV
Zrt. jogutodlassal megsz(int, és az atvevé Tdrsasdg pedig valtozatlan cégnéven, a BVV Zrt.
korabbi tevékenységi korével kiegészilve miikodik tovabb.

Az egyesiilés utdn a Tarsasag feladata a Kozszolgaltatasi Vagyongazddlkodasi Szerzddés
alapjan a kezelésébe tartozd volt o6budai gazgyar teriletének, konkretizdlva a HRSZ
19333/10, 19333/13, 19333/49, 19333/50, 19333/51, 19333/52, 19333/53, teriletek
(tovabbiakban: , Fejlesztési Terilet”) gondnokoldsa és fejlesztésre alkalmassa tétele.

A Tarsasag 2026. évi lzleti terve — a kordbbi évek gyakorlataval egyez6en — igy harom
teriletre, a teriiletek alatt az egyes tevékenységek (izleti folyamataira éplil, figyelembe véve,
hogy az er6forrasok felhasznaldsa szempontjabdl a lehetséges szinergidkat, esetleges
felesleges kapacitasokat maximalisan igyekszlink kiaknazni.

A Térsasdg a F6varosi Onkormanyzat kizardlagos tulajdondban &ll6 térsasdg, melynek
arbevétele 80%-ot meghaladéan a F6varosi Onkormanyzattal kotoétt szerzédések
teljesitésébbl szdrmazik. A Térsasig felett a Févarosi Onkormdanyzat a sajat szervezeti
egységei felettihez hasonlé kontrollt gyakorol, donté befolydssal rendelkezik a Tdarsasag
stratégiai céljai meghatdrozasaban és miikodésével kapcsolatos jelentds dontéseinek
meghozataldban. A Tarsasagban magantSke-részesedés nincsen. Ezzel a Tarsasag a Févarosi
Onkormanyzat altal kizarélagosan kontrollalt, egyben a kdzbeszerzésekrél szold 2015. évi
CXLIII. torvény 9. § (1) bekezdés h)-i) pontja szerinti in-house gazdasagi tarsasag. A 2022. év
jelent6s valtozast hozott a Tarsasag életében a tekintetben, hogy az addig projektenként
|étrejott in-house lebonyolitdi megallapoddsait a tdmogatassal nem érintett lebonyolitdi
feladatok vonatkozasdban felvaltotta egy, a lebonyolitdi tevékenységek keretszabalyait
rogzit6 megallapodds. A 2022. oktéber 1. napjatél hatdlyos keretmegallapodds alapjan



évente megkotott éves lebonyolitdi megdllapodasok részeként kertl meghatdrozasra a
Tarsasag targyévi feladatellatasi kotelezettsége és az az utan jaro ellentételezés. Ez alapjan a
tdrsasdag lzleti tervezése atlathatdbba és kiszamithatdbba valt.

Az elfogadott keretmegallapodds alapjan megkotend6é éves lebonyolitéi megallapodas
keretében a 2026. évi kiils6 tamogatassal nem érintett lebonyolitdéi feladatokbdl felmeriilé
koltségigény 2026. évben nettd 356 457 948 Ft.

A fenti feladatok mellett 2026. évben az unids tdmogatott lebonyolitéi feladatokbdl a
Tarsasag nettd 66 000 000 Ft arbevétellel kalkulal.

A mdszaki ellenér, Mérnok feladatok utdn a Tarsasag 2026. évben nettd 123 150 000 Ft
févarosi forrassal kalkulal az (izleti tervben.

A Tarsasag lzleti és a kozszolgdltatdasok teljesitésével kapcsolatos tervének alapja a
kozszolgaltatds, illetve a kozfeladat elldtdsdnak megszervezéséhez kapcsolédd feladatok,
tevékenységek szerz6déses hatterének egységesitése. Ezen torekvés részeként kerllt
meghatarozasra, definidlasra a Tarsasag harom teriilete, a teriiletek alatt a tevékenységek.
Az Uzleti terv ennek megfelel6en készilt, tartalmaz terileti, illetve tevékenység szint(
koltségeket, bevételeket.

Fontos kiemelni, hogy a kitolt6 program koveteli meg a Tdrsasdg tevékenységének
kOzszolgaltatds vagy piaci tevékenység szerinti megbontdsat, besorolasat, és ugyan a
Tarsasag beruhazds-lebonyolitdi tevékenysége nem hasonlithatd a kozszolgaltatast végzé
kozmlcégekéhez, de a program kovetelményrendszere miatt szerepeltetjlik
kozszolgaltatdsként a Tarsasag tevékenységét.

A pénzligyi-gazdasagi célkitlizéseink alapja a Tarsasaggal szembeni legfontosabb elvaras, a
Févaros érdekét szolgalé hatékony projektmenedzseri, mérndki munka fedezetének,
feltételeinek biztositdsa. A Tarsasag jelenlegi szerz6déses dallomanya mellett az uzleti
tervben 655,2 millié Ft teljes bevétel mellett 7,8 millié Ft addzas el6tti eredménnyel
szamolunk.

A Tdrsasag likviditasa (igy tevékenységének ellatasa) a mikodési cash-flowbdl és a miikddé
t6ke valtozasbdl feszes gazdalkodas mellett biztositott. A 2026. év kiemelt feladata, hogy a
Tdarsasag kozép- és hosszU tavu mikodését jelenté projektallomany kialakitasra és
stabilizalasra kerlljon. Ennek alapjat az elmualt években el6Gkészitett arvizvédelmi
beruhdzasok masodik szakaszanak megvaldsitasa, tovabbd a lakasépitési beruhazasok
képezhetik.

A bels6 folyamatok fejlesztése, a szinergiak megtaldlasa, kiaknazasa a Tarsasag kiemelt célja
és feladata. A Tarsasag fejlesztése e téren kiemelt fontossagu a tulajdonos szamara is, hiszen
az unios projektek elszamolhatdsagi feltételei a projektmenedzseri és mdszaki ellendri
feladatok tekintetében nagyon szigoruak, illetve a kockazatok, miiszaki problémak
azonositasa, hatékony megoldasa jelentés koltségmegtakaritdst eredményez. A
munkaerépiaci folyamatok el6l a Tarsasag sem tud elzarkdzni. Igen nagy a kiils6 nyomas, a
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piac elszivé hatdsa, melyet az lzleti (el6)terv készités sordn is figyelembe kellett venniink. A
2024. évtdl életbe lépett allami beruhdzasi szabalyok uj feltételrendszert teremtettek a
kozvetett unids tdmogatdsu projektek megvaldsitasdval kapcsolatban. A tarsasag rendelkezik
azokkal a kompetencidkkal és erGforrasokkal, hogy az el6készitett projekteket — akar
arvizvédelmi, akar lakhatasi, akar egyéb projektekrdl [évén sz6 — a megvaltozott jogszabalyi
kornyezet altal megkivant szervezeti keretek kozoétt valdsitsa meg.

Az elszdmolhatdsaggal kapcsolatban fontos kiemelni, hogy tébb projekt el6készitésében vesz
részt a Tarsasag, azokban is a beruhdzé Févarosi Onkormanyzat érdekeit szem elétt tartva
keressuk, illetve készitjik el6 az illetékes féosztalyokkal egyitt a palydzati, tdmogatasi
lehet&ségeket. A megkezdett és szakaszolt arvizvédelmi beruhdzasok koziil a Pest-Eszak
arvizvédelmi szakasz 35., 101., 37. és 38. szamu védvonalszakaszainak fejlesztése projekt,
valamint az el6készités alatt allé bérlakas programhoz kapcsolddé feladatok folytatasaként
2026. évre két unids forrasbdl finanszirozott lebonyolitéi feladattal terveziink. A 2026. évi
Uzleti terv tekintetében kockazatként sziikséges megemliteni, hogy ezen projektekre
vonatkozéan a Tarsasag nettd 66 millio Ft Osszegl arbevétellel tervez, de a projektekre
vonatkozd tdmogatdi kotelezettségvallaldsra még nem keriilt sor. Amennyiben a projektekre
vonatkozd tdmogatasi jogviszony nem jon létre, vagy Tarsasdagunk megbizasa egyéb mddon
ellehetetlenil, ugy szlikségessé valik a 2026. évi Uzleti terv felllvizsgalata.



Bevezeté:

A Tarsasag stratégidja kdzéppontjaban az a torekvés all, mely szerint a felhalmozott tudast,
kompetenciat, szellemi t6két a tulajdonos Févéarosi Onkormdnyzat minél szélesebb kérben,
minél tobb projekt el6készitése, lebonyolitasa sordn hasznosithassa, kamatoztathassa. Ezen
torekvést illusztrdlja a Tarsasag logdja: ‘Enviroduna — Budapest Mérnoke’

A lecsokkent projektek szama, azok — id6- és térbeli — bizonytalansaga tekintendék a
Tarsasag, a 2026. évi Uzleti tervezés és maganak az Ulzleti év el6tt allo legfontosabb
kihivasanak.

Ahogy a Fank Biodom projekt és a CET Kdzraktarak per is ramutat, a felhalmozott tudast,
kompetenciat, szellemi t6két a tulajdonos F&varosi Onkorményzat széles kdérben, a 6
tevékenységi korbe tartozd lebonyolitéi és mlszaki ellenéri feladatokon tul is ki tudja
aknazni, ennek el6feltétele azonban a Tarsasag mikodb&képességének jelenlegi szervezeti
keretek kozotti fenntartasa.

A parhuzamos projektek, feladatok szlk keresztmetszeteket, ebbdl kifolyélag esetenként
kiils6 er6forrasok bevondsat jelenthetik, kovetelhetik meg, de mindenképpen rugalmas
szervezetet, irdnyitast.

L. Fejezet: Tevékenységek fedezete
a. alfejezet: Kbzszolgaltatasok fedezete®

Ismételten ki kell emelni, hogy a Tarsasag olyan specialis — részben adminisztracios, ligyviteli
— tevékenységet folytat, amely nem teszi lehet6vé, illetve nem teszi értelmezhetévé a
tevékenységek, tovabba a technoldgiai tevékenységekhez kdthets és az altaldnos koltségek
megklilonboztetését, szétvdlasztasat. Az A1’ tdbla a Tarsasag két terlilete (Beruhazas
lebonyolitas és FIDIC Mérnok, m(iszaki ellenér), illetve a hozza kapcsolédo tevékenységek
esetében igy nem tartalmaz anyagkoltséget, az ,altaldnos koltségek” kdzt bemutatva sokkal
részletesebben adhatunk szamot az anyagkoltség, anyagjellegli raforditasok alakulasarol.
Hasonlé mddon mutatjuk be a bérkoltségként, és mivel nincs lehet6ség a technoldgiai
tevékenység és az adminisztracid szétvdlasztasara, részmunkaidd, illetve munkaidd
kimutatasok alapjan kalkuldlt, becsllt koltségeket, a teljes, a terlileteken még ha csak
részmunkaidében dolgozd, létszamat, illetve munkadra alapjan felosztott bérkoltségét
vettik figyelembe a 'C3’-s tablakban.

A 2026. évi lzleti tervet megalapozd arbevételeket a Tarsasag az alabbiak szerint vette
figyelembe az tervben.

! Ugyan a Budget programban két tevékenység arbevételét is a piaci tevékenységhez soroltuk, de itt, ebben a
szoveges tervben nem e szerint, hanem teriletek szerint bontottuk meg, mutattuk be az (izleti folyamataink.
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Beruhazas lebonyolitas teriilet:

Az Uzleti terv a beruhazas lebonyolitasi teriletet a 2022. oktdber 1. napjan hatdlyba lépett
keretmegallapodds alapjan megkoétend6 2026. évi éves lebonyolitéi megallapodds szerinti
feladatokkal, tovdbba két unids projekt projektmenedzsmenti feladataival tervezi.

1. 2026. évi éves lebonyolitéi megdllapodas szerinti feladatok

Tarsasagunk 2026. évben az aldbbi feladatokkal kalkuldl az éves lebonyolitéi megallapodas
részeként. A feladatok alapjan tervezett éves lebonyolitéi dij nettd 356,5 millié Ft. A
lebonyolitoi feladatok tartalmat az Uzleti terv 1. sz. melléklete ismerteti, a projektek egyes
szakaszaira megbontva.

1. Fenntartasi id6szakban felmeriil6 feladatok
i Folyamatban |évé peres ligyekkel kapcsolatos feladatok
ii. BKISZ projektek fenntartasi feladatai
iii. Lezarult projektek fenntartdsi feladatai

iv. Lezarult KEHOP projektek fenntartdsi feladatai
V. KEHOP+ projektekkel kapcsolatos el6készitési feladatok
2. FGvarosi vizikozmd{-cégek onkormanyzati forrdsbol megvaldsuld beruhdzdsi és

feldjitasi feladatai

F6évarosi Onkormanyzat Gyulai Id8sek Otthona rekonstrukcid Il. iitem
Onkormanyzati fenntartasu kézépiiletek energiahatékonysaga
Affordable Housing for All (AHA) projekt

ASCEND projekt

o vk w

1.1. Fenntartasi id6szakban felmerl6 feladatok

A feladat részeként 2026. évben ellatando feladatok kiilobnosen:

- Csillaghegyi-6blozet arvizvédelme projekt peres eljarasaival — Plinkdsdfiirdé és Aranyhegyi-
patak arvizvédelme — kapcsolatos mUiszaki-szakmai feladatok ellatasa;

- BKISZ projekt tulajdoni rendezés — szolgalmi megallapoddsok és vazrajzok készitése,
koordinalasa -, zardellen6rzés szakmai tamogatdsa, zardjelentéssel kapcsolatos
hianypdtlasok 6sszeallitasa;

- lezarult projektek — Pesti rakpart északi rendezése, elkészilt vizikozm( fejlesztések —
jotallasi tgyei, fenntartasi id6szakban felmeriilé feladatok szakmai tamogatasa;

- lezarult KEHOP projektek — Béke téri fégylijté, ivoviz, arvizvédelem I. szakasz (elkészilt
arvizvédelmi védvonalszakaszok) — zaré jelentéssel Osszefliggé feladatok, fenntartdsi
id6szakkal kapcsolatos feladatok szakmai tdmogatdsa;

- szakaszolassal érintett projektekkel — Csillaghegyi-oblozet védelem projekt romai-parti
Utem, BPP projekt — kapcsolatos el6készitési feladatok;

1.2. F6varosi vizikozm-cégek onkormanyzati forrasbdl megvaldsuld beruhazasi és
feldjitasi feladatai



- kdozrem(ikodés a (koz)beszerzések elGkészitésében és lefolytatasaban,

- a kozmucégek arkalkulaciojaval kapcsolatos szakért6i vélemények elkészitése
- a tervezési feladatok és a benyujtandé tervek szakmai ellenérzése,

- az itemtervek és az el6rehaladas folyamatos nyomon kovetése,

- az esetleges kockazatok feltarasa, javaslattétel a kezeléslikre,

- a pénzigyi elérehaladds nyomon kovetése, kdzrem(ikdodés a teljesitésigazoldsok
elGkészitésében és ellenGrzésében,

- a kivitelezés nyomon kovetése,

- részvétel a kooperdcidkon, egyéb megbeszéléseken.

1.3. F6évarosi Onkormanyzat Gyulai Id8sek Otthona rekonstrukcid Il. iitem
- az |. item fenntartasi id6szakaban felmeril6 feladatok ellatasa,
- a mlemléki épuletrész felljitasi terveinek fellilvizsgdlata, a tervek javit(tat)asa,
- a sziikséges orokségvédelmi engedély beszereztetése,
- a kiviteli kozbeszerzési eljaras milszaki-szakmai dokumentacidjanak el6készitése
- az esetleges kockazatok feltarasa, javaslattétel a kezelésiikre,

- részvétel a kooperacidkon, egyéb megbeszéléseken.

1.4. Onkormdnyzati fenntartasu kdzépiletek energiahatékonysaga

- A lezarult KEHOP projekt projektzarasaval kapcsolatos és a fenntartasi id6szakban
felmerlé feladatok ellatasa.

- A 2025. évi lebonyolitdi megdllapodasban meghatarozott feladat folytatasaként:

- a rendelkezésre allo koncepcidtervek és intézményi adatszolgdltatasok fellilvizsgalata és
kozremUkodés az intézményi igények aktualizaldsaban,

- a FG6varos altal megjelolt tovabbi intézmények bejarasa és felmérése, az egyes
éplletenergetikai adatok ismeretében az energetikai korszer(sitési beruhazasi igények
felmérése és azonositasa, tervezési program Osszeallitasa.

1.5. Affordable Housing for All (AHA) projekt

- kézrem(kodés a meghosszabbitasra keriil6 teleptilésképi eljarasban, ennek részeként
kiilondsen részvétel a hatdsagi, szakhatdsagi egyeztetéseken, keriileti f6épitész
egyeztetéseken,

- kozrem(kodés a projekt DEMOHUB munkarész kivitelezési feladat (itemtervének
kialakitasaban, folyamatos aktualizaldsaban,

- a kivitelezésre vonatkozd vallalkozdsi szerz6dés teljesitésének nyomon kovetése, ezen
belll:

e az Utemtervek és az el6rehaladas folyamatos nyomon kévetése,

e azesetleges kockazatok feltarasa, javaslattétel a kezelésiikre,
8



e pénzigyi el6rehaladds nyomon kovetése, kozremiikodés a teljesitésigazolasok
el6készitésében és ellenbrzésében,

- projektkontroll tevékenység végzése a mlszaki tartalom teljestilésének és az Utemtervi
el6rehaladasnak a nyomon kovetésével,

- egylttmdkodés a projektben kdzrem(ikodd konzorciumi partnerekkel.

1.6. ASCEND projekt
- a tervezésre vonatkozd vallalkozasi szerz6dés teljesitésének nyomon kdvetése,

- kozremikodés a koncepcioterv készités, a kiviteli tervezés és a telepilésképi bejelentési
eljaras folyamataban a projektben szerepl6 konzorciumi partnerekkel egylttm(ikddve, az
elkészilt tervek mUiszaki-szakmai szempontu ellenérzése és véleményezése,

- kézrem(ikodés a teleplilésképi eljarasban, ennek részeként kiilondsen részvétel a hatdsagi,
szakhatdsagi egyeztetéseken, kerileti f6épitész-egyeztetéseken,

- kozrem(ikodés a tervezési feladat (temtervének kialakitdsdban, folyamatos
aktualizalasaban,

- a tervezési feladat pénziigyi el6rehaladasanak nyomon kovetése, kozrem(ikddés a
teljesitésigazoldsok el6készitésében és ellenérzésében,

- projektkontroll-tevékenység végzése tervezési feladat tekintetében, az lGtemtervek és az
el6rehaladas folyamatos nyomon kovetése

- az esetleges kockazatok feltarasa, javaslattétel a kezeléslikre,

- egylttm{kodés a projektben kdzrem(ikods partnerekkel.

2. Tamogatott lebonyolitdi feladatok

A Tarsasag — 0sszhangban a Vezetdi 0sszefoglaléban irtakkal — 2026. évben két kozvetett
unids tdmogatasu projekttel tervez.

2.1. TOP Plusz lakas projekt:

A Projekt célja a haszndlaton kivili éplletek lakhatdsi céld funkciévalté megujitasanak
tdmogatasa, tovabba bérlakasok, szolgalati lakdsok felljitdsa, korszer(isitése. A projektben
kozremikodink a tamogatdsi jogviszony létrejottének el6készitésében, a kapcsolddd
tervezési program kialakitdsdban, a tervezési feladat szakmai megvalésitdsaban, a kiviteli
kozbeszerzési eljarasok el6készitésében, a kivitelezés kapcsan projektkontroll-tevékenységet
[atunk el, mely feladatokat a 2026. évben 30 millié Ft 6sszegben tervezziik.

2.2. Pest-Eszak 101., 37. és 38. szdmu arvizvédelmi szakaszainak fejlesztése
A F6varos 2021. augusztus 25. napjan kotott tamogatdsi szerz6dést a Pest-észak

arvizvédelmi szakasz 35., 101., 37. és 38. szamu védvonalszakaszainak fejlesztése
arvizvédelme projektre melynek részeként megvaldsult a Pest-észak 35. szamu vonalszakasz
fejlesztése. A projekt szakaszolasra kertlt, a Pest-észak arvizvédelmi szakasz 101., 37. és 38.
szamu védvonalszakaszainak fejlesztése a madsodik szakaszban keril megvaldsitasra. A
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tdmogatasi jogviszony létrejottéhez szikséges el6készitd feladatok, valamint a
megvaldsitasra irdnyuld kozbeszerzési eljardsokban, valamint az azok alapjan megkotott
Vallalkozasi Szerz6dések teljesitésnek projekt kontroll tevékenységének elvégzésére a
FGvaros a Tarsasdggal szerz6dést kotott, melynek dija a tervezett tdmogatdsi jogviszony
létrejotte utan tamogatasbdl tervezetten elszamolhatd koltség lesz. A Tarsasag a feladatot
2026. évben 36 millié Ft 6sszegben tervezi.

FIDIC Mérnok teriilet

A Tarsasag mszaki ellendri, FIDIC Mérnok feladatait az alabbiak szerint ismerteti. A korabbi
évek gyakorlatahoz képest jelentGs eltérés, hogy 2026. évben nem terveziink tdmogatdsbdl
finanszirozott Mérndk feladattal.

A Tarsasag altal ellatott mUszaki ellenéri és FIDIC Mérnok feladatok ismertetését az Gzleti
terv 2. sz. melléklete tartalmazza.

1. 2026. évi fovarosi sajat forrasbal ellatott Mérnok feladatok
Az AHA projekt mdszaki ellendri feladatainak ellatasara 30,05 millié Ft 6sszegben terveziink.

Az Uzleti tervben 63,15 millié Ft 6sszegben tervezziik a 2025-2026. évi Gordul6é Fejlesztési
Tervben tervezett ivoviz vizikozm( feldjitasi és potldsi munkdk feladat 2026. évi Gitemének
mUszaki ellenéri dijat, tovdbba 3,53 millid Ft 6sszegben tervezziik 2026. évi feldjitasi és
potlasi tervben szereplé BKSZTT-t érinté munkak mdszaki ellendri dijat.

Osszesen 26,42 milli6 Ft 6sszegben terveziink olyan, jelenleg még pontosan nem becsiilhetd
szerz6désekkel a mérndki terileten, amelyek a korabbi évek gyakorlatdval egyezéen év
kozben felmeriilé vagy ad hoc feladatként jelentkeznek (ldsd 2024. évben Vakok Ovoddja
kiilsé felvoné befejez6 munkai vagy Nagymez6 utca feldjitds m(iszaki ellenGrzés). A jelenleg
egyeztetés alatt allo, 2026. évben varhatdan felmeriilé ilyen feladatok az FCSM vagy Févarosi
Vizmlvek Uzemeltetésében [év6 vizikozm(ivek feldjitdsi munkdinak és beruhazasainak
m{(iszaki ellenéri feladatai, valamint éplletenergetikai auditori és specialis mérnok szakértdi
feladatok.

2. Tamogatott FIDIC mérndki, miszaki ellenéri feladatok

Tamogatasi forrasbdl megvaldsitott projekthez kapcsolédd mérndki, miszaki ellendri
feladattal nem terveziink az uzleti tervben.
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BVV teriilet (Gazgyari teriilet)
1. A Tarsasag Gazgyari Telephellyel kapcsolatos feladatai:

Budapest F&varos Onkormdnyzata és az Enviroduna Kft. (a BVV Zrt. jogutddja) kozott
érvényben lév6 Kozszolgaltatasi Vagyongazddlkodasi Szerz6dés részletesen felsorolja a
Tarsasag kezelésében 4ll6, a volt Obudai Gazgyar teriletén taldlhaté ingatlanokkal (a
tovabbiakban: Ingatlanok) kapcsolatos elldtandé kozszolgaltatdsi tevékenységeket. A
feladatok sokrétliek, részben teriilet- és telepuilésfejlesztési, mdasrészt vagyongazdalkodasi
jellegliek, tovabba helyi kornyezet- és természetvédelemmel kapcsolatosak.

A szerz6désben rogzitettek szerint a Tarsasdg legfontosabb feladatai és tevékenysége a

kovetkez8k:
a) képviselje a tulajdonos Févarosi Onkormdnyzatat a Fejlesztési Teriilettel, illetve az azon

taldlhaté Ingatlanokkal kapcsolatos mindennemdi, tulajdonjog valtozdssal nem jaré hatdsagi
eljards soran, azzal, hogy a Tarsasdg az ilyen eljardsokban a F6vérosi Onkormanyzat
képviseletében ligyfélként jarhat el;

b) intézkedjen a potencidlisan megpalyazhatd kozosségi, ill. allami tdmogatasok
bevondsahoz sziikséges teendb6k korében, egyuttal folyamatosan monitorozzon lehetséges
palyazati forrdsokat mind kdz6sségi, mind nemzeti szinten;

c) kozrem(kodjon, illetve  lebonyolitsa a  Telepllésrendezési  Szerz6désben
meghatarozott, a F6varosi Onkormdnyzat fejlesztései kérében jelentkezd feladatokat,
melyekhez a F&véarosi Onkormanyzat kiildn megkdtendd megallapodasok alapjan a sziikséges
anyagi fedezetet biztositja;

d) a befektet6i piacon biztositsa a teriilet, mint fejlesztési potencial jelenlétét a legjobb
hasznositas érdekében;

e) feladata a Fejlesztési Teriilet fejlesztési tervének kidolgozasa, aktualizaldsa. A
Fejlesztési Terv a Fejlesztési Terllet kés6bbi hasznositasanak alapja;

f) lebonyolitsa az értékesitést vagy a hasznositdst oly mddon, hogy az értékesités,
hasznositds maédjat, tartalmat és feltételeit meghatdrozza, a dontéshozatalhoz sziikséges
el6készit6 munkakat elvégezze és a dontésre vonatkozd javaslatat a tulajdonosi jogot gyakorld
szerv elé terjessze;

g) lebonyolitsa az Ingatlanok hasznositasa és/vagy értékesitése érdekében sziikséges
versenyeztetést oly maddon, hogy a versenyeztetés jogszabdlyban elGirt feltételeinek
teljeslilése esetén az egyes versenyeztetési eljarasok madjat, tartalmat és feltételeit
meghatdrozza, az eljarast meginditsa, lefolytassa és az eredményesség megallapitdsa esetén
szerz6djon;

h) gondoskodjon az Ingatlanok altal megtestesitett vagyon Grzésével, (izemeltetésével
kapcsolatos feladatok mas személyek, vagy szervezetek igénybevételével torténd
ellattatasarol;
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i) ellassa a vagyonelemeket érint6 beruhazasi, felujitasi feladatokat az ebbdl a célbol
megkotott kiilon megallapodasok alapjan,

j) a Févarosi Onkormanyzattal torténé elézetes egyeztetés utdn vagy kiillén megéllapodas
alapjan beszerezze, elkészitse vagy megrendelje az Ingatlanok 4dltal megtestesitett
vagyonelemek allagmegodvasahoz, felljitdsahoz, fejlesztéséhez, hasznositasahoz sziikséges
engedélyeket, szakanyagokat, tanulmanyokat, dokumentdciokat;

k) a Budapest Févaros Kormanyhivatal Foéldhivatali F6osztaly ingatlan-nyilvantartasaban
19333/51 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanon taldlhaté ,47-es Szerszamraktar” és ,48-as
Orahaz” megnevezés(i miiemlék épiiletek felujitasa;

) egyeztetés a Graphisoft Park Ingatlanfejleszt6 Korlatolt FelelGsségl Tarsasaggal a k6z0s
tulajdonnal 6sszefliggésben;

m) a Fejlesztési Terlleten talalhaté bontandé épililetek bontdsi munkalatainak elvégzése a
vonatkozd kiilon megallapoddsban foglaltak szerint;

n) a Telepiilésrendezési Szerz8désben a F&varosi Onkormdnyzat fejlesztései kérében
jelentkez6 feladatokban torténé kozrem(ikédés, illetve lebonyolitas, melyekhez a Févarosi
Onkormdnyzat a sziikséges anyagi fedezetet biztositja.

A felsorolas alapjan megallapithatd, hogy a fenti kotelez6 feladatok ellatdsa a Tarsasag részére
sokréti és komplex tevékenységet keletkeztet.

2. A 2026. évre tervezett tevékenységek bemutatasa:
2.1. A kdrmentesités megvaldsitdsanak elGkészitésében vald részvétel, partnerség

Az 1984-ig lizemel6 Obudai Gazgyar m(ikodése alatt a szénbdl elSallitott gaz tisztitadsanak
melléktermékeként keletkezett cianidot, arzént és egyéb, fokozottan veszélyes vegyiiletekkel
szennyezett gdzmasszat a gyar teriletén astak el. A kornyezetszennyezésrGl az els6
allapotfelmérések az 1990-es években késziiltek, ezzel parhuzamosan a FOGAZ 7rt. a
gyarépiletek nagy részét 2004-re fokozatosan lebontotta.

2003-ban az 1991. évi XXXIII. térvény alapjan a F&varosi Onkormanyzat megszerezte a
gazgyari ingatlanok tulajdonjogét, és 2005-ben a FOGAZ Zrt. éltal a kdrnyezetszennyezésrél
adott tdjékoztatas mellett birtokba vette a teriiletet.

2008-ban befejez8dott a tényfeltards, amelynek eredményeként a FOGAZ Zrt., — a szennyez6
fizet elve alapjan — mint kotelezett 2009-ben elvégezte a teriilet kis hdanyadanak (elbontott
gaztarozok alatti talaj) karmentesitését. A FOGAZ Zrt. a tovabbi teriiletrészek
karmentesitésére 2012-ben kapott hatdsagi kotelezést.

A Févarosi Onkorményzat (mint Eladd) és a Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt.
(mint Vevd) kozétt 2014. julius 21-én a FOGAZ Zrt. alaptSkéjének 50%+1 szavazatnyi
hanyadat megtestesité részvények tulajdonjogdnak atruhazasa targyaban létrejott részvény
addasvételi szerz6dés (a tovabbiakban: RASZ), mellyel egyiitt a kdirmentesitési kotelezettség a
FOGAZ Zrt. jogutddjara jelenleg az MVM Next Zrt. (a tovabbiakban: MVM Next Zrt. vagy
Kotelezett) szallt at. A RASZ 9.2 pontjaban a F&varosi Onkormanyzat kotelezettséget vallalt
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arra vonatkozdan, hogy amennyiben a karmentesités soran a kivitelezés koltsége meghaladja
a 6.580.363.000,- Ft-ot, Ugy a Févarosi Onkormanyzat, mint Eladé a tébbletkdltségek 50%-at,
de legfeljebb 1,5 mrd Ft-ot fizet meg az MVM Next Zrt. részére.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztaly a tobbszor
modositott PE/KTF/1896-39/2015. szamon (2015. junius 29.) kiadott hatarozattal
beavatkozasra és beavatkozas ideje alatti karmentesitési monitoring végzésére kotelezte az
MVM Next Zrt.-t.

2024. november 19. napjan lépett hatalyba a felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004.
(VIl. 21.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Favir.) mddositasardl szélé 337/2024. (X1.14.)
Korm. rendelet, amely beiktatta a Favir 26/A. §-t, amely szerint ,a kornyezetvédelmi
hatdsagi lgyekért felel6s helyettes allamtitkar hivatalbdl elrendeli a beavatkozdsi terv
felllvizsgalatat, ha a jovahagyd hatdrozat véglegessé valdsatdl szamitott 6t éven belil a
beavatkozdsi munkak megkezdésére nem kerilt sor, vagy a megkezdett beavatkozasi
munkdlatokat tobb mint 6t éve nem folytatjak.”

Fentiekre tekintettel az Energialigyi Minisztérium Kornyezetvédelmi Hatdsagi Ugyekért
Felel§s Helyettes Allamtitkdra (a tovabbiakban: Energialigyi Minisztérium) 2025. julius 11-én,
KHFF/8677/2025-EM szamon eljarasat inditotta, tovabbad az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 104. § (3) és a (4) bekezdés
alapjan értesitette az érintetteket és tajékoztatast adott az (Ugyféli jogokrdl és
kotelezettségekrdl.

Az Energialigyi Minisztérium a 2025. julius 15-én kelt, KHFF/8677-5/2025-EM, KHFF/8677-
6/2025-EM és KHFF/8677-7/2025-EM iktatészamu végzésekben - az Akr. 62. § (4) bekezdése
és a 63. §-a alapjan — a kézhezvételt6l szamitott 8 napon belll nyilatkozattételre hivta fel a
Févarosi Onkormanyzatot, a Graphisoft Park Ingatlanfejleszté Kft.-t, valamint a Graphisoft
Park South |. Kft.-t arra vonatkozdéan, hogy a karmentesitési beavatkozassal érintett
terleten (Budapest, 19333/50-53 hrsz.-U ingatlanok) 2015. julius 18. napjat kovetGen
végrehajtott-e karmentesitési miszaki beavatkozdsi munkat, illetve van-e tudomasa arrdl,
hogy mas személy ilyen munkdak elvégzését megkezdte-e.

A Févarosi Onkorményzat a felhivas alapjan 2025. jalius 17-én benyujtotta FPH041/188-
15/2025. iktatészamu nyilatkozatat, miszerint nem tortént beavatkozas.

Fentiek alapjan 2025. augusztus 4-én kelt KHFF/8677-13/2025-EM (gyiratszam alatt
meghozott hatdrozatdban az Energialigyi Minisztérium megallapitotta, hogy a beavatkozasi
terv jovahagydasat kdvetben tobb mint 6t évet meghaladdan nem kerdlt sor a kdrmentesitési
beavatkozas megkezdésére, igy a Favir 26/A. §-a szerinti koriilmények fennallnak és — 2026.
december 31-ei hatarid6ével — elrendelte Kotelezett szamara a beavatkozasi terv
felllvizsgdlatat.

A KHFF/8677-13/2025-EM. szamu hatdrozata ellen a Graphisoft Park Ingatlanfejlesztd Kft., a
Graphisoft Park South I. Kft. és a Févarosi Onkormdnyzat felperesként 2025. szeptember 2-
an keresetet terjesztett el6, melyre az alperes, a kornyezetvédelmi hatésagi lgyekért felelds
helyettes allamtitkdr 2025. oktéber 28-an felterjesztett védirataban reagalt. A Jogi F6osztaly
megkeresésére Tarsasagunk - kozremikodve a Jogi F6osztallyal dokumentumokat kért be az
Energialigyi Minisztériumtdl, melyek birtokdban - elkészitette és 2025. december 11. napjan
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megkuldte a védirattal kapcsolatos észrevételeit. 2026. évben folytatddni fog az Energialigyi
Minisztérium hatarozataval kapcsolatos birdsagi eljaras.

Az MVM Next Zrt. 2025. szeptember 4-én adott tajékoztatasa szerint az Energialigyi
Minisztérium KHFF/8677-13/2025-EM hatarozata alapjan gondoskodik a beavatkozasi terv
felUlvizsgdlatanak el6készitésr6l. A beavatkozdsi terv fellilvizsgalatat végzé tervezd
kivalasztdsdra nyilt versenyeztetéssel keril sor, ezzel Gsszefliggésben az MVM Next Zrt.
lgazgatdsdga 2025. szeptember 25-én arrdl dontott, hogy Adept Enviro Kft. (a tovabbiakban:
Tervez®) hajtsa végre a fellilvizsgdlatot.

A Févérosi Onkormanyzat eleget téve a RASZ-ban foglalt egyiittmiikddési kotelezettségének
2025. szeptember 30-an tajékoztatta az MVM Next Zrt. Igazgatdsagat a 603/2025. (09.26.)
fépolgarmesteri dontésrél, amelyben a fenti Igazgatdsdgi Hatarozathoz torténd
hozzajarulasat feltételesen megadta.

2025. november 4-én az MVM Next Zrt. szervezésében keriilt sor a munkaindito
megbeszélésre az MVM Next Zrt. altal kivalasztott, a beavatkozasi terv fellilvizsgdlatat végz6
tervez6 Adept Enviro Kft. és a Graphisoft Park képviselGivel. A megbeszélésen Tervezd
jelezte, hogy a tervfellilvizsgdlat elsé |épéseként sziikség van a terlileten torténd
mintavételre. A mintavétel els6dleges célja annak vizsgdlata, hogy a szennyez6dés
elhelyezkedése mennyiben tér el a legutébbi tényfeltaras eredményéhez képest.

A Tervez6 a furdsi pontokat a kordbbi tényfeltarasok eredményeihez igazitva jelolte ki és
mintavételhez sziikséges furasok 2025. november 20-t6l kezd8en keriiltek elvégzésre.

A 2026. januar 13-an megtartott 2. kooperacion a Tervezd beszamolt mintavétel
eredményérdl, és jelezte, hogy az adatok nem mutatnak érdemi eltérést a korabbi
mintavételekhez képest. Tervez6 az adatok kiértékelését kovetGen Osszefoglaldt készit. Az
ENVIRODUNA Kft. a kooperacion kérte az MVM Next Zrt.-t, hogy a Tervezl altal elkészitésre
keriil6 Osszefoglalét és a teljes mintavételi adatsorokat adja at részére, azok ellen6rzése
céljabol.

A beavatkozdsi terv felllvizsgalatdval kapcsolatos kooperdcidk havi rendszerességgel
kerlilnek megtartasra, amelyeken folyamatosan részt vesziink. A tervezési folyamat soran a
Tervez6 altal elkészitésre keriild, a technolégiavaltasra vonatkozé prekoncepcionalis tervek
és javaslat, valamint a Komplex miiszaki beavatkozdsi és monitoring terv mduszaki
tartalmanak tulajdonosi érdekek mentén torténd ellenGrzése, szintén Tarsasagunk feladata.
A beavatkozasi terv fellilvizsgalatanak hatarideje 2026. december 31.

Annak érdekében, hogy Tarsasdgunk 2026-ban is a Févéarosi Onkormdnyzat tulajdonosi
érdekeit megfelel6en érvényesithesse a beavatkozasi terv fellilvizsgalata soran végzett
tervezési folyamatban, a Tervez6 altal végzett munka — kils6 szakért6k bevonasaval torténdé
— folyamatos ellenGrzése sziikséges, amely kiterjed a kooperdciokon torténd részvételre és a
Févarosi Onkormdnyzat vezet8i szdmdra végzett dontéselSkészité szakmai tevékenységre is.
Az aktiv tervezési folyamatban torténd kozrem(ikodés szakértdi konzultacidt, az aktualis
szakmai kérdésekben torténd allasfoglalds szakért6i tanulmanyok elkészitését teszi
szlikségességé. A beavatkozasi terv fellilvizsgalatdban valdé kozrem(ikodés céljabdl, kilsé
szakért6vel keretszerz6dést kotottliink. A keretszerz6dés 2026. évi keretdsszege netté 5.500
eFt, ezen fellil tovabbi netté 3.500 eFt-ot terveziink be, a felllvizsgalat soran felmerul6
tovabbi szakért6i tevékenység ellatasra.
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A kdrmentesités sordn esetlegesen sziikségessé valo szakvélemények és szakértdi dijak
tervezett kéltsége: netto 9.000 eFt.

2.2. A felujitott mlemlék épliletek dllagmegdvasa

Viz- és Katranytornyok (37-es, 38-as épiiletek)

Tarsasagunk 2015. évben megkezdte a felljitott Viz- és Katranytornyok (a tovabbiakban:
Tornyok) hasznositasat. Az éplletek a részben hidnyzd infrastruktira miatt jelenleg
elsésorban fotdzas, filmforgatas és turisztikai latogatas céljara alkalmasak, azonban az ilyen
jellegli hasznositds rendszeresnek mondhatd. Eseti jelleggel megrendezésre kerilt mar a
Tornyokban eskiivé és céges bankett is, ez azonban nem a&ltaldnos, mert a hianyzd
infrastruktira rendezvényszervez6k részérGl torténé telepitése jelentG6sen megndveli a
rendezvény koltségeit. Forgatdsi helyszinként valé igénybevétel céljabdl is egyre tobb
megkeresés érkezik Tarsasagunkhoz. A megndvekedett piaci igény egyértelmlien 6sszefligg
azzal, hogy Tarsasdgunk a promécid6 megkonnyitése érdekében sajat honlapot
(obudaigazgyar.hu) is fejlesztett a rendezvényhelyszin részére.

A 2014-ben felljitott Tornyok alapvetd szerkezeti allagmegdvdsa hosszu évekre
megoldddott. Altaldnos karbantartds keretében kordbban megtortént az épiiletek
deszkaburkolatainak szintelen lazurral torténd kezelése. Kiépitésre keriilt a tet6ére az
éplletbdl valo kijutds lehetdségét biztositd tetSkibuvd. A Tornyok esGelvezetd rendszerébe
pedig a karbantartas megkonnyitése érdekében tisztitd nyilasok keriltek beépitésre.

2021-ben megtortént az épllet-egyltteshez tartozd Viztorony épilet toronysiiveg
szigetelésének kijavitdsa, tovabba elvégeztettiik a Katranytornyok slivegszigetelésének
atvizsgdlast is. A milemlék torony-egyiittes tetGslivegeinek atvizsgdldsa és folyamatos
allagmegodvéasa a nagyobb tet6karosodas elkeriilése érdekében évente sziikséges és ipari
alpinista technikaval torténik. A vizsgdlat alkalmadval kikotési pontokhoz rogzitett és
id6jarasnak kitett segédkotelek ellen6rzése torténik meg, tovabbra is biztositva a
kupolasiivegek biztonsagos elérését. A munkalatok varhaté koltsége nettd 850 eFt.

A Katranytornyok épiilet-egylittes allagmegdvasa érdekében az éplilet alatti kozm(ialagutak
ismétl6d6 beazassal érintett szakaszainak injektaldssal torténd vizszigetelését a kritikus
szakaszokon torténd beavatkozdssal 2019-ben megkezdtiik, ezzel a nagy mennyiségl
vizbetorést megsziintettiik. Az igy keletkezett vizzdrds miatt azonban a megndvekedd
talajviznyomas kovetkeztében Ujabb pontokon jelent meg &4zds, melyet 2021. évben
elharitottunk. Az ehhez hasonld, régi szerkezeteken térténd utélagos, injektaldsos
vizszigetelés mindig tobb l1épésben torténik, mig a kozel teljes vizzarast el nem érjiik. 2026-
ben néhany szakaszon tovabbi injektalasra van sziikség. A munkalatok varhatd koltsége
nettdé 1.000 eFt.

- Tornyok dllagmegové munkdlatainak tervezett kéltsége: netto 1.850 eFt
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2.3. A feldjitasra varé milemlék éplileteken elvégzendd allagmegovd és
karbantartdsi munkalatok

Orahdz (48-as épiilet)

A 48-as sz. épiilet ,Orahaz” allagmegdvdsa és balesetmentesitése érdekében folytatott
el6zetes statikus-szaktervez6 bevondasaval folytatott egyeztetés soran megdllapitdsra kerdilt,
hogy az épllet megkdzelitésére szolgdldé mindharom — rendkivil rossz allapotu — lépcsé
haszndlata életveszélyes. A kordbban tervezett, a |épcs6fokok megerdsitését célzéd
balesetmegel6z6 javitas nem elégséges. Az épililet életveszélyessé valt homlokzati IépcsGinek
elbontasat és Uj lépcsSk épitését Budapest Févaros Kormanyhivatala, |. Kerileti Hivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya (tovabbiakban: Ordkségvédelmi Hatdsag)

BP-01/007/02689-2/2019. szamu hatdrozatdban engedélyezte, tovabba kérelmiinkre az
engedély hatalyat 2021. évben 2 évvel meghosszabbitotta.

2023-ban az Orokségvédelmi Hatdsaggal tortént egyeztetést és a Vagyongazdalkodasi
FGosztaly jovahagyasat kovet6en megtortént a moszaki tartalom maédositasa, amelynek
eredményeként a lépcsbGkarok helyreallitdsa a kordbbi egy helyett két szakaszban valdsulhat
meg. Az els6 szakaszban elkésziilne a |épcsé teljes vasbeton szerkezete, igy a |épcsékar
haszndlhatévd valna (megkonnyitve az épullet hasznosithatdsagat is) és a madsodik
szakaszban keriilne sor a m(iké burkolat elhelyezésére.

A moddositott mdlszaki tartalom részét képez6 tervezGi koltségbecslések alapjan, 2023. majus
24-én K_04_0004/23_LE_BVV iktatészamu levelliinkben tajékoztattuk a Vagyongazdalkodasi
Féosztalyt a kivitelezés varhato koltségeirdl.

Tekintettel arra, hogy a beruhazas a meghosszabbitott hatdlyd, 2023. december 12. napjan
lejart engedély alapjan nem kezd6dott meg a rendelkezésre allé kiviteli tervdokumentacid
szerint, 2024. évben miemléki tervezd bevondasaval Uj engedélyezési eljarast inditottunk,
melynek része volt a tervez6i koltségbecslés aktualizdldsa is. Az engedélyezési eljards
eredményeként az Ordkségvédelmi Hatdsag kiadta IR-000475949/2024. szamu épitési
engedélyt. A 2025. oktéber 21-ig érvényes 6rokségvédelmi engedély hatalyat Tarsasagunk
kérelmére az Orokségvédelmi Hatdsag 2027. oktdber 21-ig meghosszabbitotta. Ezen
hatdrid6 kizardélag abban az esetben hosszabbodik meg, amennyiben a fenti hataridGig a
kivitelezés a Hatdsag értesitési mellett megkezdédik és 2 éven belil befejez6dik.

Amennyiben a Févarosi Onkormanyzat gy dént, hogy megvalésitja az ,Orahaz” 1épcséinek
Utemezett helyreallitasat, tarsasagunk, a hatalyos Vagyongazddlkodasi Szerz6dés alapjan
megkotendd Megvaldsitasi Megallapodas keretében biztositja projektmenedzsment és
mUszaki ellendri szolgaltatasait és kozremikodik a kivitelezés el6készitésében, a nyertes
kivitelezé kivalasztdasaban és a kivitelezés lebonyolitdsaban.

Az épllet lépcsbinek helyredllitasa olyan szerkezeti allagmegdvé munka, mely jellegébdl
addddéan tulmutat az altalanos karbantartdsi feladatok korén, ezért a Févarosi Kozgylilés
2019-ben tortént jovahagydsa utdn reményeink szerint 2026-ban a Févaros koltségvetési
keretébsl megvaldsulhat a |épcs6k Ujjaépitése is, novelve ezzel az ingatlan
hasznosithatésagat.
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Tekintettel arra, hogy az épilet hullampala boritasa folyamatos karbantartasra szorul, 2026-
ban Ujabb tet6karbantartast célszer(i elvégezni a miiemlék épilet beazas elleni védelmének
megfelel§ biztositdsa érdekében. A munkdlatok varhatd koltsége nettd 1 .250 eFt.

Az épiilet tisztitdsa a bérbeadasi lehetSségekkel kapcsolatos tapasztalatok alapjan jelent&sen
noveli a hasznositas lehet6ségét, az épllet rendezvények és forgatdsok céljara torténd
bérbeadasat. A munkalatok varhaté kéltsége nettd 750 eFt.

- Orahdz dllagmegévé munkdlatainak tervezett kéltsége: netté 2.000 eft

Szerszamraktdr (47-es szamu épiilet)

2019. november 15. napjan kelt hatarozataban Budapest Févaros Kormanyhivatala I. Kerileti
Hivatala BP-01/007/02526-2/2019 sz. engedélyt adott a 47. sz. épllet utdlagosan
hozzaépitett részeinek bontasara.

2020-ban a bontdst kovetGen a milemléki védettséget élvezd épllet allagmegdvasa
érdekében sor kerllt az épllet sérilt falazatdnak szerkezeti helyreadllitdsdra, a tetd
szerkezetileg kdrosodott részeinek (szarufak és deszkazat) cseréjére, valamint a sériilt sikpala
tet6fedés javitasara. A 2025. julius 7-i Budapesten végig sopré vihar a gazgyari miemlék
épliletek tet6fedésén nem okozott karokat, és egyuttal megmutatta, hogy a régi teték
évente aktualis karbantartasa megtértlé karbantartasi munkdlat, amely 2026-ban ismét
esedékes.

- Szerszdmraktdr dllagmegovoé munkdlatainak tervezett kéltsége: nettdé 1.000 eFt

Szivattyuhaz (1-es szamu épiilet)

A mlemléki védettséget élvezd épiilet tetészerkezetének teljes korl feldjitdsara 2022-ben
kerilt sor.

Mivel az épllet a gazgyari terllet legkitettebb, Duna-parti részén taldlhato, az elmult
években az épllet homlokzatara graffitik keriltek. A tet6felljitds befejezését kdvetGen
megkezd8dott az épllet kameras megfigyelése, melynek eredményeként csokkent a graffiti
tevékenység az épulleten. A 2025. évben megtortént az épllet graffiti-mentesitése és
antigraffiti bevonattal torténd kezelése. Az éplilet graffitimentesen tartdsa érdekében, az
antigraffiti bevonattal kezelt éplilet mosasi koltségeinek tervezése 2026-ban is szlikséges.

- Szivattyuhdz dllagmegdvé munkdlatainak tervezett kéltsége: nettd 750 eFt

2.4, A gdzgyari terilet

A Gazgyari Ingatlanok Gazgyar utcai, illetve Duna-menti hatdrvonaldn telepitett keritések a
folyamatos karbantartas ellenére, részben rongalas, részben dllagromlas miatt folyamatos

karbantartast igényelnek.
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A sziikséges javitds elvégzése vdrhatdan netté 1.000 eft.

3. Gazgyar terilet gondnokolds

Tarsasagunk alapvet6 feladata a teriilet évente tobbszori kaszalasa és tisztan tartasa, az
Ingatlanokhoz tartozd kozteriletek sikossagmentesitése, a miemlék épiletek allapotanak
folyamatos figyelemmel kisérése, sziikség esetén azok karbantartdsa és allagmegdvdasa. Az
ingatlanokhoz tartozd kézmliszolgaltatasok dijaival egylitt a gondnokolds varhatd koltsége
netté 10.723 eFt.

A teriilet megfelel6 Grzése Tarsasagunk hatalyban |évé Kozszolgaltatasi Vagyongazdalkodasi
Szerz6désének 4.1.2.2. pontjaban meghatdrozott értékmegdrzé lizemeltetési feladat.

Az Grzési feladatok elldtasara kdzbeszerzési eljards eredményeként 2025. julius 1-én két év
hatdrozott idejli szerz6dést kotottiink, a legjobb ar-érték aranyt megtestesité ajanlattevé
Safety Sector Kft-vel.

Az Orzési szolgaltatds ellatasanak teljes dija 2026. évben el6relathatélag netté 19.334 eFt
lesz.

- Gondnokolds tervezett vdrhato kéltsége: netto 30.057 eFt.

A kozszolgaltatasi feladatokrol 6sszesitve

Az Alapszerz6désben meghatarozott finanszirozasi rendszer logikajabél kovetkezik, hogy a
kozszolgaltatdsi tevékenységre drazasi szempontbdl nem osztunk altaldnos koltségeket, mert
a cég létezésének koltségét miikddési tamogatdasként kapjuk meg. A kozszolgalati
tevékenységeinkre ésszer(i nyereségként 3%-os dijat szamolunk fel 2026. évben is.
Tarsasagunk a fentebb felsorolt feladatokat a hatdlyos Kézszolgaltatdsi Vagyongazdalkodasi
Szerz8dés, valamint megallapoddsi megbizas alapjan végzi.

A Kozszolgaltatdsi Vagyongazdalkodasi Szerz6dés 9. pontja rendelkezik az ellentételezés
részletes szabalyairél. A 9.2.2. pont alapjan az ellentételezés mértéke brutté 6.750
eFt/hénap miikddési tdmogatds, amelyet a F&varosi Onkorményzat havi 5.000 eFt-ra
csokkentett.

A finanszirozds mddja a Szerz6dés 9.4. pontjaban leirtak szerint torténik.
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Fejezet: Eredmény célkitlizés

a. Osszefoglalé eredménykimutatas

Mivel nincs mod a technolégiai tevékenységekhez kotheté és az altaldanos koltségek
megkiilonboztetésére, ezért a Tarsasag két teriilete esetében a 'B2’-s, ill. annak bemend
tdblazatai nem keriltek kitoltésre, a Tarsasag, ill. terliletei 2026. évi lzleti tervének, lzleti
folyamatainak legfontosabb szamait, sarokpontjait a ‘B1’-s tablazat mutatja be.

Ahogy az az eredménykimutatasbdl is kiolvashatd, a Tarsasag alacsony koltségszinten belsé
er6forrds felhaszndlasaval m(ikodik dont6é tobbségben. A mlszaki ellenéri  és
projektiranyitdi- lebonyolitéi feladatok magasan kvalifikdlt, specidlis szakismerettel és
jogosultsagokkal (mszaki ellenéri, kdzbeszerzési referensi, stb.) rendelkezé szakemberek
foglalkoztatasat igényli.

A Tarsasdg az igénybe vett kismérték(i szolgaltatasok (dontGen szakért6i koltségek)
értékének valtozatlan —inflacidval korrigalt — 6sszegével szamol 2026. évben.

Szervezeti koltségek alakuldasa C1 — C2 tablak

A C1 tdbla alapjan a korabbi évek bazisa alapjan jél tervezhetd, dsszességében egy atlagos
8%-o0s inflaciokovetd emeléssel szamolunk 2026. évre. A szakértGi dij kdltségelem — ahogy a
C1 tabla tobbi eleme — nem tekintend§ altaldnos koltségnek, a bevezetében jeleztiik, hogy
nem szétvalaszthato, ill. specialis — részben adminisztracids, tgyviteli — tevékenységet végez
a Tarsasag.

Szakért6i dij soron harom iranybdl meriilnek fel koltségek. A jogi terlleten kisebb részt a
Tdarsasag muikodésével kapcsolatos cégjogi koltségek, dont6 részben pedig a FGvarosi
Onkormdnyzat tevékenységét tdmogatd jogi szakértsi koltségek (beruhdzasokkal kapcsolatos
ingatlan-nyilvantartasi lgyintézés, a feladatellatashoz kapcsolédd szakmai allasfoglalasok,
stb.). A gazdasagi teriilethez a konyvelGi és konyvvizsgaldi koltségek tartoznak. A termelési
terlleten olyan kilonleges szakismeretet igényl6 szakértSi koltségekrél beszélhetlink,
melyek egyedi jelleggel merilnek fel, igy nem indokoljak a szakértelem munkaallomanyban
torténd folyamatos jellegl biztositasat, ilyen példdul a tdmogatasi kérelmekhez sziikséges
koltség-haszon elemzések elkészitése.

Az Egyéb igénybevett szolgdltatads jelentds ndvekedése az el6z86 évekhez képest egy 2025. év
eleji jogszabalyvaltozasnak koszénhetd, amely szerint megemelkedtek az e-Napldk kapcsan a
rendszerhaszndlati dijak, tovdbba azon projektek esetében is dijfizetés sziikséges,
amelyeknél a kivitelezés ugyan befejez6do6tt, de a napld nem keriilt egyéb okbdl lezarasara.
Tekintettel arra, hogy a megrendel8 F6varosi Onkormdanyzat megbizdsabdl és
meghatalmazasaval Tarsasagunk nyitotta a napldkat, igy a dijak megfizetése is Tarsasagunkat
terheli. Ezen dijfizetési kotelezettség el6relathatéan 8,5 millié forint koltséget jelent
Tarsasagunk szdmara a 2026. évben.
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I11. Fejezet: Humanpolitikai célkitlizések

Az elmult években tobb jelentbs valtozas is érintette az allomanyt, munkavallalék tavoztak,
mig Uj munkavallalé felvétel nem tortént. A megbizasi dllomdany fentiekben bemutatott
csokkenése rendkivili kihivast jelent, igy a 2026. évi Uzleti terv, ill. a Tarsasag vezetésének
kiemelt feladata, célja a magasan képzett human er6forras fejlesztése, egyben tartasa, de
emellett a csokkend drbevételhez igazitott munkaszervezet kialakitdsa.

A Tarsasag terlletei, tevékenységei — igy a Beruhdzds lebonyolitéi és FIDIC-mérnoki
tevékenység — bizonyos keretek kdzott lehet6vé teszik a rugalmasabb kilsé szakért8i bazis
helyett belsé kapacitasok, kompetencidk erGsitését, felépitését. A belsé szabalyzatok,
protokollok fejlesztése lehetéséget teremt arra, hogy a mdlszaki ellen6rok id6veszteség
nélkil lathassak el kiszélesedd feladataikat. Ennek alapja a hatékony informaciéaramlas, a
Tarsasag informatikai rendszerének folyamatos fejlesztése.

A Tarsasag 2026. évre alapesetben nem tervez létszambdvitéssel, kivéve, ha az arvizvédelmi
beruhazasok elinduldsa sziikségessé teszi, igy 21 f6 alkalmazottal és 1 f6 vezetd
tisztségvisel6vel szamol.

Fontos jelezniink, hogy a Tarsasag specidlis tevékenységébdl eredéen a Tarsasag dolgozdi
tobb tevékenységen is dolgoznak, a Tarsasdg nagy el6nye, hogy a felhalmozott tuddst tobb
projektben parhuzamosan is kamatoztatni, ill. az er6forrasait hatékonyan felhasznalni képes.
Mérnokeink, jogdszaink, kontrollereink egyszerre tobb projekten is dolgoznak, ezért
jelennének meg a tevékenységek létszdmadatanal, mig a bérkoltség a tevékenységekre
forditott munkamennyiség aranyaban kerult felosztasra.

Az ligyvezetés és a megbizasi dij tevékenységekre felosztdsanal a téves duplikalddast
elkeriilend6 nem szerepel |étszamadat.

A Tarsasag 2026. évre a Tulajdonosi irdnymutatas és koltségtérités alapjan szamol
bérfejlesztéssel.

A Fellgyel6 Bizottsagi tagok esetében a 2026. évi tiszteletdijat a Javadalmazasi
szabalyzatban rogzitettek szerint terveztik és egész éves jelenléttel szamoltunk.

Munkaer6 képzésre a Tdarsasag a 2025. évinél jelent6sebb mértékire tervezi a 2026. évi
raforditasait. Az Allami beruhazasi térvényben rogzitettek alapjan a lebonyolitasi teriileten
tovabbi jogosultsdgok megszerzése sziikséges, ezek egy részéhez tovabbképzésen torténd
részvétel is sziikséges. Az el6z6 évekhez hasonldéan a mdszaki ellen6rék tovabbképzése és a
jogosultsagaik naprakészen tartdsa is kiemelt prioritds.

IV. Fejezet: Mérlegterv

A 2026. évi lizleti terv a 2025. évi varhatd tényhez képest mind eszkdz, mind forrds oldalon

érdemi valtozassal nem szamol.
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V. Fejezet: Pénziigyi és Cash-Flow tervek
A Tarsasdg gazdasagi helyzete a 2026. évben varhatdan stabil lesz; amennyiben az Gzleti
tervben feltiintetett bevételek realizaldodnak, uUgy a tdrsasag likviditasi helyzetében nem
varhaté feszliltség.

VI. Fejezet: Fejlesztési, beruhazasi célkitlizések

A Tarsasag beruhdzasi tervének fékuszdban az informatikai rendszer sziikséges fejlesztése
allt, all. 2026-ban jelent6sebb beruhdzdssal nem szamolunk, az informatikai rendszert
illetéen a Tarsasag a szerverfejlesztéshez kapcsolédd eszkozcserékkel és szoftvercserével
kalkulal.

A tdrsasag 2026. évi kdzbeszerzési tervét a 3. sz. melléklet tartalmazza. A Tarsasag 2026.
évben az aldbbi kozbeszerzési eljardsokkal tervez:
- Gépjarm( Uzemanyag beszerzés a Kozbeszerzési és Ellatasi FGigazgatdsag altal
lefolytatott kdzpontositott kdzbeszerzési eljarashoz csatlakozassal;

VII. Fejezet: Gazdasagi mutaték

Ahogy azt a vezet6i 6sszefoglaldban jeleztiik, a Tarsasdg specialis tevékenységet folytat. A
projektmenedzseri, mérnoki, mdszaki ellenéri feladat egyedi, a hatékonysdgi mutaték nem
értelmezhet6k. Tekintve, hogy a Tarsasag miikodésének célja a tulajdonos FGvarosi
Onkormanyzat 4&ltal megvaldsitott beruhdzasok minél hatékonyabb, eredményesebb
tdmogatasa, a beruhdazéi és tulajdonosi érdekek minél hatékonyabb érvényesitése, igy a
gazdasdgi mutatdk csak e keretek kozott értelmezheték.

VIII. Fejezet: Tovabbi informaciok

Jelen zleti terv egyrészt az alapitéval mar megkotott, valamint megkotni tervezett
szerz6déseket, mdsrészt az U] szerz8déses keretrendszerhez tartozé éves lebonyolitdi
megallapodas szerint tervezett feladatokat tartalmazza.

Kelt: Budapesten a minésitett elektronikus aladirdsba foglalt id6bélyegz6 szerinti id6pontban

w
Wertan Zsolt Zoltan o

2026-02-18 09:08:39 +0100

Wertan Zsolt Zoltan
lgyvezet6
Enviroduna Kft.
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1. sz. melléklet

A Tdarsasag feladatai a Projekt egyes szakaszaiban

A projekt tervezésének, el6készitésének szakasza

A projekt gazdasdgi, mUiszaki tervezésének és el6készitésének szakaszaban a Tarsasag:

- szervez( és koordindlé munkat végez (dokumentumokat készit els, informaciot

gy(jt és szolgdltat, koordindl, szervez és dokumental, stb.),

- egylUttmdkodik a Projekt-el6készités és -megvaldsitds (itemtervének kialakitasaban,
folyamatos aktualizaldsaban,

- egyuttm(ikodik valamennyi érintett szervezet megfelel6 informaldasdaban, tamogatja,
szervezi a sziikséges egyeztetéseket, gondoskodik az értekezletek dokumentaldsarol és a
dontések végrehajtasarol,

- egylttmUkodik a szerz6dések, kozbeszerzési eljardshoz szlikséges és egyéb dokumentumok
el6készitésében,  véglegesitésében, kezelésében, monitoringjdban a projekt
megvaldsitasanak folyamatdban,

- kézrem(ikddik az IH és egyéb szervezetek projektet érint6 eljardsainak folyamatdban,

- részt vesz a hatdsagi egyeztetéseken,

- a tervek teljes kord ellen6rzése. Teljes korl arvizvédekezési szakért6i tdmogatads nyujtasa,
az elkészitendé dokumentumok és tervek arvizszempontu ellenérzése és felllvizsgalata,

- A Projekt vonatkozasdban jelentéstételi és elszamoldsi feladatok végrehajtasa sordn a
FGvarossal vald egylttmdikodés, nyilvantartdsok, adatszolgaltatasok szakmai hatterének
biztositasa,

- A Projekt Tdmogatasi Szerz6désében foglalt kedvezményezetti feladatok teljesitésének
szakmai tamogatasa.

A projektmegvaldsitas el6készitésének szakasza

A projekt kivitelezésének el6készitése soran a Tarsasag:

- részt vesz a szervezd és koordinald munkdban, dontés-el6készitést végez minden, a
Projektet érint6, févarosi dontést igénylé témaban,

- kockazatkezelést végez,

- kozrem(kodik a kozbeszerzési eljdrasok elGkészitésében, a mindenkor hatalyos
jogszabalyok, illetve a mindenkor érvényes hivatali bels6é szabdlyzatok, a meglévé
jogviszonyokat szabalyozd dokumentumok figyelembevételével, az érintett szervezeti
egységekkel kozrem(ikddve,

- az engedélyezési eljarasok nyomon kovetése, kozremikodik a hatdésagi egyeztetéseken
sziikség szerint,

- kozremiUkodik a tamogatasi jogviszony létesitésével Osszefiiggd dokumentumok
el6készitésében, kozrem(ikodik az azzal kapcsolatos egyeztetéseken.
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A projekt kivitelezésének szakasza
A projekt kivitelezésének id6szakaban a Tarsasag:
- dontés-el6készitést végez minden, a projektet érinté févarosi dontést
igényl6 témaban,
- kockazatkezelést végez,
- atfogd projektkontroll-tevékenységet végez, kiilonos tekintettel a kovetkezs tevékenységek
esetében:
- a m(iszaki tartalom
- a mingség,
- a koltségek és az Utemtervi el6rehaladas folyamatos nyomon kovetése és
ellenérzése (monitoring),
- elszdmolhatdsag tekintetében;
- javaslatokat tesz a Févdarosnak a sziikséges beavatkozasokra,
- a jelentési rendszer szerint jelentéseket készit a FOvaros szerz6déses partnerei és az
érdekelt hivatalos szervezetek adatszolgaltatdsai felhasznaldsaval, tovabbd a projekt
el6rehaladdsardl,
- kozrem(ikodik a szerz6dések (tamogatasi, kivitelezési, stb.) mddositasa soran,
- értekezleteket, egyeztetéseket, helyszini bejarasokat szervez, megtart, dokumental
(jegyz6konyvek készitése),
- részvétel és kozremlkodés a Projekt megvaldsitasaval kapcsolatos kooperdacids
értekezleteken,
- a tamogatdi szervezetek Projektet érints eljarasainak folyamatdban vald kozrem(ikodés,
- tdmogatja a beruhazas auditaldsa soran elrendelt ellenbrzéseket, segiti az ellenérzést végzé
szervek munkdjat, a Projekt Tdmogatasi Szerz6désében foglalt kedvezményezetti feladatok
teljesitésének szakmai tdmogatasa,
- jelentéseket készit a projekt el6rehaladasardl,
- olyan kiegészit6 szolgaltatasok nyujtdsa, melyek a projektelemek végrehajtasaval
kapcsolatosan sziikségesek.

A projekt befejezésének szakasza

A projekt befejezésével 6sszefliggésben a Tarsasag:

- részt vesz értekezletek, egyeztetések, helyszini bejarasok megszervezésében,
megtartdsaban, dokumentdlasaban (jegyz6konyvek készitése),

- gondoskodik arrdl, hogy a projektdokumentacid a sziikséges mindségi szintnek megfeleljen,
ellendérzi a zaré elszamolasokat, egylttm(ikodik a projekt konyvelésének lezardsaban,

- kézrem(ikodik az elkészilt projekt, vagy egyes részeinek muiszaki atadasaban,

- gondoskodik a szerz6dések adminisztrativ és jogi lezarasaral,

- kozrem(kodik a garancidlis igények érvényesitésében, ellenérzi a garancialis igényeket és
javitasokat (gondoskodik az aldtdmaszté dokumentumok hataridében torténé rendelkezésre
allasdhoz sziikséges intézkedések elGkészitésérdl és teljesitésérdl),

- kozrem(ikodik a zard beszamold elkészitésében.
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2. sz. melléklet

A Tarsasag feladatai és kotelezettségei a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozott miiszaki ellendri tevékenység korében kiilénosen

a) Felel a jogerds és végrehajthatd épitésligyi hatdsagi engedélyben és a hozza tartozo,
jovahagyott, engedélyezési zaradékkal elldtott tervdokumentaciéban, valamint a
kivitelezési tervekben foglaltak betartasaért;

b) Eljar az épitGipari kivitelezési tevékenység megkezdésének az épitésfeliigyeleti
hatésdghoz torténd, jogszabdlyban elGirt bejelentéséért és az ehhez sziikséges
mellékletek meglétéért, az ezzel kapcsolatos valtozasok bejelentéséért,

c) Elvégzi az épitési munkaterilet dtadasat;
d) Felel az épitGipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenbrzéséért;

e) Az épitGipari kivitelezési tevékenység, az épitési-szerelési munka szakszer(iségének
ellen6rzése a jogerGs épitési (létesitési) engedély és a hozza tartozd jévahagyott
épitészeti-m(iszaki dokumentacio, valamint a kivitelezési dokumentacio alapjan;

f) Szlkség esetén a talajmechanikai, kornyezetvédelmi és egyéb felmérések, vizsgalatok
megtorténtének ellendrzése;

g) Az (elektronikus) épitési napld(k) ellenGrzése, a bejegyzések és egyéb jegyz6konyvek
ellenjegyzése, észrevételezése;

h) A hibdk, hidnyossagok, eltérések feltlintetése az épitési napléban;

i) A mszaki illetve gazdasagi szlikségességbdl indokolt tervvaltoztatasokkal kapcsolatos
javaslatok megtétele az épittet6 részére;

j) A munkak eltakardsa el6tt azok mennyiségi és mindségi ellenérzése;
k) Az atadas-atvételi eljdrasban valo részvétel;

[) Egyes épitményfajtak m(iszaki teljesitmény-jellemzéinek ellenérzése, a technoldgiaval
Osszefliggd biztonsagi el6irdsok betartasanak ellenérzése;

m)A beépitett épitési termékek teljesitménynyilatkozatai meglétének ellendrzése;

n) Az épitési muszaki ellenéri feladatok elvégzésének dokumentdldsa az épitési
napléban;

0) Mdszaki kérdésekben az épittet6 dontéseinek elékészitése;
p) Mdszaki kérdésekben javaslattétel (pl. szakért6 bevondsara);
g) Pénzigyi elszamolasok, felmérések ellen6rzése;

r) Teljesitésigazolas kidllitasa és — a févallalkozo kivitelezé altal megkiildott teljesitésrdl
sz6l6 értesités kézhezvételétdl, vagy a birtokbaadasi eljaras lezarasatdl szamitott,
szerz6désben meghatarozott, de legfeljebb tizendt munkanapon belil — az épittetd,
a fovallalkozd kivitelezd, valamint az épittet6i fedezetkezel6 kozremikodése
esetében az épittetdi fedezetkezel6 részére torténé megkiildése;

s) A févallalkozd kivitelez6 szerz6désében meghatarozott vallalkozéi dij és a
szamlazhat6 Osszegre tett javaslat eltérése esetén az eltérés indoklasa;
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t) Annak ellenérzése, hogy az épitménybe csak a tervez6 altal a kivitelezési
dokumentacidoban meghatarozott, a Méptv. 184. §-a szerinti, legalabb az elvart
mUszaki teljesitményl épitési termék keriljon beépitésre, és a szakszerl beépités
ellen6rzése;

u) Epitési napldban torténd rogzités mellett a tervezé 4ltal a kivitelezési
dokumentdcidban megjelolt épitési termék helyett a megadottal azonos vagy annal
jobb teljesitményértékld helyettesité épitési termék kivalasztdsa a tervezd
jévahagyasaval és az épittets egyetértésével;

v) Osszehangolja a felel8s miszaki vezet&k tevékenységét és gondoskodik arrél, hogy az
elvégzett épitési-szerelési munkak (részmunkak) vonatkozdasaban az egyes
foévallalkozo kivitelez6k felel6s miszaki vezetdi altal tett nyilatkozatok — az épitési
naplé részeként — a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasakor az
épittetd és az épitésiigyi hatdsag rendelkezésére alljanak;

w) Hiba, hidnyossag megallapitasarél, a terv és a szerz6dés szerinti teljesitést
befolyasolé minden koriilményrdl koteles az épittet6t haladéktalanul értesiteni;

Xx) Annak ellen8rzése, hogy az épitési napld a hatdsagi ellenbrzések és eljarasok sordn az
épitéstigyi és épitésfelligyeleti hatdsag rendelkezésére alljon, tovabba amennyiben
jogszabdly elGirja az épitési napld elektronikus vezetését, az elektronikus épitési
naplo aktivaldsa megtorténjen;

y) Annak ellenérzése, hogy az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatdhoz
szikséges jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitdsi, parkositasi munkdlatok az
épitménnyel egyitt valdsuljanak meg.

A Tarsasagnak a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 16.§ (3) bekezdése szerint
meghatarozott tovabbi feladatai és kotelezettségei kiilondsen

1.1 A Tarsasdg felel6ssége a projektelemek megvaldsitdsahoz sziikséges 0Osszes
Megallapodas felligyeletére kiterjed az aldbbi részletezésben leirtak szerint. A
Tarsasagnak a feladatait e Megdllapodds szerint, valamint a projektelemek
megvaldsitdsara létrejové vallalkozasi és széllitasi szerzG6désekben foglaltakra is
tekintettel kell végeznie.

1.2 A Tarsasagnak — a projektelemek tdmogatasi dokumentumokban lefektetett tartalmanak
megvaldsitdsat mint elsGdleges célt maga elG6tt tartva — kell eljdrnia az Eurdpai Uniotodl
és a magyar koltségvetésbdl érkez6 forrdsok legeredményesebb és leghatékonyabb
felhasznaldsara. Tarsasag koteles a projektelemek fizikai megvaldsulasanak, pénziigyi és
id6beli el6rehaladdsanak ellen6rzését atlathaté modon elvégezni.

1.3 A Tarsasag a program mlszaki és koltségellenGre. Felel a program terv szerinti
végrehajtasaért.

1.4 A Tarsasag koteles ellendrizni:

a) A vallalkozok altal az épitési munkakra és épitési helyszinre kotott biztositas
megfelelGségét és folyamatos hatdlyban és érvényben tartasat;

b) A tervek, a kivitelezés, az anyagok, a szakértelem és a munka mindsége, a
szerz6désben és a Tarsasag altal jovahagyott kiviteli tervekben el6irtak betartasat;
és
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c) A Kkivitelezés id6beli és pénzlgyi el6rehaladdsanak vallalkozasi szerz6désben

elfogadott programnak valé megfelel6ségét.

1.5 A Tarsasag koteles gondoskodni md iszaki ellenérének/ellenéreinek allandé helyszini
jelenlétérdl a projektelemek megvaldsitasa folyaman.

1.6 A Tarsasag koteles a hozzd beérkezett informaciot, adatokat és dltala jovahagyott
tervdokumentdcidkat a F6varos rendelkezésére bocsatani.

1.7 A Tarsasag az egyes projektelemek megvaldsitdsa soran koteles heti, vagy sziikség
szerinti rendszerességgel és sziikség esetén rendkivili épitéshelyszini értekezletek —
Févaros egyidejl meghivasaval — 6sszehivdasdra, tartdsara is, és ezek vezetésére. Koteles
gondoskodni arrdl, hogy a felmeril6 problémakat mindenkor megfelel6en rendezzék az
esetleges késedelem elkeriilése érdekében. Koteles teljes kord és megfeleld
jegyz6konyv vezetésére a vallalkozdk altal vagy részvételével lebonyolitott valamennyi
értekezletrél és megbeszélésrdl, és a jegyz6konyveket tajékoztatasul és/vagy ellendrzés
céljabol koteles haladéktalanul a Févaros rendelkezésére bocsatani.

1.8 A Térsasdag koteles a szolgaltatds teljesitése soran a vallalkozdkkal, szallitékkal szemben
felmertilt vitds kérdésekben donteni a Févarossal tortént el6zetes egyeztetés utan.

1.9 A Tarsasag a kivitelezési munkakkal kapcsolatos peres ligyekben koételes kdzrem(ikodni
és sajat kozrem(ikodésérél rendszeresen tdjékoztatnia kell a Févarost.

1.10 A kivitelezés idGszakdban a Tdarsasag jelen Megallapodds 2. sz. melléklet 1. pontjdban
felsorolt feladatokon tul ellatja az alabbi — FIDIC Mérnok tevékenységgel kapcsolatos —
feladatokat.

1.10.1 A munkaterilet biztositasanak el6készitése:

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)
(6)

(7)

a vallalkozok altal benyudjtott dokumentumok és tervek (biztositasok, garancidk,
irdnyitdsi és kornyezetvédelmi tervek, Utemtervek, MMT-k TU-k stb.)
felllvizsgdlata, véleményezése valamennyi vallalkozasi, szallitasi szerz6désben;

a tervezd és a vallalkozé altal a vallalkozasi szerz6désiik értelmében benyujtott
tervek 4tvizsgdlasa, ellen6rzése és észrevételek hozzaflizése a tervezés
valamennyi fazisdban, majd a kivitelezés alapjaul szolgdlo tervek jévahagyasa;

A heti, vagy szlikség szerinti rendszerességli kooperdacidos értekezletek és a
sziikséges egyeztetések 6sszehivasa, levezetése és dokumentalasa.
hatdsagi és kozlizemi engedélyek, nyilatkozatok atadasa a vallalkozék részére;

munkahely-munkaterilet ataddsa a vallalkozéknak jegyz6konyv készitése mellett;

a vallalkozoknak, szdllitoknak hivatalos ataddsra keriil6 dokumentaciok
atvizsgalasa, a vallalkozdk, szallité altal tett moddositdsok és kiegészitések
felllvizsgalata és véleményezése, jelentés a F6varos részére;

kozrem(ikodés az épitési terlileteken a kivitelezés organizacios és
munkabiztonsagi  feltételeinek  megteremtésében, illetve  folyamatos
ellenGrzésében (terilet megkozelitése, felvonuldsi és munkaterilet kialakitasa,
épitési viz, aram, telefon stb.);

1.10.2 Tervek ellenGrzése soran

(1)

777

Tdarsasag a FIDIC elGirdsai alapjan fellilvizsgalja a Vallalkozé altal készitett kiviteli
terveket és megfelelGség esetén kivitelezésre alkalmasnak mindsitve jévahagyja
azokat.
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1.10.3 Folyamatos mdszaki ellen&rzés ellatasa:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)
(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

a muUszaki ellen6ri tervdokumentaciok és iratok kezelése, a tervdokumentaciok és
a hatdsagi engedélyek, elbirasok alapjan a kivitelezés folyamatos és allandd
figyelemmel kisérése, a kornyezetvédelmi el6irdsok végrehajtdsanak felligyelete,
mennyiségi és mindségi ellendrzés, hiba, illetve eltérés esetén a sziikséges

intézkedések megtétele;

az egyes projektelemek végrehajtasa soran folyamatos szdmitdgépes
nyilvantartds mikodtetése, ligykdvetés, tervnyilvantartas, pénzigyi (tamogatdsok
és forrasok elszamolasahoz) nyilvantartds és dokumentdlds (olyan szoftverek
haszndlataval, amelyek a FO6varos részére is rendelkezésre dallnak, vagy
folyamatosan és hibamentesen m(ikodé interfész alkalmazasa);

atfogd fizikai ellen6rzés a mlszaki ellen6rokrél szélé  jogszabalyoknak,
kézikonyveknek és szakmai szabalyoknak megfelel6en;

az épitési napld vezetésének rendszeres ellenGrzése. A kivitelezéssel kapcsolatos
észrevételeir6l épitési napldbejegyzést tesz, illetve a szerz6dést érinté kérdések
esetén a kivitelez6i bejegyzésre el6irt hataridén belili valaszokat — a Févarossal
tortént konzultaciod szerint — megadja;

elvégzi a kivitelezés szakagankénti napi mdszaki ellenérzését, amely magaban
foglalja a Tarsasagi minGségtanusitas folyamatos szamonkérését, az eltakarasra
keril6 munkdk geodéziai bemérésének ellenbrzését, atvételét, a beépitésre
keril6 anyagok és a munkavégzés mindség-ellenérzését;

atfogo pénzigyi ellenbrzés;
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a vallalkozék szamara a vdllalkozasi szerz6désben elGirt jelentések ellendrzése,
jovahagyasa;
hatarid6k és részhataridék szerz6dés szerinti betartasanak ellenGrzése;

a vallalkozok minGségbiztositasi programjanak és a kivitelezés alatti betartasanak
ellen6rzése (mintavételek, gyartaskozi ellendrzések, stb.);

egylttmUkodés a F6varos, a finanszirozasban résztvevl szervezetek, a FGvaros
altal felkért szervezetek és az Gizemeltet6 vallalkozdival, észrevételeik és indokolt
kivansagaik kozlése és képviselete a vallalkozdkkal, szallitékkal szemben;

a potmunkak, valtoztatasi utasitdsok indokoltsaganak vizsgalata és sziikség
esetén azok elrendelése a F6varos egyetértésével;

az eltakarasra kerll6 munkak eltakaras el6tti ellenGrzése, nyomasprébakon vald
részvétel és igazolas kiadasa;

kozrem(ikodés a Févaros érdekkorében esetlegesen felmerilé épitési akadalyok
elharitasaban;

helyszini egyeztet6é értekezletek rendszeres megtartasa, részvétel az
értekezleteken, a felmerilt és megoldasra varo feladatok jegyz6konyvi rogzitése,
megolddsukra javaslat tétele;

a Févaros igényei szerint miszaki, pénzligyi jelentések készitése;
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1.10.4 Koordinacio:

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)
(6)
(7)

(8)

(9)

(10)

a projektelemekben dolgozé vallalkozdk és szallitok munkajanak 6sszehangolasa;

vallalkozdsi szerz6dések szerinti munkavégzés biztositdsa érdekében rendszeres
egyeztetések tartdsa, annak dokumentalasa;

valamennyi épitési helyszin tekintetében a munka-, kérnyezet-, balesetvédelmi és
biztonsagi kérdésekben.

Elszamoldsok, jelentések valamennyi szerz6désre vonatkozdan:
a véllalkozéi teljesitések és azok elszamoldsanak folyamatos ellenérzése;
az elszamolni kivant, elvégzett munkak helyességének ellen6rzése;

a szamlak (rész- és végszamldk) alaki és tartalmi igazoldsa és a F6varos részére a
kifizethet&ség igazolasa (teljesitésigazolds);

az esetleges szamlavitak eldontéséhez sziikséges bizonylatok Osszedllitasa, a
szamlaegyeztetések lefolytatasa.

a muiszaki atadas — atvétel, az Gizem probdk (viztartasi prébdk) és a csatorndk
szakaszos, illetve végleges lUzembe helyezések szervezése és felllvizsgalata, a
vallalkozék és a technoldgiat szdlliték alkalmazottai kozotti egylttm(ikdodés
biztositasa;

a vallalkozok dltal készitett megvaldsuldsi tervek egyeztetése az GizemeltetGvel és
jovahagyasa;

1.10.5 Az atadas-atvételi eljaras szabdlyszer( lefolytatasa:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

a vallalkozék készre jelentése alapjan a mdszaki datadas-atvételi eljaras
Osszehivdsa, valamennyi érdekelt és érintett fél meghivasa;

A mdszaki datadas-atvételi eljaras el6készitése: az 4atadasi dokumentacio
(megvaldsuldsi  tervek, mindségvizsgalatokrol  készilt  dokumentumok,
gépkonyvek, kezelési és karbantartasi utasitasok, biztonsagtechnikai vizsgalatok,
munkavédelmi minGsités, az dtadas-atvételi eljaras sikeres lezdrdsahoz sziikséges
javitdsok és potlasok 6sszeallitasa, stb.) fellilvizsgalata;

a miuszakilag szilikséges kontrollvizsgalatok elkészittetése és kiértékelése, a
mindGsitéssel kapcsolatos dokumentdcio atadasa a Févarosnak;

a hiba- és hidnypodtlasi munkdk elvégzése utan a létesitmény rendeltetésszeri
hasznalatra valé alkalmassdga esetén javaslatot tesz az elkésziilt |étesitmény
atvételére;

nyilatkozattétel az atvétel tekintetében javaslattétel a Févarosnak a létesitmény
atvételérdl.

1.10.6 A kivitelezési szakasz lezarasa:

(1)

(2)

a hasznalatbavételi, illetve az zembe helyezési eljarasok lefolytatdsa a Févaros
nevében;

a pénzligyi lezdrashoz, aktivalashoz adatok, bizonylatok szolgaltatasa, aktivalasok
el6készitése, a végleges pénziigyi elszamolas elkészitése;
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(3)

(4)

részt vesz a beruhdazdst lezdrd elszdmoldsaban és a rendelkezésére bocsatott
alléeszkdéz nyilvantartasba vételi jegyzék bearazasaval kozrem(ikodik a
|étesitmény aktivalasaban;

a keletkezett dokumentdcidk és iratanyagok rendszerezése és ataddsa a
Févarosnak.

1.11 A jotallasi id6szak alatt és annak végén:

(1)

(2)

az elGirt idén belili uto-felllvizsgalati eljaras lefolytatasa; a feltart ill. az
Uzemeltet6tdl kapott hibajegyzékben jelzett és a jotallasi, szavatossagi felelGsség
korébe tartozo hibdk, hidnyossagok kijavittatasa;

nyilatkozattétel a Févaros felé, a vallalkozdk rendelkezésre bocsatott garanciainak
felszabadithatdsaga tekintetében;

1.12 A PR szolgaltatasi Megdllapodas keretében a Tarsasag:

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

egyuttmikodik a PR- tandcsadodval;

megfelel6 id6ben tajékoztatja az egyes projektelemek fontos eseményeirdl,
Utemtervér6l, hogy a PR- tanadcsadd sajté-, illetve egyéb tajékoztatasi
tevékenységét ehhez tudja igazitani;

megadja azokat a F6varossal elGzetesen egyeztetett miszaki adatokat, melyek
ahhoz sziikségesek, hogy a PR- tandcsadd elkészithesse a tajékoztato- és
szérdanyagokat;

kérésre tajékoztatja a PR- tanacsaddt a projektelemek mdszaki tartalmarél, a
rendszer m(ikodésérél, alapelveirdl, stb.;

a PR- tandcsadé altal készitett anyagokat a projektelemek miszaki szempontjai
alapjan ellendrzi;

lehet6vé teszi, hogy a PR- tandcsadd az egyes projektelemek helyszinén filmet
forgasson, fotézzon a tdjékoztatd anyagok (filmek, kiadvanyok) elkészitéséhez
stb.;

részt vesz a PR szolgdltatasi szerz6dés keretében rendezendd lakossagi
féorumokon és egyéb rendezvényeken a FGvaros szakértSjeként.

1.13 Egyéb feladatok:

(1)

Tarsasagnak tekintettel kell arra lennie, hogy a vizikdzm(iveket érint6 megépitett
létesitmények GzemeltetGje varhatdan a Févarosi Csatornazasi MUivek Zrt. (FCSM)
vagy a Févarosi Vizmlvek Zrt. (FV Zrt.) lesz. Emiatt az FCSM és az FV Zrt.
képvisel6it minden olyan megbeszélésre (beleértve a kivitelezés idészakdban a
heti kooperacios értekezleteket is) meg kell hivni, ahol ezen létesitmények
kivitelezésével kapcsolatosan targyalas folyik. Ennek folyaman kiilonos tekintettel
kell lenni mar a kivitelezési munkak legelején, hogy az FCSM és az FV Zrt. altal az
engedélyes tervek és a kiviteli tervekkel kapcsolatosan milyen megjegyzések és
Uzemeltet6i igények jelentkeztek, és azok hogy keriiltek figyelembevételre.
Tdarsasagnak mindent el kell kovetnie annak érdekében, hogy a majdani
Uzemeltet6 altal kifejtett alldspontok maradéktalanul figyelembe keriiljenek a
kivitelezés id6szakdban, vagy amennyiben ez nem lehetséges, akkor az dsszes
érdekelt (F6varos, engedélyezd hatdsagok és a majdani Gzemeltet6) bevonasaval
le kell folytatni a szlkséges egyeztetéseket annak érdekében, hogy a
|étesitmények atadas-atvételi eljarasaban mar jelents, érdemi, a kivitelezési
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

munkak id6ben masként torténé elvégzésével egyébként elkeriilhet6 kifogdsok
ne merilhessenek fel. Az FCSM és az FV Zrt. kijel6lt , helyszini ellen6rei” csak a
Mérnok szervezet miszaki ellenérein keresztiil tehetnek észrevételt a vallalkozok
felé.

Uzem kozbeni hasznélat: Tarsasagnak is tekintettel kell lennie arra, hogy a
munkak egy része az épités alatt is lUzemel6 létesitmények terlletén (pl. az
atemeld telepek) zajlik. Ennek megfeleléen kell szerveznie az épitési vallalkozdk
munkajat, de ehhez igazoddan kell Tarsasagnak is a munkajat szervezni, idében
engedélyt kérni a teriletre vald belépéshez, stb. Ennek feltételeit kozvetlendl a
munkakezdés utdn kell az érintett 6nkormanyzatok, Tarsasag és az Uzemelteték
képviselGivel egyeztetni, véglegesiteni.

Adatszolgaltatassal kozrem(ikddés az egyes projektelemek megvaldsitasa soran
felmertl6 fellgyeleti ellen6rzések elGkészitésében, illetve részvétel azokon. A
Tarsasag koteles az egyes projektelemek ellenérzésére, felligyeletére kirendelt, a
Magyarorszag Kormanya illetékes szervei vagy az Eurdpai Bizottsag illetékes
szervei altal delegdlt vagy fliggetlen szervezetek szakértéinek rendelkezésére
allni, kérésikre az egyes projektelemek adminisztracidjaba betekintést
biztositani, azonban a FGvarost az ellen6rok felé tovabbitott dokumentéacidkral,
informacidkrdl el6zetesen tajékoztatni koteles;

a Tarsasagnak biztositania kell, hogy szikség esetén a képviselGje és/vagy
mdszaki ellenére, vagy a Mérndk képviselGje haladéktalanul a helyszinen
megjelenik és a sziikséges intézkedést megteszi;

szigori egylttmikodési kotelezettség terheli kivitelez6-véllalkozdkkal, a
beruhdzas mds épitési beruhazasival, illetve ahhoz kapcsolédd egyéb
tevékenységet végzbkkel (egyéb PR és tajékoztatasi tevékenységet végzik),
tovabba egyéb a FOvdros dltal végzett beruhazas (pl.: 4-es Metrd, villamos
feltjitasok) kivitelez6-vallalkozdival, illetve ott Mérndk/mf iszaki ellendri, PR,
tdjékoztatasi tevékenységet végz6 vallalkozokkal.

Tdarsasag tevékenysége kiterjed szlikség szerint az érintett dnkormanyzatokkal,
civil szervezetekkel, érintett ingatlanok tulajdonosaival torténé egyeztetésre.

Fenti 1., 2. pontban foglaltakon tul Tarsasag koteles ellatni minden a jogszabalyok,
illetve szakmai szabalyok szerint FIDIC Mérnok/m(iszaki ellendr tevékenységéhez tartozd
feladatokat, kotelezettségeket.

A Tarsasag a feladatainak ellatdsa soran, kilondsen az alabbi jogszabalyok
figyelembevételével koteles eljarni:

266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet az épitéslgyi és az épitésliggyel 6sszefliggb
szakmagyakorlasi tevékenységekrél

2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitGipari kivitelezési tevékenységrdl

281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitéslugyi hatdsagi eljarasokrdl és
ellen6rzésekrél

313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informacids
Kdzpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol

30



3. sz. melléklet: 2026. évi kozbeszerzési terv

Beszerzés Szabalyozasi szint Az eljaras meginditasanak . :
. . . . i . Megjegyzes
Megnevezés targya (unids, nemzeti) tervezett idépontja

Onként csatlakozds a kdzpontositott beszerzést
végz6 Kozbeszerzési és Ellatasi FGigazgatosdghoz
a 168/2004. (V.25.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése alapjan.

Gépjarmd-lzemanyag
Uzemanyagkartyaval arubeszerzés nemzeti 2026. I-IV. negyedév
torténd beszerzése
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