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Vezetői összefoglaló: 

Az Enviroduna Kft. (a „Társaság”) Budapest Főváros Önkormányzata egyszemélyes gazdasági 

társasága, amely 2002. február 1-jén aláírt és ellenjegyzett alapító okirattal jött létre, és 

működését 2002. március 1-jén kezdte meg.  

A Társaság létrehozásának célja az volt, hogy a Budapesti Központi Szennyvíztisztító Telep és 

kapcsolódó létesítményei projekttel (BKSZT) összefüggő mindennemű projekt-előkészítési 

mérnöki tevékenységet, a projekt tervezését és megvalósulását koordinálja a beruházás 

műszaki és pénzügyi zárásáig. A 2010. év jelentős mérföld a Társaság történetében, amikor 

tevékenységi köre kiegészült a projekt műszaki ellenőri és FIDIC Mérnök feladatainak 

ellátásával. 

A Társaság létrehozását az Európai Unió szervei és az Európai Beruházási Bank (EIB) szakértői 

által támasztott szigorú követelmények indokolták, de a Fővárosi Önkormányzat felismerve, 

hogy a BKSZT projekt lebonyolítása során a Társaság jelentős, a fővárosi beruházások 

megvalósítása során felhasználható, megtakarítást, hatékony projektmenedzsmentet 

eredményező, lehetővé tevő szellemi tőkét halmozott fel, a Társaság feladatköre kiegészült 

további projektekkel, jellemzően vízgazdálkodási, hulladékgazdálkodási, mély- és 

magasépítési, illetve közterületfejlesztési területeken. A Társaság olyan, a Főváros 

szempontjából is kiemelkedő projektek megvalósítását bonyolította, illetve műszaki 

ellenőrként, FIDIC Mérnökként ellenőrizte, mint: 

 a Budapest Komplex Integrált Szennyvízelvezetés (BKISZ) projekt,  

 Csillaghegyi-öblözet árvízvédelme projekt, illetve külön megvalósítandó 

projektelemei (Aranyhegyi-patak árvízvédelme, Pünkösdfürdői védvonalszakasz 

árvízvédelme), 

 Pest-Észak árvízvédelmi szakasz 35., 101., 37. és 38. számú védvonalszakaszainak 

fejlesztése projekt 35. szakasza, 

 a 2017. évi FINA VB-hez illeszkedő Margitsziget csatornázása és kapcsolódó 

útépítések 

 Pesti alsó rakpart közterületi megújítása, gyalogos-kerékpáros útvonal kiépítése 

tárgyú projektek, 

 Városháza felújítása, 

 Pannon Park projekt átvilágítása és a befejezéshez szükséges felmérések elvégzése,  

 Gyulai Idősek Otthona felújításának I. üteme. 

A műszaki ellenőri tevékenység, illetve az üzleti tervben, mint „FIDIC terület” mára a 

lebonyolítással összefüggő szerződéseken felül jelentős szerződésállományt biztosít a 

Társaság számára, de ahogy arra részletesebben ki is térünk, több projektben nem vagy csak 

nehezen szétválasztható a lebonyolítói és a műszaki ellenőri, projektmenedzseri feladat.  

A közműfejlesztési, árvízvédelmi, komplex városépítési, útépítési, környezetrendezési és 

hulladékgazdálkodási projektek igénylik a széles szakmai tudást, átfogó projektmenedzsment 
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-szemléletet, de egyúttal biztosítják is a lehetőséget a megszerzett speciális tudás 

hasznosítására, a Társaság erőforrásai és piacai közötti szinergiák kiaknázására. 

A felhalmozott tudástőke lehetővé teszi a Társaság bevonását a Fővárosi Önkormányzat 

beruházásaiba, akár lebonyolító, akár műszaki ellenőri, akár egyéb mérnöki tanácsadói 

feladatok ellátására. Ilyen eseti, kvázi „válságmenedzseri” feladatként kiemelendő a Pannon 

Park projekt befejezéséhez kapcsolódó tanulmány összeállítása 2020. évben, valamint a CET 

Közraktárak beruházást érintően folyamatban lévő perben elkészített szakvélemény 2021. 

augusztus-szeptember hónapokban. 

A Társaság projektmenedzseri, eljárói (projekt-lebonyolítói), illetve FIDIC-mérnöki, műszaki 

ellenőri feladatok ellátásából származó árbevétele jelentős kihívás elé állítja a Társaságot 

2026. évben is. A 2021-2027 közösségi pénzügyi ciklus felhívásainak bizonytalanságait, a 

központosított állami építési beruházási szabályokat figyelembe véve az egyik legnagyobb 

kihívás a Társaság 2026. üzleti éve előtt új projektek beemelése, amelyekkel biztosítható a 

Társaság finanszírozása és folyamatos működtethetősége. 

A Fővárosi Közgyűlés 1544/2014.(12.03.) sz. határozatával döntött a Társaság és a Budapesti 

Városfejlesztési és Városrehabilitációs Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

(BVV Zrt.) egyesüléséről. Az egyesülés részeként a BVV Zrt. a Társaságba beolvadt, így a BVV 

Zrt. jogutódlással megszűnt, és az átvevő Társaság pedig változatlan cégnéven, a BVV Zrt. 

korábbi tevékenységi körével kiegészülve működik tovább. 

Az egyesülés után a Társaság feladata a Közszolgáltatási Vagyongazdálkodási Szerződés 

alapján a kezelésébe tartozó volt óbudai gázgyár területének, konkretizálva a HRSZ 

19333/10, 19333/13, 19333/49, 19333/50, 19333/51, 19333/52, 19333/53, területek 

(továbbiakban: „Fejlesztési Terület”) gondnokolása és fejlesztésre alkalmassá tétele. 

A Társaság 2026. évi üzleti terve – a korábbi évek gyakorlatával egyezően – így három 

területre, a területek alatt az egyes tevékenységek üzleti folyamataira épül, figyelembe véve, 

hogy az erőforrások felhasználása szempontjából a lehetséges szinergiákat, esetleges 

felesleges kapacitásokat maximálisan igyekszünk kiaknázni. 

A Társaság a Fővárosi Önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló társaság, melynek 

árbevétele 80%-ot meghaladóan a Fővárosi Önkormányzattal kötött szerződések 

teljesítéséből származik. A Társaság felett a Fővárosi Önkormányzat a saját szervezeti 

egységei felettihez hasonló kontrollt gyakorol, döntő befolyással rendelkezik a Társaság 

stratégiai céljai meghatározásában és működésével kapcsolatos jelentős döntéseinek 

meghozatalában. A Társaságban magántőke-részesedés nincsen. Ezzel a Társaság a Fővárosi 

Önkormányzat által kizárólagosan kontrollált, egyben a közbeszerzésekről szóló 2015. évi 

CXLIII. törvény 9. § (1) bekezdés h)-i) pontja szerinti in-house gazdasági társaság. A 2022. év 

jelentős változást hozott a Társaság életében a tekintetben, hogy az addig projektenként 

létrejött in-house lebonyolítói megállapodásait a támogatással nem érintett lebonyolítói 

feladatok vonatkozásában felváltotta egy, a lebonyolítói tevékenységek keretszabályait 

rögzítő megállapodás. A 2022. október 1. napjától hatályos keretmegállapodás alapján 
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évente megkötött éves lebonyolítói megállapodások részeként kerül meghatározásra a 

Társaság tárgyévi feladatellátási kötelezettsége és az az után járó ellentételezés. Ez alapján a 

társaság üzleti tervezése átláthatóbbá és kiszámíthatóbbá vált.  

Az elfogadott keretmegállapodás alapján megkötendő éves lebonyolítói megállapodás 

keretében a 2026. évi külső támogatással nem érintett lebonyolítói feladatokból felmerülő 

költségigény 2026. évben nettó 356 457 948 Ft. 

A fenti feladatok mellett 2026. évben az uniós támogatott lebonyolítói feladatokból a 

Társaság nettó 66 000 000 Ft árbevétellel kalkulál. 

A műszaki ellenőr, Mérnök feladatok után a Társaság 2026. évben nettó 123 150 000 Ft 

fővárosi forrással kalkulál az üzleti tervben. 

A Társaság üzleti és a közszolgáltatások teljesítésével kapcsolatos tervének alapja a 

közszolgáltatás, illetve a közfeladat ellátásának megszervezéséhez kapcsolódó feladatok, 

tevékenységek szerződéses hátterének egységesítése. Ezen törekvés részeként került 

meghatározásra, definiálásra a Társaság három területe, a területek alatt a tevékenységek. 

Az üzleti terv ennek megfelelően készült, tartalmaz területi, illetve tevékenység szintű 

költségeket, bevételeket.  

Fontos kiemelni, hogy a kitöltő program követeli meg a Társaság tevékenységének 

közszolgáltatás vagy piaci tevékenység szerinti megbontását, besorolását, és ugyan a 

Társaság beruházás-lebonyolítói tevékenysége nem hasonlítható a közszolgáltatást végző 

közműcégekéhez, de a program követelményrendszere miatt szerepeltetjük 

közszolgáltatásként a Társaság tevékenységét.  

A pénzügyi-gazdasági célkitűzéseink alapja a Társasággal szembeni legfontosabb elvárás, a 

Főváros érdekét szolgáló hatékony projektmenedzseri, mérnöki munka fedezetének, 

feltételeinek biztosítása. A Társaság jelenlegi szerződéses állománya mellett az üzleti 

tervben 655,2 millió Ft teljes bevétel mellett 7,8 millió Ft adózás előtti eredménnyel 

számolunk. 

A Társaság likviditása (így tevékenységének ellátása) a működési cash-flowból és a működő 

tőke változásból feszes gazdálkodás mellett biztosított. A 2026. év kiemelt feladata, hogy a 

Társaság közép- és hosszú távú működését jelentő projektállomány kialakításra és 

stabilizálásra kerüljön. Ennek alapját az elmúlt években előkészített árvízvédelmi 

beruházások második szakaszának megvalósítása, továbbá a lakásépítési beruházások 

képezhetik. 

A belső folyamatok fejlesztése, a szinergiák megtalálása, kiaknázása a Társaság kiemelt célja 

és feladata. A Társaság fejlesztése e téren kiemelt fontosságú a tulajdonos számára is, hiszen 

az uniós projektek elszámolhatósági feltételei a projektmenedzseri és műszaki ellenőri 

feladatok tekintetében nagyon szigorúak, illetve a kockázatok, műszaki problémák 

azonosítása, hatékony megoldása jelentős költségmegtakarítást eredményez. A 

munkaerőpiaci folyamatok elől a Társaság sem tud elzárkózni. Igen nagy a külső nyomás, a 
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piac elszívó hatása, melyet az üzleti (elő)terv készítés során is figyelembe kellett vennünk. A 

2024. évtől életbe lépett állami beruházási szabályok új feltételrendszert teremtettek a 

közvetett uniós támogatású projektek megvalósításával kapcsolatban. A társaság rendelkezik 

azokkal a kompetenciákkal és erőforrásokkal, hogy az előkészített projekteket – akár 

árvízvédelmi, akár lakhatási, akár egyéb projektekről lévén szó – a megváltozott jogszabályi 

környezet által megkívánt szervezeti keretek között valósítsa meg. 

Az elszámolhatósággal kapcsolatban fontos kiemelni, hogy több projekt előkészítésében vesz 

részt a Társaság, azokban is a beruházó Fővárosi Önkormányzat érdekeit szem előtt tartva 

keressük, illetve készítjük elő az illetékes főosztályokkal együtt a pályázati, támogatási 

lehetőségeket. A megkezdett és szakaszolt árvízvédelmi beruházások közül a Pest-Észak 

árvízvédelmi szakasz 35., 101., 37. és 38. számú védvonalszakaszainak fejlesztése projekt, 

valamint az előkészítés alatt álló bérlakás programhoz kapcsolódó feladatok folytatásaként 

2026. évre két uniós forrásból finanszírozott lebonyolítói feladattal tervezünk. A 2026. évi 

üzleti terv tekintetében kockázatként szükséges megemlíteni, hogy ezen projektekre 

vonatkozóan a Társaság nettó 66 millió Ft összegű árbevétellel tervez, de a projektekre 

vonatkozó támogatói kötelezettségvállalásra még nem került sor. Amennyiben a projektekre 

vonatkozó támogatási jogviszony nem jön létre, vagy Társaságunk megbízása egyéb módon 

ellehetetlenül, úgy szükségessé válik a 2026. évi üzleti terv felülvizsgálata.  
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Bevezető: 

A Társaság stratégiája középpontjában az a törekvés áll, mely szerint a felhalmozott tudást, 

kompetenciát, szellemi tőkét a tulajdonos Fővárosi Önkormányzat minél szélesebb körben, 

minél több projekt előkészítése, lebonyolítása során hasznosíthassa, kamatoztathassa. Ezen 

törekvést illusztrálja a Társaság logója: ’Enviroduna – Budapest Mérnöke’ 

A lecsökkent projektek száma, azok – idő- és térbeli – bizonytalansága tekintendők a 

Társaság, a 2026. évi üzleti tervezés és magának az üzleti év előtt álló legfontosabb 

kihívásának.  

Ahogy a Fánk Biodóm projekt és a CET Közraktárak per is rámutat, a felhalmozott tudást, 

kompetenciát, szellemi tőkét a tulajdonos Fővárosi Önkormányzat széles körben, a fő 

tevékenységi körbe tartozó lebonyolítói és műszaki ellenőri feladatokon túl is ki tudja 

aknázni, ennek előfeltétele azonban a Társaság működőképességének jelenlegi szervezeti 

keretek közötti fenntartása.  

 

A párhuzamos projektek, feladatok szűk keresztmetszeteket, ebből kifolyólag esetenként 

külső erőforrások bevonását jelenthetik, követelhetik meg, de mindenképpen rugalmas 

szervezetet, irányítást.  

 

I. Fejezet: Tevékenységek fedezete 

a. alfejezet: Közszolgáltatások fedezete1 

Ismételten ki kell emelni, hogy a Társaság olyan speciális – részben adminisztrációs, ügyviteli 

– tevékenységet folytat, amely nem teszi lehetővé, illetve nem teszi értelmezhetővé a 

tevékenységek, továbbá a technológiai tevékenységekhez köthető és az általános költségek 

megkülönböztetését, szétválasztását. Az ’A1’ tábla a Társaság két területe (Beruházás 

lebonyolítás és FIDIC Mérnök, műszaki ellenőr), illetve a hozzá kapcsolódó tevékenységek 

esetében így nem tartalmaz anyagköltséget, az „általános költségek” közt bemutatva sokkal 

részletesebben adhatunk számot az anyagköltség, anyagjellegű ráfordítások alakulásáról. 

Hasonló módon mutatjuk be a bérköltségként, és mivel nincs lehetőség a technológiai 

tevékenység és az adminisztráció szétválasztására, részmunkaidő, illetve munkaidő 

kimutatások alapján kalkulált, becsült költségeket, a teljes, a területeken még ha csak 

részmunkaidőben dolgozó, létszámát, illetve munkaóra alapján felosztott bérköltségét 

vettük figyelembe a ’C3’-s táblákban. 

 

A 2026. évi üzleti tervet megalapozó árbevételeket a Társaság az alábbiak szerint vette 

figyelembe az tervben.  

                                                           
1
 Ugyan a Budget programban két tevékenység árbevételét is a piaci tevékenységhez soroltuk, de itt, ebben a 

szöveges tervben nem e szerint, hanem területek szerint bontottuk meg, mutattuk be az üzleti folyamataink. 
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Beruházás lebonyolítás terület: 

Az üzleti terv a beruházás lebonyolítási területet a 2022. október 1. napján hatályba lépett 

keretmegállapodás alapján megkötendő 2026. évi éves lebonyolítói megállapodás szerinti 

feladatokkal, továbbá két uniós projekt projektmenedzsmenti feladataival tervezi. 

 

1. 2026. évi éves lebonyolítói megállapodás szerinti feladatok 

Társaságunk 2026. évben az alábbi feladatokkal kalkulál az éves lebonyolítói megállapodás 
részeként. A feladatok alapján tervezett éves lebonyolítói díj nettó 356,5 millió Ft. A 
lebonyolítói feladatok tartalmát az üzleti terv 1. sz. melléklete ismerteti, a projektek egyes 
szakaszaira megbontva. 
 

1. Fenntartási időszakban felmerülő feladatok  

i. Folyamatban lévő peres ügyekkel kapcsolatos feladatok 

ii. BKISZ projektek fenntartási feladatai 

iii. Lezárult projektek fenntartási feladatai 

iv. Lezárult KEHOP projektek fenntartási feladatai 

v. KEHOP+ projektekkel kapcsolatos előkészítési feladatok 

2. Fővárosi víziközmű-cégek önkormányzati forrásból megvalósuló beruházási és 

felújítási feladatai 

3. Fővárosi Önkormányzat Gyulai Idősek Otthona rekonstrukció II. ütem 

4. Önkormányzati fenntartású középületek energiahatékonysága  

5. Affordable Housing for All (AHA) projekt 

6. ASCEND projekt 

 

1.1. Fenntartási időszakban felmerülő feladatok  

A feladat részeként 2026. évben ellátandó feladatok különösen: 

- Csillaghegyi-öblözet árvízvédelme projekt peres eljárásaival – Pünkösdfürdő és Aranyhegyi-
patak árvízvédelme – kapcsolatos műszaki-szakmai feladatok ellátása;  

- BKISZ projekt tulajdoni rendezés – szolgalmi megállapodások és vázrajzok készítése, 
koordinálása -, záróellenőrzés szakmai támogatása, zárójelentéssel kapcsolatos 
hiánypótlások összeállítása; 

- lezárult projektek – Pesti rakpart északi rendezése,  elkészült víziközmű fejlesztések – 
jótállási ügyei, fenntartási időszakban felmerülő feladatok szakmai támogatása; 

- lezárult KEHOP projektek – Béke téri főgyűjtő,  ivóvíz, árvízvédelem I. szakasz (elkészült 
árvízvédelmi védvonalszakaszok) – záró jelentéssel összefüggő feladatok, fenntartási 
időszakkal kapcsolatos feladatok szakmai támogatása; 

- szakaszolással érintett projektekkel – Csillaghegyi-öblözet védelem projekt római-parti 
ütem, BPP projekt – kapcsolatos előkészítési feladatok; 

 
1.2. Fővárosi víziközmű-cégek önkormányzati forrásból megvalósuló beruházási és 

felújítási feladatai 
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 - közreműködés a (köz)beszerzések előkészítésében és lefolytatásában, 

 - a közműcégek árkalkulációjával kapcsolatos szakértői vélemények elkészítése 

 - a tervezési feladatok és a benyújtandó tervek szakmai ellenőrzése, 

 - az ütemtervek és az előrehaladás folyamatos nyomon követése,  

 - az esetleges kockázatok feltárása, javaslattétel a kezelésükre, 

 - a pénzügyi előrehaladás nyomon követése, közreműködés a teljesítésigazolások 
előkészítésében és ellenőrzésében, 

 - a kivitelezés nyomon követése, 

 - részvétel a kooperációkon, egyéb megbeszéléseken. 

 

1.3. Fővárosi Önkormányzat Gyulai Idősek Otthona rekonstrukció II. ütem 

- az I. ütem fenntartási időszakában felmerülő feladatok ellátása, 

- a műemléki épületrész felújítási terveinek felülvizsgálata, a tervek javít(tat)ása, 

- a szükséges örökségvédelmi engedély beszereztetése, 

- a kiviteli közbeszerzési eljárás műszaki-szakmai dokumentációjának előkészítése 

- az esetleges kockázatok feltárása, javaslattétel a kezelésükre, 

- részvétel a kooperációkon, egyéb megbeszéléseken. 

  

1.4. Önkormányzati fenntartású középületek energiahatékonysága  

 - A lezárult KEHOP projekt projektzárásával kapcsolatos és a fenntartási időszakban 
felmerülő feladatok ellátása. 

 - A 2025. évi lebonyolítói megállapodásban meghatározott feladat folytatásaként: 

 - a rendelkezésre álló koncepciótervek és intézményi adatszolgáltatások felülvizsgálata és 
közreműködés az intézményi igények aktualizálásában, 

 - a Főváros által megjelölt további intézmények bejárása és felmérése, az egyes 
épületenergetikai adatok ismeretében az energetikai korszerűsítési beruházási igények 
felmérése és azonosítása, tervezési program összeállítása. 

  

1.5. Affordable Housing for All (AHA) projekt 

- közreműködés a meghosszabbításra kerülő településképi eljárásban, ennek részeként 
különösen részvétel a hatósági, szakhatósági egyeztetéseken, kerületi főépítész 
egyeztetéseken, 

- közreműködés a projekt DEMOHUB munkarész kivitelezési feladat ütemtervének 
kialakításában, folyamatos aktualizálásában, 

- a kivitelezésre vonatkozó vállalkozási szerződés teljesítésének nyomon követése, ezen 
belül: 

 az ütemtervek és az előrehaladás folyamatos nyomon követése,  

 az esetleges kockázatok feltárása, javaslattétel a kezelésükre, 
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 pénzügyi előrehaladás nyomon követése, közreműködés a teljesítésigazolások 
előkészítésében és ellenőrzésében, 

- projektkontroll tevékenység végzése a műszaki tartalom teljesülésének és az ütemtervi 
előrehaladásnak a nyomon követésével,  

- együttműködés a projektben közreműködő konzorciumi partnerekkel. 

 

1.6. ASCEND projekt 

- a tervezésre vonatkozó vállalkozási szerződés teljesítésének nyomon követése, 

- közreműködés a koncepcióterv készítés, a kiviteli tervezés és a településképi bejelentési 
eljárás folyamatában a projektben szereplő konzorciumi partnerekkel együttműködve, az 
elkészült tervek műszaki-szakmai szempontú ellenőrzése és véleményezése, 

- közreműködés a településképi eljárásban, ennek részeként különösen részvétel a hatósági, 
szakhatósági egyeztetéseken, kerületi főépítész-egyeztetéseken, 

- közreműködés a tervezési feladat ütemtervének kialakításában, folyamatos 
aktualizálásában, 

- a tervezési feladat pénzügyi előrehaladásának nyomon követése, közreműködés a 
teljesítésigazolások előkészítésében és ellenőrzésében, 

- projektkontroll-tevékenység végzése tervezési feladat tekintetében, az ütemtervek és az 
előrehaladás folyamatos nyomon követése 

- az esetleges kockázatok feltárása, javaslattétel a kezelésükre, 

- együttműködés a projektben közreműködő partnerekkel. 

 
2. Támogatott lebonyolítói feladatok 

A Társaság – összhangban a Vezetői összefoglalóban írtakkal – 2026. évben két közvetett 

uniós támogatású projekttel tervez. 

2.1. TOP Plusz lakás projekt: 

A Projekt célja a használaton kívüli épületek lakhatási célú funkcióváltó megújításának 

támogatása, továbbá bérlakások, szolgálati lakások felújítása, korszerűsítése. A projektben 

közreműködünk a támogatási jogviszony létrejöttének előkészítésében, a kapcsolódó 

tervezési program kialakításában, a tervezési feladat szakmai megvalósításában, a kiviteli 

közbeszerzési eljárások előkészítésében, a kivitelezés kapcsán projektkontroll-tevékenységet 

látunk el, mely feladatokat a 2026. évben 30 millió Ft összegben tervezzük. 

 

2.2. Pest-Észak 101., 37. és 38. számú árvízvédelmi szakaszainak fejlesztése 
A Főváros 2021. augusztus 25. napján kötött támogatási szerződést a Pest-észak 

árvízvédelmi szakasz 35., 101., 37. és 38. számú védvonalszakaszainak fejlesztése 

árvízvédelme projektre melynek részeként megvalósult a Pest-észak 35. számú vonalszakasz 

fejlesztése. A projekt szakaszolásra került, a Pest-észak árvízvédelmi szakasz 101., 37. és 38. 

számú védvonalszakaszainak fejlesztése a második szakaszban kerül megvalósításra. A 
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támogatási jogviszony létrejöttéhez szükséges előkészítő feladatok, valamint a 

megvalósításra irányuló közbeszerzési eljárásokban, valamint az azok alapján megkötött 

Vállalkozási Szerződések teljesítésnek projekt kontroll tevékenységének elvégzésére a 

Főváros a Társasággal szerződést kötött, melynek díja a tervezett támogatási jogviszony 

létrejötte után támogatásból tervezetten elszámolható költség lesz. A Társaság a feladatot 

2026. évben 36 millió Ft összegben tervezi. 

 

FIDIC Mérnök terület 

A Társaság műszaki ellenőri, FIDIC Mérnök feladatait az alábbiak szerint ismerteti. A korábbi 

évek gyakorlatához képest jelentős eltérés, hogy 2026. évben nem tervezünk támogatásból 

finanszírozott Mérnök feladattal.  

A Társaság által ellátott műszaki ellenőri és FIDIC Mérnök feladatok ismertetését az üzleti 

terv 2. sz. melléklete tartalmazza.  

1. 2026. évi fővárosi saját forrásból ellátott Mérnök feladatok 

Az AHA projekt műszaki ellenőri feladatainak ellátására 30,05 millió Ft összegben tervezünk. 

Az üzleti tervben 63,15 millió Ft összegben tervezzük a 2025-2026. évi Gördülő Fejlesztési 

Tervben tervezett ivóvíz víziközmű felújítási és pótlási munkák feladat 2026. évi ütemének 

műszaki ellenőri díját, továbbá 3,53 millió Ft összegben tervezzük 2026. évi felújítási és 

pótlási tervben szereplő BKSZTT-t érintő munkák műszaki ellenőri díját. 

Összesen 26,42 millió Ft összegben tervezünk olyan, jelenleg még pontosan nem becsülhető 

szerződésekkel a mérnöki területen, amelyek a korábbi évek gyakorlatával egyezően év 

közben felmerülő vagy ad hoc feladatként jelentkeznek (lásd 2024. évben Vakok Óvodája 

külső felvonó befejező munkái vagy Nagymező utca felújítás műszaki ellenőrzés). A jelenleg 

egyeztetés alatt álló, 2026. évben várhatóan felmerülő ilyen feladatok az FCSM vagy Fővárosi 

Vízművek üzemeltetésében lévő víziközművek felújítási munkáinak és beruházásainak 

műszaki ellenőri feladatai, valamint épületenergetikai auditori és speciális mérnök szakértői 

feladatok. 

2. Támogatott FIDIC mérnöki, műszaki ellenőri feladatok 

Támogatási forrásból megvalósított projekthez kapcsolódó mérnöki, műszaki ellenőri 

feladattal nem tervezünk az üzleti tervben.  
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BVV terület (Gázgyári terület) 

1. A Társaság Gázgyári Telephellyel kapcsolatos feladatai:  

 

Budapest Főváros Önkormányzata és az Enviroduna Kft. (a BVV Zrt. jogutódja) között 

érvényben lévő Közszolgáltatási Vagyongazdálkodási Szerződés részletesen felsorolja a 

Társaság kezelésében álló, a volt Óbudai Gázgyár területén található ingatlanokkal (a 

továbbiakban: Ingatlanok) kapcsolatos ellátandó közszolgáltatási tevékenységeket. A 

feladatok sokrétűek, részben terület- és településfejlesztési, másrészt vagyongazdálkodási 

jellegűek, továbbá helyi környezet- és természetvédelemmel kapcsolatosak.  

A szerződésben rögzítettek szerint a Társaság legfontosabb feladatai és tevékenysége a 

következők: 

a) képviselje a tulajdonos Fővárosi Önkormányzatát a Fejlesztési Területtel, illetve az azon 

található Ingatlanokkal kapcsolatos mindennemű, tulajdonjog változással nem járó hatósági 

eljárás során, azzal, hogy a Társaság az ilyen eljárásokban a Fővárosi Önkormányzat 

képviseletében ügyfélként járhat el; 

b) intézkedjen a potenciálisan megpályázható közösségi, ill. állami támogatások 

bevonásához szükséges teendők körében, egyúttal folyamatosan monitorozzon lehetséges 

pályázati forrásokat mind közösségi, mind nemzeti szinten; 

c) közreműködjön, illetve lebonyolítsa a Településrendezési Szerződésben 

meghatározott, a Fővárosi Önkormányzat fejlesztései körében jelentkező feladatokat, 

melyekhez a Fővárosi Önkormányzat külön megkötendő megállapodások alapján a szükséges 

anyagi fedezetet biztosítja; 

d) a befektetői piacon biztosítsa a terület, mint fejlesztési potenciál jelenlétét a legjobb 

hasznosítás érdekében; 

e) feladata a Fejlesztési Terület fejlesztési tervének kidolgozása, aktualizálása. A 

Fejlesztési Terv a Fejlesztési Terület későbbi hasznosításának alapja; 

f) lebonyolítsa az értékesítést vagy a hasznosítást oly módon, hogy az értékesítés, 

hasznosítás módját, tartalmát és feltételeit meghatározza, a döntéshozatalhoz szükséges 

előkészítő munkákat elvégezze és a döntésre vonatkozó javaslatát a tulajdonosi jogot gyakorló 

szerv elé terjessze; 

g) lebonyolítsa az Ingatlanok hasznosítása és/vagy értékesítése érdekében szükséges 

versenyeztetést oly módon, hogy a versenyeztetés jogszabályban előírt feltételeinek 

teljesülése esetén az egyes versenyeztetési eljárások módját, tartalmát és feltételeit 

meghatározza, az eljárást megindítsa, lefolytassa és az eredményesség megállapítása esetén 

szerződjön; 

h) gondoskodjon az Ingatlanok által megtestesített vagyon őrzésével, üzemeltetésével 

kapcsolatos feladatok más személyek, vagy szervezetek igénybevételével történő 

elláttatásáról; 
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i) ellássa a vagyonelemeket érintő beruházási, felújítási feladatokat az ebből a célból 

megkötött külön megállapodások alapján,  

j) a Fővárosi Önkormányzattal történő előzetes egyeztetés után vagy külön megállapodás 

alapján beszerezze, elkészítse vagy megrendelje az Ingatlanok által megtestesített 

vagyonelemek állagmegóvásához, felújításához, fejlesztéséhez, hasznosításához szükséges 

engedélyeket, szakanyagokat, tanulmányokat, dokumentációkat; 

k) a Budapest Főváros Kormányhivatal Földhivatali Főosztály ingatlan-nyilvántartásában 

19333/51 helyrajzi szám alatt felvett ingatlanon található „47-es Szerszámraktár” és „48-as 

Óraház” megnevezésű műemlék épületek felújítása; 

l) egyeztetés a Graphisoft Park Ingatlanfejlesztő Korlátolt Felelősségű Társasággal a közös 

tulajdonnal összefüggésben; 

m) a Fejlesztési Területen található bontandó épületek bontási munkálatainak elvégzése a 

vonatkozó külön megállapodásban foglaltak szerint; 

n) a Településrendezési Szerződésben a Fővárosi Önkormányzat fejlesztései körében 

jelentkező feladatokban történő közreműködés, illetve lebonyolítás, melyekhez a Fővárosi 

Önkormányzat a szükséges anyagi fedezetet biztosítja. 

A felsorolás alapján megállapítható, hogy a fenti kötelező feladatok ellátása a Társaság részére 

sokrétű és komplex tevékenységet keletkeztet. 

 

2. A 2026. évre tervezett tevékenységek bemutatása:  

2.1. A kármentesítés megvalósításának előkészítésében való részvétel, partnerség 

Az 1984-ig üzemelő Óbudai Gázgyár működése alatt a szénből előállított gáz tisztításának 

melléktermékeként keletkezett cianidot, arzént és egyéb, fokozottan veszélyes vegyületekkel 

szennyezett gázmasszát a gyár területén ásták el. A környezetszennyezésről az első 

állapotfelmérések az 1990-es években készültek, ezzel párhuzamosan a FŐGÁZ Zrt. a 

gyárépületek nagy részét 2004-re fokozatosan lebontotta.  

2003-ban az 1991. évi XXXIII. törvény alapján a Fővárosi Önkormányzat megszerezte a 

gázgyári ingatlanok tulajdonjogát, és 2005-ben a FŐGÁZ Zrt. által a környezetszennyezésről 

adott tájékoztatás mellett birtokba vette a területet.  

2008-ban befejeződött a tényfeltárás, amelynek eredményeként a FŐGÁZ Zrt., – a szennyező 

fizet elve alapján – mint kötelezett 2009-ben elvégezte a terület kis hányadának (elbontott 

gáztározók alatti talaj) kármentesítését. A FŐGÁZ Zrt. a további területrészek 

kármentesítésére 2012-ben kapott hatósági kötelezést.  

A Fővárosi Önkormányzat (mint Eladó) és a Magyar Állam képviseletében eljáró MNV Zrt. 

(mint Vevő) között 2014. július 21-én a FŐGÁZ Zrt. alaptőkéjének 50%+1 szavazatnyi 

hányadát megtestesítő részvények tulajdonjogának átruházása tárgyában létrejött részvény 

adásvételi szerződés (a továbbiakban: RASZ), mellyel együtt a kármentesítési kötelezettség a 

FŐGÁZ Zrt. jogutódjára jelenleg az MVM Next Zrt. (a továbbiakban: MVM Next Zrt. vagy 

Kötelezett) szállt át. A RASZ 9.2 pontjában a Fővárosi Önkormányzat kötelezettséget vállalt 
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arra vonatkozóan, hogy amennyiben a kármentesítés során a kivitelezés költsége meghaladja 

a 6.580.363.000,- Ft-ot, úgy a Fővárosi Önkormányzat, mint Eladó a többletköltségek 50%-át, 

de legfeljebb 1,5 mrd Ft-ot fizet meg az MVM Next Zrt. részére. 

A Pest Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály a többször 

módosított PE/KTF/1896-39/2015. számon (2015. június 29.) kiadott határozattal 

beavatkozásra és beavatkozás ideje alatti kármentesítési monitoring végzésére kötelezte az 

MVM Next Zrt.-t. 

2024. november 19. napján lépett hatályba a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. 

(VII. 21.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Favir.) módosításáról szóló 337/2024. (XI.14.) 

Korm. rendelet, amely beiktatta a Favir 26/A. §-t, amely szerint „a környezetvédelmi 

hatósági ügyekért felelős helyettes államtitkár hivatalból elrendeli a beavatkozási terv 

felülvizsgálatát, ha a jóváhagyó határozat véglegessé válásától számított öt éven belül a 

beavatkozási munkák megkezdésére nem került sor, vagy a megkezdett beavatkozási 

munkálatokat több mint öt éve nem folytatják.” 

Fentiekre tekintettel az Energiaügyi Minisztérium Környezetvédelmi Hatósági Ügyekért 

Felelős Helyettes Államtitkára (a továbbiakban: Energiaügyi Minisztérium) 2025. július 11-én, 

KHFF/8677/2025-EM számon eljárását indította, továbbá az általános közigazgatási 

rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (a továbbiakban: Ákr.) 104. § (3) és a (4) bekezdés 

alapján értesítette az érintetteket és tájékoztatást adott az ügyféli jogokról és 

kötelezettségekről. 

Az Energiaügyi Minisztérium a 2025. július 15-én kelt, KHFF/8677-5/2025-EM, KHFF/8677-

6/2025-EM és KHFF/8677-7/2025-EM iktatószámú végzésekben - az Ákr. 62. § (4) bekezdése 

és a 63. §-a alapján – a kézhezvételtől számított 8 napon belül nyilatkozattételre hívta fel a 

Fővárosi Önkormányzatot, a Graphisoft Park Ingatlanfejlesztő Kft.-t, valamint a Graphisoft 

Park South I. Kft.-t arra vonatkozóan, hogy a kármentesítési beavatkozással érintett 

területen (Budapest, 19333/50-53 hrsz.-ú ingatlanok) 2015. július 18. napját követően 

végrehajtott-e kármentesítési műszaki beavatkozási munkát, illetve van-e tudomása arról, 

hogy más személy ilyen munkák elvégzését megkezdte-e. 

A Fővárosi Önkormányzat a felhívás alapján 2025. július 17-én benyújtotta FPH041/188-

15/2025. iktatószámú nyilatkozatát, miszerint nem történt beavatkozás. 

Fentiek alapján 2025. augusztus 4-én kelt KHFF/8677-13/2025-EM ügyiratszám alatt 

meghozott határozatában az Energiaügyi Minisztérium megállapította, hogy a beavatkozási 

terv jóváhagyását követően több mint öt évet meghaladóan nem került sor a kármentesítési 

beavatkozás megkezdésére, így a Favir 26/A. §-a szerinti körülmények fennállnak és – 2026. 

december 31-ei határidővel – elrendelte Kötelezett számára a beavatkozási terv 

felülvizsgálatát. 

A KHFF/8677-13/2025-EM. számú határozata ellen a Graphisoft Park Ingatlanfejlesztő Kft., a 

Graphisoft Park South I. Kft. és a Fővárosi Önkormányzat felperesként 2025. szeptember 2-

án keresetet terjesztett elő, melyre az alperes, a környezetvédelmi hatósági ügyekért felelős 

helyettes államtitkár 2025. október 28-án felterjesztett védiratában reagált. A Jogi Főosztály 

megkeresésére Társaságunk - közreműködve a Jogi Főosztállyal dokumentumokat kért be az 

Energiaügyi Minisztériumtól, melyek birtokában - elkészítette és 2025. december 11. napján 
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megküldte a védirattal kapcsolatos észrevételeit. 2026. évben folytatódni fog az Energiaügyi 

Minisztérium határozatával kapcsolatos bírósági eljárás. 

Az MVM Next Zrt. 2025. szeptember 4-én adott tájékoztatása szerint az Energiaügyi 

Minisztérium KHFF/8677-13/2025-EM határozata alapján gondoskodik a beavatkozási terv 

felülvizsgálatának előkészítésről. A beavatkozási terv felülvizsgálatát végző tervező 

kiválasztására nyílt versenyeztetéssel kerül sor, ezzel összefüggésben az MVM Next Zrt. 

Igazgatósága 2025. szeptember 25-én arról döntött, hogy Adept Enviro Kft. (a továbbiakban: 

Tervező) hajtsa végre a felülvizsgálatot.  

A Fővárosi Önkormányzat eleget téve a RASZ-ban foglalt együttműködési kötelezettségének 

2025. szeptember 30-án tájékoztatta az MVM Next Zrt. Igazgatóságát a 603/2025. (09.26.) 

főpolgármesteri döntésről, amelyben a fenti Igazgatósági Határozathoz történő 

hozzájárulását feltételesen megadta. 

2025. november 4-én az MVM Next Zrt. szervezésében került sor a munkaindító 

megbeszélésre az MVM Next Zrt. által kiválasztott, a beavatkozási terv felülvizsgálatát végző 

tervező Adept Enviro Kft. és a Graphisoft Park képviselőivel. A megbeszélésen Tervező 

jelezte, hogy a tervfelülvizsgálat első lépéseként szükség van a területen történő 

mintavételre. A mintavétel elsődleges célja annak vizsgálata, hogy a szennyeződés 

elhelyezkedése mennyiben tér el a legutóbbi tényfeltárás eredményéhez képest. 

A Tervező a fúrási pontokat a korábbi tényfeltárások eredményeihez igazítva jelölte ki és 

mintavételhez szükséges fúrások 2025. november 20-tól kezdően kerültek elvégzésre. 

A 2026. január 13-án megtartott 2. kooperáción a Tervező beszámolt mintavétel 

eredményéről, és jelezte, hogy az adatok nem mutatnak érdemi eltérést a korábbi 

mintavételekhez képest. Tervező az adatok kiértékelését követően összefoglalót készít. Az 

ENVIRODUNA Kft. a kooperáción kérte az MVM Next Zrt.-t, hogy a Tervező által elkészítésre 

kerülő összefoglalót és a teljes mintavételi adatsorokat adja át részére, azok ellenőrzése 

céljából. 

A beavatkozási terv felülvizsgálatával kapcsolatos kooperációk havi rendszerességgel 

kerülnek megtartásra, amelyeken folyamatosan részt veszünk. A tervezési folyamat során a 

Tervező által elkészítésre kerülő, a technológiaváltásra vonatkozó prekoncepcionális tervek 

és javaslat, valamint a Komplex műszaki beavatkozási és monitoring terv műszaki 

tartalmának tulajdonosi érdekek mentén történő ellenőrzése, szintén Társaságunk feladata.  

A beavatkozási terv felülvizsgálatának határideje 2026. december 31. 

Annak érdekében, hogy Társaságunk 2026-ban is a Fővárosi Önkormányzat tulajdonosi 

érdekeit megfelelően érvényesíthesse a beavatkozási terv felülvizsgálata során végzett 

tervezési folyamatban, a Tervező által végzett munka – külső szakértők bevonásával történő 

– folyamatos ellenőrzése szükséges, amely kiterjed a kooperációkon történő részvételre és a 

Fővárosi Önkormányzat vezetői számára végzett döntéselőkészítő szakmai tevékenységre is. 

Az aktív tervezési folyamatban történő közreműködés szakértői konzultációt, az aktuális 

szakmai kérdésekben történő állásfoglalás szakértői tanulmányok elkészítését teszi 

szükségességé. A beavatkozási terv felülvizsgálatában való közreműködés céljából, külső 

szakértővel keretszerződést kötöttünk. A keretszerződés 2026. évi keretösszege nettó 5.500 

eFt, ezen felül további nettó 3.500 eFt-ot tervezünk be, a felülvizsgálat során felmerülő 

további szakértői tevékenység ellátásra. 
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A kármentesítés során esetlegesen szükségessé váló szakvélemények és szakértői díjak 

tervezett költsége: nettó 9.000 eFt. 

 

2.2. A felújított műemlék épületek állagmegóvása 

Víz- és Kátránytornyok (37-es, 38-as épületek) 

Társaságunk 2015. évben megkezdte a felújított Víz- és Kátránytornyok (a továbbiakban: 

Tornyok) hasznosítását. Az épületek a részben hiányzó infrastruktúra miatt jelenleg 

elsősorban fotózás, filmforgatás és turisztikai látogatás céljára alkalmasak, azonban az ilyen 

jellegű hasznosítás rendszeresnek mondható. Eseti jelleggel megrendezésre került már a 

Tornyokban esküvő és céges bankett is, ez azonban nem általános, mert a hiányzó 

infrastruktúra rendezvényszervezők részéről történő telepítése jelentősen megnöveli a 

rendezvény költségeit. Forgatási helyszínként való igénybevétel céljából is egyre több 

megkeresés érkezik Társaságunkhoz. A megnövekedett piaci igény egyértelműen összefügg 

azzal, hogy Társaságunk a promóció megkönnyítése érdekében saját honlapot 

(obudaigazgyar.hu) is fejlesztett a rendezvényhelyszín részére.  

A 2014-ben felújított Tornyok alapvető szerkezeti állagmegóvása hosszú évekre 

megoldódott. Általános karbantartás keretében korábban megtörtént az épületek 

deszkaburkolatainak színtelen lazúrral történő kezelése. Kiépítésre került a tetőre az 

épületből való kijutás lehetőségét biztosító tetőkibúvó. A Tornyok esőelvezető rendszerébe 

pedig a karbantartás megkönnyítése érdekében tisztító nyílások kerültek beépítésre. 

2021-ben megtörtént az épület-együtteshez tartozó Víztorony épület toronysüveg 

szigetelésének kijavítása, továbbá elvégeztettük a Kátránytornyok süvegszigetelésének 

átvizsgálást is. A műemlék torony-együttes tetősüvegeinek átvizsgálása és folyamatos 

állagmegóvása a nagyobb tetőkárosodás elkerülése érdekében évente szükséges és ipari 

alpinista technikával történik. A vizsgálat alkalmával kikötési pontokhoz rögzített és 

időjárásnak kitett segédkötelek ellenőrzése történik meg, továbbra is biztosítva a 

kupolasüvegek biztonságos elérését. A munkálatok várható költsége nettó 850 eFt. 

A Kátránytornyok épület-együttes állagmegóvása érdekében az épület alatti közműalagutak 

ismétlődő beázással érintett szakaszainak injektálással történő vízszigetelését a kritikus 

szakaszokon történő beavatkozással 2019-ben megkezdtük, ezzel a nagy mennyiségű 

vízbetörést megszüntettük. Az így keletkezett vízzárás miatt azonban a megnövekedő 

talajvíznyomás következtében újabb pontokon jelent meg ázás, melyet 2021. évben 

elhárítottunk. Az ehhez hasonló, régi szerkezeteken történő utólagos, injektálásos 

vízszigetelés mindig több lépésben történik, míg a közel teljes vízzárást el nem érjük. 2026-

ben néhány szakaszon további injektálásra van szükség. A munkálatok várható költsége 

nettó 1.000 eFt. 

- Tornyok állagmegóvó munkálatainak tervezett költsége: nettó 1.850 eFt 
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2.3. A felújításra váró műemlék épületeken elvégzendő állagmegóvó és 

karbantartási munkálatok 

Óraház (48-as épület) 

A 48-as sz. épület „Óraház” állagmegóvása és balesetmentesítése érdekében folytatott 

előzetes statikus-szaktervező bevonásával folytatott egyeztetés során megállapításra került, 

hogy az épület megközelítésére szolgáló mindhárom – rendkívül rossz állapotú – lépcső 

használata életveszélyes. A korábban tervezett, a lépcsőfokok megerősítését célzó 

balesetmegelőző javítás nem elégséges. Az épület életveszélyessé vált homlokzati lépcsőinek 

elbontását és új lépcsők építését Budapest Főváros Kormányhivatala, I. Kerületi Hivatal 

Építésügyi és Örökségvédelmi Osztálya (továbbiakban: Örökségvédelmi Hatóság)  

BP-01/007/02689-2/2019. számú határozatában engedélyezte, továbbá kérelmünkre az 

engedély hatályát 2021. évben 2 évvel meghosszabbította. 

2023-ban az Örökségvédelmi Hatósággal történt egyeztetést és a Vagyongazdálkodási 

Főosztály jóváhagyását követően megtörtént a műszaki tartalom módosítása, amelynek 

eredményeként a lépcsőkarok helyreállítása a korábbi egy helyett két szakaszban valósulhat 

meg. Az első szakaszban elkészülne a lépcső teljes vasbeton szerkezete, így a lépcsőkar 

használhatóvá válna (megkönnyítve az épület hasznosíthatóságát is) és a második 

szakaszban kerülne sor a műkő burkolat elhelyezésére.  

A módosított műszaki tartalom részét képező tervezői költségbecslések alapján, 2023. május 

24-én K_04_0004/23_LE_BVV iktatószámú levelünkben tájékoztattuk a Vagyongazdálkodási 

Főosztályt a kivitelezés várható költségeiről. 

Tekintettel arra, hogy a beruházás a meghosszabbított hatályú, 2023. december 12. napján 

lejárt engedély alapján nem kezdődött meg a rendelkezésre álló kiviteli tervdokumentáció 

szerint, 2024. évben műemléki tervező bevonásával új engedélyezési eljárást indítottunk, 

melynek része volt a tervezői költségbecslés aktualizálása is. Az engedélyezési eljárás 

eredményeként az Örökségvédelmi Hatóság kiadta IR-000475949/2024. számú építési 

engedélyt. A 2025. október 21-ig érvényes örökségvédelmi engedély hatályát Társaságunk 

kérelmére az Örökségvédelmi Hatóság 2027. október 21-ig meghosszabbította. Ezen 

határidő kizárólag abban az esetben hosszabbodik meg, amennyiben a fenti határidőig a 

kivitelezés a Hatóság értesítési mellett megkezdődik és 2 éven belül befejeződik.    

Amennyiben a Fővárosi Önkormányzat úgy dönt, hogy megvalósítja az „Óraház” lépcsőinek 

ütemezett helyreállítását, társaságunk, a hatályos Vagyongazdálkodási Szerződés alapján 

megkötendő Megvalósítási Megállapodás keretében biztosítja projektmenedzsment és 

műszaki ellenőri szolgáltatásait és közreműködik a kivitelezés előkészítésében, a nyertes 

kivitelező kiválasztásában és a kivitelezés lebonyolításában. 

Az épület lépcsőinek helyreállítása olyan szerkezeti állagmegóvó munka, mely jellegéből 

adódóan túlmutat az általános karbantartási feladatok körén, ezért a Fővárosi Közgyűlés 

2019-ben történt jóváhagyása után reményeink szerint 2026-ban a Főváros költségvetési 

keretéből megvalósulhat a lépcsők újjáépítése is, növelve ezzel az ingatlan 

hasznosíthatóságát. 



     

17 
 

Tekintettel arra, hogy az épület hullámpala borítása folyamatos karbantartásra szorul, 2026-

ban újabb tetőkarbantartást célszerű elvégezni a műemlék épület beázás elleni védelmének 

megfelelő biztosítása érdekében. A munkálatok várható költsége nettó 1 .250 eFt. 

Az épület tisztítása a bérbeadási lehetőségekkel kapcsolatos tapasztalatok alapján jelentősen 

növeli a hasznosítás lehetőségét, az épület rendezvények és forgatások céljára történő 

bérbeadását. A munkálatok várható költsége nettó 750 eFt. 

- Óraház állagmegóvó munkálatainak tervezett költsége: nettó 2.000 eFt 

 

Szerszámraktár (47-es számú épület) 

2019. november 15. napján kelt határozatában Budapest Főváros Kormányhivatala I. Kerületi 

Hivatala BP-01/007/02526-2/2019 sz. engedélyt adott a 47. sz. épület utólagosan 

hozzáépített részeinek bontására. 

2020-ban a bontást követően a műemléki védettséget élvező épület állagmegóvása 

érdekében sor került az épület sérült falazatának szerkezeti helyreállítására, a tető 

szerkezetileg károsodott részeinek (szarufák és deszkázat) cseréjére, valamint a sérült síkpala 

tetőfedés javítására. A 2025. július 7-i Budapesten végig söprő vihar a gázgyári műemlék 

épületek tetőfedésén nem okozott károkat, és egyúttal megmutatta, hogy a régi tetők 

évente aktuális karbantartása megtérülő karbantartási munkálat, amely 2026-ban ismét 

esedékes.  

- Szerszámraktár állagmegóvó munkálatainak tervezett költsége: nettó 1.000 eFt 

 

Szivattyúház (1-es számú épület) 

A műemléki védettséget élvező épület tetőszerkezetének teljes körű felújítására 2022-ben 

került sor. 

Mivel az épület a gázgyári terület legkitettebb, Duna-parti részén található, az elmúlt 

években az épület homlokzatára graffitik kerültek. A tetőfelújítás befejezését követően 

megkezdődött az épület kamerás megfigyelése, melynek eredményeként csökkent a graffiti 

tevékenység az épületen. A 2025. évben megtörtént az épület graffiti-mentesítése és 

antigraffiti bevonattal történő kezelése. Az épület graffitimentesen tartása érdekében, az 

antigraffiti bevonattal kezelt épület mosási költségeinek tervezése 2026-ban is szükséges. 

 

- Szivattyúház állagmegóvó munkálatainak tervezett költsége: nettó 750 eFt 

 

2.4. A gázgyári terület  

A Gázgyári Ingatlanok Gázgyár utcai, illetve Duna-menti határvonalán telepített kerítések a 

folyamatos karbantartás ellenére, részben rongálás, részben állagromlás miatt folyamatos 

karbantartást igényelnek.  
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A szükséges javítás elvégzése várhatóan nettó 1.000 eFt. 

 

3. Gázgyár terület gondnokolás 

Társaságunk alapvető feladata a terület évente többszöri kaszálása és tisztán tartása, az 

Ingatlanokhoz tartozó közterületek síkosságmentesítése, a műemlék épületek állapotának 

folyamatos figyelemmel kísérése, szükség esetén azok karbantartása és állagmegóvása. Az 

ingatlanokhoz tartozó közműszolgáltatások díjaival együtt a gondnokolás várható költsége 

nettó 10.723 eFt. 

A terület megfelelő őrzése Társaságunk hatályban lévő Közszolgáltatási Vagyongazdálkodási 

Szerződésének 4.1.2.2. pontjában meghatározott értékmegőrző üzemeltetési feladat. 

Az őrzési feladatok ellátására közbeszerzési eljárás eredményeként 2025. július 1-én két év 

határozott idejű szerződést kötöttünk, a legjobb ár-érték arányt megtestesítő ajánlattevő 

Safety Sector Kft-vel. 

Az őrzési szolgáltatás ellátásának teljes díja 2026. évben előreláthatólag nettó 19.334 eFt 

lesz. 

- Gondnokolás tervezett várható költsége: nettó 30.057 eFt. 

 

A közszolgáltatási feladatokról összesítve 

Az Alapszerződésben meghatározott finanszírozási rendszer logikájából következik, hogy a 

közszolgáltatási tevékenységre árazási szempontból nem osztunk általános költségeket, mert 

a cég létezésének költségét működési támogatásként kapjuk meg. A közszolgálati 

tevékenységeinkre ésszerű nyereségként 3%-os díjat számolunk fel 2026. évben is. 

Társaságunk a fentebb felsorolt feladatokat a hatályos Közszolgáltatási Vagyongazdálkodási 

Szerződés, valamint megállapodási megbízás alapján végzi.  

A Közszolgáltatási Vagyongazdálkodási Szerződés 9. pontja rendelkezik az ellentételezés 

részletes szabályairól. A 9.2.2. pont alapján az ellentételezés mértéke bruttó 6.750 

eFt/hónap működési támogatás, amelyet a Fővárosi Önkormányzat havi 5.000 eFt-ra 

csökkentett. 

A finanszírozás módja a Szerződés 9.4. pontjában leírtak szerint történik. 
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Fejezet: Eredmény célkitűzés 

 
a. Összefoglaló eredménykimutatás 

Mivel nincs mód a technológiai tevékenységekhez köthető és az általános költségek 

megkülönböztetésére, ezért a Társaság két területe esetében a ’B2’-s, ill. annak bemenő 

táblázatai nem kerültek kitöltésre, a Társaság, ill. területei 2026. évi üzleti tervének, üzleti 

folyamatainak legfontosabb számait, sarokpontjait a ’B1’-s táblázat mutatja be.  

Ahogy az az eredménykimutatásból is kiolvasható, a Társaság alacsony költségszinten belső 

erőforrás felhasználásával működik döntő többségben. A műszaki ellenőri és 

projektirányítói- lebonyolítói feladatok magasan kvalifikált, speciális szakismerettel és 

jogosultságokkal (műszaki ellenőri, közbeszerzési referensi, stb.) rendelkező szakemberek 

foglalkoztatását igényli.  

A Társaság az igénybe vett kismértékű szolgáltatások (döntően szakértői költségek) 

értékének változatlan – inflációval korrigált – összegével számol 2026. évben.  

Szervezeti költségek alakulása C1 – C2 táblák 

A C1 tábla alapján a korábbi évek bázisa alapján jól tervezhető, összességében egy átlagos 

8%-os inflációkövető emeléssel számolunk 2026. évre. A szakértői díj költségelem – ahogy a 

C1 tábla többi eleme – nem tekintendő általános költségnek, a bevezetőben jeleztük, hogy 

nem szétválasztható, ill. speciális – részben adminisztrációs, ügyviteli – tevékenységet végez 

a Társaság.  

Szakértői díj soron három irányból merülnek fel költségek. A jogi területen kisebb részt a 

Társaság működésével kapcsolatos cégjogi költségek, döntő részben pedig a Fővárosi 

Önkormányzat tevékenységét támogató jogi szakértői költségek (beruházásokkal kapcsolatos 

ingatlan-nyilvántartási ügyintézés, a feladatellátáshoz kapcsolódó szakmai állásfoglalások, 

stb.). A gazdasági területhez a könyvelői és könyvvizsgálói költségek tartoznak. A termelési 

területen olyan különleges szakismeretet igénylő szakértői költségekről beszélhetünk, 

melyek egyedi jelleggel merülnek fel, így nem indokolják a szakértelem munkaállományban 

történő folyamatos jellegű biztosítását, ilyen például a támogatási kérelmekhez szükséges 

költség-haszon elemzések elkészítése. 

Az Egyéb igénybevett szolgáltatás jelentős növekedése az előző évekhez képest egy 2025. év 

eleji jogszabályváltozásnak köszönhető, amely szerint megemelkedtek az e-Naplók kapcsán a 

rendszerhasználati díjak, továbbá azon projektek esetében is díjfizetés szükséges, 

amelyeknél a kivitelezés ugyan befejeződött, de a napló nem került egyéb okból lezárására. 

Tekintettel arra, hogy a megrendelő Fővárosi Önkormányzat megbízásából és 

meghatalmazásával Társaságunk nyitotta a naplókat, így a díjak megfizetése is Társaságunkat 

terheli. Ezen díjfizetési kötelezettség előreláthatóan 8,5 millió forint költséget jelent 

Társaságunk számára a 2026. évben. 
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III. Fejezet: Humánpolitikai célkitűzések 

Az elmúlt években több jelentős változás is érintette az állományt, munkavállalók távoztak, 

míg új munkavállaló felvétel nem történt. A megbízási állomány fentiekben bemutatott 

csökkenése rendkívüli kihívást jelent, így a 2026. évi üzleti terv, ill. a Társaság vezetésének 

kiemelt feladata, célja a magasan képzett humán erőforrás fejlesztése, egyben tartása, de 

emellett a csökkenő árbevételhez igazított munkaszervezet kialakítása.  

A Társaság területei, tevékenységei – így a Beruházás lebonyolítói és FIDIC-mérnöki 

tevékenység – bizonyos keretek között lehetővé teszik a rugalmasabb külső szakértői bázis 

helyett belső kapacitások, kompetenciák erősítését, felépítését. A belső szabályzatok, 

protokollok fejlesztése lehetőséget teremt arra, hogy a műszaki ellenőrök időveszteség 

nélkül láthassák el kiszélesedő feladataikat. Ennek alapja a hatékony információáramlás, a 

Társaság informatikai rendszerének folyamatos fejlesztése. 

A Társaság 2026. évre alapesetben nem tervez létszámbővítéssel, kivéve, ha az árvízvédelmi 

beruházások elindulása szükségessé teszi, így 21 fő alkalmazottal és 1 fő vezető 

tisztségviselővel számol. 

Fontos jeleznünk, hogy a Társaság speciális tevékenységéből eredően a Társaság dolgozói 

több tevékenységen is dolgoznak, a Társaság nagy előnye, hogy a felhalmozott tudást több 

projektben párhuzamosan is kamatoztatni, ill. az erőforrásait hatékonyan felhasználni képes. 

Mérnökeink, jogászaink, kontrollereink egyszerre több projekten is dolgoznak, ezért 

jelennének meg a tevékenységek létszámadatánál, míg a bérköltség a tevékenységekre 

fordított munkamennyiség arányában került felosztásra.  

Az ügyvezetés és a megbízási díj tevékenységekre felosztásánál a téves duplikálódást 

elkerülendő nem szerepel létszámadat. 

A Társaság 2026. évre a Tulajdonosi iránymutatás és költségtérítés alapján számol 

bérfejlesztéssel. 

A Felügyelő Bizottsági tagok esetében a 2026. évi tiszteletdíjat a Javadalmazási 

szabályzatban rögzítettek szerint terveztük és egész éves jelenléttel számoltunk. 

Munkaerő képzésre a Társaság a 2025. évinél jelentősebb mértékűre tervezi a 2026. évi 

ráfordításait. Az Állami beruházási törvényben rögzítettek alapján a lebonyolítási területen 

további jogosultságok megszerzése szükséges, ezek egy részéhez továbbképzésen történő 

részvétel is szükséges. Az előző évekhez hasonlóan a műszaki ellenőrök továbbképzése és a 

jogosultságaik naprakészen tartása is kiemelt prioritás.  

 

 

 

IV. Fejezet: Mérlegterv 

A 2026. évi üzleti terv a 2025. évi várható tényhez képest mind eszköz, mind forrás oldalon 

érdemi változással nem számol. 
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V. Fejezet: Pénzügyi és Cash-Flow tervek 

A Társaság gazdasági helyzete a 2026. évben várhatóan stabil lesz; amennyiben az üzleti 

tervben feltüntetett bevételek realizálódnak, úgy a társaság likviditási helyzetében nem 

várható feszültség. 

 

VI. Fejezet: Fejlesztési, beruházási célkitűzések 

A Társaság beruházási tervének fókuszában az informatikai rendszer szükséges fejlesztése 

állt, áll. 2026-ban jelentősebb beruházással nem számolunk, az informatikai rendszert 

illetően a Társaság a szerverfejlesztéshez kapcsolódó eszközcserékkel és szoftvercserével 

kalkulál.  

 

A társaság 2026. évi közbeszerzési tervét a 3. sz. melléklet tartalmazza. A Társaság 2026. 

évben az alábbi közbeszerzési eljárásokkal tervez: 

- Gépjármű üzemanyag beszerzés a Közbeszerzési és Ellátási Főigazgatóság által 

lefolytatott központosított közbeszerzési eljáráshoz csatlakozással; 

 

VII. Fejezet: Gazdasági mutatók 

Ahogy azt a vezetői összefoglalóban jeleztük, a Társaság speciális tevékenységet folytat. A 

projektmenedzseri, mérnöki, műszaki ellenőri feladat egyedi, a hatékonysági mutatók nem 

értelmezhetők. Tekintve, hogy a Társaság működésének célja a tulajdonos Fővárosi 

Önkormányzat által megvalósított beruházások minél hatékonyabb, eredményesebb 

támogatása, a beruházói és tulajdonosi érdekek minél hatékonyabb érvényesítése, így a 

gazdasági mutatók csak e keretek között értelmezhetők. 

 

VIII. Fejezet: További információk 

Jelen üzleti terv egyrészt az alapítóval már megkötött, valamint megkötni tervezett 

szerződéseket, másrészt az új szerződéses keretrendszerhez tartozó éves lebonyolítói 

megállapodás szerint tervezett feladatokat tartalmazza.  

 

 Kelt: Budapesten a minősített elektronikus aláírásba foglalt időbélyegző szerinti időpontban 

 

 

    Wertán Zsolt Zoltán                                                             
    ügyvezető                                             
    Enviroduna Kft. 
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1. sz. melléklet 

A Társaság feladatai a Projekt egyes szakaszaiban 

 

 

A projekt tervezésének, előkészítésének szakasza 

A projekt gazdasági, műszaki tervezésének és előkészítésének szakaszában a Társaság: 

- szervező és koordináló munkát végez (dokumentumokat készít elő, információt 

gyűjt és szolgáltat, koordinál, szervez és dokumentál, stb.), 

- együttműködik a Projekt-előkészítés és -megvalósítás ütemtervének kialakításában, 

folyamatos aktualizálásában, 

- együttműködik valamennyi érintett szervezet megfelelő informálásában, támogatja, 

szervezi a szükséges egyeztetéseket, gondoskodik az értekezletek dokumentálásáról és a 

döntések végrehajtásáról, 

- együttműködik a szerződések, közbeszerzési eljáráshoz szükséges és egyéb dokumentumok 

előkészítésében, véglegesítésében, kezelésében, monitoringjában a projekt 

megvalósításának folyamatában, 

- közreműködik az IH és egyéb szervezetek projektet érintő eljárásainak folyamatában, 

- részt vesz a hatósági egyeztetéseken, 

- a tervek teljes körű ellenőrzése. Teljes körű árvízvédekezési szakértői támogatás nyújtása, 

az elkészítendő dokumentumok és tervek árvízszempontú ellenőrzése és felülvizsgálata, 

- A Projekt vonatkozásában jelentéstételi és elszámolási feladatok végrehajtása során a 

Fővárossal való együttműködés, nyilvántartások, adatszolgáltatások szakmai hátterének 

biztosítása, 

- A Projekt Támogatási Szerződésében foglalt kedvezményezetti feladatok teljesítésének 

szakmai támogatása. 

 

 

A projektmegvalósítás előkészítésének szakasza 

A projekt kivitelezésének előkészítése során a Társaság: 

- részt vesz a szervező és koordináló munkában, döntés-előkészítést végez minden, a 

Projektet érintő, fővárosi döntést igénylő témában, 

- kockázatkezelést végez, 

- közreműködik a közbeszerzési eljárások előkészítésében, a mindenkor hatályos 

jogszabályok, illetve a mindenkor érvényes hivatali belső szabályzatok, a meglévő 

jogviszonyokat szabályozó dokumentumok figyelembevételével, az érintett szervezeti 

egységekkel közreműködve, 

- az engedélyezési eljárások nyomon követése, közreműködik a hatósági egyeztetéseken 

szükség szerint, 

- közreműködik a támogatási jogviszony létesítésével összefüggő dokumentumok 

előkészítésében, közreműködik az azzal kapcsolatos egyeztetéseken. 
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A projekt kivitelezésének szakasza 

A projekt kivitelezésének időszakában a Társaság: 

- döntés-előkészítést végez minden, a projektet érintő fővárosi döntést 

igénylő témában, 

- kockázatkezelést végez, 

- átfogó projektkontroll-tevékenységet végez, különös tekintettel a következő tevékenységek 

esetében: 

- a műszaki tartalom 

- a minőség, 

- a költségek és az ütemtervi előrehaladás folyamatos nyomon követése és 

ellenőrzése (monitoring), 

- elszámolhatóság tekintetében; 

- javaslatokat tesz a Fővárosnak a szükséges beavatkozásokra, 

- a jelentési rendszer szerint jelentéseket készít a Főváros szerződéses partnerei és az 

érdekelt hivatalos szervezetek adatszolgáltatásai felhasználásával, továbbá a projekt 

előrehaladásáról, 

- közreműködik a szerződések (támogatási, kivitelezési, stb.) módosítása során, 

- értekezleteket, egyeztetéseket, helyszíni bejárásokat szervez, megtart, dokumentál 

(jegyzőkönyvek készítése), 

- részvétel és közreműködés a Projekt megvalósításával kapcsolatos kooperációs 

értekezleteken, 

- a támogatói szervezetek Projektet érintő eljárásainak folyamatában való közreműködés, 

- támogatja a beruházás auditálása során elrendelt ellenőrzéseket, segíti az ellenőrzést végző 

szervek munkáját, a Projekt Támogatási Szerződésében foglalt kedvezményezetti feladatok 

teljesítésének szakmai támogatása, 

- jelentéseket készít a projekt előrehaladásáról, 

- olyan kiegészítő szolgáltatások nyújtása, melyek a projektelemek végrehajtásával 

kapcsolatosan szükségesek. 

 

 

A projekt befejezésének szakasza 

A projekt befejezésével összefüggésben a Társaság: 

- részt vesz értekezletek, egyeztetések, helyszíni bejárások megszervezésében, 

megtartásában, dokumentálásában (jegyzőkönyvek készítése), 

- gondoskodik arról, hogy a projektdokumentáció a szükséges minőségi szintnek megfeleljen, 

ellenőrzi a záró elszámolásokat, együttműködik a projekt könyvelésének lezárásában, 

- közreműködik az elkészült projekt, vagy egyes részeinek műszaki átadásában,  

- gondoskodik a szerződések adminisztratív és jogi lezárásáról,  

- közreműködik a garanciális igények érvényesítésében, ellenőrzi a garanciális igényeket és 

javításokat (gondoskodik az alátámasztó dokumentumok határidőben történő rendelkezésre 

állásához szükséges intézkedések előkészítéséről és teljesítéséről), 

- közreműködik a záró beszámoló elkészítésében. 
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2. sz. melléklet 

 

A Társaság feladatai és kötelezettségei a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben 

meghatározott műszaki ellenőri tevékenység körében különösen 

a) Felel a jogerős és végrehajtható építésügyi hatósági engedélyben és a hozzá tartozó, 
jóváhagyott, engedélyezési záradékkal ellátott tervdokumentációban, valamint a 
kivitelezési tervekben foglaltak betartásáért; 

b) Eljár az építőipari kivitelezési tevékenység megkezdésének az építésfelügyeleti 
hatósághoz történő, jogszabályban előírt bejelentéséért és az ehhez szükséges 
mellékletek meglétéért, az ezzel kapcsolatos változások bejelentéséért, 

c) Elvégzi az építési munkaterület átadását; 

d) Felel az építőipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenőrzéséért; 

e) Az építőipari kivitelezési tevékenység, az építési-szerelési munka szakszerűségének 
ellenőrzése a jogerős építési (létesítési) engedély és a hozzá tartozó jóváhagyott 
építészeti-műszaki dokumentáció, valamint a kivitelezési dokumentáció alapján; 

f) Szükség esetén a talajmechanikai, környezetvédelmi és egyéb felmérések, vizsgálatok 
megtörténtének ellenőrzése; 

g) Az (elektronikus) építési napló(k) ellenőrzése, a bejegyzések és egyéb jegyzőkönyvek 
ellenjegyzése, észrevételezése; 

h) A hibák, hiányosságok, eltérések feltüntetése az építési naplóban; 

i) A műszaki illetve gazdasági szükségességből indokolt tervváltoztatásokkal kapcsolatos 
javaslatok megtétele az építtető részére; 

j) A munkák eltakarása előtt azok mennyiségi és minőségi ellenőrzése; 

k) Az átadás-átvételi eljárásban való részvétel; 

l) Egyes építményfajták műszaki teljesítmény-jellemzőinek ellenőrzése, a technológiával 
összefüggő biztonsági előírások betartásának ellenőrzése; 

m) A beépített építési termékek teljesítménynyilatkozatai meglétének ellenőrzése; 

n) Az építési műszaki ellenőri feladatok elvégzésének dokumentálása az építési 
naplóban; 

o) Műszaki kérdésekben az építtető döntéseinek előkészítése; 

p) Műszaki kérdésekben javaslattétel (pl. szakértő bevonására);  

q) Pénzügyi elszámolások, felmérések ellenőrzése; 

r) Teljesítésigazolás kiállítása és – a fővállalkozó kivitelező által megküldött teljesítésről 
szóló értesítés kézhezvételétől, vagy a birtokbaadási eljárás lezárásától számított, 
szerződésben meghatározott, de legfeljebb tizenöt munkanapon belül – az építtető, 
a fővállalkozó kivitelező, valamint az építtetői fedezetkezelő közreműködése 
esetében az építtetői fedezetkezelő részére történő megküldése; 

s) A fővállalkozó kivitelező szerződésében meghatározott vállalkozói díj és a 
számlázható összegre tett javaslat eltérése esetén az eltérés indoklása; 
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t) Annak ellenőrzése, hogy az építménybe csak a tervező által a kivitelezési 
dokumentációban meghatározott, a Méptv. 184. §-a szerinti, legalább az elvárt 
műszaki teljesítményű építési termék kerüljön beépítésre, és a szakszerű beépítés 
ellenőrzése; 

u) Építési naplóban történő rögzítés mellett a tervező által a kivitelezési 
dokumentációban megjelölt építési termék helyett a megadottal azonos vagy annál 
jobb teljesítményértékű helyettesítő építési termék kiválasztása a tervező 
jóváhagyásával és az építtető egyetértésével; 

v) Összehangolja a felelős műszaki vezetők tevékenységét és gondoskodik arról, hogy az 
elvégzett építési-szerelési munkák (részmunkák) vonatkozásában az egyes 
fővállalkozó kivitelezők felelős műszaki vezetői által tett nyilatkozatok – az építési 
napló részeként – a használatbavételi engedély iránti kérelem benyújtásakor az 
építtető és az építésügyi hatóság rendelkezésére álljanak; 

w) Hiba, hiányosság megállapításáról, a terv és a szerződés szerinti teljesítést 
befolyásoló minden körülményről köteles az építtetőt haladéktalanul értesíteni; 

x) Annak ellenőrzése, hogy az építési napló a hatósági ellenőrzések és eljárások során az 
építésügyi és építésfelügyeleti hatóság rendelkezésére álljon, továbbá amennyiben 
jogszabály előírja az építési napló elektronikus vezetését, az elektronikus építési 
napló aktiválása megtörténjen; 

y) Annak ellenőrzése, hogy az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatához 
szükséges járulékos építmények, tereprendezési, fásítási, parkosítási munkálatok az 
építménnyel együtt valósuljanak meg.    

 

A Társaságnak a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 16.§ (3) bekezdése szerint 

meghatározott további feladatai és kötelezettségei különösen 

1.1 A Társaság felelőssége a projektelemek megvalósításához szükséges összes 
Megállapodás felügyeletére kiterjed az alábbi részletezésben leírtak szerint. A 
Társaságnak a feladatait e Megállapodás szerint, valamint a projektelemek 
megvalósítására létrejövő vállalkozási és szállítási szerződésekben foglaltakra is 
tekintettel kell végeznie. 

1.2 A Társaságnak – a projektelemek támogatási dokumentumokban lefektetett tartalmának 
megvalósítását mint elsődleges célt maga előtt tartva – kell eljárnia az Európai Uniótól 
és a magyar költségvetésből érkező források legeredményesebb és leghatékonyabb 
felhasználására. Társaság köteles a projektelemek fizikai megvalósulásának, pénzügyi és 
időbeli előrehaladásának ellenőrzését átlátható módon elvégezni. 

1.3 A Társaság a program műszaki és költségellenőre. Felel a program terv szerinti 
végrehajtásáért. 

1.4 A Társaság köteles ellenőrizni: 

a) A vállalkozók által az építési munkákra és építési helyszínre kötött biztosítás 
megfelelőségét és folyamatos hatályban és érvényben tartását; 

b) A tervek, a kivitelezés, az anyagok, a szakértelem és a munka minősége, a 
szerződésben és a Társaság által jóváhagyott kiviteli tervekben előírtak betartását; 
és 
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c) A kivitelezés időbeli és pénzügyi előrehaladásának vállalkozási szerződésben 
elfogadott programnak való megfelelőségét.  

1.5 A Társaság köteles gondoskodni műszaki ellenőrének/ellenőreinek állandó helyszíni 
jelenlétéről a projektelemek megvalósítása folyamán. 

1.6 A Társaság köteles a hozzá beérkezett információt, adatokat és általa jóváhagyott 
tervdokumentációkat a Főváros rendelkezésére bocsátani.  

1.7 A Társaság az egyes projektelemek megvalósítása során köteles heti, vagy szükség 
szerinti rendszerességgel és szükség esetén rendkívüli építéshelyszíni értekezletek – 
Főváros egyidejű meghívásával – összehívására, tartására is, és ezek vezetésére. Köteles 
gondoskodni arról, hogy a felmerülő problémákat mindenkor megfelelően rendezzék az 
esetleges késedelem elkerülése érdekében. Köteles teljes körű és megfelelő 
jegyzőkönyv vezetésére a vállalkozók által vagy részvételével lebonyolított valamennyi 
értekezletről és megbeszélésről, és a jegyzőkönyveket tájékoztatásul és/vagy ellenőrzés 
céljából köteles haladéktalanul a Főváros rendelkezésére bocsátani.  

1.8 A Társaság köteles a szolgáltatás teljesítése során a vállalkozókkal, szállítókkal szemben 
felmerült vitás kérdésekben dönteni a Fővárossal történt előzetes egyeztetés után.  

1.9 A Társaság a kivitelezési munkákkal kapcsolatos peres ügyekben köteles közreműködni 
és saját közreműködéséről rendszeresen tájékoztatnia kell a Fővárost. 

1.10 A kivitelezés időszakában a Társaság jelen Megállapodás 2. sz. melléklet 1. pontjában 
felsorolt feladatokon túl ellátja az alábbi – FIDIC Mérnök tevékenységgel kapcsolatos –
feladatokat. 

1.10.1 A munkaterület biztosításának előkészítése: 

(1) a vállalkozók által benyújtott dokumentumok és tervek (biztosítások, garanciák, 
irányítási és környezetvédelmi tervek, ütemtervek, MMT-k TU-k stb.) 
felülvizsgálata, véleményezése valamennyi vállalkozási, szállítási szerződésben; 

(2) a tervező és a vállalkozó által a vállalkozási szerződésük értelmében benyújtott 
tervek átvizsgálása, ellenőrzése és észrevételek hozzáfűzése a tervezés 
valamennyi fázisában, majd a kivitelezés alapjául szolgáló tervek jóváhagyása; 

(3) A heti, vagy szükség szerinti rendszerességű kooperációs értekezletek és a 
szükséges egyeztetések összehívása, levezetése és dokumentálása.  

(4) hatósági és közüzemi engedélyek, nyilatkozatok átadása a vállalkozók részére; 

(5) munkahely-munkaterület átadása a vállalkozóknak jegyzőkönyv készítése mellett; 

(6) a vállalkozóknak, szállítóknak hivatalos átadásra kerülő dokumentációk 
átvizsgálása, a vállalkozók, szállító által tett módosítások és kiegészítések 
felülvizsgálata és véleményezése, jelentés a Főváros részére;  

(7) közreműködés az építési területeken a kivitelezés organizációs és 
munkabiztonsági feltételeinek megteremtésében, illetve folyamatos 
ellenőrzésében (terület megközelítése, felvonulási és munkaterület kialakítása, 
építési víz, áram, telefon stb.); 

1.10.2 Tervek ellenőrzése során 

(1) Társaság a FIDIC előírásai alapján felülvizsgálja a Vállalkozó által készített kiviteli 
terveket és megfelelőség esetén kivitelezésre alkalmasnak minősítve jóváhagyja 
azokat. 
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1.10.3 Folyamatos műszaki ellenőrzés ellátása: 

(1) a műszaki ellenőri tervdokumentációk és iratok kezelése, a tervdokumentációk és 
a hatósági engedélyek, előírások alapján a kivitelezés folyamatos és állandó 
figyelemmel kísérése, a környezetvédelmi előírások végrehajtásának felügyelete, 
mennyiségi és minőségi ellenőrzés, hiba, illetve eltérés esetén a szükséges 
intézkedések megtétele; 

(2) az egyes projektelemek végrehajtása során folyamatos számítógépes 
nyilvántartás működtetése, ügykövetés, tervnyilvántartás, pénzügyi (támogatások 
és források elszámolásához) nyilvántartás és dokumentálás (olyan szoftverek 
használatával, amelyek a Főváros részére is rendelkezésre állnak, vagy 
folyamatosan és hibamentesen működő interfész alkalmazása); 

(3) átfogó fizikai ellenőrzés a műszaki ellenőrökről szóló jogszabályoknak, 
kézikönyveknek és szakmai szabályoknak megfelelően; 

(4) az építési napló vezetésének rendszeres ellenőrzése. A kivitelezéssel kapcsolatos 
észrevételeiről építési naplóbejegyzést tesz, illetve a szerződést érintő kérdések 
esetén a kivitelezői bejegyzésre előírt határidőn belüli válaszokat – a Fővárossal 
történt konzultáció szerint – megadja; 

(5) elvégzi a kivitelezés szakágankénti napi műszaki ellenőrzését, amely magában 
foglalja a Társasági minőségtanúsítás folyamatos számonkérését, az eltakarásra 
kerülő munkák geodéziai bemérésének ellenőrzését, átvételét, a beépítésre 
kerülő anyagok és a munkavégzés minőség-ellenőrzését; 

(6) átfogó pénzügyi ellenőrzés; 

(7) a vállalkozók számára a vállalkozási szerződésben előírt jelentések ellenőrzése, 
jóváhagyása; 

(8) határidők és részhatáridők szerződés szerinti betartásának ellenőrzése; 

(9) a vállalkozók minőségbiztosítási programjának és a kivitelezés alatti betartásának 
ellenőrzése (mintavételek, gyártásközi ellenőrzések, stb.); 

(10) együttműködés a Főváros, a finanszírozásban résztvevő szervezetek, a Főváros 
által felkért szervezetek és az üzemeltető vállalkozóival, észrevételeik és indokolt 
kívánságaik közlése és képviselete a vállalkozókkal, szállítókkal szemben; 

(11) a pótmunkák, változtatási utasítások indokoltságának vizsgálata és szükség 
esetén azok elrendelése a Főváros egyetértésével; 

(12) az eltakarásra kerülő munkák eltakarás előtti ellenőrzése, nyomáspróbákon való 
részvétel és igazolás kiadása; 

(13) közreműködés a Főváros érdekkörében esetlegesen felmerülő építési akadályok 
elhárításában; 

(14) helyszíni egyeztető értekezletek rendszeres megtartása, részvétel az 
értekezleteken, a felmerült és megoldásra váró feladatok jegyzőkönyvi rögzítése, 
megoldásukra javaslat tétele;  

(15) a Főváros igényei szerint műszaki, pénzügyi jelentések készítése; 
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1.10.4 Koordináció: 

(1) a projektelemekben dolgozó vállalkozók és szállítók munkájának összehangolása; 

(2) vállalkozási szerződések szerinti munkavégzés biztosítása érdekében rendszeres 
egyeztetések tartása, annak dokumentálása; 

(3) valamennyi építési helyszín tekintetében a munka-, környezet-, balesetvédelmi és 
biztonsági kérdésekben. 

(4) Elszámolások, jelentések valamennyi szerződésre vonatkozóan: 

(5) a vállalkozói teljesítések és azok elszámolásának folyamatos ellenőrzése; 

(6) az elszámolni kívánt, elvégzett munkák helyességének ellenőrzése; 

(7) a számlák (rész- és végszámlák) alaki és tartalmi igazolása és a Főváros részére a 
kifizethetőség igazolása (teljesítésigazolás); 

(8) az esetleges számlaviták eldöntéséhez szükséges bizonylatok összeállítása, a 
számlaegyeztetések lefolytatása. 

(9) a műszaki átadás – átvétel, az üzem próbák (víztartási próbák) és a csatornák 
szakaszos, illetve végleges üzembe helyezések szervezése és felülvizsgálata, a 
vállalkozók és a technológiát szállítók alkalmazottai közötti együttműködés 
biztosítása; 

(10) a vállalkozók által készített megvalósulási tervek egyeztetése az üzemeltetővel és 
jóváhagyása; 

1.10.5 Az átadás-átvételi eljárás szabályszerű lefolytatása: 

(1) a vállalkozók készre jelentése alapján a műszaki átadás-átvételi eljárás 
összehívása, valamennyi érdekelt és érintett fél meghívása; 

(2) A műszaki átadás-átvételi eljárás előkészítése: az átadási dokumentáció 
(megvalósulási tervek, minőségvizsgálatokról készült dokumentumok, 
gépkönyvek, kezelési és karbantartási utasítások, biztonságtechnikai vizsgálatok, 
munkavédelmi minősítés, az átadás-átvételi eljárás sikeres lezárásához szükséges 
javítások és pótlások összeállítása, stb.) felülvizsgálata; 

(3) a műszakilag szükséges kontrollvizsgálatok elkészíttetése és kiértékelése, a 
minősítéssel kapcsolatos dokumentáció átadása a Fővárosnak; 

(4) a hiba- és hiánypótlási munkák elvégzése után a létesítmény rendeltetésszerű 
használatra való alkalmassága esetén javaslatot tesz az elkészült létesítmény 
átvételére; 

(5) nyilatkozattétel az átvétel tekintetében javaslattétel a Fővárosnak a létesítmény 
átvételéről. 

1.10.6 A kivitelezési szakasz lezárása: 

(1) a használatbavételi, illetve az üzembe helyezési eljárások lefolytatása a Főváros 
nevében; 

(2) a pénzügyi lezáráshoz, aktiváláshoz adatok, bizonylatok szolgáltatása, aktiválások 
előkészítése, a végleges pénzügyi elszámolás elkészítése; 



     

29 
 

(3) részt vesz a beruházást lezáró elszámolásában és a rendelkezésére bocsátott 
állóeszköz nyilvántartásba vételi jegyzék beárazásával közreműködik a 
létesítmény aktiválásában; 

(4) a keletkezett dokumentációk és iratanyagok rendszerezése és átadása a 
Fővárosnak. 

1.11 A jótállási időszak alatt és annak végén:  

(1) az előírt időn belüli utó-felülvizsgálati eljárás lefolytatása; a feltárt ill. az 
üzemeltetőtől kapott hibajegyzékben jelzett és a jótállási, szavatossági felelősség 
körébe tartozó hibák, hiányosságok kijavíttatása; 

(2) nyilatkozattétel a Főváros felé, a vállalkozók rendelkezésre bocsátott garanciáinak 
felszabadíthatósága tekintetében; 

1.12 A PR szolgáltatási Megállapodás keretében a Társaság: 

(1) együttműködik a PR- tanácsadóval;  

(2) megfelelő időben tájékoztatja az egyes projektelemek fontos eseményeiről, 
ütemtervéről, hogy a PR- tanácsadó sajtó-, illetve egyéb tájékoztatási 
tevékenységét ehhez tudja igazítani;  

(3) megadja azokat a Fővárossal előzetesen egyeztetett műszaki adatokat, melyek 
ahhoz szükségesek, hogy a PR- tanácsadó elkészíthesse a tájékoztató- és 
szóróanyagokat; 

(4) kérésre tájékoztatja a PR- tanácsadót a projektelemek műszaki tartalmáról, a 
rendszer működéséről, alapelveiről, stb.; 

(5) a PR- tanácsadó által készített anyagokat a projektelemek műszaki szempontjai 
alapján ellenőrzi; 

(6) lehetővé teszi, hogy a PR- tanácsadó az egyes projektelemek helyszínén filmet 
forgasson, fotózzon a tájékoztató anyagok (filmek, kiadványok) elkészítéséhez 
stb.; 

(7) részt vesz a PR szolgáltatási szerződés keretében rendezendő lakossági 
fórumokon és egyéb rendezvényeken a Főváros szakértőjeként. 

1.13 Egyéb feladatok: 

(1) Társaságnak tekintettel kell arra lennie, hogy a víziközműveket érintő megépített 
létesítmények üzemeltetője várhatóan a Fővárosi Csatornázási Művek Zrt. (FCSM) 
vagy a Fővárosi Vízművek Zrt. (FV Zrt.) lesz. Emiatt az FCSM és az FV Zrt. 
képviselőit minden olyan megbeszélésre (beleértve a kivitelezés időszakában a 
heti kooperációs értekezleteket is) meg kell hívni, ahol ezen létesítmények 
kivitelezésével kapcsolatosan tárgyalás folyik. Ennek folyamán különös tekintettel 
kell lenni már a kivitelezési munkák legelején, hogy az FCSM és az FV Zrt. által az 
engedélyes tervek és a kiviteli tervekkel kapcsolatosan milyen megjegyzések és 
üzemeltetői igények jelentkeztek, és azok hogy kerültek figyelembevételre. 
Társaságnak mindent el kell követnie annak érdekében, hogy a majdani 
üzemeltető által kifejtett álláspontok maradéktalanul figyelembe kerüljenek a 
kivitelezés időszakában, vagy amennyiben ez nem lehetséges, akkor az összes 
érdekelt (Főváros, engedélyező hatóságok és a majdani üzemeltető) bevonásával 
le kell folytatni a szükséges egyeztetéseket annak érdekében, hogy a 
létesítmények átadás-átvételi eljárásában már jelentős, érdemi, a kivitelezési 
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munkák időben másként történő elvégzésével egyébként elkerülhető kifogások 
ne merülhessenek fel. Az FCSM és az FV Zrt. kijelölt „helyszíni ellenőrei” csak a 
Mérnök szervezet műszaki ellenőrein keresztül tehetnek észrevételt a vállalkozók 
felé. 

(2) Üzem közbeni használat: Társaságnak is tekintettel kell lennie arra, hogy a 
munkák egy része az építés alatt is üzemelő létesítmények területén (pl. az 
átemelő telepek) zajlik. Ennek megfelelően kell szerveznie az építési vállalkozók 
munkáját, de ehhez igazodóan kell Társaságnak is a munkáját szervezni, időben 
engedélyt kérni a területre való belépéshez, stb. Ennek feltételeit közvetlenül a 
munkakezdés után kell az érintett önkormányzatok, Társaság és az Üzemeltetők 
képviselőivel egyeztetni, véglegesíteni.  

(3) Adatszolgáltatással közreműködés az egyes projektelemek megvalósítása során 
felmerülő felügyeleti ellenőrzések előkészítésében, illetve részvétel azokon. A 
Társaság köteles az egyes projektelemek ellenőrzésére, felügyeletére kirendelt, a 
Magyarország Kormánya illetékes szervei vagy az Európai Bizottság illetékes 
szervei által delegált vagy független szervezetek szakértőinek rendelkezésére 
állni, kérésükre az egyes projektelemek adminisztrációjába betekintést 
biztosítani, azonban a Fővárost az ellenőrök felé továbbított dokumentációkról, 
információkról előzetesen tájékoztatni köteles; 

(4) a Társaságnak biztosítania kell, hogy szükség esetén a képviselője és/vagy 
műszaki ellenőre, vagy a Mérnök képviselője haladéktalanul a helyszínen 
megjelenik és a szükséges intézkedést megteszi; 

(5) szigorú együttműködési kötelezettség terheli kivitelező-vállalkozókkal, a 
beruházás más építési beruházásival, illetve ahhoz kapcsolódó egyéb 
tevékenységet végzőkkel (egyéb PR és tájékoztatási tevékenységet végzők), 
továbbá egyéb a Főváros által végzett beruházás (pl.: 4-es Metró, villamos 
felújítások) kivitelező-vállalkozóival, illetve ott Mérnök/műszaki ellenőri, PR, 
tájékoztatási tevékenységet végző vállalkozókkal.  

(6) Társaság tevékenysége kiterjed szükség szerint az érintett önkormányzatokkal, 
civil szervezetekkel, érintett ingatlanok tulajdonosaival történő egyeztetésre. 

Fenti 1., 2. pontban foglaltakon túl Társaság köteles ellátni minden a jogszabályok, 
illetve szakmai szabályok szerint FIDIC Mérnök/műszaki ellenőr tevékenységéhez tartozó 
feladatokat, kötelezettségeket. 

 

A Társaság a feladatainak ellátása során, különösen az alábbi jogszabályok 
figyelembevételével köteles eljárni: 

- 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet az építésügyi és az építésüggyel összefüggő 
szakmagyakorlási tevékenységekről 

- 2023. évi C. törvény a magyar építészetről 

- 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az építőipari kivitelezési tevékenységről 

- 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az építésügyi hatósági eljárásokról és 
ellenőrzésekről 

- 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az Építésügyi Dokumentációs és Információs 
Központról, valamint az Országos Építésügyi Nyilvántartásról  
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3. sz. melléklet: 2026. évi közbeszerzési terv 

 

 

 
Megnevezés  

Beszerzés 
tárgya  

 Szabályozási szint  
(uniós, nemzeti) 

Az eljárás megindításának 
tervezett időpontja 

Megjegyzés 

Gépjármű-üzemanyag 
üzemanyagkártyával 
történő beszerzése 

árubeszerzés  nemzeti  2026. I-IV. negyedév 

Önként csatlakozás a központosított beszerzést 
végző Közbeszerzési és Ellátási Főigazgatósághoz 
a 168/2004. (V.25.) Korm. rendelet 1. § (3) 
bekezdése alapján.  
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