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DR. KISS MIKLOS UGYVEDI IRODA 1.0(0 .0l [T —
Dy, Kiss Miklis tigyvéd
4023 Debrecen, Petdfi tér 7. sz 2,02 .00 — 200.000 ~
Telefon: 52/450-087, 415-996
Eemail cim: drkissm@rmail. datanet hu

BERLETI SZERZODES

amely 1étrejbtt egyrészrél a ,, KONZOL-2000” Epithipari Kivitelezd és Kereskedelmi Betdt
Tdrsasdg (cégjegyzéket vezetd birdsag: Hajdg-Bihar Megyei Birbsdg mint Cégbirdsdg,
cégjegyzék széma: Cg. 09-06-010216, addszéma: 200929284-2-09, statisztikai szémjele:
20929284-4120-212-09, képviseletében Kovdcs Tamds (an: Balogh Olga) vzletvezetésre
Jogosult tag) 4030 Debrecen, Diészegi u. 32-34, sz.alatti gazdaségi térsasdg, mint dérbeads
szerzddé fé] -,

mésresze8l az Orkdny Istvin  Stinkiz Nonprofit Korlitolt Felelfsségii Tirsasdg
(cépjegyzéket vezetd birdsig: Févirosi Birdsdg mint Cégbirbsig, cégjegyzék széma: 01-09-
928209, addszama: 14968620-2-42, statisztikai szamjele: 14968620-9001-113-01,
Iépviseletében Mdcsai Pdl (an.: Gdspdr Katalin) digyvezetd igazgats) 1075 Budapest,
Madach tér 6.sz.. alatt gazdasigi tArsasdg, mint 56rl5F szerz6d8 T8 kazstt alulirott helyen és
id8ben a kivetkezt feltételek szerint:

1./ Szerz8d8 felek koziil a ,, KONZOL-2000" Bt, kijelenti, hogy kiz&rdlagos tulajdondt képezi
8 budapesti VIL keriileti 34213/17/4/15 hrsz. alatt felvett, ténylegesen 10735 Budapest Vil
kerillet, Maddch Imre tér 7, IT, em. 4, sz alatt talalhatd, az ingatlap-nyilvéntartdsi megjelsiés
szerint ,lakis” elnevezéstt, 84 m2 teriileili, 2+1 flszobds tArsashézi ingatlan, dgy amint az
jelendeg 41, valamennyi, a rendeltetésszerti haszndlathoz sziikséges tarfozékival és
alkotbrészével egyiitt, per-, teher- és igénymentesen.

Bérbeadd bérbe adja bérls pedig bérbe veszi a fentick szerint tulajdonat képezé ingatlant, gy
amint az jelenleg 411, valamennyi, a rendeltetdsszerit hasznélathoz szilkséges tartozékaval és
alkotérészével egyiitt, megtekintett, ismert allapotban,

A bérleti jogviszony katérozatlan idétarianra jon létre,

2./ Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy a bérleti dij bsszege havi 150.000 Ft + Afu, azaz Keysydz-
dtvenezer forint + Afa, amely bérleti dij Osszegét bérls elbre esedékesen, térgyhénap 8.
napjdig kbteles bérbeads résrére kiegyenliteni, az err6] sz616 &tutaldsi szémla ellenében, Bérls
a 2010. januar és februar honapra jaro, két havi hérleti dijat a jelen szerzfidés alafrdsdval
egyidejfileg 4tadott szdmls ellenében, az abban meghatarozott teljesitési hatériddn beli
kételes kiegyenliten, '

A bérleti dfj késedelmes megfizetése esstén a bérld a Ptk. 301/A. §.~a szerinti késedelmi
kamat idSaranyos Ssszegét kisteles megfizetni a bérbeaddnal,

Szerz6dd felek régzitik, hogy a bérleti dfj fentiek szerint meghatdrozott Osszege a bérleti
Jogviszony kezd$ idSpontj4tél szémitott 3 (harom) éves hatarid8n beliil nem médosithatd sem
infléciékGvetss, sem egyeéb mas jogeimen.



0.

Bérld a fenti bérieti dfj Osszegén felfil kbteles megfizetni a bérlemény kizirélagos
hasznglatdval kapesolatban felmeriil§ rezsikdltséget, igy a k8z8s kbltséget (mely magéban
foglalja a viz- és csatorna, illetve a flités &fjat) és az elektromos dram szolgéltaté 4ltal
kiszamlazott Ssszegét. Hzek tekintetében a bérbeadd minden honapban kislon szémlat Allit ki,
amelynck kelte, teljesitési idSpontja és esedékessége megegyezik a bérleti dijrdl kiallitott
szémlén szerepls idSpontokkal.

Bérld kitelezi magdt, hogy a jelen szerzBdés hatdlya alatt & kizdrolagos haszndlata
kivetkeztében felmertilt mindennemti rezsikdltséget késedelem nélkill megfizet,

3./ Szerzbdb felek rigzitik, hogy bérld a jogligylet térgydt képezs ingatlannak 2010, janudr 1.
napjatél birtokdban van, akkortél hiizza az ingatlan minden hasznét és ezen idéponttdl kbteles
viselni annak fenntartdséval kapesolatos kéltségeket.

Szerz6d8 felek rdgzitik, "hogy a birtokbavétel idépontjdban a mérbérdk leolvasisit k8zbs
eljiras keretében teljesitették.

A. bérleti dij fejében a bérl§ az irgatlan, annak tartozékai és felszerelési targyai kizirdlagos
hasznélatira jogosult. A bérbeadd kiteles a bérld kizirélagos hasznélatét biztosftani a bétleti
jogviszony teljes iddtartamara. Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek a bérlet
thrgyén nincs olyan joga, amely a bérl6t a hasznélatban korlétoznd vagy akaddlyoznd,

A bérld kiteles az ingatlant rendeltetésszerfien, j6 gazda gondossdgéval hasznosftani &s
haszndlni, A bérld kiteles gondoskodni a bérlemény takaritésdrsl.

A bérbeadt jogosult a rendeltetésszerti hasznalatot ellenérizai,

Berlé a bérbeadd eldzetes frisbeli hozzdjdruldsa nélkiil a bérleménvben atalakitdst és a
rendszeres hasznélattal sgyfitt jaré karbantartési, felijitdsi munkak kivételével éricknbveld
beruhézdst nem végezhet. A rendszeres karbantartdsi, feljitdsi munkélatok minden koltsége a
béri6t terheli.

4./ A berl6 a jelen szerzbdés aléfrasdval kistelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony
megszitnésének iddpontjiban az ingaflant mindennemit elbelyezési, kértalanitisi vagy
megieritési igény nélkiil sajét tulajdonts berendezési és felszerelési trgyaitd! kiliritve elhagyja
és azt az dtvételkorinak megfeleld 4llapotban a bérbeadd vagy meghizottja részére birtokba
adja. Felek megéllepodnak abban, hogy amenuyiben a bétleti jogviszony megsziinése esetén a
bérld az ingatlant a jopszabalyban, illetéleg a szerzGdésben meghatdrozott feltételek szerint a
bérbeads birtokdba nem adja, Ggy a késedelembe esés napjdtél kezddd8en a bérleti dij
Osszegének kétszeresét kbteles megfizetni késedelmi kotbérként mindaddig, amig a biriokba
addsra ténylegesen sor nem ketiil,

A berld a bérleményt albérletbe vagy més személynek bérbe adni kizérblag a bérbeads
engedélyével jogosult.

Ellenjegyzem: Q gfﬁ, 5;,-4,3,;..,,
( ' Addiaydn: 56135018-1-42
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5./ Felek megéllapodnak, hogy a bérleti jogviszonyt barmely szerz06ds €l 3 (hdrom) hdnapos
SJelmonddsi ldével indokoldsi kételezettség nélkiill felmondhatja azzal, hogy a bérleti
jogviszony rendes felmonddssal a jogviszony kezd8 idépontjétdl szamitott 3 (hdrom) éves -
hatdridSn beliil nem sziintethetd meg.

A berleti szerzidés rendkiviili felmondéssal megsziintethetd, amennyiben a felek bérmelyike
a szerzbdésben véllalt kotelezettségeinek nem tesz eleget, killonds tekintettel, ha a bérld a
bérleti dij kifizetésére dtadott szdmldkat 15 napon tili késedelem mellett nem egyenliti ki,

6./ Szerzbdt felek megillapodnak abban, hogy a ,,KONZOL-2000 Bt.”, mint az ingatlan
1/1 arfnyt tulajdonosa

elovasarldsi jogot

enged a budapesti 34213/17/A/15 hrsz. alatt felvett ingatlan tekintetében az Orkény Istvin
Szinhaz Nonprofit Kt bérld javara,

Az elbvasarldsi jogra tekinteftel, amennyiben az ingatlan fulajdonosa az ingatlant el kfvanja
adni, akkor a kapott ajinlatot a szerz8dés megkttése elbtt kbieles az el6véasarldsra jogosulttal
kbzdlni, Amennyiben az elvisérlasra jogosult a tulajdonoshoz intézett nyilatkozatdban az
ajénlat tartalmat annak Bsszes feltételével maghéva teszi, a szerz8dés kozottitk jon lére,

Amennyiben gz el6vésérlisra jogosult az ajénlat kézhezvételétbl szamitott 15 (Hizendt) napon
bellil nyilatkozatot nem tesz, vagy a fenti hat4rid6ben akként nyilatkozik, hogy eldvisarldsi
jogét nem kivinja gyakorolni, ligy az ingatlan tulajdonosa jogosult az ingatlant a vételi
ajénlatot tevbnek a vételi j janlatban meghatirozott feltételekkel értékesfteni. Amennyiben az
adésvételi szerz8dés nem jén létre, minden O] ajdnlat tekintetében az elfvdsarlasi jogosuit
fell:uvasa sziikséges & joginak gyakorldsénak lehetoségére.

Szerz6db felek rogzitik, hogy a Ptk. 373.§ (4) bekezdés alapjan az elévésérldsi jog atrubdzésa
semmis, gazdélkodd szervezet azouban kijeldlheti azt a személyt, aki e jog gyakorlisira
jogosult,

Az ingatlan tulajdonosa, a ,,KONZOL-2000" Bt. szerz6d6 f8l feltétlen &s visszavonhatatlan
beleegyerésél adja ahitioz, hogy 62 eldvdsdrlisi jog ez ingallan-nyilvantartésban minden
tovabbi megkérdezése nélkill az ingatlan egésze tekintetében hejegyzésre kerlilidn az Orkény
Istvan Szinhéz Nonprofit Kft javéra.

A Pik. 373. § (3) bekezdés alapjan ,amennyiben az elSvasérldsi jogot az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyzik, az mindenkivel szemben hatdlyos, aki a bejegyzést kivetden az
ingatlanon valamely jogot szerez,”

74 Szerz6dd felek a jelen okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit
tekintik irdnyaddnak. A jelen jogviszonybél szirmazd minden vitds kérdés elddniésére a
Debreceni Vérosi Birosdg kizérolagos illetékességét kotik ki,

g



8./ Felek megbizast adnak a Dr. Kiss Miklss Ugyvédi Iroda (4025 Debrecen, Petsfi tér 7. sz.)
részére a jelen bérleti szerzfidés elkdszitésére, ellenjegyzésére, és meghatalmazzik a Févérosi
3. sz. Korzeti Foldhivatal eldtt, az el6vésarlasi jog bejegyeztetése irdnti eljérdsban jogi

képviseletiik cllatasara.

Szerz8d6 felek a jelen okiratot elolvasds és érislmezés utdn mint akaratukkal mindenben

megegyezbt helybenhagydlag frisk ald,

Budapest, 2010, januér 15.
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Bérleti szerzédést modoesits szerzddés

mely létrejdts egyrészed]

a ” Konzol-2000 Epitbipari Kivitelezs és Kereskedelmi Kit. (cégjegyzéket vezetd birdsig:
Hajdi-Bihar megyei Birdsag, mint Cégbirdsde, cégjegyzék szama:09-09-021914, adbszima:
23551909-2-09, képviseli: Kovaes Tamas lizletvezetésre jogosult tag, székhely: 4030 Debrecen,
Didszegi u. 32-34.), mint bérbeads (tovébbiakban Bérbeads,)

mésrészt > o G

az Orkény Szinhaz Nonprofit Kft. (cégiepyzékszam: 01-09-928209, ad6szém: 14968620-2-42,
Ugyvezetd: Mdcsai Pal, székhely: 1075 Budapest, Madéch . tér 6.), mint bétld (a tovibbiakban
Bérls kozaet

alulirott helyen és idSben a kovetkez feltdtelek szerint:

1) Szerz8d6 felek ropzitik, hogy kézbttlik 2010. janudr 15. napjan hatirozatlan idére Bérleti
szerzbdés jott 1étre (a tovabbiakban: Alapszerz8dés) a Bérbeads kizérdlagos tulajdonit képezs,
a budapesti VII. Keriileti 34213/17/A/15. hrsz. alatt felvett, ténylegesen 1075 Budapest, VIL
Madédch Imre tér 7. II. em. 4. szém alatt talélhats, 84 m? tertitett, 2 + 1 félszobds tarsashézi
ingatlanra vonatkozdan.

2) Az Alapszerz8dés 2./ pont elsd és harmadik bekezdését Felek az atdbbiak szerint madositiak:

»52e20d6 felek risgzitik, hogy a bérleti dij havi Ssszege 2013, janudr 1-t3] kezdddéen 200 ezer
Forint + Afa, azaz Kettszézezer Forint + Afa, amely bérleti dij Ssszegét a bérld elbre
esedékesen, a tArgyhdnap 8. napjdig kiteles a bérbeadd részére kiegyenlfteni, az errBl s5z616
atutaldsi szdmla ellenében.”
{

zerzddo felek rogzitik, hogy a bérieti dij fentiek szerint meghatirozott dsszege a jelen
Bérleti szerz8dést médosité szerzédés kezd8 iddpontjatl — 2013, Jjanudr 1-t8} — szémitoft 3
(hdrom) éves hatiridén beliil nem mddosithatd sem infliciokovetds, sem egyéb mds jogeimen,”

3) Szerz6db felek az Alapszeizédés jelen médositassal nem érintett részét teljes egészében,
vittozatlanul hatdlyiban fenntartjdk,

Szerz6db felek a jelen okiratot elolvasds &s értelmezés utdn, mint akaratukial mindenben
megegyezdt helybenhagydlag irjak als.
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DR. NAGY RUDOLF ISTVAN UGYVEDI IRODA
4026 Debrecen, Bethlen u. 10-12/A. fzt, 1. sz,
Dx Nagy Rudolf Ystvin tigyvid, agritjogi és vidékfelesztési szakjogisa
‘Tel: 06 30 484-0194, E-mail: nrodolfistvan@gmailcom

Orkény Istvan Szinhdz Nonprofit Kft.
Maesai P4l ligyvezetd Yir részére
1075 Budapest, Madich Imre tér 6,

Tisztelt Ugyvezets Ur!

Téjekoztatom, hogy a "KONZOL-2000" Epitdipari Kivitelezd és Kereskedelmi Szolgaltaté
Korlatolt Felel6sségti Térsasdg (székhelye: 4030 Debrecen, Didszegi &t 32-34., Cg.09-09-
021914, Adészam; 23551909-2-09, képviseli: Olsavszkyné Cseke Judit {igyvezet$), mint
eladd, masrészrsl o o : sz, alatti lakoy, mint
vevd kbzbtt, Debrecenben, 2017. december 05. napjén e kidon iven szdvegezett vételi ajanlat
jott Ytre a Budapest VI Keriilet belteriilet 34213/1 7/A/I5, hesz-, ,lakas” megjelolési, 84
négyzetméter teriiletll, a valésdgban 1075 Budapest, VII keritlet, Madéch tér 7. 2. em. 4. ajto
sz. alatt fekvé ingatlan 1/1 tulajdoni hinyaddra.

A vételi ajénlat értelmében Eladd eladja, vevd pedig megveszi a Budapest VII. Kerillet
belterillet 34213/17/4/15. hrsz~0, Jakés” megjelolésti, 34 négyzetméter teritlett, a
valosdgban 1075 Budapest, VIL kerfilet, Madéch tér 7. 2. em. 4. ajtd sz. alatt fekvi tdrsashazi
ingatlan tulajdonjogdt és birtokdt egyardnt, a kolostndsen kialkudote 71.000.000. Ft. azaz
Hetvenegymilli6 forint vételdrért, megtekintett és megismert allapotban,

Vevh kitelezi magdt arra, hogy az addsvételi szerz0dés alafrisival egyidejfileg Atutaléssal
megfizet Eladénsk, az OTP Bank Nyrt. E-Keleti Régi6. Debrecen Pasti u. 1-3.
Figkjanal (4025 Debrecen, Pasti utca 1-3.) vezetett 11738008-20244422-00000000 szém
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bankszimldjira, 14.000.000, azaz Tizennégymillié Fi-ot foglald jogeimén. Szerz8d6 felek a -

foglald jogi természetével tisztaban vannak,

Szerz8do felek megallapodnak abban, hogy a hitralékos 57,000,000, Ft. vételdrrész legkéssbb
2018. februdr 28. napjéig keriil kispyenlitésre eladénak a nevezett bankszimldjdra, dtutalsssal,
A teljes vételar az Elado fenti bankszAmldjdn torténd jovairdssal tekintends mepfizetetimek. A
teljes vételdr atvételérd] killdn nyilatkozat készdil,

Az adésvételi szerz6dés aldirisdnak tervezett idGpontja: 2017, december 21.

Flads az ingatian birtokat a teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg ruhizza &t Vevére azzal,
hogy Vevé az ingatlan birtokdba csak a bérleti szerzbdés megsziinését kovetd napon lép.

A Polgri Térvénykdnyv (a tovabbiakban: Pik,) 6:221. § (1) bekezdése ériclmdben, ha a
tulajdonos meghatérozoit dologra nézve szerz8déssel el6vasarldsi jogot alapit, és a dolgot
harmadik- személytdl szirmazo ajinlat elfogadiséval el akarja adni, az eldvisirlisi jog
jogosultja az ajénlatban rdgeftett feltételek mellett a harmadik személyt megelézve jogosult a
dolog megvéielére.
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Figyelemmel arra, hogy az Orkény Istvin Szinhaz Nonprofit Kfi.-nek, bérleti szerzddésen
alapuld, az ingatlan-nyilvantartdsba is bejegyzett elovasirldsi joga 4ll fenn a fentiekben
korilirt ingatlanra, fgy tisztelettel felhivom Onoket, hogy a jelen levelem kézbesftéséts]
szémitott fizendt naptari napon beliil frésban, szabélyszerlien nyilatkozni sziveskedjenek, hogy
a vételi ajénlatban foglalt feltételekkel kivinjak-¢ elgvasaridsi jogukat pyakorolni a nevezett
ingatlan megvétele céljabol,

Abban az esetben, ha a font frt hatdriddben nem nyllatkoznak, igy tekintjiik, hogy elévasérldsi
jogukat nem kivanjak gyakorolni, azzal nem élnek.

Amennyiben a fentickkel kapcsolathan bérminemd kérdésiik lenne, gy &llunk szives
rendelkezésiikre,

Debrecen, 2017. december 05.

Tiszteletie];

Melléklet:
- vételi ajdniat,
- Ugyvédi meghatalmazés.




DR. NAGY RUDOLF ISTVAN UGYVEDI IRODA
4026 Debrecen, Bethlen w. 10-12/A. fezt. 1. sz.
Dt Nagy Rudolf Tstvan figyvéd, agrirjopi és vidékfejlesztési szakjopisz
Tek 06 30 484-0194 , E-mail: nrudolfistvan@gmail.com

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

A "KONZOL-2000" FEpitsipar Kivitelezd és Kereskedelmi Szolgditatd Korlatolt
Feleldsségll Tarsasdg (székhelye: 4030 Debrecen, Didszegi 6t 32-34., Cg.09-09-021914,
Addszam: 23551909-2-09, képviseli: Olsavszkyné Cseke Judit figyvezets), meghatalmazom a
Dr. Nagy Rudolf Istvan Ugyvédi Irodét (4026 Debrecen, Bethlen u. 10-12/A. fizt, 1. sz.) - Dr.
Nagy Rudolf Istvin tigyvéd ligyintézésével ~, hogy

a Budapest VII Kerfilet belterilet 34213/17/4/15. hrsz.y, ,lakés” megjeldlést, 84
négyzetméter teriiletil, a valésigban 1075 Budapest, VIL. keriilet, Madéch tér 7. 2, em. 4. ajtd

sz alatti tarsashdzi ingatlan adisvétele irdnti-, &5 a bé&rldt, mint elévasérlasta jogosultat az
eldvasdrldsi jogdrol értesits eljarasban,

az igyvédi trvényben meghatérozott jogksirel képviseljen.

Jelen meghatalinazis alapjén eljardsra jogosult Dr. Hati Csilla tigyvéd is.

Debrecen, 2017, december 05,

KONZOL-2000 Kft. meghatalmaz
Képv.: Olsavszkyné Cseke Judit figyvezetd

A fenti meghatatmazést elfogadom:
Debrecen, 2017. december 035,
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Br. Nagy Rudolf Istvéjﬁgyvéd, meghatalmazott
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DR. NAGY RUDOLF ISTVAN U/GYVEDI IRODA
4026 Debrecen, Bethlen u, 10-12/A. fazt. 1. gz,
Dr. Nagy Rudolf Istvdn tgyvéd, ngrirjogi &s vidskfejleaztési szakjogisz
Tek: 06 30 484-0194, E-mail: nrudolfistvan@gmail. com

VETELI AYANLAT

Mely létrejstt egyrészis] a "KONZOL-2080" Epitbipar! Kivitelezs és Kereskedelmi

Szolgdltaté Korlatolt Felelisségli T4rsasdg (sz€khelye: 4030 Debrecen, Didszegi 0t 32-34.,

Cg.: 09-09-021914, Addszam: 23551 909-2-09, statisztikai szamjele: 23551909-4120-113-09,

képviseli: Olsavszkyné Cseke Judit tigyvezetd, mint eladd, masrészral

( . T S
. ey T sz, alafti

Iakos, mint vev kbziitt, az alabbi feliételekkel:

1. A szerz6dés thrgya

1. Elad$ kizérolagos tulajdongt képezi a Budapest VII. Kerlilet belteritlet 34213/17/4/15.
hrsz.-4, lakds” megjeldlésti, 84 négyzetméter terifletl, kettd egész és egy fcl szoba, és a
hozz4 tartozé mellékhelyiségekbo! 4116, a valéségban 1075 Budapest, VII, kerfilet, Maddch ér
7. 2. em. 4. 8j16 sz. alatt fekvs ingatian. Tarsashéz. Az 5nalls ingatlanhoz tartoznak az alaplté
okiratban, médosfté okiratban meghatérozott melickhelyiségek,

IL Szavatossdg

2. Eladé tdjékoztatia vevdt, bogy az ingatlan jelenleg bérbe van adva az Orkény Istvén
Szinhdz Nonprofit Kit. (székhelye: 1075 Budapest, Madich Imre tér 6, 5z.), mint bérld
¥eszére, A bérld javira nz elévdsarlasi Jog az ingatlan-nyilvantartasha bejegyzésre keritt
39428/3/2010/10.02.22, szim alatt. Vevd a bérleti szerz8dés tartalmat megismerie,

Eladé szavatossigot vallal azért, hogy az ingatlan, a fenti eldvésarias; jogtdl eltekintve, per-,
teher-, és igénymentes, tovibbs azért, hogy az ingatlant semminemit kbzitzemi dij, kiszbs
koltség, kéztehertartozds, egyéb dijhatralék vapy az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett
teher sem  terheli, egyben kijelent], hogy az apportként semmiféfe tzletnek, vagy
véillalkozdsnak nem része, valamint azért is, hogy az ingatlan-nyilvéntartason kiviil nincs
senkinek - olyan joga, mely & wvevét az ingatlan hasznélatéban, birteklassban vagy
tulajdonjogéban kotlatozns, Eladé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megk8tését kbvetden nem
kot olyan jogtigyletet, amely az Ingatian jogi jellegét Vevé rovésira befolydsolnd, vagy egyeb
médon nem rendelkezik vele, meg nem terheli, fedezetként nem ajanlja fel, harmadik személy
birtokdba nem adja.

Il Vételar, fizetési feltételok

3. Eladd eladja, vevé pedig megvasarolja, a fentebb korilirt ingatlant, annak tulajdonjogdt és
birtokit egyardnt, a kdlksdnssen kialkundott 71.000.000, azaz Hetvenegymilli6 Ft. vételdrért,
megtekintett 4llapotban,
oSy 2 owm ’
,,l{QNZOleooo" Kf. e@;’ Do e
képv.: Olsavszkyné Cseke Judit igyvezets Cegingm i RC TN
Ellenjegyzem: Debrecon, 2017, decomber 05. napjdd: b= . . - 3




9.
4. Szerz6d0 felek megallapodnak abban, hogy Vevd az 1. pontban kirtilirt ingatian vételart,
az algbbiak szerint fizeti meg Eladonak:

5. Szerz6ds felek megéllapodnak ebban, hogy Vevd a teljes véielarbol 14.000.000. azaz
Tizennégymillio Ft. vételérrészt, foglalé jogcimén, az adésvételi szerz8dés aldirdsanak napjén,
2017. december 21.-én, mig 2 fennmaradé 57.000.000. azez Otvenhétmillié Ft. utolsé
vételarmdsaletet legkdsébb 2018, februar 28, napjaig atutaldssal fizeti meg Eladének az OTP
Bank Nyrt. E-Keleti Régid, Debrecen Pasti u. 1-3. Fidkjandl (4025 Debrecen, Pasti utca 1-3.)
vezetett 11738008-20244422-00000000 szdm@ bankszimlgjdra. A telies vételdr &tvételérdl
killsn nyilatkozat készlil, Szerz6d6 felek megériették fgyimtézd Higyvednek a foglaté jogi
természetére t8riénd részletes kioklatdsst, azzal kapesolatban megvélaszolatian kérdésitk nem
maradt.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevs fizetési késedelme esetén a Ptk, szerinti
késedelmi kamatot kbteles az Eladé részére megfizetni.

6. Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd a hétralékos vételar-részlet
megfizetésével 15 naptéri napot meghaladd késedelembe esik, ugy Eladé minden tovéabbi
értesités és folszolitas, valamint az érdekmilés igazoldsa nélkiil jogosult jelen szerzddéstdi a
Vevshoz intézett egyoldali irdsbell nyilatkozattal eldlini. :

1V, Birtokba adds

7. Vevb az inpatlant megtekintette, annak dllagét ismeri, s azt ekként megtekintett atlapotban,
minden f5ldbe és falba erdsitett idrvényes alkotérészével &s tartozékaval egylitt vasdrolja meg,
Az eladd itt nyilatkozik, hogy az ingatlannak rejtett hib4ja nines, ityenrél nem tud.

8. Vevd az ingatlan birtokéba a 2. pontban hivatkozoit bérleti szerzbdés megsziinését kbvetd
napon lép. Vevét az ingatlan hasznai a tényleges birtokba Jépéstd] illetik, de ugyanezen idtdl
fogva koteles annak kozterheit, koziizemi koltségeit is viseini. Szerz6dé felek a birtokba addst
kézvetienill megeldzden egyiittesen jérnak el a kdziizemi szolgéltatdsok 4tiratisa tigysben.

9, Bladé eziton thjékoztatja Vevist az Ingatlanban 1évd kézmivekrbl. Eladé és Vevt kijelenti,
hogy a birtokba adsst illetdleg a birtokba vételt killon jegyzdkényvhen rogzitik.

Eladé jelen szerzbdés alairdsaval is kbtelezetiséget vallal arra, hogy amennyiben az Ingatlan
kaziizemi szolgaltatoknal torténd Vevd fltali Atirdsa/dtiratisa sordn elmaradt dijtéicl vagy
barminemd dijtartozis meritl fel dgy azt a birtokba adds/birtokba vétel napjaig rendezi.

V. Ingatlan-nyilvintartisi rendelkezések

10. Elad6 a teljes vételar dtvételével egyidejtleg feltétlen és visszavonhatatian hozzdjérulasat
adja ahhoz, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni ardnyi tulajdonjoga vétel jogeimén, vevd javara,
ingatlan-nyilvantartisi bejegyzést nyerjen.

,,m;mza;.-ﬁ;:: L0 FRT,
piosey Lo Yoo g iopgape
” ONZ()?.;LGO" Kit. ¢l Cég.eq‘,;éd s ;%-2 . ] 1vev
képv.: Olsavszkyné Cseke Judit figyvezetp © & V707
Ellenjegyzem: Debrecen, 2017, december 05, napjén
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11. Vev( jogosult az adasvételi szerzidést a tulajdonjog-bejegyzési kérelemmel benyujtani az
illetékes fuldhivatathoz azzal, hogy felek az Ingatlan-nyilvAntartssi Wrvény 47/A, § (1)
bekezdés b) pontja alapjan kérik az eljérds figpbben tartisit elads altal a bejegyzési engedély
megadasara meghatdrozott, legfeliebb az okirat ingatlanfigyi hatésigi benyiijtdsstél szamitott
6 hénapos hataridd elteltéig,

12. Az Eladd q teljes vételar megfizetésével egyidejiilleg, az ingatlan-nyilvantartdsrél szolé
1997, évi CXLL t8rvény (a tovabbiakban: ANy} 29, §-aban foplaltaknak niegfelelden
kidllitott ~ tulajdonjog-bejegyzdsi engedélyben  (tovibbiakban: »Tulajdonjog-bejegyzési
Engedély”) adja kifejezett, feltételen és visszavonhatatlan hozz4jérulését ahhoz, hogy a Vevs
tulgjdonjoga adasvétel jopoimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre kerliljon.

13. Eladé véllalja, hogy a Tulsjdonjog-bejegyzési Engedély hat eredeti peldanyat az adasvételi
szerzddés megkdtésével epyidejfileg regkbttt kitltn letéti szerzbdés alapjdn a Dr. Nagy
Rudolf Istvin Ugyvédi Irodindl (4026 Debrecen, Bethlen u. 10-12/A. fszt), mint
letéteményesnél a Vevé javéra dgyvédi letdtbe helyezi azzal, hogy a letett nyilatkozatok a
letétb8] nem vehetbk vissza és a letéternényes a Tulajdonjog-bejegyzési Engedélyt akkor
Jogosult és kételes kiadni a Vev részére, ha Vevd a teljes vételdrat megfizette az Eladd
1észére, és ezt az Bladé igazolta a letétemeényes felé.

V1. Egy¢éb rendelkezések

14. Szerz8db felek megértették tigyintézd lgyvédnek arra vonatkozd thjékoztatdsat, hogy az
ingatlan bérlgiét a Ptk. 6:221, § (1) bekezdése alapjan elévasarlisi jop illeti meg, fgy jelen
adasvételi szerz6dés hatalyossagi feltétele, hogy az elévasarldsra jogosult bérlé az elvassrlasi
jogét ne gyakorolja.

15, Szerz8d6 felek Lijelentik, hogy Eladé Magyarorszagon, Ceégbirésigon bejegyzeit jogi
személyiséggel bird  gazdasdgi tirsasdg, vevd pedig cselekvOképes nagykorn
magyardllampolgér, akiknek ingatlan elidegenftési és szerzési képessége korlatozas 4 nem
esik, joglgyletitknek akadalya nincs, :

16. A szerzbdés készitésével felmerils Ugyvédi munkadfjat, az ingatlan - nyilvantartisi
igargatisi szolgaltatasi dijat, valamint a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket vevd kiteles
megfizetni,

tdjckoztatdst, Az Eladé az okiratszerkeszis Ugyvéd 4ltal kioktatést nyert az ingatlan
alruhdzdsibol szarmazé jovedelem utdn teljesftendd adéfizetdsi kételezettsdgérdl, mig vevs a
fentiek, valamint & visszterhes vagyonifruhizasi iHeték szerinti kitelezetiségérdl.

D=y e e, AL oo | AR . .
»KONZOL-2000" Kft. elad6 cer - vevd
képv.: Olsavszkyné Cseke Judit Ogyvezets : T

Ellenjegyzem: Debrecen, 2017, december 05, napj
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18, Felek megéllapodnak abban, hogy mind az Eladd, mind a Vevd a masik £8l kéréséee
bérmely tovibbi ellenszolgdltatds nélkal koteles aldimi, kindni és benyhjtani minden olyan
tovabbi dokumentumot, okiratot €3 megtenni minden olyan intézkedést, ami &ltaldban
elvéthatd abbél a célbdl, hogy az Ingatlan tulajdonjoginsk a vevdre t8rténd atfrdsa mielSbb
megtbridnjen, tovabbé, hogy a Vevének sz Ingatianra vonatkozs i jogai, tulajdonosi jogeime és
¢rdekel védelemben részesiiljenek, valamint, hogy a jelen szerzBdésben meghazarozott
jogiigyletet befejezzék.

19, Szerz§dd felek megértettiék figyintézd digyvéd tdjékoztatisit az épilletek enerpetikai
Jellemzdinek tantisftasarol, kdzkeletlibb nevén az épiiletek “z81dkirty4isrél” sz6l6 176/2008.
(VL. 30.) Komm. rendelet vomatkozdsdban Eladd az addsvételi szerz8dés aldirdséval
egyidejiileg dtadja Vebnek az energetikai tantisitvényt.

20. Szerz8dd felek kijelentik, hogy egymas személyes adatait, okmanyait megismerték, azok
beazonositdsat a nyilvantartén keresztiil nem kérik. Felek kijelentik, hogy személytikben jelen
adasvételi szerz6dés megkdtését kizérd ok nem &1l fenn. A meghizék jelen okirat alairasgval
visszavonhatatlavul elismerik és igazoljdk, hogy a sziksépes tijékoztatdst a jogiigylettel
kapcsolatban minden krlilményre kiterjedden megkaptdk.

21. Felek a jelen vételi ajdnlat és az addsvételi szerz8dés elkészitdsére, ellenjegyzésére,
valamint & wilajdonjog-bejepyzési eljarsban képviseletitkre a Dr. Nagy Rudoif Istvan Ugyvédi
Irodénak (4026 Debrecen, Bethlen u. 10-12/A. fszt. 1. sz.) - Dr. Nagy Rudolf Istvén figyvéd
tigyintézésével - adnak meghizést és meghatalmarzdst. A felek tovabb4 hozzajémlnak ahhoz,
hogy a szerzidést készitd Ugyvédi iroda a személyes adataikat megismerie, és azokat kezelje.

Felek a fenti vételi ajanlatot, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasds &s értelmezés utén,
helybenhagydlag aléfrtsk,

Diebrecen, 2017, december 05,

SRt
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képv.: Olsavszkyné Cseke Judit figyvezetd

A fenti vételi ajénlatot a szerzhdd felek megbizdsdbol elkészitettem &s ellenjegyzem: Debrecen, 2017,

december 03. napjén _
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Budapest Filvaros Vagyonkezeld Kbapont Irt,

Az éntékelés azonositoja: F17U252

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest Vi, Madach Imre tér 7.1l emelet 4. aftd alatti,
34213/1 T/AMS hrsz.-t, Konzol-2000" EpltSipar] Kivitelez8 és Kereskedelmi Bt.
11 tulajdonaban lévd, tarsashaz] iakas megnevezésd ingatianrGl,

Budapssl, 2018. januar 10

Az érékelés harom eredeli péidényban készilt, ami peldanyonként 28 szamozoft oldalt tartalmaz a felsoroit
meliékletekkel egyitt.

1013 Budapest, Attita Gt 13/a. | levétcim: 1233 Budapest, PY, 6. ] tefefon: 36 7 3252400 ) fanc: 36 1 3252 444 } w-muask bivk@bivic i | www.ifvkhu
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VAGYONERTEKELES Budapest Vil., Madéach Imre tér 7.1l em. ajtd: 4.(hrsz.: 34213/17/A/15)

ERTEKELES! RIZONYITVANY, VEZETS! OSSZEFOGLALS

Targy Budapest VI, Madach Imre tér 7. Ii. emelet 4. ajto alattl, 34213/17/A/15 hrsz.-4, a Konzal-2000"
Epitdipart Kivitelezd és Kereskedelmi BL.1/1 tulajdonaban 16v8, lakés megnevezésd ingatian értékelése,

Elvegeztiik a targyi ingatian értékelesét &s enymegallapitasainkat az aldbbiakban foglafjuk dssze.

A megbizds adatai
Megbizo; Fépolgarmesteri Hivalal Vagyongazdatkodasi Féoszidlya
Az ériékeld neve: BFVK Zr,
Az érlékeiés kiadas datuma: 2018. januar 10.
Az ériékeltés céla: :;a r:ggzﬁé?nde Jggge?]!m[ ertékenek meghstarozésa, véleli
Helyszini szemie idSpontja: 2017. december 21.
Alkalmazott madszerek: piaci dsszehasontitd modszer, hozamszamitds madszere
Az ingatlan nyilvantarias szerinti adatai
Az ingaflan nyilvantartas szerinti fakés
megnevezése; Tarsashaz
Az ingatlan fizikal megjelenese: iroda
_ Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest Vil., Madéch Imre #r 7. II. emelet ajtd: 4.
Az ingalien helyrajzi széma: 34213/17 /A5
Tulajdoni forma: tarsashazi kiidn tuiajdon
Eplisthelyiséq alapteriilete; Telies (neltd): 84 m2 Ertékslt (nettd); 84 m?
Konzol-2000" EpitSipari Kivitelezd és Kereskedelmi Bt.
Tulajdonos; tulzjdoni hanyad; 4030 Debrecen, Dibszegi utca 32-34.;
1/1 tulzjdoni hényad

Elfvasarlasi jog;

Szolgalmt jogok, haszonélvezet, terhek, jogosult: Orkény lstvan Szinhaz Nonprofit Kit.

szelegy. 1075 Budapest VIl. ker. Madéch |, ér 6.

Védettsegek - Miemiék (Védes ideje; 1978.01.25.) )

(a tarsashéz tdrzslapian jeldive): - Miamiek jelenifségd teritet (7/2005.(11L.1) NKOM rend,
EErtékelt ingatianrész: telies albetét

Az értékelés megaliapitisal, eredménye:

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 68 200 600 Ft
azaz: Hatvannyolemillié-keftdszazezer forint
Az ingallan fajlagos forgalmi  ériéke,
kerekitve (a 84 m? beépitett alapteriiteire 811 800 Ftim?
vefitva): azaz: Nyolcszaziizenegyezer-kilencszaz forintim?

A Tentl érték brutth ériok, amely tartalinazza az ifa mériékét Is és azt a feleknek a mindenkori Afa t5rvény szarint kell
agymés kdzdtt eiszamoinia, annak meglelelden, hogy afanyai-n az Afa kirek.

A meghatérozott 6rték az ingatlan per-, tefier- és igénymentes allapotira vonatkozik.

Az érigkaiés csak egyséyes egdszként kezethe!d, abbdl részeket kivenni, 65 azokat magukban érielmezni nem fehet. Az
értékeléshen szerepld raszadatok Snifidan nem hasandlhatok Jel, azok csak a végsd éridk kislakithsahoz késziltek

Feladatunkat képezte az ingatian forgaimi ériékének meghaldrozdsa. Az értékeléssel kapesolatos
megjegyzéseink:

1013 Budapest, Autlla Gt 13/, | levifefm: 1253 Budagest, P 6. | telefon; 36 1 2252 400 | faoe 367 1251 344 | e-malh: bhek@biek vy [ www.bévkai
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VAGYONERTEKELES Budapest Vil., Madéch imre tér 7. II. em. ajto: 4.(hrsz.: 34213/17/A/15)

Az Orkény Istvan Nonprofit Kit. vateli szandékat jelezte a Budapest Vil. kerllet Madéch tér 7, II. emelet 4, ajté
alalti (hrsz: 34213/17/A15) ingallanra, ezért a Févarosi Onkoményzat megbizta tarsasagunkat a széban forgd
ingatan forgalmi énékének meghatarozasaval,

Az értékeltlakas a Madéch-hazkéntismert, miemigki védetiség alatt 4ild épiiletegyiities Il. emeleién taldlhatd,
Az kzepes allapotls lakést bérbeadassal hasznositiak, jelenteg az Qrkény Istvén Szinhaz irod4ja.

Az ingatlan kérmyezete talakult, a korabbl parkolét megszintetiek, helyette parkot alakitottak ki, a lakassal
szemkozii eplilettben egy 4*-0s szélloda lzemel, emiatt az épiielegyiiltes [akdsai felériékelddiak.

Budapest, 2018. januér 10.

/g X ( @Qx&-ﬁj(eét Flvéros \fa:i:!onkezgw
. Zarthirlien MBS Rosavénytisdsdy

Biro Zstfia 2 Remenyi Krisztina
ingatlanvagyon-érgkeld épitészmérndk
Neviegyzekszam; 07128/2015 szakkdzgazdasz

igazsagiigyf ingatlan-ériékbecsidi szakérts
eng. szam: M 8628/2011

/

o
f/? // {//{,( ¢ (

ekashazy Atfila
Ingatian-nyilvantartast &s ériékelési irdavezets
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VAGYONERTEKELES - Budapest VH., Madach Imre tér 7. Il. em. ajté: 4.(hrsz.: 34243/17/A/15)

1. KUNDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizds, feladatok, targy, az értékelés célja

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdétkodasi Féoszialya megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld Ingaflan
forgatmi értékének meghatérozasaval, viteli széndék érdekében.

1.2 Az ériékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta:

alapltd okirat

Beszereztiik:

Tulajdoni lapok {torzslap, kiitdniap).

Helyszini szemle;

2017. december 21-¢n helyszini bejarast farfottunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettlink
es rogzitettitk az ingatlan természetes és fizikai jellemzdit, llapotat ertékbefolyasold adoftsagait,

2. AZ INGATLAN KORNYEZETE

2.1 Eihelyezkedés, szomszédos ingatianok
Tagabb kdrnyezef:

Budapest VIl kerfilete Budapest legkisebb terliletl, egylttal legnagyobb népsdrisegd kerlilete. Hagyomanyos
elnevezése, melyet a kerlileti nkorméanyzal is hasznal: Erzsébetvaros. A pesti oldal egyik belvarosi kerllste.
Eszaknyugatrd! a Kirdly ulca, északkeletrdl a Dozsa Gydrgy f, délkeletrdl a Rakoczi (, Thokdly Ut és &
Verseny ulca, déinyugatrol pedig a Karoly kértit hatérolia, A Fovarosi Kdzgyltés 2012. december 12-én kelt
varosrészeket rendezS hatarozatdban modosttotla Istvanmez terdletét, igy azéta a VIl kerllet egyetien
varosrésze Erzsébetvaros.
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VAGYONERTEKELES Budapest Vil., Madach lmre tér 7. Il em, ajto: 4.(hrsz.; 34213/17/A/15)

Kbzvetlen kbrnyezet, meghBzelfthetdséy

Az ingatian a Vil. kerlilet egyik legforgaimasabb, az V. keriiletiel hatéros belvarosi részén helyezkedik e/, a
Deak teri kiziekedési csomdpont és a Gozsdu udvar kazbtt, a Madach téren. A kdmyek lakohazakkal és
intezmenyekke! sdrlin beépitet!, az ingatian mefletti Kéroly kéiriton allandéan nagy a forgalom. Az ingatian
komyezetének infrestrukbirdja kivalo, a Madach téren hotelek, irodahéz, szinhaz, az épiifetek {Gldszintién
izlelek, éttermek kiilinbdzs dzletek, szolgaltatd jellegll Ingatianok taléthatok.

Az ingatlan személygépkocsival és (megkdziekedést eszkizze! egyarént nagyon ol megkozelithetd. A Dedk
Ferenc téren az M2 és az M3 metrd magalidi gyorsan elérhetdk. Ezen kivil a 47-es és a 49-es villamosok
végaliomasal, valamint tobb buszjrat megalidja is itt taldhald a Madach tér meliett. Személygépkocsival
torténd megkdzelités esetén 15bb kémyékbeli parkaléhazban — példaul a Desk tér, a Kiraly utcal, a2 Rumbach
Sebestyen utcai parkolohazakban - is van lehetéség parkolasra,

2.2 Gazdasdygi kBrnyezet

Erzsebetvaros karakierében a lako, intézményi s gazdasagi stlypontok keveredése jellemz6. A Komyék
siirlin beépitett kulturdlls Intézményekke! (mizeumok, szinhazak) és vendéglatohelyekkel, ezért mindig nagy
a gyalogosforgalom. A kerile! sokszinlisége a befekieték kedvét is felkeltk, ezért jelentts ingatianpiaci
potenciat fellemzi.

TS Bodapars, Attita (t T3 | evitcims 1255 Budapest, P 6. | AsieTon: 361 2252 400 | fexs 361 3257454 | el bhvic@bivic fanww bRk
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VAGYONERTEKELES Budapest VIi., Madach Imre tér 7. Il em. ajt6: 4.{hrsz.. 34213/17/A/15)

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1

Ingatian-nyilvantartasi és egyéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime:

Budapest Vil., Madéch imre tér 7. Il em. ajtd: 4,

Az ingatian tulajdoni lap szerinti cime:

Budapest Vil., Madach Imre t&r 7. 1L em. ajid: 4,

Helyralzl szédma:

34213117/A/115

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Konzol-2000" Epitdipar Kivitelezd és Kereskedelmi Bt,

4030 Debracan, Dibszegi utca 32-34;

111 tulajdoni hanyad

Megnevezése: lakas
Tarsashaz
Funkcid a valésdgban: froda
Epﬁ!atfheiy?ség glapteriilete: Teljes (netid): 84 m?, Ertékelt (nettd): 84 m2

Szoigalmi jogok, haszonélvezel, terhek,

Elévasariasi jog;

széfjeqy: jogosull: Orkény Istvan Szinhaz Nonprofil Kit,

1075 Budapest VII. ker. Madach | t8r 6.
Védettségek - Miemlék (Védés ideje: 1978.01.25.} i
(a tarsashdzi torzslapon): - Miemigk jelentdségll teritlet (7/2005.(1.1) NKOM

rend.)

12 A felépitmény Jellemz&i

allapot

Epftési éve: 1938 {Madach-hazak Walder Gyula és Arkay Aladar tervei alapjan)
Szintszam. 9
Parkolds: kdzteriileten dijkoteles
Alapozis: vasbeton sav- és pontalapozés koranak megleleld alfapoti
Teherhordd iegla felmend falazat &s vb. pillérek korénak megfeleld allapot
szerkezef:
TetGszerkezet:  vb. lemez, 3 rétegli bitumenes szigeteléssel koranak megfeleld allapoit
Lépcsdhaz, marvany burkelatd lépesthaz és ketkard monolit belon | j, karbantarioft
lepesdk; lepcsd méarvany burkolattal
Lift: 2 dbvan i
Lakds lellemzdi:
Nyflaszardk: kapcsolt geréblokos fa szerkezetilek, 6

ablakok redGnnyel elidtva
Vilaszialak: tégia és gipszkarton valaszfalak i6
Padozatok: parketta, laminalt padidburkolat, vizes helyiségekben | jo

kerdmia
Felilatképzés:  festett falak, vizes helyiségekben oldalfalak keramia | jo

burkolatiak
Fiitési rendszer:  hazkbzponi flités dntbttvas radistorokkal i®
Vilagitas: sinben mozgathalé lampatestek és  fliggesziett |

mennyezeti lampatestek
Meleg viz: villanyboiler io
Beosztds: iakashél atalakitolt iroda kbzepes
Jalenlegi froda
hasznositds.

1013 Budapest, Attifa 3t 1370, | levifcin 1253 Budapest, PY, .| wolefon: 38 1 7252 406 | Fax: 36 1 2257444 | e-rnall: Srek@bivk.bns [ wwenbhik b
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VAGYONERTEKELES Budapest VII., Madéach imre tr 7, i, em. ajto: 4.(hrsz.: 34213/17/A/15)

Egyéb (az épiilet A Madach-hazak 7 és © szintes épiilelegyilttesbd) &6, egységes szefiemben fervezet
és a lakas laké-, irodahdz- és lizlethaz-egylites, Az egymésba fonodd 11 éplilslet a leend!
Szoveges Erzsébat, majd Madach sugar(t kiindulbpontianak szanta a Helvetia Epltési és ingatiar
bemutatésa: Rt., Budapest vezetése, valamint a Févaros! Kozmunkak Tanacsa (FKT). Az épiiietel
terveit Walder Gyula &s Arkay Atadar készitette, a kivitslezés 1937-ben kezd6dat, é
1938-ban aditak &t (A suganil a haborl, iflelve az jabb urbanisztikal tervek miat
sohasem késziilt el
Az épiiletegyiiites mdemiéki védelem alatt &fl {trzsszém: 15590),
Az rtékelt takas a Madach Imre tér 7. szam alatti 9 szintes épiilet Il. emeletén talafhato.
Az épiiietegylittes fldszintién, rkadok alalt egy pékség és az Orkény Szinhéz portilja
talathato. A lépcsBhéz elegans és j! karbantarlolf, két személylift is kiépitett. A tulaidont
tapon iakéskent megnevezeit ingatlant az Orkény Istvan Szinhéz jelenleg irodaként
haszndlja. Kialakitasa az egykori lakas funkcidnak megfelels, csak a vizes helyiségeknél
fortén némi alalakitas, férfi., letve ndi mosdét alakitotiak ki, melyek gépi szelifizéssel
rendetkeznek. Az irodak a kozlekedSbs! nylinak. Az iftérbS megkozelithets raktirként
hasznalt helyiség abfaka a belsS udvarra néz. A Madéch térre néz helyiségek {jelenleg
irodak) franciaetkéllyel épiiltek. Légkondicionald és riasztd kidpitett.

SWOT analizis

erdsségek _ gyengeségek
» 0 ehhelyezkedés és omegkbzickedes s Korlatozolt parkolasi leheifség
»  kdzismert epiiletegyiittes { Madach hazak’)
lehetfségek veszelyek
s  j0 befekielési lehetiség « miemléki védslem afatt o épilet
magasabb karbaniartasi kbitségei

Erdsségek: belsd tényezok: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adolt ingalan, amelyre lehet éplteni a
jovGben, és iehet r4 hefolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsS tényezdk: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az sdott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet feflesziend teriifeteknek is neveznek,

LehetGségek: kiilsd tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasoln, de kedvezdek, &s rajuk
épitve kihasznalhatjuk az endsségeinket,

Veszélyek: kills¢ tényez0k: olyan korlalok, negallv tényezdk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csOkkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

4. ERTEK FAJTAK, MODSZEREK, FELEPITES (EVS, MAISZ aj4nidsok, szakmal standardok szerint)

FAJTAL
Piaci forgalmi érték
Az a becsiilt Gsszeg, amelyert az értékeiés napjan az adolt ingatian gazdat cseréthet egy hajlanddsagot mutatd

vevd €s egy hajlanddsagot mutatd eladd kozbtt megfeleld marketingtevékenységet kivets flggetien
franzakait keretében, ahol a felek tajekozottan, kbrittekiniden, kényszer nékil jartak el.

Speciatis feltételezések miatti eltérések

Legmagasabb és legiobb hasznélat szerinti ériék
Egy ingatian esszeriien lehetséges és torvényes hasznélata, amely fizikailag iehelséges, megfelelten
tamogatott és pénziigyileg megvaldsithato, &s amely a legmagasabb értéket eredmanyezi.

Afternativ hasznosifas] ériék

1073 Budapest, Attia G 1348, | levilchn: 1253 Budapeat, P16, | teiefon:36 1 3262 400 fc 36 1 3252 494} e-mall: bivkbivk ] www.bfelk ha
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VAGYONERTEKELES Budapest VIl., Madach imre ter 7. [l em. ajté: 4.(hrsz.: 34213/17/A/15}

Az alternaliv hasznalali érték az ingatlan piaci értéket jelenti, melye! a jelenlegi haszndlat folytatasanak
feltélelezése nélkii dlapitanak meg.

Kényszereladasi érigk
Az az Bisszeq, amelyért egy ingaflan megszerezhetS egy, az ingatlannal vald rendelkezés tekintetdben barmely
okbdl kényszerhelyzetben levs eladbtdl,
Nem placl érték
A placi eriéktd! eftérd bazis haszndlata eifit az érékbecslonek meg kelf hatéroznia azt a célt, amelyhez az
ériékelesre sziikség van. Az eurbpal és nemzeti torvények és rendeletek alfal egy adoft esefre elfiriak
kivélelével az érigkbecslS csak olyan efismert ériékelési alapokat hasznalhal, amelyek GsszesgyeziethetSk az
érigkelés célfaval, &5 amelyekkel az értdkelds sorén az 4iathatdséag, koherencia és kivetkezetessdg alapelvei
nem sérlinek. liyen eftérd értékelést alapok hasznélatara e torvény eldirasal vagy a kiriimények alapjan,

iletve a megblzd Otmutatasal alapjan lehet sziikség, amikor a piaci értéket alatamaszin feltételezssek nem
mingsitetiek, vagy azokat nem lehet tefiesifeni, Az eredmény a piaci ériékid] eltérd &ridk lesz.

Méltanyos érték

Az az erték, amely egy eszkdz ériékesitése soran kaphatd, vagy egy kilelezetiség atadasakor fizetends
dbniésiiket sajat céfjaiknak megfelelSen meghozo, az dsszes relevans eyt telies mértékben ismerd és
hajlandosagot mutatd felek kozoitl szabalyos franzakcio keretében. A méltanyos érték aftaldban ingatlanok
értskelési alapjaul hasznalhatd, leginkabb meghatérozott résztvevdk kézoHi tényleges vagy lehelséges
tranzakeip sordn, nem pedig lehetséges sjaniattevdk szélesebb korli piacterét feltételezve. Emiaft gyakran
eredményez az ingatlan piaci értékéts! eltérd értéket.

Ugyanez szamviteli célok esetén;

Kifejezetten a Nemzetkdzi Pénzligy! Beszamolas! Standardok Altal hasznait kifejezés, amelyné jollehet a piaci
ertek telies meghatérozaséval fsszehasonlitva kissé lazabbak a feltélelezések, gyakran a piaci &ridkkel
azonos eredmenyt kapunk: az az ériék, amely egy eszkdz énékesitése soran kaphatd, vagy egy kitelezetiség
atadasakor fizetendd, az értékelés napjan a piaci szerepldk kozdit Kriénd szokvanyos franzakeio keretében.

Specilis arték

Olyan énték, amely figyelembe vesz olyan jellemadket, amelyek eqy speciafis vasarid szaméara meghatarozott
értéket képviselnek.

Legjobb hasznositds szerinti érték

A legértekesebb és legjobb hasznositas meghatérozhatd, mint egy ires foldteriiietnek vagy egy beépitett
teleknek olyan ésszerdl, lehetséges és torvényes hasznélata, amely gyakorlatilag megoldhats, kellSen indokolt,
pénziigyileg megvaldsithald és a lsgnagyobb ériéket eredményezi, A négy feltétel, amelynek a legértékesebb
&s legjobb hasznositasnak meg kel felelnie, a jogi engedélyezhetdséq, gyakoriali kivitelezhetdseég, pénzligyi
megvaldsithatosag és maximalis nyereségesség.

Feltételezett forgaimi érték

Azt az enigkét fejezi ki, amit forgalomképessége esetén ér az ingatlan.

Kivalasziott érték

A megbizasban meghatarozott cél érdekében az értékeliii mddszerek kdziil kivalasztjuk a legmegfelelobbeket,

MODSZEREK:

Az &dékelds a TEGOVA altal javasolt modszemek (Eurdpai Ertgkbecsiési Szabvanyok - EVS) megfelelten
késziit. Magyarorszagon az ingatianériékelés modszereit a termdfoldnek nem mindsilié ingatianok

413 Budapest, Avtila it 13/, | levdidne 1252 Qudapest, PF 6. nefefon: 36 13252 400 [t 36 13252444 | e-mrall BhE SR | www bk
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VAGYONEI%TEKELES Budapest VIi., Madach Imre tér 7. 1. em. ajtd: 4.(hrsz.: 34213117/A/15}

hitelbiztositeki ériékének meghatarozaséra vonatkozo, 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel madosttott, 25/1997.
{Viil. 1.) PM rendetet szabalyozza,

Az EVS javaslata alapjéin az eszk(zénék harom mddszerel kdzeltheld meg.
{Usszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értdkelés

Az Gsszehasonlitd adalok elemzésén alapuld érekelés elsGsorban mar megtbriént, konkrét és ismert
adasvetelifbérleti Ggylelek arainak, ezek hidnyaban kindlati adatoknak a vizsgalt esetre valt kiterjeszlésével,
fsszehasonlitasaval torténik,

A médszer 13 lpései:
{. Az alaphaimaz kivalasztisa,
1. Osszehasonlitasra alkalmas ingatianok kivalasztasa, adatainak slemzése.
2. Fajlagos alapériek meghatdrozasa.
3. Erékmodosio tényezsk meghatérozésa, elemzése.
4. A fajlagos alapériek modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként,

sAz Osszehasonlitd vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartaimazo alaphalmazban kel evégezni,
ahol a foldrajzi eihelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizegalt ingatiannal. Az alaphaimaz
adatainak atlagatdl jelentdsen eltérd szelsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

*Az elemzeskor az eértékellnek az Ssszehasoniitas alapjaul szolgald ismérvekel alaposan meg kel
ismernie, &s ezeket egyenként kell a targyl ingatlanhoz hozzamémi, Csak azonos érékformakat és csak
azonos jogokat {pl. tehermentes tulajdonjog, bérieti jog) szabad dsszehasontitani, ifleive a kildnbdz8
értekformak és jogok kozott korrekeids tényeztket kell atkalmazni, Az Gsszehasonlith adasvételi drakat az
altatanos forgalmi add nélki kel figyelembe venni.

»Az elemzett dsszehasonlito adatokbo! kell az alapériéket meghatérozni, Ez az alapériék fajlagos érték,
altalaban leriiletre (négyzetméterre) velitve, de egyes essiekben miés volumen mérSszamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi &gy, széllodai &gy sib.) is alkalmazhatoak.

»A vizsgalt ingatian értékének pontosabb meghatarozésa érigkmodositd tényezék figyelembevételével
torténik. Ertékmodoslito tenyezként csak olyan jelentds, ériéket befolyasold tenyezt vehetd fel, amely az
dsszehasonlitd adatok alaphaimazéra nem jellemzs.

Az ertékmédosito tényeztk kiziil az alabbiakat minden esetben vizsgaini kel
a Miiszaki szempontok

Epitészefi szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadotisagok

Infrastruktira

Kormyezeli szempontok

Alternativ hasznosités szempontjai

Jogi szemponick, hatdsagi szabalyozas

CoOD0DOCOOoO

»Az értékelésben az értékmodosito tényez6k kézill az éricket jelentdsen befolyasolokat fet kell tiintetni,
es ha ama lehetdség van, akkor érékmodosite hatasukal szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
ertekmddosito tényezdk alapjan kell modasitani & fajlagos alapériéket.

+Az ingatian forgalmi értékét a fajlagos alapériék értékmodositasa utén kialakulé fajlagos énék és az
ingaflan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapliani. Egyes eselekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlith adaf nem all rendelkezésre, a fenti modszer
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VAGYONERTEKELES Budapest Vil., Madach Imre tér 7. 1l. em. ajié: 4.(hrsz.: 34213/17/A/15)

ingatianrészenkénti alkalmazasa kildn-kiilén is megengedeti. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldteriilet és a feléplimények kiiton is ériékelhettek.

Jovedelen vagy hozam alapi megkdzelités

A hozamszamitason slapuld ériékelés az ingatlan jSvibeni hasznainak &s az ezek megszerzése érdekében
felmerdld kiadasok kilonbségdbll (liszla jovedelmek) vezeli le az értékel. Az &riék megaliapitasa azon az
efven alapszik, hogy barmely eszkiz ériéke annyl, mint a beldle szamaz0 tiszta jbvedelmek jelenéritke. Az
értekelésnél az ingatianok funkcidja mefleiti oplimalls bérbe adhatosag adatait haszndljuk fel. A hasznosliasho!
szarmazé rendszeres bevéleleket, bérleli dijakat 2z ingatian sajét adatainak, vagy piaci sszehasonlitd adatok
felhasznélasaval hatfrozzuk meg., Az Osszehasonlitd adalokbdl korrekcids ienyezdk alkalmarasaval
terlietegységre vetitett fajlagos bériefi alapériéket hatdrozunk meg. A iényleges, vagy szamitolt bevételskb!
levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és 2 kihasznalatiansaghdl adddd atlages
bevételkiesést. A szamitolt ériék az éves fiszta nyereség és 2 iokesitési rata hanyadosa. Az akalmazott
tikésiési kamatlab - az ingatian funkciGja alapjan - az adott ingatlaniol, mint befektetésit! a piaci szerepidk
&ltal etvart megtériiiési rataval egyenid,

5. AZ ERTEKELES SORAN ALKALMAZOTT MODSZEREK, MEGALLAPITASOK

Jelen értiékelésben a piaci dsszehasonlito-, &s a hozamszamitas modszereket alkalmazzuk sz alébb
reszietezetiek szerint.

8.1 Piaci sszehasonlité médszer
A piaci dsszehasonlitd modszert az ingatian értékenek és bérleli dijanak meghatarozéséra alkalmazzuk.

Az Gsszehasoniilo adatok keresése soran els [épésben adatokat gylijtdtilink az értékelendS eszkGzhoz
hasonié alaphalmazt képezve, vizsgalluk a Tarsasagunk 4ital, valamint a helyl Onkorményzat sltal értékesiiett
ingaflanok adatait. A vizsgalat soran kideriiit, hogy az éridkelt ingatiannal §sszehasoniithatd publikus adat nem
&l sendelkezésre, ezérl vizsgalalunkat kiterjesziettiik az értékelés IdGponijdhan a nyilivanosan elérheld
forrasokbd! szarmazo kindlali adafokra is.

Az Igy kapoft Osszehasoniitc adatokat elemeztilk, dsszevetve a targyi ingatian paramélereivel, gondosan
meriegeliiik az ertékmodosité haldsokat, s ezt kivetden végeztik el a forgalmi énték meghatérozését az
alabbiak szerint.

Az adaigylijiés soran keletkezetl adathalmazt alvizsgalva kivalaszitiuk azon ériékesitet,, letve értékesitésre
szant ingatlanok adatait, melyeknek f8bb paraméterei a legkdzelebb Alinak az értékeles targyahoz, A komigalt
kinalati &rakbdl kiszamitottuk a lakasok nettd alapteriileteire es6 fajlagos ériekeket, melyeket a komrekcits
tényezbkkel modositotiunk. A figyelembe vefl korrekcids tényezdk: az elhalyezkedés és a kdzlekedés - a
lakésok mérete, az épilleten belili elhelyezkedése, komfortfokozata/fillése, kialakitasa, az erkély, a fekvése,
az egyéb extrak és a miemieki védetltség. Az dsszehasoniild adaiok ezekben a szemponiokban aem témek
el nagymertékben az értékeitingatianto!, ezért a komrekcié mériéke is a £5%-0s savon betii mozog. Az értékelt
ingatian legnagyobb korrekcibja a miszaki allapot miatti -10%.

A korrekciot kévetben kiszamitotiuk a kivélasziott korrigalt fajlagos értékek szamiani atiagat, mely az értékelt
ingatian értékének alapjaul szolgald faflagos &rat eredmenyezle.

A téblazal taralmazza az Gsszehasoniito adatokat, figyelembe véve a korldtozasokat és komekeiokat, és
tatlalmazza az ingallan meghatarozoft forgaimi ériékét.
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VAGYONERTEKELES

Budapest V., Madach mre ter 7. li. em, ajtd: 4.(hrsz.; 3421311 7/A/15}

Az irodaként hasznosfiott izkds forgalmi értékének meghatirozésa piac! 3sszehasonlité médszerrel

Megnovezbs 1. 2, &
V. ker. Rumbach
VH. ker. Maddch 1. tér 7, | VIL ker. Madach |. | Vil ker. Madich .
Ingatian chmek Il em. 4, ajt6 @ lem, (5. V.em | ShesHEnLON.
Adat Jeliege Vizsgélt ingatian kinafati adat Kinslati adat kinalafi adat
Adat datuma 2018. jaouér Z018. janudr 2018. janudr
Adat forrisa . wevingatigngom | wywingallancom | wwwinagiso.com
 Ingatlan tipusa lakds lakas takas fakés
’{"F“‘t'fs"m’” kinlatt ar Kindlat 74900000Ft | T74000000Ft | 63000000Ft
Kindtat miatt korrigalt & kinaiatl kerrekeid o
{F9 méréke: 5% 71155000 Ft 70 300 000 Ft 59 B50 000 Ft
Lakas redukdlt
alapteriiete (m?) 84 m2 80 m2 86 m2 77 m2
Failagos &r (Ftm?) 889438 Ft 817 442 Ft T 213 vt
7 szintes, legla
€pités, lifttel
felszerelt, nagy z0ld | 7 szintes, milemidk
. . ... o ddvares hézban b | épiiletben, liftes, & szintes, tagla
gész.':;{;i{:ﬁ?seﬁ‘meﬁﬁeé“ emelefi 242 nagy z5id udvaros épltési, lites
Szbveges leiras g ahisrogs | féiszobéslakss, | hazan V. emeleli | miemisk hazben
Hnkeidvatl 2011-ben 2+ felszabas, IV, emelelj fakas,
' Slalakifoltsk és erkelyes lakas, | 2017-ben felgjitot,
fettjiottak fetdjitotl,
(nyllaszardk cseréje
is).
Entékmodosits tanyezok
Keriiiaten beliili Madach teri -
elhelyezkedés ehelyszkadss kedvazitlenabb kedvezdlienebb kadvezdiienepb
Korrekcid méridke 5% 5% 5%
Koziekedés nagyon jo hasonié hasonié hasonid
Korrekets mérigke 0% 0% 0%
Alaplertilet (m?) 84 m2 hasontd hasonlo hasonid
Korrekeld méréhe 0% 0% 0%
Lakas miiszakl dllapota Ji<] Teldiitolt feldiliol feljitolt
Korrekoid mériéke -10% -5% -5%
gii?;t:‘ggu Il. emelet {, emefet V. emelelf V. emafeli
Korrehio meridke 0% 2% -2%
Gsszkomfortos, dsszkomforios, dsszkomforios, dsszkomforios,
Komfortfokozat, fitéss hazkdzponi fités, hézkozpont fités, | hazkdzponti fités, cirkdfiites
radialorokkal sadistorokkal radiatorokkal radidtorokkal
Korrekeid mérigke 0% 0% 0%
' rincs farddszoba és
Kialakitdsa kenyha kialakiiva van van van
irada funkeid miatt
Korrekcid mérigke -5% -5% -5%
Erkély franciagrkéiyek 2 erkeély 2 erkély nincs
Karrekold mértdka -3% -3% 2%

1073 Budapest, Attila 8 1372 fevilcim: 1253 Rudaper, P 6. tobefors 36 § 3152400 ax 351 3252 444 }e-maii: Bfvk@bivichu [ wewhivichu
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VAGYONERTEKELES Budapest VI, Madach Irre tér 7. II. em. ajto: 4.(hrsz.. 3421311 7/A/15)
Madach rre és beled ,

Fekvés udvarra nézs ablakok udvari fekvés hasontd hasonld
Korrekeld mériéke 5% 0% 0%
Extrik ltﬁr9kcrrtii;&f;:ﬁé;;;ﬂ r:asziﬁva! nincs nings nlncs
Korrekols mérléke 2% 2% %
Hilemiék midemiik épliat asm mierdk nem milemidk miermlék épllat
Korrakeld méribhe 5% 5% 0%
Korreheld a vizsgali , g 5
ingatlanhioz viszonyitva 1% 3% 3%
Korrigdlt feffagos &r :
(Ftim?) 812104 883 438 792 919 753855
Korrigéit &r {Fl) 68 216 608 fajlagos nm ar x fakas atapieriiet
Az ingatian forgalmi
brtéke kerekitve (Ft) |  O° 200 000F

5.2 Hozam alapu médszer

Az ériékelés soran az értékelt ingatian jovedelemtermeld képességét vizsgaliuk, azaz a jovihen varhatdan
kepz6dd, szabad rendelkezésii pénzmennyiség jelenértékét szamszeriisitettiik, amely kifejezi az ingatlannak,
mint dzlet befektetésnek az értdkét. A szamités alapja, hogy az ingatlan birtoklasébd! és hasznalstabol
szérmazé jGvBben varhaté vagyoni eldnySket a vizsgatat idSpontiabean vesszik figyelembe,

Az eléthetd tiszta bevélelt a bérbe adhato alapteriiletek és a fajlagos béreti dij szorzataként hatéroztuk meg:
- A bérbe adhato teriiletet a lakés nettd mérete alapjén vettiik figyelembe.

- A fajlagos bédeti dijat Gsszehasonlitd modszermel allapitottuk meg. A figyelembe vett korrekcios tenyezbk:
az ethelyezkedés és a kbzlekedés — az ingatlanok mérete, miiszaki allapot, épiileten belili ethelyezkedése,
komfortfokozataffiitése, kialakitésa, az erkély, az egyéb extrak, a mlemléki vedeftség, It és a parkolds, A
jellemzdk mérlegelése ulan a korrekcid méricke a +5%-0s savon belil mozog. Az ériékelt ingatlan
tegkiemelkeddbb korrekcitfa a kerifleten befiifi elhelyezkedés miatt 10%. Bz a tényez6 az ingatian bérel dijat
csokkentik, ezért negatlv korrekcioként vettilk figyelembe a komekeids tablazatban,

Az ingatian bérleti dijdnak meghatérozasa placl dsszehasonlitdé médszerrel
Megnevezés 1 2 3

. 19075 Bp., Maddch 1. | VIl. ker. Wesselényi Vil ker, : .
Ingatian cimek tér 7. Il em. 4, u.26, Rumbach§, | V'-Yer-Holdu.
Adat jellege Vizsgat ingatlan kinglati adaf kindlati adat kinalati adat
Adal daiuma 2018 janudr 2018 ianudr 2018 januér
Adat forrisa wewlonallancom | wwwingstipncom | wwawingsiian com

| Ingatian tipusa fakasban iroda lakasban irod lakds lekdshan lroda
Kinalat! barlet? dij
2 4
(Fth6) G0 600 Ft 233142 R 350 000 Ft
. N kin&latl korrekeid

Korrigalt bérdet dif mértéke: 0% 200000 Ft 293 142 Ft 350 D00 Ft
Epiiletfhelyiség
redukalf alapteriilat B4 mz2 84 m2 80 m2 100 m2
(m?)

01X Budapest. Anila gt Va/a, ) invélchm; 1253 Budapast, BF. 6, | tefofon: 36 1 3252 400 | fai 36 1 3253 444 | e-maik: bvke@bévi hu { www.bivichu
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VAGYONERTEKELES Budapest VIi., Madach Imre 1ér 7. 11 em. ajto: 4.(hrsz.: 3421317/AM5)
Fajlagos bérlati dff
(FUm2m) J085Ft 3257 Ft 3500F
2 szintes
- 3 szintes, tégla épilleiben, Il
9 szintes, légla m;zriféieg :f“m’lgs spilésd, M nelkifi | emeleti, 35
epiistben, 11, o épéme i * thazban 1. emelsti | szobés, tical
Szoveges leirds emeled, liftes, 3 el ﬁﬁesn'ti " lakas, Feltjitolt, kit#tassal,
szabas lakés froda szobas | ak 55 ir‘oda de irodaként
funkeioval, funkcidval léghondiciondld | hasznosHol lakis
UnRCiovel. nincs Kiépltve. feiifiolt
attapotban,
Ertélmodoslis tényezdk
iﬁm&&mﬂ belvarosi kedvezdlienebb kedvezdilenebb | kedvezdfiensbb
Korrekeid méritke 105 5% 10%
Kiziekedés ragyon i hasonld hasonio hasonld
Korrekcid méridke 0% 0% 0%
Alaptariitet {m?} 84 m2 hasanid hasonio aagyobb
Korrekoid mérigke 0% 0% 5%
ks i .. . .
'é';ap § miszaki i hasonlb felitot feliitott
Komekcit mériake 0% -5% -5%
Ep{leten bellili .
elhelyezkedés il emelst l. emelet l. emelel 1. emelet
Komrekeid mériske 0% 0% 0%
Gsszkomforios, Gsszkamfortos, dsszkomiorios, dsszkomforios,
Komfortfokozat, fiités | hazkGzponti fitgs, | hazkizpont fites, cirkd fiités, hazkdzpond fiés,
radiatorokkal radiatorokkal radialorokkal radidlorokkat
{ Korrekeio mériske 0% 0% 0%
ex firdaszoba és
Kialakitasa konyha nince van van van
Korrekeld mérigke -5% -5% 5%
Erkély franciaerkélysk francigerkély nincs piRCs
Korekeid méridke 0% 2% 2%
a1, legkondicionatt, . . )
Extrak: riaszidval falszerell nincs niacs rines
Korrekeid mértdke 2% 2% 2%
mieniék &5 . . .
Mdamiék miiemiski kdmyezet miemigk nem mienmiék nem ruembéx
Kosrekeid méridke % 5% 5%
Parkolés kézteriieten kizteriilelon kozterilaten Gnalld garazs
dikilales difkoteles dijkGieles béretheld
Kosrekeio mérigks 0% 0% -5%
LIt yan van nines var
Karrekcit mariéke 0% 5% 0%
Osszes korrekeld 7% 9% 9%
Korrigall {ajiagos bériet
dif (Fimefho) 3555 3 301 3550 3815
{Ftim2ho}
Korrigait bérieti
df (Ftho) 298 657
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VAGYONERTEKELES Budapest VI, Madéch Imre 8r 7. 1l. em. ajtd: 4.(hrsz.; 342131 7/A/15)

Az ihgatlan
barlati difa, 300 000 Fthé 3 600 000 Ftfev
kerekitve

*A jelenlegi erGs bérleli piaci keresiet miatt kinalati réssel nem szamoltunk.

Az ingatlan hasznositasa soran elérheld tiszta bevétel tokésitésével hatdrozhatd meg az ingafien forgalmi
ertéke. A szamitott ériék az éves tiszta nyereség és a {késitési rala hanyadosa. Az alkalmazott (5késiisi
kamatlsb ~ az ingatian lakés-iroda funkeldfs afapjén ~ az adott ingatiantdl, mint befektetéstd! a plac szereplok
altal elvért meglériiiési rataval egyen's.

A tokésitesi rataozamréta meghatarozasara a gyakorlatban kialakuit efjarast, az Ugynevezelf felépitéses
modszert (build-up) alkaimaztuk, mive! jefenteg nem alinak rendelkezésre olyan részletezeltségti franzakeids
adatok, melyek atapjén az Osszehasonliid modszeme! meghatérozhatd lenne a hozemrata. A felépitéses
madszerrel a rata a kockézatmentes hozam és a kockazati felarak dsszegeként adédik. Elsd lépésként az
effogadhatt lehetdségek kizil a 12 havi BUBOR-t vettiik figyelembe, amely, mint a ,Budapesti Bankkézi Forint
Hitelkamatiab®, jol jellemzi a kockézatmentes hozamol és az orszég kockézattal kapesolatos tényeziket. Az
egyeb kockazatok és koltsegek kozétt a tranzakeids koltséget, az ingatianpiaci kockazatot, a tipus kockazatot
es a regionalls kockazalot vettiik figyelembe, Az igy meghatarozott rata j6! jellemzi az adott ingatiant.

[ érték
 Megnevezés détum {%)
BUBOR 12 hd 2018.01.10 | 0,100%
tranzakcids kiitségek 2018.01.10 | 0,500%
ingatianpiaci kockazat prémiuma 2,500%
tipus kockézat {?;‘da:ba“ 1,000%
regionalis kockazat Bp., ViL ker. | 1,000%

éviteljesbevélé! fiek Heghatan 023182 350{}0@0 ——
veszteseq {kiaddsl, behajtasi) 5,00%
5,100%
67 058 824
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VAGYONERTEKFLES Budapest VIl., Madach Imee tr 7. 1. em. ajtd: 4.{hrsz.: 34213/17/A/15)

6. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztitk a Budapest VI, Madéch Imre t&r 7. Il. em. 4. ai6 alatti, 34213/17/A/15 hrsz-t, lakas
megnevezési ingatlan érickelését a piaci Bsszehasoniitd- és a hozamszamitas modszereket alkaimazva.

Ertékelési médszerek Erték (Ft) s“'l(ifffés gft‘g:z‘_.’t’;
Piaci 6sszehasonlitd elvi 68 200 000 Ft 100% | 68 200 000 Ft
Hozam alapl megkbzelités 87 100 000 Ft 0% O Ft
Netto potlasi kéttségszamités - 0% -
| Veasd forgaimi érték kerckitve: 100% | 68 200 080 Ft

Az ingatian forgalmi értékének meghatarozaséra a piaci Osszehasontitd modszerrel kapott értéket fogadiuk &,
mivel az igy meghatarozott ériék kozeliti legjobban az ingattan realis értkel. A hozamszamitas médszert csak
ellenbrzéskent alkalmaziuk, Az ellendrzés nagysagrendileg megerSsitette a piaci Osszehasoniith modszar
eredményét (eltérés 10% alatti).

Mindezek alapjan az ériekelés eredménye:

Az Ingatian forgalmi értéke, kerekitve: 68 200 000 Ft
azaz: Hatvannyolemillio-kettszazezer forint
Az ingallan fajflegos forgalmi  éntdke, _
kerekitve (@ 84 m? beépilelt alapleriiletre 811 G00 Ftfm?
vetitve): azaz: Nyolgszazlizenegyezer-kilencszaz forintim?

A lenti driék brutid ériék, amely tartalmazza az 3fa mértéhét is és azt 3 feloknek a mindenkori Afa tbrvény szerint kell
egymas kozoit elszimolnia, annak megleletGen, hogy elanyai-e az Afa kbmek.

A meghatarozotl érték az ingatlan per-, teher- 85 igénymentes dllapotdra vonatkozik.

KORLATOZO FELTETELEK
7.1 Folhaszndlés

Az ériékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbo! részeket kivenni, és azokat magtkban
ertelmezni nem lehet, Az éntékeléshen szerepld részadatok dnalldan nem hasznalhatok fel, azok csak
a végsd érték kialakitdsat seqitik!

A vagyonérickeiés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utdn a nyflvanossagra hozatal jogat, A
jelentes egyetlen része sem (kiiiéndsen bamely kévetkezietés, a jelentest alaird vagy azzal kapcsolatban
1év szemelyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban afinak,
vagy bammilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személysk taglal)
hozhaté nyilvanossdgra harmadik fél szamara prospekius, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikécid
mas formajan keresztilt a BFVK Zri. irdsos betesgyezése 8s jovahagyssa nélkil.

Az meghatérozott ériékek kizardlag a jelen vagyonériékelésben foglalt célra, a megfogalmazot feltételek
meliett hasznathatok fel,

1013 Budagest, Atdr 6t 13/x | fevBlcim: 1253 Busagest, 1L 5. telefon: 36 T 3252400 [fax: 26 1 3252 444 | -l bfvi@biviba f wwwlifek.hi
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7.2 Jogi kbriiimeények

Jogi természell {igyekben nem valialunk feleldsséget. Nem folytatfunk vizsgalatol az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fenndlid kitelezettségekkel kapcsolatosan. Az érigkett
vagyontargyakra vonatkazd tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizéto! kapolt
informacidkra tdmaszkodiunk. Feftételezitk, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfelefiek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, ameiyeket egyszerl efjardssal ne leheine tisztazni,
hacsak az ertékelds méasként nem emiitl,

7.3 Kompefencia

A helyszini szemle soran nem végeziiink terliletmerést, 16idmérést, az értékelésben talathatd alapadatok a
meghizé adatszolgéltatdsan és az ingallan-nylivantartds adatein alapulnak. Feltarsckat, statikai és
diagnosztikal méréseket, Hletve épiiletfizikai és talajmechanikal vizsgalatoka! nem végeztiink, az nem
képezie a meghizés targyatl.

Jogi vizsgélalot az Afadott iratok tanulmanyozasan tdlmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomkepességének jogi eredetd korlatozotisagard! a tulajdoni lapon bejegyzetieken tiimenden nincs
tudomasunk, ezekert faleldsséget nem vailalunk.

A kbmyezetvedelmi és talajvizsgaiat nem képezie a megbizis targyat, & témaban szakértdt nem vonlunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezeliségre nyilatkozatot nem telt ezér az ériék megailapitasinal ezt a
tényezdt nem vettlk figyelembe.

7.4 Megbizastél valé fliggés
A vagyonentékeld a megbizasban foglalt céltd! és feliélelektd! nem térhet ef akkor sem, ha az a szokasostél
eltér, jogszabétiyal ellenitétes.

Szokasostdl eltérd megbizés esetén az Erékeld kiteles a megbizdt end! tajskoztatni, 6s a tovabbiakban a
fenntariott, vagy a modositoti megbizasnak megfelelfen eliarmi.

7.5 Szakmai szabalyozdsok, sztenderdek

A vagyonériékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek elfirasai és a jogszabalyok
betartasa mefiett jartunk el, minden esetben a megbizd megblzasaban foglait cél érdekében,

7.6 Falhasznalt adatok

3. pontban felsorolf, felhasznalt informaciok valodisagaér feleldsség az adalgazdal, a rendelkezésre
Docsatdt, vagy az informacit kdzvelitdjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Tenykent kezell, mas ériekeld/szakértd alfal készitett éngkelés/szakvélemeény, tényeket, véleményeket és
kbvetkezietéseket tartaimazo szakanyag fethasznatdsabdl adodd hibakér felelésségel nem vallalunk.

7.7  Felelosséyg kizdrasa

Az enékelés targyl ingatian tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapaszialt Allapotra,
késziiitségre vonatkozik, Az ériékelést kbvetSen bekdvetkezett barmilyen nemdl valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkllesi avulds, gazdasagi-kémyezeli korilmények megvaltozdsa, gondatiansag, funkcioté!
eltérb hasznélat, &llagromigs, milszaki-fizikal elvéltozas, engedély nélkli épités -, melyek azingatian értéket
befolyasoljak, feleldssaget nem vallalunk,

7.8 Rejtett hibak
Rejtett hibakert feleidsséget nem valialunk.

1673 Belapest, AttHa O 1 X | levifldm: 1253 Budapest, #1. 5. | Lelefon: 3613252 400 [ fexs 36 1 3252 444 ) e-mail: bivk@bivk b | wwrw bl
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7.9  Ertékel6i fuggetienség, objektivitss

Az értekelbknek személyes érdekiik nem flizddik az értékelds targyat képezd ingatlanhoz, pératiansagukat
semmi sem befolyasolfa. Az értékelés minden figyslembe vett fényez6 effenére is csak becsiilt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi &rték a valds vevs és eladd kozti alku soran alakuthat ki.

7.10 Ervényesség
Az értékeles az ertékbecslés kiadasa napjatol szamitatt hat honapig hasznahato fel,

Az meghatarozolt értékek kizardlag a jelen vagyonéniékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feitételek
metletl hasznathatdk fel.

Budapest, 2017. ;anuar 0. ¥

zlié { Favidros Vagyonkazall Kdzpont
Wil dtian Miksas Rﬁszvén«zzgmﬁﬁ)

BII’O Zs6iia Remenyi Krisztina
ingailanvagyon-ériékeld épitészmémok
Nevjegyzékszam: 07128/2015 szakkdzgazdasz

igazsagligyi ingatlan-értékbecsiSi szakeris
eng. szam: IM 5629/2011

"M,

Fekéshazy Atftila
Ingatlan-nyilvantariasi &s értékelési irodavezets

1013 Budapest, Actila 6 13/, | levélchn: 1253 Budapesy, P, & | kelaf 361 3252400 { fax: 36 1 3252 484 | e-mall; bivk@bfd e [ waww bfvichi
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MELLEKLETEK

1013 Budagnest, Artlla gt 13x, | hevilcim; 1253 Budapast, PF, 6. ] tefefon; 36 13252 406 [ B0 36 1 3252 444 | o-malls BivkBbivkhu | wew.bfvkohe
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Tufajdoni lapok

Newm hiteles tulajdomni Iap Nein hiteles tulajdoni lap

Budipe Fivires Kormdmybreatals STV Ferulen Hivatis
Budpere, 5TV, BompEs 1er5 1590 Budipen), P4 101 Ol
Nemt biteks talajdanf bap - Teljos mésobal
- Whegrondetén s SO00004TTIBHIG 1T
011,312,271

BUDKPEST VII_XIR. Saskter 1§

Nem hiteles tulajdomd lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Balterila: 34213717 helyralrl srém
1070 pODRCEST WIY.MER  Madach Ince fer T “fululviizgzlat alaxc*
LEESE
1. kr sngaclan adataas
alréezlet adatok terciet hat.r.jav LA
nEveld®i Ag/KIVeTk mESNATETOE! oo ha n2 k.E2il 1 KAz foer
m? k.f11)
Hovats lahchez, wcwvaz o 781
X,
Tiryashas
T Ftlei @
2. braegyed hatarpzat SOGEITALRGHE/IHAT ST 1300

Tirwashiz
K Eoldodotlethes Tartoonak 41 alap:ta akirst £eerint helal cubsgels
borendrsizex ¢p halyzpégeh

i Alle dpaletrissah,

ﬂa;ﬁg’g:ﬁ havarprar - 0 MERaRA 00404 B0 24 rorld habkeoy TS0 31 28

Mderslah

%. bajegyss hotavocat 2VIRESLsOURSRS R 2
Tedertfbh
Vedes tadejer 13I8 jemedr 35,

i

6 bejegyrd hetdeosat o JTS1TLSTS 2080707 10 41
Hidenlds: Jelentdmagd tarolet TLIGUL. (ITD.EIWRENM remd. - MOVISSSLIIGOE 53 L
Fangrardhan -

Nem hiteles mlajdoni Tap

Nem hiteles tulajdoni lap

3 hanyad: $/0
Fefagrzé hatésozac, srhazes: aad g
Jogoin aredatt felvenel
Joegélliz. tarsszbaztulapdon
niv- TASERSHAD fiLhoon
cime = - -

val hanyads i/ tol. hinyefgy mpdeatre hstacozst: YTSVTS/L/00TAIT 1u kb

¥ WEESE

2. bajegyrd hatavozar, u'!u:} £ TEWS/ISI00IAY U518
Verateékjog
I al teraletre, VAR

IBsoiait -
Réu: ELNI HALOIATI ‘%
<l o LLE2 BuD KITI KEd . Vaorp or 72-74

B g
’; TULATDOMN 1 AP VEGE :-::;
g £
54 g,
2 E
& R
& f;
= =
§ 5
Z Z
Nem Hiteles tnlajdond lap Nem hiteles tdajdond lap

1013 Burdapst, Arils Gt 13 | fovéicim: 1253 Budapest, PY. 6.1 teefon: 36 1 3252400 | o2 36 1 5252 444 ] e-rmall; bivk@hfuk hu fwww bivk by

20.




VAGYONERTEKELES Budapest Vil., Madéch Imre 1ér 7. If. em. ajto: 4.(hrsz.: 34213/17/A/15)

Tuiajdoni fap

Nea hielrs tulaidoni lap Nem hiteks mbgoni kp Kem hiels wlagdon bp
="
T
g Hudapeat Flvim: Kermimywranale XIV Yunzeh Hovsrals
B Badpor NIV BempikoeS 159 Bufapo, P E0L Dk L2
E Mewn drfseles Fulajdoni Ip = Teljes misolst
% Mogrendeti s2dmedG00058:4 MOV 01T
o] 26171831
E BUDAPIST VII.XER.
Z Beltezuler BRZIFLITIA/IS balyTajei szin

IOFS DUDAREST WII.KER  Maddich Icve ter 7 smlar. ajta-d

LRESZ
L. Az agwib dndile sngat ian anates .
THENYYE A vercler  szobik prdow sozrer hanyad fulajden
- aghaz el
Lekks -2 21 FR LT R ] Ay
Ergegyid hatdcozats zorlé hatarozat:
lakgn gq 1 YL Yttt

Bajegy=d Rxtizorar: J4959/L/2010/10.02.29

Tireashis
At alapite okirat mzesint hettatarnovd maildihelyizdgon.

sy ul, g

HREST
T Trolayont hanyaze Lt torbd hatiresar 197 5042/1993
beyrgycd hetéeoran, arkszees odf. JUGFYESIITOIN AT s

Iegcin, 2demwital
agdllin: tulsjdece

Ew - [P {1 I 7Y

BL.nev -

ezl C?
<in D e e baa e ;

& hsrarozat: 1919590 2/1994494 4% .10

tofujuens hxvpei B tarlS kavd %ﬂumﬂme.n 1
b 1aqyT 6 hatarozat, txkesazl 196, LAGE

eqeir adiavital a
Joghllis. tafa jdanos
aer =Tl g}

wead. -
i Ll

Neirt hitelos tulagloni

world hetdcegan: §25630171999298 .15 .10

Hatdvoast A259F 30 /1999/39.12 18
e FPIEI0/2 1TV, 09 07

Pr%tala yhon: fasvpads 122
bajagyed harisosat, Yk

jogin: adawsetel %
Jegallae- t...:u;dmi

torld hatirpsars E35R3FI/L99%/98 .32 .18

£t
T
_§, @ Folviatie 2 Wwethesd laoog
3 @ (%)
£ A
3
Z

Neem hieles uirfloni p Nem hiteles tulaidoni lap

Nee hieles tubjdoni bip

Non hitelss tubjdoni Jap

Nem hiteles tulajdont lp

]

Netn hiteles tulag

13 Budapest, Aitiie Ot 13/a. | levélchm: 1253 Bodepest, 1, 5.] tabutor: 36 1 3252400 | faxs 36 1 3252 444 | wenath: bivk@bhvicho | wwwbivichy

21




VAGYONERTEKELES Budapest Vil., Madach Imre tér 7. Il em. ajto: 4.{hrsz.: 34213/17/A/15)
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Tarsashazi alapito okirat {részletek)
N - “YALA

? 2

ddécn tér 7$quéw*

Budapest, VII, ker. é

TERSASHATTULAIDONT

alatii inggtdsn

Ui ale

N «.M—d“} © ot SedRY
ALAPLTY uZﬁqrm R

Alulirott Févdrosi VII.ker., Ingatlasnkezeld V&llaslet, /1071, Bu-

depecst, Damienich uv. 48./ mint & Budanest, YII. ker. ingailan~
nyilvéntartésbag 1368 tulsjdeni lapszdm és 34.213/17. hrsz. alait
felvett 7861 m terifletd, Budspest, VII. ker. Madach iér 7.

sudm slatii, a Magyar Silam fnlaidondban 4116 ingatlen kezgldje,
a 32/1949. (IX.30.) Korm,. rendelet 2. § /2/ bek. a./ pontjidnsk
randelkezése alapjdén a fent kilvilirt ingatlant térsashdzzd ala-
kitja =z 1977. évi 11, tvr. elGirdsal és a mellékelt maszaki
leirasban és tervrsj)zban faglalisk szerint.

()

A Magyar Allamot illeti /a Favdrosi VII. ker. Ingstlankezeld
V4llalat kezeléséhen/ a terveken piros szinnel kérilhgtérolt,
15./ sorszdmmal jelzett, II. emelet 4. ajtészdmd, elbszoba,
konyhs, kamra, flirdd, hall, kettd szoba és egy ialszubépél
g1lG Brioklekds, bsszesen 84 m alapterﬁlettgl €S a”hgzza
tartozd 0,68 m° terliletd erkélyekkel, valzmint a kdzos
tulsjdanban maradd részekbil

15.

179/10.8200~ed nész;

3355 Bueh 36 13252300 § fax: 36 1 3252 284 | e-malk Bhvk@bivichu | wwwe bfvicine
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Képek
Az ingatian homiokzata és kdrnyezete

A Madach ter

Az ingatian bejératanak Arkadsora

1013 Zudupust, Axtha 3t 13/a | levéicin: 1253 Sodapust, PLL 6. | tebelong 35 1 5252400 ] fax: 36 13252 434 | e-malk: bivic@biviu § www.bivicha
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Az ingatian belsd te kiglakitdsa

Az iroda bejireta 65 v

1072 Fudapest, Arda it 13z, | levlcizs 7253 Bodapest, P& Takefom 36 1 3252400 [Fac 35 7 3252404 ] emalt: biviititek b {arvew bivkc i
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" Amosddban elhelyezatt vilanyboller, rasztbrendszer 48 a

TOUS Budtapest, ATED G 12, |levilcim: 1253 Budapest, P14 | tefefon 36 1 3252 400 | s 36 13252 484 [ e-smalh bi@biv e | wwsw. bhviche
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Az irod&k kialekitasa

113 Budupest, Artiln G 132 ] levdlchw: 1250 Budapest, PY.6.{ selafon: 36 1 X252 400 | fax: 36 F 3252 444 | e-matk bfckebivichu ] www bivisy
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A rakiarhelyisag &s kilatésa a belsd udvarra

1013 Eudagest, Attila gt Y/ { kevdicions TSI Sudapist, PL 6. | elefon: 35 1 3252400 | b 36 1 3252 844 § w-eait bivk@bivk i | e biek
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“1000082565768* ikt. szam: FPHO058 /1141 -7 /2017

ALAPITO OKIRAT

valtozdsokkal egységes szerkezetben
(a valtozasok ddlt vastagitott betiivel szedve)

1. A Tirsasag elnevezése

1.1 A Térsasag cégneve: Orkény Istvan Szinhiz Nonprofit Korlatolt Felelésségh Tarsasig

2. A Tarsasap székhelye, elérhetdségei

2.1 A Téarsasig székhielye: 1075 Budapest, Madach I tér 6.

2.2 A Téarsasag telephelyei: 1075 Budapest, Madach 1. tér 7. pince
1075 Budapest, Madach 1. 0t 2-4.
1075 Budapest, Madach I. tér 7, I em. 5.
1075 Budapest, Madach L tér 7. foldszint
1075 Budapest, Madach L. tér 7. 2. emelet 2.
1075 Budapest, Madach 1. tér 7. 2. emelet 3.
1075 Budapest, Madach I tér 3. 1. emelet 1.

2.3 A Tarsasig eleldronikus kézbesitési cime: mp@orkenyszinhaz hu
e-mail cime: ba@erkenyszinhaz.hu
honlapja:  www.orkenyszinhaz.hu

3, A Tarsasde AlapitGja €s egvediili tagia
3.1 Az Alapiié adatai

Név: Budapest Févéros Onkormanyzata
Székhely: 1052 Budapest, Véroshaz u. 9-11.
képviseli: Tarlos 1stvan fipolgarmester

Addszamar 15735636-2-41_ -
Magyar Allamkincstarnal vezetett 1érzsadatidri nyilvantartasi szam: 735638

e

3.2 Az Alapitd potbefizetésre nem ktelezett.




3.3 A helyi dnkorményzatokrdl sz6ld 1990. évi LXV. térvény 8.§. (1) és (2) bekezdése, a 63/A.§. n.)
pontjaban, tovabba a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szélé 2011. évi CLXXXIX. thrvény 23, § (4)
bekezdés 16. pontjaban meghatarozott, miivészeti tevékenységet tdmogatd kdzfeladatai ellatdsardl Alapitd —a
Téarsasdg fenndlldsa alatt — a Tarsasdggal kotott kizszolgaitatasi (fenntartdi) szerz6dés tjan gondeskodik. E
szerzOdésben keritlnek meghatarozasra a Tarsasdg hasznilatdba ingyenesen adott vagyon-elemek, valamint a
mikddés tAmogatasa,

4, A Tarsasdg feladata, célja, jogalidsa

4.1 Az Alapitd nonprofit gazdasagi tarsasagot hoz létre, melynek keretében elldtja a Févarosi Onkormanyzat
- mint a tarsadalmi kozds sziikséglet kielégitéséér felelds szerv ~ miivészeti tevékenységet tdmogatd feladatait,
Az eflatandé feladat a helyi Snkormanyzatokrol sz616 tdrvények {1950, évi LXV. térvény 62/A. §. n.) pontja,
valamint a 2011, évi CLXXXIX. t6rvény 23. § (4) bekezdés 16. pontja] alapjan kozfeladatvak mindsil. A
Tarsasag e tevékenysége vonatkozasaban kdzhaszni fokozat nonprofit korlatolt felelésségii tarsasag.

4.2 A Térsasdg tevékenységenek €s gazdalkodasanak legfEbb adatait sajat honlapjan teszi kzzé.

4.3 A Tarsasag altal végzett Gzletszerl gazdasagi tevékenység kiegészitd jellegli, villalkozasi tevékenységét
kdizhaszni tevékenysége eldsegitése érdekében. a Térsasag kdzhaszni céljait nem veszélyeztetve végzi.

4.4 A Tarsasag gazdalkoddsa soran elért eredményét nem oszija fel, azt a jelen alapitd okiratban meghatarozott
kézhasznt tevékenységére forditja.

4.5 A Térsasag kdzvetlen politikai tevékeﬁységet nem folylat, szervezete partoktdl fiiggetlen €s azoknak
tdmogatast nem nyudjt.

4.6 A Térsasdg Uzletszerll gazdasagi tevékenységet csak a gazdasagi tarsasag cégbejegyzése iranti kérelem
benydijtasit kovetden folytathat, a hatdsdgi engedélyhez katdtt tevékenységet esak a bejegyz€sét &s a hatdésdgi
engedély kézhezvételét kdvetden gyakorolhat.

4.7 A Térsaség a kbzponti koliségvetés alapjan, illetve az Alapit6tol kapoit tamogatis feltételeit és modjit
irasban kotou szerzédésbe foglalja Az igénybe vehetS timogatasi lehetdségeket, azok mértékét és feltételeit
sajat honlapjan nyilvanossagra hozza. A Tarsasdg szolgaltatdsait barki igénybe veheti.

4.8 A kozhaszmi jogéllashoz kapcsoiddd kedvezményekre legkorabban a térsasig kdzhasznl jogallésa
megszerzésének idOpontjdtdl jogosult,

4.9 A Térsasig a vezetd tisztségviselot, a timogatdt, az Snkéntest, valamint ¢ személyek kdzeli hozzatartozdjat
— a barki 4ltal megkdtés nélkill igénybe vehetd szolgdltatisck, kivételével — cél szerinti juttatdsban nem
részesitheti,

4.10 A Tarsasag barmely c€l szerinti juttatdsat - a Jétesitd ckiratban meghatdrozott szabalyok szerint -
palyézathoz kitheti. Ebben az esetben a palyazati felhivas nem tartalmazhat olyan feltételeket, amelyekbdl —
az eset Osszes koriiményeinek mériegelésével — megéllapithats, hogy a pélyazatnak elére meghatarozott
nyertese van (szinlelt palyazat). Szinlelt palyazat a cél szerinti juttatds alapjaul nem szolgalhat.

4.11 A Tarsasag valtdt, illetve mds hitelviszonyt megtestesité értékpapirt nem bocsathat ki.

432 A Tarsasag gazdasagi-vallalkozasi tevékenységének fejlesztéséhez kozhasznni tevékenysépét
veszélyeztetd mértekd hitelt nem vehet fel,

4.13 A Térsasag koteles a beszamold jovdhagydséval egyidejileg kdzhaszniisagi meliékletet késziteni,
amnelyet a beszamoléval azonos médon kdteles letétbe helyezni és kizzétenni. A kozhaszni szervezet
beszémoldjaba barki betekinthe, illetve abbdl sajat k6ltségére masolatot készithet.
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5, A Tarsasdg tevikenvsége

5.1 A Térsasig kdzhasznl tevékenységei (TEAOR 08 szerint):

5001°08 Eldadé-mivészet (fStevékenység)

9002'08 Eldado-milvészetet kiegészitl tevékenység

900408 Milvészeti Iétesitmények mikadtetése

9329°08 Mashova nem sorolhaid egyéb szdrakoztatas, szabadidOs tevékenység
9102708 Miizeumi tevékenység

8532708 Szakmai kozépfoki oktatds

8552708 Kulturdlis képzés

855908 Mashova nem sorolt egyéb akiatds

8299°08 Mashova nem sorolt, epyéb kiegészitd tizleti szolgdltatas

5609’08 Mashova nem sorolt egyéb személyi szolgiltatis

5.2 A Tirsasag iizletszeri gazdasigi tevékenységei (TEAQR *08) szerint:

1812’08 Nyomds {(kivéve: napilap)

1820708 Egyéb sokszorositds

4321708 Villanyszerelés

4332°08 Eptiletaszialos-szerkezet szerelése

476108 Konyv-kiskereskedelem

4762708 Ujsag-, papiraru-kiskereskedelem

476308 Zene-, videofelvétel kiskereskedelme

4778708 Egyeb m. n. 5. {if aru kiskereskedelme

521008 Raktirozas, tarolds

5610°08 Ertermi, mozgé vendéglatas

5621'08 Rendezvényi étheztetés

5629708 Egyéb vendéglatas

5630°08 Halszolgiitatas

5811'08 Konyvkiadas

5814’08 Folydirat, iddszaki kiadviny kiaddsa

5819°08 Egyéb kiadot tevékenység

5911°08 Film-, video-, televiziomisor-gyartas

5912°08 Film-, video gyarias, televizios miisorfelvéte] uidmankslarai
5914’08 Filmvetités

5920708 Hangfelvétel készitése, kiaddsa

682008 Sajat tulajdond, bérelt ingattan bérbeadasa, iizemeltetése
692008 Szamviteli, kbnyvvizsgaldi, adoszakéndi ievékenység
702208 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas

7312'08 Médiareklam

7420708 Fényképészet

8129°08 Egyeb takaritas

821108 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

821908 Fénymasolas, egyéb irodai sznigaltats

8230°08 Konferencia, kereskedelmni bemutato szervezése
952408 Bator, lakberendezési targy javitisa

9601°08 Textil, szdrme mosdsa, {isztitdsa

9602°08 Fodrészat, szépségapolas
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6 ATarsasag vacyens

8.1 A Térsasag torzstSkéje 3.000.000 Ft, azaz Harommillié forint, amely teljes egészében pénzbeli betéthél
all.

6.2 Az Alapitd torzsbetétjének értéke forintban és a tirzstdke hanyaddban kifsjezve:

Alapitd Torzshetét Ssszepe Héinvad a t8rzstékéhdl

Budapest Févaros Onkorméanyzata 3,000,000 Ft 160 %

6.3 Az Alapito a teljes pénzbeli betétet a Tarsasag pénzforgalhmi szamlajdra fizette be, melyet a Cégbirdsig
felé igazolt.

7  ATsrsasag legfébb szerve

7.1 A Tarsasig legfobb szerve hatdskiirébe tartozo kérdéskérokben az alapitd vezetd szerve (tovdbbiakban:
Alapitd) dont. A Tarsasagnél taggyiilés nem mikodik.

7.2.1 Az Alapité kizarélagos hatdskérébe tartozik:

a  Alapitd okirat elfogadasa, modositdsa;

b szamviteli trvény szerinti beszdmold (mérleg, eredménykimutatas, kiegészité mellékelt) €s a
kézhasznasagi mekléklet elfogadisa;

¢ - a Tdrsasag iizleti tervének jovahagyasa;

d /az 50 Milli6 It értékhatart meghaladé fizetési kitelezettséget tartalmazé jogigyletek
jovahagyasa,

e olyan szerzddések jGvahagydsa, amelyet a Téarsasdg az ligyvezetfjével, ennek kézeli
hozzatartozdjaval kot

f olyan szerzbdés jovahagydsa, modositasa, felmonddss, amelyet a Tarsasag a tarsadalmi kozds
szikséglet kielégitéséért felelds szervvel kst a kdzhasznil tevékenység folytatdsinak feltételeirdl
(kbzszolgaltatdsi fennlandi/ megiliapodds);

g aszervezeti és mitk&dési szabilyzat jovahagydsa;

h  atérsasag tevékenységi koreinek médositdsa;

1 szabalyzat megalkotdsa az iigyvezetd, a feliigyeld bizottsagi tagok €s mas az Alapitd altal
meghatdrozott vezetd allasd munkavéilalok javadalmazasa, valamint a munkaviszony megsziinése
esetére biztositott juftatdsok modjanak, mértékének elveirdl, annak rendszerérdl (javadalmazasi
szabalyzat). A szabalyzatot az elfogaddsatol szémitott 30 napon beliil a cégiratok kdzt letétbe kell
helyezni

j az Ugyvezett megvélasztésa, visszahivasa, dijazésinak megdllapitasa, felette az egyéb
munkiltatdi jogkdr gyakorlasa;

k a Feliigyeld Bizottsig tagjainak megvalasztdsa, az elndk kijelolése, dijazasuk megallapitasa,
visszahivésa;

I akonyvvizsgald megvilasziasa, visszahivasa, dijazasinak megallapftdsa;

m az Ggyvezetd, feligyelSbizottsagi tagok és a kdnyvvizsgald elleni kovetelések érvényesitése:

n  atarsasdg jogutod nélkiili megsziintetésének, atalakuldsanak elhatdrozésa;

0 atarsasag atalakuldsa eselén a vagyonmérleg-, vagyonleltar elfogaddsa:

p mindazok az ligyek, amelyeket térvény vagy az Alapitd okirat kizdrolagos hataskdrébe utal.

7.2.2 Az Alapitd kizdrdlagos hatdskiirébe tartozik tovabba a dntés a Tarsasdgnak a Magyarorszdg gazdasagi
stabilitasardl szold 2011, évi CXCIV, thrvény (Gst.) hatdlya ald tartozd, illetve az alabhi, a Févarosi Kozgy(ilés
&ital 2015, oktéber 28-4n elfogadott, Budapest Févaros Onkormidnyzata és az EIB kézétt 1étrejbtt, budapesti
varosi kizlekedés és budapesti varosfejlesztés hitelszerzBdések szerint ,addssdgként” definialt kérbe tartozé
addssagot keletkeztetd Ugylete mepkGtésérdl, kﬁteiezettségva"l faldsarol:
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—az éven beliil lejars folydszamla hitel kivételével a kilcsdnvett pénzeszkizdk;

~ barmely valtéhitel vagy annak dematerializalt megfeleldjének elfogadésaval szerzett sszeg;

~ barmely valtd, vésarlasi keret vagy kbtvények, vdltok, kistelezvények, hitelkttvények vagy egyéb ehhez
hasonid pénzigyi eszkdz kibocsdtdsa révén szerzett Ssszegek;

—azoknak a kﬁlclezcttségeknek az dsszege, amelyek haszonbérlet (lizing) vagy részielvasarlisi megillapodas
sorén keletkeztek €s a magyar szdmviteli szabalyok szerint pénziigyi vagy tokelizingnek mindstilnek.

1.3 Az Alapit6 15 nappal a dontéshozatalt megeldz6en — a megvélasztassal, és kinevezéssel kapcsolatos iigyek
kivételével — koteles az tigyvezetd és a Felligyeld Bizottsag, valamint a felelds személyek véleményét irasban
beszerezni, vagy véleményiiket a dontéshozatalt megeldz8en illésen meghallgatni, A vélemény beszerzése
soran az Alapité koteles dontéseinek tervezetét is tartalmazé frisbeli elStetjesztést megkiildeni, véleményezés
céljabdl. A véleménykérés a Feliigyel Bizoitsdg és annak tagjai, valamint a felelds személyek részére az
iigyvezetd Otjdn kerlil megkitldésre, azok figyvezetd ltali kézhezvételét kivetden, haladéktalanul.

7.4 A véleményezOk az Alapité dintései tervezetének kézhezvételét kvetden kotelesek irdsban véleményiiket
megadni. A Feliigyeld Bizottsdg és annak tagjai — akar eltérd ~ véleménye, valamint a felelds személy
véleménye az iigyvezetl Gtjdn kerli] az Alapitéhoz felierjesziésre. Az iigyvezetd a kapotl véleménveket
haladéktalanul tovébbitja az Alapité felé. A beszdmolérol az Alapité csak a Feliigveld Bizottség irdsbeli
jelentésének birtokdban dénthet.

7.5 Az irisbeli véleménynek — halaszthaiatlan déntésre vonatkozd vélemény beszerzése esetén is - legalibb az
Alapitd dontése, igy kilondsen a Kozgyiilés, vagy bizottsdgi ilés napjan meg kell érkeznie az Alapitohoz, és
az Gilésen rendelkezésre kell 4llnia.

Az Alapito illésére késziilt eldterjesziések, az iilésrél készilt jegyzOkonyv, valamint az irdsos véfemények
nyilvanosak, melycket az Alapitd tesz k&zz8 sajar honlapjdn (www.budapesthu) a Szervezeti és Mikadés

Szabalyzataban foglaltak szerint.
Mindemellett az ligyvezetd ezen iratok nyilvanossagat a 13. fejezetben foglaltak szerint bi ztositja.

7.6 Az Alapité déntéshozé szerve iilésezésér, és az elBterjesztések rendjét a Févarosi Onkormanyzat
mindenkor hatdlyos Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6i6 Kpy. rendelet biztositja.

7.7 Az Alapité a Tarsasdgra vonatkozd hatdrozatok meghozataldndl, a hatirozat jellegétsl faggden,
amennyiben az cégjegyzéki adatot is érint, koteles figyelembe venni a cégnyilvénossagrol, a birdsagi
cégeljérasrol és a végelszamolasedl sz616 2006. &vi V. 18rvény (Ctv.) eljérasi szebélyait,

7.8 Az Alapité a Ptk.-ban és az Alapité Okirathan meghatérozott hatéskdrében irdsban hatéroz.

1.9 A Tarsasag éves beszdmoldja és a kdzhasznisagi melléklet etfogadasardl az Alapité vezetd szerve évente
egyszer —a szamviteli tGrvényben foglaltak betartasaval — kdteles gondoskodni. A szamviteli tdrvény szerinti
beszdmol6rol és az addzott eredmény fefhasznaldsardl a Tarsasag legfébb szerve csak a Feliigyeld Bizottsig
irasbeli jelentésének birtokdban hatirozhal. A Tirsaség szimviteli Brvény szerinti beszamolGjanak
valodisigat és jogszabalyszeriiségét kényvvizsgiloval kell ellenriztetni. A kényvvizsgals véleményének
meghallgatasa nélkiif a szémviteli torvény szerinti beszdmolérél a Tarsasag legfébb szerve nem hozhat dontést.

710 Az Alapitd vezetd szerve a tirsasdg mikddésével kapesolatos fllésekrdl és dbntésekrdl koteles
JegyzOkdnyvet késziteni és nyilvantartdst vezetni. A jegyzdkonyvinek {nyilvantartisnak) tartalmaznia keli az
Alapiié vezetd szerve tléseinek helyét és idejét, a dontés tartalmat és hatalydt, a jelenlévaket és az altaluk
képviselt szavazati jog mértékét, és amelybs! a dontést timogatdk és ellenzdk szdmaranya {és ha nem titkos,
személye) megallapithato,
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8 Ugyvezetd

8.1 A Tarsasag iigyeinek vitelét és a Tarsasdg képviseletét az iligyvezetd latja el. Az Alapité Hgy rendelkezik,
hogy a Térsasagnak egy iigyvezetdje van. Az ligyvezetd tevékenységét munkaviszonyban latja el.

8.2 A Tarsasag ligyvezetdje 2020. februdr 29-ig:

BéV: Macsai Pal

anyja sziiletési neve: Gaspar Katalin

szitletési hely, id6: Budapest, 1961.03.31.
addazonosito jele: 8344223377

lakcime: 1026 Budapest, Ervin utea 3.

8.3 Az tigyvezetd képviseleti jogosultsaga nalld, igy dnalldan képviseli a Tarsasagot harmadik személyekkel
szemben, valamint a2 birdsagok €s mds hatdsagok eldti.

84 Az iigyveﬁ:etc’:‘s feleliisségére a Pik. szabdlyai az iranyaddk,

8.5 Az Alapité a vezetd tisziségviseld részére frasban utasitdst adhat, amelyet a vezetd tisztségviseld
végrehajtani kdteles.

8.6 Az Alapité az ligyvezetd hatdskorét a jogszabilyban meghatrozott esetben és krben és modon vonhatja
el, vagy korlatozhatja.

8.7 A Téarsasdg dolgoz6i vonatkozasaban a munkaltatéi jogokat az ligyvezeté gyakorolja.
8.8 Az ligyvezetd tevékenységéért dijazdsban részestll, melynek megallapitasa az Alapitd hataskbrébe tartozik.
8.9 Aziigyvezetd kbtelességei killondsen:

—a Tarsasag tagjairdl nyilvantartist (tagjegyzéket) vezet;

- az {izleti konyveket szabélyszerlien vezeti;

~ a Tarsasag tigyeirGl az Alapitonak felvildgositast, tdjékoztatast ad;

—a7.2.2 pont szerinti ad6ssgot keletkeztetd iigylet ei6készitését megeldzden a fopolgarmestert efdzetesen
irasban tajékoztatni az Alapité alial megadott szempontok és feltételek szerint;

—a Tarsasag beszamoldjardl, vagyonkimutatasanak és kézhaszniisagi mellékletének elkészitésérdi
gondoskodik;

—az Alapito okirat mddositasit és a tdrvényben eldirt mas adatokat, valamint azok valtozasat bejelent a
Cégbirésagnal;

—az Alapitd altal hozott dontések nyilvantartasat naprakészen vezeti, gondoskodik a dontések
nyilvanossagra hozatalardl. Az ligyvezetd az Alapitdi dontéseket, hatdrozatokat a Hatarozatok Kényvébe
kbteles bevezetni. A hatirozatot el kell latni keltezéssel, folyamatos sorszdmmal;

— gondoskodik a tdrsasig mikodeésével kapesolatosan keletkezett iratokba vald betekintésrél, illetve azokedl
felvilagositast ad.

—elidtja az epyéb, jogszabélyban vagy az Alapitd altal meghatdrozoti feladatait,

— az Hgyvezetés feladata, hogy a Tdrsasdg ar Alapito dital elfogadott Monitoring-Controlling

Kézikanyv hatdilyban Iévd rendelkezései alapjin ldssa el az Alapito felé az iizlet] tervezéssel,
valamint a gazdasdgi adatszolgdltatdssal kapesolatos feladatait.

6414



8.10 Az iigyvezetd a Térsasag ligyvezetését az ilyen tisztséget betdltd személytdl elvarhaté fokozott
gondossdggal, a Tarsasag érdekeinek elsddlegessége alapjan kételes ellatni. A jogszabalyok, az alapitd okirat,
a legf6bb szerv éltal hozott hatdrozatok, illetve ligyvezetési kitelezettségek vétkes megszegésével a gazdasagi
tarsasignak okozott karokért a polgéri jog szabélyai szerint felel a Tarsasaggal szemben.

8.11 Az tigyvezetéi tisztségviseli feladat csak személyesen lathato el, képviseletnek nincs helye.

8.12 Az Alapit6 vezetd szervének a tarsasag miikodésével és gazdalkodasival kapcsolatos kérdéskorokben
tartott liléseire a Feliigyeld Bizottsag elnbkét és tagjait - tanacskozasi joggal - kételes az iigyvezetd meghivni.

8.13 Az ligyvezetd koteles az lizleti titkot megGrizni.

9. Feliigveld Bizottsig
9.1. A Feliigyeld Bizottsag harom tagbol all:

név: Danada Jénos (anyja sziiletési neve: Ambrus Anna)
lakcim: 3644 Tardona, Iskola utca 26.
Megbizatésa 2015. janudr 1-t61 2019. oktdber 31-ig sz6l.

név: Gondos Brigitta Tiinde (anyja sziiletési neve: Barra Ida)
lakcim: 1238 Budapest, Grassalkovits 1t 51. fszt. 8.
Megbizatasa 2015. janudr 1-161 2019, oktober 3 1-ig szdl.

név: Mészaros Domonkos Janos (anyja sziiletési neve: Halasz Judit Eva)
lakeim: 1116 Budapest, Sipos Pal utca 14.
Megbizatdsa 2015. februar 1-t61 2019. oktéber 3 1-ig szdl.

9.2 A feliigyelé bizottsagi tagga megvalasztott személy az (] tisztsége elfogadasatol szamitott 15 napon beliil
azokat a gazdasigi tarsasagokat, amelyeknél mar vezetd tisztségvisels. feliigyeld bizottsagi tag, irasban
tajékoztatni koteles.

\’9.3 A Feliigyveld Bizottsag feladata, hataskore: -

a  aTarsasag ligyvezetését a Tarsasag érdekeinek megévasa érdekében ellendrzi
([ b megvizsgilja és véleményczi az Alapité elé keriil§ eldterjesztéseket, és ezekkel kapcsolatos
- allaspontjat az Alapitoval 1smerteti,

¢ irasbeli jelentést készit az éves beszamoldrodl, a kozhaszniisagi mellékletrdl.

d  ellenbrzi a tarsasdg miikodését, gazdalkoddsat, és ennek soran az iigyvezetétdl jelentést. a szervezet
munkavallal6itél pedig tdjékoztatast, felvildgositast kérhet, illetve a tarsasag kényveibe,
nyilvantartasaiba és irataiba betekinthet, azokat megvizsgalhatja,

e  véleményezi az olyan szerzGdések megkotését, amelyet a Tarsasag az ligyvezetdjével, vagy kozeli
hozzitartozdjaval kot,

f  véleményezi az ligyvezetésnek a konyvvizsgéld személyére tett javaslatat,

g atalakulds esetén ellendrzi a vagyonmérleg-, vagyonleltar tervezeteket

9.4 A Feliigyeld Bizottsag testiiletként jér el. A Feliigyeld Bizottsag elnokét az Alapité jeldli ki.

9.5 A Feliigyelé Bizottsdg iilése akkor hatdrozatképes, ha mindharom tag jelen van. Minden tagnak egy
szavazata van, hatdrozatait egyszerii sz6t5bbséggel hozza.
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9.6 A Felligyeld Bizottsdg ilését az elntk hivija Ossze és vezeti. A Bizottsig tlését — az ok és a cél
megjellésével —az Alapito vagy a Feliigyel$ Bizottsag birmely tagja irisban kérheti az eintktdl. A Feligyeld
Bizottsag elndke a kérelem kézhezvételét kdvetben haladékialanul kételes intézkedni a Bizotisdg tilésének a
lehetd legkorabbi idépontra trténd dsszehivasdrol. Ha az elnék nem tesz eleget a kérelemnek, a bizottségi tag

vagy az Alapité maga jogosult azt dsszehivai.
9.7 A Felugyeld Bizonsag egyebekben az Ugyrendjét maga allapitia meg, melyet az Alapité hapy jéva.

9.8 Ha a Feliigyeld Bizottsdg tagjainak széma az Alapité okiratban meghatarozott léiszam ala cstkken, vagy
nines, aki az {ilését 6sszehivia, a Trsasdg ligyvezetdje a Feltigyels Bizotisag rendeltetésszerli miikodésének
helyredllitdsa érdekében koteles értesiteni az Alapitot.

9.9 Ha a Felligyeld Bizottsag a kdzhaszmi tevékenység folytatasanak feltételeird kotott szerzddés megszegését
€szleli, kbteles haladéktalanul téjékoztatni az Alapitét.

9.10 A Feliigyel Bizotisdg egyes ellendrzési feladatok elvégzésével barmely tagjat megbizhatja, illetve az
eliendrzést dHando jelleggel is megoszthatja tagjai k&zott, Az ellenbrzés megosztisa nem érinti a feliigyeid
bizottsagi tag feleldsségét, sem azt a jogdt, hogy az ellendrzést mas, a Feliigyel$ Bizottsag eliendrzési
feladatkdrébe tartozo tevékenységre is kiterjessze.

211 A feliigyeld bizotisigi tagok — a Pik. koz0s kérokozésra vonatkozd szabélyai szerint - korlétlanul és
egyetemlegesen feleinek a firsasignak az ellendrzési kotelezeltségiik megszegésével okozott karokért,
ideérive a szamviteli torvény szerinti beszdmold, valamint a kapesolodé iizleti jelentés Ssszedllitisival és
nyiivinosségra hozataldval Ssszefiigeb ellendrzési kotelezettség megszegését is. Felelbsségikre egyebekbena
Ptk. vonatkozé szabélyai irdnyadok.

9.12 A Feliigyeld Bizottsdg kteles az tigyvezetdt tajékoztarni és az Alapité déntését kezdeményezni, ha arrdl
szerez tudomast, hogy

a.) a Tarsasdg mitkddése sordn olyan jogszabilysértés, vagy a Tarsasag érdekeit epyébként stlvosan
sertd esemény (mulasztas) tortént, amelynek megsziintetése, vagy kévetkezményeinek ethdritasa, illetve
enyhitése az figyvezetd, illetve az Alapitd doniését teszi szitkségessé;

b.) a vezetd tisztségviseldk feleldsségét megatapozd tény meriilt fel.

9.13 Ha a Feligyeld Bizottsag megitélése szerint az iigyvezetés levékenysége jogszabalyba, az alapité
okiratba, illetve a gazdasigi tirsasdg legfébb szervének hatdrozataiba iitkGzik, vagy egydbként séti a
gazdasgi tarsasag. illetve az Alapits érdekeit, kezdeményezi, hogy a Févirosi Kdzgyiilés (Alapito déntéshozd
szerve) kitvetkezd Glésén vegyék napirendre a Tarsasdg mikodésével kapesolatos inditvanyét, jelzését,

9.14 Az Alapito vezetd szervének kévetkezé (30 napon beliili) iilésén a Feliigyels Bizottsdg inditvinyét
napirendre kelt tlizni. Amennyiben Alapité 30 napon beliil nem gondoskodik az inditvany tirgyaldsérél és a
trvényes mitkddes helyreallitasa érdekében sziikséges intézkedéseket nem reszi meg, a Feliigyel$ Bizotisag
kételes haladékialanul értesiteni a torvényességi feliigyeletet ellatd szerves, az illetékes Cégbirdsagot.

9.15 [tordlve ]

9.16 A Feliigyel Bizottsdg tagja az Alapité legfbb szervének iilésén tandeskozidsi joggal részt vesz, tekintettel
a Tarsasag egyszemélyes jellegére,

9.17 A Feliigyeld bizottsag tagjai személyesen kotelesek eljami, képviseletnek e tevékenységben nincs helye.
A FelligyelG Bizottsig tagja a Térsasdg ligyvezetésétd] fiiggetlen, tevékenysége soran nem utasithatd.
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9.18 A Feliigyeld Bizottsag 1djékoztatisra, felvildgositisra vonatkozd kérésének az ligyvezetd, illetve a
Tarsasag vezetd allast munkavallaldi kotelesek — a kérdés dsszetettségdtd! fliggen — 8, 15 vagy 30 napon
beliil eleget tenni. A Bizotisdg a kérdés feltevéssrdl szo0l6 irasbeli megkeresésében hatirozza meg ezen
idGtartamok koziil a valasz elvart mélységéhez, bonyolultsigahoz mért hataridot, melyre a megkeresett frasban
és hatariddn beiiil kiteles vilaszat megadni, adatokat szolgéltatni.

9.19 A Feliigyelé Bizottsdg kezdeményezheti a tarsasagi konyvvizsgalénak a bizottsdg Gilésén torténd
meghallgatasat.

9.20. A Felilgyelé Bizotisdg a tevékenységérSl, dltala végzett intézkedésekrdl, ellendrzésekrdl és a
megallapitdsaird] évente beszdmolot készit, melyet a Tarsasig éves beszdmolojardl készitett véleményével
egyidejiileg megkiild az Alapiténak.

10 Allandé kénvvvizsgild

10.1 A Tarsasag aliandd kbnyvvizsgaldja (a tovabbiakban: kinyvvizsgald):

kényvvizsghlo szervezet neve: MONETA Konyvvizsgélo és Addtanacsads Kt
székhelye: 1188 Budapest, Beresényi utca 29/A.

cégjegyzdkszama: 01-09-361335

MKVK névjegyzék szama: 00233

kdnyvvizsgalatért személyében is felelds: Téth Jozsef

lakcim: 1188 Budapest, Bercsényi utea 29/A

anyija sziiletési neve: Szabé lona

MKVK tagsagi szam: 002553

Megbizatésdnak idGtartama: 2009, jilius 1461 2017 janius 30, napjéig szol.

10.2 A Konyvvizsgild személyére az ligyvezet6, a Felfigyeld Bizottsdg egyetértésével tesz javasiatot. A
konyvvizsgalé megbizatisinak idétartama nem lehet révidebb, mint az Alapitd dhtal tortént megvélasztastdl a
kévetkezd beszamolot elfogadd dintés meghozataldig terjedS iddszak.

10.3 A konyvvizsgaldi megbizds elfogadisinak 2z mindsill, ha a kbnyvvizsgdlé megvalasztisat kévetd
kilencven napon belill megbizdsi szerzO0dést kot az ligyvezetdvel. A hatdridé eredménytelen elteltével a
kényvvizsgalo megvalaszidsa hatalytalanna valik €s a legfobb szervnek masik konyvvizsgalot kel vilasztania.

104 A gazdasdgi tarsasag legfobb szerve dltal valasztott kdnyvvizsgalo feladata, hogy gondoskodjon a
szamviteli térvényben meghatdrozott kényvvizsgilat elvégzésérbl, és ennek sorin mindenekeldtt annak
megallapitasirdl, hogy a gazdasigi tarsasdg szdmviteli tirvény szerinti beszdmoldja megfelel-¢ a
jogszabalyoknak, fovdbbd megbizhatd és valds képet ad-e a tArsaség vagyoni és pénziigyl helyzetérdl,
miikddésének eredményérdl.

10.5 A kényvvizsgalé véleményének meghallgatisa nélkil a szamviteli tdrvény szerinti beszémolordl a
Tarsasag Alapitdja nem hozhal dontést. A kdnyvvizsgdlot a Tarsasdg Alapitdjanak a tdrsasig szémvitell
térvény szerinti beszdmoléjét targyalo tilésére meg kel hivni, a kényvvizsgalo az filésen kdteles részt venni,
Emeliett 2 kényvvizsgald a tarsasig Alapitdja eld terjesztett minden iényeges iizleti jelentést koteles
megvizsgalni abbdl a szempontbdl, hogy az valés adatokal tartalmaz-e, illetve megfelel-e a jogszabalyi

elbirdsoknak.

10.6 A kdnyvvizsgald kérheti, hogy a feliigyeldbizottsag az aliala javasolt tigyet tiizze napirendjére, illetve,
hogy a feltigyelGbizottsag iilésén tandcskozasi joggal részt vehessen.
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10.7 A kinyvvizsgald betekinthet a Térsasag kényveibe, az figyvezetStd}, a Feligyels Bizottsag tagjaitdl,
illetve a Tarsasag munkavallaléitél felvilagositast kérhet, a Tarsasag bankszaml4iat, pénztarat, értékpapir- és
druatlomanyat, szerzbdéseit megvizsgaihagja.

10.8 A konyvvizsgalé kiteles a Tarsasag figyeivel kapesolatos Gzleti titkot megbriznt.

10.9 Ha a kdnyvvizsgalé megéllapitja, illetve egyébként tudomést szerez arrdl, hogy a Tarsasdg vagyondnak
jelentds mértékit cstkkenése vérhato, illetve olyan tényt észiel, amely a vezetd tisztségviselbk vagy a
Feliigyeld Bizotisag tagjainak e torvényben meghatarozott felelbsségét vonia maga utdn, kbleles a térsasag
Alapitéja vezetd szervének sszehivasdt kémi.

10.10 Ha a Tarsaség Alapitdjanak vezeto szervét nem hiviak dssze, vagy a vezetd szerv a jogszabélyok éltal
megkivant dontéseket pem hozza meg, a konyvvizsgald kételes errdl a torvényességi feliigyeletet ellaté
céghirosdgot értesiteni.

11 Osszeférhetetienségi szabdlyok

11.1 Az Alapité vezetd szervének hatdrozathozataldban — a tarsasagot érimtd dontéshozata la soran — nem vehet
részt az a személy aki, vagy akinek kzeli hozzatartozdja (Pik. 8:1.§. (1) bek. b. pont), élettarsa (a tovabbiakban
egyiitt: hozzédtartozd) a hatédrozat alapjan

a}
b.) kitelezetiség vagy felelésség alol mentesiil, vagy
c) barmilyen més elényben részestll, illetve a megktendd jogligyletben egyébként érdekeit.

i1.2 Nem mindsii] eldnynek a Tarsasag mint kizhasznn szervezet célszerinti juttatdsai keretében a barki altal
igénybe vehetd nem pénzbeli szolgaltatas.

11.3 A kizhaszni szervezet megsziiniét kovetd harom évig nem lebet mds kdzhasznil szervezet vezetd
tisztségviselbje az a személy, aki kordbban olyan kdzhaszni szervezet vezetd tisztségviselBje volt, — annak
megszintét megel6z6 két évben legalibb egy évig—,

a) amely jogutdd nélkill szfint meg Ggy, hogy az allami adé6- és vamhatésagnal nyilvéntariot! ado- €s
vamtarfozdsat nem egyenlitette ki,

b) ameilyel szemben az allami add- és vamhatdsag jelentds vsszegll addhidnyt tart fel,

¢) ameliyel szemben az allami adé- és vamhatosag tizletlezéras intézkedést alkalmazott, vagy Uzletlezarast
helyettesitd birsagot szaboit ki,

d) amelynek adészamat az allami ad6- és vamhatosig az adozas rendjérdl szold torvény szerint felfliggesztette,
illetdleg t6rolte.

11.4 A vezetd tisziségviseld, illetve az ennek jeldit személy koteles valamennyi érintett kozhasznit szervezetet
eldzetesen tajékoztatni arél, hogy ilyen tisziséget egyidejiileg mas kizhaszni szervezetnél is betGle.

11.5 A vezetd tsztségviseld az 1ij vezetd tisztségviseldi megbizis elfogadasatol szamitott tizendt napon beliil
azokat a tarsasdgokat aho) mér vezetd tisziségviseld vagy feliigyeld bizottsagi tag, irasban t4jékoztatni kbteles.

11.6 Nem lehet gazdasagi tirsasag vezetd tisziségviselje az, akit biincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen
szabadségvesztés-biintetésre itéitek, amig a biintetett eléélethez fiizddé hatranyos jogkdvetkezmények aldl
nem mentesil.

11.7 Akit jogerds birdi itélette] a vezetd tisztség gyakorlasatol eltitioitak, e tilalom hatalya alait nem lehet
vezetd tisztségviseld. Akit valamely mias foglalkozastol jogerds birdi itélettel eltiliottak, az itélet hatélya alatt
az abban megjeldlt tevékenységet fotevékenységként folytaté gazdasdgi térsasagban nem lehet vezetd
tisziségviseld.
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11.8 A gazdasagi tarsasdgnak megsziintetési eljards sordn val6 tirlését kdvetd t évig nem lehet mds gazdasagi
tarsasag vezetd tisztseégviseldje az a személy, aki a megsziintetési eljards megindftasanak iddpontjaban, a torlés
&vében, vagy a torlést megeldzb évben a gazdasagi tarsasagnal vezetd tisziségviseld, kizér6lagos vagy 3bbségi
befolyést biztositd részesedéssel rendelkezd tag volt.

11.9 Nem lehet més gazdasagi tarsasdg vezetd tisztségvisclije az a személy, akinek — mint a jogut6d nélkiil
megszint gazdalkodé szervezet vezetd tisztségviselfiének, kizdrdlagos vagy t6bbségi befolyast biztositd
részesedéssel rendelkezd tulajdonosdnak — felelBsségét a jogutdd nélkiili megsziintetést eredményezd eljarss
soran ki nem elégitett kovetelésekért a birGsdg a csddeljaristol és a felszamolasi eljrasrél szol6 1991, évi
KLEX. torveény (Cstv.) vagy a cégbirdsagi eljdrdst6l és a végelszamolasrol sz616 2006. évi V., térvény (Crv.)
alapjin inditott elidrisban jogerSsen megdllapitotts, és a jogerés birdsigi hatdrozat szerinti helytallasi
kotelezettség alapjan a fizetési kbtelezeuségeit nem teljesitette, feltéve, hogy a vele szembeni végrehajtas
eredménytelen volt,

1110 Nem lehet gazdasigi tarsasdg vezetd tisziségviselSje, akivel szemben a cégbirosig torvényességi
feliigyeleti eljardsban pénzbirsdgot szabott ki, és jogerds birdsagi hatirozat szerinti fizetési kotelezettségét nem
teljesitette,

HL.TT A fenti esetekben a tilalom hatélya a végrehajtasi eljiras id6tartama és az annak eredménytelenségétdl
szamitott 6t év. Eredménytelennek min8siil a végrehajtasi eljaras, ha a birdsagi végrehajtasrdl s2616 tdrvényben
meghatdrozott végrehajtéi letiltas nem vezet eredményre és az addsnak nines a birdsdgi végrehajtasrdl sz616
torvény alapjan lefoglaihaté vagyontargya.

11.12 A Tarsasag tigyvezetSje és kizeli hozzitartozdja, valamint éleitirsa a Tarsasdgnal a Felligyeld Bizottsig
tagidva nem valaszthatd meg.

11.13 Az iigyvezet§ koteles az Alapitonak bejelenteni, ha a kozeli hozzitartozdija tagja lett 2 munkéhatééval
azonos, vagy ahhoz hasonlé tevékenységet folytatd, vagy a munkaltatdval rendszeres gazdasagi kapcsolatban
&llé pazdasagi térsasagnak, iletdleg vezetSként munkaviszonyt vagy munkavépzésre irdnyulé egyébh
Jogviszonyt létesitett az ilyen tevékenységet folytaté munkaltatondl.

11.14 Az tigyvezetd - a nyilvanosan miikédé részvénytirsasagban valé részvényszerzés kivételével — nem
szerezhel részesedést a gazdasigi térsasagéval azonos tevékenységet fotevékenységként megjelld mas
gazdasagi wdrsasdghan, tovabbé nem lehet vezetd tisziségviseld a térsasagéval azonos ftevékenységet végzé
mas gazdasagi tarsasigban, illetve szovetkezetben, kivéve, ha ezt a jelen alapité okirat lehetévé teszi vegy az
Alapitd ehhez hozzajdrul,

T1.15 Az tigyvezetd és kozeli hozzatartozGja, valamint élettérsa nem kothet a sajat nevében vagy javara a
tarsaség fotevékenysége korébe tartozo iigyleteket, kivéve, ha ezt a jelen Alapité okirat megengedi.

11.18 [téréive]
11.17 Nem lehet a Felligyeld Bizottség eindke vagy tagja €s kanyvvizsgald, aki

a.) a vezetd szerv elndke, vagy tagja,

b.) a kbzhasznui szervezettel a megbizatisan kiviili més tevékenység kifejtésére iranyulé munkaviszonyban,
vagy munkavégzésre irdnynld egyéb jogviszonyban &ll, ha a jogszabdly masképpen nemn rendelkezik,

¢} a kézhasan szervezet cél szerinti juttatdsabol részestl], kivéve a barki dltal megkdtés nélkiil igénybe
vehetd nem pénzbeli szolgaltatasokat, itletve

d.} az a) — ¢) pontban meghatérozott személyek kdzeli hozzatartozdja.
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11.18 Nem lehet konyvvizsgalo a tarsasag Alapitdja, a Térsasag vezetd tisziségviseldje, és feliigyeld bizottsigi
tagja, valamint ezek k&zeli hozzatartozdja, élettrsa, tovabbé a Térsasig munkavéllaléja, ¢ jogviszonya, Hletve
mindsége fennallta idején, valamint annak megsziintetésétd] szamilott hdrom évig.

11.19 Ha a kinyvvizsgald gazdilkods szervezet, a személyi dsszeférhetetienségi elbirasokat a kdnyvvizsgaloi
tevékenységet végzd személyen kivill a gazdalkodd szervezet Alapitdjira, vezetd tisztségviselbjére, és vezetd
aHéast munkavéllaléjara is alkalmazni kel

11.20 A kényvvizsgald nem nynljthat a gazdasagi tdrsasdg részére olyan szolgallatast, amely a jogszabaly
szerinti kézérdekvédelmi feladata targyilagos és fliggetlen modon t8riénd ellitisat veszélyeztetheti. Kilén
orvény hatdrozza meg a tdrsasdg kényvvizsgildja dltal végezhetd kiegészitd tevékenységek kdrét, a
szolgaltatasnyijias feltételeit és korlatait.

11.21 A Téarsasag tigyvezetdje és kozelt hozzdtartozdja ugyananndl a Térsasdgnal a Feliigyeld Bizottsag
tagjavd, kényvvizsgalojava nem valaszthatd.

11.22 Yogszabaly az Jsszeférhetetlenség tovabbi eseteit is megallapithatja.

12. Cégjegyzés

12.1 Az tigyvezet$ cégjegyzési joga — a bankszamia feletti rendelkezés tekinteiében is — ondlld.

12.2 A cégjegyzés akként tdrténik, hogy az eldirt, elényomott, vagy nyomtatott cégnév folé az tigyvezetd
onélléan irja nevét az alairési cimpéldany, illetve alairds-minta szerint.

13, A Tarsasag nyilvinoessdca

13.1 Nyilvanosak:
- atarsasdg alapdokumentumai,
- atérsasdg éves beszdmoldja, a kdzhasznisagi melléklet,
- 2 tarsadalmi k6z6s szikséglet kielégitésééri felelés szervvel kotdtt

szerzodés,

- atarsasdg milkodésével kapesolatos iratok,

- az Alapitd dontéseihez szitkséges tigyvezeld irasos véleménye, a Feltigyelé
Bizottség irdsos véleménye, valamint az Alapito iiléseirl késziilt
jegyzOkonyy, illetve annak kivonata, valamint az Alapit6 hatarozata,

- 2 jogszabily dltal nyilvanosnak mindsitett egyéb adatok, iratok.

13.2 Az Alapité a Térsasig tevékenységével es gazdalkodédsival kapesclatos dontéshozatala elott a
nyllvanossdg biztositisa érdekében a szoigaitatds igénybe vevdi korét olyan hatdridbvel ériesiti, illetve
tajckoztatja, amellvel a nyilvinossig biztositdsa nem hitsithaté meg. Az értesitds kdzvetlenill a szolgaitatas
név szerint ismert igénybe vevdjének irasbeli megkeresésével, illetve Alapitd honlapian 30 napra torténd
kizzététellel 1drténik.

13.3 A Tarsasag kiteles a szamviteli {Orvény szerinti beszamoldjat, valamint a kGzhasznisagl meliékletét a
kiilén jogszabdiyban meghatirozott médon a Cégbirosagnal letétbe helyezni és egyidejitleg honlapjan
kdzzétenni. Ugyancsak koteles letétbe helyezni az Alapitd és a Tarsasdg kizditt létrejdtt valamennyi szerzOdést
(Kozszolgaliatasi szerzbdés/ Fenntantdi megdllapodds, Bérleti/ Haszenbérleti szerzddés, stb.}, valamint az
Alapité altal alkotott Javadalmazasi szabalyzatot.

13.4 A tarsasdg milkddésével kapesolatos iratokba munkaiddben, a tirsasig székhelyén barki betekinthet, sajét
kiitségére masolatot készithet. A keletkezett iratokba t6riénd betekintés irdnti kérelmet irasban kell benyiijtani,
vagy azt személyesen kell kémi a tarsasdg székhelyén. Az Gigyvezetd a betekintést a kérelem kézhezvéieiétdl
szamitott 8. munkanappal bezédrdlag kételes teljesiteni. Az Ggyvezetd az iratbetekintésrél kiildn nyilvintartast
vezet, melybll megédllapithatd a kérelmez6 neve, a kért frat megnevezése, a kérelem teljesitésének ideje. Az
fgyvezetd akadalyoziatasa esetén kiteles helyettesrOl gondoskodni. Az iratbetekintés biztositasa sordn az
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iigyvezetd a személyiségi jogok, illetve a személyes adatok védelmére vonatkozd rendetkezéseket Kditeles
betartani. Az informacids Onrendelkezési jogrél és az informécidszabadsigrol sz6lé térvény szerinti
kéizérdekbdl nyilvanos adat vonatkozasban a betekintést és a felvilagositast nem tagadhatja meg.

13.5 A Téarsasdg éves beszamoldja, a kézhaszniisdgi melléklet és a tarsadalmi k5285 sziikséglet kielégitéséént
felelds szervvel koton szerzddés megtekinthetd az el6zd pontban meghatarozott feltételekkel. A Tarsasag éves
beszamoldja és a jogszabdlyban meghatérozott okiratok megrekinthetsk a tdrsasdg székhelye szerint illetékes
cégbirdsigon is.

13.6 Az Ugyvezetd a Térsasdg alapdokumentumainak, tevékenységével és pazdilkodasaval kapcsolatos
iratoknak (szamviteli 18rvény szerinti beszdmold, kbzhasznisidgi melléklet), valamint a jogszabilyok &lial
kitelezden nyilvanossigra hozandd adatoknak a kozzétételérsl a Tarsaség honlapjan 16rténd megjelenitésével
is gondoskodik.

13.7 Az Alapito dontésethez szilkséges eldzetes irdsos vélemények (ligyvezetdi vélemény, a Feligyeld
Bizottsag irdsos véleménye, a felelds személyek véleménye), valamint az Alapitd ilésérsl késaiilt
Jegyzdkdnyv. illetve annak Kivonata, valamint az Alapitd hatdrozata nyiivanos.

13.8 Ugyanezen iralok nyilvAnossdgat a Tarsasdg, az Alapité Okirat jelen Fejezetében foglaltak szerni
valamennyl egyéb maédon is biziositja.

13.9 Az Alapito dontéshozo szerve tlésérdil késziilt jegyzOkanyvek, illetve déntések nyilvanossagat az Alapitd
a Févérosi Onkormanyzat mindenkor hatdlyos Szervezeti és Mukodési Szabilyzatarél sz0l6 rendelete, a
hatérozatok nyilvanossagra hozataldnak szabalyai szerint is biztositja.

14, A Tarsasag idétartama, iizleti év
14.1 A Tarsasag hatérozatlan idore jott létre.

14.2 A Térsasag elsd iizleti éve a Tarsasdg milkGdése megkezdésének napjan kezdddik és ugyanezen év
december 31. napjdig tart. Ezt kovetGen a Térsasdg tizlet éve a naptari évvel egyezd. Minden év apritis 30-ig
a megel6zd év mérlegét az ligyvezet kételes az Alapité elé terjeszteni.

14.3 A Tarsasag miikédésérdl a kiilon jogszabélyok eléirasai szerinti fizleti konyveket kell vezetni, és azokat
az tizleti év végén le kell zarni. Az fizleti év végével az Gigyvezetd a Tarsasag gazdalkodasardl mérleget, a
gazdalkodas eredményérdl vagyonkimutatast készit az Alapitd szdmara.

14.4 A Tarsasag kdzhaszni jellegébd! eredben kbdteles a cél szerinti tevékenységébdl, illetve a kizhaszmd
tevékenységét kiegészitd, gazdasigi-vallalkozdsi tevékenységébSl szdrmazé bevételeit és riforditasait
elkilidnitetten nyilvantartani, egyebekben a reé vonatkozd konyvvezetési szabélyokat kell alkalmazni,

14.5 Az Alapit6 kizdrélagos hataskorébe tartozik annak eldoniése, hogy a keletkezett nyereséget, illetve annak
mely részét hogyan hasznilja fel, figyelemmel arra, hogy a tdrsasdg tevékenységébdl szdrmazé nyereség nem
oszthato fel, az csak a jelen Alapité okiratban rbgzitert tevékenységre fordithatd.

15. A Tarsasig megsziinése
15.1. A tarsasag megsziinik, ha

a elhatarozza a Tdrsasag jogutdd nélkiili megsziinésés,

b elhatdrozza jogutddldssal toriéns megsziinését, igy més nonprofit gazdasigi tarsasaggal egyesiil,
vagy t6bb nonprofit gazdasagi tarsasdggé vélik szét;

c a(Cégbirdsdg a Civ..-ben meghatérozott okok miatt megsziinteti;

d jogszabily igy rendelkezik.

15.2. A Tarsasdg a cégjegyzékbol valo 16riéssel sziinik meg.
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15.3 Ha a Tarsasag jogutéd néikiil szfinik meg, ugy a tartozdsok kiegyenlitése utdn a tirsasdg tagja részére
csak a megsziinéskori sajat t8ke Ssszege adhato ki, legfeljebb a tag vagyoni hényaddnak teljesitéskori érteke
erejéiz. Amennyiben a jogutod nélkilli megsziinés az Alapité dontésén alapul, tigy kbteles a fentiek szerint
megmarad6 vagyon sorsat illetden — az Alapitd Okirat médositisa dtjan — is rendelkezni: liyen rendelkezés
hianyaban a Cégbirdsig a megmaradt vagyont a Nemzeti Egytittmiikédési Alap tAmogatasara forditja.

16 Egyéb rendelkezésck

16.1. A Térsasag mitkodése [az eddigi tevékenységébdl, a Cégbirdsagnal letétbe helyezett Kozszolgaltatasi
szerz6désébd] (és annak mddositasaibol), a2 minden évben letétbe helyezett és nyilvanossagra hozoit szamviteli
beszamoldibdl és kdzhaszniségi jelentéseibd] kitiinden], valamint Alapitd okirata megfelel az egyesuilési
jogrol, a kiszhaszni jogaildsrél, valamint a civil szervezetck mitkodésérdl és timogatasardl szaloé 2011. évi
CLXXV. torvény szerinti feltételeknek. Ezést e t8rvény 75.§. (5) bekezdése alapjdn kezdeményezie a Tarsasig
a nyilvantartott ,kiemelten kdzhaszni” fokozata helyett az e torvény szerinti kbzhasmi jogéllds megallapitdsat
és bejegyzését, melyet a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga a Cg. 01-09-928209/33. sorszami végzésével
teljesitett.

16.2. Amennyiben a Térsasag kézhaszn( jogallasa megsziinik, dgy kételes kdztartozasait rendezai, illetbleg a
kzszolgiltatasi szerz8deésébol eredd kotelezettségeit iddardnvosan teljesiteni.

16.3 Az eldado-mivészeti szervezetek timogatasarél és sajatos foglalkoztatasi szabalyairdl sz6lé 2008. évi
XCIX. tdrvény és annak nyilvéantartésba vételi és besorolasi eljarasdrol szolé végrehajtasi rendeletében
foglaltakra figyelemmel Alapité a jelen okiratban is régziti, hogy & Térsasdg megatakuldsdt megeldzden a
Maddach Szinhdz Nonprofit Korldtolt FelelGsségti Tarsasag keretén belii .Orkény Istvan Szinhaz” néy alatt
megvaldsitott eldadé-miivészeti tevékenységét a Tarsasag 2010. januar 1-t6] a tovabbiakban 6nallé gazdaségi
tarsasdgi formaban latja el.

16.4. A jelen Alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V., Poigari torvénykdnyv (Ptk.); az
egyesiilési jogrol, a kdizhasznl jogdlldsrol, valamint a civil szervezetek miikddésérdl és tAmogatasdrol szolo
2011. évi CLXXV, térvény (Civil tv.); a kézwlajdonban all6 gazdaségi tarsasagok takarékosabb mitkddéserdl
sz6l6 2009, évi CXXIL twrvény; az eldadd-miivészeti szervezetek tdmogatasardl és sajatos foglalkoztatdsi
szabalyairdl szé16 2008. évi XCIX. térvény (Emtv.), valamint a cégnyilvanossagrol, a biroségi cégeljérasrol
€s a végelszamoldsrol szol6 2006. évi V. térveny (Ctv.) rendelkezései az irényaddak.
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Az Orkény Istvan Szinhdz Nenprofit Kt Feliigveld Bizotisdgdinak
2018, janudr 11-én meghozott hatdrozata

FEB-001/2018. (1. 11.) sz. FB hatdrozat

Az Orkény Istvin Szinhiz Nonprofit Kft. FeliigyelGbizotisdga megvizsgilta és
véleményerte a ,,Javaslat tulajdonosi jévihagyis megaddsira az Orkény Istvin Szinhiz
Nonprofit Kft. részére eldvisarlasi jog gyakorldsiahoz” cimii eliterjesztést, és azt
elfogaddsra javasolja a Févarosi Kozgyiilés szaimara.
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