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targy: Javaslat a 1065 Budapest, Nagymez$ utca
8. sz. alatti ingatlan (Capa Kozpont) berleti
szerzbdésének madositasara

elskeszits: Vagyongazdalkodasi Féosztaly/BFVK Zrt.

= egyeztetésre megkaldve:

a g Févarosi Kézgyllés allando bi-
zottsagai és a Tandcsnok részere

Eléterjesztés

a Koézgylilés részere

Tisztelt Kbzgyllés!

Budapest Févaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat) 1/1 arényu tulajdonat képezi a
20356/0/A/2 helyrajzi szamon felvett, természetben a 1065 Budapest, Nagymez® utca 8. szam alatt talalnatod,
korabban a Tivoli Szinhaz épilletenként funkcionald, 808 m2 alapteriietd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan,
az 1. melléklet szerint). Az Ingatlan a BFVK Zrt 2017. Eves Kozszolgaltatasi Szerzédésében 1171, szamu mel-
Iekletében, a nem lakascélu tzemeltetett s bérbe adhato ingatlanok kazott szerepel.

A Févarosi Kozgylilés 966/2014. (V1. 30.) Fév. Kgy. szAmu hatarozata alapjan a Févarosi Onkormanyzat kKoz-
hasznit kulturalis feladatok ellatasanak biztositasara, versenyeztetés nélkdl, kedvezményes bérleti megaliapi-
tasa mellett 2014. augusztus 7. napjan hatarozatlan idére bérbe adta az Ingatlant Robert Capa Kortars Foto-
grafiai Kozpont Nonprofit Kft. (1065 Budapest, Nagymez§ utca 8., Cg. 01-08-176337, a tovabbiakban: Capa
Kazpont,) mint &llami fenntartasi kéltsegvetesi szervezet részére. (a 3. szamu mellékiet).

A bérleti szerzodés megkétésekor a Capa Kézpont kifejezte azon szandékat, hogy az Ingatianon felljitasi
munkakat kivan végezni. A bérbeadd a fel(jitasi munkak elvégzésével elézetesen egyetértett. Ezen kdzds
szandékukat a felek a bérleti szerz6désben is régzitettek, amelynek 9.1 pontja kimondj'a, hogy a felek ,egy-
massal a bérleményen Béri6 altal elvégzendd belsd stalakitasi/felyjitasi munkalatokkal kapcsolatban kllén
megallapodast kivannak kotni, azt kévetten, hogy rendelkezésre alinak az értékndveld felljitasi munkalatok
koltségbecslései. Szerz6dd Felek ezen kuldn megallapodasban kivanjak rogziteni a bérlemeny belsd atalaki-
tasi/felljitasi munkalatainak részletezését, azok kéltségeinek viselését &s efszamoldsat.”

A Capa Kézpont 2016. augusztus 19. napjan kelt {4. melléklet szerinti) irasbeli kérelme alapjan az Ingatlanra
vonatkozd felljitasi és atalakitasi tervek elkészuitek, amely alapjén a bérlé a Kormany elé terjesztette azon
javaslatat, hogy a Kormany tamogassa a vilaghirti magyar fotografus Magyarorszagra kerllt hagyatékat be-
mutaté allandd Robert Capa kidllitast. Az eldterjesztés alapjan a projekt megvaldsitasanak tervezett telies
dsszkoltsége kézel 450 597 565 forint + afa, amelybdl a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé Ingatianon
végzett valdszinisithets értéknéveld beruhazas koltsége 225 446 811 Ft + afa.

Tekintettel arra, hogy a beruhazas koltségei a bérleti szerzédés megkstésekor prognosztizalt kéltségek-nel,
jelentésen nagyobbak, és a beruhazés a Capa Kdzpontra jelentés anyagi tobblet terhet ré, igy ahhoz, hogy a
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Capa Kézpont a fenn tudja tartani a kulturalis vallatasait javasoljuk, hogy a Fovaros a bérleti szerzédesben
biztositott tamogatasi erét névelie akként, hogy a bérleti dijat csokkentse 700 000 Ft + afa’hé dsszegre, to-
vabba azt, hogy a szerzddés iddtartamat a felek hatarozatlanrél modositsak 15 év hatarozott idbtartamra.

A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban iévé nem lakés céljara szolgalo helyiségek feletti tulajdonosi jogok
gyakoriasarol szalo 40/2006. (VII.14.) Fév. Kgy. rendelet (Helyiségrendelet.) 35. § (3) bekezdése alapjan he-
lyiséget kedvezmeényesen hasznositani a jogszabalyban meghatarozott versenyeztetési kbtelezettseg hianya-
ban lehet, oly maédon, hogy az a Févarosi Onkormanyzat érdekeit ne veszélyeztesse. A 17. § alapjan melléz-
hetd a versenyeztetés abban esetben, ha a hasznositas allamhaztartasi kérbe tartozo szervezet javara torté-
nik.

Az Ingatlanon a Capa Kozpont dltal tervezett beruhazasokrél szolo eltterjesziest a Kormany a 1494/2017.
(VL. 7.} szamu Korm. hatarozataval tAmogatta {a 5. szamu mellekiet szerint).

Az Ingatlanra vonatkozé bérleti szerzédés (6. melleklet szerinti) médositasa indokolt, tovabba a berleti szer-
z6dés 9.1 pontja alapjan szikséges a felek kdzétti (a 7. mellékiet szerinti) beruhdzéasi megéllapodas megks-
tése is.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Févarosi Kozgyllés el¢ kérve annak
megtargyalasat es elfogadasat.
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Hatdrozati javaslat

A Févarosi Kézgylilés Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban levo nem lakas céljara szolgald helyi-
ségek feletii tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 40/2006.(Vil.14.) Fov. Kgy. rendelet 35. § (1) és (3} bekez-
dése alapjan biztositott hataskorében ugy doént, hogy:

Modositja a 1065 Budapest, Nagymez$ utca 8. szam alatti (hrsz.: 20356/0/A/2), 808 m2 alapterlletd ingat-
lanra vonatkozoan a kézhasznu kulturalis feladatok enatésanak biztositasara a Robert Capa Kortars Fotogra-
fiai K&zpont Nonprofit Kft.-vel 2014. augusztus 7. napjan megkotstt bérleti szerzBdését az alabbiak szerint:

A kedvezményes bérleti dij dsszege 700 000 Ft + afalho 6sszegre valtozik, amely a bérleti szerzbdes
madositasanak alalrasanak napjatdl szamitva 12 havonta a Kézponti Statisztikai Hivatal altal hivata-
losan kézzétett fogyasztéi arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint 100 Ft-ra kerekitve emel-
kedik.

A bérleti szerzédés idotartama hatarozott 15 év idétartamra valtozik, amelynek kezd6 napja a berleti
szerzddés 1. sz. modositasanak alalrasanak napja. A bérld kotelezettsége tovabbra is, hogy a piaci
bérleti dij utan felszamitott afa 6sszegét (az addalap a vonatkozo értékbecslési szakvelemény alapjan
szamitott nettd 1 929 000 Ft/hé) havonta a bérbeadd szamlaja ellenében, 15 napos teljesitési hatar-
idével megfizeti.

Jovahagyja és megkodti az elbterjesztéshez 6. szamu mellékletkent csatolt, a Févarosi Onkormanyzat és a
Robert Capa Kortars Fotografiai Kézpont Nonprofit Kft. altal megkotendd bérleti szerzddés modositast, egy-
uttal felkéri a fépolgarmestert, hogy gondoskodjon a bérleti szerz8dés BFVK Zrt.-vel kotdtt Kozszolgaltatasi
Kerelszerzddeés 6. szamu mellékletét kepezé igazolas és dltaldnos meghatalmazas alapjan meghatalmazott-
ként eljard BFVK Zrt. vezérigazgatoja altali alalrasardl.

hataridd: 60 nap
felelés: Fopolgarmester

Hozzajarul ahhoz, hogy a Févarosi Onkormanyzat és a Robert Capa Kortars Fotografiai Kozpont Nonprofit
Kft. beruhazasi megdllapodast kdssén a 1065 Budapest, Nagymezd utca 8. szam alatti (hrsz.; 29356/0/A/2),
808 m2 alaptertietil ingatlanra vonatkozéan az alabbiak szerint:

- A beruhazas tervezett teljes dsszkditsége kortlbelll 450 587 565 forint + &fa, amelybdl a Févarosi
Onkormanyzat tulajdonaban lévé Ingatlanon végzett valészindsithett ertéknoveld beruhazas koltsége
225 446 811 Ft + afa. A beruhazassal kapcsolatosan felmerils valamennyi kéltseget kizarolag a berlo
viseli, ezzel kapcsolatban a Févarosi Onkormanyzattal szemben torténd beszamitasra, elszamola-
sara, megtéritésére sem a megallapodas alairdsakor, sem azt kévetden semmilyen jogcimen nem tart
igenyt.

- Aberuhazo kotelezettsége a munkalatok elvégzeséhez szikséges engedélyek beszerzese.

Jovahagyja és megksti az eldterjesztéshez 7. szaml mellékletként csatolt, a Févarosi Onkormanyzat és a
Robert Capa Kortars Fotografiai Kézpont Nonprofit Kft. altal megkdtendd beruhazasi megallapodast, egyuttal
felkéri a fopolgarmestert, hogy gondoskodjon a megallapodas BFVK Zrt.-vel kotott Kozszolgaltatasi Keretszer-
zédés 6. szamu mellékietét képezd igazolas és altalanos meghatalmazas alapjan meghatalmazottkent eljaro
BFVK Zrt. vezérigazgatdja altali alairasarol.

hatarigs. TV jovahagyo allasfoglatasat kévetd 60 nap

felelés; Fépolgarmester
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Hatarozathozatal médja: minden esetben mindsitett szavazattobbseg
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fopolgarmester- helyettés”}

Lattam:

’/:/? A28

Séradi Kélmanne dr.

fdjegyzd

mellékletek:

. Tulajdani lap médsotat

. Ertékbecslés

. 2014, augusztus 7-én kelt bérleti szerzédés

. Capa Kdézpont 2016. augusztus 19-én kelt irdsos megkeresése
. 1494/2017, (VIIl. 7.) szdmu Korm. hatdrozat

. Bérleti szerzédés médositds

. Beruhézasi megallapodas
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviror Korminyhivatala XTIV, Kertileti Hivatdz
Budapest, XTV., Bomnyak tér 5. 1 590 Budapest, P 101
Nem hiteles tuiajdoot lap - Teljes masolat
Megrendelés sz8m: 3000004/31 1281/2017
2017.09.20

BUDAPEST VI .KER.
Bealteriilet 29356/0/A/2 helyrajxi széim

106% BUDAPEST VI.KER, RNagymezdé vtca §. ESldmzint. ajtoi®.
LRESZ

1. Bz egyéb 5nallé ingatlan -adatai: : - Co .
* megnevazés tarilet wmzobak szama  eszmei hinyad  twlajdoni f@

m2 egéwz/Eél .
egyéb helyizdg ape [V 1045710000 aljami
Be jegyzd hatdrozat: 999995/19%%/

2. bejegyz® hatarozat: 714952/1991/1991.04.12 Q
Tarsashaz

Az 6nallé ingatlanhoz tarteznak az ala pité skiratban meghatirozot imdgek .

3. bejegyzd hatdrozat: 87320/1996/1996.04.13
Nienlék :

4. bejegy:d hatdrozat: 71452/1991/1991.04.12
Filmszinhdz.

DRESZ

¥t nlajdoni hanyad: 1/1 torlé hatarozat: 242611/1/19 9.1

bejeqyzd hatirocat, drkezémi idé: 71452/1991/1991.
brld hatdresat: 242611/171999/99.09.16
jogeim: atmzallds  23026/1951/1951.08.06
jogoim: adasvétel 47856/1932/1932_11.15
jogoim: ereceti felwvétel 71452/1991/1991 _04_
jogallas: tulajdencs

név: MAGYAR ALLAM
cim: — = = .
113/1950.MTSZ.x.

¢y

P hanyad: 0/1 torls hatarozat: 242[1 99/99.09.16
bejegyzd hatidrozat, érkezé=i idd: 1 3/1973.11.06
torld hatirozat: 242611/1/1999/99 .02.16
jogoim: -
jogallam: kezeld ‘
név: BUDRPEST FOVAROS VI.KERULE LANKEZELY VALLALAT

cim: 1061 BUDAPEST VI. KE.‘ kij fasor B/B
3. twlajdoni hanyad: 1/1
bajegyzd hatirozat, k%ldé: 217186/1999.08.16.

jogoim: 1991. évi XX
jogallde: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAR@SN, ONHORMANYZAT

cim: lG52 BUDAPESTOWE . Varomhaz utca 9-11.

-
Y

HRESE
WEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

TFULAJDON] LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap






BUDa PeST

o Budapest Fovéros Vagyonkezeld K8zpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: F17/U188

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

a Budapest V1., Nagymezé utca 8. féldszint s2am alatti,
29356/0/A72 hrsz.-ii, 2 Budapest Févaros Onkormanyzata
1/1 tulajdonaban 1évé, Filmszinhaz megnevezési ingatianrol.

2017. szeplember 27.

Az érickelés harom eredeti példanyban késziilt, ami péidanyonként egy eldlapot es 41 szamozott oldalt
tartalmaz a felsorolt mellékletekkel egyitt, tovabba a meliékletek utén csalolt igazsagugyi ingatianforgalmi
szakérldi nyilatkozatot!

1013 Budapest, Attlla it ¥3/a, | fevéicim: 1253 Budapest, Pf. 6.} teleton: 36 1 3252 400 ] fax; 36 1 3252 444 | e-math bfvk@bivichu | www.bfvichu






VAGYONERTEKELES Budapest V1., Nagymez6 utca B. féldszint. (hrsz.; 29356/0/A/2)

TARTALOMJEGYZEK
ERTEKELES! BIZONYITVANY, VEZETO!I OSSZEFOGLALOD ...t caeesinnans S
1. KiindUulasi @lapaadalok .............ceecvemereeirrieire s o et 7
11 Megbizas, feladatok, targy, az ErtéKelEs Cela ... s 7
12 Az 6rieKeleshez felNaSznAI IMOMMACIOR ..oo..cooovocosesrrrses oo essseses s sssess s 7
2. AZ INGATLAN KORNYEZETE ..o e tvse e e e 7
21 Elhelyezkedés, s20mszedos ingaltlanok......c....couiiiimnriiiinsn s 7
22 Gazdasagi KBIMYBZEL ..........o.veuuvesiorrsersecsisessasissessessasieasessi st sest st st st bann e s s 8
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE ..oootvrivirvormrierieimnistesassessarusisisisssssnseas shessnsissesscssmsmasnsss 8
31 Ingatian-nyilvAntartasi €5 ey adatoK ... i s 8
32 ATSIOrUIEt JBHBMZEI. ..... v bt e 8
33 ATelepItmEny(ek) JRIBMZBI. ...ccoriiirrcrecriinimerris ittt s s 9
34 VT ARBIIZIS oo reeeseessietersrestosstastsessrebsbeastseens s 1abs b eb e FE bbbk b R e 11
4. ERTEK FAJTAK, MODSZEREK, FELEPITES (EVS, MAISZ ajéniésok szakmal
SEANAARAOK SZEINL).....oviveiciereees e b s e e s sa e a1 bbb s 11
6. AZ ERTEKELES SORAN ALKALMAZOTT MODSZEREK, MEGALLAPITASOK.......... 14
51 Piaci 6sszehasonlitd mOdszer .......c.cocoveivenienns T U U OO OO PP POS PO 14
52 Hozam alapi MOASZEN ...........cccommiiviimiininiinssmsn s OO PO VRS 18
6. VEGSO ERTEK KIALAKITASA. ..c.cov v ivires et nictiaimants v st st sirananss s 15
7. KORLATOZO FELTETELEK.....ouiiuierievseesemessesrsssentotni s hees st sasssnsas st s s ssnississ 16
7 FRIN@SZNAIAS. .....ocvevove et tob e sne e tetesassereenseterabebsr et Rt et iR eR b sepretenrdaLb bR SRS R R 16
72 JOGEKOTUIMENYEK vvcov et ias st s 16
7.3 KOMPBIENGIA co....icvevsveon s enstsernss s £ b 16
7.4 MegbizaStol Vald UGEES .......v.urveicererissmmar s s s 16
7.5 Szakmai 5zabalyozasok, SZEENUBTURK ......cvmeerrvrreroiner sttt 16
78 FOINASZNAIL BOBIOK o v oo e oot et et ves e ets st et eaes e e ce bt e R e e 16
77 FelolBSSEO KIZATASA ...o...oovuverrireirciis i e s 17
78 REJOIMHDAK .. oocriecrserrsecsmaessimmesists e sss s s 17
7.9  Erékelsi fiiggetlenség, objektivitas........... ettt 17
TAD  BIVENYESSEQ oo eoevvovoe om0 17
MELLEKLETEK oottt eveeoe et eems et s ssesisismssamamss s e TR UO PRSPPIV 18
TUIIIONHEP (2017, 09, 07.) oceiercereieoer i 19
LGITO0 &5 MENOIAS TBIKEP...... . oorrs oiirnrrs st e 22

1012 Budapest, Attha it 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon; 36 13252 400 | fax: 36 13252444 ) #-mail: bvi@bfvichu | www.bfvichy
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VAGYONERTEKELES Budapest VI., Nagymez6 ulca 8, foldszint. (hrsz.; 29356/0/A/2)

Alaprajzok...........coee...s s eveveoereeee s et 1R RSk E SRR e e 23
ATPIETHES KIMULAASOK. .c.....vvvuereecriie e rteecer s s 0000 b R R b 26
G ZAIMIIASOK 1o oot ete st e bt e ees et et s en e e8RS RS e 27
KBPBK. ...orvve e v s v vns s oo b0 AR 31

N Y L AT O ZA T oo eeee oo e st e s easbn e iie st asa ran s an s en s am b a s i e e dn s e bt e e e e e s on b i bbbt 43

1013 Budapest, Attila 0 13/a. f levéldm: 1253 Sudapest, P, 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bivk@bTviihu | www.bivk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest V1., Nagymez6 utca 8. foldszint. (hrsz.: 28356/0/A/2)
ERTEKELES! BIZONYITVANY, VEZETO! 6SSZEFOGLALO

Tany: a Budapest VI, Nagymezé utca 8, féldszint szém alatt], 29356/0/A/2 hrsz.-U, a Budapest Fbvaros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban 1év8, Fiimszinhaz megnevezésd ingatlan ertekelése.

Eivégeziiik a targyi ingatlan énékelését és ténymegaliapitasainkat az aldbbiakban foglaljuk ossze.

A megbizas adatai '

Megbizo: F8polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodési FGosztalya
_Azértékel neve. BFVK Zrt.

Azértékelés kiadas datuma: 2017. 09. 27. '

: o " az ingatlan forgalmi értékének, béreti  dijanak
Azértekeles cefja meghatérozasa, hasznositasi szandék érdekeben
Helyszini szemle iddpontja: 2017.08. 20.

Alkalmazott mbdszerek: piaci 6sszehasonlitd modszer, hozamszamitas modszere
Az ingatian nyilvéntartas szerinti adatai |

Az ingatlan nyiivantartas szerinti Filmszinhaz

megnevezeése,;

Az ingatian fizikai megjelenése: (volt szinh&z) jelenleg kigliitoter

Az ingatlan nyilvantartasi cime. Budapest VI., Nagymez0 uica 8. fldszint

Az ingatlan helyrajzi szama. 29356/0/A/2

. . o Telies (tul. lap szerint); Ertékelt (iul. lap szerint):

Epiilethelyiség alapteriilete: 808 m? " 808

Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1
_Ertékelt ingatlanrész: tefies albetét
Az értékelés megdllapitasal, eredménye:

Az ingaflan forgalmi értéke, kerekitve: 340 300 000 Ft+ éfa

azaz: Héromszéznegyvenmillid-haromszézezer forint + &fa

Az ingatlan fajlagos forgalmi érleke, a

jelenlegi mszaki atapotaban, kerekitve (az

ingatlannyilvantartas  szednti 808 m? 421 200 Ft/m* + 8fa

alapteriletre vetitve): azaz; Haromszaznegyvenegyezer-ketioszaz forint/m? + éfa

Az ingatian bérleti difa, kerekitve: 1 929 000 Ft/ho + afa
(A bérleti dij nem tartalmazza az Gzemeltelési €5 azaz: Egymillié-kilencszazhuszonkilencezer forintho + éfa

egyéb koilségekett)

Az ingatian fajlagos béreti dija, a jeleniegi

miiszaki  allapotaban, kerekitve (az

ingallannyilvantartas  szerinti 808 m? 2 387 Ftym¥/ho + éfa

alapteriiletre vetitve): azaz. Kettdezerharomszaznyolcvanhét forint/m¥hé + afa

A meghatdrozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes &lfapotéra vonatkozik.

bbof részeket kivenni, és azokal magukban értelmezni

Az érigkelés csak egyseges egeszként kezelheld, a
iIban nem hasznélhatoak fel, azok csak a végss érték

nem lehet. Az ériékelésben szerepld részadatok 6na
kialakitasahoz késziiltek!

1013 Budapest, Attila 4t 13/a. | levélcim; 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon; 3¢ 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mali: bivi@bfvi.hu [www.bfathu
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VAGYONERTEKELES  Budapest VI., Nagymezd utca B. f6ldszint. (hrsz.: 29356/0/N2)

Feladatunkat képezte az ingatlan forgalmi értékének, bérleti dijanak meghatarozasa. Az értékeléssel
kapcsolatos megjegyzéseink: '

Az éntékelt fiimszinhaz megnevezés( ingatien a Budapest., V1. kerillet, Nagymez§ ulca 8. szam alalt
talathato. Az Stemeletes tarsashaz 2 .albetétie két szinlen (pince és foldszint) helyezkedik el, A tulajdoni lap
és a Tarsashézi alapito okirata szerint 6sszesen 808 m2 alaptertleten, Alaprajzot és helyiséglistat az
stalakitasi, iletve felujitast koncepcidban érintelt terilletekrbl kaptunk, mely ezzel a mérettel nem egyezik
meg, ezért a szémitasokban a kbzhiteles okiratokban szerepld 808 m? alapteriiettel szémoltunk {(ami
nagyjabal megegyezik a redukall alapterillette!). Amennyiben bebizonyosodik, hogy a tényleges
alapteriilet eftér a tulajdoni lapon feitiintetett atapteriilettdl, akkor fenntartjuk a jogot, hogy Uj
értékelést készitslink. '

Az ingatlan foldszintién - az egykori &pittetd tervei szerint ~ kavéhaz lzemelt volna, de helyette mozi (Tivoli
fényjatékhaz) valosult meg, 1897-2012 kdzott pedig a 180 f6 befogadéaséra alkaimas Tivoli Szinhaz
milkadott benne. Jelenleg kisllitasoknak ad helyet az atalakitott szinhazi nez6tér.

A felijitasi tervek szerint a 29356/0/A/3 hrsz.-0 Robert Capa Kortérs Fotografiai Kozponttal kivanjak
Gsszenyitni az egykori szinhaz foldszintiét, mely a kizvetien szomszédban talalhato, Az elkészilt tervek az

épltészell atalakitason 10! tarlalmazzak a gépészet, az elektromos haldzat, az akusztikai, az audiovizualis
rendszerek, a tlizjelzdrendszer és a lift miiszaki dokumentaciojat is, valamint a miemiéki vedettség okan az

épiléstorténeti kutatés is elkészitt,

Az ingatian ériékének megallapitasanal két modszert alkalmaztunk, a piact ésszehasonlitas-, és a
hozamszamitas médszeré!, melyek eredményét 50-50 %-ban fogadtunk el.

Budapest, 2017. 09. 27.
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VAGYONERTEKELES Budapest V., Nagymezd utca 8. foldszint. (hrsz.: 29356/0/A/2)

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizis, feladalok, tirgy, az értékelés célfa

Fopolgarmesteri Hivatal Vagyongazdélkodasi Féosztdlya megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan
forgalmi értékének, bérleti dijanak meghatarozésaval, hasznositasi szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informéciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta:

Beszereztiik:
Tulgjdoni lapot, alaprajzokat, helyiséglistat, tarsashazi alapito okiratot, bérleti szerzbdést, felujitas/atalakitas
terveit &s kbliségtervezetét.

Helyszini szemle;

2017, szeptember 20-4n helyszini bejarast tarottunk. A helyszini szemle sorén fényképfelveteleket
készilettink és rogzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jeflemz6it, allapotat értékbefotyasold adottsagait.

2. AZINGATLAN KﬁRNYEZE.TE

2.1 Elhelyezkedés, szomszédos ingatlanok
Tagabb kérnyezet:
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Az ingatian Budapest VI. keriletében, Terézvarosban lalalhato. A magyar Vilagdrokseg részeként ismert
Andrassy Ut és a Podmaniczky utca parhuzamosan szelik a keriletel. A Nyugati palyaudvar forgalma es az
eléitte 16v6 tér nyiizsgd eletiere a vérosnak, ahogy a Deak tér vagy az Oktogon is. A Jokai és a Liszt Ferenc
lér, a Kiraly és Nagymezd utcak a szérakozohelyek, pubok és éitermek zsUfoltsagard! hiresek,
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VAGYONERTEKELES Budapest V1., Nagymez6 utca 8. féldszint. (hrsz.; 29356I01N2)

Kozvetlen kérnyezet, megkézelithetoség
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Az ingatlan a kerlilet egyik legforgalmasabb részén a Nagymezd ulca Andrassy Uthoz kbzel esé részén
helyezkedik el. A Nagymez3 utca a Kiraly ulcat koti Gssze a Bajcsy-Zsilinszky Ultal és atszeli az Andrassy utat.
A komyéken tibb szinhaz is talalhald, ezént "Pesti Broadway-nek" is nevezik. Az ingatian kirnyezetének
infrastruktiraja kivalo, kildnbozd iizletek, éttermek, szolgaltatd jeliegd ingatianok talalhatok a kdzelben. Az
egykori szinhaz mind témegkozlekedési eszkdzzel, mind személygépkocsival nagyon joI megkozelithetd.
K&zelben van az M1 kisfoldalatti Operahaz megalldja, de az Oktogon megafié is mintegy 250 méterre talalhato.
Az Oktogonnal a stirlin - éjiel is - kdziekeds 4-es és 6-0s villamosokat is igénybe lehet venni. Ezeken kivil az
utca teljes hosszaban jar a 70-es és a 78-as trolibusz. Szemelygépkocsival toriéné megkozelites eseten a
parkolast megkonnyitik a kéizeli parkolohazak. A kozteriteten kijelolt fizetds parkoléhelyek vannak kozvetlendl

az ingatlan eldtt,

2.2 Gazdasagi kbrnyezet

Terézvaros karakterében a lako, intézményi és gazdasagi stlypontok keveredése jellemzd. A kornyék siriin
beépitett kulturalis intézmenyekkel (mizeumok, szinhazak) és vendeglatohelyekkel, ezért mindig nagy a
gyalogosforgalom. Az ingatianto! kb. 100 méterre lév8 Andréssy tlon az éplletek foldszintién exkluziv lzletek,
éttermek, a mefékulcakban pedig nagy forgalmi szorakozohelyek foglalnak helyet. A turistak kedvelt
celpontjai. A kerllet sokszinlisége a befektetdk kedvé! is felkeltik, ezert jelentds ingatianpiaci potencial

jellemzi.

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatian-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatian természetbeni cime: Budapest Vi., Nagymez6 utca 8. foldszint

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest V1., Nagymez0 utca 8. {6ldszint

Helyrajzi szédma: 29356/0/A/2

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hinyad:  Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1

Megnevezése: Filmszinhaz

Funkcio a valdsaghan: Kiallitotér )

1012 Budapest, Attila it 13/a. | fevélcim: 1252 Budapest, PY. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail; bivk@bfvk.hu | www bivichu
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VAGYONERTEKELES

Budapest V1., Nagymezt'5 utca 8. foldszint. (hrsz.: 29356/0/A/2}

“Epilet/holyiség alapterilete:

Teljes {tul. fap szerint): 808 m?,
Ertékelt {tul, lap szerint): 808 m2

Védettségek:

a 29356 hrsz-0 ingatlan Miemléki kdmyezet a
29356/0/A/2 hrsz -Ui albetél Miemlék

Szlgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, -

s2éljegy:

3.2 A fildterilet jellernzdi

Beépitettség: {zartsory beépités) 76,5 %
Telek mérete: 2222 m?
_Telek alakja: s7abélyos téglalap alakd
Domborzat: sik
Kert, novényzet: a tarsashaz keretes beépitésd,
betonnal burkolt 521,4 m? nagysagy bets udvara van
Kerités: zarsoran beépitett, kerliés nincsen
Kozmiivek: Gsszkbzmiives

33 A felépitmény(ek) jellemzdi

allapot
Epitési éve: 1912
Alapteriilet: 808 m?
Szintszadm; 2 (az értékelt rész: pince + foldszint)
Parkolas: kozterileten, hétkdznap 20:00 dréig dijkdteles
Alapozas: beton savalap - | 6
Teherhordé szerkezet:  tégla felmend falazat és vélaszfalak helyenként bedzasok
: nyomai lathatbak
Tetdszerkezet: nyeregtetd, égetett keramia héjazat i6
Lépcsshaz, lépesok: beton és csiszolt mészkd belsd lépcsdk io

Lift:

(az ériékelt részben) nincsen

-

Nyilaszardk: miianyag és fa nyllaszarok kzepes &llapoti
Padozatok: simitott beton, kerdmia kézepes allapoty

&s laminalt padiéburkolat és Ujszerld
Feliitetképzés: festett, csempe burkolatu falak kdzepes
Energia osztaly: n. a.
Fltési rendszer. Kozponti cirké gazkazan (jelenleg a Capa Kozpont koranak  megfeleld

1981 &vben gyartott kazanjarol izemeltetve), héleadd
lapradistorokkal. A volt Tivoli szinhaz kazanja
elromiott. A foldszinti padiéfiités jelenleg nem {zemel.

allapotd - mikodes
kozben nem vizsgaliuk

korszerisitést igényel

Hités: kGzponti szelidztet és hitdrendszer
- mitkodes kdzben
nem vizsgaltuk
Légtechnika: nem korszerl rossz allapotu
Vildgitas: helyenként természetes, de  jelentds részen (jo - a vezetékek
mesterséges megvilagitas, az aula vilagitasa allapota nem ismert

fényerészabalyozoval vezérelhetd

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levéteim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telafon: 36 13252 400 | faxi 36 1 3252 444 | e-mall: btvk@blvichu | www.bfvk.hu
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Budapest V1., Nagymez0 utca 8. fdldszint. {hrsz.: 29356/0/A/2)

VAGYONERTEKELES
Elektromos héldzat: I3EA milkddés kbzben nem
vizegaituk

Meleg viz: jelenleg nincsen, mert a kazan nem képes fiteni a felujitando kazan
bojlereket

Beosztds: kiszolgalo helyiségek miatt sdrn tagoit funkcio szerinti

' atalakitas javasolt

Jelenlegi hasznositds:  kiallitoter

Védettség: A 29356 hrsz.-U ingatlan 15528 torzsszémon és 758-as azonositd szamon
milemléki védelem alalt all.

Biztonség: Kamera- és riasztorendszer, valamint tizjelzérendszer (minden helyiségben
fisterzékeld) kipitet,

Egyéb (az épiilet Az dlemeletes, manzardiletfis lakohaz szecesszios stilusban épult 1912-ben,

szdveges bemutatasa:

melyet Fodor Gyula tervezett. Az egykori bérhaz livegablakai Rippl Ronal J6zsef
tervei alapjan késziiltek, illetve Lechner Oddn az elbcsamnok (ivegablakainal és
padok tervezésében vett részt. Az éplilet az Emst Muzeumnak eés
fimszinhaznak adott otthont, ma aRobert Capa Kortars Fotografiai
Kézpont kapott helyet benne az emeleten.

Az ériekelt 29356/0/A/2 hrsz.-( tarsashézi albetét ket szinten helyezkedik el.
pince és foldszint kialakitasl, Fébejarata a Nagymezd ulca feldl van, két hatso
bejérata pedig a tarsashéz kdzds, belsd udvarara nyilik, ez kdnnyitetie meg az
egykori szinhaz diszleteinek szallitésat. Az intézmény kb. 150 8 befogadaséra
alkalmas a keskeny folyosok es a szilk vészkijarat miatt.

A Nagymez6 uicai homlokzat a foldszinten és |. emeleten hattengelyes, a H.
emeleten 9, mig a felsGbb szinteken 7 tengelyes kivitelben éplit. A tarsashéaz
bejarata az értékelt albetét bejaratatd! balra, a Robert Capa Kdzponte pedig
jobboldalon talathaté. Az egykori Tivoli Szinhaz bejaratat stilusidegen,
fémszerkezetl eldtetd védi az es6Idt,

Az egykori szinhaz szélfogoian keresztiil haladva, az elbterebe lepve csiszolt
mészk8 burkolati tér tarul elénk. A falak élénk szinlek, a mennyezetét
gipszstukkok diszitik, kozépen diszkit taldlhatod, kéloldalt egy-egy delfinre
tamaszkodd kisfil szobra disziti. Az utcai traktusban lathaté az egykori
jegypénztér helyisége. A féldszinten, baloldalon talathato a jelenleg nem
Uzemel6 vendég biifé és ruhatar. A pinceszintre diszes, szintén csiszolt mészkd
burkolati lépcsd vezet, réz korlattal és kb berakasokkal diszitve. Ezen a szinten
kaptak helyet a mosdok, valamint az egykori nézdtér, most kiallitotér. A jelenlegi
bérd elmondasa szerint a galéria késdbb épiilt, ez a hang- és fénytechnikai
feladalok elvégzését szolgalja.

A tervezett (j belsd muzeumi terek valaszfalai szerelt gipszkarton szerkezette!
éplilnek majd. Az elbter es a volt Ernst mizeum foldszinti kozlekedd eldtere, a
tervek szerint, egybe lesz nyitva. Restauralasra keriil az egykori mozi elécsarnok
bsszes gipszsiukkd diszilése, valamint az ivokat miiké szerkezelbd! épitett
szobrai. Ki lesznek cserélve a rossz allapold nyilaszardk, hészigetelt

uvegezéslekre,
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VAGYONERTEKELES Budapes! V., Nagymez6 ulca 8. foldszint, (hrsz.: 29356/0/A/2)
34 SWOT analizis

erdsségek gyengeségak .

» _nagyon jo elhelyezkedés » &llapota miatt korszerdisitést igényel
fehetoségek , veszélyek
o kulturdlis és Gzleti célra egyarant kivalo » eselleges kulturdlis célil hasznositasa
» funkcit szerinti atalakitas opcionalis soran nem lérill meg a felijitis/atalakitas
koltsége

Ergsségek: belsd tényezok: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatian, amelyre lehet éplteni a
jéviben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényez6k: olyan tulajdonsagok, amelyben nem jé az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd terlleteknek is neveznek.

Lehetdségek: kilss tényezdk; olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznélhatjuk az erssegeinket.

Veszélyek: killsd tényez6k: olyan korlatok, negativ tényezbk, amelyekel nem ludunk befolyasolni, és
csBkkentik a siker esélyeit, kockazato! is jelentenek.

4. ERTEK FAJTAK, MODSZEREK, FELEPITES (EVS, MAISZ ajanlasok, szakmai standardok szerint)

FAJTAL:
Piaci forgalmi érték

Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingallan gazdat cseréthet egy hajlandbsagot mutatd
vevd és egy hajlandosagot mutatd elado kozott megleleld. markelingtevékenységet kovetd fiiggetien
lranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, kdrditekintoen, kényszer nélkil jartak el.

Specialis feltételezések miatti eltérések

| egmagasabb és legjobb hasznélat szerinfi erték

Egy ingatlan ésszerlien lehetséges és torvényes hasznalata, amely fiziksilag lehetséges, megfelelben
tamogatott &s pénziigyileg megvaldsithatd, és amely a legmagasabb értéket eredményezi.

Alternativ hasznosilasi érték ‘
Az alternativ hasznalati érnék az ingatian piaci érékét jelenti, melyet a jelenlegi hasznalat folytatasanak
feltételezése nélkil allapitanak meg.

Kényszereladasi érlék
Az az dsszeg, amelyért egy ingatlan megszerezhetd egy, azing attannal valo rendetkezés tekintetében barmely
okbol kényszerhelyzetben levd eladdtol.

Hasznalati érték
Kényvelés altalanos szabalyai szerint a hasznalati érték az a maximalis pénzsszeg, amely a vagyontargy
folyamatos mikodtetésebsl (optimalis birtoklasabol) és a végst piaci eladasabol szarmazik.

Legjobb hasznositas szerinti érték
A legértiékesebb és legjobb hasznositas meghatérozhatd, mint egy lres foldterdletnek vagy egy beépitett
teleknek olyan ésszeri, lehetséges és torvenyes hasznalata, amely gyakoriatilag megoldhalo, kellden indokolt,
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VAGYONERTEKELES Budapest V!., Nagymezé utca 8, fildszint. (hrsz.. 29356/0!A}2)
pénziigyileg megvaldsithatd és a legnagyobb értéket eredményezi. A négy feltétel, amelynek a legértékesehb
és legjobb hasznosftasnak meg kel feleinie, a jogi engedélyezhetdség. gyakorlali kivitelezheldseg, pénzigyi
megvaldsithatbsag s maximalis nyereségesseg.

Feltételezett forgalmi érték
Azt az érigkét fejezi ki, amit forgalomképessége esetén ér az ingatian,

Kivalasztott érték
A megbizasban meghalarozott cél érdekében az ériékeldi modszerek kdzill kivalasztjuk a legmegfeleldbb (ek)

el.

MODSZEREK:

Az ériékelés a TEGOVA altal javasoll mbdszernek (Eurbpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
késziilt, Magyarorszagon az ingatlanériékelés modszereit a terméfoldnek nem mindsiild ingatianok
hitelbiziositéki értékének meghatarozasara vonatkozd, 26/2008. (Viil.11.) PM rendelettef modositott, 26/1957.

(VH1. 1.) PM rendelet szabélyozza.
Az EVS javasiata alapjan az eszkdzérték harom madszerrel kozelithetd meg.

Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

Az bsszehasonlito adatok elemzésén slapulé érékelés elsGsorban mar megtorent, konkrét és ismert
adasvételi/bérietl {igyletek arainak, ezek hianyaban kindlati adatoknak a vizsgélt esetre vald kiterjesztésével,

gsszehasonlitasaval torténik.

A mbdszer f iépései:
1. Az alaphalmaz kivélaszlsa.
1, Osszehasonlitasra alkalmas ingatianok kivalasztasa, adatainak elemzése.
2. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
3. Erskmaodositd tényez6k meghatérozasa, elemzése.
4. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.
5. Veégsb énék szémitasa a fajlagos erék és az ingatlan mérele szorzataként.

oAz dsszehasonlith vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tarlalmazé alaphalmazban kel elvégezni,
ahol a foldrajzi ethelyezkedés és az ingallanck tipusa azonos a vizsgall ingatlannal. Az alaphalmaz
adalainak atlagato! jelentésen ellérd szelst ériékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értekeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérvekel alaposan meg kefl
ismernig, és ezeket egyenként kell a targyi ingatfanhoz hozzdmérni. Csak azonos ertékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, béreti jog) szabad 6sszehasonlitani, ifletve a kildnbdzd
értékformak és jogok kozott korrekcios tenyezdket kell alkalmazni. Az 0sszehasonlitd adasvételi arakat az

altalanos forgalmi ado nélkul kel figyelembe venni,

» Az elemzet! Gsszehasonlitd adatokbol kell az alapériéket meghatarozni. Ez az alapériék fajlagos érték,
&ltalaban teriiletre (négyzetmeterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérfszamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szaliodai agy stb.) is alkalmazhatbak.

« A vizsgéltingatlan értekének pontosabb meghatarozasa értekmddositd tényezok figyelembevételével
(orténik. Ertékmodositd tenyezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasolo tenyezd vehets fel, amely az
dsszehascnlité adatok alaphalmazara nem jellemzé.

Az értekmodositd tényezbk kdziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

o Miszaki szempontok
) Epitészeti szemponlok
0 Hasznalati szempontok
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Telekadottsagok

Infrastrukidra

Kérnyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabélyozas

Oa ¢ o o0

oAz értekelésben az 6riékmodosito tényezbk kbziil az éréket jelentdsen befolyasolokat fel kel tintetni,
?s‘ha arra lhetdség van, akkor énékmodositd hatésukat szamszerien is meg kell hatarozni. Az
értékmodositd tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapérteket.

~ sAzingatlan forgalmi értékeét a fajlagos alapérék érékmodositasa utan kialakulo fajlagos ériek s az
ingatian méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megaliapitani. Egyes eselekben, amikor
megfelels, az egész ingatlanra vonatkozé dsszehasonlitd adat nem &l rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiion-kiidn is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterilet és a felépitmények kilon is értékelhetbek.

Jovedelem vagy hozam alapd megkdzelités

A hozamszamitason alapulé ériékelés az ingatian jovdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasok killdnbségébb! (tiszta jovedsimek) vezeti le az ériéket. Az ériék megafiapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szérmazo tiszta jovedeimek jelenériéke. Az
éntékelésnél az ingatlanok funkciéja meflett optimalis bérbe adhatosag adatait hasznaljuk fel. A hasznositasbl
szarmaz rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatian sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlité adatok
felhasznalasaval hatdrozzuk meg. Az Osszehasonlitd adatokbdl korrekcibs tényezbk alkalmazasaval
terlletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevetelekbt
levonjuk a bérire &t nem hérithatd, rendszeres kiadésokal és a kihaszndlatlansagbd! adédo atlagos
bevételkiesést. A szamitolt &rék az éves fiszta nyereség és a tokesitési rata hanyadosa. Az alkaimazoft
t6késitési kamatlab - az ingatian funkcidja alapjén - az adott ingatiantdl, mint befektetéstdl a piaci szerepldk

altal elvart megtérilési rataval egyenid.

Nettopétlasi koltségszamitas

A neltopotiasi koltségszamitas lényege, hogy az ingatian Gjra-elbalitasi koltségeb6l (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé malasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzéadni a
felepitményekhez tartozé foldteriilet jelenlegi éntékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1évd, vagy karosodott Ketesitménynel, takart mdtargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhat6, ha mas médszer nem &l rendelkezésre.

A mddszer fa lepései
1. Atelekériék meghatarozasa.
2. Afelépitmény Gjraépilési vagy potiasi kdltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa.
4. A felépiimény Gjra-eldalitési koliségebdl az avulas levonasa €s a telekertékkel valo

Osszegzeése.

1. A foldteriilet énékét annak Gres aliapotban valo értékelésével kell megallapilani, vagy a piaci
dsszehasonlito adalok elemzésén alapule modszer, vagy kiildnleges esetben a hozamszamitason
alapuld modszer szerint. ‘

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, ameliyel az értékelés idSpontjaban a
megiévo funkciok {de esetleg méas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kdltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
valtozatlan Gjrateremtésének koltségeit kell elirdnyozni, figgetiendt azok jelentegi hasznosulasatol.
A potlasi és az Ujraépitési koltség egylttesen: Ujra-elGallitést koltség.
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Az Gjra-elballitasi kéltségen minden ténylegesen felmerild koltséget kell erteni. Ezeket a kllségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatérozni.

Az épillet Ujra-elBallitasi koltségébe az épiilelgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell z&rni.

Az ljra-elG4liitasi koltség &italanos forgaimi adét nem lartaimazhat.

Az ingallan megépitésének eredeti kltségeibl vagy annak konyv szerinti értékébd! indexalassal
levezetett (jra-eloalitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, &s ha a bekerliés] kéltségeket megbizhatdan dokumentaltak.

3 Az avulas az Id6 molasa miatti értékcsokkenés, Harom [8 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kémyezeti avulas, Az avulasi elemek iehetnek kijavithatbak vagy ki nem javithatoak.

4. Azujra-elballitasi koltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekériékkel ndvetve adodik eredmenyiil a
koltségalapon szamitott forgalmi érék.

5. AZERTEKELES SORAN ALKALMAZOTT MODSZEREK, MEGALLAPITASOK
Jelen érékelésben a piaci dsszehasonlitd-, és a hozamszamitas modszereket alkalmazzuk az alabb
részletezettek szerint,

5.1 Piaci §sszehasonlité médszer
A piaci 6sszehasonlitd modszert az ingatian ériékének és bérleti dijanak meghatarozasara atkalmazzuk.

Az dsszehasonlitd adatok keresése soran elsd lépésben adatokat gydjtottink az értékelendd eszkozhoz
hasonid alaphalmazt képezve, vizsgaliuk a Tarsasagunk aital, valamint a helyi Onkormanyzat aital éntékesitett
ingatlanok adatait. A vizsgalat soran kiderilt, hogy az értekeltingatiannal dsszehasonlithatd publikus adat nem
all rendelkezésre, ezért vizsgalatunkat kiterjesziettik az érékelés idGpontjgban a nyilvanosan elérhetd
forrasokbol szarmazt kinalati adatokra is (ltekintve az also és felsd szélsdériekektdl).

Az Igy kapott Gsszehasonlito adatokat elemeztik, Bsszevetve a targyi ingatian parametereivel, gondosan
mériegeltik az értékmodositd hatdsokat, s ezt kovetden végeztik el a forgalmi érték meghatarozasal az

alabbiak szerint.

Az adalgytijtés soran keletkezell adathalmazt Atvizsgalva kivélasztottuk azon ériékesitett, illetve ertekesitésre
szant ingatlanok adatait, melyeknek f5bb paraméterei a legkdzelebb &linak az értékelés targyahoz. A korrigalt
kinalati arakbd! kiszamilottuk az épiiletek nettd, hasznos alapteriileteire esd fajlagos értékeket, melyeket a
korrekcids tényezdkke! modosiottunk. A figyelembe vell korrekcids tényezk az elhelyezkedes és a
kozlekedés - megkézelithetSség, a felépitmények mérete, a flitése, a parkolasi lehetdseg, az ingatlan
funkcitja. Az dsszehasonlitd adatok ezekben a szemponltokban nem témek el nagymértékben az ertekelt
ingatlantd!, ezért a korrekcié mértéke is a £10%-on beldl mozog. Az értékelt ingatian abbd! a szempontbol
viszont specialisnak szamit, hogy a fellelhetd dsszehasonlité adatokhoz képest dsszességében a miszaki
allapota korszerdsitést igényel. Ez a tényez& az ingatlan értéket csokkentik, ezért negativ korrekciokent vettik

figyelembe a szamitasi tablazatban -25-30%-kal.
A korrekciot kdvetben kiszamitottuk a kivalasziott korrigalt fajlagos értékek szamtani atlagat, mely az értekelt
ingatlan értékének alapjaul szolgalo fajlagos &rat eredmenyezte,

A mellékletek kozott a Szamitasok elsd része lartalmazza az dsszehasonlitd adatokat, figyelembe veve a
korlatozasokat és korrekciokal, és tartalmazza az ingatian meghatérozott forgalmi értekét.
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5.2 Hozam alapu mébdszer

Az értékelés soran az értékelt ingatian jSvedelemtermeld képességét vizsgaltuk, azaz a jovbben varhatban
kgpzq_dﬁ. szabad rendefkezés(i pénzmennyiség jefenériekét szamszerlsitettik, amely kifejezi az ingatiannak,
mint {izleti befekletésnek az érékeét. A szamités alapja, hogy az ingatian birtoklasabdl és hasznalatabdl
szarmazd joviben varhatd vagyoni elsnyGket a vizsgalat idopontjaban vessziik figyelembe.

Az elérhetd tiszta bevételt a bérbe adhaté alapteriiletek és a fajlagos bérteli dij szorzataként hataroztuk meg:

- A bérbe adhatd teriiletet az épliletek netté terllete alapjén vettik figyelembe.

- A figyelembe vehetd fajlagos bérleti dijat Bsszehasonlitd modszerrel, hasonld ingatlanok Gsszehasoniitd
adatai alapjan szamoliuk. A figyelembe vett korrekcios tényezok az ethelyezkedés és a koziekedés —
megkozelithetdség, a felépitmények mérete, mdszaki sllapota, a fitése, a parkolasi lehetdseg, az éplileten
belilli elhelyezkedés, a kozteriileli kapcsolat, valamint a miemieki jellegbi adodik. A jellemzok mérlegelése

ulan a korrekcié mértéke a -30-5 %-0s sévon belll mozog.

Az ingatlan hasznositasa sorén elérhetd tiszta bevétel tGkésitésével hatarozhaté meg az ingatlan forgaimi
artéke. A szamitotl érték az éves tiszla nyereség és a Gkésitesi réta hanyadosa, Az alkalmazot! tokesitési
kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantsl, mint befektetéstdl a piaci szerepl6k altal elvart
meglér{ilési ralaval egyenld.

A tBkésitési ratamozamrata meghatérozéaséra a gyakoriatban Kialakult eljarast, az Ggynevezelt felépltéses
mbdszer (build-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem alinak rendelkezésre olyan részletezettségl {ranzakcids
adatok, melyek alapjan az osszehasoniito modszerrel meghatarozhatd lenne a hozamrata, A felépitéses
médszerrel a rata a kockézatmentes hozam és a kockdzal felarak Gsszegeként adadik. ElsS lépéskent az
elfogadhaté lehetfségek kozil a 12 havi BUBOR-t vettiik figyelembe, amely, mint a ,Budapesti Bankkdzi Forint
Hitelkamatiab”, ol jellemzi a kockazatmentes hozamot &5 az orszag kockazattal kaposolatos tényez0kel. Az
egyéb kockazatok és kiliségek kbzott a lranzakeibs koliséget, az ingallanpiaci kockazatot, a tipus kockazatot
és a regiondlis kockazatot vettik figyelembe. Az gy meghatarozott réta jol jeflemzi az adott ingatiant.

A mellekletek kézoétl a Szamitasok rész 2. sz. resze tartalmazza a hozam alapt megkozelltés részletes
szamitasét.

6. VEGSO ERTEK KIALAKITASA |
Elvégeztiik a Budapest V1., Nagymezé utca 8. fdldszint szam alatti, 20356/0/A/2 hrsz.-i, a Budapest Févaros
Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban |&v, Filmszinh4z megnevezés( ingatlan értékeléset a piaci dsszehasonlito-
_és a hozamszamitas modszereket alkaimazva,

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozésara a piaci 5sszehasoniito-, &s a hozamszamitas modszerekkel
kapott értéket 50-50 %-ban fogadtuk el, mivel az igy meghatérozott érték kozelili legjobban az ingatlan realis

értékét. Mindezek alapjan az ériékelés eredmenye:
Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve:

340 300 000 Ft + afa
azaz: Hiromsziznegyvenmillio-haromszézezer forint + éfa

Az ingatian fajlagos forgalmi értéks, a jelenlegi

miszakl allapotaban, kerekitve (az
ingatiannyilvantartas szerinti 808 m? alapleriiletre 421 200 F¥/m? + afa
vetltve): azaz: Haromszaznegyvenegyezer-ketifszaz forint/m? + afa

1929 000 Ftho + éfa

Az ingatlan bérleti dija, kerekitve:
azaz; Egymillio-kilencszézhuszonkilencezer forinthé + &fa

(A bérleti dij nem tartalmazza az izemeltelési 85
egyéb kollségeket!)

Az ingatlan fajlagos béreli dija, 3 jelenlegi muszaki
allapotaban, kerekitve (az ingatiannyitvantartas

szerinti 808 m? alapteriiletre vetitve): 2 387 Fym*mi + afa

azaz KetiGezerharomszaznyolcvanhét forint/m?/he + &fa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.
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7. KORLATOZO FELTETELEK

7.1 Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezethetS, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok Sndlléan nem hasznélhatéak fel, azok

csak a végsd érték kialakitdsat segitik!
A vagyonértéketés vagy masolaténak birtoklasa nem vonja maga ulén a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (killondsen barmely kivetkeztetés, a jelentest alaird vagy azzal kapcsolatban
16v8 személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozés szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a szemelyek tagjai)
hozhatd nyilvanosségra harmadik fél szaméra prospeklus, hirdetés, PR, hirkbzlés, vagy a kommunikacio
mas forméjan keresztiil a BFVK Zit. Irasos beleegyezése és jovahagyasa nélkal.
Az meghalarozott értékek kizarolag a jelen vagyonérékelésben foglalt célra, a megfogaimazott feltetelek
mellett hasznalhaték fel.

7.2 Jogi kériimények
Jogi természetii Gigyekben nem valialunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkoz6 jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kotelezetiségekkel kapcsolatosan. Az ertékelt
vagyontargyakra vonatkozo fulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotd! kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulgjdonjogok megfeleldek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkdtések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehelne tiszlazni,
hacsak az ériékelés masként nem emliti,

7.3 Kompetencla

A helyszini szemle soran nem végeztiink terlletmérést, foldmérést, az érlékelésben talalhato alapadalok a
megbizé adatszolgaltatasan és az ingallan-nyilvantartds adatain alapulnak. Feltarasokat, statikai es
diagnosztikai méréseket, llletve éplletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztink, az nem

képezte a meghizas targyat.

Jogi vizsgélatot az Aladoft iratok tanulményozésan tdimenfen nem vegeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredet( korlatozottsagard! a tulajdoni tapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallatunk.

A kdrnyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizés targyat, a témaban szakertbt nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezetiségre nyilatkozalot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a

tényez6t nem vettiik figyelembe.

7.4  Megbizistol valo fliggés
A vagyonértékeld a meghizasban foglalt céltdl és feitételekit! nem térhet el akkor sem, ha az a szokasostol
gltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasoslol eltér megbizas esetén az Erékeld kbteles a megbizot erdi tajékozlatni, és a lovabbiakban a
fenntarioft, vagy a modositolt megbizasnak megfelelden eljarni.

7.5 Szakmai szabalyorasok, sztenderdek
A vagyonénékelés sorén az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek eldirasal &s a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a meghizd megbizasaban foglalt cél érdekében,

7.6  Felhasznalt adatok

3. pontban felsoroft, felhasznall informaciok valddisagaen feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatot, vagy az informacio kOzvetitdjét, ezek hidnyaban a megbizot terhelik.
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Tényként kezelt, mas érékelb/szakeértd altal készitett ériékelés/szakvélemény, tényeket, vélemeényeket és
kovetkeztetéseket lartalmazo szakanyag felhasznatasabdl addo hibakén feleldsséget nem vallalunk,

7.7 Felelbsség kizdrasa

Az eértékelés targyi ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt aflapotra,
készlitsegre vonatkozik. Az ériékelést kivetben bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokert - bontas,
qazdasagi-erkblesi avulas, gazdasagi-komyezeti kdriimények megvaltozasa, gondatianséag, funkcioto!
eltérd hasznalat, allagromlas, milszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkaii épités -, melyek az ingatian ériekét
befolyasoljak, feleldsséget nem véallalunk,

7.8  Rejtett hibak
Rejtett hibakér feleldsséget nem vallalunk,
7.9  Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitds

Az értekeliknek személyes érdekiik nem fiz6dik az értékelés targyat képez ingatianhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is csak becstilt ériéke! ad,
. mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevd és eladd kozti atku soran alakuthat ki.

7.10 Ervényesség \
Az értékelés az artékbecslés kiadasa napjatol szamftott hat honapig hasznélhato fel.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt celra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhalok fel.

Budapest, 2017.09. 27.

Budapest Févaros Vagyonkezeld Kbzpon /
- ;ank.‘jrﬁen MiikBdG RészvénylarSgsig 4 - ’
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Fekéshazy Atlila BIr6 Zstfia
ilva i shalda i . ingatlanvagyon-értékeld
Ingatlan-nyilvantartasi és ériékelési irodavezetd Néviegyzekszam: 07128/2015
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MELLEKLETEK
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hoteles ruajdoni lap

Tulajdoni lap (2017. 09. 07.)

Nem hiteles wlajdoni ap Nem hiteles nilajdoni bp Nem hiteles talsidoni hp
- = .a
Budapear Fdvire: Kormdnyhvatala XTV Fenden Hivataly @
Budspeat, XTIV, Bozryik tér § 1590 Budapcrt, P4 101 Oldat: FER g‘
Nexr hitelas tulajdoni lap + Teljes micolat ~
Megrendelss 1 2imi 300000003 400N 017 ; ég
2017.09.29 @ 2
BUDAPZST VI.XEE. Saektor i ;
Beltaerulet 29356 helyrajzi szén '
1U85 BUDAPEST VI.KEA. MNagymesd wtca 6 -
IMESZ
Foldeigilet terolete valtezan eliet: U (rml) torld hatarotat:728/1/70¢
1. Az ingatlin adater:
Eeroler  kat . k. jew aly adatok

altwuilat sclatoh

myveléns d3/kivett megaerezie/ min.e ha n2 k. £l

I

- Favett lakahaz, udear u 22y W:

TiaLaashdz

3
Boarlak

4 bajegyrd hatagozat ‘
A Foldesszlether tartosnak a1 alaplté okiratr szariot tulajydend dpalarrénzek dw
helysakgek

#bejegysh havarozae: 5790371/ 2009 /08 U7 U5  trcdd haticHfar. TIH00S1/2009/V8 03 w6

Mdemnlaks karnyezet

6. bayegyrd hatirozat: FIG0G/12200%/08 0]1.06

Hiwmlékz kacnyeset
2005, ITIT .0, ) WM zendalat.
. | nuEse
1. hinygad: 1/1
bejegysd hataroxat, krkezimi idés & 91.1v.12.7

Nern hiteles mlajidons lap

Jogcun: sredets Eslvitel

jJoqallaw: tirsashaztulaxion
név: TARSASHAZ TULAIHM

cims = v .

R tuladonjegor a 29156!!’ BILE/C/ABE hraz-0 Wrlonlapek tartalmazzdk .

WRESE
igé; I6OEN4/1/N05/08 1208

1 bejugyzd hatkrozat,

apitd ohirat mwildklatakant benyujtovhiak .,

2. bajegyzd hatar L, ka1 L& 22%WI9/2/2011/11 A7 05

Vazgtikjag
15 nl tesul
jojoric:

nav: Ef

l.'.l..

AUVHE-208/2010 mzims vezetbéhjogr sagedely alapin.

JaRl1 FFI
BUCAFESY Vary o T2-Td

Tolytats 2 Whvtkerd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Neru hiteles tubjdoni hp Nem hiteles tulagdoni lp Nem hiteles tuljdoni kip

1013 Budapest, Attila 0t 13/a. | levéleim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bivk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest V., Nagymez6 utca 8. féldszint, (hrsz.; 29356/0/!\./2)

Nem hiteles tubjdoni lap Nem hiteles tukijdoni hp Nern hiteles tulaidoni ap
(="
s :
g Budapeat Foviros Korminytxrataly XTIV Ferulet; Hrvatals o
B Budapest XIV Bosayiktér S 1599 Bulapest, 1 104 I g %
E Nexn bileles mlajdoal tap - Tefjes masalat
ir] 4
- Megrendelds 12Am:5006004/3 24005/ %17 %
- 2017 .09 29 @ Bz
re— Szekto g
Z Bolterulst 29356 helyrajzy szdm

Fuolvitatas 2z elizd bora!
RE

N RESZ é
3 bejegy:d babhrovat, srkezésy add: p4STI8/1/2011/11 A2 14
- mbdowivott BIMED heaydjtva :

1. bajegy:d hatirozat, érkazewy ud6: 09995/31/201€/16 DG 14

- mtdiositanokhal egyseqes exerke cetbe Foglalt ZxMB: henyo)tima.

TULAIDON LAP VEGE

Nem hiekes wlagdoni bp

Nem hiteles tulajdoni bip

Nern hiteles najdoni lap

Nem hiteles tulyjdoni kip
L

Neam hiteles tadoni lap Nem hiteles wlaidoni lap Neni hireles tulajdoni bp

1013 Budapest, Actila 0t 13/a. [ tevélcim: 1253 Budapest, P1, 6, | telefon: 36 1 3252 400 | fax; 36 1 3252 444 | e-mall: bivk@btvk.hu | www.bfvihu
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VAGYONERTEKELES

Budapest Vl Nagymezd uica 8. féldszint. {hrsz.: 29356/0/A/2)

AR ARNET Fedding asth falereucaos Romdaas

Nem hiteles tulajdoai lap

SOLAK KT V] KRR
dslrerulet

Beolagey Fiview) Xaipaayh cants NIV Feruion Hvnda
Bradaged. XV . tomysk v6- 8 1590 T achiguat, B 101
Bt oler Sutujdndi ing - Yalyes doadat
hegrendelén s B0 (004 T4 AT

FRIL6/0/A70 wadlyra s sads

Iips was Y akasewt hu hoel ety Res s p e o fad -

Nem hiteles tulajdoni lap

2016 Ub .y

Noam hirrlac ilaidani ban

Ne1m hite]es tulaydoni lap

As wyysn wnddla sngatisn sdetas
wagneresie LTI L]
~

()

aype halyady .
SIS

R Jagyth hatarssar

Rajagid Ratareuat
Thsnashae

L3 wnillé ingstlanker Larcetask as als piee sarsiban nuyhat diwe

LK) MDArest ¥1 e Magywesd weca & Foaldarant. ‘Faiulvizegaiar alace*

e il
sgans’tal
e e ek p i e e b T o e R BEPAR e s o e bk B, i T . e e ol it

4 %

YL ITIA LT

IR E 31
anrwy Ranyes tols ey #

AkTana

T Ty

[TILE T I

(R HETY

W pegyth Woraraner FVRTICRNRITH vl

Sejagyvh hatdzerst
Fuimarianay.

TLELAMLILHL J3 22

"t ain e havgeds b Y)
brjagyth NavATETAE

ympcim Ataapllbe
Jmp i adéw mitel]
I i sremats Luiedral
pogatine  tolajuienss
Abw  MRSTR ALLAM

Tan

100 mIRT

CIghe )29
T ALL

Nem hiteles nilajdomn lap

turl & Fatdrmaat. JAMIVIAY
erhaTen aab TLASI AAVEALWEL Y

MM LI FEAL EV L LI

J

PRIt
" s

pl8 het sty JHMHLCE/ 199908 v LE

[

Fithva

ﬂa?

Warn hiralar nilzidan: Tan

hanyas: ¥4 a1l hatdmwrst HJI

bapeyyid hatdierst, fehotkai and

1eping >
yuyallan . waiald
nee RHOAPRET PSS VI MRRU

L
Y FALATE. 1L BN

Twrih et brarer  JAIRII 7L 1WER N 08 1K

LN ETE LD VALLALAT

iy fasmr Ve

ron 1061 auarear v ey
tuls pupn) manyss: Ll
Biugyal Ratereat, w
P ad L R L]

L1 e
a1 u:
Jeqatins: talujdends }
ser BUDAPLES P EANAA AT

1987 SUTAFRS

eim:

vagmwhis wics 913

ARy o8t

L]

metat
TARTALHAS BLYEGY SEST

Nemn hiteles rulajdoni lap

MNem huteles tutagdond lap

TOLAJOOM LaP V30T

Nam hitalee tulaidnni lan

Nem hiteles tulajdoni lap

Mapam Tt

1013 Budapest, Attila (it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, P,

6. | telefon: 36 1 3252 400] fax: 36 1 3252 444 | e-malk: bivkebivikhu | www bivk.hu
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Budzpest VL., Nagymez6 utca 8. foldsaint. (hrsz.: 20356/0/A/2)
Légifotd és miholdas térkép

e ettt AT o' el e b
1013 Budapest, Attila Ut 13/a, | levéicim: 1253 Budapest, PF. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bivk@bivi.hu | www bivichu
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Budapest V1., Nagymez6 utca 8. foldszint, (hrsz.. 29356/0/A/2)

Alaprajzok

)

VAGYONERTEKELES

LT TRV B

INOAZE  wars

Q0L L =L 192594 JEDHOPUOY

LYZAQTIWOH IvaLn

1013 Budapest, Attlla it 13/a. | fevéicim: 1253 Budapest, P1. 8. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-malk: bivk@bivichu | wwwbivichy
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Budapesl Vi., Nagymez0 ulca 8. fildszint. {hrsz.: 29356/0/A/2)

VAGYONERTEKELES

INNULYTY T

1013 Budapest, Attiia 4t 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telafon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bivk@bivk.hu | www.bfvk.hu
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Budapest V|, Nagymez6 utca 8. féldszint, (hrsz.: 29356/0/A/2)

VAGYONERTEKELES

—_— e

[RESEL Haressrrane § ki

PP

Attila Gt 137a. | levélcim: 1253 Budapest, PL 6. | teiefon: 36 1 3252 400 | fax; 36 13252 444 | e-mail: bivk@bivichu | www.bfvk.hu

1013 Budapast,
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VAGYONERTEKELES Budapest VI, Nagymez6 uica 8. féldszint. (hrsz.; 28356/0/A/2)
Alapteriileti kimutatasok
Hetylség megnevezise| Szint | Ataptenilet | Padidburkolat | Allapot % Redukilt tenilet
Kidekndd pice 38,12  rimisiap | wowpes | 70% 25,28
Raiie pince 1082 iy Weepes | 70% 757
Vzesbiokk pnce 2721]  icimiakp [ Mzepes | T0% 19,05}
Nagyerem pince 72228] mndtoonolr | Geoeed | 70% 155,501
K(iziokedd pirce 4650  berimisapy | wioapes | T0% 2,58
Hésazpont pince 472 vecheiaep  fasmes | 70% 5,10
tated ploce 583 A [aoepes | 0% 3%
nird pince 54T PV tieapes | 70% 3,89
Vizesbiokx pce 656] echmisep  |Mepes | 0% a9
Ozl pince 5,08 P siospes [ 70% 354
Onset pince 450 P Moeges [ 70% 34
Vizesbiokk pirce 519 teriwbkp |wimpes| 7OW 363
Onad pce 2 P Mopes | 7% 5,80
Raladr pince 896  Merimioep kipapes | 70% 6,27
FLaidar pince 455  terdmislap Micapes | 70% 620
Kiasoudr (volkeliizic) |  pince 6050| lomndtbuwiol | Opreeli | 70% 4795
Raktir pince 1248 ben soapes | 70% 874
Rakhrak pince 1074| ecimatp  [wmpes | TO% 12,12
Pora pince am| e Mizepes | 0% 2.7
Ghphszat pince arifpadd  |Mcepes | 70% 107,77
Pince Geszesen; 067.13 350,23
Fogadous bidszr 119,55 Conmotmbszud ] 100% 119,55
Kipekeod atsrnt 906 keciniabg p 100% 9,06
Ruhagr Bt 1450 Csisok sbszid B 100% 14,60
73 e ¥ Cosmamisnd | p 100% 3,21
vizesbiokk Bigsrt 864  herawiotap ) 100% 5:54]
Br TSkt 1918  werdmatp $ 100% 18,39
Gaidria Ridean 8165 Bbomo  |Wizepes | 0% 4316
Kagkekead Siiszinl 3674 camalap  |woepes | 100% 3674
Hikizport st 2044| rerhmeap  |koepes | 100% 2944
Vizesbiok oidszit 546 teamaap | hcepes | 100% 546
Ozt Gidsont 5.56 e wizepes 1 100% 5,56
tazd fokisant 5,36 PG Mzapes [ 100% 5.36
Vizesbiokk it 494  kemimap  [teepes | 100% 494
Onizd sz 9.8 PVC Mizepes | 100% 9,28
oz foidszine 1240 PVC tozepes | 100% 1240
Paaar Hldsont 8,06 PvC kdzepes | 100% BO6
Térsaig Bidsor, 943 PVC iazepes [ 100% 943
Teakonyha idson 1364 Ve Kizepes | 100% 1364
Tarsaigd loids o 934 Ve kozepes | 100% 934
Kezekedd idsai 323  heramaap  |sdzepes| 100% i
Mivész bok fokisant 3195  reramaap  |asmpes| 100% 3795
Targyaé Bigsonr 34 Ve Mozepet | 100% 248
Raigit o 1331 WC - |kampes | 100% 1331
Féidsort ostesen 47551 457,02
Teljes aiapteriilet: 114264 m2]  Redukil nettd slapteritiel® 816,241 m2
* A lulajdoni fap 2 kozhiteles dokutentum, ezé a rajta szerepld 808 m2-el sxarmoluni 3 tablazatokban,
am: nagy)abd! megegyeak a redukall alapleruletielt

1073 Budapest, Attila it 15/a. | levéleim: 1253 Budapest, PL. 6. { telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bivk@bfvichu | www.bfvichu
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VAGYONERTEKELES Budapes! Vi., Nagymez6 utca 8. foldszint. (hrsz.: 20356/0/A/2)
Szamitasok

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Ertékelési mbdszerek Enkek (FY Salyozis (%) Sty m(ﬂ? erték
Piaci 6sszehasonlitd efvii 358 400 000 FY _50%| 178200 000
Hozam alaps megkozeltés 322 200 000 Ft 50% 161 100 000 |
Végsd forgalmi énék kerskive: | 100%| 340 300 000 Ft]

1013 Budapest, Attila Gt 13/a, | levéicim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 |fax; 36 1 3252 444 | e-malk bivk@bivk hu | www.bfviuhu
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VAGYONERTEKELES Budapest V1., Nagymez6 utca 8. féldszint. (hrsz.: 29356/0/A/2)
1, AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL

A feiépRminyes ingatian WMWM
Megraviths 1. 2 3
Ingatian cimek Vi. ket MagymezS utcad | Wi hende BasSinhaz u vl Wenae, Tenbr kn i derue, Pauay Ede
An jeboge Vinga ingathn St vl praey— Nndtm g
ASE dara 2017 smpunber 2057 soapimmber 2017 soapmer
Azmaskd 2113080 WV f/.  rikY]
Adat forisa e bngatien xm s raniles o war nanitan oo
ngatac e Szt meprevatial | woda aglssigutvport itetatymby
Adksvitel 1 KinMati & (F) 553 900 #00 Ft 450 00N 090 F1 130 608 860 Ft
P R 497 700 000 ¢ 05000 006 F1 297 DOD 000 F:
Cpdieineliedg 01 o m2 585 w2 “im2
slaptartiete” pu’)
Tolok weihet {n°} om2 b2 LY 5 omz
ML TH WAFL [ ¢ 141 SI5TLFL
Opary melgt, AEzaTrdulls [ Gy tatvantl 300 miserre,
hiizban, piwrteg wodsnbs "g“‘.“m UCatnd, et Wi
O35, U g mmm) ) 2y )
Sitreeges ek uzwhetysidy Pace s {prce-in ~giaécn). penieg Leghonicnniié vl
Sosey sk R, sgbszsbpapontin WIvE
-0 beraresks v, Mgt saiginbr it
A rendsrer bpleg L T ehiag
Ertiambdosito tnyseor
Jogf jadeg Ondilh Meiion Andib Liayon Andnd Mayaon ondi} taapon
Kormeit minle 0% o %
Karkiston bellli
horpon hasonks Sechwealinngih hachiurmtt
hwivekptis
whika o% [y 1%
HDriekedds ] hanonkd banceth haorkd
Homehod manike o% [ [
RadukiN alaptarfiet (w’} o0F a2 nalits Nanth kst
Korrehosd miniie % % T%
Wilscall Siapot e gk # it
Konrekee mbnkia -3 25% -20%
Parkotiel ishwilishg it Roaide hasorks honcsth haworkd
Forekod mdnlie o% _o% %
Haszndlat, funield e foda mpksrdohtopont imtlymiy
Korakod mibniie 5% ey E%
Eibalyszhadis i bejdrat e bejrat il gt v D ot
Korrehoh mariie 0% [T %
tntrastruktury A N
M‘W Oekzhdzmalony SarsOrmdves [ e aazhdrmmives
Kormkad minite % 0% %
Vidattskoeh® mopmbx nem nam ]
Koot ey 5% 5%
Wdaosibid Rorlbtorison mm s et rancs
Koieiod 5% 5% 5%
Az abomitraz W karin
Fiia romaz, a3 Caph Wicpont kadvanibt pavecih Ledverdon
il van Give :
Kptraiord ke % 2% -I%
S0en padliks kebobey,
Egyip arnateandsite, POG-ARS Daesetazit & | NOMORGRONG, 1ovkriek} Heordionisl “’z
y T, modohebroit:
waqotit Vil
Koreio mingke 0% % o%
Koftakeid 3 viesgan
ngattanhot viszonyitva i anm ENY
Kormgal ssaoos & (Fre’) 4350) A9 99% e 19781
Korngik i (F) 358 350 1M kagos nm i ), helywig alagenis
Az Ingatlan forgatmi
#rtbke karwkltve (FI 358 400 000 Ft
* AZ rELEE INQELIN eSERDEN 3 LAAGON ApOn ArsiepkS Aapmruleted STATGRUAK (3T RAGYRGD TegeG e 3 redutil SpETUNGY). A° CSTRRASD
T LN redhLil SapRt el wetl Igyventy
** A miermi heq emel A rgatan daLE, VITORt B MagRs WGk kodg. vAOEE A7 BRMEICANGT LoUksiies engeodieh b4 rvid Aobign
Ledvezdtanct. iy Soyelembe vive a3 ngXan ciemil enkiiegin i londninok . 3 oot kebgphis egyTa

1013 Budapest, Attlla Ot 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, PF. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bfvk@bhvk.hu | www.bivi hy
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VAGYONERTEKELES

Budapest V1., Nagymez0 ulca 8, fildszint, {hrsz.. 28356/0/A/2)

2. AZINGATLAN FORGALM ERTEKENEK MEGHATAROZASA A HOZAM MODSZERREL
Az ingatian bérleti dijanak meghatdrozésa piaci sszehasonlitd modszerre!

hwwajimmwmm

ummmmﬂamﬂwmﬂﬂmmmnﬁamlurw
esaiben redukhl alaph sl weh I sibmOp

Mogneveris 18 3
Ingatian cimk VI dae : .V mmsyu
Nawuabu: g, VT bt Andessy i v sarck B,V e Aukchu
A5 vege VizsghR igattan hindial a0t [rireye Niviit ackat
AOX Sinemy 217 soaphembe: 2017 sapwabet 01T sraptes
Anosk) 225B4ETY Wi oS
Ad foraed ey odtien g2 wwe iguilan B woainptan
gt s _ rimacerii e kats s
Kindlati pktieti o [Fend) 11261 Ft 15315 R VB 1M FT
Korngn tikded & it borehcid mibriiee - 0% ITHOAR IR 82 I0FL
g 2 Ind £ w2 $04 2
[
Toloh Weltet ) LT omz om2 ow
Fajagos biceti o
iy LM EL I IR
WAL VOSSR | MUtasth wioskem et 80 | AZ Amerka Nagytihailg
Epuler bk St s &pidel gy WOrgE rodingk -nt.lmbmmhbﬁ
S i ) EXATH, WX, e 3 iapcks  kooikin wsl
soghondioeniaival alisct | - grondioondinal st &mmﬂm
eoda Parkesds kamwroieen | ioda Parods ar dpdiet | albelyeradd rodi Kadd A
s mipgairsie aninu | oo vice Sapm ¢ |
Enblonddositd timpréx
Jogi jelleg ik whagon OrshiiS ajion bl baagion Onda’s thagdon
Kornptesd 0% [2) ™%
Torbinbon Lediill
proe Warpom ezt S atvezih
orrekad 5% 5% %
Kbriwbedhs Wit ikt Tiasorks oot
Rormow % o% 0%
Redukix alaptertivd () w2 eagychiy vt ok
Kaormeiod 2% 4% 0%
Wdarki Sapot b e e »
Korrskod 0% 5% 25%
Parsotlel mbebielg KRrideen o Mtvitn banorks
Korrekod % AW %
Haazailat, ekl eyt wodshetyely Imaticton | Fodahetywls sdahictin | sdatlyilg irsmhictan
Komelosd % 0% %
Kozmriieti Kapcsotat | 3t A AT of S PlyaTadh 6 | 4G SO0 MiyencR of | fdeom sovies halyaindlk o
shtyarkegin dpince-4gt ) 2+3 9m) 3 ees)
Wotrehad % 0% %
Infrastrukie .
g aRtotsig) ety Sumriviioen] vt oeadrmins [
3 o% % %
Az sltatiaer SV020 karhn 10X,
Fitds acint a Capd Noepant kazingdedd van Tveciiob amavenioh ecoanyiob
[
Karrehod merEAe % L) ]
Lia pircs van van nrcs
Kornphend 5% 5% %
videtisige™ winri) Lo i rorchIeg il
L0 o % ) .
ot horrekcd - 6% e
Kornpll Wjagos bt o 28 288 1m0 2417
fFaitd)
Horrgt LA
, 1920 347
Az ingatlan
bértedl diia 1929 000 Fihé 23 148 200 iy .
Wﬂaam&kmrw,,ummﬁm

'Lmaa@mhmmwmwmm dnmmmmmaamu*ummmmlmrm
(enDecilyraN, MAYASELY Wit hotsR] 5D |

1013 Budapest, Attila 0t 13/, | leviicim: 1253 Budapest,
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VAGYONERTEKELES Budapest V1., Nagymez6 ulca 8. foldszint. (hrsz.: 28356/0/A/2)

Tokésitésifhozam réta bsszetétel becslése

Tokésiésihozam rita Ssszotétel becalése
Megnevezés datum értek (%)
BUBOR 12hé 2017.09.27] 0,110%;
tranzakcids koftségek 2017.09.27] 0.500%
ingalianpiac kockazat prémiuma 2.500%
tipus kockazat jelenleg kidlitoter | 2,500%)
regionalis kockazat Budapest Vi.ker. { 1,
Hozam réla - 2017.1003] 6610%)

A forgalmi érték meghatérozasa a hozamszémitas modszerével

Aforgalmi érték meghatirozisa a hozamazimitis mbdszerével
éviteljes bevétel B 33148000 |- FUev
veszleség (kiadasi, behajtasi) 8.00% |
WkBsitési rita: 6,610%

Tokéshet forgalmi érlék. 322180938 |-Ft
Kerekdiett forgalmi éndic 322200000 |-Ft

1073 Budapest, Attila Gt 13/a. | ievélcim: 1253 Budapest, P1. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-malk; bhvk@bfyk.hu | www.bfvichy
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VAGYONERTEKELES Budapest VI,, Nagymezd utca 8. foldszint. {hrsz.; 29356/0/A/2)
Képek
Az ingatlan homiokzata és kdryezete

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 3613252 400 {fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bivk@bfvichu { www.bfvkhu
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VAGYONERTEKELES Budapest VI., Nagymez6 utca 8. féidszint. (hrsz.: 29356/0/A72)

Az ingatlan foldszinti kialakitdsa

A diszlépcsé és a vendégbifé

1013 Budapest, Attila it 13/a, | ievélcim: 1253 Budapest, P1. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3152 444 | ¢-mail; bivk@bfvk.hu | www.bivk.hu
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VAGYONERTEKELES

© Kozlekedd és vizesiokk

Szelidzd géph

valcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bivk@bfvlchy | www.bfvi.hu
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VAGYONERTEKELES  Budapest V1., Nagymez5 utca 8. fdidszint, {hrsz.: 20356/0/A/2)

We és 8itoz8

Raktar, iroda &s az egykori miivészbiifé

1013 Budapest, Actila Gt 13/a. | levélcim: 12523 Budapast, PL 6. | telafon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3257 444 | a-mall: bivk@biwichu | www.bivi.hu
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i

'Galéria és az egykori nézbtér

1613252 500 | fx: 36 1 3252 444 | e-maik: bvk@bfvichu | wwwbtvkha
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VAGYONERTEKELES . Budapest V1., Nagymezo ulca 8. f8ldszint, (hrsz.:
| Az Ingatian pinceszinti Kialakitsa

ats6 18pesS a pinceszint felé, kdzlekedt

Kdzponti kamera &s rakiarhelyiség

1013 Budapest, Attila 0t 13/a. | levilcim; 1253 Budapest, PT. 6. | telsfon: 36 ) 3252 400 fax: 36 1 3252 444 | e-mall; bivk@bivichu | www.bfvk by
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VAGYONERTEKELES , Budapest V1., Nagymez6 utca 8. foldszint. (hrsz.: 29356/0/A/2)

" Szell8zbnyllés, beszss nyomal

" Kapcsolotablak, vezériés

Portahelyiséq &s az egykon szinhéz killsS diszlet taroloja

1013 Budapest, Attila it 13/a, | bevélcim: 1253 Budapest, P1. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax; 36 1 3252444 | e-mal; biyk@bivk.hu | www bfvichu




VAGYONERTEKELES Budapest Vi, Nagymazﬁ utca 8. féldszint. (hrsz 2935610!A/2)

Hatsd kijaratok a tarsashaz udvara felé

Kdzlekedd és raktarhelyiségek

Oltdz, mosdo es raktarhelyiség

1013 Budapest, Attlia Ut 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, Pf, 6. ] telefon: 36 1 3252 400 fax: 36 1 2252 444 | e-maik bivk@bfvichu [ www bivichy
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Oitdzb, mosdd, raktarhelyiség

_— Vezetékekés B ———

Hakozpont

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levéicim: 1253 Budapast, P1. 6. | telefon: 36 1 3252400 | fax; 36 1 3252 444 | e-mall: bivk@bfvichu | www bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES _ Budapest VI, NagymesS utca 8, fldszin, (hrsz.; 29366/0/A/2)

A Jelenlegi kisliitotsr

A téreashéz pinceszinti gépészete

- Kbzlekeds és gépészet

A Capa Kbzpont kazanja (jobb oldali) &s paraméierei

1013 Budapest, Attils 0t 13/a.] levélcim: 1253 Budapest, P1, 6. [ telefon: 36 3 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bivk@bfviLhu | www.bivikhu
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PR

Villamosszekrény, kapcsolétabla és gazéra

1013 Budapest, AttHa it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, PL 6. | elefon: 36 13252400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail; bfvk@bfvic.hu | www.bivichy
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Horvéth Gydrgy okl. magasépit Hzemmémék, ok, ingatlangazdalkodd-ESSEC, okl. Ingallanvagyon-éridkeld és kbzvethb
igazsaalay ingatianforgalmi szakend IM 484711986

NYILATKOZAT

Alulirott Horvath Gydrgy igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakéntd nyilatkozom, hogy a (z)
Budapest V)., Nagymez6 utca 8. f5ldszint. szam alatti, 29356/0/A/2 hrsz.-0,

a Budapest Fovaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban 1év, Filmszinhéz megnevezés ingatian vonatkozasaban Biro Zsofia
ingatlanvagyon-ériékeld az ingatlan vagyonértékelését a szakmai eldirasoknak megfelelden, valamint a BFVK Zn. kialakult
gyakoriata alapjén aflitolia dssze.

Az értékbecslés soran felhasznalt Gsszehasonlitd adatokkal és az-a;okbél alkalmazol! értékelési modszerrel &s az &rtékelés

soran levont kivetkezietésekkel egyetériek, az ériékelésben megéllapltott forgalmi énékek és béreti dijak a szakmai
lapaszialatom szerint, altalam effogadhato mértékd, redlis forgaimi érieket és bérleti dijat tartaimazzak 2017. 09, 27-én

érvényes arszinten:

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 340 300 000 Ft + &fa
azaz: Haromszéznegyvenmillio-héromszézezer forint + éfa

Az Ingatian fajlagos forgalmi éréke, a [slenlegi

maszaki Allapotaban, kerekllve (az

ingaliannyilvantartas szerinti 808 m? alapteriletre 421 200 Ft/m? + &fa

vatltve): azaz; Haromszaznegyvenegyezer-kettdszaz forintim? + éfa
Az ingatian bérfeti dija, kerekitve: 1 920 000 Fihé + éfa

{A beérleti dij nem tartalmazza az Gzemeltetési 6s  azaz: Egymillis-kilencszdzhuszonkiiencezer forinthé + ifa
agyéb kbltségekat!)

Az ingatian fajlagos bérieti dija, a jelenlegl miszak|
allapotaban, kerekitve (az ingatiannyilvantartas

szerinti 808 m? alapteriletre velitve). 2 387 FUm?is + &fa

azaz: KellGezerharomszéznyelcvanheét forin/m/hé + &la

dsszegben.

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes llapotéra vonatkozik.

Budapest, 2017. 09. 27.

Horvath Gydrgy ~
okl. magasépitd lizemmémok
okl. ingatlangazdalkodd-ESSEC
okl. ingatlanvagyon-&nékeld és kdzvetitd
igazsagligyi ingatlanforgalmi szakerto
eng. szam: 1M 4847/1996
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l Budapest Fvaros Onkorményzata, [székhely: 1052 Budapest, Varoshdz u. 9-
11.képviseli: Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal, a tulajdonos képviseletében meghatalmazassal eljaré
Budapest Févaros Vagyonkezel§ Kézpont Zrt. (1013 Budapest, Attila 0t 13/A.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-
042695 adészam: 12006003-2-41; KSH szdm: 12006003-6820-114-01) vezérigazgatoja), mint bérbeadd ( a
tovabbiakban: Bérbeadé ), valamint .

Robert Capa Kortirs Fotografiai Kézpont Nonprofit Kft. -Capa Kozpont- (székhely: 1065 Budapest,
Nagymez utca 8.; adoszam: 18426715-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-176337; képviseli:  K&rdsi Orsolya
iigyvezet8), mint Bérlg vevé (tovdbbiakban: Bérld) egylttesen a tovabbiakban, mint Felek, kiilén-kilén,

mint Fél

k76t a Févarosi Kbzgyllés 966/2014(V1.30.) Fév. Kgy. szdmu hatdrozata alapjdn az alabbi feltételekkek:

1. Szerzfdés célja és targya

I.) Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeadd hatédrozatlan idétartamra, a magyar fotografia
népszerisitése, és elismertesése, valamint kulturalis koizosségi tér létrehozdsa céljébol bérbe adja
Bérlének a tulajdondt képezé Budapest VI. ker. NagymezG utca 8. sz. 29356/0/Af2 hrsz-G 808 m?
nagysagd Ingatlant. Bérls kulturdlis koncepcidjat jelen szerzfidés 1, sz. melléklete tartalmazza.

|.2 A Bérbeado a jelen szerzédés aldirdsaval kijelenti, hogy a Bérleménnyel osszefiiggéshen nincsen olyan
jogszabdlyi korilményrdl tudomdsa, amely a Bérls dltal a jelen szerz6dés alapjidn a Bérleményben

folytatni kivant tevékenységet gatolja vagy akadalyozza.

{3 ABérlé a jelen szerzédés alalrdsaval kijelenti tovabba, hogy a Bérlemény teriiletén é!téla folytatni kivant
tevékenységre jogositott, valamint, hogy rendelkezik az e tekintetben szilkséges hatosdgi és
szakhatosagi engedeélyekkel, illetve azokat a tevékenység megkezdésaig megszerzi.

2. A bérleti dij:

2.1 A kedvezményes bérleti dij bsszege 1.100.000,- Ft/hd + AFA, mely a szerzfdés hatdlyba lépésének
napjatél szamitva 12 havonta a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan k&zzétett fogyaszto)
srindex mértékével, a kerekités szabdlyai szerint 100, Ft-ra kerekitve emelkedik,

A 2.1. pontban régzitett bérleti dijon feltl a Bérlemény hasznalatdval egylutt jard rezsikoltséget, illetve a
Bérlemeny lizemeltetésével dsszefiiggéshen feimerilé egyéb koitségeket {viz, elektromos energia, gaz,
csatorna, szemétszallitas, takaritas, karbantartas, sth.) is a Bérid tartozik viselni.

ta
ta

2.3 Felek kijelentik, hogy a piaci alapu bérleti dij (1.600.000,-Ft/hd} és a fizetendd bérleti dij kozotti
kilBnbdzet kulturalis céld tamogatdsnak mindsii az Eurdpai Bizottsdg SA.34770(2012/N-2}. szamu
hatarozata alapjan. Jelen bérleti szerz6des alapjdn Bérld, mint kedvezményezett az Eurdpai Bizottsdg
SA.34770(2012/N-2) szamu hatdrozatanak megfelelden odaitélt, 500.000,-forin/ho Osszegl,bérleti
dijkedvezmény formdjaban nyujtott kulturalis célt tdmogatasban részesul.

Bérl§ vallatja, hogy a piaci bérleli dij utan felszamitott AFA dsszegét (az addalap a vanatkozd
szakvélemény alapjdn szamitott 1.600.000,- ft/hd,) havonta a Bérbeadd szdmildja ellenében, 15 napos

teljesitési hataridével megfizeti.

tJ

3. A bérleti dij és az egyéb koltségek (izemeltetés, rezsi) megfizetése

31 Bérlé a bérleti dijat az ingatlan birtokbaadasdnak napjatol, havonta eldre & szamla kibocsatasatdl
szamitolt 15 napon belidl koteles a Bérbeadd Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-
01001005 szamu elszamolasi betétszamlajara atutalini. Beérlé késedelmes fizetés esetén a Polgari

Torvénykonyy mindenkori szabdlyozasa szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni



3.2

1

A Felek ugy rendelkeznek, hogy a megéilapodott bérieti dij, illetve a felen szerzédéssel kapcsolatosan a

Béri§ altal fizetendd mds dij vagy kéltség késedelmes megfizetése esetén a Bérbeadd a késedelem
teljes idejére a Polgari Térvénykdnyvben meghaldrozott meértékit késedeimi kamatot jogosult a BérlGvet
szemben felszamitani., ismételt késedelmes fizetés esetén Bérbeadd azonnali hatdllyal felmondhatja a

szerzddést, és egyéb, a Ptk.-ban szabdlyozott jogkdvetkezmenyekkel élhet.

4. A Bérlemény birtokbaadasa

4.1.

A Bérlemeény birtokba adasa, a Felek erre vonatkoz6 egyéb megéllapodésdnak hidnydban legkésébb a

szerz6dés hatdlyba lépését kivetd S napon belli részletes jegyz8konyv mellett torténik.

4.2,

Felek rogzitik, hogy a Bérleményben folytatott tevékenységhez sziikséges hatosagi engedeélyek

beszerzése Bérls kitelezettsége, sajat koltségén.

5. A Bériemény hasznélata, karbantartas

5.1

53

L
=

5.7

5.8

3.9

A Bérlé a jelen bérieti jogviszony fenndllasa alatt koteles a Bérleményt a rendeltetésének megfelelGen
hasznaini, annak az allapotat és allagat megdrizni. A Bérlé koteles megtériteni mindazt a kart, amely a
rendeltetésellenes hasznalat, vagy mas nem szerztidésszerd magatartds kdvetkezménye.

A Bérl6 a Bérleményt a kornyezete szikségtelen zavarasa nélkil jogosuit hasznalni. Eizel
tsszefiggésben a Bérld kifejezetten tudomasu! veszi, hogy amennyiben a Bérleményben folytatott
tevékenységével kapcsolatosan, illetéleg arra visszavezethetSen barmely hatdsag kifogast emel, ennek
kdvetkezményeit maga koteles viselni, ahogyan a tevékenysége soran harmadik személyeknek okozott

esetleges karokért is maga tartozik helytallni.

A Bérld a Bérleményben kizdrélag az 1.1. pontban meghatdrozottak szerinti, valamint jelen szerzddeés
mellékletét képezd kuituralis koncepcidban kifejtett tevékenységet jogosult folytatni, azzal, hogy ett6l
kizardlag a Bérbeadd elGzetes irdsbeli hozzajdrulasa alapjan jogosult eltérni a bérleti szerz6dés egyide|i
irdsbeli modaositdsa mellett,; a Bérbeadd hozzdjdruldsa ugyanakkor nem heiyettesiti a targyban
szikséges hatosdgi és szakhatosdgi engedélyeket, llletve jovahagydsokat, azok beszerzése a Bérls
kitelessége. Az el6bbiek megszegése esetén a Bérbeadonak jogaban &Il a jelen szerzGdést azonnali
hatdllyal felmondani. Bérbeadd képviseidje jogosult a szerz6dés 1.sz. mellékietét képez6 kulturalis
koncepcioban meghatérozott tevékenységek teljesiiését évente legaldhb egyszer ellendrizni. Az
ellenfirzés eredményét irdsban rogzitik, amelybdl egy-egy péidanyt a felek atvesznek. A kulturdlis
koncepcioban meghatarozott tevékenységek silyos és irasbeli felszdlitdst kdvetd ismételt megszegése
esetén a szerzfidést Bérbeado jogosult azonnali hatallyal felmondani,

A jelen bérleti szerz8dés fenndlldsa alatt a BérlSt terheli a Bérlemény fenntartasaval egyitt jaro
karbantartds és az 5.1 pont szerinti dllagmegovas kidltsége,

5 A Bérlemeényben lévé, illetve a Bérld dhtal oda bevitt targyak, illetve dolgok biztositdsardl sajat koltsegen

és feleldsségére a Bérl maga kiteles gondoskodni, az ezekben esetlegesen bekéivetkerd karokért a
Bérbeado felelfsséget nem viital,

Bérlé jogosult a Bérlemény ingatian birtoklasara, haszndlatdra, és a tevékenységével sszefiggo
hasznositdsédra a mindenkori hatdlyos Snkormanyzati rendelkezések figyelembevételével,

A Bérld kifejezetten tudomadsul veszi, hogy a Bérbeado a Bérl§ szukségtelen zavarasa nélkui és elézeles
értesitése mellett jogosult ellendrizni a Bérlemény dllapotat, valamint azt, hogy a Bérlé a Bérlemenyt
rendeltetésszerien, a jelen bérleti szerzddés rendelkezéseinek megfeleléen hasznalja-e.

A Bérlemenyre vonatkozo vagyon- és feleldsségbiztositdst Berld kdteles a birtokba adastsl szamitott 10
napon belll megkotni. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a 4.1. pont szerinti birtokba adas napjatdl a
kirveszély viselésére koteles.

A bérleti jogviszony fennalldsa alatt Bérbeado és a Bérld kotelezettségeire a Févarosi Onkormanyzat
tulajdondban év6 nem lakds céijéra sz0lgdld helyiségek'feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szole
40/2006. (Vil. 14.) F&v. Kgy. rendelet rendelkezései az irdnyaddk, azzal, hogy a 24. § alapjan Felek
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megallapodnak abban, hogy a 22. €5 23. §-ban irt kotelezettségek (a bérlemény fenntartasdval egyitt
jaré karbantartds és dllagmegdvas kiltségei) a bérleti szerzddés fenndllasa alatt a Bérldt terhelik.

6. Egyéb kikGtések

6.1 Bérld kiteles a Bérlemény hasznalatdhoz kapcsolédd kérnyezetvédeimi, tdzrendészeti, egészségiigyi,

bateset- s munkavédelmi, kdztisztasdgi és egyéb relevdns hatdsagi rendelkezéseknek és elfirdsoknak
mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az el6bbi kotelezettség teljesitéséhez szikséges
személyi és targyi feltételeket a sajat koltségén biztositani.

Rérld a polgari jog aftaldnos szabalyai szerint felelfisséggel tartozik a szerzddés idStartama alatt
okozott, az Ingatlanban bekdvetkezett karokért.

.3 Felek rogzitik, hogy Bérl§ naptari évenként két alkalommal, 30 nappal el6re egyeztetett idépontokban,

=

téritésmentesen helyet biztosit a bérleményben a Bérbead6 Budapest Févaros Onkormdnyzata sital
szervezett, illetve tdmogatott rendezvények lebonyolitdsdhoz.

| Felek rogzitik a 2.3. pontban irtakra is tekintettel, hogy a bérlemény kedvezményes &sszegii
bérbeadisat timogatasnak tekintik. Bérld kiteles a tdmogatds tényét - jelen SzerzGdés fennallasdnak
hatélya alatt — a Bérlé valamennyi kiadvanydban és meghivéjaban feltiintetni, ideértve az elektronikus
kiadvdnyokat is (a Févarosi Onkorményzat teljes nevét, logéjat, valamint a tdmogatds tényét
kifogastalan nyomdatechnikai kivitelezésében) megjelentetni. Az 6nkormanyzati tdmogatas tényének
feltintetésére a Bérl§ egyéb tamogatdival megegyezd méretben és feltételekkel keril sor.

5 Bérlg kitelezettséget valtal arra, hogy rekidmhordozd elhelyezésének igénye esetén ehhez a Berbeadd
elézetes Irdsbeli engedélyét beszerzi, Szerz8dé Felek megdllapodnak, hogy jelen rendelkezésben foglalt
kitelezettség megszegése sllyos szerz8désszegésnek mindsil.

7. Felmondas

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dést barmelyik Fél a masik Félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal indokolds nélkiil, 90 napos felmondasi id6vel felmondhatja.

Felek a masik Fél sulyos szerzfdésszegdse esetén jelen szerzédést azonnali hatallyal irasban
felmondhatjak,

3 A jelen bérieti szerz6dés barmely okbol torténd megsziinése esetén a Berld kételes a Bérlernényt a
megsziinés idGpontjdban az ingdsdgaitdl kilritve, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban a
Bérbeaddnak jegyzbkonyv felvétele mellett visszaadni, azzal, hogy a megsziinés nyoman sem
ethelyezésre, sem cserehelyiségre, sem pedig egyéb kartalanitasra nem tarthat igényt.

4 A jelen bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérld koteles a Bérleménnyel kapcsolatos kdziizemi dijak
megfizetésének megtorténtét a szolgdltatdk részérdl kiallitott erre irdnyuld  nyilatkozatok

bemutatasaval megfelelden igazolni.

5 Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megszlinésekor a Bérl6nek tartozasa van a Bérbeaddval
szemben, ugy a Bérbeadd jogosult a Bérleményben lévé és a Bérl6 tulajdonat képezd vagyontargyakat a
tartozas rendezéséig visszatartani és térvényes zdlogjogdnak, tovédbbd barmely jogszabaly alapjan
fennalle egyéb kovetelesének valamennyi rendelkezésre Alld térvényes eszkozzel érvényt szerezni.

Az Nvtv. 11.§ {12) bekezdése értelmében, Bérbeadd a szerzbdést kartalanitas nélkil és azonnali
hatallyal feimondhatja, ha az Ingatlan hasznositasaban részt vevé barmely - a BériGvel kdzvetien vagy
kozvetett modon jogviszonyban &lld harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara
vonatkozé szerzdés megkotését kovetSen bedliott korilmény folytan mar nem mindsil dtlathato

szervezetnek.

8. Kapcsolattartas

5.1 A Felek ugy rendelkeznek, hogy az egyrmas iranyaban a jelen szerzddés alapjan, illetve azzal

dsszefuggésben teljesitendd kozléseiket, illetSleg értesitéseiket minden esetben irdsban, , telefax
Uzenet, ajanlott tértivevényes levél formajdban, avagy futdrral utobb igazoihatd modon kotelesek
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teljesiteni. Az elébbiek szerinti kozlések alapjéul s2olgalo adatok megvéltozasardl az érintett fél a masik
felet haladéktalanul koteles megfeleléen értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaradasa esetén az ebbél

eredd esetleges kirokért a felelfsséget viselni kiteies.

Bérbeadd altal megbizott kapcsolattarté:

Neve: Budapest Févdros Vagyonkezelf Kézpont 2rt. (BFVK Zrt.)

Képviseldje: Nagyunyomi-Sényi Gabor vezérigazgato
ElérhetSsége: 1013 Budapest, Attila ut 13/A,, Fax: +36 (1) 3252-400

Bérl6 altal kijeldlt kapcsolattartd:
Neve: K6rési Orsalya

Begszidsa: igyvezetd
Elérhetdsége Robert Capa Kortdrs Fotogrdfiai Kdzpont Nonprofit KFt.
székhely: 1065 Budapest, Nagymezd utca 8 Fax +36 (1) 1 413 1310

8.2 Felek megsllapodnak abban, hogy jelen bérleti jogviszonyukkal kapcsolatosan kGz6It jognyilatkozataikat
egymadsnak kizdrolag tértivevénnyel, postai szolgdltatd utjan vagy futarral kézbesitik.

8.3 Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton vagy futdrral - igazolt médon - megkiildott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisériésének napjdn kézbesitettnek, az abban kozoht
jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadta. Ez esetben a

kizlés ddtuma a killdemény dtvétele megtagaddsdnak napja.

8.4 Felek megallapodnak abhan, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot
nem vette it (a feladdhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd Stodik munkanapon kézbesitettnek, az abban kazdlt jognyilatkozatokat

pedig kozoltnek kell tekinteni

8.5 Felek megédllapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot
nem vette 3t (az a feladohoz ,elk6itdz6tt” vagy a ,cimzett ismeretien” jelzéssel érkezett vissza), az
iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kivetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek,

az abban kézélt jognyiatkozatokat pedig kHz6ltnek kell tekinteni

8.6 Felek megédllapodnak abban, hogy a jelen szerzéidés szerinti igazolt telefax Otjdn megkildott
levelezésiiket hivatalos irdsos formanak tekintik.

9, A Bérld atalakitasi/felujitdsi munkai

0.1 Szerz6dé  Felek rogzitik, hogy egymassal a bérleményen Beérl§ dllal elvégzendd belsd
atalakitasi/felajitdsi munkalatokkal kapcsolatban kilon megéllapoddst kivannak kotni. azt kévetden,
hogy rendelkezésre allnak az értéknoveld felujitasi munkalatok kdltséghbecslései. Szerz6dé Feiek ezen
kiilon megallapodasban kivanjdk rogziteni a bérlemény beisd 3talakitasi/felujitdsi munkalatainak
részletezését, azok kéltségeinek viseldsét és elszamolasat.

9.2 Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben barmilyen atalakitast, bdvitést, értéknovelé beruhdzast, a
karbantartds, felujitas koréhe nern tartozd épitési munkat kizardlag Bérbeado elGzetes irasbeli
hozzdjdrulasdval végezhet. A rendszeres karbantartédsi, felujitasi, valamint a hozzdjarulassal elvégzett
munkalatok minden kiltsége a Bérl6t terheli. A B&rlS a jelen bérleti jogviszony fennalldsa alatl kiteles a
Bérleményt a rendeltetésének megfelelien haszndlni, annak az dllapotat és allagat megdrizni. A Bérilg
kiteles megtériteni mindazt a kdrt, amely a rendeltetésellenes hasznélat, vagy mas nem szerzGdésszerd

magatartas kbvetkezménye.

3 A Béri6 a jelen szerz8dés aldirasdval kifejezetlen tudomadsul veszi, hogy a fent leirt myunkalatokat
Bérbeado a bérbevétel megkezdését kdvetden jogdban all folyamatosan ellendrizni, azzal, hogy az

o
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ellenérzés érdekében a Bérlé koteles a Tulajdonos meghizottjdval minden tekintetben, maradéktalanul
egyiuttmikddani,

9.4 A Szerz6dé Felek rogeitik, hogy a munkilatok elvégzéséher szitkséges hatdsagi és szakhatdsdgi
engedélyeket, illetve jovdhagydsokat a Bérl6 kiteles beszerezni, azzal azonban, hogy ennek érdekében
a Bérbeadd, mint a2 Tulajdonos képviseléje a kapcsolddé iigyintézés sordn kételes a BérlG szamara a t6le
telhet6 minden segitséget megadni, illetve az engedéiyek, jovahagydsok megszerzése érdekében a
Béridvel egyébkent is fokozottan egyiittmiikodni.

0.5 A bérleti szerzédés megsziintével az ingatlanon elvégzett beruhazds, dtalakitds, felujitds térités nélkii
keriil 3 Bérbeadd tulajdondba. A térités nélkilli dtadas utdn az dtadds napjén hatdlyos jogszabilyok
alapjan az addfizetési kotelezettség ~ kiilontsen az dltaldnos forgaimi adé fizetési kitelezettsép — a

Bérlat terheli,

9.6 Felek kifejezetten rogzitik, hogy Bérlé - erre vonatkozé kilon elbzetes irdsbeli megaliapodas hidnyaban
fenti munkdlatok ellenértékének megtéritésére sem a szerzddés hatdlya alatt, sem annak
megsziinését kdvetden semmilyen jogcimen, meég jogalap nélkiili gazdagodés cimén sem tarthat igényt,

a7t Bérbeadotsl nem kovetetheti. Felek egyez6 akarattal kikétik azonban, hogy amennyiben Bérbeadd a
szer26dés alairdsdtél szamitott 5 éven beliil jelen szerzddést egyoldalian felmondja, Ugy ez esetben
felok kiz6lt az értékndvel6 beruhdzasok tekintetében elszémolasi kotelezettség keletkezik, Az
elszamolas alapjat Bérlé &ltal az ingatlanban végzett értékndveld beruhdzasok amortizdcioval

cstkkentett értéke képezi.

10. Z4rd rendelkezések

(0.1 Jelen szerz6dés a Felek Altali alairds — amennyiben 2 Felek nem ugyanazon napon irnak ald, gy a
késSbbi alairds — napjan 1ép hatdlyba. Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy jelen szerzfidés

csak irdshan mddosithato.

100 Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgédri TorvénykonyvrSi sz6l6 2013. gvi V.
torvény, a lakdsok és helyiségek bérietére, valamint az elidegenitésikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 1993, évi LXXVHI. torvény, a nemzeti vagyonrdl sz610 2011, évi CXCVL térvény, tovabbé a Févarosi
Gnkormanyzat tulajdonaban lévé nem lakas céljdra szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 40/2006. (VII. 14.) Fév. Kgy. rendelet vonatkozd rendelkezésel az irdnyadok.

10.3  Bérld tudomasul veszi, hogy jelen szerzédésnek és esetleges modositasanak adatai az informacios
pnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsdgrol sz816 2011. évi CXIL. torvény rendelkezései szerint

kozerdekd adatok.

104 Felek kotelesek megérizni jelen megéllapodas teljesitése sordn, ilietve a megéllapadas teljesitésével
osszefliggésben vagy azzal kapcsolatban megszerzelt vagy barmely modon tudomasukra jutott barmely
izieti titkot, valamint a masik Félre vagy annak tevékenységére és Ugyfeleire kdzvetlend! vagy
kozvetetten vonatkozd barmely olyan tényt, informaciot, adatot melynek bizalmas kezeleséhez masik
Félnek méltanyolhalo érdeke flizddik. € kotelezettség megszegése esetén a masik fé kardt kotelesek
megtériteni. A titoklartdsi kotelezettseg kiterjed Felek valamennyi alkalmazottjdra, munkatarsara és

szerzGdott partnerére.

10.5 Bérls vallalja, hogy a jelen megallapodasban foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozé jogszabalyokban
foglalt beszamolasi, nyilvantartdsi adatszolgaliatdsi kbtelezettségeket teljesiti, valamint véllalja, hogy a
bérleményt a szerz6dési eldirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint 2 meghatdrozott
hasznositasi célnak megfeleléen haszndlja, és a bérlemény hasznositasban ~ a hasznositdval kdzvetlen
vagy kézvetett modon jogviszonyban dll6 harmadik félként — kizardlag természetes személyek vagy
stlathate szervezetek vesznek részt. Ezen kdtelezettség elmulasztasa esetén Bérbead6 jogosull jelen

szerzGdés azonnali hatdlyu felmondasara.
0.6 Elemi kar vagy életveszély esetére a Bérlé ezennel hozzajarul, hogy 2 Bérbeadd a bérlemeénybe a

bérleti jogviszony iddtartama alatt karmegelbzés, iflletleg karenyhités céliabsl, batdsagi tantk
jelentétében barmiltyen napszakban beléphessen, és a karmegel6zés vagy karenyhités érdekében

sziikséges inlézkedéseket megtegye.
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10.7 A Szerz6d6 Felek a jelen szerz@idést annak elolvasasdt és kbzds érteimezését kovetSen, mint az
akaratukka! mindenben megegyez6 jognyilatkozatot kell§ felhataimazds birtokaban jovahagy6lag irjak
ald. Jelen Szerz6désben rogzitetteket a Felek tudomésul veszik, annak rendelkezéseit magukra nézve
kiitelezben elismerik, és mint akaratukkal mindenben megegyez8t irjak ala

A Szerzédés 8 (nyolc) példanyban késziilt és kerlilt alairdsra, melybél 2 (két) peldany Bérlét, 6 (hat) példany

Bérbeadot illet.

Budapest, 2014. OBJQ*( /j/ Q}
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TIVOLI - CAPA KOZPONT

0J KORTARS VIZUALIS INTEZMENY, KOZOSSEGT KOZPONY

A kortars magyar fotografia ismertsége, elismertsége, elfogadottsdga cgyre né: @
fenykgparcs jelenleg toretien — vogy talan inkdbb eddig sosem latott - népszeriségnek
Hrvend Magyarorszagon. A kortdrs mivészeti dgak kéril egyértelmden a legnépszerdbb a
fatografia. S2éles tarsadalmi rétegek fenyképeznek nap, mint nap, gs a foto egyerteimiien a
mindennapt kammunik3cio elvalaszthatatlan része lett. A fotokultdra egyszerre a kreativ
ipar, & tomegkommunikacio és modern miivészet része: réndasul ez egyre inkabb ergsodik,
merl e harom teriilet kiemelkedden fontos a fiatal generdciok életében. £26rt is volt
cziikség egy olyon, @ tevekenységéhez 0rszagos és europai hatokdrd hozrdférést biztosito
mely vizudlis oktotdsi és szakmoi programjoi révén segiti az

Jutogrdfiai kozpontra, a
yek megteremtésével aktivan részh vesz a

eligazoddst, kiemeften flgyel a flatalokro, #s oz p3€l
iové nemzedékek tehetséggondozdsdban.

5013 Bszén kezdte meg a muxbdését a Kormény hatarozata értelmében a magyar fotografial
craxma elsd, allami finanszirozassil iétrefiitt intézménye, a Robert Capa Kortars Fotografial
parpont. A Kormanyhatiérozat 2 jetrehozds kimondasa mellett kitér arra is, hogy 3 Capa

Kozpont a kiithoni 6s hazai fotografia eredményeinek s [eguiabb fejleményeinek
boragtatasan  tdl faladatanak lekinti A vizualis kultdréhoz tartozo tarsmivészetek
bekepesoldsdt, a2 pzekkel foglatkozd oktatasi s kutatdsi tevékenyseget, kiemelten s

kuityralis programok, rendezvenyek szerveréset.

A Robert Capa Kortars Fotografial Kiizpont nem egyszer(ien s magyar fotografia epyik reg
vart intézménye lett, 2 jelentésege tlng ezen. Ma vildphan a képzGmivészet iddszerd és
jovdbe rautatd irdnyzatai egyre inkabb fotografiai alapuak. A modern, @ kozanséget és a2 vj
peaeraciokat megszalito Kkialito helyek nem 2 fotograflardl, hanem ,vizudlis miivészetrgl”
peszélnek, A budapesti Capa Kezpont ezen 1] intézmaények meito tarsa kivan lenni, &s 32 i

generéc}()kat kivanja megszolitan”.
ket funkeaionald spuietben tatalhato a Tivoli Szinhaz. A Capa Kozpont
g szam alattl éplletet mintegy 100 éve gpittette Ernst

oskedd. Al akkari elkepzeléshen az also (utcal) szinten
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rGkadort @ belvdros legnagyobiy Mo
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muzeum, illetve ,Tivoll szinhaz), @ hajdani mikbdésnek megfelelien ujra egymashoz

Ltartpzzan.

Az egykori filmszinhiz, majd  keésébb L Tivoli szinhaz” és a2 emeletl kidllitoter
diraegyesitésével epy olyan korszerdl kulturdlis centrum mikédhet a Nagymez§ utcaban,
amely a kortars folyamatoknak megfelelve, a New York-i, londoni, tokiol, isztambuli
sth.,Visual Art Center” péidékat szem elstt tartva, kdzép-europal értelemben paratian
mindséggel szélithatja meg elsésorban a flatalabb korosztalyokat.

a terliletében mintegy dupiéjéra ndvekvl, egy miemléki
besaroldsy, 150 16s eldadéteremmel, raktdrral, elBtérret, kiegészitd helylségekkel bévils
Bzpont a2 eredeti céikitdizésnek megfeleld, magas szinvonald fotografiai esemenyeket,
konferenciakat, fesztivaiokat, az els¢ sorban a fiatalabb
kat hothat iétre. A kidllitdsok

n is megfogalmazott

A megvaldsuio rekultivacloval

Capa k
tarsmoivészetl programokat,
yokat ezen a nyelven megs20litd programsorozato

mellett ezek a programok tehetik lshetéve a Kormanyhatdrozatba
sredeti cél magas mindsegl megvalositdsat: egy k§zép-eurdpal értelemben is attard, kortdrs
fotoprafiai és kulturalis centrum mikadtetését. Az épllet korabeli funkcidjat Gjragondolva, a
.emzetkozl trendekhez igazodva kortars, befogadd kordsség) kdzpont jbn iétre. Az épllet-
epylittes terbell adottsagai rnegfeleld helyet biztositanak a komplex feladatrendszer

megvalositasanak.

korosital

A Capa Kézpont mifkédéseének plsd fa dve fényesen igazolta 2 létrehozds szandékat. Mir
pzen idd atatt nagy sikerd Kidlitasok s kiegészitd programok sokasdga vonaotta a
K&z6nséget. A 7013-ban olkezdert eldkészité tevékenység hatdsara, 8 kézpont, rdvid (ddvel
az ols kidllitAsanak megnyitdsa utan stgondolt és megalapozott szakmal programmal &l 2

napykszonség és a szakmai kdzdnseg elé,

A kBzpont kiemelt célja

- g févaros kulturdlis varos jeflegét erésiteni széles nemzetkézi és hazai kdzonseget

vanzo  kidlitohelyként, rendezvénykizpontként, és kortdrs szakmai kdzdsségl

kdzpontkeént.
s modern cszkézbk segitségével orszdgos hozzaférést biztositant programjaihoz,

rendezvényeihet,
- rangos fotdszakmai dif {(Magyer Futogrdfiai Nugydij) alapitasaval a kortars fotogréafia

nazai s nemzetkdzi ismertségeét segiteni.
- a magyar fotoriporterek munkassdgdna

fotéinak - kutatdsi bdzisat Iétrehozni.
intézmaényként nemeetkdzi szintd képzéssel 8s nemzetkSzi rezidencia-
fotografiai szakma hazai

k - &5 kiemelten Robert Capa hazakerult

oktatasi
program létrenozasgval  hozzdldrulnl 2 magyar
fojlesztéscéhez, nemezetkdz megmerottetéséhez




Az intézmeény ritmusat, a szakmai pragraniox iitemezését ciklusokban szerveri. A két-harom
kénapos cikfusokban programsorozatok, utcal rendezvények, rltadasok, performance-ok,
szakmai taldlkozok, tematikus tudomanyos konferanciak, kbz0sségi médiaklubok, kamara-

kiallitasok, muzeumpedagogia, sok szintll kiadvanyozds zallik.
A megujult Cape Kdzpont a Jtaldtkozdsok  helye”, egy olyan kdzbsségl kozpont
mogteremtésének  fehetdsége, ahol @ vizualis kuitara taldlkozik mas mifajokkal,
tevékenységekkel, aktivitdsokkal, pedagdgial/kdzdsségl elképzelésekkel.

Budapest, 2014. dprilis 9.

u

'ﬂ 5

1
/ ( !
-.j.{}'},"u\.- . ~7/M .

\

Kéreisi Orsolya ,i

ligyvezetd







Robert Capa Kortirs Fotogrifial KizpumC

Capa
Kortars "JB5 sudapesi, hag mezo uvca B,
Fotogréﬁai dvW.apacenterhu
Kdzpont —
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Tisztelt F6puigarmester-helyettas Gr!

A Robert Capa Kortars Fotografiai Kdzpont Nonprofit Kft. és Budapest Févaros
Onkermanyzata - a 966/2014 (VI,30,) Fév, Kgy, szamu hatarozat alapjén, valamint a Robert
Capa Nonprofit Kft. felett tulajdonosl jogokat gyakorlé EMMI VII/2014. sz. Alapitdi
hatarozatdban trtén6 jGvahagyéssal - 2014, augusztus 7. napjan bérleti szerz6dést ktatt

egymassal.

A szerz6dés alapjan a Robert Capa Nonprofit Kft.(mint bérl§) hatrozatlan idGre bérbe vette
a Budapest Févaros Onkorményzat {mint bérbeadd) tulajdonat képez, Budapest VI. ker.
Nagymez6 u. 8. sz. 29356%/8§/A/2. hrsz-0, 808 m2 nagységu ingatiant (korabbi Tivoli 5zinhéz

épiiletét).

A bérleti szerz6dés megkdtésekor a Capa KOzpont kifejezte azon széndékat, hogy az
ingatlanon feljftdsi munkékat kivan végezni, a bérbead¢ a feldjitasi, atalakftasi munkak
elvégzésével eldzetesen egyetértett és azt tamogatta. Ezen szandékukat felek a hivatkozott
bérleti szerz8désben is rogitették, melyreR 9.1. pontja kimondja, hogy!

Szerz6d6 Felek régzitik, hogy egymdssal a bérleményen Bérlé dital elvégzendd belsé
dtalakitdsi/feldjitdsi munkdlatokkal kapcsolatban kiliin megdllopoddst kivdnnak kotni, azt
kivetden, hogy rendelkezésre Glinak az értékndvelb felujitdsi munkdlatok kdltségbecsiései.
Szerz6d6 Felek ezen kiilén megdliapoddsban kivdnjdk rogzfteni a bériemény belsd
dtolakitdsi/feldfitdsi  munkélatainak  részletezését, azok  kdhtségeinek viselését 8s

elszamoldsat.”

Orommel tajékoztatom, hogy a hivatkozott ingatlan feldjitdsara és atalakitasara vonatkozo
terveink elkeésziiltek, és ennek alapjan a Kormany elé terjesztett{ik azon javaslatunkat, hogy
a Kormany tamogassa a Capa Kozpont fejlesztését azon célbdl, hogy a volt Tivoli szinhdz
épiiletében — nem csak Eurépaban, hanem az egész vildgon egyedulallé modon -
létrehozzuk a vildghirG magyar szérmazasu fotogréfus Magyarorszagra keriilt hagyatékat

bemutaté dilandé Robert Capa Kidllitast.

*1000060820988*



Az el6terjesztés alapjan a projekt megvaldsitisanak teljes kbitsége kdzel 500 millié forint,
melyb8l a Févérosi Onkormdanyzat tulajdondban 1évé ingatlanon végzett értéknévels

beruhézas kéitsége 347.415 e Ft az aldbbiak szerint:

felvonulasi munkak 9.600 e Ft
hontasi munkak 12.950 e Ft
épftGmesteri munkak 93.170 e Ft
gépész munkak : 50.540 e Ft
elektromos munkak 120.605 e Ft
liftek 5.500 e Ft
konyhatechnolégia 15.050 e Ft
bsszesen: 347415e Ft

Hivatkozva a koz2dttiink fennalié bérleti szerz8dés 9.1. pontjaban foglaitakra és a fentiekben
vazolt értékndvel6 beruhizas jelentfs tsszegére, jelen levelemmel szeretném indftvanyozni,
hogy az érvényes bérleti szerz0dést kdzds megegyezéssel modositsuk.

Javaslom, hogy az Uj szerzddésben — tekintettel a beruhdzds nagysigira - az eddigi
1600000 Ft havi bérleti dijat a Budapest Févdrosi Onkormdnyzat t6bb mint 50 %-kal
csBkkentse, valamint hogy a bérleti szerz8dés idftartamat hatdrozatlan Id6r8l — a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 torvény rendelkezéseinek megfelelSen -hatérozott id6re, a térvény adta
lehetdség maximalis id8tartaméig, azaz 15 évig kiterjedBen médositsa.

Tisztelettel kérem Fépolgérmester-helyettes wurat, hogy amennyiben egyetért, a
szerz8désmddositassal kapcsolatos javaslatainkat tdmogassa, és az Gj szerz6dést
munkatdrsaival el6kész(tent sziveskedjék, hogy mihamarabb a Févarosi Kézgydlés elé tudjon

keriiini,

2016. augusztus 19.

Tisztelette! tGidvéziém:

Adn_
K&rosi Orsolya
ligyvezets

Rrobert Capa
Kortars Fotografial Kézpont
Nonprofit Kft.
1065 Budapest, Nagymezd u. 8.
Agz.: 18426715-2-42
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A Kormany 1494/2017. (VIll. 7.) Korm, hatdrozata
a Robert Capa Kortérs Fotografiai Kézpont Nonprofit Kft. épiiletei — a Robert Capa dllandé kiallitas
megvalésitasahoz szitkséges — feltjitasanak és bévitésének tamogatasarol

A Kormany
1. egyetért a Robert Capa Kortars Fotogréfiai Kézpont Nonprofit Kft. Budapest belterlilet 20356/0/A/2 helyrajzi szdmu,

természetben az 1065 Budapest, Nagymezé utca 8. szém alatt taldlhats éplilete - a Robert Capa allandd kiallitas
megvaldsitasa céljdbol tarténd - felujitasanak és bovitésének tamogatasaval;
2. felhivja a nemzetgazdasagi minisztert, hogy — az emberi eréforrasck miniszterének bevondsdval -

az 1. pontban foglatt cél megvalésitésa érdekében a 2017. évben szikséges 490 598 ezer forint forras biztosftasard!
a Magyarorszag 2017. évi kézponti koitségvetésérdl szolé 2016. évi XC. torvény 1. melléklet XX. Emberi Er6forrasok
Minisztériuma fejezet, 20. Fejezeti kezelésd eldirdnyzatok cim, 28. Gazdaségi tarsasagok altal ellatott feladatok
tamogatdsa alcim, 2. Gazdasdgi tarsasigok dital ellatott kulturalis feladatok timogatdsa jogcimesoport Javéra.

Felelds: nemzetgazdasagi miniszter

emberi erdforrasok minisztere
Hatdridd: 2017. oktdber 15.

gondoskedjon

Dr. Semjén Zsolt s. k.,

miniszterelndk-helyettes






BERLETI SZERZODES

1. szamid modositds

amely létrej6tt egyrészrol

Budapest Féviros Onkormanyzata, mint tulajdonos képviseletében eljaré6 BFVK Zrt. (székhely:
1013 Budapest, Attila at 13/A.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; adoszdm: 12006003-2-41; KSH szdm:
12006003-6820-114-01; képviseli: Barts J. Baldzs vezérigazgaté) mint bérbeadd (a tovabbiakban:
Bérbeadd),

masrészrol a

Robert Capa Kortirs Fotografiai Kozpont Nonprofit Kft. (székhely: 1065 Budapest, Nagymezé
utca 8.; addészam: 18426715-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-176337; képviseli: Koérdsi Orsolya
ligyvezetd) mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld, Bérbeado és Bérlé egyiittesen a tovabbiakban: Felek)

kézétt, az alabbi feltételekkel:

Felek megallapitjak, hogy a kozéttikk a Févarosi Kézgylilés 966/2014. (VL 30.) Fév. Kgy. szdmu
hatarozata alapjan 2014. augusztus 7. napjan kotdtt bérleti szerzédés médositasa vélt sziikségessé, -
tekintettel arra, hogy a bérleti szerzédés 9.1. pontjaban rogzitett feltételek megvaldsultak - melyet a
Fovéarosi Kozgyiilés  /2017. (__. ) Fév. Kgy. szami hatdrozata hagyott jovd. Felek a 2014,
augusztus 7. napjan kelt bérleti szerzédést (a tovabbiakban Szerz8dés) az aldbbiak szerint modositjak.

1.) Felek a Szerzédés 1.1 pontjanak az id6tartamra vonatkozo6 részét az aldbbiak szerint médositjak és
rdgzitik, hogy az 1.1. pont egyéb rendelkezései véltozatlanul hatdlyban maradnak:

1.1  Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony hatirozatlan idétartamat egyezd akarattal
jelen médositas alairdsdnak napjatdl kezdédéen 15 év hatdrozott idGtartamra modositjak.

2.) Felek Szerzddés 2.1 pontjat alabbiak szerint médositjak:

2.1 A kedvezményes bérleti dij dsszege 700 000 Ft + 4fa/hd, mely a bérleti szerzédeés 1. sz.
moédositasa aldirdsanak napjatol szémitva 12 havonta a Kozponti Statisztikai Hivatal altal
hivatalosan kozzétett fogyasztdi drindex mértékével, a kerekités szabdlyai szerint 100 Ft-ra
kerekitve emelkedik. Amennyiben a fogyasztdi arindex médosuldsa nem eredmeényezi a bérleti
dij emelkedését, abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az el6z6
¢v dijanak Gsszegével.

3.) Felek a Szerzédés 2.3 pontjat alabbiak szerint modositjak: -

2.3 Felek kijelentik, hogy a piaci alapt bérleti dij (netté 1 929 000 Ft) és a fizetendd bérleti dij
kozotti kiilsnbozet csekély dsszegli — de minimis -tdmogatédsnak mindsitl .

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzédés alapjan nyijtott tamogatds csekély Osszegi
tamogatasnak mindsiil, amelyet kizardlag az Eurépai Unid mikddésérdl szolo szerzOdés 107. €s 108.
cikkének a csekély Osszegii tamogatdsokra valé alkalmazdsarél sz6lo, 2013. december 18-i
1407/2013/EU bizottsagi rendelet (HL L 352, 2013. 12.24. l.0) (a tovéabbiakban 1407/2013/EU

bizottsagi rendelet) szabalyai alapjén lehet nyujtani.



Az 1407/2013/EU bizottsagi rendelet 2. cikk (2) bekezdése szerinti, egy és ugyanazon véllalkozas
részére a folyo pénziigyi évben, valamint az azt megeldzd két pénziigyi év soran az 1407/2013/EU
bizottsdgi rendelet alapjdin Magyarorszdgon odaitélt csekély Osszegli tamogatdsok bruttd
tAmogatéastartalma nem haladhatja meg a 200.000 eurénak, kozati kereskedelmi édrufuvarozast
ellenszolgaltatas fejében végz6 vallalkozasok esetében a 100.000 eurdnak megfelelé forintdsszeget,
figyelembe véve az 1407/2013/EU bizottsagi rendelet 3. cikkének (8) és (9) bekezdését is. [Az
atvaltasnal az eurdpai unids versenyjogi értelemben vett 4llami tamogatasokkal kapcsolatos eljarasroél
és a regiondlis tAmogatasi térképrél szol6 37/2011. (1II. 22.) Korm. rendelet 35. §-a alapjan kell eljarni. ]

Az 1407/2013/EU bizottsagi rendelet alapjan nyutjtott csekély Osszegll tdmogatas az Eurdpai Uniod
miikddésérol szolé szerzddés 107. és 108. cikkének az ltalanos gazdasdgi érdekll szolgaltatast nyajté
vallalkozasok szamara nytjtott csekély dsszegl tdmogatasokra vald alkalmazasardl szold, 2012. aprilis
25-1 360/2012/EU bizottsagi rendeletnek (HL L 114., 2012.4.26., 8. 0.) megfelel3en nyujtott csekély
dsszegil tamogatassal a 360/2012/EU bizottsagi rendeletben meghatarozott fels6 hatarig halmozhato.

Az 1407/2013/EU bizottsagi rendelet szerinti csekély Gsszegll tdmogatds mdas csekély Osszegli
tamogatasokrol sz6l6 rendeleteknek megfeleléen nyljtott csekély Osszegli tamogatéssal az
1407/2013/EU  bizottsagi rendelet 3. cikkének (2) bekezdésében meghatarozott felsé hatarig
halmozhaté.

A csekely 6sszegll tamogatas nem halmozhaté azonos tamogathatd koltségek vonatkozasiban vagy
azonos kockazatfinanszirozdsi célu intézkedés vonatkozésdban nyujtott dllami témogatassal, ha a
tamogatasok halmozisa tullépi barmely csoportmentességi rendeletben vagy a Bizottsag altal elfogadott
hatarozatban az egyes esetek meghatarozott koriilményeire vonatkozéan régzitett maximalis intenzitast
vagy Osszeget.

A BérlOnek az 1407/2013/EU bizottsagi rendelet 5. cikkének (1) bekezdése figyelembevételével — az
ott meghatarozott feltételek teljesitésének megéllapitdsara alkalmas modon — nyilatkoznia kell a részére
a tamogatas odaitélésének €vében és az azt megel6z6 két pénziigyi évben nyujtott csekély dsszegii
tamogatasok tdmogatédstartalmardl (nyilatkozat minta a bérleti szerz46dés 1. szamd médositasanak 1.
szamu mellékletét képezi).

A Bérld kijelenti, hogy — az 1407/2013/EU bizottsagi rendelet 1. cikke (2) bekezdésének kivételével —
a tamogatast nem haszndlja az 1407/2013/EU bizottsagi rendelet 1. cikkének (1) bekezdésében
meghatarozott kivételek szerinti célokra, tovabbé — az 1407/2013/EU bizottsagi rendelet 3. cikk 2)
bekezdésének megfeleléen — koziti kereskedelmi arufuvarozas ellenszolgaltatds fejében torténd
végzése ¢€ljabol teherszallito jarma vasarlasara.

A Feleknek a tdmogatishoz kapesolédé iratokat az odaitélést kévetd 10 évig meg kell &rizniiik, és a
tamogatast nyujté ilyen iranyu felhivasa esetén a tAmogatott kételes azokat bemutatni.
4.) Felek a Szerz6dés 2.4 pontjat alabbiak szerint médositjak:

2.4 Bérlé vallalja, hogy a piaci bérleti dij utén felszamitott 4fa 8sszegét (az adbalap a vonatkozé
szakvélemény alapjan szdmitott netté 1 929 000 Ft/h¢), valamint a kedvezmeényes bérleti dij
nettd 9sszegét havonta a Bérbead6 szamlja ellenében, a szdmla keltétd] szamitott 15 napos
fizetési hataridével megfizeti.

5.) Felek a Szerzédés 6.3. pontjat az alabbiak szerint médositjdk:
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6.3.

Felek rdgzitik, hogy Bérid naptari évenként 4 (azaz négy) alkalommal, 30 nappal elére
egyeztetett idépontokban, téritésmentesen helyet biztosit a Bérleményben a Bérbeadd Budapest
Févéaros Onkorméanyzata altal szervezett, illetve tamogatott rendezvények lebonyolitdséhoz.

6.) Felek egyez( akarata alapjan a Szerzddés 7. pontja helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:

7. Felmondis

7.1.

7.2

7.3

Felszolitast kdvetd azonnali hatdlya felmondas:

Bérld a Szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségeinek megszegése
esetén Bérbeadé koteles a Bérl6t - a kvetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre,
illetve a szerzddésszerll magatartasra irasban, legaldbb 8 (nyolc) napos hataridd kitlzes€vel
felszolitani, Ha a Bérls a felszolitdsnak a megadott hatariddig nem tesz eleget, a Bérbeado
irasban azonnali hatillyal felmondja a szerzddést. A szerzdédés a felmondas keézbesitésének
napjaval sziinik meg. Felszolitist kovetd azonnali hatdly felmondés esetkorébe tartozik, ha
Bérl6 a Bérleményt nem a szerzddési eldirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint
a meghatdrozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja

Eldzetes felsz4litas nélkiili azonnali hatalyd felmondas:

Elézetes felszolitds nélkili azonnali hatalyd felmondasnak van helye a Szerzédés 5.3. pontjaban
szabalyozott esetben, valamint a Szerzédés 5.6. pontjdban szabdlyozott esetek megszegése
esetében, tovabba a nemzeti vagyonro! sz616 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban Nva.)
11. § (10) és a 11. § (12) bekezdésében szabalyozott esetben. Ennek értelmében a Bérbeads a
Szerzédést kartalanitas nélkil és azonnali hatéllyal felmondhatja, ha az ingatlan hasznositasiban
részt vevd barmely, a Bérldvel kézvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban 4llé6 harmadik
fél, szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozd szerzddés megkétését kdvetden
beallott koriilmény folytdn mér nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek, illetve ha a szerz§dés
megkttését kovetden beallott korilmény folytdn a Bérlé mér nem mindsiil atlathato
szervezetnek, figyelemmel a Nvtv. idevonatkoz6 eldirésaira.

Tovéibba Bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatja a Szerz6dést, ha Bérlé a Szerz6désben
foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozd jogszabalyokban foglalt beszdmolési, nyilvantartési
adatszolgaltatasi (ideértve a cséd-, felszdmolasi- vagy végelszdmolasi eljaras ald kertilésrél valo
tajékoztatast is) kotelezettségeket nem teljesiti, Ezen kotelezettségek megszegése, elmulasztasa
esetén Bérld teljes korli kartéritési feleldsséggel tartozik a Bérbeado felé. Amennyiben a Bérld
cséd-, felszamolasi- vagy végelszamolasi eljaras ala keriil, igy Bérbeadd jogosult a szerz6dést
azonnali hatdllyal felmondani.

Elézetes felszolitas nélkiili azonnali hatdlyG felmondasnak van helye a Szerzéddé Felek
széndékos, sulyos gondatlansaggal, vagy bilincselekménnyel okozott, tovabba az €letet, testi
épséget, egészséget megkarosito szerzddésszegése esetén.

Rérlé a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a megsziinést kovetd 30 (harminc) napon
beliil — Bérbeadd altal meghatirozott idépontban - a Bérlemény éllagdnak sérelme nélkiil
elmozdithaté ingdsagaitol kiiiritve, rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapotban Bérbeadd
részére atadas-atvételi jegyzOkonyv, fotddokumentacié felvétele mellett birtokba adni, azzal,
hogy a megsziinés nyomén sem elhelyezésre, sem cserehelyiségre, sem pedig egyéb
kértalanitdsra nem tarthat igényt. Bérld a szerz6dés megsziinésének és a Bérlemeény birtokba
ad4sanak idépontja kozotti idészakban a Bérlemény hasznilatacrt a Helyiségrendeletben
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(40/2006. (VIL.14.) F6v. Kgy. rendelet) meghatarozott mértékil hasznalati dijat kételes fizetni a
koziizemi és egyéb kéltségek megtéritése mellett. A haszndlati dij fizetés kezd6napja a bérleti

szerzO0dés megsziinését kovetd nap.

74 A Bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba adasakor Bérlé koteles a Bérleménnyel
kapcsolatos kéziizemi dfjak megfizetésének megtdrténtét a szolgaltatdk részérdl kidllitott erre
iranyuld nyilatkozatok bemutatdsdval megfeleléen igazolni.

7.5 Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlének tartozdsa van a Bérbeaddval
szemben, gy a Bérbeadd jogosult a Bérleményben lévé és a Bérld tulajdonat képezs
vagyontargyakat a tartozas rendezéséig visszatartani és tdrvényes zdlogjogénak valamennyi
rendelkezésre allo torvényes eszkdzzel érvényt szerezni.

7.} Felek Szerzddés 8.1 pontjat alabbiak szerint modositjak:

8.1 A Szerz6d6 Felek ugy rendelkeznek, hogy az egymas irdnyédban a jelen szerz6dés alapjan, illetve
azzal Osszefliggésben teljesitendd kozléseiket, illetbleg értesitéseiket minden esetben frasban, e-
mail, telefax tizenet, avagy ajanlott tértivevényes levél formajsban, utébb igazolhaté médon
kotelesek teljesiteni. Az el6bbiek szerinti kozlések alapjdul szolgalé adatok megvaltozasardl az
érintett fél a masik felet haladéktalanul kételes megfelel6en értesiteni, azzal, hogy az értesités
elmaradésa esetén az ebbdl ered6 esetleges karokért a felel6sséget viselni koteles.

Bérbeadd részérdl:
Cég: BFVK Zrt.
Név: Barts J. Baldzs vezérigazgat
Cim: 1013 Budapest, Attila ut 13/a.
Telefon: 06-1-325-2400
Fax: 06-1-325-2444

E-mail:  bfvk@bfvk.hu

Bérlo részérdl;

Cég: Robert Capa Kortars Fotografiai Kézpont Nonprofit Kft.
Név: Koérosi Orsolya tigyvezetd

Cim: 1065 Budapest, Nagymez6 utca 8.

Telefon: 06-1-413-1310

Fax: 06-1-321-6410

E-mail:  orsolya.korosi@capacenter.hu

8.) Jelen bérleti szerz6dés mddositas a Felek &ltal torténd alairas napjan — amennyiben a Felek nem
egyazon napon irjak ala a bérleti szerz8dés médositést, Gigy az utolsé alairds napjan - 1ép hatdlyba.

9.) Jelen Szerzddés modositasra a Polgari Torvénykonyvrdl sz6ld 2013, évi V. térvény (Ptk.), a
kézpénzekbdl nyujtott tAmogatasok 4atlathatdsagardl sz616 2007, évi CLXXXL torvény, az Nvtv, a Vr.,
a 1407/2013/EU bizottsagi rendelet, valamint a targyhoz kapcsoléds egyéb jogszabélyok vonatkozd
rendelkezései az iranyadok.

10.) Jelen Szerzdés moédositds elvalaszthatatian részét képezik az 1. sz. melléklet (Bérlé de minimis
nyilatkozata), és a 2. sz. melléklet (Igazolés csekély Ssszegil tamogatdsrol).

I1.) Felek a jelen szerz8dés médositast annak elolvasdsit és kozds értelmezését kévetben, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t j6vahagydlag alairjak.

A szerz0dés médositas 8 példanyban késziilt és keriilt aldirdsra, melybdl 2 példany Bérlst, 6 példany
Bérbeadét illet.
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Budapest, 2017. hé napjan

Bérbeadé
Budapest Févaros Onkormanyzata
képviseletében
BFVK Zrt.
képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgato

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2017. hé _ napjan:

Veré Tibor féosztalyvezetd
Fépolgarmesteri Hivatal
Pénziigyi Fbosztaly

Bérlé
Robert Capa Kortdrs Fotografiai
Kozpont Nonprofit Kft.
képviseli: K6rosi Orsolya
ligyvezetd

Jogi my
og egfereldségét ellendriziom:
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A. sz, melléklet

NYILATKOZAT

az Eurdpai Unio miikodésérél sz616 szerzédés 107, és 108, cikkének a csekély osszegli
tamogatasokra vald alkalmazasar6l 52616, 2013. december 18-i 1407/2013/EV bizottsdgi
rendelet (HL L 352., 2013.12.24,, 1. 0.} szerinti csekély dsszegii (de minimis) tamogatis
esetén

1. Kedvezményezett adatai

Név:

Addszam:

Elérhetfség:

Alairasra jogosult képvisel6:

E-mail ¢cim:

(jeldlje X-szel )
[] Egyesiilés a folyamatban lév8 és az azt megel6z6 két addév soran
[(] Szétvélas a folyamatban 1évé és az azt megel8z4 két adéév soran

Egyesiilés, szétvalas ideje:

{év) (hdnap) (nap)

EzUton nyilatkozom, hogy a folyd pénziigyi évben és az azt megel&z& két pénziigyi év soran a
kedvezményezett, tovabba az olyan véllalkozasok, amelyekkel a kedvezményezett az
1407/2013/EU bizottsagi rendelet 2. cikk {2) bekezdése alapjdn egy és ugyanazon
véllalkozasnak miné&siil, Magyarorszagon a kdvetkezd csekély Osszegli tdmogatas{ok)ban
részesiiltek.

Nyilatkozatom arra is kiterjed, hogy a kedvezmeényezett, tovabba az olyan vallalkozasok,
amelyekkel a kedvezményezett egy €s ugyanazon vallalkozasnak minsill, milyen csekély
Ssszegl timogatas(ok)ra nytjtottak be tAmogatasi kérelmet (az elutasitott kérelmekrdl nem kell
nyilatkozni, csak azokrél, amelyek elbirélasa folyamatban van).

Nyilatkozatem a 1407/2013/EU bizottsagi rendelet 3. cikk (8)-(9) bekezdéseiben irtak
betartasihoz sziikséges adatokat is tartalmazza.?

1 Az egyesilés dltal érintett vallalkozdsoknak nyujtott valamennyi korabhbi csekély dsszegli tAmogatdst bele kell szamitani az
egyesiilés révén létrejovs, vagy jogutdd palydzo csekély Bsszegll tdmogatasi keretébe. Az egyesilést megeldzben jogszerten
odaitélt csekély Ssszegl timogatas késdhb is jogszerd marad.

Ha egy véllalkozés két vagy tobb véllalkozdsra valik szet, 2 szétvaldst megelfzéien nydjtott csekély dsszegl tAmogatdst az
eredetileg a tamogatashan részesiilé azon véllalkozdsnak kell betudni, amely a csekély dsszegl témogatassal tdmogatott
tevékenységet atvallalta. Ha ennek meghatdrozdsdra nincs lehetéség, a csekély dsszegl tAmogatdst a sajat tbkének a
szétvélds tényleges idépontjdban érvényes kényv szerinti értéke alapjan aranyosan el kell osztani a szétvélds altal érintett
vallalkozdsok kézétt,
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4. s7. melléklet

3. Adatok az egy és ugyanazon vallalkozasokrél

Nyilatkozom, hogy az 1407/2013/EU bizottsagi rendelet 2. cikk (2) bekezdése értelmében
a kedvezményezett az aldbbi valialkozasokkal minésiil egy és ugyanazon véllalkozasnak.

Vallalkozas neve Addszama

Az 1407/2013/EU bizottsagi rendelet szerint csekély osszegli timogatds nem halmozhatd
azonos elszamolhaté koltségek vonatkozasaban nytjtott allami tAmogatdssal vagy olyan
kockézatfinanszirozasi céld intézkedéssel, amelyhez a 1407/2013/EU bizottsagi rendelet
szerinti csekély dsszegil timogatast nyujtjdk, amennyiben az igy halmozott 6sszeg meghaladna
a csoportmentességi rendeletekben vagy az Europai Bizottsag hatdrozatdban meghatarozott
maximalis tamogatsi intenzitist vagy Osszeget. Ennek megfeleléen a kedvezményezett
vonatkozasaban az alabbiakrél nyilatkozom.?

Nyilatkozatom arra is Kiterjed, hogy a kedvezmeényezett milyen, a jelen nyilatkozattal érintett
csekély Osszegli tamogatds elszdmolhaté koltségeivel azonos elszamolhaté  koltséget
tartalmaz6, vagy milyen kockdzatfinanszirozasi celu intézkedésre nyujtott be tdmogatdsi
kérelmet, amelyhez a jelen nyilatkozattal érintett csekély osszegll tdmogatast is kéri (az
elutasitott kérelmekrél nem kell nyilatkozni, csak azokrél, amelyek elbiralisa folyamatban
van).

S \tt kizdrdlag a kedvezményezett tekintetében kell nyilatkozni, az egyesiilésre &3 szétvéldsra vonatkozo szabdlyok, valamint
és az egy &s ugyanazon vallalkozds fogalma altal érintett vallalkozasok tekintetében nem.
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A. sz. melléklet



2. szamu melléklet
igazolas csekély 6sszegii tamogatasrol

Alulirott Szalay-Bobrovniczky Alexandra fépolgarmester-helyettes, mint tamogatast nyujté
képviseletében eljarva ezuton igazolom, hogy @ .......c.oreivierees (székhely:......... , adészam:
........  Cégjegyzékszadm: ........) mint kedvezményezett az Europai Unio mikadésérdl sz6lo
szerzédés 107, &s 108. cikkének csekély dsszegl tamogatasokra vald alkalmazésardl sz616
2013. december 18-i 1407/2013/EU Bizottsagi Rendelet (HL352, 2013. 12.24,, 1. oldal) (a
tovabbiakban: 1407/2013/EU bizottsagi rendelet) bizottsagi rendelet alapjan a kovetkezd
csekély 6sszegl tamogatasban részesul: :

Projekt megnevezése: ..............

Tamogatast nyujté déntésének szdma: FPH.../....-...../2017.

Tamogatas odaitélésének idépontja:

A tdmogatas brutté tmogatastartaima jelenértéken: ........,-Ftazaz ........... forint

A jelen tamogatéssal érintett célra a(z) ... bizottsdgi rendelet alapjan .... eurénak megfeleld
forintdsszeg nyujthatd.

Jelen igazolast a(z) ... bizottsagi rendelet 6. cikk (1) bekezdése alapjan aliitottam ki.

Kelt, ...

Tamogatast ny(jtd szervezet (alairds, pecsét)
Budapest Févaros Onkormanyzata
Tarlos Istvan fopolgarmester megbizasabol
Szalay-Bobrovniczky Alexandra
fopolgarmester-nelyettes
Tamogatd






MEGALLAPODAS L/

ingatlanon tervezett beruhazasrél

amely létrejstt egyrészrél

Budapest Féviros Onkormdnyzata, mint tulajdonos képviseletében eljaré Budapest Févaros
Vagyonkezelé Kézpont Zartkériien Miikodd Részvénytarsasag (roviditett neve: BFVK Zrt.,
székhely: 1013 Budapest, Attila ut 13/A., cégjegyzékszam: 01-10-042695, adészam: 12006003-
2-41, KSH szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Bal4dzs vezérigazgatd, a
tovabbiakban: Févaresi Onkormanyzat),

masrészrél

a Robert Capa Kortars Fotografiai Kozpont Nonprofit Kft. (székhely: 1065 Budapest,
Nagymez6 utca 8.; adoszam: 18426715-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-176337; képviseli: Kordsi
Orsolya ligyvezetd), mint Beruhdz6 (tovébbiakban, mint Beruhazé; Févéarosi Onkorményzat és
Beruhazd a tovabbiakban egyiitt: Felek)

koz6tt, a mai napon, az alulirott helyen, a kivetkezo feltételekkel:
ELOZMENYEK

1. A Budapest VI kertilet, Nagymez6 utca 8. szam alatti, 29356/0/A/2 helyrajzi szamon
felvett, 808 m? teriiletli ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan) az ingatlan-nyilvantartas
szerint a Févarosi Onkorményzat kizdrélagos tulajdondban van, melyet Beruhdz6, mint
Bérlé a 2014. augusztus 7-én kelt bérleti szerzdéssel létrejové berleti jogviszony
keretében hasznal. Felek rogzitik, hogy a hivatkozott bérleti szerz6dést jelen
megéllapodés aldirasdval egyidejiileg modositjék.

2. A Beruh4zo kijelenti, hogy az Ingatlanban Robert Capa Allandé Kiallitast kivén rendezni,
ennek érdekében ingatlan feldjitast és a kiallitdshoz kapcsolédé fejlesztési feladatokat
kivan megvaldsitani.

3. Beruhazd kijelenti, hogy 2017. oktober 27-én Tamogatési Szerzédést (50286/2017/PKF)
kotstt az Emberi Erdforrdsok Minisztériuméval, mint Tdmogatéval. A Tamogatasi
Szerz6dés 5.3. pontja alapjan a tdmogatd 4ltal eldirt fenntartasi id6szak a beruhdzas,
fejlesztés megvaldsitasat kovetd 5 év.

A MEGALLAPODAS CELJA

4. Felek jelen megallapoddsban kivanjék rogziteni az Ingatlanon végzendé beruhdzassal
kapcsolatos feltételeket és a kiltségek viselésének kérdéseit.

A MEGALLAPODAS TARGYA

5. Févarosi Onkorméanyzat, mint az Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadd ingatlan-nyilvantartds
szerinti tulajdonosa hozzdjarul, hogy Beruhdzé az Ingatlant érint6 jelen megallapodas
elvalaszthatatlan mellékletét képezd kiviteli terv (a tovabbiakban: Kiviteli Terv) szerint
a sajat koltségén kisllitétermet alakitson ki (a tovabbiakban: Beruhdzas). A tulajdonosi
hozzéjarulds az engedélyezd szervek, szakhatosdgok eléirdsainak maradektalan
betartasaval jelen megallapodds aldirdsdnak a napjétél szémitott 1 évig érvényes.
Beruhazé tudomasul veszi, amennyiben a tulajdonosi hozzajarulds érvényességi ideje
alatt nem kezdi meg a Beruhazast, Ggy ezek megvalositasara Uij tulajdonosi hozzdjarulast
kell kérnie. Felek rogzitik, hogy a tulajdonosi hozz4jarulas a Beruhdzét nem mentesiti az
esetlegesen szitkséges szakhatosagi és hatosagi engedélyek, jovahagyésok sajat kéltségen
térténd beszerzése aldl, amelyek megléte nélkiil a Beruh4zas nem kezdhet6 meg.

6. Beruhazé kijelenti, hogy az elézd pontban koriilit munkék a kulturdlis Srokség
védelmérdl szol6 2001, évi LXIV. térvény 41. § (2) bekezdésnek megfelelden az Ingatlan
milemléki jellegét nem sértik, a fenntartasi €s jokarbantartdsi kotelezettség keretében



10.

11.

12.

13.

torténnek. Ezen rendelkezés megsértésébdl eredd feleldsség teljes mértékben Beruhdzot

terheli és az ennek soran felmeriil$ kdrokat megtériteni koteles.

Beruhdzé kijelenti és ezért szavatossagot véllal, hogy a Beruhazas az épitésiigyl és
épitésfeliigyeleti hatosdgi eljardsokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatoséagi
szolgaltatasokrol szold 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. szdmut melléklete alapjan
nem épitési engedély kételes. Beruhdzd kijelenti, hogy a kulturdlis 8rokség védelmével
kapcsolatos szabélyokrdl szolo 496/2016. Korm. rendelet alapjédn el6irt bejelentési
kételezettségének az illetékes hatosag felé eleget tett, amelyet az illetékes hatésdg a
hivatkozott Korm. rendelet 48-49. §-a alapjan 2017, julius 31-én tudomésul vett.

Beruhaz¢ kijelenti, hogy a Beruhazas soran a kulturalis 6rékség védelmérl szold 2001.
évi LXIV. térvény rendelkezéseinek megfelelden az Ingatlan eredeti $sszefiiggései nem
sériilnek, illetve a tevékenység allapotromléssal nem jér.

Felek rogzitik, hogy a Beruhazas az Ingatlan atalakitisa és kiéllitoterem kialakitasa
érdekében torténik. Beruhdzd kijelenti, hogy a Beruhazassal kapcsolatosan felmeriild
valamennyi koltséget és a kdrveszélyt is maga viseli, annak Févdrosi Onkormanyzat
rész¢érdl torténd elszdmolasdra, megtéritésére sem most, sem pedig a jévben semmilyen
jogeimen nem tart igényt. Beruhdzd kijelenti, hogy a Beruhdzasra kapott anyagi
tamogatasokkal kapcsolatos kotelezettségek teljesitését ondlléan véllalja, azok
teljesitéséért teljes kori feleldsséget vallal, a Févarosi Onkormanyzatot, mint tulajdonost
nem terheli semmilyen felelésség, kitelezettség ezzel kapesolatosan.

A Beruhazo kijelenti és szavatossdgot véllal azért, hogy a jelen Megallapodasban
foglaltak a 3. pontban rogzitett Tamogatdsi Szerzddés rendelkezéseivel teljes mértékben
Osszhangban vannak, kételezettséget vallal tovabbé arra, hogy a jelen Megallapodés
teljesitése soran a Tamogatasi Szerzddés rendelkezéseit teljes korlien figyelembe veszi és
betartja. A Févarosi Onkorményzat a jelen pontban foglaltak megszegése, illetve nem
teljestilése esetére semmilyen felelsséget nem véllal harmadik személyekkel (ideértve a
tdmogatdt €s az érdekkériikben eljard személyeket is) szemben. A Févérosi
Onkormanyzat kijelenti, hogy egyiittmiikddik annak érdekében, hogy a jelen
Megallapoddsban meghatarozott jogainak érvényesitése ne veszélyeztesse vagy
akadilyozza a Tamogatési Szerz6désben foglalt kotelezettségek hatéridére t5rténd
teljesitését.

Felek megallapitjdk, hogy a Beruhazis tervezett teljes dsszkdltsége 450 597 565 forint +
afa, azaz Négyszazdtvenmillid-otszdzkilencvenhétezer-6tszazhatvanst forint + 4fa.
melybd! a Févarosi Onkormanyzat szamitasai alapjdn a Bérleményben maradd
értékndvelé Beruhdzdsok valoszinlsithetd értéke 225 446 811 Ft + afa. A Beruhdzas
Osszkoltségét teljes egészében a Beruhdzd koteles viselni. Beruhdzé kijelenti, hogy a
Beruhazas elvégzéséhez sziikséges pénziigyi fedezet a rendelkezésére 4ll.

Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas a mellékletet képez6 Kiviteli Tervben rogzitett
muszaki tartalom megvaldsitdsdra vonatkozik, ezért amennyiben ahhoz képest a
Beruhdz6 az alapveté mfiszaki tartalmat jelentSsen meghaladé véltoztatdst kivan
eszkdzdlni a Beruhdzds tekintetében, Ggy errdl koteles eldzetesen a tulajdonos Févarosi
Onkorményzat képviseletében eljaré BFVK Zrt-t irasban értesiteni és jovahagyo dontését
kémi a tervezett véltoztatds miszaki és pénziigyi részletezése mellett. A Févarosi
Onkormanyzat képviseletében eljaro BFVK Zrt. az elézetes értesités alapjan egyoldaluan
jogosult hatdrozni az eltérd miiszaki tartalom engedélyezésérél, ennek korében dint arrol,
hogy az engedélyt kiilon hozzajarulé nyilatkozatban adja meg vagy pedig a jelen
Megallapodas mddositasahoz kéti.

Felek rogzitik, hogy a Beruhaz6 kételes a Beruhdzéssal kapcsolatban minden sziikséges
informdciét, adatot olyan idében a Févarosi Onkorményzat képviseletében eljaré6 BFVK
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Zrt. tudomasara hozni, hogy az azzal kapcsolatos véleménye kialakitasara, illetve
intézkedés megtételére elegendd 1d6 alljon rendelkezésre.

14. A Beruhazd tajékoztatdsa szerint a Beruhdzas tervezett kezdd id6pontja 2018. jilius ho

7. napja . A Beruhazés befejezésének tervezett idépontja: 2019, jinius hé 30. napja.

A BERUHAZASSAL KAPCSOLATOS KOLTSEGVISELESI, TULAJDONJOGI ES
EGYEB RENDELKEZESEK

15.

16.

17.

18.

19.

Felek kijelentik, hogy a Beruhdzdt terhelik a munkalatok elvégzés€hez sziikséges
engedélyek beszerzési kotelezettsége.

A Beruhdzds megvaldsitdsa soran 1étrejové targyi eszkozoket a Beruhdzd a Fovarosi
Onkorményzattal kotott bérleti szerzédés hatdlya alatt a sajit konyveiben jogosult
nyilvantartani és aktivalni. A Felek rogzitik, hogy a Beruhdzas sordn az Ingatlanon
elvégzett (értékndvels) beruhdzas, atalakitas, feldjitds sordn 1étrej6vd vagyonndvekmeny
a bérleti szerzddés barmely okbél torténd megsziinését kdvetéen a Fdvarosi
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonédba keriil az aldbbiak szerint.

Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a Beruhazis sorén az Ingatlanon elvégzett (érté€kndveld)
beruhézas, 4talakitas, feldjitds soran létrejové vagyonnévekmény a bérleti szerzddés
barmely okbol torténd megsziinését kovetden, térités nélkdl keriil a Févarosi
Onkormaényzat tulajdondba és a Beruhdzo semmilyen koveteléssel nem ¢él a Févérost
Onkormanyzat felé. A térités nélkiili tadds utdn az atadds napjan hatélyos jogszabalyok
alapjan az adéfizetési kotelezettség — kiilondsen az 4ltaldnos forgalmi add fizetési
kotelezettség — a Beruhdz6t terheli. Amennyiben a Beruhédzas elvégzése, a Fovarosi
Onkorméanyzat részére torténd téritésmentes 4taddsa kovetkeztében a Févarosi
Onkormanyzatnal barmilyen jarulékos koltség (ideértve kiilondsen az AFA, adé, dij,
illeték és egyéb, a tulajdonost terheld fizetési kotelezettségeket) meriilne fel, Ggy azt a
Beruh4z6 kiteles a Févarosi Onkormanyzat javdra megtériteni figyelemmel arra, hogy a
Beruhazas kizarolag a Beruhdz6 érdekét szolgaljdk. Amennyiben a Beruhazas elvégzése
kovetkeztében a Beruhdzdnil meriilne fel barmilyen jarulékos koltség (ideértve
kiilénosen az ad6, dij, illeték és egyéb fizetési kotelezettségeket) azt maga fizeti meg,
annak megtéritését a Fovarosi Onkorméanyzattdl nem kdvetelheti.

A Févarosi Onkorményzat tudomésul veszi, hogy a Beruhdzds megvalésitisa
vonatkozdsdban, a Beruh4dzd, mint a Beruhdzds megrendel6je jogosult és koteles a
kivitelezokkel szemben érvényesiteni a jotallasi és szavatossagi jogait.

A téritésmentes tulajdonba addssal egyidejiileg a Beruhazo koteles dtadni miiszaki atadas-
atvételi jegyzokdnyvet, az aldirt bedrazott miiszaki leltart, amely a Beruhdzé altal a
Févérosi Onkormanyzat részére rendelkezésre bocsatott értékesdkkenési kulcsok szerint
megbontva tartalmazza a Beruhdzés sordn létrehozott eszkdzoket. A Beruhdzas soran
eléallitott érték nyilvantartisba vételét a Fovarosi Onkormdnyzat nevében eljaré
Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatala Vagyongazdalkodasi Fdosztaly végzi.

Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinésekor az Ingatlanban végzett Beruhazas
eredménye piaci értékkel bir, a téritésmentes 4tadéskor esetlegesen felmeriils add és
egyéb koltségek tekintetében Felek jelen Megdllapodéds 11. és 16. pontjai szerint jarnak
el.

A Beruhdzé jelen megallapodds alairdsaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Févarosi
Onkorményzat jogosult a Beruhazés végzését folyamatosan ellendrizni, az ellendrzeseket

sajat vagy megbizott szakért Gtjan lefolytatni. A Beruhdzd koteles az ellenérzések soran
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20.

21.

22,

23.

24,

25,

a Fvarosi Onkorményzat képviseldivel, kapesolattartéjéval, az altala esetlegesen bevont
szakértdkkel és egyéb kozremikoddkkel egyiittmiikddni, az ellendrzés végzéséhez
sziikséges timogatast megadni. Az ellenérzések keretében a Beruhdzo kételes a tervekbe,
miiszaki iratokba vald betekintést biztositani, illetve az Osszes sziikséges dokumentumot
rendelkezésre bocsatani, a helyszin megtekintését lehetévé tenni. Az ellenbrzés
eredményeként a Févarosi Onkormanyzat kévetelheti a jelen megallapodéssal ellentétes
tevékenység gyakorldsanak haladéktalan megsziintetését.

Felek rogzitik, hogy a Beruhazas megvaldsitisa a Fdvérosi Onkorményzat szdmdra
semmilyen pénziigyi vagy egyéb kotelezettséggel nem jarhat.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Beruhdazé a fenti munkalatok -ellenért€ékének
megtéritésére sem a megéllapodds hatdlya alatt, sem annak megsziinését kovetben
semmilyen jogcimen igényt nem tarthat, azt a Févarosi Onkormanyzattdl nem
kovetelheti. Fovarosi Onkorményzat kijelenti, hogy a Beruhazas megvaldsitasaval
dsszefiiggésben semminemii (AFA, add, illetéke, koltség stb.) fizetési kotelezettséget
nem véllal. Beruhdzo kijelenti, amennyiben a Févirosi Onkormanyzat terhére fizetési
kételezettség keletkezik, és a Févérosi Onkormanyzat a fizetési kitelezettségének eleget
tesz, Ugy a Beruhazd megtériti a Févarosi Onkormanyzat pénziigyi teljesitését.

A Févérosi Onkormanyzat kifejezetten régziti, hogy a jelen megéllapodasban megtett
nyilatkozatait a Beruhdzé kezdeményezésére, mint az Ingatlan ingatlan-nyilvantartis
szerinti tulajdonosa adta ki, a nyilatkozatokkal kapcsolatos karfeleldsségét kizédrja, A
Beruhazd kifejezetten vallalja, hogy amennyiben a jelenlegi megallapodas teljesitésével
kapcsolatban a Fovarosi Onkorményzat felé harmadik személy barmilyen vagyoni,
kartéritési, megtéritési igénnyel 1ép fel, ugy azért a Beruhdzd koteles kozvetleniil
helytallni.

Beruhazo kijelenti és feleldsséget vallal azért, hogy a Beruhdzas kapcsan létrejott
vagyonnbvekmény a Févarosi Onkormanyzat szimira torténd térités nélkili 4taddskor
per, - teher és igénymentes.

A Beruhézd tudomdsul veszi, hogy a Beruhazasra tekintettel a karfeleldssége fennall
minden, az Ingatlanban, az ott [év6 ingésagokban bekbvetkezd kdrokkal 6sszefliggésben,
valamint a tevékenységével Osszefiiggésben teljes korid felelésséget véllal minden
kozvetve vagy kozvetlenill - akar a Fdvéarosi Onkorményzatnak, akar harmadik
személyeknek - okozott vagyoni vagy/ és nem vagyoni kdr megtéritéséért.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Beruhdzo a jelen megéllapodas megkdtésére tulajdoni
igényt nem alapithat. Felek ezért jelen megallapodasukkal kifejezetten kizarjk, hogy a
Beruhazé az Ingatlanban tulajdont szerezzen, tovabba a Beruhdzé kijelenti, hogy a
Beruh4zis eredményeképpen tulajdonjogot az Ingatlanon nem szerez, és tudomdsul veszi,
hogy a jelen szerz8dés 1. sz. mellékletét képezd, kivitelezési koltségvetési Hsszesitében
felsorolt, beepitésre keriil6 anyagok, dolgok, targyi eszk6z6k az Ingatlan alkotérészévé
valnak. Beruh4zé tudomésul veszi, hogy az Ingatlanon az 4ltala elvégzésre keriils
esetleges értékndveld, az Ingatlantdl el nem valaszthaté munka eredménye osztja az
Ingatlan jogi sorsat.

Felek a Beruhazés goérdiilékeny elvégzése, a hataridében torténd befejezés érdekében,
tovabba a felmertilt kérdések rendezése soran egymés méltanyos érdekeit figyelembe
véve egyiittmiikédnek,

SULYOS SZERZODESSZEGES
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26. Felek régzitik, hogy amennyiben a Beruhazé jelen megéllapodasban foglalt 1ényeges
kotelezettségeit sulyosan megszegi, gy a Fovéarosi Onkorményzat jogosult a jelen
megallapodastdl eléllni, illetve azonnali hatdllyal felmondani azt.

26.1. Siilyos szerzédésszegésnek mindsiil kiilondsen, de nem kizarélagosan, ha: |

-a Beruhdzd a Beruhdzas elvégzését jelen megallapodas aldirdsatél szamitott 12 honapon
beliil nem kezdi meg,

-a Beruhazo a Beruhdzés elvégzése soran a Fvarosi Onkorményzat képviseletében eljard
BFVK Zrt. elézetes hozzajarulasa nélkil eltér jelen megallapodds 12. pontjaban rdgzitettek
figyelembevételével a Kiviteli Tervben foglalt mUszaki tartalomtol,

- a Beruhaz6 a Beruhdzés elvégzését félbehagyja,

- Beruhazé a Beruhdzas elvégzését 2019, junius 30-ig nem fejezi be,

- jelen megéallapodés 3. pontjdban hivatkozott Tamogatasi Szerzodés rendkiviili felmondas
utjan megsziintetésre keril.

26.2. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Beruhazas 2019. junius 30. napjdig nem
fejezddnek be, és azt az Ingatlan miiszaki allapota, tovabbi haszndlata, hasznositisa
indokolja, igy a Févérosi Onkormanyzat — a 26. pontban rdgzitett jogkdvetkezmény
alkalmazédsanak lehetésége mellett, valasztisa szerint- igényelheti az Ingatlan Beruhdzé
altali, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotba A4llitasat, melynek koltségét a
Beruhdzé viseli. Amennyiben Beruhézé nem tesz eleget fenti kotelezettségének a Févarosi
Onkorményzat 4ltal megadott hataridén belill, Févarosi Onkorményzat a Beruhdzé
kéltségén rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotba éllittatja az Ingatlant. Felek
mindkét esetben a 16. pontban foglaltakat rendelik megfelelden alkalmazni.

VEGYES RENDELKEZESEK:

27. A Felek megallapodnak, hogy egymds kozStt minden, a jelen megéllapodassal
kapcsolatos nyilatkozatot, értesitést vagy megkeresést irasban, szitkség szerint
tértivevényes levélben, e-mailben vagy telefax utjan, utélag igazolhaté modon kell
megkiildeni.

28. A Felek altal kijelolt, kapcsolattartasra jogosult személyek:

Tulajdonos részérdl: Cég: BFVK Zrt.
Név: Barts J. Balazs vezérigazgato
Cim: 1013 Budapest, Attila at 13/a.
Telefon: 06-1-325-2400
Fax: 06-1-325-2444
E-mail: bivkabivi.hu
Beruhazoé részérdél:  Cég: Robert Capa Kortars Fotogréafiai Kézpont
Nonprofit Kft.
Név: Kérosi Orsolya ligyvezetd
Cim: 1065 Budapest, Nagymezd utca 8.
Telefon: 06-1-413-1310
Fax: 06-1-321-6410
E-mail: orsolya.korosi@capacenter.hu

29. Felek kijelentik, hogy mint jogi személyiséggel rendelkezé magyarorszagi
énkorményzat, illetve tarsasag, szerzddéskotési képességiik jelen jogligylet targyaban
korlatozva nincs.
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30.

31.

32.

33.

34.

Jelen megallapodds adattartalma az informaciés onrendelkezési jogrol és
informacitszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. térvényben foglaltak szerint kézérdekl
adatnak mindsil.

Jelen megéllapodas a bérleti szerzédés 1. szdmu médositdsanak hatdlyba 1épése napjan
lép hatalyba.
A jelen Megiéllapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl

sz0l6 2013, V. torvény és az egyéb hatalyos jogszabalyok vonatkozé rendelkezései
alkalmazanddk.

Jelen Megallapodss § eredeti példanyban késziil, amelybsl Févéarosi Onkormanyzatot 4
példany, BFVK Zrt-t 2 példany, Beruhazot 2 példany illeti meg.

Jelen Megéllapodas elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Beruhdzasrol szold Kiviteli
terv.

A Felek a jelen Megallapoddst, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyodlag irtak

ala.
Budapest, 2017. hé napjan
Budapest Féviros Onkorményzata nevében Robert Capa Kortars Fotografiai
meghatalmazdssal Kozpont Nonprofit Kft.
BFVK Zrt. képviseli Kérdsi Orsolya
képviseli Barts J. Baldzs tgyvezetd
vezérigazgatd
Pénziigyi ellenjegyzést végezte: :
Jogi megfeleltségat eliendriztem:
Budapest, 2017. hé _ napjéan:
2&7 NOV a g
G Horog Béra ™
Veré Tibor féosztalyvezetd o anacsos
Fopolgarmesteri Hivatal
Pénziigyi Féosztaly
Mellékletek:

1. sz. melléklet: Kiviteli Terv
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/. sz4mu melléklet

Ssz. Munkamivelet rﬁegﬁé{riezése__'_- ,
1, Felvonuldsi munkak
1.1, | Felvonulas és melléklétesitmények 595000 90059000 9 600 000 9 600 000
Bontasi munkak 0
1.2. | Bontasi munkdk 23655571 12711919 12 948 474 12948 474
2. | Epitémesteri munkak 0
2.1, | Epitdmesteri munkéak az opcids tételek nélkil 0
2.1.1. | Allvanyoz4si munkék 186 000 162 000 348 000 348 000
2.1.2. | Helyszini beton és vasbeton munka 948 375 269 339 1217714 1217714
2.1.3. | Falazas, téglafalak 134 368 129 200 263 568 263 568
214 i;ﬁﬁ'jflfé]a%;‘]’f"ka”o“ falak ¢s gipszkarton 2 657102| 2216613] 4873715 4873715
2.1.5. | Almennyezetek 1 335257 965 772 2301029 2301029
7.1.6. | Vakolas és rabicolds 792 216 | 867 044 2 659 260 2 659 260
2.1.7. | Burkolas a belsd térben 04843231 35928645 15412 968 15412 968
218 Eﬁf:g‘;’fj;;k':j::;ik burkolatok, vakolatok, 6452500| 5457500| 11910000 11910 000
2.1.9, | Badogos munkak 29 838 26 400 56258 56258
7 110, | Homlokzati ny{laszarok, portalok 2 580 Q00 282 500 2 862 500 2 862 500
2.1.11. | Faszerkezetil belsd nyilaszarok 4 745000 778 320 5523 320 5523320
2.1.12. | Uvegszerkezetek 15329400 2934325 18 263 725 18 263 725
2.1.13. | Lakatosmunkék a belsé térben 1 965 500 1 016650 2982150 2982 150
7 1.14. | Feliletképzés a belsd térben 87224894 7266588 15 491 482 15491 432
2 1.15. | Szigetelési munkak 945 000 70 000 1015000 1015000
3 Gépész munkak 0 0
3.1 Belsd vizellatas, csatorndzas 14537434 3039950 17 577 384 11 074 000
—_3.2. Flitds - hiltés szerelés 22 389 0231 10 844 966 33233 989 16 079 000
3.3. | Szell(zés 32515116 7214093 39729211 21 540 000
4. | Elektromos munkak 0 0
4l Erésaramu clektromos munkak az opeios 0 0
tételelk nélkil
4.1.1. | Elosztok 14 157 758 1538270 15 696 028 15 696 028
4.1.2. [ Vilagitas 57 084 858 2239010 59323 868 15 073 000
4.1.3. | Foldelds, villamvédelem 490 720 1 360 050 1 850 770 1850770
4.1.4. | Kabelezés 11 086 970 8 785 545 19 872 515 16872 515
4.1.5. | Szerelvények 2 822 385 474 500 3296 885 3296 885
4.1.6. | Kiegészitd tételek 5742 600 3 535400 9278 000 4296 000
4.2, | Gyengedrami elektromaos munkak 0 0
ul. 1. | Tuzjelzd rendszer | 743 300 783 500 2 526 800 2526 8%




-+

26 522 002

4,2.2. | Hangositds 21836002 4686000 0
423 1CCTV 7 848 300 0 7 848 300 0
4.2.4. | Beléptetd riasztd 674 500 238 150 912 650 912 650
5. | Kidllitds technolégia 0 0
5.1. | Kidllitas technolégia, instalidciok 61 650 000 0 61 650 000 0
6. Liftek 0 0

1 db mozgassérillt teheremeid 5500 000 5500000 5500 000

7. Konyhatechnoldgia (Kdavéz6 berendezés) 135000001 1550000 15 050 000 0
8. E::Zi%i‘;ﬁ:fi;ﬁ:;‘;’g)bﬁ“’"Zat’ beisd 40000001 20000000 6000000 0
9. | Kézbeszerzései eljirasok dija 5000 000 5 000 000 0
10. | Miiszaki ellendr 12 000 000 12 000 000 0
OSSZESEN: 450 597 565 225 446 811
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