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Előterjesztés
a Közgyűlés részére
Tisztelt Közgyűlés!
Budapest Főváros Önkormányzata (a továbbiakban: Fővárosi Önkormányzat) 1/1 arányú tulajdonát képezi a 29356/0/A/2 helyrajzi számon felvett, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 8. szám alatt található, korábban a Tivoli Színház épületenként funkcionáló, 808 m2 alapterületű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan, az 1. melléklet szerint). Az Ingatlan a BFVK Zrt 2017. Éves Közszolgáltatási Szerződésében II/1. számú mellékletében, a nem lakáscélú üzemeltetett és bérbe adható ingatlanok között szerepel.
A Fővárosi Közgyűlés 966/2014. (VI. 30.) Főv. Kgy. számú határozata alapján a Fővárosi Önkormányzat közhasznú kulturális feladatok ellátásának biztosítására, versenyeztetés nélkül, kedvezményes bérleti megállapítása mellett 2014. augusztus 7. napján határozatlan időre bérbe adta az Ingatlant Robert Capa Kortárs Fotográfiai Központ Nonprofit Kft. (1065 Budapest, Nagymező utca 8., Cg. 01-09-176337, a továbbiakban: Capa Központ,) mint állami fenntartású költségvetési szervezet részére. (a 3. számú melléklet).
A bérleti szerződés megkötésekor a Capa Központ kifejezte azon szándékát, hogy az Ingatlanon felújítási munkákat kíván végezni. A bérbeadó a felújítási munkák elvégzésével előzetesen egyetértett. Ezen közös szándékukat a felek a bérleti szerződésben is rögzítették, amelynek 9.1 pontja kimondja, hogy a felek „egymással a bérleményen Bérlő által elvégzendő belső átalakítási/felújítási munkálatokkal kapcsolatban külön megállapodást kívánnak kötni, azt követően, hogy rendelkezésre állnak az értéknövelő felújítási munkálatok költségbecslései. Szerződő Felek ezen külön megállapodásban kívánják rögzíteni a bérlemény belső átalakítási/felújítási munkálatainak részletezését, azok költségeinek viselését és elszámolását.”
A Capa Központ 2016. augusztus 19. napján kelt (4. melléklet szerinti) írásbeli kérelme alapján az Ingatlanra vonatkozó felújítási és átalakítási tervek elkészültek, amely alapján a bérlő a Kormány elé terjesztette azon javaslatát, hogy a Kormány támogassa a világhírű magyar fotográfus Magyarországra került hagyatékát bemutató állandó Robert Capa kiállítást. Az előterjesztés alapján a projekt megvalósításának tervezett teljes összköltsége közel 450 597 565 forint + áfa, amelyből a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő Ingatlanon végzett valószínűsíthető értéknövelő beruházás költsége 225 446 811 Ft + áfa. 
Tekintettel arra, hogy a beruházás költségei a bérleti szerződés megkötésekor prognosztizált költségek-nél, jelentősen nagyobbak, és a beruházás a Capa Központra jelentős anyagi többlet terhet ró, így ahhoz, hogy a Capa Központ a fenn tudja tartani a kulturális vállalásait javasoljuk, hogy a Főváros a bérleti szerződésben biztosított támogatási erőt növelje akként, hogy a bérleti díjat csökkentse 700 000 Ft + áfa/hó összegre, továbbá azt, hogy a szerződés időtartamát a felek határozatlanról módosítsák 15 év határozott időtartamra.
A Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 40/2006. (VII.14.) Főv. Kgy. rendelet (Helyiségrendelet.) 35. § (3) bekezdése alapján helyiséget kedvezményesen hasznosítani a jogszabályban meghatározott versenyeztetési kötelezettség hiányában lehet, oly módon, hogy az a Fővárosi Önkormányzat érdekeit ne veszélyeztesse. A 17. § alapján mellőzhető a versenyeztetés abban esetben, ha a hasznosítás államháztartási körbe tartozó szervezet javára történik.
Az Ingatlanon a Capa Központ által tervezett beruházásokról szóló előterjesztést a Kormány a 1494/2017. (VIII. 7.) számú Korm. határozatával támogatta (a 5. számú melléklet szerint).
Az Ingatlanra vonatkozó bérleti szerződés (6. melléklet szerinti) módosítása indokolt, továbbá a bérleti szerződés 9.1 pontja alapján szükséges a felek közötti (a 7. melléklet szerinti) beruházási megállapodás megkötése is. 
A fentiek alapján az alábbi határozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Fővárosi Közgyűlés elé kérve annak megtárgyalását és elfogadását.


Határozati javaslat
A Fővárosi Közgyűlés Budapest Főváros Önkormányzata tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 40/2006.(VII.14.) Főv. Kgy. rendelet 35. § (1) és (3) bekezdése alapján biztosított hatáskörében úgy dönt, hogy:

Módosítja a 1065 Budapest, Nagymező utca 8. szám alatti (hrsz.: 29356/0/A/2), 808 m2 alapterületű ingat-lanra vonatkozóan a közhasznú kulturális feladatok ellátásának biztosítására a Robert Capa Kortárs Fotográfiai Központ Nonprofit Kft.-vel 2014. augusztus 7. napján megkötött bérleti szerződését az alábbiak szerint:
· A kedvezményes bérleti díj összege 700 000 Ft + áfa/hó összegre változik, amely a bérleti szerződés módosításának aláírásának napjától számítva 12 havonta a Központi Statisztikai Hivatal által hivatalosan közzétett fogyasztói árindex mértékével, a kerekítés szabályai szerint 100 Ft-ra kerekítve emelkedik.
· A bérleti szerződés időtartama határozott 15 év időtartamra változik, amelynek kezdő napja a bérleti szerződés 1. sz. módosításának aláírásának napja. A bérlő kötelezettsége továbbra is, hogy a piaci bérleti díj után felszámított áfa összegét (az adóalap a vonatkozó értékbecslési szakvélemény alapján számított nettó 1 929 000 Ft/hó) havonta a bérbeadó számlája ellenében, 15 napos teljesítési határidővel megfizeti.
Jóváhagyja és megköti az előterjesztéshez 6. számú mellékletként csatolt, a Fővárosi Önkormányzat és a Robert Capa Kortárs Fotográfiai Központ Nonprofit Kft. által megkötendő bérleti szerződés módosítást, egyúttal felkéri a főpolgármestert, hogy gondoskodjon a bérleti szerződés BFVK Zrt.-vel kötött Közszolgáltatási Keretszerződés 6. számú mellékletét képező igazolás és általános meghatalmazás alapján meghatalmazottként eljáró BFVK Zrt. vezérigazgatója általi aláírásáról.

határidő:	60 nap
felelős: 	Főpolgármester

Hozzájárul ahhoz, hogy a Fővárosi Önkormányzat és a Robert Capa Kortárs Fotográfiai Központ Nonprofit Kft. beruházási megállapodást kössön a 1065 Budapest, Nagymező utca 8. szám alatti (hrsz.: 29356/0/A/2), 808 m2 alapterületű ingatlanra vonatkozóan az alábbiak szerint:
· A beruházás tervezett teljes összköltsége körülbelül 450 597 565 forint + áfa, amelyből a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő Ingatlanon végzett valószínűsíthető értéknövelő beruházás költsége 225 446 811 Ft + áfa. A beruházással kapcsolatosan felmerülő valamennyi költséget kizárólag a bérlő viseli, ezzel kapcsolatban a Fővárosi Önkormányzattal szemben történő beszámításra, elszámolására, megtérítésére sem a megállapodás aláírásakor, sem azt követően semmilyen jogcímen nem tart igényt.
· A beruházó kötelezettsége a munkálatok elvégzéséhez szükséges engedélyek beszerzése.
Jóváhagyja és megköti az előterjesztéshez 7. számú mellékletként csatolt, a Fővárosi Önkormányzat és a Robert Capa Kortárs Fotográfiai Központ Nonprofit Kft. által megkötendő beruházási megállapodást, egyúttal felkéri a főpolgármestert, hogy gondoskodjon a megállapodás BFVK Zrt.-vel kötött Közszolgáltatási Keretszerződés 6. számú mellékletét képező igazolás és általános meghatalmazás alapján meghatalmazottként eljáró BFVK Zrt. vezérigazgatója általi aláírásáról.
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felelős: 	Főpolgármester
Határozathozatal módja: minden esetben minősített szavazattöbbség
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