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Előterjesztés
a Közgyűlés részére
Tisztelt Közgyűlés!
[bookmark: _Hlk481994272][bookmark: _Hlk489278006]
[bookmark: _Hlk489277983][bookmark: _Hlk493774494][bookmark: _Hlk494811652]Budapest Főváros Önkormányzata (a továbbiakban: Fővárosi Önkormányzat) kizárólagos tulajdonát képezi a 28775/0/A/27 hrsz-ú, Budapest VI., Podmaniczky utca 33. szám alatt található, 
az ingatlan-nyilvántartás szerint 410 m² alapterületű „egyéb helyiség” megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan). (1.sz. melléklet: Tulajdoni lap).

Az Ingatlant a Fővárosi Önkormányzat és Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: BFVK Zrt.) által kötött 2017. évi Éves Közszolgáltatási Szerződés II/1. számú melléklete tartalmazza, így a BFVK Zrt. jogosult a tulajdonos Fővárosi Önkormányzatot képviselni.

[bookmark: _Hlk494811608]A „RÉS” Szociális és Kulturális Alapítvány (a továbbiakban: Alapítvány vagy Kérelmező) és a Fővárosi Önkormányzat között 1998. január 5. napján létrejött bérleti szerződés eredményeként az Alapítvány 10 éves határozott időtartamra, 2007. december 31. napjáig terjedő időre, majd a 2005. augusztus 11. napján kelt szerződésmódosítás értelmében 2017. december 31. napjáig terjedő időre bérlője az Ingatlannak, ahol női éjjeli menedékhelyet működtet. Az 1998. január 5. napján létrejött bérleti szerződésben rögzített kedvezményes bérlet díj 1000 Ft + áfa/hó mértékű volt. A bérleti díj a bérleti szerződés megkötését követő évtől kezdődően minden év januárjában a KSH által hivatalosan közzétett fogyasztói árindex mértékének megfelelően módosításra került, mely alapján az Alapítvány által fizetendő bérleti díj mértéke jelenleg 2610,41 Ft/hó + áfa, azaz 31 325 Ft/év + áfa mértékű. (2. számú melléklet: Bérleti szerződés és annak 1. számú módosítása)

Az Alapítvány azzal a kérelemmel fordult a Fővárosi Önkormányzathoz, hogy az Ingatlant további 10 éves határozott időtartamra, változatlan feltételekkel kívánja bérbe venni és ott a továbbiakban is női éjjeli menedékhelyet kíván működtetni. (3. számú melléklet: Kérelem és alapító okirat)

Az Alapítvány által a tárgyi ingatlanban működtetett női éjjeli menedékhely – mely szerves része a főváros hajléktalan ellátásának - nyáron 35, a téli időszakban 50 férőhellyel működik az év minden napján, ahol szállást, alapvető szolgáltatásokat és szociális segítségnyújtást biztosít hajléktalan nők számára. 




Az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény (továbbiakban: Áht.) 3/A. §-a értelmében közfeladat a jogszabályban meghatározott állami vagy önkormányzati feladat. A közfeladatok ellátása költségvetési szervek alapításával és működtetésével vagy az azok ellátásához szükséges pénzügyi fedezet az Áht-ben meghatározott eszközökkel, részben vagy egészben történő biztosításával valósul meg. A közfeladatok ellátásában államháztartáson kívüli szervezet jogszabályban meghatározott rendben közreműködhet.
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 23. §-a (4) bekezdése 18. pontja szerint a Fővárosi Önkormányzat feladatát képezi különösen – többek között - a hajléktalan ellátás.

Az Alapítvány feladatellátásának finanszírozását 1999 - 2011 között a Fővárosi Önkormányzattal létrejött közszolgáltatási szerződése tette lehetővé, míg 2011 óta az Alapítvány a Budapesti Hajléktalanügyi Konzorcium (a továbbiakban: Konzorcium) tagjaként vesz részt a Fővárosi Önkormányzat 2150/2011.(07.14.) számú Főv. Kgy. határozatával jóváhagyott „Közterület helyett emberibb körülmények” elnevezésű fővárosi hajléktalan-ellátási koncepció megvalósításában. 
A konzorciumi együttműködés célja, hogy csökkenjen Budapesten a lakástalan/hajléktalan emberek száma és kiszolgáltatottsága, mely célt a Konzorcium a fővárosi hajléktalan-ellátáshoz rendelkezésre álló források összehangolt, célirányos és hatékony felhasználásával valósítja meg. (4. számú melléklet: Együttműködési megállapodás, Támogatási szerződés és a Menhely Alapítvány igazgatója által kiállított ajánlás).

A fentieknek megfelelően a Fővárosi Önkormányzat 2011 óta a Menhely Alapítvánnyal és a Magyar Máltai Szeretetszolgálat Egyesülettel kötött támogatási szerződés útján, a Menhely Alapítvány és a Magyar Máltai Szeretetszolgálat Egyesület által megalapított Konzorcium működése révén teljesíti hajléktalanellátási feladatait. Kérelmező a hivatkozott jogszabályban meghatározottak alapján a Konzorcium tagjaként közreműködik a Fővárosi Önkormányzat kötelező feladatellátásában.
Kérelmező az egyesülési jogról, a közhasznú jogállásról, valamint a civil szervezetek működéséről és támogatásáról szóló 2011. évi CLXXV. törvény alapján közhasznú szervezetnek minősül. (5. számú melléklet: Végzés)

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése szerint törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani – ha törvény kivételt nem tesz – csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. Az Nvtv. 11. § (17) bekezdés b) pontja alapján mellőzhető a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznosítás jogszabályban előírt állami vagy önkormányzati feladatot ellátó gazdálkodó szervezet javára történik. A polgári perrendtartásról szóló 2016. évi CXXX. törvény 7. § (1) bekezdés 6. pontja értelmében – többek között – az alapítvány gazdálkodó szervezetnek minősül.
Fentiekre tekintettel az Ingatlan Alapítvány részére, versenyeztetési eljárás mellőzésével történő kedvezményes bérbeadásának jogszabályi akadálya nincs. 

A Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 40/2006. (VII. 14.) Főv. Kgy. rendelet (a továbbiakban: Helyiségrendelet) 35. § (3) bekezdése szerint a helyiség tulajdonjogát kedvezményesen átruházni vagy a helyiséget kedvezményesen hasznosítani – amennyiben jogszabály eltérően nem rendelkezik – törvényben meghatározott versenyeztetési kötelezettség hiányában lehet oly módon, hogy az a Fővárosi Önkormányzat kötelező feladatellátását nem veszélyezteti, és érdekeit egyébként nem sérti, és a kedvezményes hasznosítás az állami támogatásról szóló jogszabályoknak, továbbá a vonatkozó uniós előírásokban foglaltaknak megfelelően történik. 

A BFVK Zrt. az Ingatlan tekintetében 2017. szeptember 1. napján ingatlanvagyon-értékelést készített, melynek megállapítása szerint az ingatlan piaci alapú bérleti díja 290 000 Ft/ hó + áfa mértékű. (6. számú melléklet: Ingatlanvagyon-értékelés)

Az előterjesztés 7. számú mellékletét képező bérleti szerződés szerint az Ingatlan 2018. január 1. napjától számított 10 éves határozott időtartamra, kedvezményesen, a jelenleg fizetendő 2610,41 Ft/hó + áfa, azaz 31 325 Ft/év + áfa mértékű kedvezményes bérleti díj előírása mellett kerülne bérbe adásra a Kérelmező részére a Fővárosi Önkormányzat kötelező feladatellátásában történő közreműködés körében, női éjjeli menedékhely üzemeltetése céljára. A kedvezményes bérleti díj első alkalommal 2018. január 1. napjától, majd azt követően 12 havonta a Központi Statisztikai Hivatal által hivatalosan közzétett fogyasztói árindex mértékével módosul. Amennyiben az infláció mértéke nem eredményezi a bérleti díj emelkedését, abban az esetben a bérleti díj adott évre esedékes mértéke megegyezik az előző év díjának összegével.

Kérelmező nyilatkozatot tett, hogy a bérleti díjon felül az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi közüzemi, üzemeltetési és közös költség megfizetését vállalja, továbbá nyilatkozott arról, hogy óvadék címén bruttó három havi piaci bérleti díjnak megfelelő mértékű óvadékot
(1 104 900 Ft) megfizet, valamint nyilatkozott arról, hogy Budapest Főváros Önkormányzata felé nincs három hónapnál régebben lejárt tartozása. (8. sz. melléklet: Nyilatkozatok)

Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése alapján hasznosításra vonatkozó szerződés átlátható szervezettel köthető. Kérelmező nyilatkozott, hogy ezen feltételnek megfelel.
	
Kérelmező vállalta, hogy a BFVK Zrt. által elfogadható tartalommal közvetlen végrehajtásra alkalmas közjegyzői okiratba foglalt egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozatot tesz, mely minimálisan az alábbiakat tartalmazza:

a) vállalás a bérleti díj megfizetésére vonatkozó kötelezettség teljesítésére,
b) vállalás azon kötelezettségre vonatkozóan, hogy a bérleti jogviszony megszűnése esetén bérlő a rendelkezésére álló határidő (határnap) maradéktalan megtartásával, bérbeadó ezirányú felhívása esetén az ingatlan eredeti állapotának részbeni vagy teljes helyreállítását elvégezve visszaszolgáltatja bérbeadó részére a bérleményt, illetőleg azt elhagyja, valamint
c) tudomásul vétel, elismerés arra vonatkozóan, hogy a bérbeadói felmondás kézbesítése tekintetében a polgári perrendtartásról szóló 1952. évi III. törvény kézbesítési vélelemre vonatkozó rendelkezései alkalmazhatóak.

A fenti feltételeknek megfelelő kötelezettségvállaló nyilatkozat BFVK Zrt. felé történő igazolása – az óvadék megfizetésének igazolása mellett - a bérleti szerződés hatálybalépésének feltétele.

A bérleti szerződés többek között rögzíti, hogy a Kérelmező beruházásokat, átalakításokat, vagy egyéb munkálatokat csak a tulajdonos előzetes hozzájárulásával saját költségére végezhet, azzal, hogy sem a jogviszony fennállása alatt sem annak megszűnésekor, illetve ezt követően sem támaszt igényt a megtérítésre még jogalap nélküli gazdagodás címén sem. 

A Helyiségrendelet 35. § (1) bekezdése alapján, a helyiség ingyenes vagy kedvezményes hasznosításáról a Fővárosi Közgyűlés minősített szavazattöbbséggel dönt.

A fentiek alapján kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a jelen előterjesztést megtárgyalni és az alábbi döntést meghozni szíveskedjen.










Határozati javaslat
A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy:

a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 40/2006. (VII. 14) Főv. Kgy. rendelet 17. § (1) bekezdés b) pontja, valamint a 35. § (1) és (3) bekezdése alapján a Fővárosi Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező 28775/0/A/27 hrsz-ú 
Budapest VI., Podmaniczky utca 33. szám alatt található 410 m² alapterületű „egyéb helyiség” megnevezésű ingatlant 2018. január 1. napjától 2027. december 31. napjáig 10 éves határozott időtartamra, női éjjeli menedékhely működtetése céljára, 2610,41 Ft/hó + áfa, azaz 
31 325 Ft/év + áfa kedvezményes bérleti díj megfizetése mellett a „RÉS” Szociális és Kulturális Alapítvány (1173 Budapest, Összekötő utca 3.) részére bérbe adja.
Jóváhagyja és megköti az előterjesztés 7. számú mellékletét képező bérleti szerződést, egyidejűleg felkéri a Főpolgármestert, hogy gondoskodjon a bérleti szerződésnek a BFVK Zrt.-vel kötött Közszolgáltatási Keretszerződés mellékletét képező igazolás és általános meghatalmazás alapján meghatalmazottként eljáró BFVK Zrt. vezérigazgatója általi aláírásáról.

határidő:	60 nap
felelős: 	Főpolgármester
Határozathozatal módja: Minősített szavazattöbbség

Budapest, 2017. november „       „
	

	Dr. Bagdy Gábor
főpolgármester-helyettes




	Láttam:

	Sárádi Kálmánné dr.
főjegyző





A 3., 4. és 5. számú mellékletben szereplő adatok kitakarására a személyes adatok védelme érdekében került sor, ami nem sérti a közérdekű adatok megismeréséhez fűződő jogokat.
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2. Bérleti szerződés és annak 1. számú módosítása
3. Kérelem, alapító okirat
4. Együttműködési megállapodás, Támogatási szerződés, Menhely Alapítvány ajánlása
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