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BERUHAZASI ALAPOKMANY

Uzemviteli kézpont vétele és kapcsolodoé beruhazas igényei

Eléterjeszté: Lengyel Gabor

Hatarozati javaslat:

A Kozgyilés ugy dént, hogy elfogadja az eléterjesztés részét képezd, Uzemviteli kdzpont vétele és
kapcsolodd beruhazas igényeire vonatkozo, legfeliebb 5.580.000.000,- Ft értékii beruhazasi

alapokmanyt.
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2. Vezet6i 0sszefoglalo

A beruhdzas celja Tarsasagunk kozponti adminisztracidjahoz sziikséges iroda igények
biztositasa a jelenlegi elhelyezéshez képest kisebb alapteriileten, joval hatékonyabb lizemeltetés
mellett.

Az elmult években készitett felmérések és tanulmanyok alapjan Tarsasagunk Uzemviteli kézpontjanak
épitészeti és gépészeti allapota olyan kritikus szintet ért el, hogy annak feltjitasa nem gazdasagos.

Az lzemkiesest veszélyeztetd meghibasodasok csak a telies gépészet rekonstrukcidjat kovetden
keriilhetok el. Az epiilet homlokzata a 2017. évben készitett szakértGi vélemény alapjan életveszélyes
allapotban van, ezért a miikodés biztositasa érdekében ideiglenes jelleggel véddtetd épitése valt
indokoltta. A homlokzat feltjitasa nélkil, a miszaki allapot rohamos romlasa varhato.

Az epliletegylttes szerkezeti kototiségébdl adodoan (alacsony a hasznos irodateriilet mértéke),
valamint a rossz miszaki allapotabol adodéan az épilet iranti ingatlanpiaci érdeklGdés alacsony,
ugyanakkor az ingatlan szabalyozasi terv szerinti magas beépithetdsége, valamint a lokamo;a olyan
kiemelkedd, hogy az ingatlan értekét Jelentos meértékben ronto, bontand6 épulet ellenére is jelentds
fejlesztGi érdeklddes mutatkozik az ingatlan irant.

Uzemviteli kozpont vasarlasa csak a meglévo lzemviteli kozpont értékesitésbdl szérmazo adozas utani
forras felhasznalasaval lehetséges. Ennek megfelelden a most meglevo lizemviteli kozpont palyazati
Gton torténd értékesitése és hatékonyabb (izemviteli kozpont palyazat Utjan torténd vasarlasa
_egyidejlileg torténik.

Az ingatlanpiaci kereslet elézetes felmérése alapjan az ingatlanpiaci értéke az adozast kdvetden is
elegendd fedezetet tud nyujtani a Tarsasagunk kozponti irodai tevékenységeinek elhelyezéséhez
szilkséges, megkdzelitéleg 8.000 négyzetméteres ,A”-,B” kategorids meglévé irodaépiilet
megvasarlasara és a kapcsolodo beruhazasi igényeire.

Javaslatunk szerint a jelenlegi ingatlanpiaci helyzet és a Tarsasagunk Uzemviteli kdzpont sziikségletei
alapjan a vasarlassal kapcsolatos beruhézas keret 6sszegét 5.580 mFt értékben maximalizaljuk, amely
magaban foglalia az add Osszegét, az ingatlanvételarat és a szlikséges atalakitasi, feltjitasi
beruhazasokat. A kisebb alapteriileti, a kor kovetelményeinek megfeleld épiletbe koltozéssel a
jelenlegi éves tizemeltetési koltség kozel a felére csokkenthet.

A fenti adatok alapjan a jelenlegi Uzemviteli kozpont értékesitésével és a kisebb — hatékonyabb
Uzemviteli kézpont vasarlasaval a regota megoldatlan helyzetet olyan megnyugtaté moédon tudja
rendezni, mellyel az elhelyezés mindségi javulasa mellett hatékonysag javulast is el tud émi.

A telies beruhdzas megvalositasa 2017 évben tervezett, amennyiben a megvasarolt Uzemvitel
kozponthoz kapcsolodd beruhézési sor teljesitése részben vagy egészben elhiizoédna — 2017. évben
nem valosul meg —, akkor a fennmaradé 6sszeg 2018. évben célhoz kototten felhasznalhato.

A beruhazas prioritasszama: K

A Beruhazasi Szabalyzat eléirasai alapjan a beruhazasi alapokmany mellékelten jovahagyas céljabol
felterjesztesre kerdl.
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3 Beruhazasi alapokmany

3.1 Aberuhazas targya és rovid leirasa

a jelenlegi elhelyezéshez képest kisebb alapteriileten, joval hatékonyabb lizemeltetés mellett.

Uzemviteli Kdzpont vasarlas csak a meglévé ingatlan értékesitésbél szarmazo adozés utani forras
felhasznalasaval lehetséges. Ennek megfelelden a most meglévé Gzemviteli kozpont palyazati Gton
torténd értékesitése és hatékonyabb Uzemviteli kdzpont pélyazat Gfjan torténd vasarlasa egyidejlleg
torténne.

Javaslatunk szerint a jelenlegi ingatlanpiaci helyzet és a Tarsasagunk irodaigényei alapjan a Uzemviteli
kozpont vasarlassal kapcsolatos beruhézas keret sszegét 5.580 mFt értekben maximalizaljuk, amely

magaban foglalja az add Osszegét, az ingatlanvasarlast és a sziikséges atalakitasi es felujitasi
beruhazasokat.

A megvasarolandé Uzemviteli kzpont kbvetelményei:

- az ingatlan elhelyezkedése: a Duna és a Konyves Kélmén — Hungéaria — Robert Karoly krt.
kozotti teriilet, a Vaci Ut Robert Karoly koruttol északra fekvo része és a metrd megallok
kornyezete;

- irodatertlet; 7.500-9.000 m2;

- parkolok darabszama: 150-200 db;
mint 2000.01.01.

- azegy légterli és cellas irodatertiletek idedlis aranya: legalabb 50%;

- irodai elhelyezési norma kévetelményeknek vald megfelelés (legfeljebb 9,5 m2/f6)

- aveteli folyamat lebonyolitasanak hatarideje: 2017. december 31.

- a kapcsolodd beruhézasi igények befejezésére a keret 2018. évben célhoz kototten

felhasznalhato.

3.2 A beruhazas sziikségességének indoklasa

Az Uzemviteli Koézpont értékesitése melletti dontés tobb szempont egyittes vizsgalatanak
eredményekent sziletett.

Az elmult években készitett felmérések és tanulmanyok alapjan Tarsasagunk Uzemviteli kozpontjanak
épitészeti és gépészeti allapota olyan kritikus szintet ért el, hogy annak felujitasa nem gazdasagos. Az
lizemkiesést veszélyezteté meghibasodasok csak a ftelies gépészet rekonstrukcidjat kovetGen
keriilhetdk el. Az éplilet homlokzata a 2017. évben készitett szakért6i vélemeny alapjan életveszélyes
allapotban van, ezért a mikodés biztositasa érdekében ideiglenes jelleggel védotets epitése valt

i

indokoltta. A homlokzat feltijitasa nélkiil a miiszaki allapot exponenciélis romlasa varhato.

3.3 A beruhazas forrasa

A 1134 Budapest Véaci Ut 23-27. hazszama, 28199 hrsz.-0 ingatlan (jelenlegi Uzemviteli kézpont)
értékesitésébdl befolyd adozott bevétel.
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3.4 A beruhézésra vonatkozo gazdasagi szamitas

A Beruhazasi Szabalyzat 9.10.7. pontja szerint kiilon szamitas nem sziikséges.

3.5 A beruhazas jellemz6 mutatoi

A megvasarolandd Uzemviteli kdzpont kovetelményei:

- az ingatlan elhelyezkedése: a Duna és a Kényves Kalman — Hungaria — Robert Karoly krt.
kozotti terilet, a Vaci at Robert Karoly korattol északra fekvo része és a metrd megallok
komyezete;

- irodatertlet: 7.500-9.000 m?;

- parkoldk darabszama: 150-200 db;
mint 2000.01.01.
az eqy legterti és cellas irodatertiletek arénya: legalabb 50% az egy légter(i irodateriilet javara;

- irodai elhelyezési norma kovetelményeknek vald megfelelés (legfeliebb 9,5 m2/f6)

- a vételi folyamat lebonyolitasanak hatarideje: 2017. december 31.;

- a kapcsolodd beruhazasi igenyek befejezésére a keret 2018. évben célhoz kototten
felhasznalhato.

3.6 Varhato netté prognosztizalt beruhazasi koltség

legfeljebb 5.580.000.000,- Ft

3.7 Megvalosithatosagi iitemterv

2017 IV. negyedév - 2018. Il negyedeév: legfeljebb 5.580.000 eFt

3.5 A Beruhazasi Bizottsag véleménye és javaslata
A beruhazés megvalositasaval egyetért és javasolja.

3.6 A Kozgyiilés dontése

Budapest, 2017. november

az lgazgatosag elnoke
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