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El6terjesztés

a Kézgylilés részére

Tisztelt Kozgyllés!

A Budapest XI. kerllet 4465 hrsz-on szamon nyilvantartott, kivett szérakoztato kozpont és étterem és
sporttelep és kozpark és to megnevezésii ingatlan, természetben a Feneketlen-t6 és kornyéke 54063/68063-
ad tulajdoni aranyban a Févarosi Onkormanyzat, 14000/68063-ad aranyban a Magyar Allam tulajdona. Az
ingatlan - kozpark jellegére tekintettel - a Fovarosi Onkormanyzat forgalomképtelen torzsvagyoni korébe
tartoz6 vagyonelem. A Févarosi Onkormanyzatot illeté tulajdoni illetéséget féldhasznalati jog terheli a 4465/0/A
hrsz-on felvett éplilet (a tovabbiakban: Felépitmény) mindenkori tulajdonosa javara.

Az ingatlan elkllondlt hasznalatara tulajdonostarsak kozott 2014. majus 5-én, kozos tulajdonban &llo ingatlan
hasznalatara vonatkozé megallapodas jott létre, melynek 4.) pontja értelmében a felek altal kizardlagosan
hasznalt ingatlanrész vonatkozésaban, a birtoklas, hasznalat és hasznositas kérében az adott ingatlanrész
kizarélagos hasznalatara jogosult fél egyediil, a masik tulajdonostars szavazata nélkiil jogosult donteni. A
Felépitménnyel kapcsolatban a Vagyonatadé Bizottsag hatarozata megallapitotta, hogy azt a Dél-budai
Vendéglaté Vallalat az 1960-as években épitette és azota a vallalat, illetve jogutddként a Dél-budai Vendéglato
és Szolgaltato Vallalat Rt. kezelte és izemeltette. A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo 54.063 m2
termeértékd ingatlanreszt érintéen az 1.100 m? alapteruleti Felépitményre tekintettel 2000. junius 13-an
féldhasznalati jog gyakorlasanak feltételeiréi szol6 megallapodas jott létre a Dél-budai Vendéglato Rt-vel éves
foldhasznalati dij kikétésével. A Felépitmény tulajdonjogat késébb a Tavas Park Ingatlanhasznosito és
Szolgaltato Kft. szerezte meg. A Felépitmény tulajdonosanak megvaltozasat kovetéen a Kft. és a Févarosi
Onkormanyzat kéz6tt valtozatlanul éves foldhasznalati dij megallapitasaval jott Iétre megallapodas.

2013. szeptember 18. napjatél a Felépitmény tulajdonosa vétel jogcimén az Euro-Estate 2005.
Ingatlanforgalmazo Kit. (Cg.: 01-09-867352, képviseli: Konecsnyi Tamas uigyvezetd) (a tovabbiakban: Euro-
Estate 2005. Kft., vagy Tarsasag) lett és kerlilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba. Az Euro-Estate 2005.
Kft. kepviselje, mint a Felépitmény tulajdonosa, U] szerzédés megkotését és a foldhasznalati jog
ellenertekének egy dsszegben torténd megfizetését kezdeményezte. A Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-
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hasznositasi Bizottsag a 3925/2016 (12.06.) sz. déntésével jovahagyta a Févarosi Onkormanyzat és a
Tarsasag kozti, a foldhasznalati jog egy 6sszegli ellenértékének megfizetésére iranyuld megallapodast, amely
megallapodas 2017. januar 12-én kerlilt alairasra. (1. sz melléklet) A megallapodas alapjan a felek a
foldhasznalat egyosszegU ellenértékét — igazsagugyi szakértsi vélemény alapjan - bruttd 62.179.200 Ft-ben
hataroztak meg, tovabba rogzitették, hogy a Tarsasag a felépitmény Tarsasag altali megszerzésétsl, azaz
2013. szeptember 18-t6l a megallapodas alairasanak napjaig havi brutté 690.880 Ft 6sszegl hasznalati dijat
koteles megfizetni a Févaros szamara. A Tarsasag a fizetési kotelezettségének felszolitasra sem tett eleget,
ezert ellene fizetési meghagyas kerlilt kibocsatasra, mely a Tarsasag ellentmondasa folytan az eljaras perré
alakult. A Tarsasag a Fovarosi Torvényszék Gazdasagi Kollégiuma eldtt zajlo els6 targyalasi napon a
tartozasat elismerte, tovabba a tartozasanak részletekben torténé megfizetésére egyezségi javaslatot
terjesztett el6. (2. sz melléklet). Ebben a mindosszesen bruttd 89.690.339 Ft, tovabba a 300.000 Ft eljarasi
dij, illetve a 3.437.614 Ft jogtanacsosi munkadij 3 részletben térténd megfizetésére tesz javaslatot, tovabba
kérte a késedelmi kamatok megfizetésétdl torténo eltekintést. (A jogtanacsosi munkadij a birdsagi eljarasbhan
megallapithatd Ugyvedi kéltségekrél sz6lé6 32/2003 (VIII. 22) IM rendelet alapjan kerilt kiszamitasra.) A
Févarosi Onkormanyzat részérél térténd tulajdonosi dontés meghozatala érdekében az egyezségi javaslatrol
donto kévetkezo targyalas 2018. januar 16-ra kerlilt elhalasztasra.

A Tarsasag perben kinyilvanitott dnkéntes teljesitési szandékara, tovabba azon nyilatkozatara tekintettel, hogy
folyamatban van a perbeli 6sszeg megfizetése érdekében igényelt banki hitel biralata, valamint arra, hogy a
Tarsasag altal dnkent vallalt egyezség utjan a kovetelt 6sszeg megfizetésére esely mutatkozik, javasolt
a Tarsasag altal kezdeményezett egyezség keretében, részletfizetés engedelyezése.

A Tarsasag altal elSterjesztett egyezségi javaslat azonban jelenlegi formajaban elfogadasra nem javasolt,
alapvetéen azért, mert nem tartalmaz kamatfizetési kotelezettséget, tovabba a dijffizetes alapvetden
szukséges technikai részleteit (nemfizetés esetén kévetendd eljarasrend; szamlazasra vonatkozd
rendelkezések, stb.). Erre tekintettel a Tarsasag, mint alperes altal eléterjesztett egyezségi javaslat tobb
helyen lenyeges atdolgozasra és kiegészitésre szorult (3. melléklet).

A jelen eltterjesztéssel javasolt perbeli egyezség fébb jogi jellemzéi a kovetkezék. A birésag a per barmely
szakaban megkisérelheti, hogy a felek a jogvitat vagy a vitas kérdések egy részét egyezseggel rendezzék. Ha
az egyezseg megfelel a jogszabalyoknak, a birosag azt végzéssel jovahagyja, ellenkezé esetben pedig a
jovahagyast megtagadja, és az eljarast folytatja. A birésag altal jovahagyott egyezsegnek ugyanaz a hatalya,
mint a birdi itéletnek; a jovahagyé végzés ellen beadott fellebbezésnek az egyezség végrehajtasara nincs
halaszto hatalya. (A polgari perrendtartasrél szolo 1952. évi lll. térvény 148. § alapjan). A birésag Aaltal
jovahagyott egyezség végrehajthaté okirat kiallitasara alkalmas. (A birésagi végrehajtasrol szolé6 1994. évi
LIl Torvény 13.§ alapjan.)

Az egyezség keretében javasoljuk, hogy a 2018. janudr 16-i targyalashoz igazodva:

- brutt6 267.438 Ft féldhasznalati dij, 300.000 Ft eljarasi dij 2018. januar 31-ig;

- abrutt6 89.690.339 Ft tartozas tekintetében az elsé torlesztésig felmerilt késedelmi kamatok dsszege

legkésObb 2018. januar 31-ig, az elso torlesztdrészlet megfizetésével egyidejiileg;

- brutt6 8.290.560 Ft foldhasznalati dij szintén 2018. januar 31-ig;
brutté 8.290.560 Ft féldhasznalati dij 2018. aprilis 30-ig,
brutto 8.290.560 Ft féldhasznalati dij 2018. julius 31-ig,

- bruttd 2.372.021 Ft foldhasznalati dij szintén 2018. julius 31-ig,

- brutté 62.179.200 Ft foldhasznalati dij, és 3.437.614 Ft jogtanacsosi munkadij szintén 2018. julius 31-
ig keriiljon megfizetesre (kivéve, ha az egyezség birdi jovahagyasara 2018. januarja utan keriil sor, mert akkor
a fenti fizetesi hataridék annyi hénappal tolédnak, ahany hénappal késébb erre sor kertl.). Az egyezség akkor
lép hatalyba, amikor azt a birésag a Pp. 148. § szerinti egyezséget jovahagyd déntésével — legkésobb az
egyezseg felek altali alairasatol szamitott 6 honapon bellil - jévahagyja.
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A Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo
22/2012. (lll. 14.) F6év. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 47.§ (1) értelmében behajthatatlannak
nem mindsiilo kovetelésrél valo teljes vagy részbeni lemondasra csak abban az esetben van lehetéség, ha a
koveteles teljesitése valamilyen okbdl (pl. egyéb varhato elény miatt) mar nem all a Févarosi Onkormanyzat
érdekében. Erre tekintettel, a Tarsasag, mint alperes altal kezdeményezett késedelmi kamat mellézését nem
javasoljuk.

A Vagyonrendelet 46. §-anak (1) bekezdés b) pontja érteimében a Févarosi Onkormanyzat meglévé vagy
varomanyi vagyonat érinté perbeli vagy peren kivili egyezség megkétésére 50 millio forint pertargy értéket,
vagy peren kivili egyezségben szereplé 50 millié forint értéket eléréen, vagy azt meghaladoan a Févarosi
Kozgylleés jogosult. A jogszabalyhely (2) bekezdése szerint egyezség megkstésének tekintendd a Foévarosi
Onkormanyzatot megillets kovetelés érvenyesitése soran a részletfizetésben, vagy mas teljesitési
kedvezmeényben vald megallapodas is.

A hivatkozott jogszabalyban foglaltakra tekintettel az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Févarosi
Kozgylilés elé.
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Dontési javaslat

A Févarosi Kozgyiiles a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolo 22/2012. (lll. 14.) Fév. Kgy. rendelet 46. §-anak (1) bekezdése b) pontjaban
biztositott jogkdrében a (2) bekezdésre figyelemmel gy dont, hogy:

hozzajarul ahhoz, hogy az Euro-Estate 2005 Ingatlanforgalmazo Kft. a Févarosi Onkormanyzattal szemben
fennalld bruttd 89.690.339,- Ft, azaz nyolcvankilencmillié-hatszazkilencvenezer-haromszazharminckilenc
forint 6sszegl foldhasznalati dij tartozasat és annak az eléterjesztés 3. szamu mellékletében foglalt egyezségi
megallapodas szerinti els6 reszlet torlesztéseig felmerult késedelmi kamatait, tovabba a fizetési meghagyas
inditasa vonatkozasaban keletkezett 300.000 Ft, azaz haromszazezer forint eljarasi dijat, valamint a
jogtanacsosi  munkadij 3.437.614 Ft-os Osszegét, azaz harommillio-négyszazharminchétezer-
hatszaztizennégy forintot, azaz mindosszesen: 93.427.953 Ft, azaz kilencvenharommillio-
négyszazhuszonhétezer-kilencszazdtvenharom forint + a felmerilt késedelmi kamat 6sszegét az eléterjesztés
3. szamu mellékletében foglalt egyezségi megéllapodasban meghatarozott részletekben és hataridokig
fizesse meg a Foévarosi Onkormanyzat szamara. Felkéri a fépolgarmestert az eléterjesztés 3. sz. mellékletét
képezd perbeli egyezségi megallapodas alairasara és annak a Févarosi Onkormanyzat képviseletét ellato
jogtanacsos utjan torténd, a Févarosi Torvényszék Gazdasagi Kollégiuma részére torténd benyuijtasara.

hataridé: 30 nap
felelos: Tarlés Istvan
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