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A Baina Budapest Kereskedelmi és Kulturélis Kézpont, mint Ingatlan értékesitésének eldkeészitésére iranyulo
munka osszetettsége folytan a kordbban juniusra tervezett dontesi javaslatot, figyelemmel az ¢lGkeszites
soran szabalyozandd valamennyi relevans feltetel meghatarczasa, egy eredményes nyitvanos piaci
értekesltés, és a Foévarosi Onkormanyzat elvarasainak dsszehangolasara, a komplex dokumentacio
ssszeallitasanak iddigényére jelen eldterjesztésben kivanjuk a T. Kézgylies részére magtenni, az alabbiakban
részletezett feltételek szerint:

|,  Elézmények, a Balna Budapest Kereskedelmi és Kulturalis Kézpont ingatlan_értékesitésének
indoka

A 2010-es 6nkormanyzati valasztasokat kovetden a lek6szond varosvezetéstd] srokolt egyik legkomplikaitabb
és legkockazatosabb, azonnali cselekvest igénylé gy a CET (Kozraktarak) Projekt voit (tovéabbiakban:
Projekt). A beruhazast olyan szerzodések szabalyoztak, amelyek eldnytelenek voltak a Févarosi
Onkormanyzatnak, igy tobbek kozott silyosan aranytalanu!, 31 milliard forinttal terheltek meg az
Onkormanyzat koliségvetését. A helyzetet meg bonyoluliabba tette, hogy a PPP konstrukcid beruhazdja, a
PORTO Investment Hungary Kft. (PORTO) eltért a kdzbeszerzési eljarassal létrejoit szerzédésekidl,
késadelembe esett, nem kivanta megvaldsitani az 0.n. Kulcsrakesz Allapot szerzédéses felteteleit, és azt a
latszatot keltette, mintha a szerzédés hidnytalan és hibatlan teliesitésével kapcesolatos énkormanyzati elvaras
a projekibdl vaid kiszoritasat celozna, a szerzodések teljesitésének eliehetetlenitését jelentene. Az
Snkormanyzat ebben a komplex miszaki ¢s jogi helyzetben nem tehetett mast, mint a kockazatcsOkkentés
érdekében megkovetelte a szerzédesek maradéktalan betartasat, érvényesitette biztositéki  jogait,
mindenekelétt a késedelembél eredd kotbért. A kivetkezetes onkormanyzati allaspont miszaki, gazdasagi es
jogi természeti vitakat valtott ki a beruhézoval, a generalkivitelezd WHB Konzorciummal, egyes
alvalialkozokkal és a finanszirozo bankkal. PORTO raépités cimén tulajdoni igényt formalt az ingatlanra,
megtagadta az Ingatlan birtokba adasat. Mindez oda vezetett, hogy PORTO, a generdlkivitelezd WHB
konzorcium, ket berls, a CET Evet Kit. és a finanszirozd bank, az MKB Bank Zrt. (a tovébbiakban: MKB vagy
Bank) 6sszesen 10 pert s 3 nemperes eljdrast kezdeményezett az Onkormanyzat ellen. Az jddkdzben
BALNA-ara atnevezett kulturdlis és kereskedelmi letesitmeny birtokba vételerdl, a befejezstlen épitkezes
befejezésérd!, a hasznalatba vétel engedélyrol, a generélkivitelezd Onkorméanyzatial szembeni szavatossagra
és jotallasra kotelezéserdl, a letesitmeny magnyithatova tételérdl és tzemeltetésérs! e perek és mas jogi

eljarasok arnyékaban kellett gondoskodni,
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A Eévéros ezen tobhszdrosen terhelt helyzetben megtette mindazokat a lépéseket és intézkedéseket,
melyek sikeresen és eredményesen etharitottdk a Projekt hefejezését, mikodtetését veszélyeztetd
tulajdonjogi és pénziigyl kockazatokat, valamint megvalositottdk a biztonsagos fenntartas és
izemeltetés feltételeit.

Az elért eredmények ellenére meg kellett vizsgalni, hogy a Bélna kulturdlis furkcioja meliett, a specialis
kialakitasbol adode kereskedelmi és vendéglato-szolgaliatd hasznositds megvaldsithatd-e hatekonyan €s
kéltségtakarékosan, hosszu tavon. A vételi és Uzemeltetési szandekok megismerése alapjan felvetodatt, hogy
az Ingatlan (zemeltetése atruhazhato egy professzionalis befekietére, aki fenntartja és fejleszti a kulturalis
Kkozfunkci6t és a kereskedelmi funkciot. Felvetddott az is, hogy esetleg a BFVK-bol kivald onallo ceg végezze
ezeket a feladatokat. Mérlegelni keliett, hogy hosszd tavon az ingatlan tulajdonjogénak megtartasa vagy
sriakesitése gazdasagosahb és célszerlibb-e.

A Béaina kazfunkcicianak fenntartasi kotelezetisége mellett, tovabba az amortizacios kolisegeket, valamint a
piacon elfogadott tSkekoitséget is figyelembe véve, az elmult gvek soran osszegyljtott Gzemeltetési
tapasztatatai ismeretében megallapithats, hogy a leghatékonyabb tzemeltetési modell alkalmazasaval sem
biztosithatd 2 komplexum énkormanyzati keretek kozoth nyereseges izemeltetése. Ugyanakkor az elmuit
években tapasztathatd ingatlanpiaci konjunktUra hatasara fokozodo piaci érdek!édés mutatkozott & Baina
megvasariasa irant. Ezen piaci érdeklddés kivaid alkalmat teremthet arra, hogy a Févarosi Onkormanyzat a
kazfunkeid fenntartasanak a piac altal is vallathato kotelezetisége mellett értékesitse az ingatiant egy olyan
befektetd szamara, aki az esetleges szinergiak felhasznalasaval hosszu tavon is biztositani kepes a Fbvaros
szamara emblematikus épliet allaganak fenntartasat, az abban nydjtott kbzosségi  szolgaliatasok
slérhetdségét, végsd soron a Balna beruhazas eredeti celjainak megvalositasat, mikdzben a befolyo vételar
kellé fedezetet nytjt a Balna projekt eddigi raforditasaira,

H. Projekt kronplogidja

A Projekt megvaldsitasa erdekében az OGnkorményzat és a Porto kdzott 2007. jdlius 23.-4n szolgaliatasi
szerzbdés {a tovabbiakban: Szolgaltatasi Szerzédés) jétt létre, melynek értelmében a Porto — az erre iranyult
kizbeszerzési eljards nyerteseként ~ valialta a 1093 Budapest IX. kertlet Févam ter 11-12. cimen tafalhato,
3708177 helyrajzi szam( ingaflancn létrehozandd Baina Budapest Kereskedelmi és Kulturdlis Kdzpont sajat
finanszirozasban torténd tervezistéset, kivitelezését, hatarozott idére szolé uzemeltetesét, karbantartasat,
valamint egyes helyiségeinek, teraszainak meghatarozott feltetelek szerint torténd Dbérbeadasat Az
Onkormanyzat és a Porto kazstt az Ingatianra vonatkozé megallapodasoknak egy olyan rendszere jitt létre,
amely a Szolgaltatdsi Szerzbédésen kivil terUlethasznositasra, az Ingatian béribkke! torténd feltéitésére,
valamint — az MKB harmadik félként torténs bevonasaval — a Projekt finanszirozasara vonatkozo
szerzédéseket is magaban foglalt.

A Kivitelezés kérebe tartozo épitési (atépitési), bdvitési és szerelési munkélatokat a WHB Epitd Kft., valamint
a West Hungéria Bau Kft. (a tovabbiakban egyuttesen: WHB konzorcium vagy cégesoport) végeztek az erre
iranyuld, 2009, februar 10-én hatalyba lépett generalvallalkozasi szerzodes eléirdsai szerint, 2am a teljesitési
véghataridsk (2010. auguszius 31-e, illetve 2010. okidber 25-) eredménytelentl teltek el. A késedelem,
tovabba a nem szerzédésszerl bankgarancia hosszabbitas miatt az Onkormanyzat 2011, januarjaban lehivia
a 3 851 000,- eurd dsszegll tefjesitési bankgaranciat.

A Porto rendkividi felmondasa miatt, 2011, oktdber 29-ei hataltyal megsziint a Szolgaliatasi Szerzddes, az
ehhez kapcsolodé ingatlaniigynoki Szerzédes és Terlletfejlesztési Megaliapodas.

A Févérosi Kozgyiilés 2647/2011.(1X.21.) szaml hatarozataval — a felmendasi okok valotlansaganak
megallapitdsa mellett - tudomasul vette a Porto altal kozolt felmondast, Igy a jogviszony megsziineseét,
tovabba annak érdekében, hogy a Szolgaltatasi Szerzédés megsziinéséhez kapcsolodd atadas-atveteli
eljaras zavartalanul lezarufjon, illetve a Projekt lebonyolitasa is biztosithatod legyen, 2011, november 16-ai
lésén akként hatarozott, hogy a Projekthez kapcsolods feladatok ellatasat a Budapest Fovaros Vagyonkezeld
Kozpont Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasagra (a tovabbiakban: BFVK) delegalja a tarsasaggal kotott
Kazszolgattatasi Keretszerzédés, valamint Eves Kozszolgaitatasi Szerzédés modositasa Otjan.

A PORTO és a WHB konzorcium a Szolgaltatasi Szerzddés erre vonatkozd egyértelml rendelkezései ellenere
megtagadta az ingatian dnkormanyzati birtokba adasat. Erre csak egy birtokba adasra koteiezd per jogerds
itéletének végrehajtasaképpen, 2012. jGlius 25-én Kerlit sor. Ekkor lepett az Onkormanyzat az ingatian és a
hozzatartozo sétany, valamint kerékparit birtokaba, és valt a helyzet alkaimassa arra, hogy az Onkormanyzat
megoldast keressen a PORTO éltal, sajat javara kezdeményezett haszndlatba vételi engedélyezesi eljarast
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megszintetve az Onkermanyzat nevére szold hasznalatba veétel engedélyezésére. Ennek sikere érdekében
tobbek kozott be kelielt fejeznie a BALNA PORTO altal be nem fejezett épitkezesét.

A beruhazassal kapcsolatosan keletkezd vitak lezarasa, a jogi helyzet rendezésének elbsegitése koreben
2012. okitober 17-én Budapest Févaros Onkormanyzata és a generalkivitelezd WHB  konzorcium
engedményezési szerzddést kotott. Ennek lényegét képezte egyebek mellett, hogy:

{a) Budapest Fovaros Onkormanyzata, mint engedményes 2 857 308 eurd értekl, a Porio altal meg nem
fizetett vallalkozai dijra vonatkozd WHB-kovetelést vasarolt meg 2 778 955 EUR vételarért, azaz 77 353 EUR
areldnnyel, az alvallalkozoi jogos kovetelések kielégitésenek elbirasaval,

(b) 2 WHB e szerzdés alapjan 37 honapra, majd ennek a szerzédésnek a modositasavat 2022, november
17-ig jotatiast vallalt, melynek nem teljesitése esetére 1 310 250 eurd biztosltékot nydjtott egy elst osztalyd
bankgaranciaval. A jotallas a mindenkori tulajdonosra a WHB altal adott jotaliasi jegy atadasaval atruhazhato.

A Projekt befejezd munkaiatait, amelyek a tényleges hasznalathoz elengedhetetlendl szikségesek voltak, és
jelentds értéket képviseltek, Budapest Fdvaros Onkormanyzata sajat beruhazasban végezie el Az
Ingatlanfejlesztési projekt végre eljuthatott oda, hogy 2013. majusaban megkapta a jogerds hasznalatbavetel|
engedélyt a 37061/6,37061/7, 37061/8, 37060 helyrajzi szamu ingatlanokon létestlt ingatlanokra.

2013-ban PORTO a Szolgalatasi Szerzddés szerinti Megszintetési Osszeg, tsszesen 39 210 000 EUR és
2011. oktober 29.-t8) szamitott késedelmi kamatai (Europai Kézponti Bank alapkamata + 8%) irant pert inditott
az Onkormanyzat ellen. E per a felek ktzos kérelmére azért szlnt meg, mert 2G13. jiniusaban az
Onkormanyzat és PORTOQ elszédmoldsi egyezséget kotolt, melynek célja az volt, hogy a Szolgaltatasi
Szerzddés megszintetésébdl eredd peresitett kovetelésbdl az MKB kovetelesét meghatado igenyek, azt nem
tartalmazo kovetelések Szolgaltatési Szerzédésre tekintet nélkili rendezése, a Porto altal tamasztott igények,
indokolt kiltségek valamint az Onkormanyzat igényeinek tefjes korl, végleges, elszémolasa és teljesliése
megtorténjen. Az Egyezségben PORTO kijelentette, hogy a Kazraktarak Eptletegyiittes annak vatamennyi
alkotorésze és tartozéka, felszereiése és berendezése — kizardlagos dnkormanyzati tutajdonjoganak
vitatasarol a teljes 6 500 000 EUR t.n. Elszamolasi Osszeg kézhezvételének hatalyaval véglegesen és tovabbi
ellenszolgaltatas nélikil lemond. Kijelentette tovabbd, hogy az Eiszamolasi Osszegen tuimenden a CET
Kozraktarak Projekitel dsszefuggd, az Egyezséggel rendezett igények korében nincs mas kovetelése az
Onkorményzattal szemben.

Eréfeszitéseink eredményeként tébb mint 2 évvel az eredeti atadasi hataridét kdvetden, 2013.
november 8-an megnyilt a Balna Budapest Kereskedelni és Kulturalis Kézpont. A megnyitasa 6ta eitelt
t6bb mint 3 és fal év soran a BFVK Zrt. mindvégig arra térekedett, hogy egyrészt minimalizalja a szamos jogi
és anyagi eredetd nehézséggel terhelt Projekt lez&rasaval osszefiiggé kockazatokat és veszieségeket,
masrészt pedig az Ingatlan gondos és hatékony tzemelietése, illetéleg hasznositasa sorén a lehetd legtobb
~ anyagi, iletve a kozfeladat-ellatas szinvonalat emeld, nem anyagi termgészetil — elbnyhdz juttassa Budapest
Fovaros Onkormanyzatat. Az elért eredmények egyeértelmien igazoljak, hogy a BFVK Zrt. sikereket ért el a
lstesitmeny hasznositasa terén, hiszen az ingatlan bérldi kihasznaltsaganak meértéke jelenleg kozel 70%-0s
é&s az alkaimi célt hasznositast szolgald helyiségek piaci alapon tértend hasznalatba adasa is folyamatos és
szamottevd bevételforrast jelent.

Az ingatiannak jelenieg 11 bérldje van, melyek kdzil 9 Uzleti céll tevékenységet végez, 2 pedig kézfeladatot
lat el. A bérlsi osszetstelre vonatkozd legfontosabb adatokat jelen Elsterjesziés 1. szamu meliékiete

tartalmazza.

II. Az Ingatlannal kapesolatos folyamatban 16v6 polgari peres eljarasok és az eddig lefolyt peres és
nem peres eljardsok bemutatasa

Az |, Fejezetben mar szo volt ardl, hogy az Onkormanyzat konzekvens szerzddeéses allaspontja jogvitakat
vaitott k az érintetiek kozottl. Az Onkormanyzat ellen 2011. &ta az alabbi perek indultak:

Perek
1. Bankgarancia per (Févarosi Térvényszék 15.G.40,273/2011) Févaros pernyertességével zaruit.

2. Birtokper (Févarosi Térvényszék 15.G.40.273/2011) Févaros pernyertességével zaruit.

3. Felmondas érvényességének megallapitéséra PORTO altal inditott per {FSvarosi Torvényszék
12.G.41.957/2011) Févaros pernyertességével zaruit.
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4. Megszintetési Osszeg iranti per (Fovéarosi Torvényszék 12.G.41.957/2011) Fdvaros
pernyertességével zarult.

MKB per 1. {Pécsi Torvényszék 15.G.20.454/2012.) Févaros pernyertessegével zaruit.
WHB per (Févarosi Torvényszék 36.G.43.818/2014) Févaros pernyertességével zarult,
CET Event per {jelenleg folyamatban a Févarosi Torvényszéken, 7.G 41.142/2017)

MKB per Il. (jelenieg folyamatban a Févarosi Térvényszéken, 29.G.41.611/2015.)

Kozteriileti dij per (Févéarosi Kbzigazgatasi és Munkaiigyi Birosag 10.K.30.272/2013) Fovaros
pernyertességével zarult.

10. Az Adriana per (jelerleg folyamatban a Févarosi Torvényszeken 17. G.40.670/2016)

© ® N O »

Nemperes eligrasok

1. Szolgaltatési Szerzddés modositésa (Kozbeszerzési Dontdbizottsag D.425/2011) Févaros elfeni
kérelem elutasitva.

2. Bankgarancia illetve bankgarancia kovetelés lefoglaldsa (Budadrsi Jarasbirosag 1402-
1.Vh, 1159/2015) Févaros elieni kérelem eiutasitva.

3. Porio altal inditott birtokhaboritasi efjaras VIIL kertleti Onkormanyzat el6tt Févaros elleni kerelem
elutasitva.

A fent hivatkozott peres eljarasokbét 7 eljaras a Févarosi Onkormanyzat alperesi pozicidjabol, eredményes
védekezéssel, a FOvaros pernyertességével zarult, mig valamennyi nemperes eljaras azok
megalapozatiansaga miatt elutasitdsra keriit. E peres eljarasokrol szols, egyben az asectieges
perkockazatokat is magaban foglaio részletes ismertetés és osszefoglalé Ugyvedi vélemeny jelen eldterjesztes
8. szamil mellékletét képezi.

A perek és nemperes eljarasok kivonatos ismertetése alkalmas annak megitélésére, hogy az
Onkorméanyzatnak a jogvitdkban tandsitott kévetkezetes gazdasagi és jogi allaspontja helytallo is
sikeres volt. A perek és nemperes eliarasok dsszegzéseként kijelenthetd, hogy senki nem érvényesit az
egész Ingatlan tulgjdon- és birtokjogat akadalyozé kovetelést az Onkormanyzattal vagy mas szemeéllyel
szemben, a folyamatban lévé harom peres eligras nem érinti a Balna tulajdonjogat vagy birtokjogat. Az
Ingatlan tulajdon- &s birtokjoga atruhazasanak tehat peres kockazata nincs, ugyanakkor teny, hogy ezen parek
a Févarosi Onkormanyzat, mint peres fél érintettségéve! tovébbra is folyamatban maradnak, azok esetleges
kockazataval egyiitl.

Iv. Az Ingatian atruhazasaval érintett Bérleti szerz8dések

A Balnaban bérleti jogosulisaggal jelen lévé bérldk jegyzekét jelen elbterjesziés 1. szamu melieklete
tartalmazza. Az ériékesitési konstrukeid szerint az Ingatlan bérleti joggal, azaz valamennyi hatalyos bérleti
jogviszonnyal terhelten kertll ériékesitésre, az adasvételi szerzédés megkotéseével a helyiségberldknek a
2014. marcius 15-ét kavetden a Févarossal vagy a BFVK Zri-vel megkstott Bérieti Szerz6dések szerinti
bérbeaddi jogosultsag és kotelezetiség atszall a Vevdre, igy a Bérleti Szerzédésekbd! kilépd Fovarost vagy
BFVK Zrt-t megillets jogok és az 6ket terhels kotelezettségek tisszessége a Birtokba Adas napjat kovetd naptol
kezdddéen a Vevére szallnak at. A Bérleti Szerzédések atruhdzasaval a Bérleti Szerzddések biztositekan
megsziinnek, ugyanakkor a Bérlék elézetes hozzajarulasa alapjén az évadéki dsszegek az U tulajdonos
javéara atutalasra kerlihetnek kbzvetien a BFVK Zrt., mint bérbeadoi képviseld részérdl.

V. Az Ingatlan atruhadzasaval érintett Hasznalati megallapoddsok rendezése. visszterhes
hérleti jogviszonyként vald atszallas eljdrasrendije

A Balndban elhelyezett, kotelezd dnkormanyzati feladatokat ellatd onkormanyzati intézmeny (Budapesti
Torténet Muzeum, tovabbiakban BTM) és nonprofit gazdasagi tarsasag (Budapesti Fesztival- es Turisztikai
Kezpant Nonprofit Kit, tovabbiakban BFTK) feladatellatas elhelyezési feltételsit a Févarosi Onkormanyzat
szakmai vezetése eredeti koncepcid szerint ingyenes haszndlati megallapodasok fenntartasara iranyulo
kotelezettség révén kivénta biztositani. Az Onkormanyzat a nemzell vagyonrdl szold 2011, evi CXCVL
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torvenyben {Nvtv.) szabélyozott korben jogosult énkormanyzati vagy allami kdzfeladat ellatdsa érdekében, az
ahhoz szikséges mertékben, a feladatellatashoz szikseges vagycneszkdzi ingyenesen vagy
kedvezményesen hasznalatba adni. Ugyanakkor egy eredmenyorientalt, potencialis gazdasagi tarsasagokra
is kiterjed® értékesitesi feltételrendszer elézetes pénzigyi s adojogl vizsgalata soran egyértelmive valt, hogy
az Onkormanyzat részére a torvény altal biztositott ingyenes vagy kedvezmeényes hasznalatba adasi,
hasznositasi jogosuitsagot, értékesitési feltételként mar kotelezettséget, altalaban a piact szereplbk nem
tudjak értelmezni, egy gazdaséagi térsasagot jellemzb gazdalkodasi-valialkozasi tevékenységgel nem
vsszeegyeziethetd elvaras, figyelemmel az Ingatlant meghatarozé mértékben jellemzé kereskedelmi-
szolgaltato funkciora is.

Egy ilyen tartaimi kotelezettség, mint értékesitési feitetel, vatoszinlsithetéen szikitené a lehetseges
ajanlattevik korét, cstkkentve az eredményes értékesites esélyét. Annak elkerllése okan, hogy az
eredményes értékesitést ezen ingyenes hasznalati jogviszonyocknak 15 éven &t torténé fenntartasa ne
veszélyeztesse, atgondolast igényelt ezen jogviszonyok fenntartasanak abszolit igénye, és helyette indokolt
bérleti szerzédéskéant vald atalakitasuk vallaldsa. ErtelemszerGen a visszterhes konstrukciobol kévetkezden a
jelenieg is fennalld Uzemeltetési koncepcid dijfizetes mellett bérleti dijfizetési kdtelezettseg jelenik meg ezen
érinett szervezeteknél, mely az intézmény esetében mikodési forras igenyt, mig a gazdasagi tarsasag
esetében az Ingatianban végzendd tevékenyseg bevétellel nem fedezett jellegebdl adéddéan kompenzacios
igényt fog jelenteni a Févarosi Onkormanyzatnak.

A Fovarosi Onkormanyzat és a BTM kozott 2014, november 29-e dla haszndlati megaitapodas van hatalyban
az Uj Budapest Galéria elhelyezeésére a Baina épiietegylities 852,97 m? alapteriiletli helyiségesoporijaban.
Ezzel egyidejileg a Budapesti Fesztival- es Turisztikai Kozpont Nonprofit Kit. aital mikodtetendd
,Budapestinfo Pont" ethelyezésere iranyulod szakmai javaslata figyelembe vételével, a Fovarosi Onkommanyzat
elhelyezést kivan biztositani a Balnaban, az elhelyezéshez szukséges kialakitasi munkak elvégzesének
feltételével,

Tekintettel az Ingatlan eredményes ériekesitésere iranyuld tulajdonosi szandékra, ugyanakkor figyelemmel
Budapest Févaros Onkormanyzatanak kazfeladat-ellatashoz kaposolodd érdekeire, a fennalld hasznalafi
jogviszonyok megfelelé rendezésének igényére, ket lépcsdben szlikséges dontenie a Kézgyllésnek. Eisd
lepésként a palyazat kiirasaval egyidejlleg dontenie kell &8 BFTK NKft. ¢j hasznatati megallapodasarol, a
kialakitashoz szUkséges kialakitasi feliételekrél és koltsegekrdl, tovabba ezen szervezetkre iranyuld késobbi
barieti szerzédés tervezetek tartalmardl, melyek részévé valnak a Palydzati Dokumentacionak, igy
érvényesitve az Ingatlan terhekkel torténd ertékesitesi feltételei telies korll bemutatasanak igényét es
biztositva az érintett hasznaloknak a feladatellatast biztosito hasznalafi jogosultsaguk alapvetd feiteteleit. Ezt
kovetden masodik l&pésként, az eredményes palyaztatas kovetkeztében a nyertes ajanlatievire és a vegleges
adasvételi szerzédésre vonatkozd déntéssel egyidejdleg jova kell hagynia az énkormanyzati kdzfeladatot
ellato jogalanyokkal a visszterhes bérleti szerzbdeseket azzal, hogy azok aléirasara legkésdbb az adasveételi
szerzédés alairasaval egyidejlleg kerlihet sor.

A bérleti szerzédés tartaimanak kialakitasanal elsodlegesen arra kell figyelermmel fenni, hogy a tényleges
tulaidonosvaltozés alapvetden nem grinthesse hatranyosan az dnkorményzati kozfeladatot eliatd BTM és
BETK NKft. kdzvetlen mikasdési feltételeit, a kozfeladatellatas szakmai szinvonalat, ugyanakkor figyelemmel
kell lenni @ maglévd, piaci jellegli bérleti szerzdéskere, az ahhoz valo szabalyozas igényére, megfelelve
aitalaban a piaci gyakorlatnak és mikodési feltételeknek.

Amennyiben az ingatian értekesiteseére iranyuld palydztatas nem jar egredmennye!, gy ezen ingyenes
hasznalati megallapodasok érvényben és hatalyban maradnak

V.1. Budapesti Torténeti Mizeum — Uj Budapest Galéria

A BTM Budapest Févaros Kozgyllésének fenntartasaban |&vé orszagos muzeum, amely jogszabalyban
meghatarozott kézgyijtemenyi, kazmvelddesi és alkotomivészeti kozfeladatokat Iat el, kazfeladatot ellatd

jogatanynak mindsul,
A jelenleq hatalyos hasznalal megailapodas helyébe lepd bérleti szerzbdes aiapvetd feitételei:

A BTM-me! az alabbi tartalmu: bérleti szerzdés megkotesét javasoljuk:

(a) A bérleti szerzédes targya az ingatianban iévd 1.201 szamon nyilvantartott, 952,97 m? afaptertletl
helyiségesoport.
(b) A bérleti jogviszony idotatama 10 év hatarozott idétartamq.
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(c) A Bérls koteles viselni a Helyiség hasznalataval osszefliggo:

- iZzemettetési dijat,

- kézlizemi diiakat &s egyéb koltségeket (példaul: takaritas, vagyonvédelem}, valamint
- Helyiségre iranyado piaci, 3000 Ftm2/ho bérleti dijat.

(d) A bérleti jogviszony egyoldattan csak rendkivli felmondassal sziintethetd meg.

Ertelemszerfien a hatalyban lévé hasznalati megaliapodas a bérleti szerzodés megkotésével és hatalyba
I&pésével keriilne megszunietésre.

v.2. Budapesti Fesztival- és Turisztikai Kézpont Nonprofit Kit.

A Budapesti Fesziival- és Turisztikai Kézpont Nonprofit Korlatolt Feleléssegll Tarsasag turisztikai
szotgaltatasainak eldmozditasa érdekében ,Budapestinfo Pont” irodat kivan [&tesiteni az Ingatlan részét
kepezé, a 0.3083 szamon nyilvantartott, 63,06 m* teruletl helyiségében (a tovabbiakban: Helyiség). A BFTK
NKft. kdzszolgaitatasi feladatainak ellatasa céljabdl els6 lepéskent, az eredményes palyézati eliaras alapjan
kétendd adasveteli szerzédés létrejottéig ingyenesen kivanja hasznélni a Helyiséget.

A Nviv., valamint a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé nem lakas céliara szolgalé helyiségek felstli
tulajdonosi jogok gyakorlasard! szolé 40/2006. (Vil.14.) Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet)
35. § (5) bekezdése szerint helyiség ingyenesen kizardlag kozfeladat eliatasa céljgbdl, a kozfeladat
ellatasahoz szlkséges mértékben hasznosithatd. A Magyarorszag helyi ankormanyzataird! szolé 2011, évi
CLXXXIX. torvény (Motv)

(a) 13. §-anak 13. pontja szerint a helyben biztosithato kozfeladatok korében ellatandé helyl dnkormanyzati
feladatnak mindstinek kildndsen a turizmussal kapcsolatos feladatok;

(b) 23. § (4) bekezdésének 15. pontja alapjan a Fovarosi Onkorményzat feladatat képezik kolgndsen a
turizmussal kapcsotatos feladatok.

A BFTK NKft kozhaszn gazdaséagi tarsasag, melynek — a cég alapito okirata, illetbleg a miikédésare
vonatkozo szabalyzatok alapjan — {6 tevékenységét képezi egyebek mellett:

(a) a turizmussal kapcsolatos, valamint az orszagos szerepkormel osszefiuggd kulturalis szolgaltatas koreben
a Fdvarosi Onkormanyzat részére meghatarozott kdzfeladatok eliatasa, ifletve

(b) a Févarosi Onkormanyzat teritiet- és telepulésfejlesztési feladatainak koreben a fovaros, tovabha a {érség
tervezésével és fejlesztésével kapcsolatos tevékenységek kialakitasaban marketing-kommunikacios
eszkdzokkel vald kazremiikbdes.

Az Ingatianban elthelyezendd ,Budapestinfo-Pont” letrehozasanak szandéka azt a célt szolgélja, hogy a BFTK
NKft. eleget tegyen a Budapest Févaros Onkorményzataval kétoit kdzszolgaltatasi szerzédésében foglaft,
turisztikai informaciok nydjtasara vonatkozo kotelezettségének (a cég e tevékenység keretében jelenleg negy
hasonld irodat Uzemeltet Budapest tertletén).

Tekintve, hogy fentiek alapjan a BFTK NKft. kézfeladatot ellatd jogalanynak minésil és megfelel a fent
ismertetett jogszabalyokban foglalt kritériumoknak, ezért a Helyiség ingyenes hasznos/tdsanak nincs jogi
akadalya, Tovabba a Helyiségrendelet 17. § (1) bekezdesének b) pontja szerint meildzhett a versenyeztetés
abban az esetben, ha a hasznositas jogszabalyban eléirt allami vagy onkormanyzati feladatot ellato
gazdalkodo szervezet javéra torténik. Mivel a BFTK NKft. a fentiek alapian megfelel e kitételnek, ezert a
versenyeztetés meliézését lehetbve tevd jogszabalyi feltételek is maradéktalanul fennallnak.

A megkdtendd hasznalati megallapodas tartalima, a kialakitas feltételed

A BFTK NKft-vel az alabbi tartaimu hasznalati megallapodas megkdtéset javasoljuk:

(a) A jogviszony a megéallapodas hatalyba |épésétél 15 év hatarozott iddtartamra jon |étre, azzal & kitétellel,
miszerint a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdése alapjan a megallapodas
idobeli hatalya egy alkalommal, legfeliebb 5 évvel meghosszabbithatd, amennyiben hasznald
szerzédésszertien, késedelem nélkii teljesitette a megallapedasban elbirt valamennyi kbtelezettséget.

(b) A BFTK NKft. kozfeladatot ellatd jogalanyként ingyenesen — azaz bérleti dij fizetésére vonatkozo
kételezetiség nélkil — jogosult hasznaini a Helyiséget.

(c) A BFTK NKft. koteles viselni a Helyiség hasznalataval osszefluggd:
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- lzemeltetési dijat,
- a koziizemi dijakat és egyéb kdltségeket (példaul: takaritas, vagyonvédelem), valamint
- a Helyiségre iranyadd piaci berleti dij afa tartalmat.

A Budapestinfo Pont” kialakitasaval 6sszeflggd koéltségek hiztositasara egy egyszeri, tAmogatasi jelieg(i
megallapodast indokolt kini az alabbiak szerint:

(a) A ,Budapestinfo Pont” kialakitasa a hasznalatba adando helyiség szellbzeési, fitési, vilagitasi rendszerének
kiépitését, bltorozasat, szitkséges targyi eszkozokkel vald felszerelését foglalia magaban.

(b) A kialakitas kéltségeire a Févarosi Onkormanyzat nettd 19.6855 e Ft tamogatast biztosit.

A kialakitas kiltségeire ,810601 Budapesti Fesztival- és Turisztikai Kézpont Nonprofit Kit.” ¢tm kiadasi, azon
belil az egyéb beruhazasi céll témogatasok aht-n kivilre és az EU-nak elSiranyzaton az ezévi
koltségvetésben 75.000 e Ft kerlilt biztositasra. Tekintettel arra, hogy ezen dsszeg egy nagyebb 180 m2
alapterilieti helyiségben ténéend kialakitasi koitseget tartalmazta, ezért a 75.000 e Fi &5 a 19.655 & Ft kozotti
killonbozet a 930001 Altalanos tartalék™-ba kerill visszapotiasra.

A hasznalati megallapodas helyébe l6pé berleti szerzddés alapvetl feltételei:

A BFTK NKft.-vel az alabbi tartalmi bérieti szerzédés megkdtését javasoljuk:

(a) A bérleti szerzddés targya az Ingatlanban levd 83,06 m? alapteriieti helyiség.

(b} A bérleti jogviszony iddtartama 10 év hatarozott iddtartama.

(c) A Bérlé koteles viselni a Helyiség hasznalataval dsszefuggd:

- Uzemeltetési dijat,

- kizizemi dijakat és egyéb kdlségeket (példaul: takaritas, vagyonvédelem), valamint
- Helyiségre iranyad¢ 3000 Ft/m2/ho piaci bérleti dijat.

(d) A bérleti jogviszony egyoldalian csak rendkivilli felmondéassal sziintethetd meg.

A BFTK NKft. esetében is az eredményes értékaesitésrdl szoOl6 dontésig a hatdlyban lévd hasznalati
megaliapodas a bérleti szerzédés megkotesével és hatalyba lépésével keriline megsziintetésre

Vi, Palyazati eljaras

A palyazaii eljras a Budapest IX. Ker. 37061/7. helyrajzi szammal nyilvantartoit, 12 975 m? alapieriiet(,
természetben Budapest IX. Févam tér 11-12. / Budapest [X. keriilet, Kdzraktar utca 1. sz. alatti, kivett
kereskedelmi és kulturalis kbzpont mivelési agu s megnevezésli beépitett Telek és az alkotorészét képezd
moemlek felilépitmenyek nyilvanos értékesitésére iranyul.

A korabbi dodntési javaslatban altalanossagban megfogalmazott kdzcéll okfatdsi, kulturalis, tudomanyos,
nyilvanos mizeumi feladatok, mint elvéarasok helyett, figyelemmel az ingyenes hasznalat fenntarthatésaga
karében kifejtett altalanos piaci szempontokra, szlkséges megfelelben szabalyozni ezen kdzcéll elvarasok
terjedelméi és feltételeit, megszegésik kdvetkezmenyeit, természetesen tovabbra is elblrva az Ingatlan értéke
és tarsadalmi presztizse megérzésének kovetelmenyét, az Ajanlat részeként csatolandd részletes hasznalati
és hasznositasi koncepcid beny(jtasat.

Az értékesitési feltételrendszer meghatarozasa soran a Févaresnak, mint ingatlantulaidonosnak &s eladonak
az dnkormanyzati szempontokon Ul igazodnia kell az altalanos piaci feltételekhez is annak érdekében, hogy
egy eredményes értékesliést célul kitlizve a hivatkozoft megtériési, koltséghatékonysagi dnkarmanyzati
szempontok érvényesiithessenek.

A komplex elbkészités részeként az Ingatian éntékesithetisége feltételi egyszerlisitesének korében, reszben
biztositva az Ingatlan, annak épitményei jogi és miiszaki egységére iranyuld kovetelményt a korabban 37061/8
hrsz-(1 kivett kozterilet” megnevezésd ingatian egyesitésre keriit a Balna felulépitmény alait fekvé 37061/7
hrsz-U telekkel. A telekalakitas eredményes, jogerds befejezésével a két telek 37061/7. hrsz. alatt egyesilt,
melynek terlilete a 37061/8. helyrajzi szamu ingatlan teriletével névekedett.
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Mivel az Ingatlan nemzeti vagyonnak minésill, ezért egy esetieges adasvétel realizalasa kapcsan kilonos
jelentéséggel bir a tiszlességes, tovabba transzparens piaci verseny lehetfségének és feltételeinek
megteremtése, illetdleg az Gsszességében legkedvez&bb ajanlat kivalasztasi szemponijainak kidolgozasa.

A Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarél, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
22/2012. (Hl. 14.} F6v. Kgy. rendelet eldirasai szerint — dsszhangban a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi

CXCVL.

torveny szabalyaival — az Ingatlan elidegenitésére versenyezteiés Utjan, az 0Osszességében

legelfnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas énékarényossaga mellett van maéd.

A pélyazati kiiras tervezetének legfontosabb paraméterei az alabbiak:

a)

b)

c}

d)

!

g}

h)

i}

k)

A BFVK Zrt. az ériekesités targyat képezd Ingatlanra értékhecslést keszitett, melynek alapjan az
Ingatlan vonatkozasaban ajanlatkérd altal az eldterjesztés 7. szamu meilékletét kepezd ingatian
vagyonertékbecsiés alapjan meghatarozott kotelezé legalacsonyabb vételar: 11 000 000 000 Ft + afa
(Tizenegymilliard forint +afa);

Az Ingatlannal {igyleti egységet képezd, az elbterjesztés B. szamd meliékletét képezd ingdleliar
szerinti ingésagok iranyara: 6 000 000 Fi + &fa (Hatmillié forint +&fa).

A paiyazati dokumentacio (a tovabbiakban: Dokumentacio) vetelara 3 000 000 Ft + afa (Harommillié
forint +&fa). A Dokumentacid nem ruhazhato at.

Ajanlatoi tehet barmely belfdldi vagy kilfdidi természetes személy, tovabba a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCWVI térvény eldirdsait maradékialanul teljesitdé {egyebek mellett az atfathatdsag
kriteriumanak is megfeleld) belfdldi vagy kiilféld jogi szemely, egyéni cég vagy szemeiyes joga szerint
jogképes szervezet, amelynek személyes joga szerinti jogképessége az Ingatlan, mint ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésére is kiterjed {elétarsasag ugyanakkor nem vehet részt a palyazati
eljarasban).

Az ajaniatkérd altal létrehozott adatszobaban elhelyezett dokumentumokbdl ismerheték meg az
Ingatlanra, illetve az ingdsagokra vonatkozd mindazon informaciok, melyeket a Dokumentacid nem
tartalmaz, Az adatszobaban lévd dokumentumok megtekiniésére az ajanlatkérd altal biztositott
kisérettel, eldore egyezteteit idbpontban van lehettiség.

Az ajanlattevd altal megfizetendé ajanlati biztositék dsszege 1 0060 000 000 Ft — azaz egymilliard
forint-, mely az ingatlan adasvételi szerz6dés hatalyba lépését kovetden a vételarba beszémitandd
szerzédéses biztositékka (foglalova) alakul 4t

Az ajanlattevd ajanlaianak részeként reszletes hasznalati és hasznositasi koncepciot nydjt be a
szerzddesben eldirt kozeéld oktatasi ésivagy kulturalis, tudoményos, nyilvanos muzeumi funkcidk
mikodtetéséra.

Tébk ervényes ajanlat esetén az Ajanlatkérd az Ajanlatok nettd ésszege alapjan rangsorba allitja az
ervenyes Ajanlatokat. A palyazat lebonyolitasa tobb érvényes palyazat esetén két fordulos. A masodik
forduléban &rverésre kerlil sor.

A masodik forduldban Arverésre minden érvényes ajanlatot benyujtott Ajanlattevé meghivasra kerdl.
Egyetlen érvényes ajanlat esetén Arverés megtartdsa nélkiil a kotelezé vételarat legalabb megajanio
Ajanlattevd nyilvanithaté nyertessé, feliéve, hogy maradéktalanul megfelelt a palyazati kiirasban,
illetdleg a Dokumentacidban foglalt valamennyi kritériumnak.

Az Arverés nyertese az az ajanlattevs, aki a kiirasban foglalt szempontoknak és a Fdvarosi
Onkarmanyzat tulajdonosi érdekeinek figyelembevételével a legmagasabb vételi ajanlatot tette. Az
Eljaras nyertese az az Ajanlattevd, aki & Dokumentacidban foglalt szempontokra és a Févarosi
Onkormanyzat tulajdonosi érdekeire figyelemmel, az Ingatlanra meghatarozott induld arat legalabb
elérdt legmagasabb nett¢ vételdrat ajanija, valalja a Dokumentécidban és az Adasvételi Szerzddeésben
meghatarozott feltetelek teljesitését, és akit a Févarosi Kozgydlés ez alapjan kijeldl és feliogosit a
Szerzédés megkébtésére,

Ajanlatkérd vagy BFO jogosult arra, hogy indokolas nélkiil eredménytelenné nyilvanitsa a palyazati
eljarasi annak barmely szakaszéban,
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V. Az ingatlan-adasvételi szerzédés fervezete

A pélyazati kiirashoz mellékelt adasvételi szerzédés tervezetének lényegi paraméterei, valamint a
szerzbdessel 6sszefligad legfontosabb informacidk az alabbiak:

a) Az adasvétel targya a 37061/7. helyrajzi szam alatt nyilvantarioft, a fentiekben részletezett Ingatlan.
b} A vételar nem lehet kevesebb, min{ 11 000 000 000 Ft + afa.

¢) Az ajanlati biziositék a szerzddést megkstasét kbvetden foglalonak minésal,

d) Az eladasra kinalt ingatian tekintetében elévasarlasi jog illeti meg:

- Az Ingatian tekintetében a Magyar Allamot eisé helyen, a nemzeti vagyonrél szold 2011. évi CXCVL.
torvény 14. § (2) bekezdés alapjan elbvaséariasi jog illeti meg. Az Ingatlan tekintetében a Magyar
Allamot a kulturalis 8rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény 85. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan szintén, az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett elévéasarlasi jog illeti meg, amely jogot a
kulturdlis drokség védelméaért felelbs miniszter gyakorolja orszagos illetékességgel. A Magyar Allamot
az egyes allami tulajdonban lévé vagyentargyak énkormanyzatok tutajdonaba adasardl szolé 1991,
évi XXXIH, tv. 39.§ {3) bekezdese alapjan ugyancsak elévasariasi jog illeti meg, melyet a feladatksr
szerint felelés miniszter gyakorol.

- a Budapest IX. Kerideti Onkormanyzatot az egyes allami tulajdonban 1&vd vagyontargyak
&nkormanyzatok tulajdonaba adasaré! szolo 1991. avi XKXIHL. térvény 39. § (2) bekezdése, valamint
a kulturalis orokség védelmerdl szold 2001, évi LXIV. torveny 86. § (1) bekezdésének a) pontja
alapjan.

e) A jogiigylet érvényességéhez a kulturdlis 6rékseg védelmerdl szold 2001. évi LXIV. torvény 44. § (1)
bekezdés a} pontja alapjan az illetekes miniszter jovahagyasa sziikséges, e jdvahagyas nélkill tehat
érvénytelen az adasvételi szerzddes.

fy A szerzGdés megkétésekor a bérlékkel fennalld bérleti szerztdések, bérleti jogviszonyok Vevore
szdlinak at.

q) AVételar megfizetésének feltéielet.

- valamennyi elévasarlasra jogosult lemondd jognyilatkozata (illetve a jognyilatkozat megtételére
rendelkezésre &llo idé eldvételre iranyuld jognyilatkozat nélkuli lejarata),

- az Ingatlenon a jelen SzerzGdés alairasat megelézéen fenndlld valamennyi ingyenes
helyiséghasznalati szerzédés megszintetése, bérleti szerzbdesek megkdtése,

- Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac Igazgatdsaga (,CSAPI") ingatlanhasznalatanak
megszinietése, a CSAP! altal megktott bérleti szerz6dések megsziinésével egyidejlleg,

- A Jotallasi Jegy biztositékaul szolgald bankgaranciahoz, annak tsszegéhez a Vevé, mint j jogosult
altal torténd hozzaférés biztosiiasa

h) A tulajdonjog bejegyzésére a miniszteri jovahagyast kovetben letétbe helyezelt bejegyzési engedély
birtokaban, a vételar hianytalan megfizetését kdvetden kertl sor.

i} A birtokba adas a vételar megfizetését kovetden, jegyz6konyv felvétele mellett tortenik.

) A vevd részért] kotelezettségként vallalt kozoktatasi-kulturalis funkcidra iranyuld kialakitasi és
fenntartasi feltételek megsértése asetére 500 millié Ft kdtoér kertd kikétésre.

VIN. Jotillas és szavatossagi kitelmek (Garancia}

A Projekthez kapcsolado atépitési, bovitési es szerelési munkalatokat vegzd WHEB cegesoport vatamint az
ingatian vonatkozasaban tulajdonosi jogokat gyakorlé Budapest Févaros Onkormanyzata 2012. oktéber 17-
én Visszterhes Engedményezési Szerzodést kétottek, melynek részeként a WHB cégosoport Szavatossagi
és Jotaliasi Nvilatkozatot tett (1in. Jotallasi Jegy) az ingatlan kivitelezésére, allagara, miiszaki atkalmassagara
ranyuloan.

Felek 2015. november 25-ei hatallyal akként modositottak a kozottik létrejott visszterhes engedmeényezési
szerzddést, hogy a WHB a szavatossagi ésivagy jotallasi kotelezettségének megseértésével okozott vagyoni
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hatranyok megtéritésének biztositékaul a visszterhes engedményezési szerzfdesben vallalt,
visszavonhatatlan és feltétel nélkilli bankgarancia nyujtasara vonatkozd kotelezettségét tovabbi 7 evvel
meghosszabbitotta 2022. november 22-ei lejarattal, 700 000 EUR értékben. A WHB jotéllasi nyilatkozatai &s
a bankgarancia feltételei szerint a WHB az Ingatlan mindenkori tulajdonoséval szemben koteles eleget tenni
a jotallasi kotelezettségének és a bankgaranciaban nevesitett személy jogosult a biztositéki bankgarancia
lehivasara.

A WHB-val fentiek szerint kétolt megdallapodasnak és Jotallasi Jegyben foglalt szavatossagi-jotaliasi
kotelezettségeinek az Ingatlannak az ajanlattevék altal megismerheté miiszaki allapotban  rténd
értékesitése, valamint a Févarosnak, mint eladonak a Ptk-ban szabalyozott altalanos kellékszavatossagi
kotelezetisége koérében meghatarozd szerepe van, figyelernmel az Ingatlan egyedi tervezési és kivitelezés(
Uveghéjszerkezetének ismert problémaira, mely éplletrész és konstrukcié megfelelésségével kapcsolatos
miszaki vizsgalatok, lesztek jelenleg is folyamatban vannak.

IX, Osszeqzés:

Megallapithats, hogy a Fovaros egy szamara eldnytelen, nem megfeleléen kidolgozott PPP konstrukciét
orokolt meg. Az Snkormanyzatnak szamos jogvita eredményes vitelével sikertit a PPP konstrukeiot lezarni,
az Ingatlanra iranyuld fejlesziési beruhazast befejezni, az Eplletegyities hasznositasat megkezdeni, a
Févaros polgarai részére atadni. Az Onkorményzat a Projekire iranyuld bonyolult és Osszetett
feltételrendszerben mindvégig megkoveteite a szerz6dések maradéktalan betartasat, érvenyesitetie
biztositéki jogait, a késedelembd! eredd kotbért, megnyitotta a Balnat. Ugyanakkor a Baina megnyitasat kovetd
piaci tapasztalatok alapjan egyértelmiivé valt, hogy a versenypiacon is részt vevd kulturalis és kereskedelmi
kézpont hatékony és eredményes Gzemeltetése a kdztulajdon hasznositésat rendezd jogszabalyok betartasa
mellett csak korlatozottan valosithaté meg, amelynek nyoman a beruhfzas megtériiése a piacon elvart
idéhorizonton jelentGsen tiimutat. Figyelemmel azonban az ingatianpiac pozitiv vaitozésara, a Balnanak a
Févarosban betoltott emblematikus szerepére, az ingatian iranti fokozott érdeklifdésre a Balna ertekesitese
nagyobb megtérilést biziosithat a ulajdonos szamdéra, az onkormanyzati kbzfeladatok érvényesiilése, a
Balnahoz, mint kulturalis kdzponthoz kapesolédo kozoktatasi-kulturalis funkciék fenntartasa mellett.

Fentiek aiapjan a kévetkezd javaslatot terjesztem a Tisztelt FOvarosi Kozgy(ilés elé dontés céljabol.

Tekintettel arra, hogy a tulajdeni lap szerint az Ingatlan miemiéki jelentéségl teriilet és miemiék, valamint
arra, hogy az Ingatlan jelenleg a CSAPI és a BTM elhelyezését szolgalia és a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonaban Iévé nem lakas celjara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 40/2006.
(VIl.14.) Fov. Kgy. rendelet (fovabbiakban: Vr,) §3. &s 54. § szerint szerepe! azok alapitd okirataiban, ezert a
Vr. 6. § (1) bekezdés 5. pontja alapjan az Ingatlan korlatozottan forgalomképesnek mindsil.

A Fovarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé nem lakés ceéligra szolgald helyiségek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 40/2008. (VIi.14.) Fov. Kgy. rendelet 35. § (1) bekezdése szerint helyiség barmely
jogcimen torténd ingyenes hasznositasarol a Févarosi Kozgylilés mindsitett szavazattébbséggel dont.

Az Ingatlan a Févarosi Onkormanyzat Vagyonkimutatésaban az ,Egyéb Kkorlatozottan forgalomképes
ingatlanok” kozétt van nyilvantartva, ezért a Vagyonrendelet 23. § (1} bekezdés a) pontja alapjan a
korlatozoftan forgalomképes vagyonelem elidegenitése, tovabba a korlatozottan forgalomképes vagyonelem
tulajdonjoganak valtozasaval jard egyéb déntések meghozatala {ekintetében a tulajdonosi jogokat a Fovarosi
Kézgyllés gyakorolja, mindsitett szavazattdbbséggel.

A kialakitashoz kapesolodd elbiranyzatok maédositasara jelen Kozgydlésen kuién napirendi pont kereteben
kertl sor.
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Hatarozati javaslat

A Févarosi Kozgylles ugy dont, hogy:

Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
szotd 2272012, (Il 14.). Fov. Kgy. rendelet 23. § (1} bekezdés a) pontja alapjan nyilt palyazati eljaras
lefolytaiasa (tjan értékesiteni kivanja a Budapest [X., Fovam ter 11-12./Budapest X keriilet, Kdzraktar
utca 1. sz. Jfelilvizsgalat alatt”, 37061/7 helyrajzi szamen nyilvaniartotf 12 975 m? alaptertletd,  kivelt
kereskedelmi kdzpont &s kulturalis kdzpont’ megnevezesd ingatlant.

Fetkéri a fopolgarmestert, hogy a BFVK Zrt mint a Févarosi Onkormanyzat tgyleti képviseldje Utjan
gondoskedjon a Vagyonrendeletben és a Kodzszolgaltatdsi szerz6déseben foglaltak szerint eliarva az
értékesitésre iranyuls eligras lefolytatasard! a jelen eléterjesztés 2. szamu mellékletét képezd palyazati
kiirasban, iletéleg ahhoz tartozo dokumentacidban foglait feltételek szerint.

hataridd: 2017. december 31.
felelds: fopolgarmester

A Fovarosi Kozgyllés a Fovarosi Onkormanyzat tulajdondban |&évé nem lakas céljidra szolgald helyiségek
feletti tulajdonosi jogok gyakortasarol szold 40/2006. (VII.14) Fév. Kgy. 17. § (1) bekezdés b) pontja, 21/A.
§ (1) bekezdes a) pontja, valamint a 35.§ (1) és (5) bekezdés alapjan biztositott hataskorében eljarva a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonat képezé 37061/7 hrsz-u, Budapest tX., Févam tér 11-12. szam alaiti,
Baina Budapest épiiletében taldlhatd, alaprajz szerint 0.3083 szammal jeldl, 63,06 m* alapterilet(i
helyiséget kozfeladat ellatasaban vald kdzremilkddes céljabdl, versenyeztetési eliaras lefolytatasa nélkll,
ingyenesen hasznalatba adja a Budapesti Fesztival- és Turisztikai Kdézpont Nonprofit Kft. reészére.
Javahagyja és megkoti az eléterjesztés 3. szamui meliékleteket képezd Hasznalati megallapodast, egyittal
felkéri a fopolgdrmestert, hogy gondoskodjon a megallapodas BFVK Zrt.-vel kitdtt Kozszolgaliatasi
Keretszerztdés 6. szamu mellékletét képezd igazolés és altaldnos meghatalmazas alapjan
meghatalmazottként eljaré BFVK Zrt. vezérigazgatdja altali alairasarol.

hatéridd: 45 nap
felelds: fépolgdrmester

kbtelezettséget vallal arra, hogy a Budapesti Feszlival- és Turisztikai Kozpont Nonprofit Kft. részere, az S
Budapestinfo Pont kialakitédsa a Bélna Budapest éplletében” targy fetadat megvaldsitasahoz nettd 19.655
eft 8sszegll tAmogatast biziosit.

az ,Uj Budapestinfo Pont kizlakitdsa a Bélna Budapest épiiletében” feladat fedezetének rendezése
érdekében csdkkenti a 810601 Budapesti Fesztival- és Turisztikai Kozpont Nonprofit Kft.” cim kiadasi,
azon bellil az egyéb beruhazasi céll tAmogatasck aht-n kivillire és az EU-nak elfiiranyzatat 55.345 eFtal,
tovabba azonos dsszeggel megemeli a ,930001 Alfalanos tartalék” cim kiadasi, azon beltl tartalékok
eldiranyzatat.
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jovahagyja és megkéti az ,Uj Budapestinfo Pont kialakitasa a Balna Budapest épiletében” feladat
megvalositashoz szilkséges tamogatasi szerzodést jelen elbterjesztés 4.sz. melléklete szerinti
tartalommal.

hataridé: a TVI allasfoglalasat kévetd 15 nap
felelés: fépolgarmester

Felkéri a Fépolgarmestert, hogy az eredményes palyazati eljards soran a nyertes ajanlattevore iranyuld
dontéssel egyidejlileg terjessze elé a Budapest Févaros Onkormanyzat részérél a BFTK Kft.-val valamint
a BTM-mel kétend6 bérleti szerzodést.

hataridé: 2017. december 31.
felelds: fopolgarmester

Hatarozathozatal médja: 2., 3. 4. szamu hatarozatok mindésitett, mig a 1., 5., 6.szamu hatarozatok
egyszerii szavazattobbséget igényelnek.

Budapest, 2017. szeptember , A

o

Dr. Bagdy Gabor
fopolgarmester-helyettes

\.I

L.attam:
2017 STepT 1 9,
,ézm i Au.!um,

Saradi Kalmanneé dr.
fojegyzo

-1 5. 4 _ 12 /13 oldal



Lo~ TN B R & .2 I AN )

. szamu meltéklet — Az Ingatlan bérldi osszetétele

. szamad meliéklet — Palyazati dokumentacid

. szami melléklet — BFTK hasznalati megallapodas tervezet

. szamu melléklet - BFTK tamogatési céll megallapodas tervezete
_szamu melleklet - BFTK Kit alapitd okirata

. szamu meligklet - Ugyvedi dsszefoglald jogi vélemény {Komfortlevel)
. szamu meléklet — Ingatian vagyonertékbacsiés

szamu meliéklet — Ingdteltar

13/ 13 oldal






