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Ügyiratszám: 800203/15/2016 

Tárgy: B-26 Ingatlanhasznosító Kft, 1026 
Budapest, Balogh Ádám u. 24. és megbízottja 
Balóné Botos Zsuzsanna, 2083 Solymár, Füves 
u. 10. - telekalakítási engedélyezési eljárása -
határozat 
Változással érintett földrészletek: Budapest Xl. 
ker„ 2545/22, 2792/2 hrsz-ú ingatlanok 
határrendezése (T-86893 ttsz.-ú változási 
vázrajz) 

HATÁROZAT 

B-26 Ingatlanhasznosító Kft, 1026 Budapest, Balogh Ádám u. 24. és megbízottja Balóné Botos 
Zsuzsanna, 2083 Solymár, Füves u. 10. - kérelmére indult telekalakítási eljárási ügyében a 
telekalakítási kérelemnek helyt adok, és a Juhász Léna földmérő. által készített és Diósi László által 
minősített, hivatalom által 2015.01.05-én újrazáradékolt T-86893 ttsz.-ú változási vázrajzban foglaltak 
szerint 

engedélyezem 

a Budapest Xl. ker. 2545/22 hrsz-ú 2319 m2 területű földrészlet, művelési ága: kivett áruház, bolt 
a Budapest Xl. ker. 2792/2 hrsz-ú 6 ha 6196 m2 területű földrészlet, művelési ága: kivett közterület 

határrendezését úgy, hogy változás után 

2545/22 hrsz-ú földrészlet területe 2319 m2
, művelési ága: kivett áruház, bolt 

2792/2 hrsz-ú földrészlet területe 6 ha 6196 m2
, művelési ága: kivett közút 

legyen. 

A szakhatóságként megkeresett Budapest Főváros Xl. Kerület Újbudai Polgármesteri Hivatal, 
Hatósági Igazgatóság Építési Osztály, 1113 Budapest, Bocskai út 39-41. - mint telekalakítási 
szakkérdésben első fokon eljáró szakhatóság - a Vlll-511-2/2016. számú ügyiratával- a 
telekalakításhoz hozzájárult: 

,,A Budapest Xl. ker„ 2545122 hrsz-ú 2319 m2 területű épftési telket és a (279212) hrsz-ú 6 ha 6196 
m2 terO/etO közterületet (közutat) érintő telekalakítás engedélyezéséhez, mely során a Budapest 

Földmérési és Földügyi Osztály 
1111 Budapest, Budafoki út 59. Levélcím: 1519 Budapest, Pf. 415 Telefon: (06 1 )372 1400 Fax:(06 1) 372 1436 

E-mail: titkarsag1@foldhiv.huHonlap:www.foldhivatal.hu 



Főváros Kormányhivata/a Xl. Kerületi Hivatala által 2016. február 1. napján újrazáradékolt T-86893 
számú változási vázrajz szerinti 

2545122 
{279212) 

hrsz-ú 
hrsz-ú 

2319 m2 területú beépített telek, 
6 ha 6196 m2 területú közterület (közút) 

alakulnak ki, a szakhatósági hozzájárulást megadom. 

Tájékoztatásul közlöm, hogy a telekalakítással érintett telkek esetében a telekalakítás ingatlan­
nyilvántartáson történő átvezetéséig a telkekre új építmény építésére, meglévő építmény bővítésére 
építési engedély nem adható. 

Állásfoglalásom ellen önálló jogorvoslatnak helye nincs, az állásfoglalás az ügy érdemében hozott 
határozat, vagy az eljárást megszüntető végzés elleni fellebbezésben támadható meg." 

A szakértőként megkeresett Budapest Főváros Kormányhivatala 1. Kerületi Hivatala Építésügyi 
és Örökségvédelmi Osztály, cím: 1012 Bp. Logodi u. 38-40.- mint telekalakítási szakkérdésben 
első fokon eljáró szakértő - a BP-01/07/01023-2/2016 számú ügyiratával - a telekalakításhoz 
hozzájárult: 

.A telekalakítási engedély kiadásához Hivatalom örökségvédelmi szempontból hozzájárul." 

A szakértőként megkeresett Budapest Főváros Kormányhivatala Műszaki Engedélyezési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály, 1033 Budapest Mozaik u 5.- mint telekalakítási 
szakkérdésben első fokon eljáró szakértő - a BF/UO/NS/401/3/2016 számú ügyiratával - a 
telekalakításhoz hozzájárult: 
,Az eljárás során kialakuló (279212) helyrajzi számú ingatlan közlekedési célú használatát mindenkor 
biztosítani kell." 

A telekalakítási engedély a jogerőre emelkedéstől számított 1 évig hatályos; a telek 
adataiban, továbbá a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozásában a telekalakítással 
bekövetkező változásnak az ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetésére irányuló eljárás ezen 
időszak alatt kezdeményezhető. 

A határozat ellen a 2004. évi CXL. törvény 99. § (1) bekezdése szerint a kézbesítéstől számított 
15 napon belül a Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály-hoz címzett 
fellebbezéssel lehet élni, amelyet a Budapest Főváros Kormányhivatala Xl. Kerületi Hivatal-hoz 
kell benyújtani. A fellebbezés elektronikus úton történő benyújtására - technikai okok miatt -
nincs lehetőség. A fellebbezés díja 30.000 (harmincezer) Ft (166/2009 (XII. 9.) FVM rend. 1. § 
(3)), amelyet a hivatalom pénztárába történő készpénzbefizetéssel, vagy a Budapest Főváros 
Kormányhivatala Földhivatali Főosztály előirányzat felhasználási keretszámlája javára történő 
készpénz-átutalási megbízással, vagy átutalási megbízással teljesíthető. 

INDOKOLÁS 

B-26 Ingatlanhasznosító Kft, 1026 Budapest, Balogh Ádám u. 24. és megbízottja Balóné Botos 
Zsuzsanna, 2083 Solymár, Füves u. 10. - a Juhász Léna által T-86893 ttsz.-ú számon készített és 
Diósi László által minősített földmérési munkarészek alapján telekalakítási engedély iránti kérelmet 
adott be a Budapest Xl. ker. 2545/22, 2792/2 hrsz-ok telekalakítása vonatkozásában. 

A kérelmet a telekalakítási eljárásra vonatkozó 373/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet a 
földhivatalok, valamint a Földmérési és Távérzékelési Intézet feladatairól, illetékességi területéről, 
továbbá egyes földhivatali eljárások részletes szabályairól (továbbiakban: R.) alapján megvizsgálva az 
alábbiakat állapítom meg: 

- a kérelmező az engedély iránti kérelem benyújtására jogosult 
- a kérelemhez szükséges telekalakítási dokumentáció csatolva lett 
- a dokumentációt arra jogosult személy készítette, illetve 
- a kérelem elbírálásáért fizetendő igazgatási szolgáltatási díj befizetésre került. 

2 



A földhivatal a telekalakítási dokumentáció részét képező változási vázrajzról megállapította, hogy 
annak adattartalma az állami alapadatok közé beilleszthető, ezért azt 2015.01.05. (nap )-án/én 
jóváhagyó újrazáradékkal látta el. 
A záradékolt változási vázrajz és a telekalakítási helyszínrajz egyidejű csatolásával megkeresett -
az ügyben illetékes - szakhatóság( ok) állásfoglalásainak indoklása: 

Budapest Főváros Xl. Kerület Újbudai Polgármesteri Hivatal, Hatósági Igazgatóság Építési 
Osztály, 1113 Budapest, Bocskai út 39-41. - mint telekalakítási szakkérdésben első fokon eljáró 
szakhatóság - a Vlll-511-2/2016. számú ügyiratával - szakhatósági állásfoglalásával - a 
telekalakításhoz hozzájárult. Állásfoglalása indoklása szerint: 

,,Indoklás 
A Budapest Főváros Kormányhivatala Xl. Kerületi Hivatala Földmérési és Földügyi Osztálya mint 
eljáró hatóság megkereste hatóságomat szakhatósági állásfoglalásom közlése céljából a Budapest Xl. 
ker. 2545122 hrsz-ú építési telek és (279212) hrsz-ú közterület telekhatár-rendezésének telekalakítási 
ügyében. A megkereséshez mellékelve volt a hivatali záradékkal ellátott T-86893 számú változási 
vázrajz, valamint a telekalakítási helyszínrajz 1-1 hiteles másolata. 

A földhivatalok, valamint a Földmérési és Távérzékelési Intézet feladatairól, illetékességi területéről, 
továbbá az egyes földhivatalí eljárások részletes szabályairól szóló 37312014.(Xll.31.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Rendelet) 4.8 melléklet 2. pontja alapján szakhatóságomnak azt kell vizsgálnia 
eljárása során, hogy ,,A telekalakítás megfelel-e a településrendezési követelményeknek és a helyi 
építési szabályzatnak. " 

Az eljárás során az alábbiakat állapítottam meg. 
• Tárgyi telkekre vonatkozóan a településrendezési követelményeket is magába foglaló kerületi 

városrendezési szabályzatról szóló többször módosított illetve kiegészített 
3412003.(X.21.)Xl.ÖK számú rendelet (továbbiakban: KVSZ) van érvényben (helyi építési 
szabályzat). 

• A KVSZ szerint a 2545122 hrsz-ú telek túlnyomó részt intézményi területen ,,l-XllK1"jelű építési 
övezetben, kisebb része a (279212) hrsz- ú közterülettel megegyező közlekedési területen „KL­
KT" jelű övezetben fekszik. A 2545122 hrsz-ú telket a KVSZ RM-4. sz.-ú melléklete 
(szabályozási terve) szerint kötelező szabályozni a (279212) hrsz-ú közterülettel. 

• A T-86893 számú változási vázrajz szerinti telekszabályozás céljából történő telekalakítás a 
szabályozási terven ábrázoltakkal megegyezik, ezért az a helyi építési szabályoknak megfelel. 

Fentiek alapján a telekalakítás engedélyezéséhez a szakhatósági hozzájárulás megadható volt. 

A szakhatósági eljárás során eljárási költség nem merült fel. 
A tájékoztatásban foglaltakat a 85/2000.(Xl.8.)FVM számú telekalakításról szóló rendelet 3.§ (6) 
bekezdése írja elő. 
Az önálló jogorvoslatot a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 
2004. évi CXL. törvény (a továbbiakban: Ket.) 44.§ (9) bekezdése alapján zártam ki, s e jogszabályi 
helyre hivatkozva adtam tájékoztatást a jogorvoslat lehetőségéről. 
Állásfoglalásomat a Rendelet 38. § (1) bekezdésében, valamint e rendelet 4.8 mellékletében 
biztosított hatáskörömben eljárva adtam ki. 
11/etékességem megállapítása a Ket. 21. § (1) bekezdés b) pontja alapján történt." 

Budapest Főváros Kormányhivatala 1. Kerületi Hivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály, 
cím: 1012 Bp. Logodi u. 38-40. - mint telekalakítási szakkérdésben első fokon eljáró kulturális 
örökségvédelmi szakértő - a BP-01/07/01023-2/2016 számú ügyiratával - a telekalakításhoz 
hozzájárult. Állásfoglalása indoklása szerint: 

,,Az állásfoglalás kiadását megalapozó jogszabályhelyek megjelölése és részletes szakmai indoklás: 
A Budapest Xl. ker. Budaörsi út 2545.22, 2792.2 hrsz-ú ingatlan (a tervezett telekalakítással érintett 
területek) a kulturális örökség védeleméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (a továbbiakban Kötv.) 7. § 
23.pontja alapján, a Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ (1014 
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Budapest, Táncsics Mihály utca 1.) által vezetett hatósági nyilvántartásban 66476-os azonosító 
számon szereplő régészti lelőhely. 

A területi államigazgatási szervezetrendszer átalakításával összefüggő egyes törvények 
módosításáról szóló 2015. évi VIII. törvény 24 §-a, A fővárosi és megyei kormányhivatalok szervezeti 
és működési szabályzatáról szóló 712015. (111.31.) számú MVM Utasítás 24. § (2) bekezdésében 
foglaltak és A földhivatalok, valamint a Földmérési és Távérzékelési Intézet feladatairól, illetékességi 
területéről, továbbá egyes földhivatali eljárások részletes szabályiról szóló 373/2014. (X//.31.) 
Korm.rendelet 4. sz. A) melléklet 2 sora alapján a Hivatal, a telekalakítási engedélyezési eljárásban 
szakkérdésre ad választ. 

A régészeti lelőhelyet érintő szakhatósági eljárásokban a hatóság vizsgálja a régészeti örökség és a 
műemléki érték védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 3912015. (Ill. 11.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Korm.r.) 64. § (1) bekezdésében foglalt szempontokat, illetve a 64. § (4) szerint ,A 
védetté vagy ideiglenesen védetté nyilvánított régészeti lelőhelyet érintő szakhatósági eljárásokban a 
hatóság az e §-ban, valamint a 66. §-ban meghatározott szempontokon túl tekintetbe veszi, hogy a 
tervezett beavatkozás összhangban áll-e a védetté nyilvánítás céljával, ezen belül biztosítható-e a 
fenntartható használat elvét is figyelembe véve - a lelőhely hosszú távú megőrzése, valamint jövőbeni 
kutathatósága." 
A Korm.r. 64. § (3) bekezdése szerint a telekalakítási eljárás a védettség hatályát nem érinti, a 
telekalakítással érintett telek régészeti védelme a telekalakítás folytán létrejött telkekre is vonatkozik, 
kivéve ha a hatóság a szakhatósági eljárás során másként rendelkezik. 
A Korm.r 64. § (2) bekezdése alapján a telekalakítási ügyben szakhatóságként közreműködő hatóság 
a telekalakítás engedélyezéséhez történő hozzájárulást megtagadhatja, ha a tervezett telekfelosztás 
következtében az egy telken fekvő régészeti emlék több telekre kerülne, és az veszélyezteti a 
régészeti emlék védelmét. 
Hatáskörömet a Korm.r. 3. § a) pontja, illetékességemet a Korm. r. 1. sz. melléklet 20 sora határozza 
meg." 

A szakértőként megkeresett Budapest Főváros Kormányhivatala Műszaki Engedélyezési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály, 1033 Budapest Mozaik u 5.- mint telekalakítási 
szakkérdésben első fokon eljáró szakértő - a BFIUOINSl401/312016 számú ügyiratával - a 
telekalakításhoz hozzájárult. Állásfoglalása indoklása szerint: 

,Az eljárást kezdeményező ügyfél benyújtotta Diódi László földmérő mérnök (Diósi Mérnökiroda Kft., 
2151 Fót, Kossuth Lajos u. 52.) által 2016. február 1-én újra záradékolt, T-86893 számú változási 
vázrajzot, valamint a Budapest Közút Út- Híd, Műtárgy Igazgatóság közútkezelő nyilatkozatát, 
melyben a telekalakítás ellen közútkezelői szempontból nem emelt kifogást, közútkezelői 

hozzájárulását feltétel nélkül megadta. 

A benyújtott iratok és hozzájáruló dokumentumok alapján megállapítható, hogy a tervezett telek 
határrendezés közlekedési szempontból a rendelkező részben tett kikötések mellett engedélyezhető, 
a közúti közlekedés biztonságának követelményei és az útügyi érdekek nem sérülnek. 
A rendelkező részben szerepló előírást annak érdekében tette, hogy a (279212) helyrajzi számú 
ingatlan területe mindenkor akadálytalanul álljon a közlekedők rendelkezésére." 

A fentiekre tekintettel a rendelkező rész szerint döntöttem. 

A telekalakítási engedély hatályát a R.) 37. § (5) bekezdése szabályozza. 
A fellebbezési jogot a Közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 
2004. évi CXL. törvény. 98. (1) bekezdése és a 102. § alapján biztosítottam. A fellebbezési díjat a 
166/2009. (Xll.9.) FVM rendelet 1. § (3) bekezdése alapján állapítottam meg. 
A telekalakítási engedélyezési eljárás ügyintézési határidejét a R. 37. § (1) bekezdése alapján előírt 
határidőn belül meghoztam. 

A Budapest Főváros Kormányhivatala Xl. Kerületi Hivatala hatáskörét - az adott ügykörben - a R. 6. § (1) bekezdése, és 
41. §-a, míg illetékességét a 3. § (1) b) bekezdése és az 1. melléklet állapítja meg. 
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Budapest, 2016. július 20. 

dr. Pintér Beatrix hivatalvezető megbízásából 

Rónai amás v tő-tanácsos ~ · 
(Tel.:372-1 400/533) 
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