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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest XIV., Hungaria kérit 46.

ERTEKELESI BIZONY{TVANY, VEZETO! 0SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest XIV., Hungiria kbrat 46. szam alatti, 32536/1 hrsz.-ii, a Budapesti Kozlekedési Zrt 6599/7970 &s
a Welt-Stadt Immobilien Ingatianberuhdzo Kft. {1371/7970) tulajdonaban lévs, Kivett beépitetlen {erilet megnevezésa,
természetben ,Stadionok irodahaz” ingatlan akiualizald &rtékelése.

Elvégeztilk a targyi ingatlan értékelésének aktualizalasat és ténymegallapitasainkat az alabbiskban foglaljuk ossze.

MeceizAs

Meghizé: Budapesti Kdzlekedési Z:t
Az értékeld neve: BFVK Zr,
Az értékelés forduldnapija; 2016. februér 25.
Az értékelés Ervényessége: hat hohap
. . az ingaflan forgaimi ériékének meghatarozasa, az ingatlan jogi
Az értékelés célja: helyzetének rendezése érdekében
Helyszini szemle ideje: 2016. februar 17.
AZ INGATLAN ADATA!
Az ingatian megnevezése: Kivett begpitetien teriilet
Az ingatlan fizikal meglelenése. Stadionok irodahaz és feflesztési terilet
Az ingatlan cime: Budapest XIV., Hungéria korit 46.
Az ingatlan helyrajzi szama: 3253811
Ovezell FSZKT szerinti: | TS5ZT szerinti: Vi-1
besorolds KSZT szerinti: /2 KESZ szerint: _még nem készilt el

A Févérosi Kozgyilles az 50/2015. {1.28.) Fév, Kgy. hatarozaltal effugadta a TSZT- és a hozzd kapcsolddd FRSZ-t. A TSZT
2015. mércius 18-An I&pett hatélyba, A 2012. december 31-€n hatalyban lév6, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott
telepiiésrendezésl eszkGzdk (igy az FSZKT &s a KSZT) az (j szabdlyozss élethelépéséig, de legkéséhb 2018. december

314g alkalmazhalbk. -
Telek teriiete: Telies:; 7970 m? Ertékelt: 7970 m?
“Epiilet/ihelyiség alaptertiete: Telies: 4484 m? Ertékelt: 4484 ny?
ettt Tk . Budapest Kdziekedési Zrt 65997570
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Welt-Stadt Inmobilien Ingallanberuhézé Kit_ 137177970
Ertékelt Ingatianrész: :19'3!:3! Ingatfan, a melrodllomas és a hozza kapcsolédd részek

A7 ERTEKELES MEGALLAPTASAL EREDMENYE;

109 300 000 Ft+ afa, (224 911Ftm? + &fa)

: tel{?:vin.g atlan forgalmi értéke, azaz: egymilliard-kilencvenmilli6-hdromszézezer forint
erekitve: + ifa

- a BKV_tulaidoni hanyadat jelentd 1008 500 000 Ft+ &fa azaz:
ingatlanrész forgalmi értéke, kerekitve: egymilliard-nyolcmillia-btszéznezer forint + &fa
- a Welt-Stadt tulajdoni hényadat jelentd 81 800 000 Ft+ afa, azaz:
ingatlanrész forgalmi értéke, kerekitve: nyolcvanegymillié-nyolcszézezer forint +afa

. a BKY tulajdoni hényadat jelentd

ingatianrész bériet! dija, kerekitve: 7 686 000 Ft/ho + afa (1714 Ftim¥hé + afa}

(A bérlefi dij nem lattaimazza az Uzemeltetési  azaz: hétmillié hatszdznyolcvanhat forint/hé + afa

és agyéb koliségeket!)
A meghatirozott érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes éllapotéra vonatkozik,
Az Aktualizéls ingatlanvagyon Ertéitanisitvény hat honapig énvényes, késtbbi felhasznalésa esetén ij brtékelés készitése
indokeff. Jelen Akiualizald Ingsilenvagyon Eréktenusitvény a 2015, dprilis 28.-i forduldnappal készuft Ingeffenvagyon
artekeléssel egylitf énvényes.
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Budapest XIV., Hungaria korat 46.

Feladatunkal képezte a 2015, aprills 28..4n készitett értékelésiink Ota eltelt idfszak alatt - az ingatlan
allapotaban, az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozé épltési szabalyokban - bekbvetkezett valtozisok
vizsgalata és azok figyelembevételével az ingattan jelenleqi forgalmi értékének meghatarozésa.

Az aktualizalassal kapcsolatos megjegyzéseink:

A 2015, aprilis 28-4n készitett értékbecslésben csatolf helyszinrajz alapjén a BKV Zr tulajdoni hanyadét a 2
sZintes irodaépillet, a hozza tarfozd telekrésszel, mig a Welt-Stadt Immobilien Ingatianhasznosito kft
tulajdoni hényadat az Ifiisag Gija feldli telekrész jelenti (Id. melléklet) Jelen aktualizalo ériékbecslésben is ezt
a tutajdoni megosztast vettlk alapul.

A fulaidoni lapon az ingatlan megnevezéseként kivett beépitetien leriilel megnevezés szerepel. A
Faldhivatali térképmasolaton a telken &il6 épiietet feltiintették. A két nyilvantartas kozotti eltérés rendezésre
szorul.

A tulajdoni lapon a Welt-Stadt Immobilien ingatianhasznosité Kft tulajdoni hanyadandl nem tiintették fel
megjegyzésként, hogy a tulajdoni hényad csak a telekre vonatkozik, a felépltményre nem,

A telken alld irodaépllet az 1970-es években épilt Foldrajzi elhelyezkedése és megkbzelithetGsége kivald.
Az épitletben az elmilt években Kisebb felijitasokat végeziek, azonban Osszességében az épilet kbzepes
allapotd. A fldszint és emeleli kialakitas(, 5 részbbl all6, 4484 m? alapterilet( épiiletben jelenieg 1160 m2
terlilet van bérbe adva, a legnagyobb terlilet a BKK részére {cégcsoporton beldli bérbe adas). A béreli dij a
kapott informaciok szerint az lzemeltetési koltséget is tartalmazza. A szerzGdéses béreti dij fajlagos értéke
1764 Fym2, illetve ~2600 Ft/m2.

Az ingalian hozam szerinti értékének meghatarozasahoz a kimyéken gytjtottink sszehasonlith adatokat a
bérbe adasra kinalt ingatlanck kozott. Szamitdsainkat a piaci bérleti dijakkal végeztik el.

Az alaprajz jelenlegi kis irodakra osztolt, széles kézlekedd folyosdkkal. Felljitast kovetSen a jelenleg dres
részek is bérbe adhatok, elsbsorban kisvallatkozasoknak.

Ertékbecstésiinkben a tulajdonostol kapott alapleriileti méretekkel szdmoltunk.

Az értékelés nem terjedt ki @ metréallomasra és a hozzé kapcsolodd részekre, valamint a 2008, augusztus
071 datummal létrejott Egyiittmikodési Megéllapodasban tervezett (mostanaig nem megvaldsult) fejlesziés
és az azzal kapesolatos koltségek ériékelésére. A telies ingaflan fejlesziésére 2008. augusztus 07-i
datummal EgyitimGkodési Megaliapodas jott létre a BKV és a Welt-Sadt immobifien Ingatlanhasznositd Kit
kozoft.

Ertékbecsléslink nem lerjed ki az ebben szerepld fejlesziésre, arrdl kiilon értékelést készitetilnk.

Szakért6i megjegvzés a tervezett fejlesztésrol:

A tervezelt fejlesztésrdl készitetl és résziinkre &tadott Koncepcié terv is emlitést tesz ardl, hogy a ,telek
rendkivill sajatos. Az ingatian telkén talalhalo a Puskés Ferenc stadion allomés, mely az M2 metrévonal
egyetlen kéregalatli allomésa. Az egész telek alatt, a terepszint alalt fekszik a Stadionok metré megaild
vasbelon tubusa”. A KSZT védelmi és koriatozasi terv terviap adatai szerint a teljes teriifet a Metrd védelmi
z6n4ja" teriiletbe tartozik. Ezenkivill az ingaflan Stadion szalld felé esd része kiion megjeidlve FSZKT
Védelmi és Korlatozasi tervlapjan jelolt védett Gvezetbe tartozik.

Az dllomas szerkezetileg egy monolit vb. szerkezetit doboz, a fodém 50 cm vastagsagd monolit szerkezet,
amelyet 3 piliérsor és az oldalfalak tamasztanak ala.

Az épllet bonlasanak egy esetieges fejlesztés esetén nincs szerkezeli akaddlya, de a metrdkijaratok
miikddését biztositani kell. A bontas fokozott kockazatot jelenthet.

Fejlesztés esetén figyelembe kel venni, hogy az eldirasok nem teszik lehetové, hogy a metrétdl idegen
szerkezet ratdmaszkodjon a metrd szerkezetére. A BKV-vel trtént korabbi egyeztetések szerint ezen olyan
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engedményt tettek, hogy 1 szint raterhelhetd fliggetlen szerkezetkent (részletes stalikai vizsgalat mellett).
Erre vonatkozé stalikai vizsgalatot a Koncepcid tervhez nem csafoltak. Ugyanigy a fervezelt szerkezeti
megoldas megvaltsithatosagardl sem kaptunk dokumentaciot.

Az épilet alapozésa lefjesen figgetien kell, hogy legyen a metroallomas szerkezetétdl és a metré mitargy
oldalfala mellett az ] alapozasi szerkezet 1 m-néi kdzelebb nem keriilhet, mely specidlis alapozast, és
szerkezeti megoldést igényel, Ez utébbi miatt a tervezett fejlesztés megvaldsitasdhoz nem elegends a
jelenlegi telek terlilel, a kdmyezd telkekbdl is hozza kell vasarolni. Ez egyrészt a Kerepesi ulat, masrészt a
szomszédos parkoldhazat érintheti.

A tervezett koncepcié megvaldsitasahoz a keriiieti &pitési szabélyzal médositaséra is szilkség van. A
jelenlegi szabélyozas szerint a lervezett szintterlleti srliség nem valbsithatd meg. Az érintett terilletrészre
vonatkoz6an a kerillefi épitési szabélyzat médositasa nem toriént meg. igy a jelenlegi szabalyozés szerint a
tervezelt szintteriiletnél kevesebb valdsithatd meg.

Az ingatlan piaci ériékét piaci dsszehasonlité médszeme!, valamint hozamszamitassal hataroztuk meg, A két
ériek egy taroményban van, az eltérés kisebb, mint 10%. A végsd becsiit placi forgaimi érték
meghatarozéasana a két modszerrel meghatarozott ériéket 50-50%-ban vettiik figyelembe.

Budapest, 2016. februar 25,

Y
%I%AEEH Vagg% éékiwa

- L. . - ingatlanvagyon-&rtékels
Ingatiannyilvantartasi-, és értékelési lrodavezets Néviegyzékszam: 04549/2005

Bu.da pest Féviros Vagyonkezels Rozpont
ZartkGrlien Miikdds Részvénylirsasag
2.
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UT-, VASUTTERVEZO RESZVENYTARSASAG

1117 Budapest, Dombovari Gt 17-19 Telefon: 371-4000 Fax: 204-2937 508 iroda
Megrendeld: ) ] . ~ Datum: 2014-09-08.
Budapest Fovaros Varosépitési Tervezd Kit.
Targy:  Budapest XIV kerKerepesi Ut-Hungéria krt taidlkozasanal Tervszdm:
tervezett Stadionok Irodahaz telepitési tanulmanyterve. 339176/508
Metré védelmi zona vizsgalat
Szakag: Rajzszam: Qldalak:
Szerkezettervezés 81
Réaszmiiveiat . Fajinév: Szoflver:
A metré védelem miatti tervezési és kivitelezési
kéveteimények
Feleios tervezd: | Tervezd, Elenas irodavezels: ]
Juh4sz lmre Peths Csaba Juhész Imre :

e el B4 gt

Ez a terv az UVATERV Rt. szellem: tulajdona, melynek védelmét jogszabaly biztositja.

0801rape.doc



Budapest XIV kerKerepesi tt-Hungaria krt talalkozasanal tervezett
Stadionok Irodahaz telepitési tanulméanyterve.

Metrs védelmi zéna vizsgalat

A Stadionok &llomas az M-2 Kelet-nyugati metrévonal egyetlen kéregalatti
allomasa, amely a Hungaria krt. és a Kerepesi Ut keresztezddésében talalhato.
Az dllomas a Kerepesi uttal parhuzamosan helyezkedik el és két kijarattal
rendelkezik.

Az dllomas szerkezetileg egy monolit vb. szerkezet( doboz. Alaplemez 60 cm,
az oldalfalak 40 cm vastagsaggal késziitek. A fédém 50 cm vastagsagu monolit
szerkezet, amelyet 3 pillérsor és az oldalfalak tAmasztanak ala.

Az &llomas talajviznyomas elieni bitumenes szigeteiéssel kész(ilt, amelyet 12 cm
vastag pillérekkel erdsitett téglafal védelemme! lattak el. Az allomas felett
helyezkedik el a BKV kétszintes Ozemi épllete.

Az épliet egy specialisan kialakitott vasalt talpgerenda rendszeren keresztll
kdzvetlenll raterhel a metrd allomas foédémeére. Az allomas két kijaratos, amit a
2. metrévonal korabbi felljjitasa soran akadalymentesitettek.

Az dllomas Ddzsa Gyérgy Ut feldli vegén a peronszintet és a felszint dsszekotd
lifteket helyeztek el. A Hungaria krt.-i kijaratndl a peronszint és az allomas
elosztd szintje kdzétt elhelyezésre kerdilt 1-1 db mozgolépcss. Mivel az allomas
kijarati épllete a korszer(sités soran nem épilt at, igy a felszinre vezetd
mozgolépcsék nem eéplltek meg. A tervezett beépités soran a metrd Gzemi
éplletét el szeretnék bontani és egy tdbbszintes épulet épline az allomas felett.
Az éplilet bontasanak szerkezeti akadalya nincs, az épiilet elbonthaté, de a
metrd kijaratok mikddé képességét biztositani kell.

Az épllet bontasat csak olyan médon lehet késziteni, hogy a metroallomas
szerkezete nem sérllhet meg. Az épllet bontasa utan a metroaliomas teljes
felsd felliletét ujra kell szigeteini.

UVATERV mar kordbban foglalkozott az allomas feletti beépitéssel, igy a

problémat ismeri.
0801rape.doc



A metrd tervezési elbirasok nem teszik lehetévé azt, hogy a metrotdl idegen
szerkezet ratamaszkodjon a metré szerkezetére.

A tervezendd beépités csak olyan formaban valésithaté meg, hogy az épulet
nem tamaszkodhat ra a metréallomas szerkezetére. Az épllet alapozasa
teliesen flggetlen kell, hogy legyen a metré allomas szerkezetétdl, és arra
terheket ne adjon. A metré6 mitargy oldaifala mellett az Uj alapozasi szerkezet
1,0 méternél kézelebb nem kerlilhet az allomas szerkezetéhez. Javasolt co6l6p
vagy rés mélyalapozas. Az allomas fodémére a korabbi BKV-s egyeztetések
alapjan 1 szint raterhelheté figgetlen szerkezetként egy reszletes statikai
vizsgalat mellett.

A metré kijaratoknak az épités alatt is meg kell maradni, a folyamatos metro
(izem biztositasa mellett.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a metréallomés és a mellé épult buszpalyaudvar és
parkold szerkezetét is figyelembe kell venni, mert a két szerkezet k6zott ~ 4,0
méter tavoisag van, amelyben az épllethez fartozd kdzmlvek is vannak. A
bontas elétt az épllet kérili kdzmiveket fel kell tari.

A fentieket kérem figyelembe venni a metro feletti beépitési lehetéségkent.

Az engedélyezési tervek készitése soran mindenképpen folyamatos BKV
egyeztetés szikséges, és egy a kialakult megoldashoz egy részletes metrd
védeimi zéna vizsgalat es statikai ellendrzést is el kell késziteni.

A tervezéshez UVATERYV a metré ailomas terveit biztositotta digitalis formaban.

2014. 09, 09.
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INGATLAN ADASVETELI
SZERZODES

tulajdonjog fenntartdssal

amely léirejétt egyrészrdl a
Budapesti Kiiziekeddsi Zdrthiriien M{ikodG Réspvénytirsasdg (cégiegyzékszdm: Cg. 01-10-043037,
képviseletében: Tothfalusi Gydrgy igazgatdsdg elndke és Forrd Zoltdn igazgatosdgi tag, székhely:
1072 Budapest, Akdcfa wtca 15., siatisztikal tGrzsszdm: 12154481-4939.-114-01, addszém: 12154481-
2-44 ), mint Eladd

masrészré]
WELT-STADT IMMOBILIEN Ingatianberulidze Karldtolt Felelisségid Tdrsassig (Cg.: 18-09-
106901; székhelye; 9700 Szombathely, Virkonyi u, 13.; képviseli: Gag El Michae!l ( a cégkivonatbean
tévesen Mikhael ) Gigyvezets, statisztikai szém; 13784380-4110-113-18, adészéma: 13784380-2-18),

mint Vevd

kdzott atulirott helyen és napon az alébbiak szerint:

11) Elado kizardlagos tulajdondt képezi a Budapesti 3. szdmi Korzeti Foldhivatalndl
32538/1 hrsz.-4, kivett beépltetlen teriilet miivelési dgu, az ingatlan-nyilvdntartds szerint
7970 ni® alapterilletii belteriileri ingatlan, amely természetben 1143 Budapest, Hungdria
kériit 46, sz. alatt taldlhats. A tulajdoni lap 11l részében 51388/1/2008/08.03.28 bejegyzb
hatdrozar alatt a Févdrosi Birbsdg 22.G.40.228/2008/2-1. szdmu végzése alapjdn a Vevs

Jjavéra bejegyzett perinditds ténye szerepel

1.2) Felek rogzitik, Eladé megvdsdrolta a Budapest Févdros XIV. kerilet Zuglo
Onkormdnyzata ndajdondt képezd és a Budapesti 3. szdmi Kérzeti Foldhivatalngl
32533/9, hrsz.-u ingatlanbél a Kerilleti Szabab:ozasz Terv szerint az 1.1,) pontban
meghatdrozott ingatlanhoz csatoldsra kerils 1371 m’ terilletii ingatlanrészt - jelen
dllapotdban, kozmilvekkel, épitési korldtozdsokkal (magassdgi, felszini kozforgalom
szdmdra torténd megnyitdsi ko‘te!ezerrséggel ) terhelten -, amely addsvétel alapjdn keriilt
az ingatlan tulajdoni lapjdnak HI rész 3.pontidba a kdvetkezo befegyzés: ,, A 1-79232 tt
szdmit térvajz alapjin a 1371 n' nagysigi teriilet q 32553/9 hrsg-it ingatlanbdl hozzd

csatolva.”

1.3.8z2er28d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzidés tdrgydt képezd ingatlanilleldségen a
kozmiivezetékek egy része még a jelenlegi dithdlozar kiépitése elbtt keriilt lefektetésre. Erre
tekintettel eldfordulhat, hogy nem vagy rosszul dokumentdlt kozmiivezetékek a
kozteriilethdl kiszabdlyozott, dpitési telekrésszé valt foldrészleteken haladnak keresztiil,
igy tabbek kbzott mefroalagutar és a metrodllomdast kiszolgdlo légtechnikai-és

—
WELESTADT pEEBiNeERe ! & ' ( \©
00 Szombathely, Vrkopy miAras maZe - : ] ¥
Adbszirs: 13784380.0,15 — e e 2o 5 U o
WELT-STADT IMMOBILIEN Kft. Vevd . BKV ZRI .Elua‘d kepwsele{eben & \?,3(\ g
képv.: Gag EI Michael figyveresd DD, Tdthfalust G}ﬁrgy éx F orrc Zol

e i

" Spdnnd dr. Siitdgyi Eva Hgyv:-.’d “HaYviD 4 \5&, S

& o
-rir smgl, Lihdng 4, 1 ‘\ A ti/
i s A

led fax: 26B).054



Vevének tudomdsa van arrdl, hogy a kézmitvezetékekhez kapcsoldédo, kozmivdilalatokat
megilleté szolgalmi jogok a felekhatdr-rendezés utdn a befogadé - 1.1) ponthan
meghatdrozot: - ingatlant is terheli.

Eladé tdfékoztatja Vevét, hogy a vétel targyat képezd ingatlanilletdséget magassdgi
begpitési korldtozds és felszini kdzforgalom szdmdra 1orténd megnyitdsi kotelezetiség

terheli.

1.4 Felek rogzitik, hogy 2006. szeptember 04, napjan egymdssal ingatlan addsvételi
elGszerzOdést kétonek az 1.1) pontban meghatdrozott ingatlan 1371/7970 tulajdom
hdnyada targydban, amely tulajdoni hényad a 32538/1 hrsz-v: ingatlanhoz csatolt 1371 m’

haszndlatdt biztositia vevinek.

Tekintettel arra, hogy ar elfszerzddés 2.2) pontjadban meghatdrozott feltétel teljesiily -
azaz az 1.1) pontban korilirt ingatlan alapterilete a hozzdcsatolt terilettel 7970 ni-re
véiltozott és ez a vdltozds az ingatlan-nyilvdntartdsha bejegyzésre keriilt, amely tényt a
Budapesti 3. szdmu Korzeti Foldhivatal dltal 2008. janudr 28-én kidllitotr tulajdoni lap
mdsolat igazol - felek egymdssal végleges addsvételi sierzddést kvtnek az Hgyleti

ingatlanhdnyad tdrgydban.

2) Eladé eladja, Vev& 40.000.000-Ft + 20 % AFA, dsszesen 48.000.000,-Ft, azaz
negyvennyolcmillid forint vételdrért megvdsdrolja a 32538/1 hirsz-i ingatlan 1371/7970
tulajdoni Imnyadat, amely ingatlanhdnyad az 1.1.) pontban meghatdrogott ingatlanhoz
csatolt 1371 n’ haszndlatdt biztositia Vevének,

3.) Vevd a vételar netid d8sszegét 40.000.000.-Ft-ot azaz negyvenmillié forintot jelen
addsvételi szerzddés aldirdsdtd! szdmitott 10 munkanapon belill ~ Elads dltal kigllitot!
szamla ellenében - kételes kifizetni Eladdnak oly mddon, hogy dtutalia azt az Elads
UniCredit Bank ZRt-nél vezetett 10918001-00000002-23180187 szdmu szdmldjdra. A
pénziigyi teljesités napja az a nap, amikor a teljes dsszeg a fenti bankszdmldn joviirdsra
keriilt. Eladé a hatdlyos pénziigyi, addjogl szabdlyok szerint bocsdija ki a szémldt Vevé

felé.

Felek rogzitik, hogy az dgyleti ingatlan az ingatlannyilvéniartds szerini beépitetien
ingatlan, de valdjdban évitizedek bta épiiletek dlinak rajta, amelyek nem kerdiltek az
ingatlannyilvantartdsba feltiintetésre. Fentickre tekintettel nem tekinthetd az tvgyleti
ingatlan a 2007. évi CXXVII torvény ( tovdbbiakban AFA torvény ) 86.§ (1) bekezdés k)
pontfa szerinti épitési teleknek, mivel a 259.§ 7.) ponqa szerint épitési telek fogalma ald
az az épitési telek tartozik, amely egyiittal nem mindsiil beépitett ingatlannak. A beépitett
ingatlan AFA mentes lenne a 86. § (1) bekezdés J.) pontja szerint, de Eladé adékotelessé
tette jelen ingatlanériékesitését az AFA torvény 88. § (1) bekezdés a.) pontja alapjdn az
dllami adohatosdgnak telt elbzetes bejelentése alapjdn. A forditott addzdsra tekintettel
Eladd AFA nélkiili szimldt dllit ki Vevé résiére, Vevs pedig az AFA dsszegét
§.000.000.-Ft-0t, azaz nyolcmillid forintot az addhatosdgnak kogvetlenitl kételes
befizetni az AFA térvényben meghatdrozott hatdridén beliil,

Vevd nyitatkozik, hogy nincs alanyi adémentes stituszban vagyis Vevd adéalany. &
WELT-STADT IMMOBIL, . — - \ o)
5700 Szowbabely, Virkbmt EFE=Em SPfif —— RN o
Adbszdm; 131548 IMMOBILIEN Kfi. Vevé Rafive, : "ve_e,-
képv.: Gag EI Michael dgyveteid DR, ' ¥  Tathfulusi Gyt ds. Forrd RS
* azgatdsdg elnike iga g;ﬁ
Ellenjegyzem: é SllLﬂGTi tVﬂg ¥ @\3\“@‘2@
v wre ae ..: PYE TR o --: -; -u.nA 2ra .-'v RTH % %
Spahnd dr. Seildgyi Eva dgyvé'rl UG T v t D f . @‘*‘;Q:\‘s\%
Budopmst, Dohény u. 1/ by /b
1074 {
Tol./Fox: 2681-056 4'. o




4.) Eladé a vételdr teljes osszegének kifizetésével egyidejiileg ruhizza di Vevdre az ugyleti
ingatlanhdnyad tulajdonjogds, de jelen szei.ddéssel visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt
adia ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartdssal tortént eladds lényét az ingatlan-
nyilvantartdsba Vevi érdekében feljegyerzék,

Eladé jelen szerzédés aldirdsdval egyidejiileg Spahné dr. Szildgyi Eva vigyvéd dgyvédi
letétiébe helyezi az digyleti ingatlanhanyad tulgjdonjogdt dtruhdzé nyilatkozata 7 eredeti
példdnydt azzal a megbizdssal, hogy Letéteményes tgyvéd a nyilatkozat 4 eredeti
példénydt adja ki Vevbnek 3 eredeti példanydt pedig Letevinek a vélteldr dsszegének
Elad6 bankszémldidn 16rténd jévdirdsét kbvet8 2 munkanapon beldl,

5.) Szerz0d0 felek rogzitik, hogy amennyiben Vevd a vételdr megfizetésével késedelembe esne,
iigy az Elado jogosuit a mindenkori jegybanki alapkamat kéiszeresél, minmt késedelmi
kamatot felszdmitani. Amennyiben Vevd késedelme a 15 napol meghaladjo, gy Elado
Jogosult a jelen szerz0déstol egyoldalii jognyilatkozattal elallni,

6.1.) Felek rogzitik, hogy Vevl szdndékdban dil a jelen szerzédéssel megvasdrolt 1371/7970
tulajdoni hdnyadra - amely az ingatlanhoz csatolt 1371 m’ haszndlatét biztositia Vevének
- Brzott parkoléhazat épiteni, amely parkolohdz kiszolgdlia a mellette levd, jovdben
épitends irodahdzat, épitményt valamint a kizforgalmal. Vevé villalkozik tovabba arra is
, hogy oz irodahizat jfojleszti, korszerdsiti, boviti és atépiti a meglévé kerileti
szabdlyozdsi terv szerint. A parkoléhdz felépitésén til azt is vdllalia, hogy - sajdt
koltségén a hatésdgi elGirdsok betartdsdval - a Stadionok metrdillomdst rovibbfejieszii.
A metrédilomds felvjitdsa sordn perononként minimum 3 mozgdlépesét létesit Vevs, ami a
megépitendd két szint miatt minimum hat mozgdlépcsét jeleni, amelyeken keresztil az
utasok a kialakitands & was fogado csarnokba jurnak,

A tervezert beruhdzdsbol a metrédllomds tovibbfejlesztése és a fogaddesarnok megépitése
a mozgdlépesékkel egyiitt legalabb 1,2 milliard forint értéki beruhdzdst jelent Vevé
részérol.

6.2.) Elads kitelezettséget villal arra, hogy, a jelen szerz6dés aldirdsatél szdmitott 15 napon
belil kijeléli azon miiszaki és gazdasdgi szakembereir, akik kizremitkodésével a 6.1.)
pontban irt tervek megvalositasa (drgydban Felek  ar egész fteriiletre irdnyulo
egyiintmitkddési megdllapodas feltételrendszerét egyezteti annak érdekében, hogy az
egytittmikodési megdllapoddst mielébb megkithessék.

6.3.) Felek kotelezetiséget vallainak arra, hogy amennyiben Vevd a 6.1) pontban vdllalt
kotelezetiségér — az egyiiimikddési megdilapodds aldirdsdt kivetGen és oz abban
Joglaltakra tekintettel ~ neki felrdhato okb6l nem teljesiti akkor az erederi dllapotot
helyredllitick, amelynek sordn Elad visszafizeti Vevének az dltala kifizetett vételdrar,
Vewd pedig a végleges adasvételi szerzidés megszintetésével egyidejilleg hozzdjdruldsdt
adia ahhoz, hogy az tigyleti ingatlanhinyadra bejegyzett tulajdonjogdt toréliék az <
. . - - I3 i . 4 r - - » - . %"
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7)  Eladé szavatolja a jelen szerzddés 1.4) pontjdban korilirt ingatlanhdnyad per-, teher-
és idegen igénytl vald mentességét, az 1.1,) &5 az 1.3.) pontban jelzetteken tilmenden.

8.)  Vevé avételdr kifizetésével egyidejiileg lép a jelen szerzédés 1.4.) pontjdban rigzitett
ingatlan részilletGségének birtokdba, e naptol viseli annak terheit és hizza hasznait.

9.) A jelen szerzddéssel felmerild visszterhes vagyondtruhdzdsi illetéket és a foldhivatali
eljdrdsi illetéket Vevd viseli.

10} Felek Magyarorszdgon bejegyzetl, jogi személyiséggel rendelkezd gazdasdgz
tdrsasdgok, szerz0déskitési képességitkben korldtozva nincsenek.

11,)  Felek a jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével meghatalmazzdk Spahné dr.
Szildgyi Eva iigyvédet (1074 Budapest, Dohdny v, 1/b} Vevé vdllalia az iigyvédi munkadij
megfizetését részére.

12) Felek megbizzdk Spihné dr. Szildgyi Eva iigyvédet, hogy a foldhivatali eljdrdsban
képviseletitket ellissa.

13.)  Szerzédé felek a jelen szerz6désbll eredd esetleges jogvitdik elbirdldsdra aldvetik
magukat a jelen szerzdés tdrgydt képezd ingatian fekvése szerinti illetékességgel és
hatdskorrel rendelkez8 Birdsdg kizdrolagos illetékességének.

14) Szerzddd felek kijelemtik, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket adatokat eljdré
iigyvédek a nyilatkozataik alapjdn régzitették, azok valosdgtartalmdért feleldsséget véllatnak,
Felek kijelentik tovdbbd, hogy jelen szerz8désben irtakon kiviil mdst nem kivdntak a
szerzddésbe foglalni, igy jelen szerzddést egyiuital tigyvédi tényvdzlatnak is tekintik. Jelen
szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a hatdlyos Polgdri Torvénykonywsl szélé 1954.
évi IV. Tv. és Az ingatlan-nyilvdntartdsrol sz6l6 1997. évi CXLL Torvény rendelkezései az

irdnyadok.

Jelen szerzédést — amely 14, pontbol és 4 oldalbol dll és 10 példdnyban késziilt - szerz8ds
Jelek elobvasds, értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, cégszerien,
jovahagydlag irtdk ald az ellenjegyzést végzd sigyvéd jelenlétében.

Budapest, 2008. dprilis 22. napjin
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WELT-STADT IMMOBILIEN Ingatianberuhaz6 Korlatolt Felelésségli Tarsasag
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EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

mely létrejott egyrészrél Budapestt Koziekedési Zarkdrden Miikodé
Részvénytarsasag (székhelye: 1980 Budapest, Akacfa u. 15.) - a tovabbiakban;
BKV -, masrészrdl WELT-STADT IMMOBILIEN Ingatlanberuhdzé  Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 9700 Szombathely, Varkonyi u. 15.) - a
tovabbiakban: ,\WS" — (tovabbiakban egylttesen: ,Felek”) kbzétt az alulirott helyen
#s napon, az alabbiak szerint;.

ElSzmények:

Felek kdzds tutajdondban alt a Budapesti 3. szami Kbrzeti Féldhivatainal) 32538/1
helyrajzi szamu, kivett beépitetlen terillet megnevezés{i, természetben 1143
Budapest, Hungaria korit 46. szam alatt talathaté 7970 m? alapteriiletti ingatlan
{tovabbiakban: ,Ingatian”).

Felek kdzitt 2008. aprilis 22.-én létrejott szerzbdésben régzitésre kerllt, hogy WS
szandékaban all a fent megjelolt ingatlanon Srzdtt parkolét épltent, véllalta az
ingatlanon talalhaté irodahaz fejlesztését, KorszerUsitéset é&s bovitését
(dsszhangban a kerlleti szabalyozé&si tervvel), valamint vallata a hatésagi
eldirdsok betartdsdval az un. Stadionok metréédllomas tovabbfejlesztését sajat
koltségre, a kisztisen elfogadasra ker(l6 tervdokumentacio szerint.

1. cikkely
A Megéllapodas célja

1. Felek megallapodnak, hogy Felek kozos tulajdondban &li6 Ingatlan
hasznositasa és fejlesztése targyaban egylttmiktdnek egymassal a jelen
megéllapodas feltételei szerint.

2. Az egyiitmikddés céija, hogy WS, mint beruhazé, egylttmiikdbdve BKV-val
az Ingatlanon parkoldhelyet (parkolohaz vagy felszini parkoldteriiet),
tovabbd a meglévd irodahdz elbontdsédt kdvetben annak helyén magas
szinvonall szoigaitaté és frodai funkciot betditd épiletegylttest épitsen fel
(tovabbiakban egyliftesen: Fejlesztés”). A Fejlesztés megvalisitasdhoz és
mikbdtetéséhez tdmegkbziekedést javitd és infrastrukturalis beruhazésokra
{tovabbiakban egylttesen: ,Kapesoldds Beruhazasok”) van s20kség, melyek
megvalositasat WS véllalia a jelen Egyltmikddési Megallapodasban
iefektetett eivek szerint, melyek részietes meghatarozasa, miszaki tartalma,
a finanszirozasi, elszdmolasi feltételek és tulajdonjogi kérdések rendezése a
jelen Megdliapodas alapjan megkdtendé kapcsolddd szerzidésekben ker(il
véglegesen rigzitésre. A Fejlesztés és  Kapesolddé Beruhézas
{tovabbiakban egylittesen: ,Beruhdzas™) eredményeképp kialakitasra keriis,
az utazdkézdnseég jobb kiszolgalasal eldseqitd szolgaltatd egységeket is
magaban fogialé metrocsarnokba az utasok 6 db mozgdiépesd és 4 db
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utasszdllitd lift igénybevételével tudnak kodzlekedni, A Beruhdzas sikeres
megvaldsitasa érdekében WS kinyilvanitia azon szandékat, hogy az
ingatianon fennallé kbzbs tulaidon megszintetésre kerlljon, és a BKV
tulajdondban 4l ingatianrészt WS megvasarolja (ide nem értve a
felépitmény alatt taldlhaté, a metrd mikddéséhez szitkséges terlileteket,
mint példéaul alagut, peronrendszer, egyéb mitargy és kapesolodd kiszoigald
iétesitmények). Felek megailapodnak, hogy a tulajdonkdzisséget

megsziintetd szerzdést a jelen Megallapodas alairasatdl szamitott 60 -

napon belll megkdtik egymassal.
Jelen Megéllapodas célja, hogy Felek régzitsék szandékaikat a Beruhazas

feltételeinek  megvaldsitdésa  tekintetében, valamint  az azok
megvaldsitdsahoz kapesolddd kitelezettségaiket.

2. clkkely

A Megailapodas targya, a Fejiesztés valamint a Kapcsol6do Beruhazasok

1.

Felek megallapodnak, hogy a jelen Megdllapodds alapjan WS sajit
kéitségre megrendeli a Beruhézas koncepcid és vazlatiervet, melyek
eldkészitésénél Felek kdlcséndsen egyittmikédve jamak el, és a
véziatterv eldkészitéséndl WS kiemelt figyelmet fordit a BKV miszaki és
gazdasagi igényeire. Felek a jelen Megallapodas 1. szami mellékleteként
csatofiak a projekt elbzetes koncepcid tervét és a  munkakézi
tervdokumentaciét, melynek megvalositasat WS véllalja. Felek rdgzitlk,
hogy ez az anyag elézetes anyag, mely a lényegi elemeket tartaimazza, de
azt rugalmasan kezelik, és Felek igénye vagy technoldgial kéveteimények
esetén — a lényegi elemeket nem érintve - moédosulhat.

WS véllalja a meglévé irodahaz etbontasaval valamint a bontasi témelék
megfeleld lerakodasaval kapcsolatosan felmer0I8 kbliségeket, ide értve az
eselleges kornyezetszennyezd anyagok tarolasat is.

WS vallalja, hogy — sajat kdltségén, a hatbsagi elbirdsox betartasdval — a
Stadionok metréallomas tovabbi fejlesztésében kdzremiikédik. Ennek soran
a perononként mar iétesitett 2-2 lift elhelyezését (gy valtoztatia meg, hogy 2
lift athelyezésre kerl a jelenleg lift nélkili terlletre, ily mddon biztositva azt,
hogy az utasok fedeft tertiieten tudjanak kdzlekedni és a metrd terilletét
elhagyni. Felek eldzetes széndéka szerint a WS fHsszesen 6 (hat)
mozgélépcstt léteslt, amelyeken keresztil az utasok a kialakitandé 0f utas-
fogadd csarngkba jutnak, ily médon kivaltva a jelenleg megiévé kijaratokat.
A mozgdlépcsbk kivalasztasdra a BKV altal készitendd utasforgalom
nagysagénak figyelembevételével kertl sor, ideértve a mozgdlépesdk
mozgasi sebességét, emeldmagassagal, szélességét, stb. A tervezett
Beruhdzés (fogaddcsarnok megépitése, liftek + mozgdlépesdk) egyittesen
hozzévetbleg brutté 1,2 milliard forint azaz egymillidrd-kettdszazezer forint
beruhazast jelent WS részérdl.

Mind a Fejlesztés, mind a Kapcsolodd Beruhdzasok megvalositasanak
feltétele, hogy BKV és WS teljesitse a jelen Megaliapodasban rigzitett

Bp. vi

BKV zn,

Jogi Igazgatdsag
L., Aldreta u, 15,

oo



kételezettségvalialasait, és WS kézhez vegye a munkalatok elvégzéséhez
szilkséges jogerés és végrehajthatd épitasi engedélyeket.

. Felek régzitik, hogy a Beruhdzas megvaldsitasa elbzetes Gtemtervét az
1. szdmO melleklet tartaimazza, mely Otemterv részietesen rogziti az
egyes részfeladatok leirdsat, tovdbba az adott részfeladat tervezett
megvaldsitast iddpontjat. A hivatkozolt Gternterv a két fél szakériGi kszott
2008. augusztus 7.-én tartott egyezietes alapjan ker(ilf véglegeshésre,
mely megbeszélés Emlékeztetdjét a Felek 2.-es szamu mellékietként
csatoljak.

. BKV vallalja, hogy a Beruhdzds megvalositdsa soran szikséges
zavartalan munkavégzeés érdekében a BKV izemteriletére. torténd
belépési és munkavégzési engedeélyeket az igényeit idbtartamra
késlekedés nélkul biztositja.

. WS wvalalja, hogy a Kapcsolédé Beruhdzasok soran elvégzett
fejlesztéseket és infrastrukidrat, mely a BKV forgalmi tevékenységéhez
{utas szallitas) kapcsoiédik, a beruhdzas megvaldsitasat kivetben a BKV
részére az add- és szamviteli eldirdsok figyelembe vélelével elikészitett,
erre vonatkozd megaliapodas alapjan atadja. Felek ezt a megéllapodast a
tulajdonkbzisseég  megszintetésére  vonatkozd  megallapodassal
egyidejiifeg ik ald, és ennek a beruhdzasnak kdltsége az ingatlan
vételaraba beszamitasra ker(ll. Az atadasra kerlld eszkdzik lényegében
a létesitésre kerliié 6 db mozgdlépesst, valamint 2 meglévs 4 db liftbsl 2
db liftnek Uj helyre trténd thelyezését jelentik.

. Felek régzitik, hogy az eszkbzatadas megtorténtét kdvetden a Kapesolodo
Beruhazasokkal kapcsolatos karbantartdsi Ozemeltetési, felijitdsi és
fenntartasi feladatok, valamint a BKV mint veszélyes Gzem mikaddésébd!
eredd feleldsség teljes kérlen a BKV felelbsségi kdrébe tartozik, és BKY
mentesiti minden olyan kér, kiadas vagy veszteség aldl WS-t, ami ezen
eszkdzOk nem vagy nem megfeleld miklidietésébdl szarmazik. Felek
megé&llapodnak, hogy az esetleges karbanlartasok iddpontjat és maédjat
BKV WS-vel elbzetesen egyezteti annak érdekében, hogy minél kisebb
kényelmetienség merliljén fel a napi kbzlekedés biztositasa soran.

. BKV kételes a WS &ltal megvaldsitott Kapcsolodé Beruhazasokat atvenni,
ha azok a jelen Megallapodasban, vagy annak alapjan a kapcsolédd
szerzddésekben vagy miiszaki leirasokban meghatarozott
kvetelményeknek megfelelnek, ebben az esetben a BKY az atvételt nem
tagadhatja meg. Az atvételiel a karveszély atszali a BKV-ra, és a BKV
kiteles a tulajdonjoggal kapcsolatos terheket viselni, kitelezeltségeket
teliesitent.

L BKV zrt,
T Jogi lgazgatdsag
::T;_';a-‘-"::;ﬁ;_..‘i’“’ -::"‘_; BD, V”., Akécf (7R 15.
— T -

i ‘y\.«..



1.

3. cikkely
Egyiittm(ikddés

A Felek megallapodnak abban, hogy a Jelen Szerzédés teljesitése
érdekében WS altal megvalidsitani kivant Fejlesztés és a Kapcsolodo
Beruhazasok elSkészitése, engedélyeztetése és kivitelezése soran a
johiszem(iség eivét szem elbit tartva egymassal egyittmGkddnek.

Felek eléit ismert, hogy a Fejlesztéssel és Kapcsoldds Beruhazassal
érintett tertileten (tovabbiakban: ,Epitési terilet”) méas harmadik szeméiyek
bérleti szerzédés vagy egyéb jogcimen jogosulisdggal rendetkeznek. BKV
valialja, hogy a jelen Megallapodas alairasatdl szamitott 15 munkanapon
belll WS részére atadja azon cégek és mas 3. szemeélyek nevét és
elérhetdségi adatait, akik ilyen jogosultsaggal rendelkeznek, és BKV (WS-
vel egyeztetett modon) kezdeményezi ezen cégekkel megkotitt
szerzOdések jogszer(d megszitntetését, annak érdekében, hogy a tervezett
beruhadzas elvégezhetd legyen. Az érintett cégek é&s maganszemélyek
listdja a Megallapodas 3. szamui mellékletét képezi. WS kidtelezettséget
vallal arra, hogy amennyiben a fenndild bérleti szerzddések
megszintetése soran BKV-pak kéartalanitasi vagy egyéb jogcimen
felmerild fizetési kotelezettsége keletkezne, Ggy maximumn 5 millié Ft azaz
otmillis forint Hsszeghatarig annak rendezéséhez hozzajarul oly mddon,
hogy WS ezen Gsszeget a 3.3. pont értelmében megkitendd bérleti
szerzddés alapjan a BKV altal fizetendé bérleti dijba beszamit. Abban az
esethen, ha WS és BKV az Ingatianon fennalld kdzds tulajdont a
Beruhazas tényleges megkezdését megeldzéen megszintetné, és az
ingatlan kizardlagos tulajdoncsa WS lenne, Ggy BKV vilialia, hogy a
részére megfizetett béreti dijakat tovabbutalja WS mint jogosuit részére.
Az egyertelmiiség kedvéért Felek rbgzitik, hogy WS a BKVY
résztulajdonaban allé ingatlanrész megvasartasa esetén sem lesz
jogutédija a fent hivatkozott bérleti szerzbdések tekintetében a BKV-nak,
azok teljesitése és iddbeni megszintetése tovabbra is a BKV feladata
marad.

Felek el6tt ismert, hogy a Stadionok metrddifomasnal 1évd irodakban
jelenleg a BKV egyes (zemegységei mikddnek.

Felek megallapodnak, hogy a BKV eldre lathatéan az irodakat a jelen
Megallapodas alapjan megkodtendd, tulajdon kOzbsséget megsziintetd
szerzOdés alairasatol szamitott 8-8 hdnapon beldl kiliriti annak erdekében,
hogy a beruhazas és korszerlsitési feladatok megkezdbdhessenek. Az itt
régzitett idépont az épitési engedélyezési eljaras figgvényében vaitozhat.
AZ épitési engedély kézhezvételéig BKV jogosult az irodakat hasznaini,
azzal, hogy Felek johiszemiien egyeztetnek egymassal a Beruhdzas
varhatd megkezdésének idépontjardl, mely idbpontig BKV-nak intézkednie
kell az irodak kilritése és a terllet WS részére torténd atadasa irant. BKV
vallaja, hogy WS erre vonatkozd irdsos értesitésének kézhezvételét
kévetd 60 naptéri napon bel(ll az épllethd! kikdlidzik és azt WS részére
birtokba adja. Az ezzel kapcsolatos logisztikal feladatokat és kiltségeket
Felek johiszemlien egyeztetik egymassal. WS kotelezettséget vallal arra,
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hogy a kitritéssel kapcsolatos koltségekhez a BKV részére maximum 5
millidé Ft + AFA azaz otmillié forint + AFA dsszeggel a beruhazas
befejez8désekor, de legkésébb az eépitkezés megkezdésétdl szamitott 2.
év végén hozzdjarul. Felek megéllapodnak tovabba abban, hogy
amennyiben az Ingatlanon fennalld kdzéis tulajdon megsziintetésre
kerlline, gy akkor BKY és WS a Beruh&zas megkezdésének idépontjaig
tartd idiszakra a Felek Bérleti Szerzéidast kétnek egymassal, melyben WS
egy kedvezményezett bérleti dijat biztosit BKV részére.

. WS villalja, hogy amennyiben a BKV erre igényt tart, &s Felek a bérleti
szerzddés részletes feltételeiben megallapodéasra jutnak, a megépild
irodahdzbél a BKV igényeinek megfeleld alapter(iletl irodat bocsat BKV
rendelkezésére a bérieti szerzbdés megkitésekor a hasonld fekvésl és
szinvonall irodak berleti dijdval megegyezd bérleti dij ellenében. llyen
igény megfeteld idbben torténd jelzése esetén WS véllalja, hogy az irodak
a BKV igényeinek megfelelden kerlinek kialakitasra (alapterdlet, terlleti
beosztas, kommunikaciés halézat, sib), tovabba véllalja, hogy
amennyiben BKV erre igényt tart, Ggy késbbbi igény esetén a mar bérbe
vett terdleten felll ugyanazon feltételek szerint BKV részére eld-bérleti
jogot biztosit mas harmadik személyekkel szemben. A késdbbi
felreéridsek elkeriiése érdekében a Felek rogzitik, hogy a jelen pontban
foglaltak egyik fél szamara sem jelent végleges kitelezettségvallalast a
bérleti szerzfdés létrehozasara, az csupan a BKV szamira lehetdség, és
a tényleges kotelezettségvillalas részletes feltételeit az esetlegesen
megkbtésra kerlld bérleti szerzidés fogja tartalmazni.

. Felek el ismert, hogy a tervezeft beruhdzas jelenieg meg nem
hatarozhaté idétartamig kihatassal lesz vagy lehet a BKV (zemszer(i
muikddasére az érintett metrd dllomason. Felek arra térekednek, hogy a
kényszerG GzemszUnet az ésszer(en elvirhaté legrdvidebb id@tartamig
tartson, &3 a legkisebb kényelmetlenséget okozza a BKV
utazoktzdnségének. Amennyiben ilyen eset eldfordul, BKV villalia a
megfeleld utas tajékoztatast, forgalomirdnyitdst valamint a metrépétlé
buszok Uzemelletését, melynek koltségeibdl maximum & millié Ft + AFA
azaz 6tmilié forint + AFA Ft erejéig kllén megéllapodas alapjan WS
atvallal.

. Felek kdlcstnbsen vallaljak, hogy a Beruh&zas elvégzéséhez sziikséges
valamennyi informaciét és anyagot idében egymas rendelkezésére
bocsétjak.

. Felek kdlcsdntisen vallalidk, hogy alkalmazottaik rendelkezésre alinak
annak érdekében, hogy a Beruhazas elvegzéséhez ésszerlien sziikséges
informacidkat és magyarazatokat egymds részére biztositsak.

. Amennyiben barmelyik fél harmadik felek szolgaitatasait is igénybe veszi,
és ezek munkdja a masik fél tevékenységét befolyasclhatja, Felek
vallaliak, hogy biztositjak a megfeleld informacidaramlast az adott cég és
ezen harmadik felek k&ézoft. Mindkeét fél telies mértékben kizarja sajat
feleldosségét barmely harmadik személy &ltal készitett olyan munka
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minésége, alkalmazhatésdga vagy pontossaga tekinteteben, melyre a
masik féinek esetleg tamaszkodnia kell.

Felek véllaljgk, hogy a masik Fél erre irAnyulé ésszer(i kérésére mindenkor
Atadnak minden olyan tovabbi dokumentumot, iratot, valamint megtesznek
minden olyan tovabbi intézkedést vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
Megaltapodés rendelkezései alapjén szikségesek lehetnek a jelen
Megallapoddas céljainak teljes(léséhez.

.A jelen Megaliapodassal kapcsolatos, a Felek kdzti vagy valamely Fél

részére adandd minden értesités, utasitas, felhivas, ktivetelés vagy kiziés
csak frasban tonténhet és csak akkor érvényes, ha az alabbi cimre
kézbesitik személyes kézbesités, ajanlott levél, vagy fax forméjéban. Ha
az ajanioft levél "nem kereste" jelzéssel érkezik vissza, gy azt a postara
adést kovet 10. napon kézbesitetinek kell tekinteni.

BKV részére:

BKV Zrt.

1980 Budapest,

Akacfa utca 15.

Héri Jozsef igazgatd (miszaki kérdésekben)

Kotuly&k Tamas fdosztalyvezetd (gazdaségi kérdésekben)
Telefon: +36-1-461-6500 /12856

E-mail: kotulyakt@bkv.hu

Egyidejdieg megklildve:

Polgar és Bebbk Ugyvédi iroda

1054 Budapest, Alkotmany utca 31. II/7.
Telefon: +36-1-301-0288

E-mail: admin@huniaw.hu

Valamint a mozgolépest létesitésével kapesolatos kérdésekben:

BKY Mozgblépcsé Javits és Szolgéltatd Kit
1103 Budapest, Kbér utca 2/B.

Telefon: +36-20-8232380

E-mail: szonntaga@bkv.hu

Egyidejlleg megkiildve:

Polgar és Bebsk Ugyvédi lroda

1054 Budapest, Alkotmany utca 31. Hif7.
Telefon: +36-1-301-0288

E-mail: admin@hunlaw.hu

BKV zn.
Jogi Igazgatésag
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WS részére:
Michae! Gag-El

Weit-Stadt Kft
9700 Szombathely, Varkonyi u. 15,
Telefon: +36-30-605-9948

E-mail: moshikgagel@gmail.com

egyidejlieg:
Dr. Bényi E. Laszlé

Dr. Bényi E. Laszlé Ugyvédi lroda
1122 Budapest, Krisztina krt. 2-4.
Telefon: +36-30-9712629

E-mail. Ibenvi@benyi.hu

12. A fenti értesitési cimét barmely Fét a masik Félhez a 11. pont elbirasai

szerint intézett nyilatkozattal megvaltoztathatja.

13. Ha a jelen Megallapodas alapjan valamely Fél egy masik Fél részére

értesitést kivan kildeni, vagy nyilatkozatot kivan tennl, Ggy az akkor
hatdlyos, ha azt az eldzd pontban Irottak szerint tették meg.

4. cikkely

A Megallapodias érvényessége, megsziintetése, illetve megsziinése és

1.

kbvetkezményel

Az 1.cikkely szerint meghatarozolt feladatok elidtasa WS altal az ingatlanon
fennaltd tulajdorkdzdsség megszintetésének napjaval kezdbdik. Felek a
Megéliapodast a  Fejlesziések és  Kapcsolddd — Beruhdzasok
befejezbdésének napjaig szdléan hozzak iétre, melynek megténténtekor
Felek egy Ugynevezett Megallapodast Lezard okiratot készitenek, melyben
rogzitik @ beruhazas tényleges megvaldsitisanak modjat, allapotét, és a
tovébhéld szerzddéseket.

Felek megallapodnak, hogy a beruhdzas nagysdgrendjére figyelemmel
egylk f&é sem jogosult a jelen Megéllapodast rendes felmondassal
megsziintetni.

Fuggetlenll a 4.2. pontban foglaltaktd!l, barmelyik fél jogosult @ masik fél
sUlyos és ismétiddd kitelezettség szegése esetén a szerzbdést 30 napos
felmondasi hataridével felmondani, amennyiben a szerzidésszegés tényét
a masik fél irasban kifogasolta, annak orvoslasdra ésszer( hatanddt
biztositott, és a felszdlitss ellenére a masik fél a szerzddésszegést nem
orvosolita. A Megallapodés ezen pontja alapjan térniénd felmondas esetén a
felmondast indokolni kell, az abban megjelth indoknak valésnak kell lennie.
Barmelyik fél felmondéasa esetén a Felek kételesek haladéktalanul és teljes
kériien elszamolni egyméssal.

o , BFK‘JZ::
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4, A Megéllapodas 4.3. pont esetén térténd megsziuntetésekor a megsziintets
fél minden lehetséges joga érintetlen marad, amely megsziintetés elétt,
vagy azzal kapcsolatosan keletkezet!.

5. cikkely
A megallapodas telles koérisége

1. A jelen Megallapodds képezi a Felek kozotti telies Megallapodast
megéllapodasuk targyanak vonatkozasaban, és hatalyon kivii helyezi az
Osszes €l6z8, vagy egyidejli levelezéseket, vagy megallapoddsokat a jelen
Megallapodés targyat illetden.

2. A jelen Megallapodast Felek csak irdsban moédosithatjak, vagy egészithetik
ki. :

3. A Megallapodas mellékleteiben a fészerzédés rendelkezéseit nem lehet
médositani.

6. cikkely
A vélelmezhetd elallas Kizarisa

Ha valamelyik f&l valamikor nem kéri a masik féitdl valamely rendelkezés
teliesitését, ez nem befolyascija az ilyen fél jogat arra, hogy ezt kévetben
barmikor a rendelkezés teljesitését kérje, llletve, ha valamelyik fél elall
valamelyik rendelkezés megszegésének orvoslasatdi, azt nem lehet gy érteni,
vagy érteimezni, hogy ezentul eldll az ilyen rendelkezés megszegésének
orvosiasatdl, illetve, hogy elall magatél a rendelkezéstél.

7. cikkely
Felelfsség
A jelen Megallapodasban foglaltak megszegése esetén az okozott karért Felek
a polgari jog szabdlyai szerint felelnek.
8. cikkely
Egyéb, vegyes rendelkezések

1. A jelen Megéllapodashan nem szabalyozott keérdésekben a Polgari
Térvénykdnyvben foglalt rendelkezések az irdnyaddak.

2. Felek megdiiapltjak, hogy a jelen Megallapodas bizalmas jeliegu, igy az
abban foglaltakat harmadik fél tudomasara csak egymés beleegyezésével
hozhatjak.

3. Felek - egyéb jogainak korlatozasa nélkill - kolcstndsen vallaijdk, hogy a
ielen Megallapodas érvényességének idStartama alatt és barmilyen okbél

BKV 2.
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tarténd megsziindsat kivetd két éven belll nem tesznek egymasra negativ
megitélést kivaithatd nyilatkozatot Ennek megszegése esetén a polgari jog
altalanos szabalyai szerint felelnek.

Amennylben a jelen Megaliapodis valamely rendelkezése érvénytelen
lenne, Ugy a Felek az érvénytelen rendeikezést oly formaban modositjak,
hogy az a rendelkezés szandékolt céljanak érvényes formédban megfeleljen.
A Megallapodas egyes érvénytelen rendelkezései esetén a szerziklés egyéb
érvényes rendelkezései valtozatlanul kiti a szerz6dd Feleket.

A jelen Megallapodas szerkezete, az egyes cikkelyek egymast k&vetd
sorrendje  kizarblag a Kkonnyebb Attekinthethséget szolgalidk, azt a
Megallapodas tartaimi értelmezése céljabdl nem lehet hasznaini.

Minden, a jelen Megaliapodas ieljesitése soran felmerlld vitas kérdést a
falek elsddlegesen beékés targyaldsok (jdn kisérelnek meg rendezni.
Amennyiben adoft vitds kérdés eldtniésében a felek nem tudnak
megdllapodni, Ugy a jogvita eldontésére a Felek — a hataskbri szabélyoktdl
fuggben - aldvetik magukat a Pesti Kdzponti Kerlleti Birdsag, illetve a
Fovarosi Birbsag kizarblagos illetékességének.

LR ]

FELEK A FENTI MEGALLAPODAST ELOLVASAS ES KOZOS ERTELMEZEST KOVETOEN, MINT
SZERZODESES SZANDEKUKKAL MINDENBEN MEGEGYEZAT, JOVAHAGYOLAG ALAIRTAK.

Kelt Budapesten, 2008. év augusztus hd 07. napjén

BKV Zrt. részérd!: WS reszérdl:
| <~ e
A ~r g .-
e ?
Budapesti Kbziekedési WELT-STADT ILIEN K¥VT,
Zartkorien Mikéds Részvénytirsazdy MW\?&W nl1s’

1980 Budapest, Akacla u. 15.

Meliékietek szdveg szerint
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MEGALLAPODAS
TELKI SZOLGAILMI JOG ALAPITASAROL

Amely 1étrejott egyrészrél

a Budapest Kézlekedési Zartlcdriden Miikodd Részvénytarsasag (székhely: 1080 Budapest, Akacfa
u. 15; cégjegyzékszdm: 01-10-043037; statisztikai szémjel: 12154481—4931-114-01; adészam: 12154481-4-
44; csolaortazonosuo 17781372-5-44, kepwseh Herczeg Jozsef fSosztalyvezetS és dr. Kurucz Tidiko Agnes
f6osztilyvezetd), mint a telld szolgalmi jog jogosultja és egyben kote!ezett)e, a telki szolgalmi Joggal érintett
ingatlanok tulajdonosa (a tovabbiakban: ,,BKV Zrt.”),

masrészrél

a WELT-STADT IMMOBILIEN Ingatlanberuhé.z() Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (székhely:
1022 Budapest, Fillér utca 78-82. G. ép. 14.; cégjegyzékszam: 01-09-981711; statisztikai szimjel: 13784380—
4110-113-01; addszédm: 13784380-2-41, kepwseh Gag El Mikhael iigyvezets, mint a telki szolga1m1 Jog
kitelezettje, a Szolgaléd Telek tulajdonosa (a tovdbbiakban: , Kotelezett™) .

(a BKV Zrt. és a Koitelezett a tovabbiakban egyiittesen, mint: , Felek™)

kizétt alulirott helyen és napon tekintettel az alabbiakra:

ELOZMENYEK

A Felek kdzds tulajdondat képezi a jelen megillapodis (tovabbiakban: ,Megillapodas™) 1.1 pontjdban
részletesen meghatirozott Szolgdld Telek. A Felek kozitt 2008. auguszius 7.-én Egylittmiikadési
Megallapodas keriilt alairdsra a kozos tulajdonban all6 ingatlan fejlesztése targyaban, Felek rogzitik, hogy
a fejlesztések megkezdésére eddig még nem keriilt sor, A Felek kozott targyalasok zajlanak a kdzos tulajdon
megsziintetése targyiban egyebek mellett abbdl a célbdl is, hogy a kordbban kizbsen elhatirozott
fejlesztések megvalosulhassanak. Az ingatlan felszine alatt fut az M2 metrdvonal, valamint az ingatlan
teriiletén talilhaté a Puskds Ferenc Stadion megallénak a felszini kijarata, valamint a megalld
mikodtetéséhez szitkséges — a szolgalmi jog bejegyzéséhez késztett Vazrajzon feltiintetett — épitmények,
mint példaul fitstelvezetd kupolak és 16gpotld szerkezetek is. A Felek szandéka az ingatlanon fennallé kézos
tulajdon megsziintetése esetén is az, hogy a jelen telld szolgalom létesitésével, dologi hatallyal biztositsak a
jelen Megallapodés 1.2 pontjaban meghatéarozott Uralkodé Telek mindenkori jogos hasznAldjanak —jelenleg
a2 BKV Zrt-nek - valamint annak k&zdsségi koOzlekedési szolgiltatasi kotelezettségén keresztiil az
utazokbzonség szimara a metrévonal és az ahhoz kapesoléd6 metr6kijarat zavartalan Gizemben tartasat,
hasznalatit és milkodtetéset.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Szolgald Telek (meghatirozasa alabb) alatti metrdallomds és alagit,
amely a Szolgalé Telket az Uralkod6 Telekkel (meghatirozasa alabb) dsszekit, a Vasit kizlekedésrdl szélé
2005, évi CLXXXTII. tu. 85/1. § (3) bekezdése szerint a BKV. Zrt. tulajdonét képezi.

Felek a fentiekre tekintettel megillapodnak az alfibbiak tirgyaban és az alabbi feltételekkel;

1. AMEGALLAPODAS TARGYA

. A Felek egyiittesen 1/1 tulajdoni hinyadédban 1évé (BKV Zrt.: 6599/7970; Kételezett: 1371/7970
tuiajdﬁ i hinyad), a Budapest Féviros Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatala altal 32538/1 helyrajzi
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szam alatt, Budapest belteriilet 7970 négyzetméter teriilet, kivett beépitetlen teriilet miivelési 4gban
nyilvAntartott ingatlan (a tovibbiakban: ,,Szolg4lé Telek™) kijeldlt, 2046 négyzetméteres teriiletrészén az
M2 kelet-nyugat metrévonal (a tovAbbiakban: M2 metrévonal) Puskés Ferenc Stadion metromegalld és
metrokijarat, valamint ezen épiiletek iizemeltetéséhez elengedhetetlen épitmények hasznilata és
hasznositisa, lizembentartisa, karbantartisa, javitdsa, atépitése, szelldztetése, biztonsigi ellendrzése,
megkdzelitése, valamint az M2 metrévonal lizemeltetéséhez sziikséges egyéb tevékenység végzése, tovabbi
az ingatlanra valé belépés céljabél a jelen Megéllapodast kitd Felek — a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013.
évi V. tirvény (a tovabbiakban: ,Ptk.”) 5:160. §-dval dsszhangban — az Uralkodd Telek mindenkori jogos
hasznal6jdnak javéara telki szolgalmi jogot alapité megallapodast kitnek.

1.2, A fentiekre tekintettel a BKV Zrt. kijelenti, hogy kizdrOlagos tulajdonosa a Budapest Fdvéros
Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala &ltal nyilvintartisha vett, Budapest belteriilet 39206/33 hrsz.-4
136027 m? teriiletlf ingatlannak (a tovabbiakban: ,,Uralkodé Telek”), amely az M2 metrévonal Kerepesi
ati végallomésa, A Felek a fentiek igazoldsira a jelen Megéllapoddst készitd iigyintéz6 ligyvéd 4ltal, a
TAKARNET programbél legkordbban jelen Megillapodé4s barmelyik Fél Altali alairdsat megeldz8 napon
kibocsétott tulajdoni lapot 1, szdmG mellékletként a jelen Megallapodashoz csatoljik

1.3.  AFelekkijelentik, hogy a Szolgild Telek, azaz annak 1/1 tulajdoni hinyada kizirélages tulajdonukat
képezi. A Felek a fentiek igazoliséra a jelen Megallapodast készitd ligyintéz6 ligyvéd altal, a TAKARNET
programbé] legkorabban jelen Megéllapodés barmelyik Fél altali alairasat megelozﬁ napon kiboesdtott
tulajdoni lapot 2. szémi mellékletként a jelen Megéllapodishoz csatoljik, .

1.4. A Felek Kijelentik, hogy a Szolgilé Telek csatolt tulajdoni lap]a a Szolgélo Telek tekmtetében
fennélié valamennyi jog bejegyzését, illetve tény feljegyzését teljes korfien tartalmazza, azok a valdsignak
megfelelnek, az ott feltiintetetteken kiviil a tulajdoni lap adatait érintd valtozis nem kovetkezett be, eljards
nem indult, A Szolgilé Telek csatolt tulajdoni lapja alapjin a telki szolgalmi jog alapitisihoz az ingatlan-
nyilvéntartisba I1/5. szim alatt bejegyzett jelzdlog- és IT11/6. szam alatt bejegyzett vételi jog jogosultjinak-
valamint a 101654/2016.07.20, szami széljegyen feljegyzett, jelzdlogjog irdnti kérelem jogosultjanak a
hozzajarnldsa sziikséges. Felek az e pontban meghatarozott hozzijarulasokat a jelen Megallapodashoz 3,
szdmit mellékletként, a jelen Megillapodas alairisat kovetSen, de a jelen Megéllapodés targyat képezd
szolgalmi jog ingatlan-nyilvantartasha vald bejegyzését megeldzfen utdlag csatolnak. Az e pontban
meghatarozott hozzajarulasok beszerzése Kotelezett feladata.

1.5.  Ajelen Megéllapodas 1.1, pontjaban frt Szolgéld Teleknek, mmt a telk szo!galom ]ogﬁnak térgyét
képezd ingatlannak a Thomaszovics Tivadar foldmeéré iizemmérnok épitést geodéziai szakmérndk
(f6ldmérd ig. szAdma:4150, ing.rend.min. szdm: go4/1990) altal 2016. jilius 14. napjén készitett és a
Budapest Févaros Korméanyhivatala XIV. keriileti Hivatala altal 2016. jilius 15-én érkeztetd bélyegzdvel
ellatott zaradékolés alatt Iévs valtozast vizrajzon (a tovabbiakban: Vazrajz) 11.-vel megjelsit 2046
négyzetméteres teriiletére hasznalatot biztositd, a metrdkijarat és metrdédllomis
megkdzelitését biztositd, karbantartisi, Atépitési, javitasi, biztonsagi ellenfrzési feladatok
ellitisdhoz sziikséges ideiglenes haszndlatot biztosité telki szolgalmi jogot alapitanak a
Felek az Uralkodé Telek mindenkor jogos hasznidléja javara a Vazrajzban meghatirozott
kiterjedésben. A Vazrajz jelen Megillapodas 4, szimy mellékletét képezi. A zéradékolt vézrajz a
zaradékolast kovetSen 4/a szdmid mellékletként keriil csatolasra, amelynek aldirisiara Felek
visszavonhatatlan kitelezettséget villalnak.

1.6, A Felek a jelen Megallapodis aldfrdsdval feltétlen é&s visszavonhatatlan
hozzdjarulisukat adjak ahhoz, hogy az Uralkod6 Telek mindenkor jogos hasmniléja javara a
1.1 pontban irt Ingatlan 1.5 pontban meghatarozott teriileteire, az ingatlan-nyilvantartdsban
tella szolgalmi jog keriiljin bejegyzésre.

1.7,  Felek megillapodnak abban, hogy az ElSzményekben hivatkozott, a kézis tulajdon
meg?zﬁntetésére vonatkozd megallapodds megkotésével egyidejiileg megkdtni tervezett beruhdzési
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megallapodisban meghatirozott és a BKV. Zrt. 4ltal jovahagyott tervekhez kapcesolddva szitkség szering
rendetkezni fognak a szolgalmi jogra vonatkozé megallapodas médositasénak feltételeird, figyelembe véve
a tervezett épiilet elhelyezkedését azzal, hogy a Metr &llomas jelen Megéallapodasban meghatarozott telki
szolgalmi jog szerinti kiszolgalasét biztositani kell, mégpedig legalibb olyan mértékben, shogy azt a jelen
Megéillapodassal megalapitott telki szolgalom biztositja.

1.8.  AFeleka jelen Megallapodas alairdsival megbizzék és meghatalmazzak dr. Antall Gybrgy iigyvédet,
a RETI, ANTALL ES TARSAI UGYVEDI IRODA (székhely: 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 78.) tagjat,
hogy ajelen Megallapodast elkészitse, elenjegyezze és a telk szolgalmi jog bejegyzésével kapesolatban Sket
az illetékes foldhivatalok elétt teljes jogkérrel képviselje. Dr. Antall Gyorgy ajelen pontban foglalt megb{zéast
¢és meghatalmazasat a jelen Megallapodas ellenjegyzésével egyben elfogadja.

1.9. A jelen Megéillapodas szerinti telki szolgalmi jog alapitasdval és ingatlan-nyilvintartasba térténd
bejegyzésével kapesolatban felmeriil6 kiltségeket ~ ideértve kiilonosen a Vazrajz elkészitésével kapcesolatos
koltségeket és a féldhivatal elGtti eljaras koltségeit - a BKV Zrt. viseli.

1.10. A BKV Zrt. kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett, torvényesen mikodd gazdasagi thrsasag, és
a telld szolgalmi jog tekintetében szerzési képességét, valamint szerzidési képességét, és a jelen
Megallapodasban {rt kitelezettségi teljesitését jogszabdly, hat6sdgi hatdrozat, illetve legfdbb szervi
hatarozat nem korlatozza.

1.11. A Kotelezett kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett, térvényesen mitkdds gazdasigi tirsasag,
és a telki szolgalmi jog alapitisa tekintetében szerzddéskotési képességét, és a jelen Megallapodasban irt
kotelezettségi teljesitését jogszabaly, hatosigi hatdrozat, flletve legfdbb szervi hatdrozat nem korlitozza.

1.12. Kotelezett a BKV Zrt., mint az Uralkodé Telek jelenlegi tnlajdonosa részére a telki szolgalmi jogot
ingyenesen biztositja tekintettel arra, hogy az igy megalapitott szolgalom a Felek kizbtt zoo8,. aprilis 22.
napidn megkotott adésvételi szerzédés 1.4. pontjdban meghatirozott hasznilati jogosultsdgot —
figyelemmel a felszini kézforgalom szamara torténd megnyitasi kitelezettségre is — nem akadalyozza, igy
az értékesokkenést az 6 tulajdoni hinyadihoz kapcsolédé kizdrdlagosan hasznélt ingatianrészben nem
okoz. A Felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak a jelen Megéallapodasra vonatkozé megtimadas
jogét. '

1.13. A Felek kijelentik, hogy amennyiben a jelen Megallapoddsban foglaltak teljesiiléséhez egyéb
jognyilatkozat, adat, informéacid megadésa sziikséges, azt - az erve val6 felhivist kovetden — haladéktalanul
megadjak, illetve ha a telki szolgalom joganak bejegyzéséhez az illetékes {Gldhivatal esetleges hidnyp6tlasi
eljardsban, vagy més médon kiegészitd nyilatkozatot kér, vagy a telki szolgalini jog vonatkoziséban az okirat
Gjboli alairdsara keriilne sor, azt minden tovabbi ellenérték nélkil az iigyintézd iigyvéd &ltal megadott
idGpontban alaigjak.

1.14. A Felek szavatoljik, hogy harmadik személynek nincs a Szolgalé Telekre vonatkozoan olyan joga,
amely az Uralkodé Telek mindenkor jogos hasznéléjat a Szolgald Telek — jelen Megéllapodis 1.1 pontjaban
részletezett tevékenység céljabol torténd — igénybe vételében vagy hasznalatiban, illetve a telki szolgalmi
jog gyakorldséban korldtozné, zavarna vagy akadélyoznd, illetve az Uralkodd Telek mindenkor jogos
hasznéléja iranyaban az e tevékenységekb(l eredS, harmadik személyek altal esetlegesen tdmasztott
igényekkel szemben helytilinak.

2. A FELEK JOGAI, KOTELEZETTSEGEI

2,1. Az Uralkodd Telek mindenkor jogos hasznéléja a 1.1 pontban meghatirozott célbél jogosult a
Szolgalo telket hasznalni, hasznositani, a Szolgald Telek mindenkor jogos hasznaldja pedig koteles tiirni a
szolgalmi jog gyakorlasat.
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2.2, A Szolgildé Telek mindenkor jogos haszniléja kételes biztositani az Uralkodd Telek mindenkor
jogos hasznéléjédnak, hogy az orszigos tlizvédelmi szabalyokat tartalmazd jogszabély (,OTSZ2”) (jelenleg:
02 Orsz2dgos Tlizvédelmi Szabdlyzatrdl sz0l6 54/2014. (XI1.5.) BM rendelet) mindenkor hatdlyos szabalyai
szerint jarhasson el a Szolgdlé Telek teriiletén léve fiistelvezetd kupolik és légpotlé szerkezetek
ellendrzésével és karbantartdsival dsszefiiggésben. A jelenleg hatilyban 1év8 OTSZ szerint a fiistelvezetd
kupolak 1égpotld szerkezetek tekintetében hirom (3) havonta iizemeltetdi ellendrzés, hat (6) havonta
iddszakos feliilvizsgdiat és karbantartds végezése sziikséges. Az lizemeltetSi ellendrzés, iddszakos
feliilvizsgalat, valamint a karbantarts sordn a Szolgil6é Telek mindenkor jogos hasznildja az ellendrzést,
feliilvizsgalatot és karbantartast végzé személyek szaméra a fiistelvezetd kupoldk, valamint a légp6tld
szerkezetek gyalogos médon valé megkézelithetGségét biztositani koteles.

2.3. Természeti csapés, vagy emberi tevékenység sordn elallt vészhelyzet, Gizemzavar (,Havaria”)
esetén a SzolgAld Telek mindenkor jogos hasznél6ja kételes biztositani, hogy a Szolgild Telek teriiletén lévd
fiistelvezetd kupolakat és flistelvezetd szerkezeteket a mindenkor hatilyos OTSZ szabdlyainak megfelelen
az arra jogszabaly dltal feljogositott személyek megkozelithessék.

2.4. A Szolgald Telek mindenkor jogos hasznaldja kételes a mindenkor hatélyos OTSZ-szel dsszhangban
végezni az esetleges épitési munkalatokat a Szolgald Telken fennélld fiistelvezetd kupoldk és filistelvezetd
szerkezetek kﬁzelébel_l.

2.5. Az Uralkodé Telek mindenkor jogos haszniléja kiteles a:s'zolgalm.i jog gjrakorlis.a'soi'é'ﬂ dgy eljdrni,
hogy a Szolgilé Telek mindenkor jogos haszniléjat a Szolgal6 Telek hasznélatiban, valamint harmadik
személyeket a lehet6 legkisebb mértékben zavarjon, korlatozzon, vagy akadalyozzon,

2.6, Az Uralkodé Telek mindenkor jogos hasznéléja a szolgalmi jog gyakorlisa sordn - ku]onosen 1
metrémegilld és metrdkijarat, valamint ezen épliletek fizemeltetéséhez elengedhetetlen épitmények
iizemben-tartdsa, karbantartasa, javitdsa, stépitése, szell6ztetése, biztonsagi ellendrzése, megkozelitése
sordn - a jogszabalyoknak, hatdségi eldirasoknak, szabvényoknak, valamint abban az esetben, ha az
Uralkod6 Telek birtokosira nézve egyéb kotelezd érvényd magatartasi szabélyok alinak fenn, ezeknek
megfelelden eljirni. Az Uralkodé Telek mindenkor jogos haszndldja vallalja, hogy ezen elGirdsokrél
tajékoatatia a Szolgilé Telek mindenkor jogos haszndldjat, ha azokban olyan lényeges valtozas all be, amely
az addigi hasznilat lényeges megvaltozasival jar. A jelen rendelkezés értelmezésében kitelezd érvényd

magatartisi szabdlynak szémit a BKV Zrt. valamennyi olyan szabilyzata, amelyet illetékes hatosig
jévahagyott,

2.7, Az Ura]kodo 'I‘e]ek mmdenkor ]ogos hasznalo;a a szolgalm1 ]og gyakorlasa sorén a hasznlatot a 1.1
pontban meghatirozott célbé! harmadik személyeknek - igy kiilondsen az M2 metrévonalat hasznéld
utazdkozonségnek ~ jogosult biztositani, ebben az esetben a jelen Megallapodas 2.5 és 2.6 pontjaiban foglalt
kitelezettségeket kiteles e harmadik személyek felé kozvetiteni, azokat megkévetelni.

2.8. A BKV Zrt. el6tt ismert, hogy az ElSzményekben hivatkozott kozds tulajdon tervezett
megsziintetésére {Obbek kdzott azért keriil sor, hogy Kotelezett a kordbban tervbe vett fejlesztéseket
megvaldsithassa, Exre figyelemmel a BKV Zrt, kitelezettséget vallal arra, hogy a BKV Znt, és / vagy az
Uralkodd Telek mindenkor jogos hasznaldja ésszerd és elvirhatdo modon egyiittmiikddik a Kitelezettel az
épitési engedélyeztetési és kivitelezési eljaras soran, azzal, hogy mind a tervezési, mind az épitési eljiras
sorn az 1.1. pontban rogzitett feladatok zavartalan ellstdsénak biztositottnak kell lenniiik.

3. AMEGALLAPODAS HATALYA, MEGSZUNESE

3.1. A Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas valamennyi fél aldirdsit kovetfen az iigyvédi
ellenjegyzéssel 16p hatdlyba és azt a Felek csak kizos megegyezéssel jogosultak megsziintetni.
§ Réi, Antall és Tarsai
A1 Ugyeédi roda
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3.2. A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen Megallapodas alapjan keletkezett telki szolgalmi
jogot az ingatlan-nyilvantartisra illetékes hatésdg nem jegyzi be az Uralkodd és Szolgald telkek
vonatkozdséban legkésGbb a jelen Megallapodas ellenjegyzésétd] szimitott harmine {30) napon beliil, Ggy
kotelesek a jelen Megéllapodas 5.2. pontjaban foglaltak szerint gy eliarni, hogy a médositott Megéallapodas
a Megéllapedas 1.1 pontjiban foglalt célok elérését lehetdve tegye.

4. KAPCSOLATTARTO SZEMELYEK
BKV Zrt. képviseletében szakmai kérdésekben:

Név:  dr. Jancsd Antal

Levelezési cim: 1980 Budapest, Akdcfa u. 15.

Telefon/Fax:  +36-1-461-6500/1147 vagy +36-1-461-6500/11503
Email: jancsoa@bkv.hu vagy ingatlantitkarsag@bkv.hu

A Kbtelezett képviseletében szakmai kérdésekben:

Név:  Fegyverneky Sandor

Levelezési cim: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 103.
Telefon: +36-30.6452541

Email: fegyverneky.sandor@gmail.com

5. EGYEB FELTETELEK

5.1.A Felek megallapodnak abban, hogy jelen Megallapodést, valamint az annak teljesitése sordn vagy azzal
bsszefiiggéshen tudomésukra jutott, a masik Felet érintd minden olyan tényt, tdjékoztatdst, egyéb adatot,
az azokbol késziilt Ssszeallitist, valamint védett ismeretet — beleértve a masik {él know-how-jaba tartozéd
informéacitkat is -, amelyek nem kizismertek vagy az érintett gazdasagi tevékenységet végzd személyek
szamara nem konnyen hozzéférhetGk és amelynek illetéktelenek altal torténd megszerzése, hasznositisa,
mésokkal vald kézlése vagy nyilvinossigra hozatala a mésik Félre vagy a vele kapesolatban allé més
jogalanyra hatranyos kévetkezménnyel jarna, ezek hitrinyos megitélését eredményezhetné, vagy gazdasagi
érdekeiket sértené vagy veszélyeztetné iizleti titokként (a tovabbiakban: Titok) kotelesek kezelni és azokat
kizarolag a jelen Megéillapodas teljesftése céljabél hasznilhatjik fel, és flletéktelen személyek tudomasara
nem hozhatjak. Felek rogzitik, hogy ennek megfelelden minden Titkot szigorian megtartanak, és a méasik
Fél eldzetes, irasbeli engedélye nélkill nem hoznak nyilvinossigra, illetéktelen személynek nem
szolgéltatnak ki, és ilyen személy sziméra nem tesznek hozzaférhet6vé sem a jelen Megéllapodas
hatélyAnak fennéllasa alatt, sem azt kévetGen. A Felek megallapodnak abban, hogy kételesek gondoskodni
arrdl, hogy a Titkot a veliik jogviszonyban 4116 mas személyek (példaunl: munkavallalok, iizleti partnerek
stb.} is fizleti itokként kezeljék, mind a jelen Megallapod4s hatélya alatt, mind azt kdvetéen.

Felek megallapodnak abban, hogy Feleket a jelen Megallapodas barmely okbél térténd megsziinése esetén
a jogviszony utolsd napjatdl szimitott meghatarozatlan ideig terheli a titoktartdsi kitelezettség. Felek
tudomaéssal birnak réla, hogy a BKV Zrt, az informaiciés dnrendelkezési jogrol és informacibszabadsagrol
sz0l6 2011. évi CXIL torvény (2 tovabbiakban: Infotv.) alapjan helyi énkorményzati kdzfeladatot ellitd
szervnek mindsiil, s mint ilyen, a kezelésében lév§ és tevékenységére vonatkoz6 vagy kozfeladatinak
ellatasaval dsszefiiggésben keletkezett, a személyes adat fogalma ali nem esd, barmilyen modon vagy
formaban rogzitett informacié vagy ismeret, fiiggetleniil kezelésének médjatol, 6nalld vagy gylijteményes
Jjellegéts), kozérdeki adatmak mindsiil.

5.2. Jelen Megilapodas barmely rendelkezésének esetleges érvénytelensége nem befolyasolja a jelen
Megallapodas tobbi rendelkezésének érvényességét. Felek az érvénytelen rendelkezést kotelesek
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haladéktalanul olyan érvényes rendelkezéssel helyettesiteni, amelynek a joghatésa az eredeti rendelkezés
altal célzott joghatés kivaltasdhoz a iehetd legkozelebb all

5.3. A Felek rogzitik, hogy kélestnds egyiittmikédésiikkel 6sszefiiggé barmely 1ényeges informaéciérol
haladéktalanul {rasban, visszaigazolhatd médon {postai Gton t6riénd kézbesités esetében feladdvevénnyel
és tértivevénnyel; személyes kézbesités esetén itvételi elismervénnyel, amely az 4tvevd személy olvashatd
nevét és alafrasat és az atvétel keltét tartalmazza) kitelesek a masik Felet értesfteni.

A Felek megillapodnak abban, hogy a jelen Megallapod4s &ltal megkivant minden frisbeli értesitést a Felek
mindenkori székhelyére kell megkiildeni. Az erre a cimre ajanlott, tértivevényes kiildeményként postara
adott értesitést, a kézbesités megkisérlését kbvets 3. (harmadik) munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni
akkor is, ha a tértivevény szerint a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett ismeretlen helyre
k&ltbzétt, az iratot nem vette At, vagy az itvételt megtagadta.

5.4. A Felek kijelentik &3 elismerik, hogy az okiratot készitd iigyvéd teljes kéril tijékoztatist nyidjtott a
jelen Megéllapodassal kapesolatos valamennyi jogi kérdésedl és vonatkozd jogszabélyi rendelkezésrél, igy
kiilondsen a Ptk., az ingatlan-nyilvantartisrdl sz616 térvény és a végrehajtasira kiadott rendelet, és mas
vonatkozé jogszabilyok rendelkezéseirdl, mely tijékoztatist a Felek megértettek és tudomasul vettek. A
Felek a jelen Megallapodast egyben tényvazlatnak is elismerik.

5.5. Eljard tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszfrozdsa
megeldzésérsl és megakadalyozasarol szolé 2007, &vi CXXXVI. tirvény rendelkezései szerint azonositas
terheli Felek adatai venatkozdséban. Felek adatai a Megéllapodasban helyesen keriiltek rigzitésre az dltaluk
bhemutatott személyi azonosité okményok alapjdn, Felek jelen Megillapodas alairdsival kifejezett
hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a Felek okiratairdl fénymésolatot készitsen, és az azokban
rogzitett adataikat a Megallapodéssal egyiitt kezelje. Felek tudomasui veszik eljard iigyvéd tajékoztatisat,
mely szerint az adataikat az Infotv. rendelkezései szerint kizardlag jelen MegéHapodéishoz kapesolédd
megbizas, illetve a jogszabalyokban meghatirozott kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

5.6. A Felek kijelentik, hogy tudomasuk van arrél, hogy a jelen Megéllapod4shan nem szabélyozott
kérdésekben a magyar jog, igy kiiléndsen a Ptk. rendelkezései az irinyadok. Felek megillapodnak abban,
hogy a kozdttitk esetlegesen felmeriild vitis kérdéseket targyaldsok utjin rendezik. Amennyiben ez nem
vezet eredményre, a Felek a polgari perrendtartasrdl sz616 1952. évi II1. térvény Altalanos hataskori és
illetékességi szabalyai szerint jarnak el.

A Felek a jelen Megallapodast, annak értelmezése és elolvasdsa utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagyélag nyolc (8) példanyban irjak ala, amely példinyokbd] Kotelezettet harom (3), a
BKV. Zrt;t pedig 6t (5) példany illeti meg.

Budapgst, 2015, jilius 22.
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i Budapesti Koziekedési Zartkoriien M(ikodd Részvénytarsasag
BKVZLF
BKY. SHNRNEK JAR. 1980 Budapest, Akacfa u. 15.

Kivonat a BKV Zrt. lgazgatosaganak 2016. évi Hatarozatok Konyvébol

(Az Igazgatésdg 2016. augusztus 03-ai iilésén hozott hatdrozata)

175/2016. {ViIl. 03.) sz. hatdrozat {,A ,Stadionok irodahaz” {Bp., XIV. Hungaria krt.
46., hrsz.: 32538/1) ingatlan tulajdoni hdnyadanak értékesitése” c. napirend)

Az lgazgatosag ,A , Stadionok irodahdz” {Bp., XIV. Hungdria krt. 46., hrsz.: 32538/1) ingatlan

tulajdoni hdnyaddnak értékesitése” targyu elSterjesztést megtargyalta és az aldbbi

hatarozatot hozza:

I. Az lgazgatOosag egyetért az el6terjesztésben bemutatott ingatlan tulajdoni hanyad
értékesitése érdekében készitett Kozgylilési elGterjesztéshen foglaitakkal, és
kezdeményezi annak Kozgy(lésre torténd felterjesztését, az aldbbi hatarozati javasiattal:

1. A Févarosi Kozgyilés, mint a BKV Zrt. Alapitdja, jévahagyja a Budapest XiV.
Hungdria kérut 46. szam alatti, 32538/1 hrsz-u ingatian (Stadionok irodahaz) BKV
Zrt. tulajdonu 6599/7970-ed tulajdoni hanyadanak palyazat mell§zésével torténd
értékesitését a tulajdonostars WELT-STADT IMMOBILIEN Kft., mint vevé részére
1.008.500.000,- Ft + AFA vételar elienében.

2. Az addsvételi szerz8dés megkotésére felhatalmazza a BKV Zrt.  elndk-
vezérigazgatdjat, az alabbi feltételek mellett:

a) az adasvétel a felszin alatti, a metrélzem és annak kiszolgdldsat biztositd
létesitmények tulajdonjogadt nem érintheti, azok tovabbra is a BKV Zrt.
tulajdonaban kell maradjanak, és ezen féld alatti létesitmények és azok felszini
kapcsolatainak fennmaradasat és hasznalatat 3 WELT-STADT IMMOBILIEN Kft.-vel
megkotott telki szolgalmi jog alapitasardl sz616 megallapodasban foglaltak szerint
biztositani kell;

b) a felszin feletti jovdbeni beruhdzadsra vonatkozdan az addsvételi szerz&déssel
egyid6ben megkotendé beruhazasi megallapodisban az alabbi feltételeket
érvényesiteni kell:

i. a metrotzem miikodéséhez szitkséges felszini utas kijaratok és
szellz6berendezések mukodékeépességét, az lzemeltetéshez szitkséges
kapacitasokkal, a jovGbeni beruhazas soran és azt kdvetSen is biztositani
kell, megfeleld biztositékok kiktése mellett;

ii. a metrolizem jelenleg elkdléniilt kézmiielldtasat a beruhdzds nem
érintheti, a beruhdzds soran kialakuld épiilet kdzmfelidtésat fliggetlen
madon kell megvalositani;

ii. az ingatlanon megvaldsuld beruhdzas soran a tomegkézlekedés
szinvonaldt javitd, az utazdokézonseég magasabb szintd kiszoigaldst
eredményezd beruhazasok megvaldsulasat a BKV Zrt. elfogadja, de
megvalosulasuk esetén azokat téritésmentesen veszi at, igy azok
koltségeinek viseléset nem vallalhatja, €s a vételdrba semmilyen dsszeg
nem szamithat be;

Cégiegyzékszam: cg. 01-10-043037



iv. az UVATERV Zrt. 2014. szeptemberében késziilt Metré védeimi zona
vizsgalat cimd anyagdnak megallapitasait a beruhazasi megaliapodasba be
kell épiteni;

v.  a beruhdzasi megéllapodas megkotésével egyidejlileg az Egyittmiikédési
Megallapodast is meg kell sziintetni.

Felel@s: elndk-vezérigazgato
Hataridd a szerzOdések megkotésére: 2017, augusztus hé 31. nap

Il. Az lgazgatosag kéri a végleges adas-vételi szerzddés bemutatasat az aldirast megelézéen.

Az lgazgatosag a hatarozati javasiatot 4 igen (Bolia Tibor, Bartok Béla, Nagy Sandor, Szabé
Gyorgy,) szavazattal egyhangulag elfogadta.

Budapest, 2016. augusztus 04.

A kivonat hiteles:

il !

Molnar Gybr Dr. Kornyei Eva
koordinacids irodavezetd jogi és humanpolitikai igazgato




