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VAGYONÉRTÉKELÉS AKTUALIZÁLÁS Budapest XIV„ Hungária körút 46. 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY, VEZETŐI ÖSSZEFOGLALÓ 

Tárgy; a Budapest XIV., Hungária karút 46. szám alatti, 3253811 hrsz.·ú, a Budapesti Közlekedési Zrt 6599fi970 és 
a Welt-Stadt lmmobilien Ingatlanberuházó Kft. (1371n970) tulajdonában lévé, Kivett beépítetlen terület megnevezésű, 
természetben ,Stadionok irodaház' ingaUan aktualizáló értékelése. 
Elvégeztük a tárgyi ingatlan értékelésének aktualizálását és ténymegállapításainkat az alábbiakban foglaljuk össze. 

MEGBfzAS 

Megbízó: 
Az. értékelő neve: 
Az. értékelés fordulónapja: 
Az. értékelés érvényessége: 

Az. értékelés célja: 

Helyszíni szemle ideje: 

AZINGATLANAOATAJ 

Budapesti Közlekedési Zrt 
BFVKZrt. 
2016. február 25. 
hat hónap 
az ingatlan forgalmi értékének meghatározása, az ingatlan jogi 
helyzetének rendezése érdekében 
2016. február 17. 

Az. ingatlan megnevezése: Kivett beépltetien terület 
Az. ingatlan fizikai megjelenése: Stadionok irodaház és fejlesztési terület 
Az. ingatlan elme: Budapest XIV., Hungária körút46. 
Az inaatlan helmizi száma: 3253811 
ovezeti FSZKT szerinti: 1 1 TSZT szerinti: 1 Vi-1 
besorolás KSZT szerinti: 112 1 KESZ szerinti: 1 m1>n nem készül! el 
A Fővárosi KözgyOlés az 50/2015. (1.28.) Föv. Kgy. halározattal elfogadta a TSZT·l és a hozzá kapcsolódó FRSZ·t A TSZT 
2015. március 18-án lépett hatályba. A 2012. december 31-én hatalyban lévő, valamint a 2013. december 31-ig elfogadott 
településrendezési eszközök [így az FSZKT és a KSZT) az új szabályozás életbelépéséig, de legkésöbb 2018. december 
31-ig alkalmazhatók. 

Teljes; 7970 m2 Ertékelt: 7970 m' Telek területe: 
Teljes: 4484 m2 Ertékelt: 4484 m' EpüleUhelyiség alapterülete: 

Tulajdonos; tulajdoni hányad: 
Budapesti Közlekedési Zrt 6599fl970 
Welt·Stadt lmmobilien Ingatlanberuházó Kft. 1371fl970 

Értékelt Ingatlanrész: 
teUes ingatlan, a metróállomás és a hozzá kapcsolódó részek 
néfkül 

Az ÉRTÉKELÉS MEGÁl.1.Af'fTÁSAI, EREOMÉllYE: 

a teljes ingatlan forgalmi értéke, 
kerekítve: 

• a BKV tula!doni hányadát jelentél 
ingatlanrész forgalmi értéke, kerekítve: 

• a Welt-Stadt tulajdoni hánvadál jelentél 
ingatlanrész forgalmi értéke, kerekítve: 

• a BKV tulaldonl hánvadát jelentő 
ingatlanrész bérleti dija, kerekítve: 
(A bérleti dij nem tartalmazza az üzemeltetési 
és egyéb költségeket!) 

1090300 OOO Ft+ áfa, (224 911Ftfm2 +áfa) 
azaz: egymllliárd·kllencvenmlllió-háromszázezer forint 

+áfa 

1 008 500 OOO Ft+ áfa azaz: 
egymílliárd-nyolcmillíó·ölszáznezer forint+ áfa 

81 800 OOO Ft+ áfa, azaz: 
nyo/cvanegymiflíó·nyo/cszázezer forint +áfa 

7 686 OOO Ft/hó+ áfa (1714 Ftfm2fhó +áfa) 
azaz: hétmillló hatszáznyoicvanhat forint/hó +áfa 

A meghatározott érték az ingatlan per·, teher-és igénymentes állapotára vonatkozik, 

Az Aktualizáló Ingatlanvagyon Értéktanúsftvlmy hat hónapig étvényes, késöbbi felhasznlllllsa esetén új értékelés készltése 
indokolt. Jelen Aktualizáló Ingatlanvagyon Értéktanúsllvány a 2015, április 28.-i forriulónappal készün lngal/anvagyon 
értékeléssel együtt étvényes. 
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Feladatunkat képezte a 2015. április 28.·án készített értékelésünk óta eltelt időszak alatt - az ingatlan 
állapotában, az ingatlan piaci tendenciákban, a vonatkozó épltési szabályokban • bekövetkezett változások 
vizsgálata és azok figyelembevételével az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének meghatározása. 
Ar. aktualizálással kapcsolatos megjegyzéseink: 
A 2015. április 28-án készített értékbecslésben csalol! helyszínrajz alapján a BKV Zrt tulajdoni hányadát a 2 
szintes irodaépület, a hozzá tartozó telekrésszel, míg a Wel!-Stadt lmmobilien lngatlanhasznosltó kft 
tulajdoni hányadát az Ifjúság ú!ja felőli telekrész jelenti (Id. melléklet) Jelen aktualizáló értékbecslésben is ezt 
a tulajdoni megosztást vettük alapul. 
A tulajdoni lapon az ingatlan megnevezéseként kivett beépl!etlen terület megnevezés szerepel. A 
Földhivatali térképmásolaton a telken álló épületet feltüntették. A két nyilvántartás közötti eltérés rendezésre 
szorul. 
A tulajdoni lapon a Welt-Stadt lmmobilien Ingatlanhasznosító Kft tulajdoni hányadánál nem tüntették fel 
megjegyzésként, hogy a tulajdoni hányad csak a telekre vonatkozik, a felépítményre nem. 

A telken álló irodaépület az 1970-es években épült Földrajzi elhelyezkedése és megközellthetősége kiváló. 
Az épületben az elmúlt években kisebb felújításokat végeztek, azonban összességében az épület közepes 
állapotú. A földszint és emeleti kialakltású, 5 részböl álló, 4484 mz alapterületü épülelben jelenleg 1160 mz 
terület van bérbe adva, a legnagyobb terület a BKK részére (cégcsoporton belüli bérbe adás). A bérleti díj a 
kapott információk szerint az üzemeltetési költsége! is tartalmazza. A szerződéses bérleti dlj fapagos értéke 
1764 Fvmz, illetve-2600 FVm2. 
Az ingaUan hozam szerinti értékének meghatározásához a környéken gyíljtöttünk összehasonlító adatokat a 
bérbe adásra klnált íngatlanok között. Számításainkat a piaci bérleti díjakkal végeztük el. 
Az alaprajz jelenlegi kis irodákra oszlotl, széles közlekedő folyosókkal. Felújítást követően a jelenleg üres 
részek is bérbe adhatók, elsősorban kisvállalkozásoknak. 
Értékbecslésünkben a tulajdonostól kapott alapterületi méretekkel számoltunk. 

Az értékelés nem terjedt ki a metróállomásra és a hozzá kapcsolódó részekre, valamint a 2008. augusztus 
07-í dátummal létrejött Együttműködési Megállapodásban tervezett (mostanáig nem megvalósult} fejlesztés 
és az azzal kapcsolatos költségek értékelésére. A teljes íngallan fejlesztésére 2008. augusztus 07 ·í 
dátummal Együttműködési Megállapodás jött létre a BKV és a Welt-Sad! lmmobilien lngatlanhasznosltó Kft 
között. 
Értékbecslésünk nem terjed ki az ebben szerepló fejlesztésre, arról külön értékelést készltettünk. 
Szakértői megjegyzés a tervezett fejlesztésről: 
A tervezett fejlesztésről készltett és részünkre átadott ,Koncepció terv" is említés! tesz arról, hogy a ,lelek 
rendkívül sajátos. Ar. ingatlan telkén található a Puskás Ferenc stadion állomás, mely az M2 metróvonal 
egyetlen kéregalatti állomása. Az egész telek alatt, a terepszint ala!I fekszik a Stadionok metró megálló 
vasbeton ,tubusa". A KSZT védelmi és korlátozási terv tervlap adatai szerint a teljes terület a ,Metró védelmi 
zónája' területbe tartozik. Ezenkívül az íngallan Stadion szálló felé eső része külön megjelölve FSZKT 
Védelmi és Korlátozási tervlapján jelölt védett övezetbe tartozik. 
Az állomás szerkezelifeg egy monolit vb. szerkezetü doboz, a födém 50 cm vastagságú monolit szerkezet, 
amelyet 3 pillérsor és az oldalfalak támasztanak alá. 
Az épület bontásának egy esetleges fejlesztés esetén nincs szerkezeti akadálya, de a metrókijáratok 
működését biztosítani kell. A bontás fokozati kockázatot jelenthet. 
Fejlesztés esetén figyelembe kell venni, hogy az elöírások nem teszik lehetővé, hogy a metrótól idegen 
szerkezet rátámaszkodjon a metró szerkezetére. A BKV-vel történt korábbi egyeztetések szerin! ezen olyan 
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engedményt tettek, hogy 1 szint ráterhe/hetö független szerkezetként (részletes statikai vizsgálat mellett). 
Erre vonatkozó stalikai vizsgálatot a Koncepció tervhez nem csatoltak. Ugyanígy a tervezett szerkezeti 
megoldás megvalóslthatóságáról sem kaptunk dokumentációt. 
Az. épület alapozása teUesen független kell, hogy legyen a metróállomás szerkezetétől és a metró műtárgy 
oldalfala mellett az új alapozási szerkezet 1 m-nél közelebb nem kerülhet, mely speciális alapozást, és 
szerkezeti megoldást igényel. Ez utóbbi miatt a tervezett fejlesztés megvalósltásához nem elegendö a 
jelenlegi telek terület, a környező telkekből is hozzá kell vásárolni. Ez egyrészt a Kerepesi utat, másrészt a 
szomszédos parkolóházat értnlhe!i. 
A tervezett koncepció megvalósításához a kerületi építési szabályzat módosltására is szükség van. A 
jelenlegi szabályozás szerint a tervezett szintterületi sűrüség nem valósítható meg. Az. érintett területrészre 
vonatkozóan a kerületi épltési szabályzat módosltása nem történt meg. lgy a jelenlegi szabályozás szerint a 
tervezett szintterü/etné/ kevesebb valósltható meg. 
Az. ingatlan piaci értékét piaci összehasonlitó módszerrel, valamint hozamszámítással határoztuk meg. A két 
érték egy tartományban van, az eltérés kisebb, mint 10%. A végső becsült piaci forgalmi érték 
meghatározásánál a két módszerrel meghatározott értéket 50-50%-ban vettük figyelembe. 

Budapest, 2016. február 25. 

/~8 Va~a~~a 
Ingatlannyilvántartási-, és értékelési lrodavezetö ingatlanvagyon-értékelő 

Névjegyzékszám: 04549/2005 

Bu~ap.~s~ Fövéros Vagyonke:elö Központ 
Zartkoruen Működő Részvénytársaság 
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~ ÚT-, VASÚTTERVEZŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG 508 iroda 
UVATERV 1117 Budapest, Dombóvári út 17-19 Telefon: 371-4000 Fax: 204-2937 

Megrendeló Dátum : 2014-09-09. 
Budaoest Főváros Városéoítési Tervező Kft. 

Tárgy: Budapest XIV kerKerepesi út-Hungária krt találkozásánál Tervszám: 

tervezett Stadionok Irodaház telepítési tanulmányterve 339176/508 
Metró védelmi zóna vizsgálat 

Szakág: Rajzszám: Oldalak: 

Szerkezettervezés S-1 

Részmúvelet : Fájlnév: szoftver: 

A metró védelem miatti tervezési és kivitelezési 
követelmények 

Felelős tervezO: Tervező: EHenór lrodavezelö 

1 Juhilsz Imre PethO Csaba Juhász Imre 

r+- ....-:1 ~-- Q ' 
~ 

1 
re»· " .M 

Ez a terv az UVATERV Rt. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabály biztosftja. 
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Budapest XIV kerKerepesi út-Hungária krt találkozásánál tervezett 

Stadionok Irodaház telepítési tanulmányterve. 

Metró védelmi zóna vizsgálat 

A Stadionok állomás az M-2 Kelet-nyugati metróvonal egyetlen kéregalatti 

állomása, amely a Hungária krt. és a Kerepesi út kereszteződésében található. 

Az állomás a Kerepesi úttal párhuzamosan helyezkedik el és két kijárattal 

rendelkezik. 

Az állomás szerkezetileg egy monolit vb. szerkezetű doboz. Alaplemez 60 cm, 

az oldalfalak 40 cm vastagsággal készültek. A födém 50 cm vastagságú monolit 

szerkezet, amelyet 3 pillérsor és az oldalfalak támasztanak alá. 

Az állomás talajvíznyomás elleni bitumenes szigeteléssel készült, amelyet 12 cm 

vastag pillérekkel erősített téglafal védelemmel láttak el. Az állomás felett 

helyezkedik el a BKV kétszintes üzemi épülete. 

Az épület egy speciálisan kialakított vasalt talpgerenda rendszeren keresztül 

közvetlenül ráterhel a metró állomás födémére. Az állomás két kijáratos, amit a 

2. metróvonal korábbi felújítása során akadálymentesítettek. 

Az állomás Dózsa György út felöli végén a peronszintet és a felszínt összekötő 

lifteket helyeztek el. A Hungária krt.-i kijáratnál a peronszint és az állomás 

elosztó szintje között elhelyezésre került 1-1 db mozgólépcső. Mivel az állomás 

kijárati épülete a korszerűsítés során nem épült át, így a felszínre vezető 

mozgólépcsők nem épültek meg. A tervezett beépítés során a metró üzemi 

épületét el szeretnék bontani és egy többszintes épület épülne az állomás felett. 

Az épület bontásának szerkezeti akadálya nincs, az épület elbontható, de a 

metró kijáratok működő képességét biztosítani kell. 

Az épület bontását csak olyan módon lehet készíteni, hogy a metróállomás 

szerkezete nem sérülhet meg. Az épület bontása után a metróállomás teljes 

felső felületét újra kell szigetelni. 

UVATERV már korábban foglalkozott az állomás feletti beépítéssel, így a 

problémát ismeri. 
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A metró tervezési előírások nem teszik lehetővé azt, hogy a metrótól idegen 

szerkezet rátámaszkodjon a metró szerkezetére. 

A tervezendő beépítés csak olyan formában valósítható meg, hogy az épület 

nem támaszkodhat rá a metróállomás szerkezetére. Az épület alapozása 

teljesen független kell, hogy legyen a metró állomás szerkezetétől, és arra 

terheket ne adjon. A metró műtárgy oldalfala mellett az új alapozási szerkezet 

1,0 méternél közelebb nem kerülhet az állomás szerkezetéhez. Javasolt cölöp 

vagy rés mélyalapozás. Az állomás födémére a korábbi BKV-s egyeztetések 

alapján 1 szint ráterhelhető független szerkezetként egy részletes statikai 

vizsgálat mellett. 

A metró kijáratoknak az építés alatt is meg kell maradni, a folyamatos metró 

üzem biztosítása mellett. 

Felhívjuk a figyelmet, hogy a metróállomás és a mellé épült buszpályaudvar és 

parkoló szerkezetét is figyelembe kell venni, mert a két szerkezet között - 4,0 

méter távolság van, amelyben az épülethez tartozó közművek is vannak. A 

bontás előtt az épület körüli közműveket fel kell tárni. 

A fentieket kérem figyelembe venni a metró feletti beépítési lehetőségként. 

Az engedélyezési tervek készítése során mindenképpen folyamatos BKV 

egyeztetés szükséges, és egy a kialakult megoldáshoz egy részletes metró 

védelmi zóna vizsgálat és statikai ellenőrzést is el kell készíteni. 

A tervezéshez UVATERVa metró állomás terveit biztosította digitális formában. 

2014. 09. 09. 
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INGATLAN ADÁSVÉTELI 
SZERZŐDÉS 

tulajdonjog fenntartással 

amely létrejött e9Vl"észről a 
Budapesti Közlekedési ZártkörUen MUködő fUszvénytársaság (cégjegyzékszám: Cg. 01-10-043037, 
képviseletében: Tóthfalusi György igazgatóság elnöke. és Forró Zoltán igazgatósági tag, székhely: 
1072 Budapest, Akácfa utca 15„ statisztikai törzsszám: 12154481-4939-114-01, adószám: 12154481· 
2-44J, mini Eladó 

másrészről 

WELT-STADT IMMOBILIEN Ingntlanberultázó Korlátolt Felelősségű Társasság (Cg.: 18-09-
106901; székhelye: 9700 Szombathely, Várkonyi u. 15.; képviseli: Gag El Michael (a cégkivonatban 
tévesen Mikhael) ügyvezető, statisztikai szám: !3784380-41JO-l13-18, adószáma: 13784380-2-18), 
mint Vevő 

közöl/ alulírott helyen és napon az alábbiak szerint: 

J.J.) Eladó kizárólagos tulajdonát képezi a Budapesti 3. számú Körzeti Földhivatalnál 
3253811 hrsz.-ú, kivett beépítetlen terület művelési ágú, az ingatlan-nyilvántartás szerint 
7970 m 2 alapterületű belterületi ingatlan, amely természetben 1143 Budapest, Hungária 
körút 46. sz. alatt található. A tulajdoni lap lll részében 513881112008108.03.28 bejegyző 
határozat alatt a Fővárosi Bíróság 22. G.40.2281200812-1 számú végzése alapján a Vevő 
javára bejegyzett perindítás ténye szerepel. 

J.2.) Felek rögzítik, Eladó megvásárolta a Budapest Főváros XlV kerület Zugló 
Önkormányzata tulajdonát képező és a Budapesti 3. számú Körzeti Földhivatalnál 
3253319. hrsz.-ú ingatlanból a Kerületi Szabályozási Terv szerint az 1.1.) pontban 
meghatározott ingatlanhoz csatolásra kerülő 1371 m2 területű ingatlanrészt - jelen 
állapotában, közművekkel, építési korlátozásokkal (magassági, felszfni közforgalom 
számára történő megnyitási kötelezetlséggel) terhelten ·, amely adásvétel alapján került 
az ingatlan /l/lajdoni lapjának 111 rész 3.pontjába a következő bejegyzés: „ A T-79232 tt 
számú térrajz alapján a 13 71 nl nagyságú teriilet a 3255319 lirsz-ú il1gatla11ból !iozzá 
csatolva." 

1.3.Szerződő felek rögzítik. hogy a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanilletőségen a 
közmzívezetékek egy része még a jelenlegi úthálózat kiépítése előtt került lefektetésre. Erre 
tekintettel előfordulhat, hogy nem vagy rosszul dokumentált közm1'fvezetékek a 
közterületből kiszabályozott, építési telekrésszé vált földrészleteken haladnak keresztül, 
így többek között metróalagutat és a metróállomást kiszolgáló légtechnikai-és 

'v 

WELT-STADT~lluf&r.k is. ----=-- "f' 
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Vevőnek tudomása van arról, hogy a közművezetékekhez kapcsolódó, közművá/lalatokot 
megillető szolgalmi jogok a telekhatár-rendezés után a befogadó - 1.1.) pontban 
meghatározot1 - ingatlant is terheli. 

Eladó tájékoztatfa Vevőt, hogy a vétel tárgyát képező ingatlanilletőséget magassági 
beépítési korlátozás és felszíni közforgalom számára történő megnyitási kőtelezef/ség 
terheli. 

J.4.) Felek rögzítik, hogy 2006. szeptember 04. napfán egymással ingatlan adásvételi 
előszerződést kötöttek az 1.1.) pontban meghatározott ingatlan 137117970 tulajdoni 
hányada tárgyában, amely tulajdoni hányad a 3253811 hrsz-ú ingatlanhoz csatolt 1371 m2 

használatát biztosílja vevőnek 

Tekintettel arra, hogy az előszerződés 2.2.) pontjában meghatározott feltétel teljesl1/t -
azaz az 1.1.) pontban kőrülfrt Ingatlan alapterülete a hozzácsatolt területtel 7970 m2-re 
változott és ez a változás az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre került, amely tényt a 
Budapesti 3. számú Kőrzeti Földhivatal által 2008. január 28-án kiállftott tulafdoni lap 
másolat igazol - felek egymással végleges adásvételi szen;ödést klJtnek az ilgy/eti 
ingatlanluinyad tárgyában. 

2.) Eladó eladfa, Vevő 40.000.000,-Ft + 20 % ÁFA, IJsszesen 48.000.000,-Ft, azaz 
negyvennyolcmilfió fori11t vételárért megvásárolja a 3253811 lirsz-ú ingatlan 137117970 
tulajdo11i hányadát, amely ingat/a11lrá11yad az 1.1.) po11tba11 megltatározott l11gatla11Ttoz 
csatolt 1371 m2 használatát biztosftja Vevő11ek. 

3J Vevő a vételár nettó IJsszegét 40.000.000.-Ft-ot azaz negyvenmillió forintot jelen 
adásvételi szerztfdés aláírásától számított 10 munkanapon belül - Eladó által kiállított 
számla ellenében - kőteles kifizetni Eladónak oly módon, hogy átutalja azt az Eladó 
UniCredit Bank ZRt-nél vezetett 10918001-00000002-23180187 számú számlájára. A 
pénzügyi teljesítés napja az a nap, amikor a teljes összeg a fenti bankszámlán jóváírásra 
került. Eladó a hatályos pénzügyi, adójogi szabályok szerint bocsálja ki a számlát Vevó 
felé. 

Felek rögzítik, hogy az ügyleti ingatlan az ingatlannyilvántartás szerint beépítetlen 
ingatlan, de valójában évtizedek óta épületek állnak rafta, amelyek nem kerültek az 
ingatlannyilvántartásba feltüntetésre. Fentiekre tekintettel nem tekinthetó az ügyleti 
ingatlan a 2007. évi CXXVJI törvény (továbbiakban ÁFA törvény) 86.§ (1) bekezdés k) 
ponlja szerinti építési teleknek, mivel a 259.§ 7.) ponlja szerint építési telek fogalma alá 
az az épftési telek tartozik, amely egyúttal nem mi11ősül beépftett ingatlannak. A beépftell 
ingatlan ÁFA mentes lenne a 86. § (1) bekezdés j.} ponlja szerint, de Eladó adókötelessé 
telte jelen ingat/anértékesítésé/ az ÁFA törvény 88. § (1) bekezdés a.) pontja alapján az 
állami adóhatóságnak telt elózetes bejelentése alapján. A fordított adózásra tekintettel 
Eladó ÁFA 11élküli számlát álllt ki Vevő részére, Vevő pedig az ÁFA IJsszegét 
8.000.000.-Ft-ot, azaz nyolcmillió forintot az adóhatóságnak k1Jzvetle11/Jl klJtefes 
befizetni az ÁFA t1Jrvé11ybe11 meg/Ja tározott határidőn belül. 
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4.) Eladó a vételár teljes összegének kifizetésével egyidejűleg ruházza át Vevőre az ügyleti 
ingatlanhányad tulajdonjogát, de jelen sze; ~ődéssel visszavonhatatlan hozzijárulását 
afjja ahhoz, hogy a t11lajdo11jog-fe1111tartással történt eladás tényét az ingatlan­
nyilvántartdsha Vevő érdekéhen feljegyezzék. 

Eladó jelen szerződés alcíírásával egyidejűleg Spáhné dr. Szilágyi Éva ügyvéd ügyvédi 
letéyébe helyezi az ügyleti ingatlanhányad tulqjdonjogát átruházó nyilatkozata 7 eredeti 
példányát azzal a megbízással, hogy Letéteményes ügyvéd a nyilatkozat 4 eredeti 
példányát adja ki Vevőnek 3 eredeti példányát pedig Letevónek a vételár összegének 
Eladó bankszámláján történő jóváírását követő 2 munkanapon belül, 

S.) Szerződő felek rögzítik, hogy amennyiben Vevő a vételár megfizetésével késedelembe esne, 
úgy az Eladó jogosult a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresét, mint késedelmi 
kamaJot felszámítani. Amennyiben Vevő késedelme a 15 napot meghaladja, úgy Eladó 
jogosult a jelen szerződéstől egyoldahíjognyilatkozattal elállni. 

6.J.) Felek rögzítik, lzogy Vevő szándékában áll a jelen szerződéssel megvásárolt 137117970 
tulajdoni hányadra- amely az ingatlanhoz csatolt 1371 m2 használatát biztosítja Vevőnek 
- őrzött parkoló/lázat építeni, amely parkolóház kiszolgálja a mellette levő, jövőben 
építendő irodaházat, építményt valamint a közforgalmat. Vevő vállalkozik továbbá arra is 
, hogy az irodalzázat fejleszti, korszerűsíti, bővíti és átépíti a meglévő kerületi 
szabályozási terv szerint. A parkolóház felépítésén túl azt is vállalja, hogy - saját 
költségén a hatósági előírások betartásával - a Stadionok metróállomást továbbfej1eszti. 
A metróállomás felújítása során perononként minimum 3 mozgólépcsőt létesít Vevő, ami a 
megépítendő két szini miatt minimum hat mozgólépcsőt jelent, amelyeken keresztül az 
utasok a kialakítandó új utas fogadó csarnokba jutnak. 

A tervezett ben1házásból a metróállomás továbbfejlesztése és a fogadócsarnok megépítése 
a mozgólépcsökkel egyzill legalább 1,2 milliárd forint értékű beruházást jelent Vevő 
részéről. 

6.2.) Eladó kötelezettséget vállal mra, hogy, a jelen szerződés aláírásától számított 15 napon 
belül kijelöli azon műszaki és gazdasági szakembereit, akik közreműködésével a 6.1.) 
pontban írt tervek megvalósítása tárgyában Felek az egész területre irányuló 
együttműködési megállapodás feltételrendszerét egyezteti annak érdekében, hogy az 
egyiittmúködésf megállapodást mielőbb megköthessék. 

6.3.) Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy amennyiben Vevő a 6.1) pontban vállalt 
kötelezeuségét - az együttműködési megállapodás aláírását követően és az abban 
foglaltakra tekinteltel - neki felróható okból nem teljesíti, akkor az eredeti állapotot 
helyreállítják, amelynek során Eladó visszafizeti Vevőnek az általa kifizetett vételárat, 
Vevő pedig a végleges adásvételi szerződés megsZűntetésével egyidejűleg hozzájárulását 
adja ahhoz, hogy az ügyleti ingatlanhányadra bejegyzett tulajdonjogát tőrőljék az iJ-~ 
inf!;atlan-nyilvántartásból Eladó tulajdonjogának visszajelQ!_zésével egyidejűleg. t.,~~"o'i' 
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7.) Eladó szavatolja a jelen szerződés 1. 4) pontjában körülírt ingatlanhányad per-, teher-
és idegen igénytől való mentességét, ai.1.1.) ls az 1.3.) pontbanje/zetteken túlmenően. 

8.) Vevő a vételár kifizetésével egyidejűleg lép a jelen szerződés 1.4.) pontjában rögzített 
ingatlan részi/letőségének birtokába, e naptól viseli annak terheit és húzza hasznait. 

9.) A jelen szerződéssel felmerülő visszterhes vagyonátruházási illetéket és a foldhivatali 
eljárási illetéket Vevő viseli. 

10.) Felek Magyarországon bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkező gazdasági 
társaságok, szerződéskötési képességükben korlátozva nincsenek 

11.) Felek a jelen szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével meghatalmazzák Spálmé dr. 
Szilágyi Éva ügyvédet (1074 Budapesl, Dohány u. J/b) Vevő vállalja az ügyvédi munkadíj 
megfizetését részére. 

12.) Felek megbízzák Spálmé dr. Szilágyi Éva ügyvédet, hogy a földltivatali eljárásban 
klpviseletüket ellássa. 

J 3.) Szerződő felek a jelen szerződésből eredő esetleges jogvitáik elbírálására alávetik 
magukat a jelen szerződés tárgyát képező ingatlan fekvése szerinti illetékességgel és 
hatáskörrel rendelkező Bíróság kizárólagos illetékességének 

14.) Szerződő felek kijelentik, hogy jelen szerződésben foglalt tényeket adatokat eljáró 
ügyvédek a nyilatkozataik alapján rögzítették, azok valóságtartalmáért felelősséget vállalnak. 
Felek kijelentik továbbá, hogy jelen szerződésben írtakon kívül mást nem kívántak a 
szerződésbe foglalni, így jelen szerződést egyúttal ügyvédi tényvázlalnak is tekintik. Jelen 
szerződésben nem szabályozott kérdésekben a hatályos Polgári Tőrvénykőnyvről száló 1954. 
évi IV. Tv. és Az ingatlan-nyUvántartásró/ szóló 1997. évi CXLI. Törvény rendelkezései az 
irányadók. 

Jelen szerződést - amely 14. pontból és 4 oldalból áll és 10 példányban készült - szerződő 
felek elolvasás, értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, cégszerűen, 
jóváhagyólag írták alá az ellenjegyzést végző ügyvéd jelenlétében. 

Budapest, 2008. április 22. napján 
'l<-"" 
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EGYÜTTMŰKÖDÉSI MEGÁLLAPODÁS 

mely létrejött egyrészről Budapesti Közlekedési Zártkörűen Müködö 
Részvénytársaság (székhelye: 1980 Budapest, Akácfa u. 15.) - a továbbiakban: 
.BKV' -. másrészről WELT-STADT IMMOBILIEN Ingatlanberuházó Korlátolt 
Felelősségű Társaság (székhelye: 9700 Szombathely, Várkonyi u. 15.) - a 
továbbiakban: ,WS" - (továbbiakban együttesen: „Felek') között az alullrott helyen 
és napon, az alábbiak szerint:. 

Elözmények: 

Felek közös tulajdonában áll a Budapesti 3. számú Körzeti Földhivatalnál) 32538/1 
helyrajzi számú, kivett beépítetlen terület megnevezésil, természetben 1143 
Budapest, Hungária körút 46. szám alatt található 7970 m2 alapterületil ingatlan 
(továbbiakban: ,.Ingatlan'). 

Felek között 2008. április 22.-én létrejött szerzödésben rögzítésre került. hogy WS 
szándékában áll a fent megjelölt ingatlanon örzött parkolót épiteni, vállalta az 
ingatlanon található irodaház fejlesztését, korszerűsítését és bövitését 
(összhangban a kerületi szabályozási tervvel), valamint vállalta a hatósági 
elöirások betartásával az ún. Stadionok metróállomás továbbfejlesztését saját 
költségre, a közösen elfogadásra kerOlö tervdokumentáció szerint. 

1. cikkely 
A Megállapodás célja 

1. Felek megállapodnak, hogy Felek közös tulajdonában álló Ingatlan 
hasznosftása és fejlesztése tárgyában együttműködnek egymással a jelen 
megállapodás feltételei szerint. 

2. Az együttmilködés célja, hogy WS, mint beruházó, együttműködve BKV-val 
az Ingatlanon parkolóhelyet (parkolóház vagy felszini parkolóterület), 
továbbá a meglévő irodaház elbontását követően annak helyén magas 
színvonalú szolgáltató és Irodai funkciót betöltö épületegyüttest épltsen fel 
(továbbiakban együttesen: „Fejlesztés"). A Fejlesztés megvalósításához és 
működtetéséhez tömegközlekedést javitó és infrastrukturális beruházásokra 
(továbbiakban együttesen: „Kapcsolódó Beruházások") van szükség, melyek 
megvalósítását WS vállalja a jelen Együttműködési Megállapodásban 
lefektetett elvek szerint, melyek részletes meghatározása, műszaki tartalma, 
a finanszlrozási, elszámolási feltételek és tulajdonjogi kérdések rendezése a 
jelen Megállapodás alapján megkötendö kapcsolódó szerződésekben kerül 
véglegesen rögzítésre. A Fejlesztés és Kapcsolódó Beruházás 
(továbbiakban együttesen: „Beruházás") eredményeképp kialakltásra kerülő, 
az utazóközönség jobb kiszolgálását elösegitö szolgáltató egységeket is 
magában foglaló metrócsarnokba az utasok 6 db mozgólépcső és 4 db 

2 

BKVZrt. 
Jogi Igazgatóság 

Bp VII„ A~. 1S. 
µ.,.._ 



utasszállító lift igénybevételével tudnak közlekedni. A Beruházás sikeres 
megvalósltása érdekében WS kinyilvánílja azon szándékát, hogy az 
Ingatlanon fennálló közös tulajdon megszüntetésre kerüljön, és a BKV 
tulajdonában álló íngatlanrészt WS megvásárolja (ide nem értve a 
felépftmény alatt található, a metró működéséhez szükséges területeket, 
mint például alagút, peronrendszer, egyéb mOtárgy és kapcsolódó kiszolgáló 
létesftmények). Felek megállapodnak, hogy a tulajdonközösséget 
megszüntető szerződést a jelen Megállapodás aláfrásától számított 60 
napon belül megkötik egymással. 

3. Jelen Megállapodás célja, hogy Felek rögzftsék szándékaikat a Beruházás 
feltételeínek megvalósftása tekintetében, valamint az azok 
megvalósftásához kapcsolódó kötelezettségeiket. 

2. cikkely 
A Megállapodás tárgya, a Fejlesztés valamlnt a Kapcsolódó Beruházások 

1. Felek megállapodnak, hogy a jelen Megállapodás alapján WS saját 
költségre megrendeli a Beruházás koncepció és vázlattervet, melyek 
elökészftésénél Felek kölcsönösen együttműködve járnak el, és a 
vázlatterv elökészftésénél WS kiemelt figyelmet fordlt a BKV műszaki és 
gazdasági igényeire. Felek a jelen Megállapodás 1. számú mellékleteként 
csatoiják a projekt előzetes koncepció tervét és a munkaközí 
tervdokumentációt, melynek megvalósftását WS vállalja. Felek rögzftik, 
hogy ez az anyag előzetes anyag, mely a lényegi elemeket tartalmazza, de 
azt rugalmasan kezelik, és Felek igénye vagy technológiai követelmények 
esetén - a lényegi elemeket nem érintve - módosulhat. 

2. WS vállalja a meglévő irodaház elbontásával valamint a bontási törmelék 
megfelelő lerakodásával kapcsolatosan felmerülő költségeket, íde értve az 
esetleges kömyezetszennyezö anyagok tárolását ís. 

3. WS vállalja, hogy - saját költségén, a hatósági elöfrások betartásával - a 
Stadionok metróállomás további fejlesztésében közreműködik. Ennek során 
a perononként már létesftett 2-2 lift elhelyezését úgy változtatja meg, hogy 2 
lift áthelyezésre kerül a jelenleg lift nélküli területre, ily módon biztosítva azt, 
hogy az utasok fedett területen tudjanak közlekedni és a metró területét 
elhagyni. Felek előzetes szándéka szerint a WS összesen 6 (hat) 
mozgólépcsőt léteslt, amelyeken keresztül az utasok a kíalakltandó új utas­
fogadó csarnokba jutnak, ily módon kiváltva a jelenleg meglévö kíjáratokat. 
A mozgólépcsök kiválasztására a BKV által készltendö utasforgalom 
nagyságának figyelembevételével kerül sor, ideértve a mozgólépcsők 
mozgási sebességét, emelőmagasságát, szélességét, stb. A tervezett 
Beruházás (fogadócsarnok megépftése, liftek+ mozgólépcsők) együttesen 
hozzávetöleg bruttó 1,2 milliárd forint azaz egymilliárd-kettöszázezer forint 
beruházást jelent WS részéről. 

4. Mind a Fejlesztés. mind a Kapcsolódó Beruházások megvalósításának 
feltétele, hogy BKV és WS teljesltse a jelen Megállapodásban rögzített 
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kötelezettségvállalásait, és WS kézhez vegye a munkálatok elvégzéséhez 
szükséges jogerős és végrehajtható építési engedélyeket. 

5. Felek rögzltik, hogy a Beruházás megvalósítása elözetes ütemtervét az 
1. számú melléklet tartalmazza, mely ütemterv részletesen rögzíti az 
egyes részfeladatok lelrását, továbbá az adott részfeladat tervezett 
megvalósítási idöpontját. A hivatkozott ütemterv a két fél szakértői között 
2008. augusztus 7.-én tartott egyeztetés alapján kerüH véglegesltésre, 
mely megbeszélés Emlékeztetőjét a Felek 2.-es számú mellékletként 
csatolják. 

6. BKV vállalja, hogy a Beruházás megvalósltása során szükséges 
zavartalan munkavégzés érdekében a BKV ozemterületére történő 
belépési és munkavégzési engedélyeket az igényelt időtartamra 
késlekedés nélkül biztosítja. 

7. WS vállalja, hogy a Kapcsolódó Beruházások során elvégzett 
fejlesztéseket és infrastruktúrát, mely a BKV forgalmi tevékenységéhez 
(utas szállftás) kapcsolódik, a beruházás megvalósítását követően a BKV 
részére az adó- és számviteli előírások figyelembe vételével elökészltett, 
erre vonatkozó megállapodás alapján átadja. Felek ezt a megállapodást a 
tulajdonközösség megszüntetésére vonatkozó megállapodással 
egyidejűleg lrják alá, és ennek a beruházásnak költsége az ingatlan 
vételárába beszámltásra kerül. Az átadásra kerOlö eszközök lényegében 
a létesítésre kerülö 6 db mozgólépcsöt, valamint a meglévö 4 db liftböl 2 
db liftnek új helyre történö áthelyezését jelentik. 

8. Felek rögzltik. hogy az eszközátadás megtörténtét követően a Kapcsolódó 
Beruházásokkal kapcsolatos karbantartási ozemeltetési, felújítási és 
fenntartási feladatok, valamint a BKV mint veszélyes üzem mOködéséböl 
eredö felelösség teljes körűen a BKV felelősségi körébe tartozik, és BKV 
mentesíti minden olyan kár, kiadás vagy veszteség alól WS-t, ami ezen 
eszközök nem vagy nem megfelelö működtetéséből származik. Felek 
megállapodnak, hogy az esetleges karbantartások időpontját és módját 
BKV WS-vel előzetesen egyezteti annak érdekében, hogy minél kisebb 
kényelmetlenség merüljön fel a napi közlekedés biztosítása során. 

9. BKV köteles a WS által megvalósltott Kapcsolódó Beruházásokat átvenni, 
ha azok a jelen Megállapodásban, vagy annak alapján a kapcsolódó 
szerződésekben vagy mOszaki lelrásokban meghatározott 
követelményeknek megfelelnek, ebben az esetben a BKV az átvételt nem 
tagadhatja meg. Az átvétellel a kárveszély átszáll a BKV-ra, és a BKV 
köteles a tulajdonjoggal kapcsolatos terheket viselni, kötelezettségeket 
teljesíteni. 
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3. cikkely 
Együttmíiködés 

1. A Felek megállapodnak abban, hogy a Jelen Szerzödés teljesftése 
érdekében WS által megvalósítani kívánt Fejlesztés és a Kapcsolódó 
Beruházások elökészítése, engedélyeztetése és kivitelezése során a 
jóhiszeműség elvét szem elött tartva egymással együttmüködnek. 

2. Felek előtt ismert, hogy a Fejlesztéssel és Kapcsolódó Beruházással 
érintett területen (továbbiakban: „~pítési terület") más harmadik személyek 
bérleti szerződés vagy egyéb jogcímen jogosultsággal rendelkeznek. BKV 
vállalja, hogy a jelen Megállapodás aláírásától számított 15 munkanapon 
belül WS részére átadja azon cégek és más 3. személyek nevét és 
elérhetöségi adatait, akik ilyen jogosultsággal rendelkeznek, és BKV (WS­
vel egyeztetett módon) kezdeményezi ezen cégekkel megkötött 
szerződések jogszerü megszüntetését, annak érdekében, hogy a tervezett 
beruházás elvégezhető legyen. Az érintett cégek és magánszemélyek 
listája a Megállapodás 3. számú mellékletét képezi. WS kötelezettséget 
vállal arra, hogy amennyiben a fennálló bérleti szerződések 
megszüntetése során BKV-nak kártalanítási vagy egyéb jogclmen 
felmerülő fizetési kötelezettsége keletkezne, úgy maximum 5 millió Ft azaz 
ötmillió forint összeghatárig annak rendezéséhez hozzájárul oly módon, 
hogy WS ezen összeget a 3.3. pont értelmében megkötendő bérleti 
szerződés alapján a BKV által fizetendő bérleti díjba beszámít. Abban az 
esetben, ha WS és BKV az Ingatlanon fennálló közös tulajdont a 
Beruházás tényleges megkezdését megelőzően megszüntetné, és az 
ingatlan kizárólagos tulajdonosa WS lenne, úgy BKV vállalja, hogy a 
részére megfizetett bérleti díjakat továbbutalja WS mint jogosult részére. 
Az egyértelmüség kedvéért Felek rögzítik, hogy WS a BKV 
résztulajdonában álló ingatlanrész megvásárlása esetén sem lesz 
jogutódja a fent hivatkozott bérleti szerződések tekintetében a BKV-nak, 
azok teljesítése és időbeni megszüntetése továbbra is a BKV feladata 
marad. 

3. Felek előtt ismert, hogy a Stadionok metróállomásnál lévő irodákban 
jelenleg a BKV egyes üzemegységei müködnek. 

4. Felek megállapodnak, hogy a BKV előre láthatóan az irodákat a jelen 
Megállapodás alapján megkötendö, tulajdon közösséget megszüntető 
szerződés aláírásától számított 6-8 hónapon belül kiüríti annak érdekében, 
hogy a beruházás és korszerűsítési feladatok megkezdődhessenek. Az itt 
rögzített időpont az építési engedélyezési eljárás függvényében változhat. 
Az épltési engedély kézhezvételéig BKV jogosult az Irodákat használni, 
azzal, hogy Felek jóhiszeműen egyeztetnek egymással a Beruházás 
várható megkezdésének időpontjáról, mely időpontig BKV-nak intézkednie 
kell az irodák kiürítése és a terület WS részére történő átadása iránt. BKV 
vállalja, hogy WS erre vonatkozó írásos értesltésének kézhezvételét 
követö 60 naptári napon belül az épületből kiköltözik és azt WS részére 
birtokba adja. Az ezzel kapcsolatos logisztikai feladatokat és költségeket 
Felek jóhiszeműen egyeztetik egymással. WS kötelezettséget vállal arra, 
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hogy a kiürítéssel kapcsolatos költségekhez a BKV részére maximum 5 
mil\íó Ft + AFA azaz ötmillió forint + AFA összeggel a beruházás 
befejeződésekor, de legkésőbb az építkezés megkezdésétől számított 2. 
év végén hozzájárul. Felek megállapodnak továbbá abban, hogy 
amennyiben az Ingatlanon fennálló közös tulajdon megszüntetésre 
kerülne, úgy akkor BKV és WS a Beruházás megkezdésének időpontjáig 
tartó időszakra a Felek Bérleti Szerződést kötnek egymással, melyben WS 
egy kedvezményezett bérleti díjat biztosít BKV részére. 

5. WS vállalja, hogy amennyiben a BKV erre igényt tart, és Felek a bérleti 
szerződés részletes feltételeiben megállapodásra jutnak, a megépülő 
irodaházból a BKV igényeinek megfelelő alapterületO irodát bocsát BKV 
rendelkezésére a bérleti szerződés megkötésekor a hasonló fekvésü és 
színvonalú irodák bérleti díjával megegyező bérleti dlj ellenében. Ilyen 
igény megfelelő időben történő jelzése esetén WS vállalja, hogy az irodák 
a BKV igényeinek megfelelően kerülnek kialakltásra (alapterület, területi 
beosztás, kommunikációs hálózat, stb.), továbbá vállalja, hogy 
amennyiben BKV erre igényt tart, úgy későbbi igény esetén a már bérbe 
vett területen felül ugyanazon feltételek szerint BKV részére elő-bérleti 
jogot biztosi! más harmadik személyekkel szemben. A későbbi 
félreértések elkerülése érdekében a Felek rögzltik, hogy a jelen pontban 
foglaltak egyik fél számára sem jelent végleges kötelezettségvállalást a 
bérleti szerződés létrehozására, az csupán a BKV számára lehetőség, és 
a tényleges kötelezettségvállalás részletes feltételeit az esetlegesen 
megkötésre kerülő bérleti szerződés fogja tartalmazni. 

6. Felek elölt ismert, hogy a tervezett beruházás jelenleg meg nem 
határozható időtartamig kihatással lesz vagy lehet a BKV üzemszerü 
müködésére az érintett metró állomáson. Felek arra törekednek, hogy a 
kényszerü ozemszonet az ésszerüen elvárható legrövidebb időtartamig 
tartson, és a legkisebb kényelmetlenséget okozza a BKV 
utazóközönségének. Amennyiben ilyen eset előfordul, BKV vállalja a 
megfelelő utas tájékoztatást, forgalomirányítást valamint a metrópótló 
buszok üzemeltetését, melynek költségeiböl maximum 5 millió Ft + AFA 
azaz ötmil\íó forint + AFA A erejéig külön megállapodás alapján WS 
átvállal. 

7. Felek kölcsönösen vállalják, hogy a Beruhézás elvégzéséhez szükséges 
valamennyi információt és anyagot időben egymás rendelkezésére 
bocsátják. 

8. Felek kölcsönösen vállalják, hogy alkalmazottaik rendelkezésre állnak 
annak érdekében, hogy a Beruházás elvégzéséhez ésszerűen szükséges 
információkat és magyarázatokat egymás részére biztosítsák. 

9. Amennyiben bármelyik fél harmadik felek szolgáltatásait is igénybe veszi, 
és ezek munkája a másik fél tevékenységét befolyásolhatja, Felek 
vállalják, hogy biztosítják a megfelelő információáramlást az adott cég és 
ezen harmadik felek között. Mindkét fél teljes mértékben kizárja saját 
felelősségét bármely harmadik személy által készített olyan munka 
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minősége, alkalmazhatósága vagy pontossága tekintetében, melyre a 
másik félnek esetleg támaszkodnia kell. 

10. Felek vállalják, hogy a másik Fél erre irányuló ésszerű kérésére mindenkor 
átadnak minden olyan további dokumentumot, iratot, valamint megtesznek 
minden olyan további intézkedést vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen 
Megállapodás rendelkezései alapján szükségesek lehetnek a jelen 
Megállapodás céljainak teljesüléséhez. 

11. A jelen Megállapodással kapcsolatos, a Felek közti vagy valamely Fél 
részére adandó minden értesítés, utasftás, felhfvás. követelés vagy közlés 
csak írásban történhet és csak akkor érvényes, ha az alábbi cimre 
kézbesltik személyes kézbesftés, ajánlott levél, vagy fax formájában. Ha 
az ajánlott levél "nem kereste" jelzéssel érkezik vissza, úgy azt a postára 
adást követö 10. napon kézbesítettnek kell tekinteni. 

BKV részére: 

BKV Zrt. 
1980 Budapest, 
Akácfa utca 15. 
Héri József igazgató (műszaki kérdésekben) 
Kotulyák Tamás föosztályvezetö (gazdasági kérdésekben) 
Telefon: +36-1-461-6500 /12856 
E-mail: kotulyakt@bkv.hu 

Egyidejűleg megküldve: 

Polgár és Bebök Ügyvédi Iroda 
1054 Budapest, Alkotmány utca 31. 1117. 
Telefon: +36-1-301-0288 
E-mail: admin@hunlaw.hu 

Valamint a mozgólépcső létesítésével kapcsolatos kérdésekben: 

BKV Mozgólépcső Javitó és Szolgáltató Kft 
1103 Budapest, KOér utca 2/B. 
Telefon: +36-20-9232380 
E-mail: szonntaga@bkv.hu 

Egyidejűleg megküldve: 

Polgár és Bebök Ügyvédi Iroda 
1054 Budapest, Alkotmány utca 31. 11/7. 
Telefon: +36-1-301-0288 
E-mail: admin@hunlaw.hu 
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WS részére: 

Michael Gag-EI 

Welt-Stadt Kft 
9700 Szombathely, Várkonyi u. 15. 
Telefon: +36-30-605-9948 
E-mail: moshikgagel@gmail.com 

egyidejűleg: 

Dr. Bényi E. László 

Dr. Bényi E. László Ügyvédi Iroda 
1122 Budapest, Krisztina krt. 2-4. 
Telefon: +36-30-9712629 
E-mail: lbenyi@benyi.hu 

12. A fenti értesitési elmét bármely Fél a másik Félhez a 11. pont előírásai 
szerint intézett nyilatkozattal megváltoztathatja. 

13. Ha a jelen Megállapodás alapján valamely Fél egy másik Fél részére 
értesltést kíván küldeni, vagy nyilatkozatot klván tenni, úgy az akkor 
hatályos, ha azt az előző pontban írottak szerint tették meg. 

4. cikkely 
A Megállapodás érvényessége, megszüntetése, Illetve megszúnése és 

következményei 

1. Az 1.cikkely szerint meghatározott feladatok ellátása WS által az ingatlanon 
fennálló tulajdonközösség megszüntetésének napjával kezdődik. Felek a 
Megállapodást a Fejlesztések és Kapcsolódó Beruházások 
befejeződésének napjáig szólóan hozzák létre, melynek megtörténtekor 
Felek egy úgynevezett Megállapodást Lezáró okiratot készítenek, melyben 
rögzítik a beruházás tényleges megvalósításának módját, állapotát, és a 
továbbélő szerződéseket. 

2. Felek megállapodnak, hogy a beruházás nagyságrendjére figyelemmel 
egyik fél sem jogosult a jelen Megállapodást rendes felmondással 
megszüntetni. 

3. Függetlenül a 4.2. pontban foglaltaktól, bármelyik fél jogosult a másik fél 
súlyos és ismétlödö kötelezettség szegése esetén a szerződést 30 napos 
felmondási határidővel felmondani, amennyiben a szerződésszegés tényét 
a másik fél írásban kifogásolta, annak orvoslására ésszerű határidőt 
biztosított, és a felszólftás ellenére a másik fél a szerződésszegést nem 
orvosolta. A Megállapodás ezen pontja alapján történő felmondás esetén a 
felmondást indokolni kell, az abban megjelölt indoknak valósnak kell lennie. 
Bármelyik fél felmondása esetén a Felek kötelesek haladéktalanul és teljes 
körűen elszámolni egymással. 
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4. A Megállapodás 4.3. pont esetén történö megszüntetésekor a megszüntető 
fél minden lehetséges joga érintetlen marad, amely megszüntetés előtt, 
vagy azzal kapcsolatosan keletkezett. 

6. cikkely 
A megállapodás teljes körüsége 

1. A jelen Megállapodás képezi a Felek közötti teljes Megállapodást 
megállapodásuk tárgyának vonatkozásában, és hatályon kfvül helyezi az 
összes előző, vagy egyidejű levelezéseket, vagy megállapodásokat a jelen 
Megállapodás tárgyát illetően. 

2. A jelen Megállapodást Felek csak lrásban módosíthatják, vagy egészlthetik 
ki. 

3. A Megállapodás mellékleteiben a föszerzödés rendelkezéseit nem lehet 
módosltani. 

6. cikkely 
A vélelmezhető elállás kizárása 

Ha valamelyik fél valamikor nem kéri a másik féltől valamely rendelkezés 
teljesítését, ez nem befolyásolja az ilyen fél jogát arra, hogy ezt követően 
bármikor a rendelkezés teljesltését kérje, illetve, ha valamelyik fél eláll 
valamelyik rendelkezés megszegésének orvoslásától, azt nem lehet úgy érteni, 
vagy értelmezni, hogy ezentúl eláll az ilyen rendelkezés megszegésének 
orvoslásától, illetve, hogy eláll magától a rendelkezéstöl. 

7. cikkely 
Felell'Ssség 

A jelen Megállapodásban foglaltak megszegése esetén az okozott kárért Felek 
a polgári jog szabályai szerint felelnek. 

8. cikkely 
Egyéb, vegyes rendelkezések 

1. A jelen Megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Polgári 
Törvénykönyvben foglalt rendelkezések az irányadóak. 

2. Felek megállapltják, hogy a jelen Megállapodás bizalmas jellegű, így az 
abban foglaltakat harmadik fél tudomására csak egymás beleegyezésével 
hozhatják. 

3. Felek - egyéb jogainak korlátozása nélkül - kölcsönösen vállalják, hogy a 
jelen Megállapodás érvényességének időtartama alatt és bérmilyen okból 
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történő megszűnését követő két éven belül nem tesznek egymásra negatfv 
megftélést kiváltható nyilatkozatot Ennek megszegése esetén a polgári jog 
általános szabályai szerint felelnek. 

4. Amennyiben a jelen Megállapodás valamely rendelkezése érvénytelen 
lenne, úgy a Felek az érvénytelen rendelkezést oly formában módosltják, 
hogy az a rendelkezés szándékolt céljának érvényes formában megfeleljen. 
A Megállapodás egyes érvénytelen rendelkezései esetén a szerződés egyéb 
érvényes rendelkezései változatlanul köti a szerződő Feleket. 

5. A jelen Megállapodás szerkezete, az egyes cikkelyek egymást követő 
sorrendje kizárólag a könnyebb áttekinthetőséget szolgálják, azt a 
Megállapodás tartalmi értelmezése céljából nem lehet használni. 

6. Minden, a jelen Megállapodás teljesltése során felmerülő vitás kérdést a 
felek elsődlegesen békés tárgyalások útján kísérelnek meg rendezni. 
Amennyiben adott vitás kérdés eldöntésében a felek nem tudnak 
megállapodni, úgy a jogvita eldöntésére a Felek - a hatásköri szabályoktól 
függően - alávetik magukat a Pesti Központi Kerületi Biróság, illetve a 
Fővárosi B!róság kizárólagos illetékességének . 

••• 

FELEK A FENTI MEGÁLLAPODAST ELOLVASAS ÉS KOZOS ÉRTELMEZÉST KÖVETŐEN, MINT 
SZERZŐDÉSES SzANDÉKUKKAL MINDENBEN MEGEGYEZŐT, JÓVAHAGYÓLAG ALAIRTAK. 

Kelt Budapesten, 2008. év augusztus hó 07. napjén 

BKV Zrt. részéről: 

·~ ~11 ... ~~~ 
L. ~ 

-...· ·.. -------,,! 
-.., _____ . --- --~_) 

Budapesti Közlekedési 
Zártkörűen MOködö Részvénytársaaág 

1980 Budapest, Akácfa u. 15. 

Mellékletek:szöveg szerint 
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pwc RAP 
PwC Legal 

MEGÁLLAPODÁS 

TELKI SZOLGALMI JOG ALAPITÁSÁRÓL 

Amely létrejött egyrészről 

a Budapest Közlekedési Zártköriien Működő Részvénytársaság (székhely: 1980 Budapest, Akácfa 
u. is; cégjegyzékszám: 01-10-043037; statisztikai számjel: 12154481-4931-114-01; adószám: 22154481-4-
44; csoportazonosító: 27781372-5-44, képviseli: Herczeg József főosztályvezető és dr. Kurucz Ildikó Ágnes 
főosztályvezető), mint a telki szolgalmi jog jogosultja és egyben kötelezettje, a telki szolgalmi joggal érintett 
ingatlanok tulajdonosa (a továbbiakban: nBKV Zrt."), 

másrészről 

a WELT-STADT IMMOBILIEN Ingatlanberuházó Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 
1022 Budapest, Fillér utca 78-82. G. ép.14.; cégjegyzékszám: 01-09-<)81711; statisztikai számjel: 13784380-
4110-113-01; adószám: 23784380-2-41, képviseli: Gag El Mikhael ügyvezető, mint a telki szolgalmi jog 
kötelezettje, a Szolgáló Telek tulajdonosa (a továbbiakban: "Kötelezett") 

(a BKV Zrt. és a Kötelezett a továbbiakban együttesen, mint: .Felek") 

között alulírott helyen és napon tekintettel az alábbiakra: 

ELŐZMÉNYEK 
A Felek közös tulajdonát képezi a jelen megállapodás (továbbiakban: "Megállapodás") 1.1 pontjában 
részletesen meghatározott Szolgáló Telek. A Felek között 2008. augusztus 7.-én Együttműködési 
Megállapodás került aláírásra a közös tulajdonban álló ingatlan fejlesztése tárgyában. Felek rögzítik, hogy 
a fejlesztések megkezdésére eddig még nem került sor. A Felek között tárgyalások zajlanak a közös tulajdon 
megszüntetése tárgyában egyebek mellett abból a célból is, hogy a korábban közösen elhatározott 
fejlesztések megvalósulhassanak. Az ingatlan felszíne alatt fut az M2 metróvonal, valamint az ingatlan 
területén található a Puskás Ferenc Stadion megállónak a felszíni kijárata, valamint a megálló 
működtetéséhez szükséges - a szolgalmi jog bejegyzéséhez késztett Vázrajzon feltüntetett - építmények, 
mint például füstelvezető kupolák és légpótló szerkezetek is. A Felek szándéka az ingatlanon fennálló közös 
tulajdon megszüntetése esetén is az, hogy a jelen telki szolgalom létesítésével, dologi hatállyal biztosítsák a 
jelen Megállapodás 1.2 pontjában meghatározott Uralkodó Telek mindenkori jogos használójának -jelenleg 
a BKV Zrt.-nek - valamint annak közösségi közlekedési szolgáltatási kötelezettségén keresztül az 
utazóközönség számára a metróvonal és az ahhoz kapcsolódó metrókijárat zavartalan üzemben tartását, 
használatát és működtetését. 
Felek tudomással bírnak arról, hogy a Szolgáló Telek (meghatározása alább) alatti metróállomás és alagút, 
amely a Szolgáló Telket az Uralkodó Telekkel (meghatározása alább) összeköti, a Vasúti közlekedésről sz616 
2005. évi CLXXXIII. tv. 85/l. § (3) bekezdése szerint a BKV. Zrt. tulajdonát képezi. 

Felek a fentiekre tekintettel megállapodnak az alábbiak tárgyában és az alábbi feltételekkel: 

1. A MEGÁLLAPODÁS TÁRGYA 
1.1. A Felek együttesen 1/1 tulajdoni hányadában lévő (BKV Zrt.: 6599/7970; Kötelezett: 1371/7970 
tulaj i hányad), a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatala által 32538/1 helyrajzi 
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szám alatt, Budapest belterület 7970 négyzetméter területi!, kivett beépítetlen terület művelési ágban 
nyilvántartott ingatlan (a továbbiakban: „Szolgáló Telek") kijelölt, 2046 négyzetméteres területrészén az 
M2 kelet-nyugat metróvonal (a továbbiakban: M2 metróvonal) Puskás Ferenc Stadion metrómegálló és 
metrókijárat, valamint ezen épületek üzemeltetéséhez elengedhetetlen építmények használata és 
hasznosítása, üzembentartása, karbantartása, javítása, átépítése, szellőztetése, biztonsági ellenőrzése, 
megközelítése, valamint az M2 metróvonal üzemeltetéséhez szükséges egyéb tevékenység végzése, továbbá 
az ingatlanra való belépés céljából a jelen Megállapodást kötő Felek- a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. 
évi V. törvény (a továbbiakban: .Ptk.") 5:i60. §-ával összhangban - az Uralkodó Telek mindenkori jogos 
használójánakjavára telki szolgalmi jogot alapító megállapodást kötnek. 

1.11. A fentiekre tekintettel a BKV Zrt. kijelenti, hogy kizárólagos tulajdonosa a Budapest Főváros 
Kormányhivatala XI. Kerilleti Hivatala által nyilvántartásba vett, Budapest belterület 39206/33 hrsz.-ú 
136027 m• területi! ingatlannak (a továbbiakban: „Uralkodó Telek"), amely az M2 metróvonal Kerepesi 
úti végállomása. A Felek a fentiek igazolására a jelen Megállapodást készítő ügyintéző ügyvéd által, a 
TAKARNET programból legkorábban jelen Megállapodás bármelyik Fél általi aláírását megelőzi) napon 
kibocsátott tulajdoni lapot 1. számű mellékletként a jelen Megállapodáshoz csatolják. 

1.3. A Felek kijelentik, hogy a Szolgáló Telek, azaz annak 1/1 tulajdoni hányada kizárólagos tulajdonukat 
képezi. A Felek a fentiek igazolására a jelen Megállapodást készítő ügyintéző ügyvéd által, a TAKARNET 
programból legkorábban jelen Megállapodás bármelyik Fél általi aláírását megelőző napon kibocsátott 
tulajdoni lapot 2. 1mlmú mellékletként a jelen Megállapodáshoz csatolják. 

1.4. A Felek kijelentik, hogy a Szolgáló Telek csatolt tulajdoni lapja a Szolgáló Telek tekintetében 
fennálló valamennyi jog bejegyzését, illetve tény feljegyzését teljes köriien tartalmazza, azok a valóságnak 
megfelelnek, az ott feltüntetetteken kívül a tulajdoni lap adatait érintő változás nem következett be, eljárás 
nem indult. A Szolgáló Telek csatolt tulajdoni lapja alapján a telki szolgalmi jog alapításához az ingatlan­
nyilvántartásba UI/5. szám alatt bejegyzett jelzálog- és IIl/6. szám alatt bejegyzettvételijogjogosultjának­
valamint a 101654/2016.07.20. számú széljegyen feljegyzett, jelzálogjog iránti kérelem jogosultjának a 
hozzájárulása szükséges. Felek az e pontban meghatározott hozzájárulásokat a jelen Megállapodáshoz 3, 
§Zám!Lmellékletként, a jelen Megállapodás aláírását követően, de a jelen Megállapodás tárgyát képező 
szolgalmi jog ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzését megelőzően utólag csatolnak. Az e pontban 
meghatározott hozzájárulások beszerzése Kötelezett feladata. 

1.5. A jelen Megállapodás 1.1. pontjában Irt Szolgáló Teleknek, mint a telki szolgalom jogának tárgyát 
képező ingatlannak a Thomaszovics Tivadar földmérő üzemmérnök építési geodéziai szakmérnök 
(földmérő ig. száma:4150, ing.rend.min. szám: 904/1990) által 2016. július 14. napján készített és a 
Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. kerületi Hivatala által 2016. július 15-én érkeztető bélyegzővel 
ellátott záradékolás alatt lévő változási vázrajzon (a továbbiakban: Vázrajz) 11.-vel megjelölt 2046 
négyzetméteres területére használatot biztosító, a metrókijárat és metróállomás 
megközelítését biztosító, karbantartási, átépítési, javítási, biztonsági ellenőrzési feladatok 
ellátásához szükséges ideiglenes használatot biztosító telki szolgalmi jogot alapítanak a 
Felek az Uralkodó Telek mindenkor jogos használója javára a Vázrajzban meghatározott 
kiterjedésben. A Vázrajz jelen Megállapodás 4, számű mellékletét képezi. A záradékolt vázrajz a 
záradékolást követően 4/a számú mellékletként kerül csatolásra, amelynek aláírására Felek 
visszavonhatatlan kötelezettséget vállalnak. 

1.6. A Felek a jelen Megállapodás aláirásával feltétlen és visszavonhatatlan 
hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy az Uralkodó Telek mindenkor jogos használójajavára a 
1.1 pontban irt Ingatlan 1.5 pontban meghatározott területeire, az ingatlan-nyilvántartásban 
telki szolgalmi jog kerüljön bejegyzésre. 

1.7. Felek megállapodnak abban, hogy az Előzményekben hivatkozott, a közös tulajdon 
me!\fzüntetésére vonatkozó megállapodás megkötésével egyidejűleg megkötni tervezett beruházási 
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megállapodásban meghatározott és a BKV. Zrt. által jóváhagyott tervekhez kapcsolódva szükség szerint 
rendelkezni fognak a szolgalmi jogra vonatkozó megállapodás módosításának feltételeiről, figyelembe véve 
a tervezett épület elhelyezkedését azzal, hogy a Metró állomás jelen Megállapodásban meghatározott telki 
szolgalmi jog szerinti kiszolgálását biztosítani kell, mégpedig legalább olyan mértékben, ahogy azt a jelen 
Megállapodással megalapított telki szolgalom biztosítja. 

1.8. A Felek a jelen Megáll~podás aláírásával megbízzák és meghatalmazzák dr. Antall György ügyvédet, 
a RÉTI, ANTALL ÉS TÁRSA1 UGYVÉDI IRODA (székhely: 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky út 78.) tagját, 
hogy a jelen Megállapodást elkészítse, ellenjegyezze és a telki szolgalmi jog bejegyzésével kapcsolatban őket 
az illetékes földhivatalok előtt teljes jogkörrel képviselje. Dr. Antall György a jelen pontban foglalt megbízást 
és meghatalmazását a jelen Megállapodás ellenjegyzésével egyben elfogadja. 

1.9. A jelen Megállapodás szerinti telki szolgalmi jog alapításával és ingatlan-nyilvántartásba történő 
bejegyzésével kapcsolatban felmerülő költségeket - ideértve különösen a Vázrajz elkészítésével kapcsolatos 
költségeket és a földhivatal előtti eljárás költségeit - a BKV Zrt. viseli. 

1.10. A BKV Zrt. kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett, törvényesen működő gazdasági társaság, és 
a telki szolgalmi jog tekintetében szerzési képességét, valamint szerződési képességét, és a jelen 
Megállapodásban írt kötelezettségi teljesítését jogszabály, hatósági határozat, illetve legföbb szervi 
határozat nem korlátozza. 

1.11. A Kötelezett kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett, törvényesen működő gazdasági társaság, 
és a telki szolgalmi jog alapítása tekintetében szerződéskötési képességét, és a jelen Megállapodásban írt 
kötelezettségi teljesítését jogszabály, hatósági határozat, illetve legfőbb szervi határozat nem korlátozza. 

1.12. Kötelezett a BKV Zrt., mint az Uralkodó Telek jelenlegi tulajdonosa részére a telki szolgalmi jogot 
ingyenesen biztosítja tekintettel arra, hogy az így megalapított szolgalom a Felek között 2008. április 22. 
napján megkötött adásvételi szerződés 14 pontjában meghatározott használati jogosultságot -
figyelemmel a felszíni közforgalom számára történő megnyitási kötelezettségre is - nem akadályozza, így 
az értékcsökkenést az ö tulajdoni hányadához kapcsolódó kizárólagosan használt ingatlanrészben nem 
okoz. A Felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapján kizárják a jelen Megállapodásra vonatkozó megtámadás 
jogát. 

1.13. A Felek kijelentik, hogy amennyiben a jelen Megállapodásban foglaltak teljesüléséhez egyéb 
jognyilatkozat, adat, információ megadása szükséges, azt - az erre való felhívást követően - haladéktalanul 
megadják, illetve ha a telki szolgalom jogának bejegyzéséhez az illetékes földhivatal esetleges hiánypótlási 
eljárásban, vagy más módon kiegészítő nyilatkozatot kér, vagy a telki szolgalmi jog vonatkozásában az okirat 
újbóli aláírására kerülne sor, azt minden további ellenérték nélkül az ügyintéző ügyvéd által megadott 
időpontban aláírják. 

1.14. A Felek szavatolják, hogy harmadik személynek nincs a Szolgáló Telekre vonatkozóan olyan joga, 
amely az Uralkodó Telek mindenkor jogos használóját a Szolgáló Telek - jelen Megállapodás 1.1 pontjában 
részletezett tevékenység céljából történő - igénybe vételében vagy használatában, illetve a telki szolgalmi 
jog gyakorlásában korlátozná, zavarná vagy akadályozná, illetve az Uralkodó Telek mindenkor jogos 
használója irányában az e tevékenységekbó1 eredő, harmadik személyek által esetlegesen támasztott 
igényekkel szemben helytállnak. 

a. A FELEK JOGAI, KŐTELEZETI'SÉGEI 
2.1. Az Uralkodó Telek mindenkor jogos használója a 1.1 pontban meghatározott célból jogosult a 
Szolgáló telket használni, hasznosítani, a Szolgáló Telek mindenkor jogos használója pedig köteles tűrni a 
szolgalmi jog gyakorlását. 
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2.2. A Szolgáló Telek mindenkor jogos használója köteles biztosítani az Uralkodó Telek mindenkor 
jogos használójának, hogy az országos tiizvédelmi szabályokat tartalmazó jogszabály (.OTSZ") Gelenleg: 
.az Országos Tiízvédelmi Szabályzatról szóló 54/2014. (XII .s.) BM rendelet) mindenkor hatályos szabályai 
szerint járhasson el a Szolgáló Telek területén lévő füstelvezető kupolák és légpótló szerkezetek 
ellenőrzésével és karbantsrtásával összefüggésben. A jelenleg hatályban lévő OTSZ szerint a füstelvezető 
kupolák légpótló szerkezetek tekintetében három (3) havonta üzemeltetői ellenőrzés, hat ( 6) havonts 
időszakos felülvizsgálat és karbantsrtás végezése szükséges. Az üzemeltetői ellenőrzés, időszakos 
felülvizsgálat, valamint a karbantartás során a Szolgáló Telek mindenkor jogos használója az ellenőrzést, 
felülvizsgálatot és karbantartást végző személyek számára a füstelvezető kupolák, valamint a légpótló 
szerkezetek gyalogos módon való megközelíthetőségét biztosítani köteles. 

2.3. Természeti csapás, vagy emberi tevékenység során előállt vészhelyzet, üzemzavar („Havária") 
esetén a Szolgáló Telek mindenkor jogos használója köteles biztosítani, hogy a Szolgáló Telek területén lévő 
füstelvezető kupolákat és füstelvezető szerkezeteket a mindenkor hatályos OTSZ szabályainak megfelelően 
az arra jogszabály által feljogosított személyek megközelíthessék. 

2.4. A Szolgáló Telek mindenkor jogos használója köteles a mindenkor hatályos OTSZ-szel összhangban 
végezni az esetleges épitési munkálatokat a Szolgáló Telken fennálló füstelvezető kupolák és füstelvezető 
szerkezetek közelében. 

2.5. Az Uralkodó Telek mindenkor jogos használója köteles a szolgalmi jog gyakorlása során úgy eljárni, 
hogy a Szolgáló Telek mindenkor jogos használóját a Szolgáló Telek használatában, valamint harmadik 
személyeket a lehető legkisebb mértékben zavarjon, korlátozzon, vagy akadályozzon. 

2.6. Az Uralkodó Telek mindenkor jogos használója a szolgalmi jog gyakorlása során - különösen a 
metrómegálló és metrókijárat, valamint ezen épületek üzemeltetéséhez elengedhetetlen építmények 
üzemben-tsrtása, karbantartása, javítása, átépítése, szel!ISztetése, biztonsági ellenőrzése, megközelítése 
során - a jogszabályoknak, hatósági előírásoknak, szabványoknak, valamint abban az esetben, ha az 
Uralkodó Telek birtokosára nézve egyéb kötelező érvényű magatartási szabályok állnak fenn, ezeknek 
megfelelően eljárni. Az Uralkodó Telek mindenkor jogos használója vállalja, hogy ezen előírásokról 
tájékoztatja a Szolgáló Telek mindenkor jogos használóját, ha azokban olyan lényeges változás áll be, amely 
az addigi használat lényeges megváltozásával jár. A jelen rendelkezés értelmezésében kötelező érvényű 
magatartási szabálynak számít a BKV Zrt. valamennyi olyan szabályzata, amelyet illetékes hatóság 
jóváhagyott. 

2.7, Az Uralkodó Telek mindenkor jogos használója a szolgalmi jog gyakorlása során a használatot a 1.1 
pontban meghatározott célból harmadik személyeknek - igy különösen az M2 metróvonalat használó 
utazóközönségnek-jogosult biztosítsni, ebben az esetben a jelen Megállapodás 2.5 és 2.6 pontjaiban foglalt 
kötelezettségeket köteles e harmadik személyek felé közvetíteni, azokat megkövetelni. 

2.8. A BKV Zrt. előtt ismert, hogy az Előzményekben hivatkozott közös tulajdon tervezett 
megszüntetésére többek között azért kerül sor, hogy Kötelezett a korábban tervbe vett fejlesztéseket 
megvalósíthassa. Erre figyelemmel a BKV Zrt. kötelezettséget vállal arra, hogy a BKV Zrt. és / vagy az 
Uralkodó Telek mindenkor jogos használója ésszeríi és elvárható módon együttműködik a Kötelezettel az 
építési engedélyeztetési és kivitelezési eljárás során, azzal, hogy mind a tervezési, mind az építési eljárás 
során az 1.1. pontban rögzített feladatok zavartalan ellátásának biztosítottnak kell lenniük. 

3. A MEGÁLLAPODÁS HATÁLYA, MEGSZÜNÉSE 
3.1. A Felek rögzítik, hogy a jelen Megállapodás valamennyi fél aláírását követően az ügyvédi 
ellenjegyzéssel lép hatályba és azt a Felek csak közös megegyezéssel jogosultak megszüntetni. 
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3.2. A Felek megállapodnak, hogy amennyiben a jelen Megállapodás alapján keletkezett telki szolgalmi 
jogot az ingatlan-nyilvántartásra illetékes hatóság nem jegyzi be az Uralkodó és Szolgáló telkek 
vonatkozásában legkésőbb a jelen Megállapodás ellenjegyzésétöl számított harminc (30) napon belül, úgy 
kötelesek a jelen Megállapodás 5.2. pontjában foglaltak szerint úgy eljárni, hogy a módosított Megállapodás 
a Megállapodás 1.1 pontjában foglalt célok elérését lehetővé tegye. 

4. KAPCSOLAITARTÓSZEMÉLYEK 

BKV Zrt. képviseletében szakmai kérdésekben: 

Név: dr. Jancsó Antal 
Levelezési cím: 1980 Budapest, Akácfa u. 15. 
Telefon/Fax: +36-1-461-6500/ 114 7 vagy +36-1-461-6500/ 11503 
Email: jancsoa@bkv.hu vagy ingatlantitkarsag@bkv.hu 

A Kötelezett képviseletében szakmai kérdésekben: 

Név: Fegyverneky Sándor 
Levelezési cím: 1026 Budapest, Szilágyi Erzsébet fasor 103. 
Telefon:+36-30.6452541 
Email: fegyvemeky.sandor@gmail.com 

5. EGYÉB FELTÉTELEK 
5. t.A Felek megállapodnak abban, hogy jelen Megállapodást, valamint az annak teljesítése során vagy azzal 
összefüggésben tudomásukra jutott, a másik Felet érintő minden olyan tényt, tájékoztatást, egyéb adatot, 
az azokból készült összeállítást, valamint védett ismeretet - beleértve a másik fél know-how-jába tartozó 
információkat is -, amelyek nem közismertek vagy az érintett gazdasági tevékenységet végző személyek 
számára nem könnyen hozzáférhetők és amelynek illetéktelenek által történő megszerzése, hasznositása, 
másokkal való közlése vagy nyilvánosságra hozatala a másik Félre vagy a vele kapcsolatban álló más 
jogalanyra hátrányos következménnyel járna, ezek hátrányos megítélését eredményezhetné, vagy gazdasági 
érdekeiket sértené vagy veszélyeztetné üzleti titokként (a továbbiakban: Titok) kötelesek kezelni és azokat 
kizárólag a jelen Megállapodás teljesítése céljából használhatják fel, és illetéktelen személyek tudomására 
nem hozhatják. Felek rögzítik, hogy ennek megfelelően minden Titkot szigorúan megtartanak, és a másik 
Fél előzetes, írásbeli engedélye nélkül nem hoznak nyilvánosságra, illetéktelen személynek nem 
szolgáltatnak ki, és ilyen személy számára nem tesznek hozzáférhetővé sem a jelen Megállapodás 
hatályának fennállása alatt, sem azt követően. A Felek megállapodnak abban, hogy kötelesek gondoskodni 
arról, hogy a Titkot a velük jogviszonyban álló más személyek (például: munkavállalók, üzleti partnerek 
stb.) is üzleti titokként kezeljék, mind a jelen Megállapodás hatálya alatt, mind azt követően. 

Felek megállapodnak abban, hogy Feleket a jelen Megállapodás bármely okból történő megszíinése esetén 
a jogviszony utolsó napjától számított meghatározatlan ideig terheli a titoktartási kötelezettség. Felek 
tudomással birnak róla, hogy a BKV Zrt. az információs önrendelkezési jogról és információszabadságról 
szóló 2011. évi CXII. törvény (a továbbiakban: lnfotv.) alapján helyi önkormányzati közfeladatot ellátó 
szervnek minősül, s mint ilyen, a kezelésében lévő és tevékenységére vonatkozó vagy közfeladatának 
ellátásával összefüggésben keletkezett, a személyes adat fogalma alá nem eső, bármilyen módon vagy 
formában rögzített információ vagy ismeret, függetlenül kezelésének módjától, önálló vagy gyiijteményes 
jellegétől, közérdekű adatnak minősül. 

5.2. , Jelen Megállapodás bármely rendelkezésének esetleges érvénytelensége nem befolyásolja a jelen 
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haladéktalanul olyan érvényes rendelkezéssel helyetteslteni, amelynek a joghatása az eredeti rendelkezés 
által célzott joghatás kiváltásához a lehető legközelebb áll. 

5.3. A Felek rógzítik, hogy kölcsönös együttműködésükkel összefüggő bármely lényeges információról 
haladéktalanul írásban, visszaigazolható módon (postai úton történő kézbesítés esetében feladóvevénnyel 
és tértivevénnyel; személyes kézbesítés esetén átvételi elismervénnyel, amely az átvevő személy olvasható 
nevét és aláírását és az átvétel keltét tartalmazza) kötelesek a másik Felet értesíteni. 

A Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Megállapodás által megkívánt minden lrásbeli értesítést a Felek 
mindenkori székhelyére kell megküldeni. Az erre a clmre ajánlott, tértivevényes küldeményként postára 
adott értesítést, a kézbesltés megkísérlését követő 3. (harmadik) munkanapon kézbesítettnek kell tekinteni 
akkor is, ha a tértivevény szerint a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert a címzett ismeretlen helyre 
költözött, az iratot nem vette át, vagy az átvételt megtagadta. 

5.4. A Felek kijelentik és elismerik, hogy az okiratot készítő ügyvéd teljes körű tájékoztatást nyújtott a 
jelen Megállapodással kapcsolatos valamennyi jogi kérdésről és vonatkozó jogszabályi rendelkezésről, így 
különösen a Ptk„ az ingatlan-nyilvántartásról szóló törvény és a végrehajtására kiadott rendelet, és más 
vonatkozó jogszabályok rendelkezéseiről, mely tájékoztatást a Felek megértettek és tudomásul vettek. A 
Felek a jelen Megállapodást egyben tényvázlatnak is elismerik. 

5.5. Eljáró ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2007. évi CXXXVI. törvény rendelkezései szerint azonosítás 
terheli Felek adatai vonatkozásában. Felek adatai a Megállapodásban helyesen kerültek rögzltésre az általuk 
bemutatott személyi azonosító okmányok alapján. Felek jelen Megállapodás aláírásával kifejezett 
hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy eljáró ügyvéd a Felekokiratairól fénymásolatot készítsen, és az azokban 
rögzltett adataikat a Megállapodással együtt kezelje. Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását, 
mely szerint az adataikat az Infotv. rendelkezései szerint kizárólag jelen Megállapodáshoz kapcsolódó 
megblzás, illetve a jogszabályokban meghatározott kötelezettség teljesítése érdekében kezelheti. 

5.6. A Felek kijelentik, hogy tudomásuk van arról, hogy a jelen Megállapodásban nem szabályozott 
kérdésekben a magyar jog, lgy különösen a Ptk. rendelkezései az iránysdók. Felek megállapodnak abban, 
hogy a közöttük esetlegesen felmerülő vitás kérdéseket tárgyalások útján rendezik. Amennyiben ez nem 
vezet eredményre, a Felek a polgári perrendtartásról szóló 1952. évi III. törvény általános hatásköri és 
illetékességi szabályai szerint járnak el. 

A Felek a jelen Megállapodást, annak értelmezése és elolvasása után, mint akaratukkal mindenben 
megegyezőt, jóvállagyólag nyolc (8) példányban írják alá, amely példányokból Kötelezettet három (3), a 
BKV. Zrt-t pedig öt (5) példány illeti meg. 
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3. számú melléklet· 111/S szám alatt bejegyzett jelzálog· és 111/6 szám alatt b(\jegyzett 
vételi jogjogosultjának hozzájárulása 

4. számú melléklet - Változási vázrajz 

4/a számú melléklet - záradékolt Változási vázrajz 
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BKV. ÖNNEK JÁR. 
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Budapesti Közlekedési Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

1980 Budapest, Akácfa u. 15. 

Kivonat a BKV Zrt. Igazgatóságának 2016. évi Határozatok Könyvéből 

(Az Igazgatóság 2016. augusztus 03-ai ülésén hozott határozata) 

175/2016. (VIII. 03.) sz. határozat („A „Stadionok irodaház" (Bp., XIV. Hungária krt. 
46., hrsz.: 32538/1) ingatlan tulajdoni hányadának értékesítése" e. napirend) 

Az Igazgatóság „A „Stadionok irodaház" (Bp., XIV. Hungária krt. 46., hrsz.: 32538/1) ingatlan 
tulajdoni hányadának értékesítése" tárgyú előterjesztést megtárgyalta és az alábbi 
határozatot hozza: 
1. Az Igazgatóság egyetért az előterjesztésben bemutatott ingatlan tulajdoni hányad 

értékesítése érdekében készített Közgyűlési előterjesztésben foglaltakkal, és 
kezdeményezi annak Közgyűlésre történő felterjesztését, az alábbi határozati javaslattal: 

1. A Fővárosi Közgyűlés, mint a BKV Zrt. Alapítója, jóváhagyja a Budapest XIV. 
Hungária körút 46. szám alatti, 32538/1 hrsz-ú ingatlan (Stadionok irodaház) BKV 
Zrt. tulajdonú 6599/7970-ed tulajdoni hányadának pályázat mellőzésével történő 
értékesítését a tulajdonostárs WELT-STADT IMMOBILIEN Kft., mint vevő részére 
1.008.500.000,- Ft +ÁFA vételár ellenében. 

2. Az adásvételi szerződés megkötésére felhatalmazza a BKV Zrt. elnök­
vezérigazgatóját, az alábbi feltételek mellett: 

a) az adásvétel a felszín alatti, a metróüzem és annak kiszolgálását biztosító 
létesítmények tulajdonjogát nem érintheti, azok továbbra is a BKV Zrt. 
tulajdonában kell maradjanak, és ezen föld alatti létesítmények és azok felszíni 
kapcsolatainak fennmaradását és használatát a WELT-STADT IMMOBILIEN Kft.-vel 
megkötött telki szolgalmi jog alapításáról szóló megállapodásban foglaltak szerint 
biztosítani kell; 

b) a felszín feletti jövőbeni beruházásra vonatkozóan az adásvételi szerződéssel 

egyidőben megkötendő beruházási megállapodásban az alábbi feltételeket 
érvényesíteni kell: 

i. a metróüzem működéséhez szükséges felszíni utas kijáratok és 
szellőzőberendezések működőképességét, az üzemeltetéshez szükséges 
kapacitásokkal, a jövőbeni beruházás során és azt követően is biztosítani 
kell, megfelelő biztosítékok kikötése mellett; 

ii. a metróüzem jelenleg elkülönült közműellátását a beruházás nem 
érintheti, a beruházás során kialakuló épület közműellátását független 
módon kell megvalósítani; 

iii. az ingatlanon megvalósuló beruházás során a tömegközlekedés 
színvonalát javító, az utazóközönség magasabb szintű kiszolgálást 
eredményező beruházások megvalósulását a BKV Zrt. elfogadja, de 
megvalósulásuk esetén azokat térítésmentesen veszi át, így azok 
költségeinek viselését nem vállalhatja, és a vételárba semmilyen összeg 
nem számíthat be; 

Cégjegyzékszám: cg. 01·10-043037 



iv. az UVATERV Zrt. 2014. szeptemberében készült Metró védelmi zóna 
vizsgálat című anyagának megállapításait a beruházási megállapodásba be 
kell építeni; 

v. a beruházási megállapodás megkötésével egyidejűleg az Együttműködési 
Megállapodást is meg kell szüntetni. 

Felelős: elnök-vezérigazgató 
Határidő a szerződések megkötésére: 2017. augusztus hó 31. nap 

II. Az Igazgatóság kéri a végleges adás-vételi szerződés bemutatását az aláírást megelőzően. 

Az Igazgatóság a határozati javaslatot 4 igen (Bolla Tibor, Bartók Béla, Nagy Sándor, Szabó 
György,) szavazattal egyhangúlag elfogadta. 

Budapest, 2016. augusztus 04. 
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