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KIEGESZITO
INGATLANVAGYON ERTEKTANUSITVANY

BUDAPEST II. ker. Margit hid budai hidfé aluljarojaban lévé, a Févarosi Onkorményzat 1/1 tulajdonat
képez6 helyiségeibol a BKV Zrt. illetve a késobbiekben a BHEV Zrt. kizérélagos hasznalataba keriild,
jelenlegi kapcsolotér, tarolo, kabelhelyiség, 6sszesen 13,8 m? alapteriiletii ,A” jelii helyiség-
csoportrol
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Il. Margit hid budai hidfé aluljaré 13,8 m? helyiség-kiegészités

ELOZMENYEK:

A BFVK Zrt. 2016. augusztus 16-i fordulonappal Ingatlanvagyon értékelést készitett a Budapest Il. keriilet
igénybe vett, erbatviteli és vilagitasi halozatot ellatd eloszto-berendezesek és csatlakozo kabelek elhelyezését
szolgald, 6sszesen 37 m? alapterulet(i helyiség-csoport bérleti dijanak és piaci értekének meghatarozasara.

FELADATMEGHATAROZAS:

Feladatunkat képezi a 2016. augusztus 16-an keszitett ertekeleésiinkben meghatarozottak kiegészitése azzal,
hogy a fent nevezett helyiségekbdl a BKV Zr. illetve a keésdbbiekben BHEV Zr. kizarélagos hasznalataba
kertl6, jelenlegi kapcsolotér, tarolo, kabelhelyiség, ésszesen 13,8 m? alaptertiletd, ,A” jeli helyiség-csoport
bérleti dijat és forgalmi értéket kulon is meghatarozzuk. A forgalmi érteket a dontési kompetencia
megallapitasa érdekeben hatarozzuk meg. Az el6z6 értékelés ota eltelt id6szak alatt - az ingatlan allapotaban,
az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozo épitési szabalyokban - bekévetkezett valtozasok tekintetében az
alabbiakat allapitjuk meg:

1. Atulajdoni lap adataiban az el6z0 értékelés 6ta nem tortént valtozas.

2. Az ingatlan kdrnyezetében, kialakitasaban, hasznélataban, allapotaban az el6z0 értékelés dta nem
tortént olyan lényeges valtozas, mely az ingatlan ertékét befolyasolna.

3. Azel6zb értékeléslinkben meghatarozott, a teljes, mintegy 37 m? alapterilet( ingatlanra vonatkozé bérleti
dijat és forgalmi értéket elfogadtuk, mivel a 2016. augusztus 16-i értékelés érvényességi ideje meg nem
jart le. Az ingatlanon beliili elkiilénitésre keriild, 6sszesen 13,8 m? alapteriiletii helyiség-csoport
(kapcsolotér, tarolo, kabelhelyiseg) forgalmi értekét és bérleti dijat targyi értékbecslesinkben az
alabbiakban kiilén is meghatarozzuk.
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Il. Margit hid budai hidfé aluljaré 13,8 m? helyiség-kiegészités

SZAMITAS:

Targyi helyiségcsoport bérleti dijanak és forgalmi értékének meghatarozasara a 2016. augusztus 16-an
készitett értékelésunkben megallapitott fajlagos értékeket hasznaljuk fel. A bérelti dij tekinteteben az
alapértékelésben meghatarozott fajlagos bérleti dij 2400 Ft/m2/ho + afa, a hozamszamitasbol szarmaztatott
fajlagos piaci érték 241 000 Ft/mz2.

Ennek megfeleléen targyi helyiségcsoport bérleti dija az alabbiak szerint szamithaté:

13,8 m2 * 2 400 Ft/m2/hé = 33 120 Ft/ho, kerekitve 33 100 Ft/hd

A piaci értek szamitasa az alabbiak szerint torténik:

13,8 m2* 241 000 Ft/m? = 3 325 800 Ft, kerekitve 3 326 000 Ft.

OSSZEGEZES

.....

Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezé, a BKV Zrt. altal igénybe vett, erdatviteli és vilagitasi halozatot ellatd
eloszto-berendezesek és csatlakozd kabelek elhelyezését szolgald, 6sszesen 37 m? alapterleti helyiség-
csoportra vonatkozd a 2016. augusztus 16-i fordulonappal készitett értékelésiinkben meghatarozottak jelenleg
is megfelelnek a valdsagnak, a benne foglalt eértékeket tovabbra is fenntartjuk.

Targyi értékbecslésben a fentieket kiegészitettiik az ingatlanon beliil elkilonitésre és a BKV Zrt. illetve a
késbbbiekben BHEV Zrt. kizarolagos hasznalataba keriild, 6sszesen 13,8 m? alaptertileti, ,A” jeli helyiség-
csoport (kapcsoloteér, tarold, kdbelhelyiség) forgalmi értékének és bérleti dijanak meghatarozasaval.

Jelen kiegészité ingatlanvagyon értéktanusitvanyunk a korabbi aktualizalé értékeléssel egyutt érvenyes.
Igazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggyéz6désiink szerint, az értékelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak és helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kovetkeztetéseket csak az abban
szereplé feltevések és feltételek befolyasoljak.

Az értékelés targyat képezd ingatlanban nincs jelenlegi és varhato érdekeltseglink. Az értékek - melyet az
értékelesunk tartalmaz - kiindulasul szolgalhatnak az ingatlannal kapcsolatos Uzleti targyalasokon.
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Il. Margit hid budai hidfé aluljaré 13,8 m? helyiség-kiegészités

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

kepez6 ingatlanrol 2016. augusztus 16-i fordulonappal készitett vagyonertékeles kiegészitése a BKV Zrt.
illetve a késGbbiekben BHEV Zrt. kizarélagos hasznalataba keriil6, 6sszesen 13,8 m?2 alapteriiletd, ,,A”
jeli helyiség-csoport (kapcsolotér, tarolo, kabelhelyiség) bérleti dijanak és forgalmi értékének

meghatéarozasaval.
Ténymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.
MEGBIzAS
Megbizo: Fopolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Fbosztalya
Az értékeld neve: BFVK Zrt.
Az értékelés fordulonapja: 2016. 10. 11.
Az értékelés érvényessége: hat honap
Az értékelés célja: bérleti dij és piaci érték meghatarozasa
Helyszini szemle ideje: 2016. augusztus 15.
AZ INGATLAN ADATAI
Az ingatlan megnevezése: egyéb helyiség
Az ingatlan fizikai megjelenése: kapcsolotér, tarolo, kabelhelyiség
Az ingatlan cime: Budapest Il. keriilet Margit-hid budai hidfé, aluljaré szint
Helyiségcsoport netté alapteriilete: 13,84 m2
Tulajdonos; tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1
a BKV Zr. illetve a késdbbiekben a BHEV Zrt. kizarolagos
Ertékelt ingatlanrész: hasznalataba kertlé ,A” jelli helyiségcsoport:

At kapcsolotér, A2 tarold, A3 kabelhelyiség
AZ ERTEKELES MEGALLAPITASAI, EREDMENYE:

A 13,8 m? alapteriiletii kapcsoloter, 3 326 000 Ft + afa
tarolo, kabelhelyiség, ,A” jelii helyiség- azaz: harommilli-haromszazhuszonhatezer forint +
csoport feltételezett forgalmi értéke: afa

(fajlagos érték: 241 000 Ft/m? + afa)

A 13,8 m? alapteriiletii kapcsolotér,
tarolo,  kabelhelyiseg A"  jelii 33 100 Fthé + 4fa

helyiségcsoport bérleti dija: azaz harmincharomezer-szaz forint/ho + afa

(A bérleti dij nem tartalmazza az iizemeltetési és : PPTRNTIR o o
eqyéb koltségeket) (fajlagos bérleti dij: 2400 Ft/m?/ho + afa)

Az értékelésben feltételezett forgalmi értékeket hataroztunk meg, mivel értékelt helyiségek az Budapest Il. keriilet Margit hid budai
hidfé aluljarojanak részét képezik, 6nallo ingatlanként az ingatlannyilvantartasban nem szerepelnek, nem forgalomképes
vagyonelemek, nem idegenitheték el.

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes allapotara vonatkozik.

Jelen Kiegészité Ingatlanvagyon Ertéktandsitvany a 2016. augusztus 16-i forduldnappal késziilt Ingatlanvagyon értékeléssel egyiitt
érvényes.

/ ;
Budapest, 2016. 10. 11. _ Budapest Févéros Vagyonkezels Kézpont /';'Lﬁ\ /
_~——— Zartkbrlien M(k3dS Résavénytarsasag [/ |
~Blaho Edit 2. Moricz Istvan
ingatlanvagyon-értekeld

Ingatlannyilvantartési-, és értékelési Irodavezets Néviegyzékszam: 1380/1994
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS Il. Margit hid budai hidfé aluljaré 13,8 m? helyiség-kiegészités

MELLEKLETEK

Alaprajzok

Nyilatkozat
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VAGYONERTEKELES AKTUALIZALAS

II. Margit hid budai hidfé aluljaré 13,8 m? helyiség-kiegészités

HEV Kapcsolotér

A/1 37x23m

8,5 nm

Alaprajz

FKF Tarolé
6x2,6m
15,6 nm

ELMU Méré
helyiség
C/1 19x35m

/ \
AN

HEV Kabelhelyiség ElGtér
28x13m

15x1,3m
1,9 nm

A/3
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Horvath Gydrgy okl. magasépitd lzemmémak, okl. ingatlangazdalkodo-ESSEC, okl. ingatlanvagyon-értékeld s kozvetitd
igazsagugyi ingatlanforgalmi szakértd IM 4847/1996

NYILATKOZAT
Alulirott Horvath Gyorgy igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakertd nyilatkozom, hogy a

Margit hid budai hidfé aluljaréjaban Iév, a Févarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdonét képezs, a BKV Zrt. illetve a
késGbbiekben a BHEV Zrt. kizdrélagos hasznalatéba keriild, jelenlegi kapcsolotér, trold, kbelhelyiség, Gsszesen
13,8 m? alapteriiletd ,A" jell helyiség-csoport

vonatkozasaban Méricz Istvan ingatlanvagyon-értékeld az ingatianok vagyonértékelését a BFVK Zrt. a szakmai eldirasoknak
valamint kialakult gyakoriata alapjan allitotta ossze.

Az értékbecslés soran felnasznalt 6sszehasonlitd adatokkal és az azokbél alkalmazott értékelési modszerrel és az értékelés
soran levont kovetkeztetésekkel egyetértek, az ériékelésben megallapitott forgalmi értékek és bérlefi dijak a szakmai
tapasztalatom szerint, altalam elfogadhatd mértékd, realis forgalmi értéket és bérleti dijat tartalmazzak 2016. okidber 11-én
érvényes arszinten:

A 13,8 m? alapteriilet(i kapcsolbtér, taroid,

kabelhelyiség, ,A" jeld helyiség-csoport 3326 000 Ft + afa

feitételezett forgalmi értéke: azaz: hdrommilli6-haromszazhuszonhatezer forint + ifa
(fajlagos érték: 241 000 Ft/m? + éfa)

A 13,8 m? alapteriiletii kapcsolotér, tarolo,
kébelhelyiség ,A" jelii helyiségcsoport

bérleti dija: 33 100 Ft/hé + 4fa
o .y azaz harmincharomezer-szaz forint/h6 + éfa
—(ggmeﬁ ;iggn* ;?;ai‘mazza az (izemeltetési és ‘fajlagos bérleti dif: 2400 Ftim?ho + &fe)
osszegben.

Az értékelésben fellételezett forgaimi ériékeket hataroztunk meg, mivel ériékelt helyiségek az Budapest Il. keriilet Margit hid budai
hidfé aluljarojanak részét képezik, 6nalid ingatianként az ingatlannyilvantartasban nem szerepelnek, nem forgalomképes
vagyonelemek, nem idegenithetdk el.

A meghatarozott érték az ingatian per-, teher-és igénymentes llapotéra vonatkozik.

Jelen Kiegészité Ingatianvagyon Ertéktanusitvany a 2016. augusztus 16-i fordulénappal készillt Ingatianvagyon értékeléssel egyiitt
érvényes.

Budapest, 2016. oktober 11. /

Horvath Gyorgy
okl. magasépitd Gzemmeérndk
okl. ingatlangazdalkodo-ESSEC
okl. ingatlanvagyon-értékel6 és kozvetitd
igazsagugyi ingatlanforgalmi szakérté
eng. szam: IM 4847/1996






