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KIEGÉSZÍTŐ 

INGATLANVAGYON ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY 

BUDAPEST fi. ker. Margit híd budai hídfő aluljárójában lévő, a Fővárosi Önkormányzat 111 tulajdonát 
képező helyiségeiből a BKV Zrt. illetve a későbbiekben a BHÉV Zrt. kizárólagos használatába kerülő, 

jelenlegi kapcsolótér, tároló, kábelhelyiség, összesen 13,8 m2 alapterületű „A" jelű helyiség­
csoportról 
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VAGYONÉRTÉKELÉS AKTUALIZÁLÁS II. Margit híd budai hídfő aluljáró 13,8 m2 helyiség-kiegészítés 

ELŐZMÉNYEK: 

A BFVK Zrt. 2016. augusztus 16-i fordulónappal Ingatlanvagyon értékelést készített a Budapest II. kerület 
Margit híd budai hídfő aluljárójában lévő , a Fővárosi Önkormányzat 1/1 tulajdonát képező, a BKV Zrt. által 
igénybe vett, erőátviteli és világítási hálózatot ellátó elosztó-berendezések és csatlakozó kábelek elhelyezését 
szolgáló, összesen 37 m2 a lapterületű helyiség-csoport bérleti díjának és piaci értékének meghatározására. 

FELADATMEGHATÁROZÁS: 

Feladatunkat képezi a 2016. augusztus 16-án készített értékelésünkben meghatározottak kiegészítése azzal, 
hogy a fent nevezett helyiségekből a BKV Zrt. illetve a későbbiekben BHÉV Zrt. kizárólagos használatába 
kerülő , jelenlegi kapcsolótér, tároló, kábe/helyiség, összesen 13,8 m2 alapterületű, ,,A" jelű helyiség-csoport 
bérleti díját és forgalmi értékét külön is meghatározzuk. A forgalmi értéket a döntési kompetencia 
megállapítása érdekében határozzuk meg. Az előző értékelés óta eltelt időszak alatt -az ingatlan állapotában, 
az ingatlan piaci tendenciákban, a vonatkozó építési szabályokban - bekövetkezett változások tekintetében az 
alábbiakat állapítjuk meg: 

1. A tulajdoni lap adataiban az előző értékelés óta nem történt változás. 
2. Az ingatlan környezetében, kialakításában, használatában, állapotában az előző értékelés óta nem 

történt olyan lényeges változás, mely az ingatlan értékét befolyásolná. 
3. Az előző értékelésünkben meghatározott, a teljes, mintegy 37 m2 alapterületű ingatlanra vonatkozó bérleti 

díjat és forgalmi értéket elfogadtuk, mivel a 2016. augusztus 16-i értékelés érvényességi ideje még nem 
járt le. Az ingatlanon belüli elkülönítésre kerülő, összesen 13, 8 m2 alapterületű helyiség-csoport 
(kapcsolótér, tároló, kábelhelyíség) forgalmi értékét és bérleti diját tárgyi értékbecslésünkben az 
alábbiakban külön is meghatározzuk. 
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VAGYONÉRTÉKELÉS AKTUALIZÁLÁS II. Margit híd budai hídfő aluljáró 13,8 m2 helyiség-kiegészítés 

SZÁMÍTÁS: 
Tárgyi helyiségcsoport bérleti díjának és forgalmi értékének meghatározására a 2016. augusztus 16-án 
készített értékelésünkben megállapított faj lagos értékeket használjuk fel. A bérelti díj tekintetében az 
alapértékelésben meghatározott fajlagos bérleti díj 2400 Ftfm2/hó + áfa, a hozamszámításból származtatott 
fajlagos piaci érték 241 OOO Ftfm2. 
Ennek megfelelően tárgyi helyiségcsoport bérleti díja az alábbiak szerint számítható: 
13,8 m2 * 2 400 Ftfm2/hó = 33 120 Ft/hó, kerekítve 33 100 Ft/hó 
A piaci érték számítása az alábbiak szerint történik: 
13,8 m2 * 241 OOO Ftfm2 = 3 325 800 Ft, kerekítve 3 326 OOO Ft. 

ÖSSZEGEZÉS 
A fenti elemzések alapján a Budapest II. kerület Margit híd budai hídfő aluljárójában lévő, a Fővárosi 
Önkormányzat 1/1 tulajdonát képező, a BKV Zrt. által igénybe vett, erőátviteli és világítási hálózatot ellátó 
elosztó-berendezések és csatlakozó kábelek elhelyezését szolgáló, összesen 37 m2 alapterületű helyiség­
csoportra vonatkozó a 2016. augusztus 16-i fordulónappal készített értékelésünkben meghatározottak jelenleg 
is megfelelnek a valóságnak, a benne foglalt értékeket továbbra is fenntartjuk. 
Tárgyi értékbecslésben a fentieket kiegészítettük az ingatlanon belül elkülönítésre és a BKV Zrt. illetve a 
későbbiekben BHÉV Zrt. kizárólagos használatába kerülő, összesen 13,8 m2 afapterüfetű, „A" jelű helyiség­
csoport (kapcsolótér, tároló, kábelhefyiség) forgalmi értékének és bérfeti dijának meghatározásávaf. 
Jelen kiegészítő ingatlanvagyon értéktanúsítványunk a korábbi aktualizáló értékeléssel együtt érvényes. 
Igazoljuk, hogy legjobb tudásunk és meggyőződésünk szerint, az értékelésben foglalt ténymegállapítások 
igazak és helyesek. Az értékelésben szereplő véleményeket és levont következtetéseket csak az abban 
szereplő feltevések és feltételek befolyásolják. 
Az értékelés tárgyát képező ingatlanban nincs jelenlegi és várható érdekeltségünk. Az értékek - melyet az 
értékelésünk tartalmaz - kiindulásul szolgálhatnak az ingatlannal kapcsolatos üzleti tárgyalásokon. 
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VAGYONÉRTÉKELÉS AKTUALIZÁLÁS II. Margit híd budai h ídfő aluljáró 13,8 m2 helyiség-kiegészítés 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY, VEZETŐI ÖSSZEFOGLALÓ 

Tárgy: a Budapest II. kerület Margit híd budai hídfő aluljárójában lévő, a Fővárosi Önkormányzat 1/1 tulajdonát 
képező ingatlanról 2016. augusztus 16-i fordulónappal készített vagyonértékelés kiegészítése a BKV Zrt. 
illetve a későbbiekben BHÉV Zrt. kizárólagos használatába kerülő, összesen 13,8 ml alapterületű, „A" 
jelű helyiség-csoport (kapcsolótér, tároló, kábelhelyiség) bérleti díjának és forgalmi értékének 
meghatá rozásáva 1. 
T énymegállapításainkat az alábbiakban foglaljuk össze. 

MEGB{ZÁS 

Megbízó: 
Az értékelő neve: 
Az értékelés fordulónapja: 
Az értékelés érvényessége: 
Az értékelés célja: 
Helyszíni szemle ideje: 

Az INGATLAN ADATAI 

Az ingatlan megnevezése: 
Az ingatlan fizikai megjelenése: 
Az ingatlan címe: 
Helyiségcsoport nettó alapterülete: 
Tulajdonos; tulajdoni hányad: 

Értékelt ingatlanrész: 

Az ÉRTÉKELÉS MEGALLAPfTASAI, EREDMÉNYE: 

Főpolgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Főosztálya 
BFVK Zrt. 
2016. 10. 11. 
hat hónap 
bérleti díj és piaci érték meghatározása 
2016. augusztus 15. 

egyéb helyiség 
kapcsolótér, tároló, kábelhelyiség 
Budapest II. kerület Margit-híd budai hídfő, aluljáró szint 
13,84 m2 
Budapest Főváros Onkormányzata 1/1 
a BKV Zrt. illetve a későbbiekben a BHÉV Zrt. kizárólagos 
használatába kerülő .A" jelű helyiségcsoport: 
A 1 kapcsolótér, A2 tároló, A3 kábelhelyiség 

A 13,8 m2 alapterületű kapcsolótér, 
tároló, kábelhelyiség, „A" jelű helyiség­
csoport feltételezett forgalmi értéke: 

3 326 OOO Ft+ áfa 
azaz: hárommillió-háromszázhuszonhatezer forint+ 

áfa 

A 13,8 m2 alapterületű kapcsolótér, 
tároló, kábel helyiség „A" jelű 
helyiségcsoport bérleti dija: 
(A bérleti díj nem tartalmazza az üzemeltetési és 
egyéb költségeket!) 

(fajlagos érték: 241 OOO Ftlm2 + áfa) 

33 100 Ft/hó + áfa 
azaz harmincháromezer-száz forint/hó + áfa 

(fajlagos bérleti díj: 2400 Ftfm2/hó + áfa) 

Az értékelésben feltételezett forgalmi értékeket határoztunk meg, mivel értékelt helyiségek az Budapest II. kerület Margit híd budai 
hídfő aluljárójának részét képezik, önálló ingatlanként az ingatlannyilvántartásban nem szerepelnek, nem forgalomképes 
vagyonelemek, nem idegeníthetők el. 
A meghatározott érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes állapotára vonatkozik. 
Jelen Kiegészitő Ingatlanvagyon Értéktanúsítvány a 2016. augusztus 16-i fordulónappal készült Ingatlanvagyon értékeléssel együtt 
érvényes. 

Budapest, 2016. 10. % Budapest Főváros Vagyonkezelő' Központ I J \ r; 
/~Zártkörűen Milködö Részvénytársaság ~'--7 \! 
7 Br8hó Edit 2. Móricz István 

Ingatlannyilvántartási-, és értékelési Irodavezető l.- ingatlanvagyon-értéke lő 
Névjegyzékszám: 1380/1994 
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VAGYONÉRTÉKELÉS AKTUALIZÁLÁS 

Alaprajzok 

Nyilatkozat 

II. Margit híd budai hídfő aluljáró 13,8 m2 helyiség-kiegészítés 

MELLÉKLETEK 
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VAGYONÉRTÉKELÉS AKTUALIZÁLÁS II. Margit híd budai hídfő aluljáró 13,8 m2 helyiség-kiegészítés 

B/1 

Alaprajz 

FKF Tároló 

6 x 2,6 m 
15,6 nm 

HÉV Kapcsolótér 

A/1 3,7 x 2,3 m 
8,5 nm 

1,3x1,3 m 

1,7 nm A/2 

ELMŰ Mérő 
helyiség 
1,9 x3,5 m 
6,6nm 

El<Stér 
1,5 K l,3 m 
1,9 nm 
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Horváth György okl. magasépltll üzemmérnök, okl. ingatlangazdálkodó-ESSEC, okl. ingallanvagyon-értékelO és közvetltö 
igazságügyi ingatlanforgalmi szakértő IM 4847/1996 

NYILATKOZAT 

Alulírott Horváth György igazságügyi ingatlanforgalmi szakértő nyilatkozom, hogy a 

Margit híd budai hídfő aluljárójában lévö, a Fővárosi Önkormányzat 111 tulajdonát képező, a BKV Zrt. illetve a 
későbbiekben a BHÉV Zrt. kizárólagos használatába kerülő, jelenlegi kapcsolótér, tároló, kábelhelyiség, összesen 

13,8 m2 alapterületű ,,A" jelü helyiség-csoport 

vonatkozásában Móricz István ingatlanvagyon-értékelő az ingatlanok vagyonértékelését a BFVK Zrt. a szakmai előírásoknak 
valamint kialakult gyakorlata alapján állltotta össze. 

Az értékbecslés során felhasznált összehasonlító adatokkal és az azokból alkalmazott értékelési módszerrel és az értékelés 
során levont következtetésekkel egyetértek, az értékelésben megállapított forgalmi értékek és bérleti díjak a szakmai 
tapasztalatom szerint, általam e~ogadható mértékű , reális forgalmi értéket és bérleti dljat tartalmazzák 2016. október 11-én 
érvényes árszinten: 

A 13,8 m2 alapterületű kapcsol6tér, tároló, 
kábelhelyiség, „A "jelű helyiség-csoport 
feltételezett forgalmi értéke: 

A 13,8 mz alapterületű kapcsolótér, tároló, 
kábe/helylség „A "jelű helyiségcsoport 
bérleti dija: 
(A bérleti dij nem tartalmazza az üzemeltetési és 
egyéb költségeket!) 

összegben. 

3 326 OOO Ft+ áfa 
azaz: hárommillió-háromszázhuszonhatezer forint+ áfa 

(fajlagos érték: 241 OOO Ftfm2 +áfa) 

33 100 Ft/hó+ áfa 
azaz harmincháromezer-száz forint/hó + áfa 

(fajlagos bérleti dij: 2400 Ft/m2fhó + áfa) 

Az értékelésben fettételezett forgalmi értékeket határoztunk meg, mivel értékelt helyiségek az Budapest II. kerület Margit hid budai 
hidfó a/uljárójának részét képezik, önálló ingatlanként az ingatlannyilvántartásban nem szerepelnek, nem forgalomképes 
vagyonelemek, nem idegenithetők el. 
A meghatározott érték az ingatlan per-, teher-és igénymentes állapotára vonatkozik. 
Jelen Kiegészítő Ingatlanvagyon ~rtéktanúsftvány a 2016. augusztus 16-i fordulónappal készült Ingatlanvagyon értékeléssel együtt 
érvényes. 

Budapest, 2016. október 11. 

Horváth György 
okl. magasépítő üzemmérnök 

okl. ingatlangazdálkodó-ESSEC 
okl. ingatlanvagyon-értékelő és közvetítő 
igazságügyi ingatlanforgalmi szakértő 

eng. szám: IM 4847/1996 




