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l.__Beszamolé Budapest Févaros Onkormanyzatanak elé6zé idészakra _vonatkozé
lakasbérbeadasi tevékenységérdl

Jelen elbterjesztésben beszamolunk az elmualt idészakra vonatkozé lakasbérbeaddi
tevékenységrél, igy a 356-357/2015.(03.23.) Fév. Kgy. hatarozatok végrehajtasarol is,
6sszhangban Budapest Févaros Onkormanyzatanak 2014-2017. kozétti idészakra, a 181/2014.
(02.26.) sz. Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott hosszabb tavu Lakasgazdalkodasi Koncepcidjaval (a
tovabbiakban: Koncepcié).

A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé oénkormanyzati lakasok bérletérél, a lakbérek
mértékérdl, valamint a Févarosi Onkormanyzatot megilleté bérlékivalasztasi jogok hasznositasanak
szabalyairdl szélo, tébbszér modositott 29/2006. (VI1.12.) Fév. Kgy. rendeletben (tovabbiakban:
Lakasrendelet) 5/D. § (1) bekezdése alapjan a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok
bérbeadasa az alabbi jogcimeken térténhet.

szolgalati jelleggel,
nyugdijashazi jelleggel,

palyazat elnyerésének jogcimen,
lakascsere jogcimén,

1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest | telefon:+ 36 1 327-1952| fax: + 36 1 327-1860
e-mail:bagdy.gabor@budapest.hu



bérleti jogviszony folytatasa jogcimén,

bérlékivalasztasi jog jogcimén,

elhelyezési kotelezettség jogcimen,

jogcim nélkali lakashasznald (volt bérlé) részére dijhatraléka rendezését kovetd bérbeadas
jogcimén,

méltanyossagi alapon.

Budapest Févaros Kozgylilése fentebb hivatkozott hatérozataiban déntétt arrdl, hogy a
tulajdonaban lévé Ures és varhatéan meglresedd, a Fovarosi Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban lévo lakéépulletekben és a févarosban szétszértan talalhato tarsashazi épuletekben

lévo lakasok esetén:

legfeljebb 88 lakast nyugdijashazi jelleggel ad bérbe,

legfeliebb 12 lakast szolgalati jelleggel biztosit a Fdpolgarmesteri Hivatal munkatarsai
részere,

legfeljebb 20 lakast, azok egyszeri bérldkivalasztasi joganak a Belligyminisztérium részére
tértend atadasaval hasznosit,

legfeljebb 50 lakast nyilvanos palyazat utjan ad bérbe,
legfeljebb 10 lakast méltanyossagi alapu bérbeadassal hasznosit,

legfeljebb 10 lakast elhelyezési kotelezettség teljesitése jogcimén, bérlékivalasztasi jog
biztositasaval hasznosit.

a Fovarosi Onkormanyzat rendelkezésére 4&ll6 - nyugdijashazakra fennallo
bérldkivalasztasi jogon tul, melyet értelemszerlien nyugdijashazi jelleggel térténd
bérbeadasra hasznal fel — a Budapest XXI. kerllet Csepel Onkormanyzata tulajdonaban
lévé és a Févarosi Onkormanyzat folyamatos bérldkivalasztasi jogaval érintett Ures és
varhatoan meglresedd lakasokat lakaspalyazat atjan hasznositja.

A Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasok hasznositasardl

Vagyongazdalkodasi Fosztaly:
Toémbhazak lakasai (atmeneti lakasok)

Gazgyari lakételep lakasai

Nyugdijashazi lakasok

Egyéb (tarsashazi), szérvany lakasok (beleértve a
Széchenyi-terv lakasait)

Vagyongazdalkodasi FGosztaly 6sszesen:
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Az intézményekben elhelyezkedd szolgalati lakasokat leszamitva jelenleg 6sszesen 1238 olyan
lakassal rendelkeziink, melyek ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett tulajdonosa a Févarosi
Onkormanyzat.

A Févarosi Onkormanyzat a lakasbérbeadasi feladatait a tulajdonaban 1évé — adott esetben tobb
szaz lakast is magaban foglalo — témbhazai (Kassak Lajos u. 78. sz., Kébanyai ut 22. sz, Kevehaza
u. 19-21. sz. alatti, a Sarrét park 6. sz. alatti lakéépilet, valamint a Gydngyike ut 1/b és 1/c. sz.
alatti, a Zach u. 10. sz. alatt talalhato lakéépuletek) utjan (6sszesen 560 lakas), valamint a Févaros
terlletén elszortan elhelyezkedd un. tarsashazi (vagy ,szérvany”) lakasok (6sszesen 102 lakas)
utjan, tovabba a kerlleti dnkormanyzatok tulajdonaban lévé lakasokra fennalld bérlékivalasztasi
jogok gyakorlasaval és az egyes megallapodasok utjan biztositott egyéb bérldkijeldlési jogok
gyakorlasaval latja el.

A Fovarosi Kozgylilés - a Foévaros lakasgazdalkodasaval kapcsolatos hosszu tavu
elképzeléeseknek megfeleléen — 2015.12.02. napjan elfogadta a Sarrét park 4. sz. alatti épulet
Budapest Févaros XIV. kerilet Zuglé Onkormanyzata részére torténd atadasardl — énkormanyzati
feladat és hataskér atadasarél-atvételérél és kozfeladat ellatast elésegité ingatlan ingyenes
tulajdonba adasarol — szol6 megallapodast, melynek alairasa 2016.01.19. napjan megtortént, a
Sarrét park 4. sz. alatti 59 lakast magaban foglalé épllet birtokba adasara pedig 2016. aprilis 15-
én sor kerdlt.

A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé 1238 ingatlant alapul véve jelenleg 1008 lakéast
hasznositunk bérbeadas utjan, mig a fennmaradé 230 lakbingatlan jelenleg lres lakasként szerepel
a nyilvantartasunkban, melybdl 91 nyugdijashazi lakas.

Nyugdijashazi lakasok bérbeadasa

A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé kilenc nyugdijashazi épuletben 392 lakas talalhato,
melybél jelenleg 301 lakast hasznositunk bérbeadas utjan, bérléi tilnyomorészt kdltségelvii lakbért
fizetnek. Emellett 6nkormanyzatunk a févarosban él6 nyugdijasok elhelyezését segiti a kerlleti
onkormanyzatok tulajdonat képezé, de a Févarosi Onkormanyzat altal folyamatosan gyakorolhaté
bérldkivalasztasi joggal érintett 122 nyugdijashazi lakasra torténd bérldjeldléssel.

Az elmult idészakban (2015-2016-ban) 41 nyugdijashazi lakast adtunk bérbe pénzbeli térités
befizetésével, valamint tovabbi 23 esetben valdsult meg bérbeadas a kerlleti tulajdonu
nyugdijashazakban a Févarosi Onkormanyzatot megilleté bérlékivalasztasi jogok felhasznalasaval.

A Févarosi Onkormanyzat a nyugdijashdzak fenntartdsaval és Uzemeltetésével elsésorban a
Budapest terlletén €16 idds személyek lakhatasi lehetéségeit tamogatja.

Szolgalati jelleggel térténd bérbeadas

A szolgalati jelleggel bérbeadott lakasok bérléinek bérleti jogviszonya a Fépolgarmesteri Hivatallal
letesitett kdzszolgalati, vagy dnkormanyzati intézménnyel |étesitett kdzalkalmazotti jogviszonya,
illetve gazdasagi tarsasagi formaban mikoddé szervezettel — mint a Gazgyari lakételep és a
Gyoéngyike u 1/b. és 1/c. sz. alatti lakdéplilet egyes bérléi esetében a FOGAZ Zrt-vel — korabban
letesitett munkaviszonyanak fennallasaig szol.

A Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozterllet-hasznositasi Bizottsag 2015-2016-ban dsszesen 8 esetben
déntétt a szolgalati jellegl bérbeadasrél munkatarsaink részére.
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2. BelUgyminisztérium részére egyszeri bérlokivalasztasi jog biztositasa

A Koncepcio szellemiségének megfeleléen, a Févarosi Kozgyllés dontése alapjan lakaspolitikailag
preferalt célcsoportot képeznek a févarosunk teruletén rendéri szolgalatot teljesité személyek.
Budapest Fovaros Koézgyllésének 2229/2011. (08.31.) szamu hatarozata alapjan — 2011.
november 30. napjan a Belligyminisztérium és a Févarosi Onkormanyzat kézott — létrejott
megallapodas Budapest kdzbiztonsaga javitasanak szandékaval, a Belugyminisztérium rendérsegi
létszamfejlesztési terve megvaldsitdsanak tamogatasa céljabdl, 120 févarosi énkormanyzati
tulajdonban allé lakas egyszeri bérldkivalasztasi jogat biztositotta téritésmentesen. Napjainkig a
BRFK 6sszesen 101 lakasra jeldlt bérlét.

3. Bérbeadas lakaspalyazat elnyerésének jogcimén

A lakasaink piaci palyazat utjan térténé bérbeadasara vonatkozé palyazati kiirasrél a Tulajdonosi,
Gazdasagi és Kozterulet-hasznositasi Bizottsag a 2016. marcius 8. napjan tartott GUlésén dontott,
és hagyta jova a palyazat feltételeit. A 24 lakas bérbeadasara vonatkozé palyazat eredményérdl a
Bizottsag a 2016. junius 14. napjan tartott Ulésén hozott déntést, melynek alapjan 23 lakas
bérbeadasara kerilt sor.

A kizarolagos fovarosi onkormanyzati tulajdoni lakdépuletekben lévé Ures, és varhatdéan
meguresedd lakasok fennmaradé részét — a korabbi évekhez hasonléan — elsésorban piaci
lakaspalyazat utjan javasoljuk bérbe adni. A Rendeletiink szerinti legmagasabb, piaci lakbérrel
torténd bérbeadast az indokolja, hogy a Fovarosi Onkormanyzat lakasgazdalkodasi
tevékenységének pénziigyi szempontbol ez a legeredményesebb terilete. A lakasok bérbeadasa
azon érvényesen palyazd (rendszeres, piaci lakbér kategodriaba tartozd munkajévedelemmel
rendelkezd) személyek részére térténne, akik a bérleti dij elére térténd, egydsszegi megfizetését
a leghosszabb idére, legfeliebb azonban 24 hénapra vallaljak, és azt a szerzédéskotéssel egy
idében meg is fizetik. Amennyiben a szerzédés hatarozott ideje lejar, a bériékkel lehetéség van
tobb alkalommal tovabbi 5 évre a szerzédést meghosszabbitani, amennyiben nincs lakbér- és
kllénszolgaltatasi dijtartozasuk. Ezzel a rendszerrel biztosithatd, hogy a bérleti szerzédésben
foglalt fizetési kotelezettségliket betartd beérl6ket minél hosszabb tavon megtartsuk, és
folyamatosan eredményesen hasznositsuk e lakasokat.

A Févarosi Onkormanyzat — a Févarosi Kézgylilés 726-731/2001. (IV.26.) szamu hatarozatainak
megfeleléen — a lakascélu allami tdmogatasokroél sz6l6 12/2001. (1.31.) Kormanyrendelet alapjan a
Gazdasagi Minisztérium felhivasara palyazatot nyljtott be a Széchenyi-terv palyazati rendszerén
belil, az Allami Tamogatast Bérlakas Programra. A Févarosi Onkormanyzat lakasvasarlasra a
vissza nem téritendé tdmogatast elnyerte, és ennek alapjan tdmogatasi szerzédést kotott a
Gazdasagi Minisztériummal. A tamogatasi szerzédés értelmében a megvasarolt 15 lakast a
Févaros 20 évig, 2023-ig nem idegenitheti el, és azokat szocidlis elhelyezés alapjan torténd
bérbeadassal hasznosithatja. Szintén e szerzédésbdl eredé kotelezettsége a Foévarosi
Onkormanyzatnak a lakasok karbantartasarol, allagmegdvasardl, feldjitasarol valé gondoskodas. A
legutdbbi szocialis jellegli lakaspalyazat alkalmaval — feldjitasuk utan - 7 ilyen lakast adtunk bérbe,
mig a fennmarado 8 lakas kozul tovabbi 2 lakast is szocialis alapu bérbeadas Utjan hasznositunk.
A fennmarado 6 Ures lakasbél 4 var még feltjitasra, 1 pedig év kézben Urilt meg, mert a bérldvel
nem hosszabbitottuk meg a bérleti szerzddést, egy tovabbi lakas jelenleg szintén Ures.

4. Bérbeadas méltanyossagi alapon

A Rendelet 89/2011. (XI.30.) sz. Fov. Kgy. rendelettel térténé maddositasa — 2012. januar 1-jei
hatallyal — 0j jogintézményt, a méltanyossagi alapon térténé bérbeadas jogcimét vezette be, mely
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a nehéz életkériimények kézé kerdlt, kulonds méltanylast érdemld helyzetben lévé személyek,
csaladok palyazaton kivili lakashoz jutasi lehetéségét teremti meg. A gyakorlati tapasztalatok azt
igazoljak, hogy a jelen gazdasagi helyzetben egyre tébb csalad vesziti el a lakasat, illetve hirtelen
fellepd vis maior jellegli okokbol kifolyolag surgds lakhatasi megoldast igényel. A Koncepci6é azon
céliat, mely szerint a Févarosi Onkormanyzat a rendkivilli és azonnali beavatkozast igényld
lakashelyzetekben is megoldast tudjon szolgditatni, a méltanyossagi alapl lakasbérbeadassal
lattuk megvalosithatonak. Az elmdlt idészakban a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozterilet-
hasznositasi Bizottsag 4 alkalommal 6sszesen 10 esetben dontétt méltanyossagi kérelmezd
tamogatasardl, azonban a bérbeadas csak 8 esetben valosult meg.

Varosfejlesztési és hatékonyabb lakasgazdalkodasi célok megvaldsulasa érdekében torténd
lakashasznositas

Az Onkormanyzati vallalatok gazdasagi tarsasagga alakulasakor Budapest Févaros
Onkormanyzata nem adta a kézUzemi tarsasagok tulajdonaba a korabbi vallalati lakasokat, de az
tzemi terliletek apportalasaval az ezeken talalhato lakasok is a tarsasagok bejegyzett tulajdonava
valtak.

A Koncepcié a lakdsgazdalkodas tisztitasa, tulajdonosi, Uzemeltetési és kezelési funkcidk
Osszerendelése céljaval e szegmensben eldiranyozta, hogy a kéziuzemi tarsasagok altal kezelt,
specialis elhelyezéslik miatt févarosi lakasgazdalkodasi kérbe nem vonhaté lakasokat
megallapodas utjan at kell adni a tarsasagoknak.

A Fovarosi Kozgyllés a 2016.04.27. napjan tartott Ulésén az 586/2016. (04.27.) Fév. Kgy.
hatarozataval ugy dontétt, hogy jovahagyja és megkéti a BTI Zrt.-vel, a BKV Zrt.-vel, valamint a
BGYH Zrt.-vel az izemeltetésiukben Iévd szolgalati lakasok tulajdonjogi helyzetének rendezésére
iranyulo megallapodasokat. A Févarosi Kézgylles arrdl is hatarozott tovabba, hogy felkeri a
fopolgarmestert a megallapodasok mindkét fél ltali alairasat kévetéen a Févarosi Onkormanyzat
kényveibél és kataszterébdl a megallapodasok mellékletét képezé lakasallomanyt vezesse ki.

A megallapodasok mindkét fél altali alairasaval megvaldsult a fenti tarsasagok kezelésében lévo
lakasallomany tulajdoni viszonyainak rendezése, melynek eredményeképpen a 224 kézizemi lakas
Kikerllt a Févarosi Onkormanyzat nyilvantartasabol.

Szintén tulajdonunkban all a Budapest XXI. kerllet, Kvassay Uti 4 lakasos ingatlan, mely lebontasra
szorul. Ezen éplletben 3 bérld élt, akikbdl 2 bérlé elhelyezése megtértént, a harmadik bérlé
esetében a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag a 2015.12.08. napjan
tartott (lésen dontott a pénzbeli térités bérld részére torténd kifizetésérdl, majd a Bizottsag a
2016.05.24. napjan hozott hatarozataval megszintette a négy lakas lakasfunkciojat.

Budapest Févaros Onkormanyzatat megilleté bériékivalasztasi jog felhasznalasa

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormanyzata tulajdonaban allé, a Févarosi Onkormanyzat
bérlbkijeldlési jogaval érintett lakasok

A Févarosi Onkormanyzat az 1030/2002. (VI.27.) és az 1209/2003. (VI.26.) Fév. Kgy. hatarozatok
alapjan fejlesztési célu pénzeszkdz atadasi megallapodast kététt Budapest XX|. keriilet Csepel
Onkorményzataval, melyben 43 lakas folyamatos bérléjelolési jogat kapta meg a keriileti
6nkormanyzattol. A 13 Ures, févarosi 6nkormanyzati bérldkijeldlési jogu és kerlleti 6nkormanyzati
tulajdonu lakasra a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozterilet-hasznositasi Bizottsag a 2015.04.02.
napjan tartott Glésén az 1068/ 2015. (04.02.) szamu hatarozataval palyazatot irt ki, melynél
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elényben részesiltek elsésorban a Févarosi Onkormanyzat intézményeinél dolgozéd
kozalkalmazottak, a Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag, valamint a hivatasos rendérsegi
szolgalati jogviszonnyal rendelkezé személyek, masodsorban a Budapest kdzigazgatasi tertletén
élé személyek. A Bizottsag 2423/2015.(06.22.)szamu hatarozataval dontott a palyazat
eredményérdl, melynek alapjan 13 lakas bérbeadasa tortént meg, nyerteseivel a tulajdonos XXI.
kerileti Onkormanyzat kététt 5 évre sz616 bérleti szerzédést a Févarosi Onkormanyzat bérl6jelsld
nyilatkozata alapjan. Az elmult idészakban Budapest Févaros Onkormanyzata harom esetben élt
bérlékivalasztasi jogaval, melyet két esetben — a Budapest |. kerllet Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban |évé Budapest I. kertilet Donati u. 18. tetétér 1., és 2. sz. alatti lakasok tekintetében —
szolgalati jellegl bérbeadashoz hasznalt fel, egy esetben pedig a VI. kerllet Terézvarosi
Onkormanyzat tulajdonaban allé6 Budapest VI. keriilet Vasvari Pal utca 7. 1. em. 9. sz. alatti lakasra
jelolt bérlot.

Egyebekben tajékoztatiuk a T. Kézgyllést arrél is, hogy 9 db Févarosi Onkormanyzati tulajdonu
lak6épuletben tértént nagyobb felljitasi munka (nyilaszardk cseréje, tetészigetelés, viz alapvezeték
cseréje) 71 millié forint értékben, tovabba 56 lakas felljitasara kerllt sor tovabbi 86 millié forint
értékben.

Il. Javaslat az 4j Lakasrendelet megalkotasara

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6,
tobbszér modositott 1993. évi LXXVII. térvény (tovabbiakban: Lakastorvény) 2. szamu
mellékletében foglalt felhatalmazas alapjan Budapest Fovaros Koézgyllése megalkotta a
Lakasrendeletet, mely szabalyozza a tulajdonaban lévé lakasok bérbeadasi rendszerét (bérbeadasi
jogcimeket, bérbeadasi modokat, lakbérmértékeket), a bérleti jogviszony tartalmat és a Budapest
Fovaros Onkormanyzatat megilleté bérlékivalasztasi jogok felhasznalasanak szabalyait.

A jogszabalyi valtozasok, a gyakorlati alkalmazas soran szerzett tapasztalatok, a felmeruit
szabalyozasi és kisebb szdvegpontositasi igények szilkségessége miatt e rendelet a hatalyba |épése
ota eltelt id6szakban mar tobb alkalommal médositasra kerilt. A mindennapi gyakorlatban eléforduld
tapasztalatok okan a Lakasrendelet jelenleg is szamos helyen modositasra, atdolgozasra, illetve
kiegészitésre szorul, valtoztatasokat tartunk sziikségesnek a jogszabaly szerkezetében is, valamint
tobb olyan rendelkezése is van, amelynek tovabbi alkalmazasa nem indokolt, igy
jogszabalyszerkesztési okokbdl Uj rendelet megalkotasat itéltik sziikségesnek.

A déntés meghozataldhoz sziikségesnek tartjuk Budapest Févaros Onkorményzatanak tulajdonaban
lévé lakasallomany jelenlegi hasznositésénak révid bemutatasat, és egyes lakascsoportonként,
berbeadasi jogcimenként, valamint az egész lakaséallomanyt érintéen bemutatni a javasolt
modositasokat.

Budapest Févaros Onkormanyzatanak tulajdondban — a kerileti dnkorményzatokéhoz képest —

elosztasardl rendelkezd, az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok
tulajdonaba adasaroél sz616 1991. évi XXXIIl. térvény a korabbi allami lakasallomany nagy részét
Budapesten a keruleti 6nkormanyzatok tulajdonaba adta, Budapest Févéaros Onkorményzaténak a
specialis elhelyezésre szolgald otthonhézakat (nyugdijashazak, szobabérlék haza), valamint a volt
Févarosi Ingatlankezel6 Mdszaki Véllalat kezelésében lévé lakasokat (un. ,atmeneti lakdsok”)
Jjuttatta, valamint a vagyonatado bizottsag altal meghozott déntések eredményeként a mashova be
nem sorolhat6 lakasokat, tovabba tulajdonosi dontésekkel a k6ziizemi és intézményi lakasok kertiltek
Budapest Févaros Onkormanyzatahoz.

A jelenlegi szabalyozashoz képest az uj Lakasrendelet (2. sz. melléklet) az aldbbiakban részletezett
valtoztatasokat tartalmazza.
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1. A szolgalati jelleggel térténd bérbeadas

A szolgalati jellegli bérbeadas célja elsddlegesen a Févaros és intézményei nehéz szocialis
helyzetben lévé munkatarsainak megsegitése, erre vonatkozo javaslataink a hivatali szolgalati
bérbeadashoz - lakasainknak a Fépolgarmesteri Hivatal munkatarsai részére térténd
bérbeadasahoz — kéthetbek.

A Lakasrendelet nem biztositja a lakasok bérbeadasanak lehetéségét azon munkavallalok részére,
akiknek foglalkoztatasi jogviszonya a Fépolgarmesteri Hivatalnal szervezeti atalakitas folytan sziint
meg, és Onkormanyzat tulajdonaban allé6 gazdasagi tarsasag alkalmazasaba kertltek.

A szolgélati jellegli bérbeadéasra vonatkozo Uj rendelkezéssel egyrészt lehetdvé vélna lakasaink
elsé bérbeadasa fenti munkavaéllalok részére, masrészt a szolgélati lakassal rendelkezé bérlok
részére a lakast tovabbra is bérbe adhatnank a bérleti szerz6dések médositasaval, a munkaltato
megvaltozasanak atvezetése utjan.

Intézményi lakdsok a Budapest Févaros Onkormanyzata fenntartdsaban lévé intézmények
hasznalatara rendelt, intézményi terlleten talalhatd lakasok. Bérbeadasuk szolgalati jelleggel, a
kozalkalmazotti jogviszony fennallasaig torténik. A lakbérbdl szarmazoé bevétel és a fenntartasi
kéltségek az adott intézmény vagyongazdai feladatat ellaté agazatnal jelentkeznek.

A jdvében - ha az Onkorméanyzat intézményének kezelésében vagy Uzemeltetésében nincs vagy
nincs Ures lakas - a kézalkalmazotti vagy koztisztvisel6i jogviszonyban allo6 személyek részére is
lehetne szolgélati jelleggel bérbe adni a févaros tulajdonaban allo lakasokat, melyre jelenleg
nincsen méd.

2. A nyugdijashazakban lévé énkormanyzati lakasok

A jelenlegi szabalyozashoz képest az Uj rendeletben a valtozas, hogy eléirnank az orvosi igazolas
meglétét arrél, hogy a nyugdijas 6nmaga ellatasara képes. Tovabba a pénzbeli térités
visszafizetésének 6sszege valtozik, az a jelenlegi évenkénti 10 %-os csokkentett 6sszeg helyett
évenként 15 %-kal csokkentett 6sszeg lenne, és egyben a minimalisan visszafizetésre keriilé 500
e Ft 6sszeg megszintetésre kerlilne. Az 6sszeg rendelet szerinti visszafizetésérél a fojegyzd
gondoskodna.

3. A piaci palyazat

Budapest Févaros Onkorményzatanak tulajdonaban 4 olyan épilet van (527 lakas), amelyek a
Lakastorvény elfogadasakor az un. ,atmeneti lakasokat” foglaltak magukba. Ezeket a lakasokat
évek 6ta palyaztatas utjan, piaci lakbérrel 6t éves idétartamra adjuk bérbe, ami tébb alkalommal
tovabbi 6t évre hosszabbithato meg.

A piaci palyazatnal az uj rendelettel lehetévé valna azon lakasok bérbeadasa a nem nyertes, de
érvényesen palyazok részére, mely lakasokra vonatkozéan a palyazati eljaras soran nem érkezett
ervényes palyazat.

A palyazat alapjan megkotott berleti szerzé6dések meghosszabbitasara abban az esetben lenne
lehetéség, ha a bérlének a lakasbérleti szerzédés lejartakor nincsen ki nem egyenlitett lakbér,
kilénszolgaltatasi dij, valamint kézlizemi dijtartozasa.
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4. A bérbeadasi jogcimeket érint6 valtoztatasi javaslatok

A jelenlegi szabélyozas kevésbé rugalmas az Onkorméanyzat Ures lakasainak akar 6nkormanyzati
bérlakassal nem rendelkezé kérelmezék részére, akar az Onkormanyzat bérléi részére torténd
hasznositasanak terén.

Javasoljuk ezért a bérbeadas lakasgazdalkodasi feladat keretében bérbeadasi jogcim bevezetését,
melynek alkalmazasaval lehetévé valna az, hogy a bérldk a személyes koérilmeényeikben
bekbvetkez6 valtozasok esetén masik, nagyobb avagy kisebb lakasba kéltézzenek.

Ezen jogcim szabalyainak meghatarozasanal is annyiban vettuk figyelembe a bérléi igényeket,
amennyiben azok egyeznek az Onkormanyzat érdekeivel, ennek megfeleléen meghataroztuk, hogy
az Uj lakasra bérleti szerzédés az eredeti bérleti szerz6désben meghatarozott feltételekkel kothetd.

Az Uj Lakasrendeletben egy helyen valosul meg az atlathato szervezetek részére biztosithato
béridkivalasztasi jog, valamint a Budapest Févaros Onkormanyzatat megilleté bériGkivalasztasi
Jogok szabalyozasa. Az elébbi esetben a Févaros tulajdonaban allé lakasra mas szerv jeléli a bérld
szemelyét, utobbi esetben a Fovaros a kerlleti dnkormanyzat tulajdonaban lévé lakas bérldjének
szemeélyét hatarozhatja meg. A Lakasrendeletben ezen szabalyok a rendelet kilonb6zé részein
szerepeltek.

Az atlathato szervezet részére biztosithatoé bérldkivalasztasi jog esetén a pénzbeli térités mértéke
meghatarozasra keriil, mig a Budapest Févaros Onkormanyzatat megilleté bérlokivalasztasi
jogokra vonatkozé javaslatunk elfogadasa esetén, az Onkormanyzat az 6t megilletd
bérldkivalasztasi jogat a jovében méltanyossagi alapon térténd bérbeadashoz is felhasznalhatja.

A jelenlegi rendelkezések szerint a jogcim nélkili lakashasznald (volt bérlé) részére dijhatraléka
rendezéseét kévetd bérbeadas esetén a bérleti szerzédés a volt bérlé korabbi bérleti szerzédésében
meghatarozott idétartamra kothetd — igy akar hatarozatlan idére is — mig a piaci palyazat alapjan
bérlévé valt személyek esetén 6t éves hatarozott idétartamra lehet bérleti szerzédést kotni, mely
tovabbi 6t év idétartamra tébb alkalommal meghosszabbithaté.

Javaslatunk elfogadasa esetén e jogcimen belil négy alesetet kilénitenénk el, melyek kézil az
elsé aleset a jelenleg is szabalyozott dijhatraléek rendezését kdveté bérbeadas lenne, masodik
aleset arra a gyakran felmerulé problémara jelentene megoldast, amikor bérlé hatérozott idejti
szerz6dése lejar és a lejarta el6tt nem kertil meghosszabbitasra a szerz6dés valamilyen ok folytan.
A harmadik aleset azon volt bérlék részére teremtené meg a szerzédéskotés lehetéségét, akiknek
az Onkormanyzattal k6tétt bérleti szerz6dése a Févérosi Gazmiivekkel fennéllt munkaviszonyuk
idGtartamaig szolf, munkaviszonyuk azonban nyugdijazés miatt megszint, elhelyezési
kotelezettséglink veliik szemben nem &ll fenn, egyébként szerzédésszerden teljesitik a lakbért, de
mas modon torténd lakhatasukat nem tudjak megoldani.

A jogcim nelklili lakashasznalat kérében biztositanank lehetéséget — negyedik alesetként — a
hasznalova vélt azon volt hivatali, intézményi szolgalati bérlékkel vald hatarozott id6tartami dj
szerz6dés megkdtésére is, akiknek foglalkoztatési jogviszonya szintén nem sajat hibajukbdl (pl.
nyugdijjogosultsag) sziint meg, nincs elhelyezési kbtelezettséglink vellik szemben és egyébként
szerzodésszerien fizetik a lakbért.

E jogeim alapjan a joévében csak hatarozott idétartamt szerzédéseket kétnénk.
A hatarozott idejli szerz6dés meghosszabbitasanak lehetéségét — a jogeim nélkiili lakashasznalé

esetén kivil — biztositanank azok szamara is, akik lakasgazdalkodasi feladat, lakascsere folytan,
vagy bérleti jogviszony folytatasa dtjan valtak bériéve.
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5. Az Gj Lakasrendeletben szabalyozott tovabbi valtoztatasi javaslatok

Budapest Févaros Onkormanyzata 2012. évt6l kezdéden minden évben elvégezte a bérldk
lakbéreinek felllvizsgalatat egy atfogd ellenérzés keretében, melynek alapjan mindharom
lakbérkategoria (szocidlis, koltségelvli és piaci lakbér) feltételeinek vizsgalatara sor kerdit.
Tekintettel azonban arra, hogy a széles koérben elvégzett lakbérfelllvizsgalat nem jart a
lakbérbevételek névekedésével (3. sz. melléklet) igy az e fajta lakbérfelilvizsgalat megszinne.

A bérlék védelme érdekében a bérbeaddsi modok atjarhatésagat tovabbra is biztositanank, igy
lehetévé tennénk alacsonyabb lakbérkategéria megallapitasat abban az esetben, ha bérld
jovedelmi viszonyaiban negativ valtozas all be, valamint ezen alacsonyabb lakbér fizetési
kételezettség csak egy évre vonatkozna, azonban nem zarjuk ki annak a lehetéségét, hogy bérlé
ezt kbvetden ujabb kérelmet nyudjtson be.

Az Uj szabalyozas kimondana azt, hogy a szocialis alapu lakbér és a kéltségelvl lakbér kildnbdzete
az adott bérld lakbértamogatasanak mindsdl.

Az uj Lakasrendelet szerint a bérbeaddi jogokat gyakorld Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozterulet-
hasznositasi Bizottsag hatdarozné meg a méltanyossagi alapon bérbeadhaté adott évre vonatkozo

lakasszamot.

A hatalyos szabalyozas szerint a lakasbérleti jogviszony megsziinését kbvetden, amennyiben a volt
berlé nem tesz eleget lakaselhagyasi kételezettségének, lakashasznalati dijat kdteles fizetni, mely
a hasznalat els6é két hénapjaban azonos a lakasra megallapitott lakbér 6sszegével, a két honap
leteltét kbvetden egy évig masfélszeres, azt kdvetden pedig kétszeres 6sszegl. Javasoljuk, hogy
a jovében a hasznalati dij mértéke — a korabbi szabalyozédsnak megfeleléen — hasznélat elsé
evében ismét egyszeres, a hasznalat masodik évében masfélszeres, mig a hasznalat harmadik
évében kélszeres 6sszegli lakbér legyen, tekintettel arra, hogy a hasznalati dij két honap utan valé
emelése nem valtotta ki azt a szankcionald hatast, hogy hasznalé mielébb elhagyja a bérlemeényt,
viszont indokolatlanul megemeli a kintlévéséget, mely a legtébb esetben behajthatatlanna valik.

Az Uj Lakasrendeletben rogzitenénk tovabba, hogy bérlé haladla esetén, a bérleti jogviszony
folytatasakor bérbeado az eredeti lakasbérleti szerzédésben atvezeti az alanyvaltozast, ezzel — a
Lakastérvény szabalyozasanak megfeleléen — érvényre juttatnank, hogy a bérleti jogviszony
folytatasa nem tekinthetd 6nallé jogcimnek.

6. Az uj Rendelet szévegére vonatkoz6 egyéb, elsGsorban technikai jellegi javaslatok

Az eldterjesztés keretében — a hatalyos szabalyozashoz képest — néhany kisebb, technikai jellegl
valtoztatasra is javaslatot teszunk.

Javasoljuk a méltanyossagi alapon térténé bérbeadas esetén — a gyakorlati tapasztalatok alapjan
— a kerelem elbiralasanal figyelembeveendé szempontok meghatarozasat, valamint elényben
részesitenénk azt a kérelmezdt, aki feldjitasra szoruld lakast is elfogad és — a bérbeadoval kotott
megallapodas alapjan — vallalja annak sajat kéltségen térténé helyrehozatalat.

A lakasba térténd befogadashoz valé hozzajarulas szabalyait Ujabb feltétellel egészitenénk ki, mely
szerint a bérlének igazolnia kell, hogy nem volt hat hénapot meghaladé ki nem egyenlitett lakbér,
illetdleg kulonszolgaltatasi dijtartozas halmozasa.

Az j rendelet a fentieken kivil még néhany olyan rendelkezést tartalmaz, melyet a felmertilt
Szabalyozasi és kisebb szGvegpontositasi igenyek sziikségessege indokol.
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lll. Javaslat az 6nkormanyzati tulajdonban allé lakasok szocialis helyzet alapjan térténd
bérbeadasanak lakbér-megallapitasi elveirél sz6l6 Uj rendelet megalkotasara

A Lakastorvény jelenleg hatalyos 86. § (1) bekezdése értelmében a Févarosi Kézgytilés — a térveny
keretei k6zott - rendeletben hatarozza meg a kertileti 6nkormanyzatok tulajdonaban Iévé, szocialis
helyzet alapjan bérbe adott lakasokra vonatkozoéan a helyi 6nkormanyzatokrol szélé 1990. évi LXV.
térvény (Otv.) 63/A. §-anak b) pontjaban emlitett lakbér-megallapitas elveit.

A Lakastorvény 86. § (2) bekezdés kimondja tovabba, hogy a kerlleti 6nkormanyzat e térvény és
a févarosi kozgyllés (1) bekezdésen alapuld rendeletének keretei kozott alkot dnkormanyzati

rendeletet.

E § (3) bekezdése szerint e torvény alkalmazasaban kerileti énkormanyzaton a févarosi
onkormanyzat altal kézvetlenil igazgatott terllet tekintetében a févarosi énkormanyzatot is érteni

kell.

Az Otv. 2012.12.31. napjaig hatalyban volt 63/A. § b) pontja kimondta, hogy a févarosi
onkormanyzat ellatja a lakasgazdalkodassal kapcsolatos feladatokat, ennek keretében: elkésziti a
lakasépitési és lakasrehabilitaciés tervet és Osszehangolja megvalositasat, meghatarozza a
lakasépités tamogatasénak rendszerét, l|étrehozza az ©Onkormanyzati tulajdonu lakasokra
vonatkozo lakbérévezeteket, dont a lakbérmegallapitas és a lakasfenntartasi tamogatas elveirdl,
szabalyozza az 6nkormanyzati lakashoz jutas és az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok cserejének
feltételeit.

Fentieknek megfeleléen a 17/2006. (IV. 14.) Fév. Kgy. rendelet szabalyozza az énkormanyzati
tulajdonban allé lakasok szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak lakbér-megallapitasi
elveit, a lakasfenntartasi tamogatas elveit, valamint a lakasépités tamogatasanak rendszerét.

Tekintettel azonban arra, hogy az Otv. 63/A. §-at 2013.01.01. napjaval hatalyon kiviil helyezték, és
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6é 2011. évi CLXXXIX. térvény (Métv.) sem tartalmaz
erre vonatkozé rendelkezéseket, ezért a lakasépités tamogatasanak rendszerére — azaz a fiatal
hazasok elsé lakashoz jutdasanak tamogatasara, valamint a lakasépités helyi tamogatasara —
vonatkozé (keretszabalyokat megallapitd) févarosi szint(i szabdlyozas fenntartasanak indoka jogi
ertelemben megsz(int.

Tajékoztatjuk a T. Kozgyllést, tekintettel arra, hogy a lakdsépités tamogatasanak rendszerére
vonatkozo részletszabalyokat a Keriileti Onkormanyzatok rendeletei allapitjak meg, — jellemzéen
az adott keriletben lakd kérelmezéknek a beadvanyt a Kerileti Onkormanyzathoz kell
benyujtaniuk, melynek elbiralasa szintén helyben torténik, tovabba a tamogatast is a Kerllet
folyésitja — ezért sem tartjuk indokoltnak a keretjelleg(i févarosi szabalyozas tovabbi fenntartasat.

Az Uj rendelet ( 4.sz. melléklet) megalkotasanak sziikségességét tamasztja ala az a tény is, hogy
a 2015. évi koltségvetést megalapozé térvény elfogadasaval az Orszaggyllés — a szocialis
igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szél6 1993. évi lll. térvényt (Szocialis torvény) érintéen — 2014.
december 15-én a lakasfenntartasi tamogatas 2015. februar 28. napjaval térténé megsziintetéseérdl
dontétt, igy az ezen tdmogatasi formara vonatkozé keretjellegli szabalyozas fovarosi szintl
fenntartasanak jogi indoka szintén megsz(int.

A lakasfenntartasi tamogatast a Szocialis torvényben a telepllési tamogatas valtotta fel, melyet
szintén a Kerileti Onkormanyzatok nyujtanak kérelmezéiknek.
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Tajékoztatjuk tovabba a T. Kézgylilést, hogy a jogszabalyi kérnyezet fenti valtozasai okan, valamint
a keretjellegli fovarosi szabalyozas, ezzel egyltt a kettés (févarosi és kerlleti) szabalyozas
megszintetésének igényére figyelemmel — valamint tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzati
tulajdonu lakasokkal valé gazdalkodas rendszerébe nem illeszthetéek be az alapvetéen
magantulajdonu lakasépités tamogatasanak rendszerére vonatkozd szabalyok és a telepulési
tamogatas szabalyai —, kizardlag a lakbér-megallapitas elveire vonatkozéan tartjuk sziikségesnek

a rendeleti Gton térténd szabalyozast.

Fent ismertetett indokok alapjan kérjuk T. Kdzgydlést, hogy az eléterjesztést megtargyalni és az
alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.
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Déntési javaslat

A Fovarosi Kozgyllés ugy dont, hogy:

megalkotja ..... 12018, {iouone ) énkormanyzati rendeletét a Budapest Févaros Onkormanyzata
tulajdonaban lévé onkormanyzati lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, a lakbérek meértékerdl,
valamint a Budapest Févaros Onkormanyzatat megilletd bérlékivalasztasi jogok hasznositasanak
szabalyairol az el6terjesztés 2. szamu melléklete szerinti tartalommal.

megalkotja ..... /2016. (....... ) 6nkormanyzati rendeletét az 6nkormanyzati tulajdonban allé lakasok
szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasanak lakbér-megallapitasi elveirdl az eléterjesztés 4.
szamu melléklete szerinti tartalommal.
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