
INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS 

amely létrejött egyrészről 

a Budapest Főváros Önkormányzata (székhely: 1052 Budapest, Városház u. 9-11., törzskönyvi 
azonosító szám: 735638; adószám: 15735636-2-41 ; KSH szám: 15735636-8411 -321-01, AHTI 
azonosító: 745192, képviseli : Tarlós István főpolgármester) mint tulajdonos képviseletében szerződés 
aláírására és vételár átvételére is kiterjedő hatá lyú meghatalmazással e ljáró Budapest Főváros 
Vagyonkezelő Központ Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhely: 1013 Budapest, Attila út 
13/A.; rövidített cégnév: BFVK Zrt.; cégjegyzékszám: 01 -1 0-042695; adószám: 12006003-2-41; KSH 
szám : 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Balázs vezérigazgató) mint eladó (a továbbiakban: 
Eladó), 

másrészről 

Project Capital lnvest Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített elnevezés: Project Capital Invest Kft., 
Cg.0 1-09-205299; székhely: 1061 Budapest, Anker köz 1-3. 3. em. 2., statisztikai számjel: 25194 164-6810-
113-0 !.; adószám: 25194164-2-42; képv.: Domenico De Luca ügyvezető) mint vevő (a továbbiakban: 
Vevő; Eladó és Vevő a továbbiakban külön-külön említve: Fél, együttesen: Felek) 

ELŐZMÉNYEK 

1. Eladó és a BFVK Zrt. között 2011. október 26. napján Közszolgáltatási Keretszerződés (a 
továbbiakban: Keretszerződés) jött létre, az Eladó tulajdonában álló, a Keretszerződés hatálya 
alá tartozó ingatlanok vagyongazdálkodási fe ladatainak közszolgáltatás keretében történő 
e llátására vonatkozóan. A Keretszerződés alapján 2016. évre Éves Közszolgáltatási Szerződés 
(a továbbiakban: Éves Szerződés) kerlllt megkötésre. Az Éves Szerződés Il/7 . sz. 
mellékletében fogla ltak alapján a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivata la 
által nyilvántartott, az Eladó 1/1 arányú tulajdoni hányadát képező, Budapest VI., Andrássy út 
57. szám alatt, (29457/0/A/26 helyrajzi szám alatti, 67 m2 területű, 29457/0/A/27 helyrajzi szám 
alatti, 145 m2 területii, 29457/0/ A/28 helyrajzi szám alatti, 128 1112 területü, 29457/0/ A/29 
helyrajzi szám a latti, 65 m2 területíí) nyi lvántartott, természetben a Budapest VI., Andrássy út 
57. szám alatti, összesen 405 m2 területií , pad lástér megjelölésű műemlék ingatlanok (a 
továbbiakban: Ingatlan) értékesítésére a BFVK Zrt. jogosult. Az Ingatlan a 2016. évi Éves 
Közszolgáltatási Szerződés 11./4. és 11/7. mellékleteiben szerepel. 

II. Az Ingatlan értékesítésére a Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek 
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 22/2012. (III. 14.) Főv.Kgy. rende let 
Vagyonrendelet) 18. § alapján nyílt pályázati eljárás keretében került sor, mely eljárásban 
nyertes pályázóként Vevő került megjelölésre. 

III. Az Ingatlan értékesítését a Fővárosi Közgyülés a számon hozott határozatával 
jóváhagyta. 

IV. Felek között megtartott egyeztetések alapján Vevő a jelen szerződés megkötésével, az abban 
foglalt feltételek mellett meg kívánja vásárolni az Ingatlant az Eladótól, míg Eladó el kívánja 
adni azt a Vevőnek a jelen szerződésben foglalt feltéte lek mellett. 

V. Felek rögzítik, hogy a jelen szerződés 1. számú mellékletét képező Igazolás és általános 
meghatalmazásban foglaltak alapján a BFVK Zrt. vezérigazgatója, Barts J. Balázs, a BFVK 
Z11. közszolgáltatási tevékenysége ellátása során jogosult a szerződéseket az Eladó nevében és 
meghatalmazottjaként megkötni és aláírni, a vételárat az Eladó nevében átvenni és kiszámlázni. 
A fentiekre tekintettel a Felek az alábbiakban á llapodnak meg. 
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1. A SZERZÖDÉS ÉRTELMEZÉSE 

1.1 !v1eghatározások 

A jelen szerződésben nagybetüvel í11 szavak, kifejezések - hacsak a szövegkörnyezetből 
n1ásképp ne1n következik- az alább meghatározott jelentéssel bírnak. 

- áfa jelenti a 1nindenkori hatályos, az általános forgahni adóra, vagy az annak helyébe lépő 
adóne1nre vonatkozó törvényben 111eghatározott 1nértékű adót. 
- Ajánlat jelenti a Vevő által az Ingatlan tnegvásárlása tekintetében tett ajánlatot. 
-Bejegyzési Engedély jelenti a BFVK Zrt. által a Fővárosi Önko11nányzat nevében az ingatlan-
nyilvántrutásról szóló 1997. évi. CXLl törvény 29. §-ban foglalt feltételeknek megfelelő és a 
jelen szerződésben 111eghatározott feltételek teljesülése esetén kiadandó, a Vevő 1/1 arányú 
tulajdonjogának - vételjogch11én - az ingatlan-nyilvánta11ási bejegyzéséhez szükséges feltétlen 
és visszavonhatatlan hozzájáruló nyilatkozatot. 
- Birtol<. átruházás jelenti az Ingatlan bii1okátruházását az Eladó részéről a Vevő vagy a Vevő 
1negfelelöen igazolt képviselője részére. 
-Birtokátruházás Napja jelenti a Vételár Megfizetésének Napját követő 15. 111unkanapot. 
- l(özszoJgáltatási Keretszerződés jelentése az Előz1nények l. pontjában kertilt 
1neghatározásra. 
- Elatló banlGzá1nlája jelenti a BFVI< Zi1. l(ereskedelmi és I-litelbank Zrt.-nél vezetetl 
10201006-50021963 számú önkormányzati alszán1láját. 
- Foglaló jelenti a kötelezettségvállalás 1negerősítéseként fizetett pénzösszeget, ainelyet a jelen 
szerződés 4.1 (a) pontja pontosít. 
- Földhivatal jelenti a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kertileti 1-livatalát. 
- Fővárosi Önkormányzat jelenti Budapest Főváros Önkorn1ányzatát. 
- Ingatlan jelenti a Budapest Főváros l(or1nán)ihivatala XIV. Kertileti 1-Iivatala által a 
29457/0/A/26, 29457/0/A/27, 29457/0/A/28, 29457/0/A/29 helyrajzi szán1 alatt nyilvánta1tott, 
tern1észetbe11 a Budapest VI., Andrássy út 57. szá1n alatti, 405 1n2 területű, padlástér 
megjelölésü, nlűe1nlék ingatlanok 1/1 arányú tulajdoni hányadát. 
- Ingatlan-nyilvántartási Törvény jelenti az ingatlan-11yilvá11tartásról szóló 1997, évi 
CXLI. törvé11yt, egységes szerkezetben a végrehajtásáról szóló 109/1999. (XIl.29.) 
FVM re11delettel, illetve ezek n1ódosításait. 
- l(c1·ületi Önkor1nányzat jelenti a Budapest Főváros VI. Kerület Terézváros 
Önkor1nányzatát. 
- Megl1atalmazás jelenti a Fővárosi Önkonnányzat által a BFVK Zrt. szá1nára 2015. február 
19-én kiállított Igazolás és általános meghatahnazást. 
- Pályázati eljárás jelenti a BFVK Zrt. által közzétett nyilvános felhívást az Ingatlan 
é1tékesítésére és az azt követő eljárást. 
- Pályázati dokumentáció jelenti a Pályázati eljárásban való részvétel feltételeként kötelezően 
megvásárlandó doku1nentumot, ainely rögzíti a Pályázati eljárás és értékesítés feltételeit. 
- Polgári Törvénykönyv jelenti a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvényt és 
annak módosításait. 
- Vevő bankszámlája jelenti a 10300002-10639486-49020017 szátnú szá1nláját. 
- Vételár jelenti a jelen adásvételi szerződésben 1neghatározott pénzbeli ellenéitéket, a1nelyct 
a Vevő köteles nlegfizetn i az lngatlanétt. 
- Vételárhátralék jelenti a Foglaló megfizetése után, a jelen szerződés hatálybalépésének 
napjától szá1nított 5 1nunkanapon belül, a Vevő által a BFVK Zrt. bankszátnlájára fizetendő 
pénzösszeget. 
- Vételál' Mcgfizetéséncl<. Napja jelenti a Vételárhátralék és az esetlegesen fehnerülő 
késedehni ka1nat összegének a BFVK Z1t. bankszán1láján történő jóváirás.:1.nak napját. 

1.2 Melléklet 

A 1nelléklet a jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi azzal, hogy a jelen szerződés 
szövege és a 111ellék!et tartaln1a közötti cllentn1ondás esetén a jele11 szerződés szövegének 
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rendelkezései az irányadóak. A jelen szerződés 1ne!léklete a BFVK Zrt. vezérigazgatója részére 
kiállított Meghatahnazás. 

2. A SZERZŐDÉS TÁRGYA 
2.1 A jelen szerződésben foglalt feltételekkel az Eladó eladja a Vevőnek, a Vevő pedig 1/1 

arányban n1egvásárolja a jelen szerződés tárgyát képező, az Eladó kizárólagos tulajdonában 
álló, a Budapest 29457/0/A/26, 29457/0/A/27, 29457/0/A/28, 29457/0/A/29 helyrajzi szám 
alatt nyilvántartott, természetben a Budapest VI., Andrássy út 57. szám alatti, összesen 
405 m2 területű, padlástér megjelölésű, műentlék Ingatlanok 1/1 ará11yí1 tulajdoni 
hányadát. 

2.2 Eladó képviseletében a BFVK Zrt kijelenti és a Vevő kifejezetten tudomásul veszi, hogy a 
BFVK Zrt. jelen szerződésben tett jognyilatkozatai a Fővárosi Önkormányzat, mint az Ingatlan 
tulajdonosa nevében a Keretszerződés, az ered1nényhirdetö határozat és a Meghataln1azás 
alapján tett jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. által tett e jognyilatkozatok a Fővárosi 

Önkormányzatot jogosítják és kötelezik. 

2.3 Eladó a teljes Vételár kiegyenlítése után feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét adja Vevő 
tulajdonjogának 1/1 arányú földhivatali bejegyzésére, vétel jogcímén. Felek felkérik a 11.3 
pontban megnevezett tlgyvédet az adásvételi szerződés Földhivatalba történő benyújtására a 
tulajdonjog bejegyzési eljárás legfeljebb hat hónapig történő fiiggőben tartásával. 

2.4 A BFVK Z11. a Bejegyzési Engedély öt eredeti példányát a Vételár Megfizetésének Napjától 
szá1nított 5 1nunkanapon belül köteles kiadni a Vevőnek. 

2.5 A Bejegyzési Engedély benyújtása a Földhivatal részére a Vevő feladata és költsége. 

3. Vételár 

3.1 Felek az Ingatlan vételárát az Ajánlat alapján az alábbiak szerint állapítják meg: 

Az Ingatlan vételára: 65 111 OOO Ft+ áfa 

3.2 Felek kijelentik, hogy a Vételár az alábbi 3.3 pontban foglaltakra tekintettel a Felek kölcsönös 
megállapodásával került megállapításra és a Felek azt 1néltányosnak, a forgaln1i viszonyok 
szerint tnegfele!önek tartják, így a Vevő a Polgári Törvénykönyv 6:176. § (5) bekezdésére is 
tekintettel az alábbi 3.3. pontban foglaltakkal összefüggésben se1nmilyen igényt nem 
táinaszthat a későbbiekben az Eladóval szemben. 

3.3 Felek rögzítik, hogy a Vevő a Vételár 1negajánlásakor figyelembe vette a következő 
köriil1nényeket: 

- Az Ingatlan tekintetében a magyar államot első helyen, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi 
CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján elővásárlási jog illeti meg; 
- A 111agyar államot a kulturális örökség védelméről szóló 200 l. évi LXIV. törvény 86. § (l) 
bekezdés b) pontja alapján szintén, az ingatlan-nyilvántartásba be nen1jegyzett elővásárlási jog 
illeti 1ncg, a1nely jogot a Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási 
J(özpontról szóló 199/2014. (VIII. 1.) Korm. rendelet 9. § ( 1) bekezdése alapján a Forster Gyula 
Nen1zeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási I<özpont gyakorolja országos 
illetékességgel; 
- Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkor1nányzatok tulajdonába adásáról szóló 
1991. évi XXXIII. törvény 39.§ (2) bekezdése alapján a Kerületi Önkormányzatot az Ingatlan 
tekintetében - az ingatlan-nyilvántartásba be nen1jegyzett - elővásárlási jog illeti 1neg. 
- Annak eldöntése, 1negítélése, hogy az Ingatlan a Vevő céljainak 1negfelel-e, kizárólag a Vevő 
felelőssége. Az lngatlan vevö céljainak n1egfele\ő esetleges kialakításához vagy használatához 
szlikséges n1indenne1nü dokun1entu1n és ho7..zájárulás, engedély, stb. (így különösen építési 
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engedély, társasház hozzájárulása bánninen1ű átalakítási n1unkákhoz, vagy a helyiségben 
végzendő bárn1ine1nű tevékenységhez) beszerzése kizárólag a vevő felelőssége; 
- Felek jelen szerződés aláírásával kifejezetten n1egá!lapodnak abban, hogy az Ingatlan 
beépíthetőségével, bár1nely célú hasznosításával, valan1int a közn1üvesítésjelenlegi helyzetével 
és annak jövőbeni változtatásával kapcsolatos valan1ennyi kő1·üln1ény tisztázása a Vevő 
feladata; 

Felek jelen szerződés aláírásával kifejezetten 1negáHapodnak abban, hogy az Ingatlan 
1nűemléki jellegének figyele1nbe vételével annak beépíthetőségével, bár111ely célú 
hasznosításával, valainint a közinűvesítés jelenlegi helyzetével és annak jövőbeni 
változtatásával kapcsolatos valamennyi körüln1ény tisztázása a Vevő feladata; 

- A Vevő kijelenti, hogy a Szerződés aláírása előtt az Ingatlannal kapcsolatban mindenre 
kite1jedő tájékoztatást kapott a pályázati doku1nentációban. 

4. A VÉTELÁR MEGFIZETÉSE 
4.1. A Vételár megfizetésének ideje és 1nódja 

(a) A Felek rögzítik, hogy a Vevő a Pályázati Eljárás keretében pályázati biztosíték 
jogchnén tnegfizetett az Eladónak 6 200 OOO i:t, azaz hatinillió-kettőszázezer forint 
összeget, an1clyet a Felek jelen szerződés aláírásával foglalónak tekintenek. A Felek 
kijelentik, hogy tisztában vannak a foglaló jogi jellegével és azzal, hogy az a Fél, akinek 
a jelen szerződés n1eghiúsulása felróható, az adott foglalót elveszíti, a kapott foglalót 
pedig kétszeresen köteles visszafizetni. A foglaló a Vételárba beszán1ít. 

(b) Vevő a Vételár további részét 58911 OOO Ft, azaz ötvennyolcinillió­
kilencszáztizenegyezer forint összeget (a továbbiakban: Vételárhátralél>.) a jelen 
szerződés hatálybalépéséről tö11énő Eladó általi írásbeli értesítés Vevő általi 
kézhezvételének napjától szán1ított 10 n1unkanapon belül banki átutalással köteles 
tnegfizetni a BFVK Zrt. bankszátnlájára. Felek rögzítik, hogy az áfa inegfizetésére a 
Vételár vonatkozásában a Vevő köteles. 

(c) Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy az általános forgahni adóról szóló 2007. évi CXXVII. 
törvény (a továbbiakban: Áfa tv.) 88. § (1) bekezdés a) pontja szerint é1tékesítését 
adókötelessé tette, így a tárgybeli Ingatlan é11ékesítését áfa fizetési kötelezettség kíséri. 

(d) Felek rögzítik, hogy az Áfa tv. 86. § (1) bekezdésének j) pontja alapján - a jelen 
szerződés tárgyát is képző - beépített ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozó 
-földrészlet é11ékesítése adó alól n1entes tevékenységnek 1ninösül. Eladó azonban a fenti 
(e) pontban foglaltaknak 1negfelelően kijelenti, hogy az Áfa tv. 88. § ( 1) bekezdésének 
a) pontja alapján a fenti értékesítés tekintetében az Áfa tv. hatálya alá bejelentkezett. 
Ennek ellenére az Áfa tv. 142. § ( 1) bekezdés e) pontja é11eJinében a szátnla kiállítására 
a fordított adóz{i.s szabályai szerint kerül sor, az általános forgahni adót a vevö s1..árnítja 
fel, és vallja be, igya vevö a jelen adásvételi szerződés alapján a inindösszesen 17 579 
970 Ft, azaz tizenhét1nillió-ötszázhetvenkilencezer-kilencszázhetven forint összeget 
mint áfát nem köteles az Eladónak inegfizetni. Vevő a fentiekre tekintettel jelen 
szerződés aláírásával együtt nyilatkozik arról, hogy vele sze1nben a fordított adózás 
szen1élyi feltételei fennállnak, azaz belfóldön nyilvántartásba vett adóalany, és nincs 
olyan, az Áfa tv .-ben szabályozott jogállása, a1ncly alapján töle adó kifizetése ne 
lehetne követelhető, továbbá kijele11ti és szavatolja, hogy a jelen adásvételi 
szerződésben 1neghatározott tranzakcióból eredő adófizetési kötelezettségét teljes 
körííen teljesíti. Felek rögzítik, hogy a jelen pontban foglaltakra is tekintettel a 
továbbiakban a Vételár, illetve annak 1negfizetése kapcsán csak a nettó vételár 
összegét, azaz a 65 ! 11 OOO Ft, vagyis hatvanöttnillió-száztizencgyezer forint összeget 
veszik alapul. 

4.2 A vételár n1egfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesítettnek a Vevő részéről, ainikor a 
4.1.(b) pont szerinti teljes összeget a BFVK Zit. bankja a bankszámláján jóváí1ja. 
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4.3 Vevő a Vételár késedehnes 1negfizetése esetén a Vételár 1negfizetése 1nellett köteles a Polgári 
Törvénykönyv 6:155. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot fizetni az Eladó részére. 

5. SZAVATOSSÁGI NYILATKOZATOK ÉS TÁJÉKOZTATÁS 
5.1 Eladó szavatossági nyilatkozatai 

A jelen szerződés aláírásával Eladó szavatolja a Vevőnek, hogy 

- az Ingatlan a Fővárosi Önkormányzat 1/1 arányú tulajdoni hányadát képezi 
és a BFVK Zrt.-vel kötött Keretszerződésben és az Éves Szerződésben 
é11ékesítésre kijelölt ingatlanok közé tartozik és az adásvételi szerződés 

aláírására a BFVK Zt1. vezérigazgatója a jelen szerződés 1. szán1ú 1nellékletét 
képező Igazolás és általános meghataln1azás alapján jogosult. Az Ingatlan a 
jelen szerződés 3.3 szakaszban körülíit és 1neghatározott elővásárlási jogon 
illetőleg a Bérleti Szerződésen túlmenően per-, teher- és igény1nentes. 

- a BFVK Zrt. rendelkezik a jelen szerződés nlegkötéséhez, valan1int az abból 
eredő kötelezettségek teljesítéséhez szükséges felhatalmazással. 

- a jelen szerződés aláírásának napjától az Ingatlan tulajdonjogának a Vevőre 
a 7.2 (a) pont szerinti átszállásáig se1n közvetlenül, se1n valamely gazdasági 
társaságban fennálló bánnely érdekeltségén keresztül, sen1 bánnely n1ás 
1nódon az Ingatlannal se1nmilyen, a jelen adásvétel megvalósulását korlátozó 
vagy 1neghiúsító 1nódon ne1n rendelkezik, az Ingatlant semmilyen 1nódon nem 
terheli 111eg, valamint nem tesz se1nmit, ami a Vevő jelen szerződéssel 
kapcsolatos valatnely jogát csorbítja, csorbíthatja, 1neghiúsítja vagy 
1neghiúsíthatja. 

BFVK Zrt. tájékoztatja Vevőt arról, hogy az eredményhirdető határozat vele való 
közlését követően, az aláht adásvételi szerzödés 1negküldésével a magyar álla1not 
képviselő szerveket 35 napos határidő tí\zésével, a Kerületi Önkonnányzatot írásban, 
45 napos határidő tűzésével felhívja, hogy nyilatkozzon az őt az Ingatlan tekintetében 
111egil!ető elővásárlási jog gyakorlásáról azzal, hogy ainennyiben a magyar állam 
képviseletében eljáró szerv és a Kerületi Önkormányzata megadott határidőben nen1 
nyilatkoznak, azt úgy kell tekinteni, hogy nem kívántak élni az elővásárlási jogukkal. 

Abban az esetben, ha a magyar állam képviseletében eljáró szerv 35 napon belül, a 
Kerületi Önkor1nányzat pedig 45 napon belül nem tesznek nyilatkozatot, akkor a 
BFV1( Zit. okirati 1nódon igazolja a té1tivevény és a felhívást tartahnazó levél Vevő 
részére történő átadásával, hogy a magyar álla1n nevében eljáró szerv és a Kerületi 
Önkorn1ányzat a megadott határidőn belül nem nyilatkoztak. 

5.2 Vevő szavatossági nyilatkozatai 

A jelen szerződés aláírásával a Vevő szavatolja az Eladónak, hogy rendelkezik a jelen szerződés 
1negkötéséhez, vala1nint az abból fakadó kötelezettségek teljesítéséhez szükséges 
felhatallnazással és forrásokkal. 
Vevő kijelenti, hogy a szerződés aláírását 1negelőzően az Ingatlan állapotáról, adottságairól, 
beépíthetöségéről, köz1nühelyzetéről, a vonatkozó hatósági előírásokról kellőképpen 
tájékozódott. Az Ingatlant is1nert és nlegtekintett állapotban vásárolja 111eg. 

dr. Szabados l'anuis 
jogtan!\csos 

Eladó 
Budnp~sl F6\'áros 
Önkon11i'lnyz<11íl 
képviseletében 

n1cghatílltnnzltssul 
BFVK l.rL 

képv. Baris J. Raláz~ 
vezérignzgntú 

--~V7c~·-ö ---

Project Capital lnvcst Kft_ 
képviseli: 

Don1cnico Dc Luca 
llgyvczct6 

dr. Bencze PCtcr 
Ugyvéd 



6. VEVŐ KÖTELEZETTSÉGEI 
Az általa 1negajánlott Vételár 1negfizeiése és jelen szerződésben vállalt kötelezettségek 
betartása. 
Jelen szerződés ügyvédi ellenjegyeztetése, valainint az illetékes Földhivatalhoz történő 

benyújtása a kapcsolódó dokumentu1nokkal együtt. 

7. BIRTOKÁRUHÁZÁS ÉS A TULAJDONJOG ÁTSZÁLLÁSA 
7 .1 Birtokátruházás 

(a) Eladó a Bittokátruházás NaP.ián a BFVK Zrt. közre111űködésével köteles az Ingatlan 
biitokát a Vevőre átruházni. A Felek a birtokátrtiházásról jegyzőkönyvet vesznek fel, 
a1nelyet a Felek arra felhatal111azott képviselői aláírnak, és atnelyben a Felek az 
alábbiakat rögzítik: 

(i) a birtokátruházás tényleges napja; 

(ii) a Felek képviselőinek igazolása; 

(iii) az Ingatlan birtokátruházás ténye; 

(iv) a Vevő nyilatkozata arról, hogy a bi1tokátruházásra a jelen szerződés 
rendelkezéseinek 111egfelelöen került sor; 

(b) A Vevő a Biitokátruházás Napjától viseli az Ingatlannal kapcsolatos költségeket, 
terheket és e napon száll át a kárveszély is. A Felek 1negállapodnak abban, hogy az 
Ingatlan birtokátruházásakor meglevő, dc rejtve 111aradt hibáiért az Eladót és a BFVI< 
Z1t-t se1nn1ilyen felelősség nen1 terheli. 

7.2 A tulajdonjog átruházása, a Vevő tulajdonjog szerzése 
(a) Az Ingatlan tulajdonjogát a Vevő akkor szerzi 1neg, a1nikor a teljes vételárat 

maradéktalanul n1egfizette az esetleges késedeln1i ka1natokkal együtt, az illetékes 
miniszter szerződést jóváhagyó éttesítése, vagy az értesítés nlegküldésére nyitva álló 
határidő leteltét követően az az elővásárlásra jogosultak az elővásárlási jogukról 
len1ondtak, illetve a 111egszabott határidőn belül nen1 tettek nyilatkozatotl arról, hogy 
élni kívánnak-e az elővásárlási jogukkal és az erről szóló igazolásokat a BFVK Ztt. 
okirati módon igazolta és ezeket a Vevő részére átadta, és a Vevő tulajdonjogát az 
ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték. 

(b) Az Eladó képviseletében a BFVI< Zrt. a Bejegyzési Engedély öt eredeti pé!dán)'át a 
Vételár és esetleges késedehni kamat Megfizetése Napjától szán1ított öt 111unkanapon 
belül köteles kiadni a Vevőnek. 

(e) Szerzödö Felek n1egállapodnak, hogy az ingatlan-nyilvánta1tási eljárás és az illeték 
megfizetése kapcsán az Eladó a Vevővel 1nindenben teljes 1né11ékben egyi.itt1nűködik. 

8. ELÁLLÁS A SZERZŐDÉSTŐL 
8.1 Eladó jogosult elállni a jelen szerződéstől, ha Vevő a jelen szerződés szerinti fizetési 

kötelezettségeivel 30 napon túli késedelembe esik. 1-Ia Eladó a jelen szerződéstől jogszerüen 
eláll, úgy az Eladó által megfizetett pályázati biztosítékot, mint foglalót jogosult 1negtartani. 

8.2 Vevő jogosult elállni a jelen szerződéstől, ha az Eladó képviseletében eljáró BFVK Z1t. a 
Bejegyzési Engedélyt nc1n adja ki a Vevő részére a Vételár és esetleges késedeln1i kan1at 
Megfizetésének Napját követő 5 1nunkanapon belül, és ezt a 1nulasztását nen1 orvosolja a Vevő 
erre vonatkozó írásbeli felszólítását követő 3 munkanapon belül, va!an1int a BFVI( Z1t. ne1n 
adja a Vevö birtokába az Ingatlant a Birtokátruházás Napján, és ezt a n1u!asztását netn orvosolja 
a Vevő erre vonatkozó írásbeli felszólítását követő 3 1nu11kanapon beliil. 

8.3 Eladót terhelő fizetési kötelezettség a jelen szerződés 1negszünése vagy hatálytalansága esetén 

A Vevő fenti 8.2 pontban szabályozott elállása esetén az Eladó köteles a Vevőnek 8 
n1unkanapon belül visszafizetni az elállási jog Vevő általi gyakorlásáig a Vevő által tnár 



7 

1negfizetett összegeket. A BFVK Zrt. abban az esetben, ha a szerződés az Eladó és a Vevő 
között nen1 lép hatái)'ba, 1ne11 valatnelyik elővásárlásra jogosult él az elővásárlási jogával, a 
BFVK Zrt. intézkedik a foglaló összegének visszafizetésére attól a naptól szá1nftott 8 
n1unkanapon belül, a1nely napon a BFVK Z11.~vel az elővásárlásra jogosult közli, J1ogy 
elövásár!ásijogával élni kíván. 

8.4 Vevőt terhelő fizetési kötelezettség a jelen szerződés 1negszünése esetén 

A1nennyiben Eladó a Vevőnek felróható okból áll el a jelen szerződéstől vagy egyébként a jelen 
szerződés a Vevőnek felróható okból szünik meg, úgy a Vevő fizetési kötelezettséggel nem 
tartozik az Eladó felé, de a Foglaló összegét elveszíti. 

9. HATÁLYBALÉPÉS 

Jelen szerződés valrunennyi elővásárlásra jogosult elővásárlási jogról lemondó nyilatkozata 
beérkezésének napján, vagy a1nennyiben határidőn belül nem tesznek nyilatkozatot, akkor a 
rendelkezésre álló határidő utolsó napján lép hatályba. Eladó írásban értesíti a Vevőt az 
elővásárlási jogosultak részére 111egállapított határidő elteltéröl. 

10 TITOKTARTÁS 

(a} A Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a jelen szerződéssel kapcsolatos, illetve a 
jelen szerződés aláírása vagy teljesítése során egyn1ásról szerzett vala1nennyi adatot, 
infonnációt az érintett Fél eltérő írásbeli nyilatkozata hiányában úgy tekintenek, hogy az az 
érintett Fél üzleti titka, és 1nint ilyet szigorúm1 bizaln1asan kezelik. Felek vállalják továbbá, 
hogy a jelen pont alapján üzleti titoknak 1ninőstitő adatokat, infor1nációkat nem hozzák 
nyilvánosságra, azokat ha1n1adik sze1néllyel a másik Fél írásbeli hozz.:ijárulása nélklil nen1 
közlik, kivéve, ha azt jogszabály írja elő. 

(b} Felek tudo1násul veszik továbbá, hogy a költségvetési pénzeszközök felhasználásának 
nyilvánosságára vala1nint az infonnációs önrendelkezési jogról és információszabadságról 
szóló 2011. évi CXII. törvény 3. § 5. pontjára tekintettel a szerződés lényeges ta11aln1áról a 
tájékoztatás üzleti titok chnén nem tagadható n1eg. 

11 ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

11. l É11esítések 

Bár1nely Fél által a jelen szerződéssel kapcsolatban a 1násik Fél számára adott vagy küldött 
bánnilyen értesítés vagy más dokumentu1n átvettnek tekintendő, ha a küldetnény tértivevényes 
postai külden1ényként érkezett, a tértivevényen szereplő átvételi időpontban, ha az értesítést 
futárral vagy külden1ény-továbbító szolgálattal küldték és a futár vagy a külde1nény-továbbító 
szolgálat nyilvántartást vezet a kézbesített küldeményekről, az abban megjelölt időpontban, ha 
pedig szen1élyesen átadott é11esítéssel történt, az erről készített átadás-átvételi jegyzőkönyvben 
meghatározott időpontban. 

Felek az olyan közléseiket és értesítéseiket, a1nelyekhez a jelen szerződésből eredő joghatás 
fűződik, etnail vagy telefon útján nem, hane1n kizárólag a fenti módokon közlik egy1nással. A 
Felek cín1ei (an1íg a cíinváltozásról a jelen pont szerint értesítést ne1n küldenek): 

dr. Szabados Tm11i1s 
jogtanílcsos 

---~--

E!ndó 
Bud:ipcst Főváros 
Önkonni\nyzata 
képviseletében 

1ncghataln1azils>al 
BFVK ZrL 

képv: Barts J. Balú7> 
ve1ériga1g11tú 

Vevő 
Projeel C11pit11l lnvesl Kfl. 

képviseli: 
Doinenico De Luca 

Ogyvczclö 

dr. Bencze Péter 
Ugyvéd 



ha az Eladó a chnzett: 
Név: BFVK Zrt. (képviseli Ba1ts J. Balázs vezérigazgató) 
Telefon: +361 3252400 
Cí111: 1013 Budapest, Attila út 13/A. 
E-1nail: bfvk@bfvk.hu 

ha a Vevő a címzett: 
Név: Project Capital Invest Kft. (képviseli : Don1enico De Luca) 
Telefon: 06309228373 
Cím: 
E-mail: 

Anker köz 1-3; 3. etnelet. 2 ajtó 
pava.peter4 l l@gn1ail.com 

11.2 Irányadó jog, vitarendezés 

A jelen szerződésben ne1n szabályozott kérdésekben a 1nagyar jogszabályok az irányadók. A 
jelen szerződésből vagy azzal összefüggésben, annak 1negszegésével, 1negszünésével, 
érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkező bánnely jogvitát a Felek békésen 
próbálnak 1neg rendezni. A1nennyiben a jogvita békés rendezése 60 napon belül nem 
lehetséges, úgy a jogvitában az általános hatáskörrel és illetékességgel rendelkező bíróság jár 
el. 

11.3 Meghataln1azás 

A jelen szerződést a BFVK Z1t. részéről dr. Szabados Ta111ás jogtanácsos jegyzi ellen. A Felek 
együttal nleghataln1azzák a dr. Bencze Péter és Társa Ügyvédi Irodát (cítne: 1053 Budapest, 
Veres Pálné u. 14., eljáró ügyvéd: dr. Bencze Péter) a jelen szerződés ellenjegyzésével, 
valan1int Földhivatal előtti képviseletükkel, a tulajdonjog bejegyzése iránti kérele1n, valan1int 
a kapcsolódó doku1nentu1nok benyújtásával és az ezzel kapcsolatos ingatlan-nyilvántartási 
eljárások lefolytatásával. Meghatalmazott ügyvéd a meghatahnazást a jelen szerződés 
ellenjegyzésével elfogadja. 

A Felek, eljáró képviselöík útján, kölcsönösen és egybehangzóan feltétel nélkül és 
visszavonhatatlanul kijelentik és elistnerik, hogy a jogi képviselők: 
a. a köznyilvántartásba bejegyzettségüket, jogalanyiságukat, jelen ügylethez szükséges 

jogképességüket har1ninc napnál netn régebbi okiratok alapján ellenőrizték; 
b. előzetes hozzájárulásukkal elvégezték a pénz1nosás és a terroriz1nus finanszírozásának 

1negelőzéséröl és n1egakadályozásáról szóló 2007. évi CXXXVI. törvény (továbbiakban: 
Pmt.) 7.§ (1) bekezdése szerinti iigyfél átvilágítást, és ennek keretén bcliil szen1élyi 
igazolványaik és lakcímkártyájuk alapján n1eggyőződtek a Felek e Szerződés 1negkötése 
során eljáró képviselőinek a szen1élyazonosságáról, vala1nint céginfor1náció és a 
Meghatallnazás alapján arról, hogy e Szerződés n1egkötésére jogosultak, ellenőrizték a 
Meghatalmazás érvényességét és a tulajdonjog átruházására irányuló jogcfanct is; 

e. a Feleket e Szerződés n1egkötése során képviselő szen1élyek személyi igazolványai ró! és 
lakcí111kártyáiról, ezek hiányában szeinélyazonosságuk igazolására alkal111as 
igazolványairól, előzetes hozzájárulásukkal fényn1ásolatot készítettek, hozzájárultak 
ahhoz, hogy a fény1násolatokat, inint személyes adatokat ta1iahnazó iratokat kezelje; 

d. sze1nélyazonosságuk ellenörzése előtt tájékoztatták a Felek e Szerzödés n1egkötése során 
eljáró képviselőit az ellenőrzés céljáról, módjáról és truta!rnáról, továbbá az ellenőrzés 
során 1negis1nert adatok kezeléséről, annak határidejéröl; 

e. a szerződéses nyilatkozataikat világosan, egyértehnüen, hiánytalanul és hűen foglalták a 
jelen Szerzödésbe, valamint felhívták a figyel111üket arra, hogy a Szerzödést, aláírás előtt, 
figyeln1esen olvassák el, és vessék egybe a Fővárosi Közgyíílés illetékes Bizottsága 
Kijelölő Határozattal elfogadott szöveggel annak n1egáHapítása érdekében, hogy azzal 
1ninden részletében megegyezik-e; 

f. a szerzödéskötést n1egelőző 1nunka11apon lehívott e-hiteles tulajdoni lappal és n1ás célszerű 
1nódon n1eggyőzödtek a jelen jogügylet jogszerl\ségéröl és tájékoztatták a Felek e 
Szerződés 1negkötése során eljáró képviselőit a Szerződés érvényessé és hatályossá 
válásának és ellenjegyzésének a feltételéről, a Szerződés lényegéről és 
jogkövetkez1nényeiről, a Vételár 1negfizetésének, a tulajdonjog átszállásának és a 
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Birtokátruházás feltételeiről, a szerződésszegés és a Szerződés teljes vagy részleges 
érvénytelenségének a jogkövetkezn1ényeiröl, és az adózási és illeték-következ1nényekröl 
is, így külön Ugyvédi tényvázlat készítését ne1n igénylik. 

g. Szerződő felek adatait az eljáró ügyvéd az infonnációs önrendelkezési jogról és az 
információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény rendelkezései alapján, kizárólag a 
jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás és a Pmt-ben foglalt kötelezettségeinek teljesítése 
érdekében kezelheti. 

11.4 Jogutódlás 

A jelen szerződés a Felek (általános vagy e tárgyban különös)jogutódjára is kiterjed. A Felek 
vállalják, hogy különös jogutódlás (az Eladó esetében általános jogutódlás is) esetén a jelen 
szerződést a jogutódjaikkal meg-, illetve elisn1ertetik. 

11.5 Részleges érvénytelenség, módosítás 

Ha a jelen szetzödés vala1nely része érvénytelen vagy azzá válik, vagy a jelen sze1ződés 
valan1ely rendelkezése a továbbiakban nen1 alkahnazható, a jelen szerződés egyéb 
rendelkezései továbbra is teljes hatállyal bírnak, kivéve, ha az érvén)1:elen vagy érvénytelenné 
vált rész nélkül a Felek a jelen szerződést ne1n kötötték volna meg, és az érintett rész 
megfelelően nen1 111ódosítható. Jelen szerződés csak írásban, a Felek egybehangzó akaratával 
módosítható. 

Jelen szerződés érvényességéhez a kulturális örökség védelméért 
miniszter jóváhagyása szükséges a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi 
törvény 44. § (2) bekezdésnek 111egfelelően. 

11.6 Költségviselés 

felelős 

LXIV. 

A Felek 111egállapodnak, hogy mindegyik Fél 1naga viseli a jelen szerződés megkötésével 
kapcsolatban fehnerült költségeit (beleértve, de ne1n kizárólagosan az igénybevett jogi és 
pénzügyi tanácsadóik díjait). Ellenjegyző ügyvéd költségeit Vevő viseli. 

Szerződő Felek kijelentik, hogy az Ingatlan átruházásával kapcsolatos illeték és adó 
jogszabályokkal teljes 1nértékben tisztában vannak, azokról - így különösen jelen jogügylethez 
kapcsolódó adónemekről; az adó-és illetékkedvezmény igénybevehetőségekről, illetve az ezzel 
kapcsolatos eljárásról és határidőkről - eljáró jogtanácsos, illetve ügyvéd tájékoztatta őket. 
Szerződő Felek egyidejűleg kijelentik, hogy jelen jogügylet tekintetében eljáró jogtanácsos, 
illetve ügyvéd megbízása a jogügyletre vonatkozó adó és illetékfizetési szabályok részletes 
kioktatására és ismertetésére ne1n terjed ki. 

11. 7 Egyéb nyilatkozatok 

Az Eladó inagyarországi önkormányzat, atnely a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVL 
törvény 3. §. ( 1) bekezdés 1. pontjában 1neghatározott átlátható szervezet. Az Eladó 
képviseletében és 1neghatahnazásával eljáró BFVK Zrt. kijelenti, hogy átlátható szervezet és 
ingatlan elidegenítési képessége korlátozva nincsen. 

A Vevő kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett társaság, a nen1zeti vagyonról szóló 2011. 
évi CXCVI. törvény 3. § (l) bekezdés 1. pontjában n1eghatározottak szerint átlátható szervezet, 
ingatlan szerzési képessége korlátozva nincsen. 

A Felek kijelentik, hogy e Szerződés átolvasása során 1neggyözödtek arról, hogy a szerződéses 
okirat az egybehangzóan kinyilvánított ügyleti akaratukat hiánytalanul és hűen tartahnazza. 

dr. Szabados Tninás 
joglnni\csos 

Elnd6 
Budnpt:sl Főváros 
Ö11kon11/111yzntn 
képviseletében 

1ncgl1ntíll1nnz!t>sn1 
BFVK Zrt. 

képv· Bnns J. ílnlá1.s 
vc7ériguzgntó 

Vevő 

Projccl Capilal lnvcst Kft. 
képviseli: 

Don1cnico Dc l.ucn 
llgyvczetü 

dr. Bencze Péter 
Dgyvéd 



A Felek rögzítik, hogy az épületek energetikai jelleinzöinek tanúsításáról szóló 176/2008. 
(Vl.30.) Kor1nányrendelet 3. § (4) bekezdése éttehnében nem kell energetikai tanúsítványt 
készíteni. 

11.8 Teljes megállapodás 

A melléklet a jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi. Jelen szerződés a Felek közötti 
teljes megállapodást tartahnazza. 

11.9 Példányok 

Ajelen szerződés 10 eredeti példányban készi.ilt, a1nelyből 5 eredeti példányt az Eladó, 5 eredeti 
példányt a Vevő kap. A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerződést elolvasás után, n1int 
akaratukkal 1nindenben egyezőt hják alá. 

Budapest, 2016. ____ hó __ napján. Budapest, 2016. ____ hó __ napján. 

Eladó 
Buda1)est Főváros Önkorn1ányzata 

nevében 
BFVKZrt. 

képviseli: Barts J. Balázs vezérigazgató 

Vevő 
Project Capital Invest Kft. 

képviseli: 
Don1enico De Luca ügyvezető 

Pénzügyi ellenjegyzést végezte: 

Budapest, 2016. _____ napján: 

Verő Tibor 
főosztályvezető 

Főpolgármesteri I-Iivatal 
Pénzügyi Főosztály 

„Ellenjegyzen1" Budapesten, 2016. ___ hó __ napján: 

dr. Szabados Tainás jogtanácsos dr. Bencze Péter ügyvéd 

.fl.,felléklet: 

1. A Fővárosi Önkor111ányzat által a BFVK. Zrt. részére kiállított igazolás és általános 
n1eghatabnazás 


