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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

a Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., torzskonyvi
azonositd szam: 735638; addszam: 15735636-2-41; KSH szam: 15735636-8411-321-01, AHTI
azonositd: 745192, képviseli: Tarlos Istvan fopolgarmester) mint tulajdonos képviseletében szerz6dés
aldirdsara és vételar atvételére is kiterjedd hatdlyi meghatalmazassal eljar6 Budapest Fovaros
Vagyonkezelé Kozpont Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila Gt
13/A.; roviditett cégnév: BFVK Zrt.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; adoészam: 12006003-2-41; KSH
szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Baldzs vezérigazgatd) mint eladd (a tovabbiakban:
Eladé),

masrészrol

Project Capital Invest Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett elnevezés: Project Capital Invest Kft.,
Cg.01-09-205299; székhely: 1061 Budapest, Anker k6z 1-3. 3. em. 2., statisztikai szdmjel: 25194164-6810-
113-01.; adészam: 25194164-2-42; képv.: Domenico De Luca iigyvezetd) mint vevd (a tovabbiakban:
Vevé; Elado és Vevo a tovabbiakban kiilon-kiilon emlitve: Fél, egyiittesen: Felek)

ELOZMENYEK

I Elad6 és a BFVK Zrt. kozott 2011. oktober 26. napjan Kozszolgaltatasi Keretszerzodés (a
tovabbiakban: Keretszerzédés) jott létre, az Eladé tulajdonaban allo, a Keretszerzédés hatalya
ala tartozd ingatlanok vagyongazdalkodési feladatainak kozszolgaltatas keretében torténd
ellatdsara vonatkozoan. A Keretszerz0dés alapjan 2016. évre Eves Kozszolgaltatasi Szerz6dés
(a tovabbiakban: Eves Szerzédés) keriilt megkdtésre. Az Eves Szerzédés 11/7. sz
mellékletében foglaltak alapjan a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatala
altal nyilvantartott, az Eladé 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat képezo, Budapest V1., Andrassy ut
57. szam alatt, (29457/0/A/26 helyrajzi szam alatti, 67 m? teriiletii, 29457/0/A/27 helyrajzi szam
alatti, 145 m? teriiletii, 29457/0/A/28 helyrajzi szam alatti, 128 m? teriiletli, 29457/0/A/29
helyrajzi szam alatti, 65 m? teriiletii) nyilvantartott, természetben a Budapest V1., Andrassy ut
57. szam alatti, Osszesen 405 m? teriiletii, padlastér megjeldlésii miiemlék ingatlanok (a
tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére a BFVK Zrt. jogosult. Az Ingatlan a 2016. évi Eves
Ko6zszolgaltatasi Szerzddés 11./4. és 11/7. mellékleteiben szerepel.

II. Az Ingatlan értékesitésére a Budapest Févaros Onkorméanyzata vagyonéarol, a vagyonelemek
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szoléo 22/2012. (III. 14.) Foév.Kgy. rendelet
Vagyonrendelet) 18. § alapjan nyilt palyazati eljaras keretében keriilt sor, mely eljarasban
nyertes palyazoként Vevo keriilt megjeldlésre.

IIL Az Ingatlan értékesitését a Fovarosi Kozgyiilés a szamon hozott hatarozataval
jovahagyta.

Iv. Felek koz6tt megtartott egyeztetések alapjan Vevo a jelen szerzédés megkotésével, az abban
foglalt feltételek mellett meg kivénja vésarolni az Ingatlant az Elad6tol, mig Elado el kivanja
adni azt a Vevonek a jelen szerzédésben foglalt feltételek mellett.

V. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés 1. szami mellékletét képezo lgazolas és altalanos
meghatalmazéasban foglaltak alapjan a BFVK Zrt. vezérigazgatoja, Barts J. Balazs, a BFVK
Zrt. kozszolgaltatasi tevékenysége ellatasa soran jogosult a szerzddéseket az Elado nevében és
meghatalmazottjaként megkotni és alairni, a vételarat az Eladoé nevében atvenni és kiszamlazni.
A fentiekre tekintettel a Felek az alabbiakban éllapodnak meg.

dr. Szabados Tamds Elado Vevo dr. Bencze Péter
jogtandcsos Budapest Févaros Project Capital Invest K1t Ngyvéd
Onkormanyzata képviseli:
képviseletében Domenico De Luca
meghatalmazissal tgyvezeld
BFVK Zn.

képv: Barts 1. Balazs
vezérigazgatd



i.1

A SZERZODES ERTELMEZESE

Meghatarozisok

A jelen szerzddésben nagybetiivel irt szavak, kifejezések — hacsak a szbvegkdrnyezethol
mésképp nem kovetkezik — az aldbb meghatérozott jelentéssel birnak.

- afa jelenti a mindenkori hatilyos, az aitalanos forgalmi addra, vagy az annak helyébe 1épo
addnemre vonatkozo t8rvényben meghatarozott mértéki adét.

- Ajanlat jelenti a Vevo dital az Ingatlan megvasarlasa tekintetében tett ajaniatot.

- Bejegyzési Engedély jelenti a BFVK Zrt. altal a Févérosi Onkormaényzat nevében az ingatlan-
nyilvantartasedl szold 1997, évi. CXLI trvény 29. §-ban foglalt feltételeknek megfeleld és a
jelen szerzbdésben meghatarozoit feltételek teljesiilése esetén kiadando, a Vevé 1/ aranyu
tulajdonjoganak - vétel jogeimén - az ingatlan-nyilvantarasi bejegyzéséhez sziikséges feitétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatot.

- Birtok &trubazis jelenti az Ingatlan birtokatruhdzasat az Eladd részérdl a Vevd vagy a Vevd
megfelelden igazolt képviseltje részére.

- Birtokatruhdzas Napja jelenti a Vételar Megfizetésének Napjat kévetd 15. munkanapot.

- Kozszolgaltatisi Keretszerzodés jelentése az Elézmeények 1. pontjdban keriilt
meghatirozasra.

- Eladé bankszamlaja jelenti a BFVK Zrt. Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett
10201006-50021963 szami énkormanyzati alszamlajat.

- Foglald jelenti a kitelezettségvalilalas megerdsitésekeént fizetett pénzisszeget, amelyet a jelen
szerzbdés 4.1 (a) pontja pontosit.

- Fildhivatal jelenti a Budapest Févaros Kormanyhivatala X1V, Kerileti Hivatalat.

- Févarosi Onkormanyzat jelenti Budapest Févaros Onkorményzatét.

- Ingatlan jelenti a Budapest Féviros Kormdnyhivatala XIV. Keriileti Hivatala alal a
29457/0/A126, 29457/0/A/27, 2945T/0/A/28, 29457/0/A/29 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VI, Andrassy Gt 57. szam alatti, 405 m? teriiletd, padlaster
megjeldlésii, miilemlék ingatlanck 1/1 ardny tulajdoni hanyadat.

- Ingatlan-nyilvantartisi Torvény jelenti az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997, évi
CXLI torvényt, egységes szerkezetben a végrehajidsarol szolo 109/1999. (X11.29.)
FVM rendelettel, illetve ezek mddositsait.

- Keriileti Onkormanyzat jelenti a Budapest Févaros VI Keriilet Terézviros
Onkorméanyzatat,

- Meghatalmazas jelenti a Févarosi Onkormanyzat 4ltal a BFVK Zit. szamara 2015, februar
19-én kiallitott 1gazolas és dltalanos meghatalmazast.

- Palyazati eljaras jelenti a BFVK Zrt. altal kdzzétett nyilvanos fethivast az Ingatlan
értékesitésére ¢s az azt kovetd eljarést.

- Pilyazati dokumentacié jelenti a Palydzati eljarasban vald részvétel feltételeként kotelezden
megvasarlandé dokumentumot, amely rogziti a Pélyazati eljaras &s értékesités feltételeit.

- Polgari Torvénykonyv jelenti a Polgéari Torvénykonyvidl szo6ld 2013, évi V. tdrvényt és
annak modositasait,

- Vev6 bankszamlaja jelenti a 10300002-10639486-4902001 7 szaml szamldjat,

- Vételar jelenti a jelen addsvételi szerz8désben meghatérozott pénzbeli ellenértéket, amelyet
a Vevo koteles megfizetni az Ingatlanért.

- Vételarhatralék jelenti a Foglalé megfizetése utdn, a jelen szerzddés hatalybalépésének
napjatél szamitott 5 munkanapon beliil, a Vev6 altal a BFVK Zrt. bankszamlajara fizetendd
pénzdsszeget.

- Vétetir Megfizetésének Napja jelenti a Vélelarhatralék és az esetlegesen felmeriild
késedelmi kamat 6sszegének a BFVK Zit. bankszamidjn t61ténd jovairasanak napjat.

Melleklet

A meliéklet a jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi azzal, hogy a jelen szerzddés
szivege €s a melléklet tartalma koz61ti cllentmondds esetén a jelen szerzédés szovegének
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rendelkezéset az iranyaddak. A jelen szerzbdés meiléklete a BFVK Zrt. vezérigazgatdja részére
kidllitott Meghatalmazas.

A SZERZODES TARGYA

A jelen szerzédésben foglalt feltételekkel az Eladd eladja a Vevdnek, a Vevd pedig 1/1
ardnyban megvasarolja a jelen szerzddés targyat képezd, az Eladé kizardlagos tulajdonaban
allé, a Budapest 29457/0/A/26, 29457/0/A/27, 29457/0/A/28, 29457/0/A/29 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott, természetben a Budapest VI, Andrissy it 57. szdm alatti, 6sszesen
405 m* teriiletii, padldstér megjelolésti, mitemlék Ingatlanok 1/1 ardnyn tulajdoni
hényadat.

Eladé képviseletében a BFVK Zrt, kijelenti €s a Vevd kifejezetten tudomasul veszi, hogy a
BFVK Zrt. jelen szerz6désben tett jognyilatkozatai a Févérosi Onkormanyzat, mint az Ingatlan
tulajdonosa neveben a Keretszerz6dés, az eredményhirdetd hatdrozat és a Meghatalmazis
alapjan tett jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. altal tett e jognyilatkozatok a Févérosi
Onkormanyzatot jogositjak és kotelezik.

Eladd a teljes Vételar kiegyenlitése utan feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét adja Vevd
tulajdonjogdnak 1/1 aranyd foldhivatali bejegyzésére, vétel jogeimén. Felek felkérik a 11.3
pontban megnevezett {igyvédet az adasvételi szerz8dés Foldhivatalba torténd benyijtisara a
tulajdonjog bejegyzési eljaras legfeljebb hat hdnapig torténé fiiggbben tartasaval.

A BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedély 6t eredeti péidanyét a Vételar Megfizetésének Napjatd
szamitolt 5 munkanapon beliil kiteles kiadni a Vevonek.

A Bejegyzési Engedély beny(jtasa a Foldhivatal részére a Vevd feladata és kdltsége.
Vételar

Felek az Ingatlan vételdrat az Ajanlat alapjan az alabbiak szerint dllapitjak meg:

Az Ingatlan vételdra: 65 111 000 Ft + Afa

Felek kijelentik, hogy a Vételar az alabbi 3.3 pontban foglaitakra tekintettel a Felek klcstnis
megéllapodéasaval keriilt megaHapitdsra és a Felek azt méltanyosnak, a forgalmi viszonyok
szerint megfeletdnek tartjak, igy a Vevo a Polgari Térvénykonyv 6:176. § (5) bekezdésére is
tekintettel az alabbi 3.3. pontban foglaltakkal Usszefiiggésben semmilyen igényt nem
taimaszthat a kés6bbiekben az Eladéval szemben.

Felek rogzitik, hogy a Vevd a Vételar megajdnlasakor figyelembe velte a kivetkezd
kériitményeket:

- Az Ingatlan tekintetében a magyar dllamot els6 helyen, a nemzeti vagyonrol szotd 2011, évi
CXCVI. 6rvény 14. § (2) bekezdés alapjan elévasarlasi jog illeti meg;

- A magyar allamot a kulturdlis 8rSkség védelmérd] sz6lsé 2001, évi LXIV. térvény 86. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan szintén, az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett elévasarlasi jog
ilieti meg, amely jogot a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi
Kézponirdl szold 199/2014, (VIIL 1.) Korm, rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan a Forster Gyula
Nemzeti  Orokségvédelmi & Vagyongazdilkodasi Kézpont gyakorolja  orszéagos
illetékességgel;

- Az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak Snkormanyzatok tulajdonédba adasarél szolo
1991. évi XXXIIH. torvény 39.§ (2) bekezdése alapjan a Keriileti Onkorméanyzatot az Ingatlan
tekintetében — az ingatlan-nyilvaniartasba be nem jegyzett — elévasarlési jog illeti meg.

- Annak eldontése, megitélése, hogy az Ingatlan a Vevd céljainak megfelel-e, kizarolag a Vevd
feleldssége. Az Ingatlan vevd céljainak megfelel esetleges kialakitasahoz vagy hasznélatahoz
sziikséges mindennemtl dokumentum €s hozzdjérulas, engedély, stb. (igy kiildndsen épitési

dr. Szabados Tamas Eladd Vevi dr. Bencze Péter
joglandcsos Budapes( Févaros Project Capital Invest KA, fgyvéd
Onkormfinyzata kepvisci:
képviseleiében Domenico e Luca
meghmalinazissal Dayveretd
BIFVK Zrt.

képv Barts ). Balazs
vezdrignz gald
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engedély, tarsashiaz hozzajaruldsa barminemil atalakitasi munkakhoz, vagy a helyiségben

végzendd barminemi tevékenységhez) beszerzése kizarolag a vevo felelOssége;

- Felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Ingatlan

beépithetdségével, barmely céln hasznositasaval, valamint a kdzmiivesités jelenlegi helyzetével

és annak jovébeni valtoztatdsival kapcsolatos valamennyi koriilmény tisztizdsa a Vevd
feladata;

- Felek jelen szerzddés alairasdval kifejezetten megailapodnak abban, hogy az Ingatlan
miemléki jellegének figyelembe vételével annak beépithetdségével, barmely céli
hasznositdsaval, valamint a kozmiivesités jelenlegi helyzetével és annak jovObeni
valtoztatasaval kapesolatos valamennyi koriilmény tisztdzdsa a Vevd feladata;

- A Vevd kijelenti, hogy a Szerz6dés alairasa el6tt az Ingatlanna! kapcsolatban mindenre
kiterjedd tdjékoztatast kapott a palyazati dokumentécioban.

A VETELAR MEGFIZETLSE
A Vételdr megfizetésének ideje és modja

{a) A Felek rogzitik, hogy a Vevs a Pélyazati Eljaras keretében palyazati biztositék
jogeimén megfizetett az Eladénak 6 200 000 Ft, azaz hatmillié-kettdszazezer forint
Osszeget, amelyet a Felek jelen szerzddés aldirdsaval foglaldnak tekintenek. A Felek
kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglalé jogi jellegével és azzal, hogy az a Fél, akinek
a jefen szerz8dés meghiisulisa felrohatd, az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalét
pedig kétszeresen kbteles visszafizetni. A foglalo a Vételarba beszamit.

{b) Vevd a Vételdr tovabbi részét 58911 000 Tt, azaz O&tvennyolcmiliio-
kilencszaztizenegyezer forint dsszeget (a tovabbiakban: Vételarhatralék) a jelen
szerzddés hatalybalépésérél torténd Eladd altali irvasbeli értesités Vevo altali
kézhezvételének napjatdl szamitott 10 munkanapon beliil banki atutalassal koteles
megfizetni a BFVK Zrt. bankszamidjara. Felek rogzitik, hogy az éfa megfizeiésére a
Veételar vonatkozasaban a Vevo koteles.

{c) Eladé tajékoztatia Vevét, hogy az dltaldnos forgatmi adorol sz5616 2007, évi CXXVIL
6rvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 88. § (1) bekezdés a) pontja szerint értékesitését
adokotelessé tette, igy a targybeli Ingatlan ériékesitését afa fizetési kdtelezetiség kiséri.

(d) Felek rogzitik, hogy az Afa tv. 86. § (1) bekezdésének j) pontja alapjan — a jelen
szerzbdés targyat is képzd — beépitett ingatlan (ingatianrész) és az ehhez tartozd
foldrészlet értékesitése add aldl mentes tevékenységnek mindsiil. Elado azonban a fenti
{c) pontban foglaltaknak megfelelden kijelenti, hogy az Afa tv. 88. § (1) bekezdésének
a) ponija alapjan a fenti értékesités tekintetében az Afa tv. hatalya ala bejelentkezett,
Ennek ellenére az Afa tv. 142, § (1) bekezdés ¢) pontja értelmében a szamla kiallitasara
a forditott addzds szabalyai szerint keriil sor, az Altalanos forgalmi ad6t a vevd szamitja
fel, és vallja be, igy a vev a jelen addsvételi szerzodés alapian a mind6sszesen 17 579
970 Ft, azaz tizenhétmillio-Stszazhetvenkilencezer-kilencszdzhetven forint 8sszeget
mint 4fat nem koteles az Eladénak megfizetni. Vevé a fentiekre tekintettel jelen
szerzfdés aldirdsaval egyiitt nyilatkozik arrdl, hogy vele szemben a forditott adozas
személyi feltételei fenndlinak, azaz beHoldon nyilvantartasba vett adoalany, és nincs
olyan, az Afa tv.-ben szabdlyozott jogalldsa, amely alapjan téle add kifizetdse ne
lehetne kovetelhetd, tovabbd kijelenti és szavatolja, hogy a jelen adasvételi
szerzOdésben meghatdrozott tranzakcidbdl eredd adofizetési kotelezettségét teljes
kérilen teljesiti. Felek rdgzitik, hogy a jelen pontban foglaltakra is tekintettel a
tovabbiakban a Vételdr, illetve annak megfizetése kapesin csak a neftd vételar
Osszegét, azaz a 65 111 000 Ft, vagyis hatvandimillid-szaztizenegyezer forint 6sszeget
veszik alapul.

A vételdr megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitetinck a Vevd részérél, amikor a
4.1.(b) pont szerinti teljes 8sszeget a BFVK Zrt. bankja a bankszamlajan jovairja.



4.3 Vevd a Vételar késedelmes megfizetése esetén a Vételar megfizetése mellett kiteles a Polgari

Torvénykdnyv 6:155. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot fizetni az Elad6 részére.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK £S TAJEKOZTATAS
Eladé szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerztdés alairasaval Eladd szavatolja a Vevonek, hogy

- az Ingatlan a Févarosi Onkorményzat 1/1 aranyt tulajdoni hanyadit képezi
és a BFVK Zrt-vel kotott Keretszerzédésben és az Eves SzerzGdésben
értékesitésre kijeiolt ingatlanok kozé tartozik és az adasvételi szerzddés
alairdsara a BFVK Zrt. vezérigazgatdja a jelen szerzédés 1, szami melléklietét
képezd Igazolas és 4ltalanos meghatalmazas alapjan jogosult. Az Ingatlan a
jelen szerzddés 3.3 szakaszban koriilit és meghatdrozott elévasarlasi jogon
itletdleg a Bérleti Szerzddesen tilmenden per-, teher- €s igénymentes.

- a BFVK Zrt. rendelkezik a jelen szerz8dés megkotéséhez, valamint az abbol
ered® kételezettségek teljesitésc¢hez sziikséges felhatalmazassal.

~ a jelen szerz6dés aldirdsdnak napjatdl az Ingatlan tulajdonjogénak a Vevére
a 7.2 (a) pont szerinti atszallasdig sem kozvetlenil, sem valamely gazdaségi
tarsasaégban fennallé barmely érdekeltségen keresztiil, sem barmely més
modon az Ingatlannal semmilyen, a jelen addsvétel megvaldsuldsat korlatozd
vagy meghiusito médon nem rendelkezik, az Ingatlant semmilyen médon nem
terheli meg, valamint nem tesz semmit, ami a Vevd jelen szerzdéssel
kapcsolatos  valamely jogdt csorbitja, csorbithatja, meghiisitia vagy
meghinisithatja.

BFVK Zrt. tdjékoztatja Vevdt arrdl, hogy az eredményhirdetd hatérozat vele vald
kozlését kdvetben, az alairt adasvételi szerzbdés megkiildésével a magyar allamot
képviseld szerveket 35 napos hatdrido tlizésével, a Keriileti Onkormanyzatot {rasban,
45 napos hataridd tlizésével felhivia, hogy nyilatkozzon az 6t az Ingatlan tekintetében
megilletd elévisarlasi jog gyakorlasardl azzal, hogy amennyiben a magyar allam
képviseletében eljard szerv és a Keriileti Onkorminyzata megadott hatéridében nem
nytlatkoznak, azt Ggy kell tekinteni, hogy nem kivantak élni az elévasarlasi jogukkal.

Abban az esetben, ha a magyar dllam képviseletében eljard szerv 35 napon beliil, a
Keriileti Onkormanyzat pedig 45 napon beliil nem tesznek nyilatkozatot, akkor a
BFVK Zit. okirati mdédon igazolja a tértivevény és a felhivast tartalmazd levéi Vevd
részére torténd atadasaval, hogy a magyar allam nevében eljard szerv és a Kerilieti
Onkormanyzat a megadott hataridén beltil nem nyilatkoztak.

Vevé szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerzbdés alairdsaval a Vevd szavatolja az Eladonak, hogy rendelkezik a jelen szerzédés
megkotéséhez, valamint az abbol fakado kotelezettségek teljesitéséhez  szitkséges
felhatalmazéassal és forrdsokkal.

Vevd kijelenti, hogy a szerz8dés alairdsat megeldzden az Ingatlan allapotardl, adottsagairdl,
beépithetdségérd), kozmilhelyzetérdl, a vonatkozé hatdsagi eldirdsckrol  kelldképpen
tajékozédott. Az Ingatlant ismert és megtekintett allapotban vasarolja meg.

dr, Szabados Tamas Eladd Vevi dr. Benceze Péter
Jogtanicsos Budapesl Févéaros Project Capital Invest kKft. Ogyvéd
Onkormifinyzata képviseli:
képviseletében Domenico Pe Luca
meghatalmazdssal figyvezetd
BFVK Zrl.

képv: Bads J. Baldzs
vezéripnzgato
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VEVO KOTELEZETTSEGEI

Az altala megajanlott Vételar megfizetése és jelen szerz6désben vallalt kotelezettségek
betartasa.

Jelen szerzddés igyvédi ellenjegyeztetése, valamint az illetékes Foldhivatalhoz torténd
benyijtdsa a kapcsolodd dokumentumokkal egyiitt.

BIRTOKARUHAZAS ES A TULAJIDONJOG ATSZALLASA

Birtokatruhazés

(2) Eladé a Birtokatruhdzas Napjan a BFVK Zrt. kdzremiikddésével kételes az Ingatian
birtokat a Vevére atruhdzni. A Felek a birtokatruhazastdl jegyzdkdnyvet vesznek fel,
amelyet a Felek arra felhatalmazott képviseldi alairnak, és amelyben a Felek az
alabbiakat rogzitik:

&) a birtokatruhézas tényleges napja;
(i) a Felek képviseldinek igazolasa,
(iity  az Ingatlan birtokatruhazas ténye;

(iv) a Vevd nyilatkozata arrél, hogy a birtokdtrubazisra a jelen szerzddés
rendelkezéseinek megfelelden keritlt sor;

(b) A Vevd a Birtokatruhazas Napjatdl viseli az Ingatlannal kapesolatos kdliségeket,
terheket és e napon szall 4t a karveszély is. A Felek megallapodnak abban, hogy az
Ingatlan birtokatruhdzasakor meglevd, de rejtve maradt hibdiért az Eladot és a BFVK
Zrt-t semmilyen felel6sség nem terheli.

A tulajdonjog atruhézasa, a Vevé tulajdonjog szerzése

(a) Az Ingatian tulajdonjogdt a Vev$ akkor szerzi meg, amikor a teljes vételarat
maradéktalanul megfizette az esetleges késedelmi kamatokkal egyiitt, az illetékes
miniszier szerzédést jovahagys Ertesitése, vagy az értesités megkitldésére nyitva allo
hatdrid® leteltét kdvetlen az az eldvéasarlasra jogosultak az eldvasarlasi jogukrol
lemondtak, illetve a megszabott hataridén beliil nem tettek nyilatkozatott arrdl, hogy
éini kivannak-e az elévasdarlasi jogukkal és az errdl széld igazolasokat a BFVK Zrt.
okirati médon igazolta és ezeket a Vevo részére atadta, és a Vevd tulajdonjogat az
ingatian-nyilvantartisba bejegyeziék.

(b) Az Eladé képviseletében a BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedély 6t eredeti példanyat a
Vételar és esetleges késedelmi kamat Megfizetése Napjato! szamitott 6t munkanapon
beliil kdteles kiadni a Vevének.

() Szerz6dd Felek megatlapodnak, hogy az ingatlan-nyilvantartisi eljaras és az illeték
megfizetése kapcsan az Eladd a Vevdvel mindenben teljes mértékben egylittmikadik.

ELALLAS A SZERZODESTOL

Elad6 jogosult eldfini a jelen szerz6déstdl, ha Vevd a jelen szerzddés szerinti fizetési

kdtelezettségeivel 30 napon thli késedelembe esik. Ha Elad6 a jelen szerzédéstdl jogszerfien

elall, tgy az Eladd altal megfizetett palyazati biztositékot, mint foglaldt jogosult megtartani.

Vevd jogosult elalini a jelen szerzddeéstdl, ha az Elads képviseletében eljare BFVK Zrt. a
Bejegyzési Engedélyt nem adja ki a Vevd részére a Vételdr és esetleges késedelmi kamat
Megfizetésének Napjat kdvetd 5 munkanapon beliil, 8s ezt a mulasztasat nem orvosolja a Vevd
erre vonatkozd irasbeli felszolitasat kovetd 3 munkanapon belill, valamint a BEVK Zit. nem
adja a Vev® birtokaba az Ingatlant a Birtokatruhdzds Napjan, és ezt a mulasztdsat nem orvosolja
a Vevo erre vonatkozd irasbeli felszélitasat kvetd 3 munkanapon beliil.

Eladdt terheld fizetési kitelezettség a jelen szerzbdés megsziinése vagy hatilytalansiga esetén

A Vevd fenti 8.2 pontban szabalyozott elalidsa esetén az Eladd kételes a Vevbnek 8
munkanapon beliil visszafizetni az eldllasi jog Vevd altali gyakorlisaig a Vevd altal mar
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megfizetett osszegeket. A BFVK Zrt. abban az esetben, ha a szerzddés az Eladd és a Vevd
kozott nem [€p hatdlyba, mert valamelyik elSvdsarldsra jogosult €1 az elévdsdrldsi jogaval, a
BIFVK Zrt. intézkedik a foglalé Osszegének visszafizetésére attdl a naptd! szimitott 8
munkanapon beliil, amely napon a BFVK Zri.-vel az el6vasirlasra jogosult kézli, hogy
elévasdridsi jogaval éini kivan.

Vevot terheld fizetési kdtelezettség a jelen szerzOdés megsziinése esetén

Amennyiben Elad6 a Vevbnek felrdhatd okbol all el a jelen szerz8désidl vagy egyébként a jelen
szerz0dés a Vevonek felrohatd okbol szlnik meg, Gigy a Vevd fizetési kotelezettsépgel nem
tartozik az Eladd felé, de a Foglald 8sszegét elvesziti.

HATALYBALEPES

Jelen szerz8dés valamennyi eldvasarlasra jogosult eldvasdrlasi jogrél lemondé nyilatkozata
beérkezésének napjén, vagy amennyiben hatiridén beltil nem tesznek nyilatkozatot, akkor a
rendelkezésre allo hatdridé utolsd napjan lép hatdlyba. Eladd irdsban értesiti a Vevdt az
eldvasdrldsi jogosultak részére megallapitott hatéridé elteltérdl.

TITOKTARTAS

(a) A Felek katelezettséget vatlalnak arra, hogy a jelen szerzdéssel kapesolatos, illetve a
jelen szerzOdés alaivdsa vagy teljesitése sordn egymasrol szerzeit valamennyi adatot,
informaciot az érintett Fél eltérs irdsbeli nyilatkozata hidnyaban tigy tekintenek, hogy az az
érintett Fél izleti titka, és mint ilyet szigorlan bizalmasan kezelik, Felek vailaljak tovabba,
hogy a jelen pont alapjan iizleti titoknak mindsiilé adatokat, informacidkat nem hozzik
nyilvanossagra, azokat haimadik személlyel a masik Fél irasbeli hozzdjaruldsa nélkiil nem
kozlik, kivéve, ha azt jogszabdly irja eld.

(b) Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a kbltségvetési pénzeszkdzok felhasznalasanak
nyilvanossagdra valamint az informéacids dnrendelkezési jogrol és informécioszabadsagrol
szOd 2011, évi CXII 6rvény 3. § 5. pontjéra tekintettel a szerzddés lényeges tartalmardl a
tajékoztatas iizleti titok cimén nem tagadhato meg.

ZARO RENDELKEZESEK
Ertesitések

Barmely Feél altal a jelen szerzddéssei kapesolatban a mésik Fél szamara adott vagy kiildott
barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendd, ha a kiildemény tértivevényes
postai killdeményként érkezett, a tériivevényen szerepld atvételi iddpontban, ha az értesitést
futarral vagy kitldemény-tovabbito szolgalattal kildték és a futdr vagy a kiildemény-tovabbité
szolgalat nyilvantartast vezet a kézbesitett kitldeményekrél, az abban megjeldlt iddpontban, ha
pedig személyesen tadott értesitéssel tortént, az errél készitett dtadas-atvételi jegyzOkdnyvben
meghatarozott idépontban.

Felek az olyan kizléseiket és értesitéseiket, amelyekhez a jelen szerz8désbd! eredd joghatas
fiiz6dik, email vagy telefon Utjan nem, hanem kizardlag a fenti médokon kdzlik egymassal. A
Felek cimei (amig a cimvaltozdsrol a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek):

dr. Szabados Tamis fladd Vevd dr. Bencze Péler
jogtanécsos Budapest Févires Project Capital Invest KiL tgyvéd
Onkerményzata képviseli:
képviselelében Domenico De Luca
weghatalmazassal fpyvezeld
BFVE Zrl.

képv: Barts ), Baldes
vezérigazgaid
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- ha az Eladé a cintzett:
Név: BFVK Zrt. (képviseli Barts ). Baldzs vezérigazgatd)
Telefon: +361 3252400
Cim: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A.
E-mail: bfvk@bivk.hy

- haaVevd acimzett:

Név. Project Capital Invest Kf. (képviseli : Domenico De Luca)
Telefon: (6309228373

Cim: Anker kéz 1-3; 3. emelet. 2 ajto

E-mail: pava.peterd1 | @gmatl.com

Iranyadé jog, vitarendezés

A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jogszabélyok az irdnyaddk. A
jelen szerzOdéshBl vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megszitnésével,
érvényességével vagy érteimezésével kapesolatban keletkezd barmely jogvitat a Felek békésen
probalnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése 60 napon beliil nem
lehetséges, Gpy a jogvitdban az altalanos hataskérrel és illetékességgel rendelkezd birdsag jar
el.

Meghatalmazés

A jelen szerzddést a BFVK Zrt. 1észérdi dr. Szabados Tamds jogtandcsos jegyzi ellen. A Felek
egyuttal meghatalmazzdk a dr. Bencze Péter és Tdrsa Ugyvédi lrodat (cime: 1053 Budapest,
Veres Pélné u. 14., eljard tigyvéd: dr. Bencze Péter) a jelen szerzédés ellenjegyzésével,
valamint Fotdhivatal elbtti képviseletitkkel, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, valamint
a kapesolodd dokumentumok benyijlasaval és az ezzel kapesolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljarasok lefolytatasdval. Meghatalmazott ligyvéd a meghatalmazést a jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogadija.

A Felek, eljard képviseldik Gtjan, kolcsbnésen €s egybehangzdan feltétel nélkiil és

visszavonhatattanul kijelentik és elismerik, hogy a jogi képviselSk:

a. a kOznyilvantartdsba bejegyzettségiiket, jogalanyisdgukat, jelen iigylethez sziikséges
jogképességiiket harminc napnal nem régebbi okiratok alapjan ellendrizték;

b. eldzetes hozzajarulasukkal eivégeziék a pénzmosdis és a terrorizmus finanszirozasanak
megelézésérd] és megakadalyozasardl szol6 2007. évi CXXXVI. torvény (tovabbiakban:
Pmt) 7.§ (1) bekezdése szerinti {igyfél dtvildgitdst, és ennek keretén beliil személyi
igazolvanyaik és lakcimkartydjuk alapjan meggy6z8dtek a Felek e Szerzodés megkotése
sordn eljard képviseldinek a személyazonossAgardl, valamint céginformicié és a
Meghatalmazas atapian arrdl, hogy e Szerzbdés megkotésére jogosultak, ellendrizeek a
Meghatalmazas érvényessépét és a tulajdonjog dtruhdzasira irdnyuld jogeimet is;

c. a Feleket e Szerzbdés megkdtdse soran képviseld személyek személyi igazolvanyairod! és
lakcimkdrtydirdl, ezek hidnydban  személyazonossiguk igazoldsara  alkalmas
igazolvanyairol, eldzetes hozzajaruldsukkal fénymésolatot készitettek, hozzdjaruliak
ahhoz, hogy a fénymasolatokat, mint személyes adatokat tartalmazo iratokat kezelje;

d. személyazonossaguk ellendrzése elott tdjekoztiattak a Felek e Szerzddés megkdtése soran
eljard képviseldit az ellendrzés céljardl, médjardl és tartalmardl, tovabbéa az ellendrzés
sordn megismert adatok kezelésérdl, annak hataridejérél;

. a szerzBdéses nyilatkozataikat viligosan, egyérielmiien, hidnytalanul és hilen foglaltak a
jelen Szerzddésbe, valamint feikividk a figyelmiiket arva, hogy a Szerzfdést, aldids elott,
figyelmesen olvassak el, és vessék egybe a Févarosi Kdzgyilés illetékes Bizottsaga
Kijelold Hatdrozattal elfogadott szdveggel annak megéliapitasa érdekében, hogy azzal
minden részletében megegyezik-e;

. aszerz8déskotést megelszé munkanapon lehivott e-hiteles tulajdoni lappal és mas célszertt
médon meggydzddick a jelen jogligylet jogszeriiségérdl és tajékoztattdk a Felek ¢
Szerzddés meghkdtése sorin eljaré képviselbit a Szerzddés érvényessé és hatdlyossa
valasanak és ellenjegyzésének a feltételérdl, a Szerzbdés lényegérdi és
JjogkOvetkezményeirdl, a Vételar megfizetésének, a wlajdonjog Atszllasdnak és a
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dr. Szabados Tamias T Elado o Vevh dr. Bencze Péter

9

Birtokatruhazds feltételeirdl, a szerz0désszegés €s a Szerzidés teljes vagy részleges
érvénytelenségének a jogkdvetkezményeirdl, és az adozasi és illeték-kdvetkezményekrd!
is, igy kiilon igyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.

g. Szerztdd felek adatait az eljard tigyvéd az informacios &nrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol sz6lo 2011, évi CXIL iBrvény rendelkezései alapjan, kizirdlag a
Jjelen szerzbdéshez kapesolédd mepbizas és a Pmt-ben foglalt kdtelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

Jogutédlas

A jelen szerzGdés a Felek (altalanos vagy e targyban kiildnds) jogutddjara is kiterjed. A Felek
vallaljak, hogy kiilonGs jogutddids (az Elado esetében altalanos jogutoddlas is) esetén a jelen
szerzddést a jogutddjaikkal meg-, illetve elismertetik.

Részleges érvénytelenség, mddositas

Ha a jelen szeiz8dés valamely része €rvénytelen vagy azzd vilik, vagy a jelen szerzddés
valamely rendelkezése a tovébbiakban nem alkalmazhatd, a jelen szerzddés egyéb
rendelkezései tovabbra is teljes hataliyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné
valt rész nélkiil a Felek a jelen szerzOdést nem k&tolték volna meg, és az érintett rész
megfelelden nem modosithatd. Jelen szerzédes csak irasban, a Felek egybehangzé akaratdval
médosithato.

Jelen  szerzOGdés  érvényességéhez &  kulturdlis  8rokség  védelméért  felelds
miniszter jovihagydsa szilkséges a kulturdlis drokség védelmérdt szdid 2001, évi LXIV,
t6rvény 44. § (2) bekezdésnek megfeleléen.

Koltségviselés

A Felek megéllapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerzfdés megkotésével
kapcsolatban felmeriilt koltségeit (beleérive, de nem kizardlagosan az igénybevett jogi és
pénziigyi tanacsadoik dijait). Ellenjegyzo tigyvéd koliségeit Vevd viseli.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy az Ingatlan Atrubazasival kapesolatos illeték és add
jogszabalyokkal teljes mértékben tisztdban vannak, azokrdl — igy kiilénosen jelen jogligylethez
kapesolddo adonemekrdl; az adé- és illetékkedvezmény igénybevehetéségekrdl, illetve az ezzel
kapcsolatos eljarasrdl és hatéridéked) - eljard jogtandcsos, illetve ligyvéd tajékoztatta dket.
Szerz6d6 Felek egyidejlileg kijelentik, hogy jelen jogiigylet tekintetében eljdrd jogtandcsos,
illetve tigyvéd meghizasa a jogiigyletre vonatkozé add és illetékfizetési szabalyok részletes
kioktatasara és ismertetésére nem terjed ki.

Egyéb nyilatkozatok

Az Eladé magyarorszagi dnkormanyzat, amely a nemzeti vagyonrdl 52616 2011, évi CXCVL
térvény 3. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathaté szervezet. Az Eladéd
képviseletében és meghatalmazasaval eljard BFVK Zrt. kijelenti, hogy atlathatd szervezet és
ingatlan elidegenitési képessége korlitozva nincsen.

A Vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett trsasag, a nemzeti vagyonrdl sz016 2011,
évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerint atlathatd szervezet,
ingatlan szerzési képessége korlatozva nincsen.

A Felek kijelentik, hogy e Szerz8dés dtolvasésa soran meggydzidtek arrdl, hogy a szerzddéses
okirat az egybehangzdan kinyilvanitott figyleti akaratukat hidnytalanul és hilen tartalmazza.

joglandcsos Budapesl Fiivaros Project Capilal Invest Kft. tgyvéd
Onkorményzata Képviseli:
képviseletében Donenico De Luca
meghatalmazdssal tpyvvezetl
BEVRK Zrt.
képv: Barts 1. Raldrs
vezérignzgald



A TFelek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasardl sz0lo 176/2008.
(V1.30.) Kormanyrendelet 3. § (4) bekezdése értelmében nem kell energetikai tantsitvanyt
késziteni.

11.8  Teljes megallapodas

A mellékiet a jelen szerzddés elvalaszihatatlan részét képezi. Jelen szerz8dés a Felek kdzotti
teljes megallapodast tartalmazza.

11.9  Példanyok

A jelen szerzbdés 10 eredeti példanyban késziilt, amelybdl 5 eredeti példanyt az Eladé, 5 eredeti
példanyt a Vevd kap. A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerz6dést elolvasis utin, mint
akaratukkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2016. hé napjan. Budapest, 2016. ho napjan.
Eiadé Vevi
Budapest Fovaros Onkorményzata Project Capital Invest Kft.
nevében képviseli:
BEVK Zrt. Domenico De Luca ligyvezetd

képviseli: Barts 1. Baldzs vezérigazgald

Pénziigyi ellenjegyzést végezie:

Budagpest, 2016. napjan:
Verd Tibor
fbosztalyvezetd
Fépolgarmesteri Hivatal
Pénziigyi Féoszidly
»~Ellenjegyzem” Budapesten, 2016, ho napjan:
dr. Szabados Tamas jogtanacsos dr. Bencze Péter ligyvéd

Mellékiet:

1. 4 Févdrosi Onkormdnyzat dlial a BFVK. Zrt. részére kidllitott igazolds és ditaldnos
meghataimazds
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