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ELŐTERJESZTÉS 

Budapest Főváros Önkormányzata 

Pénzügyi Főpolgármester-he lyettes 

ikt. szám: FPH058 /2 - 17 /2016 

tárgy: 

Budapest XVI. ker. 110415 hrsz. alatti ingatlan 
kisajátítási ügye 
Előkészítő: Vagyongazdálkodási Főosztály 

Városfejlesztési, Közlekedési és Környezetvédelmi Bizottság részére 

Tisztelt Bizottság! 

A tárgyi ingatlan vonatkozásában Budapest Főváros Kormányhivatala a BPB/007/05076-7/2015 
sz. határozatában kötelezte Budapest Főváros Önkormányzatát, hogy a tárgyi ingatlannak, az 

ingatlan tulajdonosa által öröklés útján szerzett 2/4 tulajdoni hányadára kisajátítási kérelmet 
terjesszen elő, illetve a tárgyi ingatlan tulajdonosa által adásvétel útján szerzett 2/4 tulajdoni 
hányadára vonatkozóan ingyenes átruházásra vonatkozó megállapodást csatoljon a 
Kormányhivatal felé. A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. tv. (a továbbiakban: Kstv.) 5. § (2) 
bekezdésében a felek számára az ingatlan adásvételéről szóló megállapodás megkötésére 
rendelkezésre álló öt éves időtartam a kérelem Kormányhivatalhoz történő benyújtásának napjáig 
eltelt. ( 1. sz. melléklet) 

A kérelmező 2007. június 18-án kelt kérelmében az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban: Étv.) 30. § (4) bekezdése alapján felajánlotta 
megvételre a tárgyi ingatlant Budapest Főváros Önkormányzata javára. (2. sz. melléklet) 

Tekintettel arra, hogy a Városüzemeltetési és Környezetgazdálkodási Bizottság illetve a 
Gazdasági Bizottság között nem jött létre konszenzus az ingatlan megvásárlására vonatkozóan, 
nem született döntés a megvétel iránti kérelem vonatkozásában. (3. sz. melléklet) 

Kérelmező ezt követően 2013-ban Budapest Főváros Kormányhivatalához fordult az ingatlan 
kisajátítása érdekében. Ezen eljárás során derült ki számára, hogy kisajátítási kérelmének az 
egész ingatlan vonatkozásában nem áll fenn a jogalapja, így kérelme elutasításra került. (4. sz. 
melléklet) 

Kérelmező ezt követően 2015. június 24-én terjesztett elő a tárgyi ingatlan kisajátítására 
vonatkozóan kérelmet a Kormányhivatal felé, tekintettel arra, hogy az ingatlant a Körvasútsori 
beruházás okán építési tilalom illetve tulajdoni korlátozás érinti. Kérelmező az ingatlant % - % 
részben 1989-ben és 2003-ban örökölte, a fennmaradó 2/4 arányú tulajdoni hányadot a 
testvérétől megvásárolta. 

Tekintettel arra, hogy kizárólag az örökölt 2/4 tulajdoni hányadra jogosult kérelmezni a tulajdonos 
a kisajátítást, így 2015. június 24-én kelt kérelmét oly módon nyújtotta be Budapest Főváros 
Kormányhivatalához, hogy az örökölt 2/4 tulajdoni hányad tekintetében kéri a kisajátítást, 
ugyanakkor az adásvétel útján szerzett 2/4 tulajdoni hányadot megvételre felajánlja alacsony 
áron, illetve, ha ez nem lehetséges, anyagi ellenszolgáltatás nélkül lemond a tulajdonjogáról és 
felajánlja a Fővárosi Önkormányzat javára. 
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A közlekedésszakmai állásfoglalás szerint, tekintettel arra, hogy az ingatlant érinti a Körvasút 
menti körút nyomvonala, amely valamennyi fővárosi szintű településrendezési tervben szerepel, 
az ingatlan kisajátítása közlekedésszakmailag támogatható. 

A Városépítési Főosztály tájékoztatása szerint a tárgyi ingatlan egésze az új TSZT „ 1. 
Területfelhasználás" tervlapján Köü jelű közúti közlekedési terület területfelhasználású, 
közlekedési infrastruktúra számára irányadó területbiztosítás jelöléssel. A „2. Közlekedési 
infrastruktúra" tervlapon a Körvasút menti körút tervezett 1. rendű főútként továbbra is szerepel, 
hasonlóan a korábban hatályos TSZT-hez. Az 1999. január 1-én hatályba lépett Fővárosi 
Szabályozási Kerettervről (FSZKT) szóló 46/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. sz. rendelet 1. sz. 
mellékletét képező, a keretszabályozási övezeteket és egyéb szabályozási elemeket tartalmazó 
térképen a tárgyi ingatlan L4 jelű intenzív kertvárosias lakóterület keretövezetként, közútfejlesztés 
területként volt nyilvántartva. Az Étv. 30. § (4) bekezdése értelmében az ingatlan rendeltetése 
olyan közérdekű célként van meghatározva, amelynek megvalósítása a tulajdonostól nem 
várható el , és ez a tulajdonosi és építési jogokat is korlátozza, így a tulajdonos jogosult az 
ingatlan megvételét is kezdeményezni, amely a kezdeményezéstől számított öt év után 
kisajátítási kötelezettséget von maga után. (5. sz. melléklet) 

Hivatalunk a hatósági kötelezésnek megfelelően a kisajátítási kérelmet és az ajándékozási 
szerződés-tervezetet előkészítette azonban a kérelmezővel az ajándékozási szerződés 

megkötése már a vele folytatott tárgyalások alatt meghiúsult, tekintettel azon aggályára, hogy az 
ajándékozási szerződés aláírását követően a kisajátítással érintett 2/4 arányú ingatlanrésze 
értékére a kisajátítási eljárásban nem lesz befolyással. (6. sz. melléklet) 

A fenti körülményre tekintettel a hatóság határozatában foglaltak teljesítése lehetlenné vált, így 
Budapest Főváros Kormányhivatalának javaslatára az Étv. 30. § (4) bekezdésének megfelelően 
kisajátítást helyttesítő adásvételi szerződés keretein belül kerül sor megállapodásra a 
Kérelmezővel a kisajátítással érintett 2/4 tulajdoni hányad Fővárosi Önkormányzat tulajdonába 
kerülése vonatkozásában. Tekintettel a felek megállapodási szándékára a Kormányhivatal a 
kisajátítási eljárást 2016. június 30.-ig felfüggesztette. (7. sz. melléklet) 

Az ingatlan ajándékozással érintett 2/4 tulajdoni hányadának forgalmi értéke a BFVK Zrt. 
értékbecslésében megállapítottan 2.250.000 Ft, figyelembe véve, hogy az ingatlanrész 
közútfejlesztési terület, amelyet a kérelmező ennek ismeretében szerzett, a kisajátítást 
helyettesítő adásvételi szerződéssel érintett 2/4 arányú ingatlanrész értéke 4.500.000 Ft. , a 
korlátozást megelező övezeti átosorolásban számítva, tekintettel arra, hogy ezen ingatlanrész a 
korlátozást megelőzően is a kérelmező tulajdonában állt. (8. sz. melléklet) 

A kérelmezőt nyilatkozattételre hívtuk fel arra vonatkozóan, hogy az értékbecslésben 
megállapított összeget elfogadhatónak tartja-e a kisajátítással érintett ingatlanrész vételáraként 
illetve az ajándékozási szerződés megkötéséhez hozzájárul-e. A kérelmező a megállapított 
összeget elfogadhatónak tartja illetve az ajándékozási szerződés megkötéséhez hozzájárult. 
(9. sz. melléklet) 

A vételár összeg kifizetésére Budapest Főváros Önkormányzatának költségvetésében a fedezet 
rendelkezésre áll. 

Fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Bizottságot a 10. számú mellékletben csatolt kisajátítást 
helyettesítő adásvétel szerződés-tervezet illetve a 11. sz. mellékletben csatolt ajándékozási 
szerződés-tervezet jóváhagyására, a határozati javaslat elfogadására. 

2 / 3 



.. 
Határozati javaslat 

A Városfejlesztési, Közlekedési és Környezetvédelmi Bizottság a Fővárosi Önkormányzat 
Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 53/2014.(Xll. 12.) Főv. Kgy. rendelet 6. sz. 
mellékletének a Városfejlesztési, Közlekedési és Környezetvédelmi Bizottságra átruházott 
hatáskörök jegyzékének 7 .16. pontjában meghatározott hatáskörében eljárva úgy dönt, hogy 

a Budapest, XVI. ker. 110415 hrsz-ú, természetben a 1161 Budapest, Körvasútsor 51 . sz. alatti 
ingatlan 214 tulajdoni hányadára vonatkozóan támogatja az ingatlan adásvételéről szóló 
szerződés megkötését az előterjesztés 10. sz. melléklete szerinti tartalommal, a szakértő által 
megállapított és a tulajdonos által elfogadott 4.500.000 Ft összeggel. Az ingatlan további 2/4 
tulajdoni hányadára vonatkozóan támogatja az előterjesztés 11 . sz. melléklete szerinti 
tartalommal az ajándékozási szerződés megkötését az ingatlan tulajdonosával. 

határidő: 15 nap 

felelős: Városfejlesztési, Közlekedési és Környezetvédelmi Bizottság elnöke 

Határozathozatal módja: egyszerű szavazattöbbség 

Budapest, 2016. Cf . l't= . 

mellékletek : 

1. BPB/007/05076-7/2015. sz . határozat 
2. Kérelem 
3 . Bizottsági határozatok 
4 . BPB/007/02889 -5/2014 sz . határozat 
5 . Szakmai állásfoglalások 
6 . Kérelmező nyilatkozata 
7. BP/1008/00984-6/2016 sz . felfüggesztő vég zés 
8. Ingatlanvagyon-értékelés 
9. Kérelmező nyilatkozata 
1 O.Kisajátítást helyettes í tő adá rz ödés-tervezet 
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