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ELŐTERJESZTÉS 

a Kőzgyüfés részére 

Tisztelt Közgyűlés! 

Budapest Főváros Önkormányzata 

Pénzügyi Főpolgármester-helyettes 

ikt. szém: FPH058 /3347 - 312015 

tárgy: 
Budapest VI. kerület, Rippl Rónai utca 22-26. szám alatti 

ingatlan meghatározott részének alkalmi célú 
igénybevétele filmforgatás céljára 

elökészitö: Vagyongazdálkodási FőosztályfBFVK Zrt. 

egyeztetésre megküldve: 
e a Fővárosi Közgyűlés állandó Bizottságainak 

és a Tanacsnoknak 

Budapest Főváros Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a 28296 helyrajzi szám alatt 

felvett, természetben a Budapest VI. kerület, Rippl Rónai utca 22-26. szám alatti, 4 358 m2 

alapterületű telek és a rajta lévő 8 167,99 m2 alapterületű felépítmény. Az előterjesztés tárgyát 

kizárólag az ingatlanból 1237,7 m2 nagyságú földszinti, valamint 802,9 m2 nagyságú L emeleti 

nem lakás céljára szolgáló helyiségcsoport (a teljes földszint és az l. emelet a külön 

megközelíthető, korábban MTA Pszichológiai Intézet ingatlanrész nélkül) és 210 m2 telekrész (a 

továbbiakban együtt: Ingatlan) hasznosítása képezi alkalmi célú igénybevétel keretében. 

(1. szamú melléklet). 

Az Ingatlant Budapest Főváros Önkormányzata és a BFVK Zrt. által kötött Éves Közszolgáltatási 

Szerződés 11/1 melléklete tartalmazza, így a hasznosítás a BFVK Zrt. feladatát képezi. 

A BFVK Zrt.-hez bérbevételi szándéknyilatkozat érkezett az Ingatlan bérbevételére a B!ueDanube 

Films Kft. (1145 Budapest, Róna utca 174. 1. ép. 3. em. 302., Cg. 01-09-958477) társasagtól 

filmforgatás céljára, a 2015. szeptember 9. napjától 2015. szeptember 16. napjáig tartó 8 napos 

időszakra. Időközben a cég módosította kérelmét a forgatási (használatbavételi) időszak 

tekintetében és az Ingatlan alkalmi célú igénybevételét kérelmezte a 2015. szeptember 10. 

napjától 2015. szeptember 16. napjáig tartó 7 napos időszakra. A cég az Ingatlanon az alkalmi 

célú igénybevétel során saját költségén visszaalakítandó átalakításokat végezne: az első emeleti 

lépcsőfordulóban egy nem működő lift kialakítása, több helyiség falának kifestése és a bejárati 

védőrács ideiglenes eltávolítása. 

A Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek feletti 

tulajdonosi jogok gyakorlasaról szóló 40/2006. (VII. 14.) Főv. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: 
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Helyiségrendelet) 6. § (2) bekezdése szerint az önkormányzati helyiségek hasznosítására vagy 
értékesítésére irányuló döntést megelőzően a helyiség forgalmi (piaci) értéke a 6 hónapnál nem 
régebbi forgalmi értékbecslésben meghatározott összeg. A vonatkozó jogszabálynak megfelelöen 
a BFVK Zrt 2015. július 28-án vagyonértékelést készíttetett, a minimális használati díjat alkalmi 
célú igénybevétel esetén 531.000,- Ft+ ÁFA/nap összegben állapította meg (2. számú melléklet). 

A 22/2012. (111.14.) Főv. Kgy. rendelet 3. § 15. pontja értelmében forgalmi érték: az a pénzben 
kifejezhetö érték, ami piaci viszonyok között a vagyonelemre vonatkozó konkrét jogügylet 
időpontjában a vagyonelem ellenértékeként elérhető. Amennyiben a konkrét jogügylet tárgya 
vagyoni értékű jog (pl. bérleti jog), a jogügylet időpontjában ennek ellenértékeként elérhető 
összeg tekintendő a forgalmi értéknek. Ennek értelmében a meghatározott 7 napi igénybevételi 
díj a forgalmi érték, amelynek bruttó összege 4.720.590 Ft. Magyarország 2015. évi központi 
költségvetéséről szóló 2014. évi e. törvény 5. § (6) bekezdés b) pontja szerint helyi 
önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében akkor kell alkalmazni a 
versenyeztetés szabályait, ha a hasznosítással érintett rész eléri a bruttó 25 millió forint egyedi 
forgalmi értéket, így ezen hasznosítási szándék nem esik versenyeztetési kötelezettség alá. 

A bruttó 4.720.590 Ft összegű igénybevételi díj bevétellel a BFVK Zrt. a 2015. évi kompenzáció 
keretében elszámol Budapest Főváros Önkormányzata felé. 

A Helyiség rendelet 7. § (2) bekezdése alapján kérelmező nyilatkozott arról, hogy Budapest 
Főváros Önkormányzata felé nincs három hónapnál régebben lejárt tartozása. A BlueDanube 
Films Kft. vállalta az 531 OOO Ft + ÁFA/nap igénybevételi dij megfizetését, valamint nyilatkozott 
arról, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVl. törvény alapján átlátható szervezetnek 
minősül (3. számú melléklet). 

A Helyiségrendelet 5. § (1) bekezdés értelmében helyiség alkalmi célú igénybevételéről a 
Tulajdonosi, Gazdasági és Közterület-hasznosítási Bizottság jogosult dönteni. Az 5. § (2) 
bekezdés szerint alkalmi célú igénybevétel keretében valamely helyiség 90 napon belül összesen 
legfeljebb 7 napot meg nem haladó időtartamra biztositható. 

Tekintettel arra, hogy a Tulajdonosi, Gazdasági és Közterület-hasznosítási Bizottság nyári szünet 
utáni első ülésére 2015. szeptember 15-én, azaz a tervezett alkalmi célú igénybevétel kezdő 
időpontját követően kerülne sor, a kérelem elbírálása érdekében szükséges, hogy a T. Fővárosi 
Közgyűlés a bizottságra átruházott hatáskörét eseti jelleggel magához vonva döntsön. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztésben foglaltakat figyelembe véve ezen rövid 
időtartamú hasznosítást támogatni, és az alábbi határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen. 

Határozati javaslat 

A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy: 

1. 

a Fővárosi Önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 53/2014. (X\1.12.) Főv. 
Kgy. rendelet 40. § (7) bekezdése alapján a Tulajdonosi, Gazdasági és Közterület-hasznosítási 
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Bizottságra - a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 40/2006. (VII . 14.) Főv. Kgy. rendelet 5. § (1) 
bekezdésében - átruházott hatáskörét eseti jelleggel magához vonja és a Budapest Főváros 
Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező, 28296. helyrajzi szám alatt felvett, természetben 
a Budapest VI. kerü let, Rippl Rónai utca 22-26. szám alatti ingatlanból a 1237,7 m2 nagyságú 
földszinti, valamint a 802,9 m2 nagyságú 1. emeleti, nem lakás céljára szolgáló helyiségcsoport (a 
teljes földszint és az 1. emelet, a külön megközelíthető , korábban MTA Pszichológiai Intézet által 
használt ingatlanrész nélkül) és a 210 m2 telekrész (a továbbiakban együtt: Ingatlan) 
használójaként a BlueDanube Films Kft. (1145 Budapest, Róna utca 174. 1. ép. 3. em. 302., Cg. 
01 -09-958477) társaságot jelöli ki, az alábbi feltételekkel: 

- Az alkalmi célú igénybevétel 2015. szeptember 10. napjától 2015. szeptember 16. napjáig 
határozott időtartamra szól, kizárólag filmforgatás céljára. 

- Az igénybevételi díj összege 531 OOO Ft+ ÁFNnap. 

- Használó kötelezettsége minden, az Ingatlan használatával összefüggésben felmerülő 

közüzemi és egyéb költség viselése. 

- Jóváhagyja és engedélyezi, hogy az előterjesztéshez csatolt megállapodásban szereplő 

átalakítási, felújítási munkákat használó a saját költségén elvégezze azzal, hogy az alkalmi célú 
igénybevétel megszűnésekor használó köteles az Ingatlan eredeti állapotát saját költségén 
helyreállítani. 

Jóváhagyja és megköti az előterjesztéshez 4. számú mellékletként csatolt megállapodást, 
egyúttal tudomásul veszi azt, hogy a Budapest Főváros Önkormányzata és a BFVK Zrt. között 
létrejött Közszolgáltatási Keretszerződés alapján a BFVK Zrt. vezérigazgatója írja azt alá. 

határidő: 15 nap 
felelős: főpolgármester 

Határozathozatal módja: 

Budapest, 2015. augusztus „1.'P 

Láttam: 

mellékletek : 

1. ~ l apra j z 

minősített szavazattöbbség 

L--
Dr. Bagdy Gábor 
főpolgármester-helyettes 

/~~~ 
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Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt, 

Az értékelés azonosítója; 12512015 

KIEGÉSZÍTŐ 

INGATLANVAGYON ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY 

a Budapest VI., Rippl Rónai utca 22. szám alatti1 

28296 hrsz.·Ú, a Budapest Főváros Önkormányzat 
1/1 tulajdonában lévő, kivett középiskola megnevezésű ingatlan egy részének 

rövidtávú bérbeadásáról, filmforgatás céljára. 

2015. július 28. 

, \ 1 013 Budapest, i\ttíld út 13/a. l l~vélcím: 1253 Budapest, Pf. 6. I telefon: 361 3252 41)0 1 fox: 361 3252 444 I e-mai!: bfvk@bfvk.hu 1 www.bfvk.hu 
o,, l "------\ ii ~\,e \'-"\, 



KIEGÉSZÍTŐ VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VI. ker., Rippl Rónai utca 22. 

ELŐZMÉNYEK: 

A BFVK Zrt. 2015.01.28-i fordulónappal Kiegészitő Ingatlanvagyon értékelést készitett a Budapest Főváros 
Önkormányzat 1/1 tulajdonát képező a Budapest VI„ Rippl Rónai utca 22. szam alatti, 28296 hrsz.-ú, kivett 
középiskola megnevezésű ingatlan egy részének filmforgatás célú bérleti díjának megállapítására. 

FELADATMEGHATÁROZÁS: 

Feladatunkat képezte a 2015.01.28-án készített értékelésünk kiegészítése, az ingatlan főépület 
földszint és 1. emeletének (KIMI által bérelt és volt MTA által használt területek nélkül), valamint 
udvar egy részének filmforgatás miatti rövidtávú bérbeadása. Az 2015.01.28 óta eltelt idöszak alatt - az 
ingatlan állapotában, az ingatlan piaci tendenciákban, a vonatkozó építési szabályokban - bekövetkezett 
változások vizsgálata A kiegészítő értékelés célja az ingatlan bérbeadási szándékához kapcsolódó 
bérleti díj megállapítása. A 2015.01.28-i értékelésben szereplő forgalmi értéket a döntési kompetencia 
megállapítása érdekében határoztuk meg, ezért egy értékesítés során nem használható fel. 
Értékesítési szándék esetén új értékelés, vagy aktualizálás készítése szükséges. 

Az 2015.01.28 óta eltelt időszak alatt - az ingatlan állapotában, az ingatlan piaci tendenciákban, a vonatkozó 
építési szabályokban - bekövetkezett változások vizsgálata során megállapitottuk, hogy: 

1. A tulajdoni lap adataiban az előző értékelés óta nem történt változás. 
2. Az ingatlan környezetében, kialakítéisában, használatában 1 állapotában az elöző értékelés óta nem 

történt olyan lényeges változás, mely az ingatlan é1iékét befolyásolná. 
3. Az ingatlanra vonatkozó fővárosi és kerületi szabályozásban nem történt olyan változás, amely az 

ingatlan fejlesztési lehetőségét megv81toztatta volna. Ugyanakkor a Fővárosi Közgyűlés az 50/2015. 
(1.28.) Főv. Kgy. llatározattal elfogadta a TSZT-t és a hozzá kapcsolódó FRSZ-1. A TSZT 2015. március 
18-án lépett hatályba. A 2012. december 31-én hatályban lévő, valamin! a 2013. december 31-ig 
elfogadott településrendezési eszközök (igy az FSZKT és a KSZT) az új szabályozás életbelépéséig, de 
legkésőbb 2018. december 31-ig alkalmazhatók. Amennyiben a TSZT szerinti új kerületi szabályozás 
elkészül, az ingatlan értékét az abban szereplők figyelembevételével felül kell vizsgálni új értékelés, 
vagy aktualizálás készítésével. 

4. A mellékletek között tal8lható sz8mitás tartalmazza az ingatlan speciális, filmforgatás célú bérletl 
díjának meghat8rozását, hasonló célú összehasonlító adatokkal. 

Jelen kiegészítő ingatlanvagyon értéktanúsitványunk a korábbi értékeléssel együtt érvényes. 

ÖSSZEGEZÉS 
A fenti elemzések alapján, a Budapest Fövaros Önkormányzat 1/1 tulajdonát képező a Budapest VL, Rippl 
Rónai utca 22. szám alatti, 28296 hrsz.-ú kivett középiskola megnevezésű íngatlanra rövidtávra (de min, 8 
napra), 2041 m2 épület és 210 m2 udvar vonatkozásában 531 OOO Ft/nap + áfa filmforgatás célú bérleti 
díjat (fajlagos érték: 260 FVm'lnap +áfa) ál/apí!unl< meg. 

Igazoljuk, hogy legjobb tudásunk és meggyőződésünk szerint, az értékelésben foglalt ténymegállapitások 
igazak és helyesek. Az értékelésben szereplő véleményeket és levont következtetéseket csak az abban 
szereplő feltevések és feltételek befolyásolják. 

Az értékelés tárgyát képező ingatlanban nincs jelenlegí és várható érdekeltségünk. Az értékek - melyet az 
értékelésünk tartalmaz - klindulásul szolgálhatnak az ingatlannal kapcsolatos üzle!i tárgyalásokon. 

------------------------ -- --·· ----·------------
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KIEGÉSZÍTŐ VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VI. ker„ Rippl Rónai utca 22. 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY, VEZETŐI ÖSSZEFOGLALÓ 

T,árgy: a Budapest VI., Rippl Rónai utca 22. szám alatti, 28296 hrsz.·ú, a Budapest Főváros 
Onkormányzat 1/1 tulajdonában lévő, kívetl középiskola megnevezésű íngatlan egy részének, . a főépület 
földszint és 1. emelet (KIMI által bérelt és a volt MTA területek nélkül), valamint 210 m' parkoló az udvaron. 
kiegészítö értékelése. 

Elvégeztük a tárgyi ingatlan kiegészítő értékelését és ténymegállapításainkat az alábbiakban foglaljuk össze. 

MEGBÍZÁS 

Megbízó: 
Az értékelő neve: 
Az értékelés fordulónapja: 
Az értékelés érvényesség~e: __ 

Az értékelés célja: 

Helyszíni szemle ideje: 

Az INGATLAN ADATAI 

Az ingatlan megnevezése: 
Az ingatlan fizikai megjelenése: 

BFVK Zrt. lngatlankezelésí és hasznosítási Iroda 
BFVK Zrt. 
2015. 'ülius 28. 
hat hóna 
az ingatlan egy részének (a főépület fö!dszintés 1. emelete 
a KIMI által bérelt és a volt MTA területek nélkül, valamint 
210 m2 parkoló az udvaron) bérleti díjának meghatározása, 
hasznosítási szándék érdekében (filmforgatás) 
nem volt 

kivett középiskola 
iskola, a főépület egy része oktatás céljára bérbe van adva 
(Klfl.~1), a tornaterem egy része raktározás céljára bérbe 
van adva (OIF), az MTA az általa használt területeket 
kiürítette és 2015. február 20-án birtokba adta a Budapest 
Főváros Önkormányzat tulajdonosnak, az iskola nagy 
része nem n1űködik, üres. 

Az !!!.9.~~an.~c_im_e_: __ ~--- Budapest VI., Rippl Rónai utca 22. 
Az in atlan hel rajzi száma: 28296 
Ovezeti FSZKT szerinti: L 1 TSZT szerinti: Ln-1 
besorolás KSZT szerinti: L 1-Vl-1 KESZ szerinti: méa nem készült _;c:c:,:c:=_:_-Le.o=C-"==~---~ 

Telek területe: Teljes• 4358 m' Ertékelt: 210 m1 

Tel1es: 8107 m2 Értékelt: 2041 m2 ÉpüleUhelyiség alapterülete: 
Budapest Főváros Önkormányzat; 1/1 Tulajdonos; tulajdoni hányad: 

Értékelt ingatlanrész: 
a föépület földszint és 1. emelete (KIM! álial bérelt és a volt 

-~J'~1T f. _t~_rül~~~-n~lkül), valan1ínt 210 m2 parkoló az udvaron 

Az ÉRTÉKELÉS t.1EGÁLLAPfTÁSAI, EREDMÉNYE: 

Az ingatlan-rész (2041 m' épület és 210 
m2 udvar) bérleti dija 1 kerekítve: 
(A bérleti díj tartaln1azza az üzemeltetési és egyéb 
költségeket!) 

531 OOO Ft/nap+ áfa 
azaz: ötszázharmíncegyezer forint/nap+ áfa 

(Fajlagos érték: 260 Ftfm2/nap + áfa1 

azaz: kétszázhatvan Ftlm 2/nap +áfa} 
Az értékelés célja az ingatlan filmforgatás célU bérbeadási szándékához kapcsolódó bérleti díj megállapítása. 

A Kiegészítő Ingatlanvagyon Értéklanúsílvány /lai /Jónapig érvényes, későbbi felhasználiisa esetén új értékelés készítése 
indokolt. Jelen Kiegészítő Ingatlanvagyon Értéktanúsitvány a 2015.01.28.-i fordulónappal készül! Ingatlanvagyon értékeléssel 
együtt érvényes. 

3. 



KIEGÉSZÍTŐ VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VI. ker., Rippl Rónai utca 22. 

Feladatunkat képezte a 2015.01.28-án készített értékelésünk óta eltelt idöszak alatt - az ingatlan 
állapotában, az ingatlan piaci tendenciákban, a vonatkozó építési szabályokban. bekövetkezett változások 
vizsgálata és azok figyelembevételével az ingatlan bérleti díjának meghatározása. Az értékelés célja az 
ingatlan bérbeadási szándékához kapcsolódó rövidtávú bérleti díj megállapítása, filmforgatás 
céljából. A 2015.01.28-i ingat!an·vagyonértékelésünkben a forgalmi érték csak a döntési kompetencia 
megállapítása érdekében lett meghatarozva, ezért egy értékesítés soran nem hasznalható fel. 
Értékesítési szándék esetén új értékelés, vagy aktualizálás készítése szükséges. 

A kiegészítéssel kapcsolatos megjegyzéseink: 
Az ingatlan egy részét: a föépület földszint és 1. emeletét (a KIMI által bérelt és a volt MTA területek nélkül), 
valamint 210 m2 parkolót az udvaron, rövidtávra, de min. 8 napra bérbe kívánják venni filmforgatás céljára. A 
speciális, rövidtávú, filmforgatás célú bérleti díj meghatározásához piaci összehasonlitó módszert 
használtunk, összehasonlító adatként budapesti, filmforgatásra rendszeresen bérbeadott ingatlanok bérleti 
díjait használtuk fel, mint tényadaiokat. A számítások a mellékletben lévő táblázatban találhatók. 
Rövidtávú, de min. 8 napra a bérleti díj {2041 m2 épület és 210 m2 udvar vonatkozásában): 531 OOO 
Ft/nap+ áfa (fajlagos érték: 260 Ftlm 2/nap + áfa). 

Budapest, 2015. július 28. 

1 / / 1 :·.1i( ,.1. f ' "'! 
/:-' .. . . ( ·' 
Blahó Edit ..• / 

Ingatlannyilvántartási-. és értékelési Irodavezető ,:~} 

• . 1 \ 
( '/) . (' 
~ l\ '--l~~, 
Seötér Ágnes 'l \ 

értékelő 

1013 6ud~p~st, il.ttil~ út 13:'•. l l~vJldm: 115.'I Buddp~st, Pl. 6.' te:~f•ln: 35 l 3252 400 1fo:.::361 3252 444 i e·mail: bfvk,i:-bf1k.hu ! www.bfvk.hu 
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KIEGÉSZÍTÖ VAGYONERTEKELÉS 

Tulajdoni lap 

Térképmásolat 

Alaprajzok 

Budapest V!. ker., Rippl Rónai utca 22. ----------------'--'---"-'~-'-'-'---'-"'='--

MELLÉKLETEK 

Az ingatlanra vonatkozó szabályozás 

Számítások 

Fotók 

Nyilatkozat 

llJl3 ~"d.iµ~st, Attii.1 11113/•· · h•v.;kim: 1~SJ '''"''"'~st, l't. 6. 1 kl<!f<rn: clo 1 12-5~ 4tlll: f~x:36 1 32j2 444 j e-tn~JI: btVk.ólbf~~.hu 1 www.biv~.hu 
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KIEGÉsziTO VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VI. ker., Rippl Rónai utca 22. 

Tulajdoni lap 
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KlEGészlrO VAGYONéRTá<aés Budapest VI. ker., Rippl Rónai utca 22. 

N~n hie-.r-:; ruhponi bp 
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KIE'*SZITó VAGYONÉRTé<aés 

Hudap~sti !_ Sr.inni fölJ!lÍ\ a1.i1 
Budapes1.XIV„lk}snyik cü ;. 15;,iu Pt: l!JI 

Budapest VI. ker., Rippl Rónai utca 22. . 

Térképmásolat 

E-hiteles térképmásolat 
1015.fll.21 16:32:21 

H~~ rajzi s lám. BliDAPEST \olKER. b<'lt~riih!t 282% \tcgri.:ndeiis 1iam: 9t:fül39jl!Ol5 
Méretarány· 1 : lt~l 

Megjegyzés: a gázkazánház nincs feltüntetve a lérképmásolaton. A volt garázsépület azonos szélességű, 
mini a tornatermi szárny és a valóságban kb. 2 méterre áll a főépület Szondi utcai szárnyától, vagyis a 
lérképrnásolaton nincs teljes mértékben feltüntetve. 

Wl?'a'Q 1M.Attla6!13/'o.Jle'lildm:12531' ' J 7 Pf.6.l-361325lGJfa:36132S2444JHNl:bl1M!llfo.k.hujwww.MftJioa 
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i<lmszlrO VAGYONéRTá<Elés Budapest VI. ker., Rippl Rónai utca 22. 

Alaprajzok 
Forrás: a Ceruza Bt. 2004. februárban készített épületrehabilitáció megvalósithatósági tanulmánya. 
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KIEGÉSZÍTŐ VAGYONÉRTÉKELÉS 

FSZKT övezeti besorolás: 

Budapest VI. ker„ Rippl Rónai utca 22. 

Az ingatlanra vonatkozó szabályozás 

JELMAGYARAlAT 

~fRElCVEZET6K 

"·"·'~" ·~···· . 

JELMAGYARÁZAT 
VEOELr.tl és ~01\U.1"0VI.! 

. . "" .. 
D···~„.,~, .. „ .... „„ 

1013 Budilpest, Attil~ Ú\ 13;~. j levJkun: 1253 Bud~p~s!, Pf.6. j telelon:36 1 32524001f'1)(:3613Z52444] e-mJil: bfvk:i:;>bfvk,hl.! 1 www.bfvk.lrn 
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KIEGÉSZ)Tő VAGYONé:RTÉKELÉS Budapest VI. ker., Rippl Rónai utca 22. 

Kerületi övezeti besorolils: 

BUDAPEST Vl.KERÜLET-TEREzVÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVLAP 2011. 

i ' 1 f.l. 

··f--0·'-I J.i'-
: .. l ", 

il u.v1~1. / 

.Lk-2 

A TSZT szerint az övezeti besorotas: 

BUDAPEST FÓV.Ó.ROS TEREZVAROS 
ÖNl\óRMliNYZATA l<EPVISELÖ-TESTŰLETé:NEI\ 

29/2011. (VU. 4.) SZ.Ó.MÚ 
ÖN!\ORMÁ~NZATI RENDEL.ETE 

\ 

·" Vi-2 
:,,. \.„-~"'""' 

. \ ~\ 

t k-? 

1013 Budape~t, Attila üt 13/a. i levddrn; 1253 Budapest, Pf. 6. I t~lefori; 35 1 32524001fo.x;351 3252 444] e-rnilll: bfvk~bfvk.hu j www.bfvk.hu 
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KIEGÉSZÍTŐ VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VI. ker., Rippl Rónai utca 22. 

~, lgyv1''.)si:is lak'..lt~;:·li1etbr 

sűrű beépítésű, több ön3116 rendeltetési egységei mag3ba foglaló, 1215 m·es beépítési magasságot 
meghaladó, elsősorban lakó rendeltetésű épületek elhelyezésére szolg31nak. 
Elhelyezhető funkciók (rendeltetések): 
•lakás, 
• kereskedelem, szolgáltatás, 
• hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségügyi, szoci81is rendeltetés, 
·kulturális, közösségi szórakoztató rendeltetés, 
• szállás jellegű rendeltetés, 
• igazgatás, iroda, 
• sport. 
Az OTÉK-ban megengedett legnagyobb beépítési sűrűség (3,0 m2/m2) Budapest belső területein nem teszi 
lehetővé a hagyományos, zartsorú, zartudvaros területek megfelelő kezelését, a keretes beépítésű és 
telepszerű lakóterületek esetében azonban a megadott érték részben megfelel. Emiatt a nagyvárosias 
lakóterületen az egyes területfelhasználási egységeket szükséges az egyes területekre jef/emző beépítési 
karakter szerint is megkülönböztetnl, ugyanis a beépítés ezen jellemzője szoroson összefügg a beépítési 
sűrűséggel és a zöldfelületi aránnyal. Az OTÉK szerinti egyes területfelhasznál8si egységeket - annak 
felhatalmazása alapján - a terv a helyi sajátosságoknak megfelelően tovább bontja, így külön 
területfelhasználási egységként szerepel ezen jellemzők szerint: 
•a nagyvárosias, n1agas intenzitású, jellemzően zártsorú, zartudvaros beépítésű lakóterület, 
• a nagyvarosias, jellemzően zartsorú, keretes beépítésű lakóterület, a nagyvárosias, jellemzően 
szabadonálló jellegű lakóterület és 
• a nagyvárosias telepszerű beépítésű lakóterület. 
A beépítési mód és a beépítési paraméterek meghatározása a kerületi építési szabályzatban történik . 
. Vagy'l,írosi2s n1ag1; 111!-...'n.:itasu. je!len1zóe11 zártsoru, zártudvaros beépítésü lakóterület (Ln-1) 
területfelhasználási egységbe a belső zóna, a városközponthoz kapcsolódó, jellegzetes beépítési karakterrel 
rendelkező lakóterületei, valamint az egyes kerületekben zárványszerüen előforduló, előbbiekkel azonos 
karakterű lakóterületek tartoznak. A történetileg kialakult, igen intenzív beépítésű területen a zártsorú 
beépítés különlegessége az épületek zártudvaros kialakítása, az épületek átlagos szintszáma meghaladja a 
4-5 szintet. A sűrűség további növelése ezeken a területeken nem cél. A terv a fentíek értelmében a 
beépítési sűrűség legmagasabb értéket 3,0 - 4,52 értékben határozza meg. Ezen tartomanyon belül az 
FRSZ a közterületek arányának függvényében állapítja meg a sűrűséget Új beépítés számára ilyen típusú 
területfelhasználási egység nem került kijelölésre. 

1013 Bud<1p~~t. Atti]il lÍ\ 13/a. f l~véldm: 1253 Burlap~st, Pf. 6. j tal~fon: 35 1 3251400 1 fux: 361 3252 4'!4 f e-mail: bfvk·.?bfvk.hu 1 www.bfvk.hu 
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KIEGÉSZÍTÖ VAGYONÉRTÉKELES Budapest VI. ker., Rippl Rónai utca 22. 

Számítások 

Az ingatlan filmforgatás célú bérleti díjának meghatározása piaci összehasonlító módszerrel 

Összehasonlításba Bp., VL ker. Rippl 
Bp, X. Halom u. 42. 

Bp., 1. Szent György Bp., XIV. Városliget, 
bevont ingatlanok Rónai u. 22. tér 2. Vajdahunyadvér 

Értékmódosító 
Vizsgált ingatlan 

tén"ezök 
1 2 3 

Bérleti dP IFVnan\ 389 760 700 OOO 540 OOO 
Kínálattal koriniJJt di'' 389 760 700 OOO 540000 
épület/helyiség 

2 041 1 OOO 450 295 alapterü!et {m2
) 

Fajlagos bérleti dij 
390 1 556 1 831 IFl/m2/na"l 

f\/\agyar 

Egyéb 
fsz. és 1. em. egy Dréher villa 1. és 2. ~Aagyar Nemzeti ~Aezögazdasági 

része, 210 m2 udvarral emelete Galéria bálterem Múzeum és 
KAnuvtár 

Elhelyezkedés kedvezőtlenebb kedvezőbb kedvezőbb 

10°/o "20o/o "10o/o 
Közlekedés hasonló hasonló kedvezőtlenebb 

0% 0% 5%, 
tvléret (m') 2041 kisebb kisebb kisebb 

-10'% -20o/o "25°/o 

Parkolási lehetőség udvaron hasonló kedvezőtlenebb hasonló 

Oo/o 5~b 0°/o 
Müszaki felú"itandó hasonló kedvezőbb kedvezőbb 
á.fla"O! on,~ -20% -25%, 
Epületen belüli fsz. 1 és 2. emelet hasonló hasonló hasonló 
elhelvezkedés Oo/o 0% 0% 

Egyéb 
min. 8 nap bérlés miatti 

kedvezmény 

"30% "30°/o -30°,í, 
Osszes korrekció -30% -85o/o -85°/o 
Korrig8lt fajlagos bérleti 

260 273 233 275 
díj (FVm2/nap) 

Korrigál\ bérleti 
531165 

díj {Ft/nap) 

Az Ingatlan 
531 OOO FUnap 

bérleti dija 

'az összenasonli~O adato~ a bérbeadöktöl sziirma20 ~:mforgatá~sa: kap~o'ato3 tenyadatok 

1013 Bud~pe,t, Attilil Ut 131~- l l~vék,m; 125~ lludóp<±st, Pf. 6. j tel„f<m: 36132524001fax:36l3252 444 I e·mail: bfv!((a>bfvk.hu 1 www.bfvk.hu 
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Hcrváth Gyoryy llil rn·ogasiJp·ito Ulernrnern6k. O:~I. :nga:l<mg;izdálkodO-ESSEC. o:.ú. ;nga!lanvagyon-éltóksló és közvetítő 
- -· - - --ig·azSigGgyi :r.ga1lanfcrga:m1 sza~ártD IM 484711996 

NYILATKOZAT 

Alulírott Horváth Gyórgy igazságúgy1 ingallanforga!m1 szakértő nyilal<ozom, hogy a (z) 

Budapest VI., Rippl Rónai utca 22. szám alatti, 28296 htsz.-ú, 

a Budapest Főváros Önkormányzat 111 lulajdonilban lévő, kivett középiskola 1negnevezésü ingatlan megadott részének ( 
föépLllet földszint 1237,7 mz és 1. e1nelet 802,9 n12, összesen, kerekítve: 2041 m2 és udvar 210 m') vonatkozásában Seőtér 
Ágr-as ingatlanvagyon-értékelő az ingatlari kiegészító vagyonértékelését a BFVK Zrt. a szakmai előírásoknak valamint 
kialakult gyakorlata alapjan alli!oUa össze. 

Az értékbecslés során felhasznál! összehasonfi(ó adatokkal és az azokból al~almazoU értékelési módszerrel és az értékelés 
sor<in levont kiivelkeztetésekkel egyetértek, az értékelésben megállapitolt rövidtávú, filmforgatás célú bérleti dij a 
szakmai tapasztalatorn szerint, általam e1Jogadt1ató mértékti, reális bérleti dljat tarta~mazzak 2015. 1ülius 28-án érvényes 
árszinteff_ 

- bi!rlcti díj, kerekítve: 
(A bérlelí díj tartalmazza az üzemeltetési és 
egyéb költségeket isi) 

összegben. 

531 OOO Ft/nap+ áfa 
azaz: ötszázharrnincegyezer forinUnap +áfa 

(Fajlagos érték: 250 Ft!m•/nap +áfa, 
azaz: kétszázhatvan Fffn12/nap +áfa} 

Az értékelés céija az ingatlan bérbeadásiszándékához kapcsolódó bérleti díj megállapítása. 

Budapest. 2015. július 28. 1· . „„ 
' ,F.._,11 "l1;~ 

4
1Íf i/ ·.· .. ••,• 'c'j\) 

" ' l '-'. ~ . ~ \•. 
/ \'·;, :;·>·// 
Horváth György --·· .. :_„,•.--:/ 

oki magasepílő uzemmérnok · --- ··-
okl. ingatlangazdálkodó-ESSEC 

okl. ingatlanvagyon-értékelő és közvetítő 
igazságügyi ingatlariforgalmi szakértő 

eng. szám: IM 4847/1996 
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Tárgy: Ripple Rónai 22-26 
Feladó; Gabor Varadi <eurovg@t-online.hu> 
Dátum: 2015.08.08. 12:32 
Címzett: Funtek Ildikó <funtek.ildiko@bfvk.hu> 

Kedves Ildikó, 

Többszöri előzetes egyeztetést kövl.'.!tően immár véglegesen is megerősítjük, liogy 
cégünk, a BlueDauube Films kft a 12 Majom e. NBC tv sorozat magyarországi 
forgatásához megrendeli a Rippl e Rónai utca 22-26 sz. alatt található 1o·olt 
iskolaépület 1237, 7 m2 nagyságú földszinti, valamint 802, 9 rn2 11agyságú ! . 
emeleti. nem lakás céljára szolgáló hel.yiségcsoportot. (a teljes földszint és a:.: 
I. emelet a külön megközelíthető korábban t·l'l'A Pszichológiai Intézet ingat.:anrész 
nélkül) 
Az udvart kizárólag parkolás céljára hashnalnánk. 

Az elökészír.és 2015 szepteT!'ber 9-től J3-ig, a forgatás szeptember 14, 15-én, a felszámolás szeptember 16~án történne ami 6sszesen 8 napot vesz ig<Gnybe. 
Tudomásul vesszük, hogy a bérlet díj értékbecslés alapján lett megállapitva 
(531.000.- Pt/nap+áfa) amely 8 napra vonatkozóan bruttó S 394 960 t~t., amely 
összeggel megegyező összegű óvadék 1negfizetését is vállaljuk. 
A j€lenetek elkészítéséhez minimális változtatásokat szeretnénk végrehajtani, 
hogy megfeleljünk megrendelőnk igényeinek: 
-1. emeleti lépcsőfordulóban egy nem múködö lift kialakítása, 
-egy-egy helység átfestése, 
- a bejárati védőrács ideiglenes eltávolítása) 

Ezeket a változtatásoka::: a forgatás végeztével igény szerint visszaállítjuk. 

Dízva a sikeres együttműködésben, 
Tisztelettel, 
varadi Gábor 
producer 

{remélern, ez így elfogaclliató) 

2015.0S.O~. 1:::~_1 



Földesyné Kiss Erika 

Feladó: 
Küldve: 
Címzett: 

Funtek Ildikó [funtek.ildiko@bfvk_hu] 
2015. augusztus 25. 10:35 
Földesyné Kiss Erika 

Tárgy: FW: Rlpple Rónai 22-26 

,,„ . "'' ,,~ ~·~' 
'"'''' ''"'"' ''"""i:.:~• •• ,„ 

"l<I BUDa:tt'líPeST 
°'' '" ""'"""'"""' ""'''"' -~ ""'''"' '·':""'•'' '""'"'"" "~.,:„ .. „ • •„„ "'-·'"·'' ""'""•'' ""'•"' '·"'"'"·''I "''"""ml'"'~~~•"""' ..,,,„,,k '·~'""'~ s.r.la.u,, ,, ,.....; ~„,.,,........_, """T"'"''t$> .„, .. „,..,,_,„, ,.,,,....,,„„ .. „„ ,„„. -~""'· ,,-,, .. ,, . .,..,.,, .... "''"·'""· ,,,,.~·· ' ,~.,, '""'' ''" "'"''•'- •' '"·~"""' " '•'''"''"' ""'"""" ""'""..,. "'"""!''' " """'-"" ~· "' "'"""·"' t(lo:tl'I " .... ..! ... „~„,,., 
,_ •. ,, -· ·"11'' i,„. ·•·<~ '• ,,, ,,, •~»··--· _, '"'~"" '·'-""''" "' i··~- ,,.,„ '· „„ ,,. "'" ...• „ „.„ .•. , . ..,,,,,"' ,,. ,.. ... ~ „ '''·" ,,„„ '""" '"'·'' „„„j '"'"'·Hl~ 

From: Váradi Zsuzsa [mai!to:varadi.zsuzsa@gmail.com] 

Sent: Tuesday, August 25, 2015 10:00 AM 
To: funtek.ildlko@bfvk.hu 

Cc: zoltan.s.simon Simon <zoltan.s.simon@gmail.com>; bálint kovács <b21int@gmai1.com>; No Name KUNTNER 
<kuntner.gyorgy@gmail.com> 
Subject: Rippte Rónai 22-26 

Tisztelt Közgyűlés, Kedves Ildikó! 

Ezúton írásban is megerősítem, hogy a Ripple Rónai utca 22-26 sz. alatti ingatlanra 
2015 szeptember 10-től 2015 szeptember 16-ig van szükségünk a 12 Majom c. TV 
sorozat forgatásához. Részletesen: előkészítés:szeptember 10,11,12,13 
forgatás: szeptember 14,15 
felszámolás:szeptember 16 
Az ingatlant legkésbőbb szeptember 10-én reggel szeretnénk birtokba venni. 
Az átadás szeptember 16-án este, vagy legkésőbb 17-én reggel történne. 
Minden egyéb részletben a korábbi levelezés a mérvadó. 
Köszönettel, 
Váradi Gábor 
producer 
BlueDanube Films kft. 
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1. számú nyilatkozat 

Alulírott, [Luca Bercovici] (székhely: [BlueDanube Films Kft., Budapest 1145 Róna u. 174], 
(Ajánlanevö) nevében és képviseletében az alábbi nyilatkozatot teszem a Budapest 28296. 
hrsz-ú Budapest Rippl Rónai u. 22-26. szám alatti helyiség bérbevétele tárgyában. 

Büntetőjogi felelősségem tudatában úgy nyilatkozom, hogy a Budapest Főváros 
Önkormányzattal szemben nincs 3 hónapnál régebben lejárt tartozása a fenti 
Társaságnak/magánszemélynek, továbbá nincs adó és adók módjára behajtható köztartozása 
illeté~ vám stb., valamint nem áll végelszán1olás, felszámolás vagy csődeljárás alatt és nincs 
ellene folyamatban végrehajtási eljárás. 

Nyilatkowm továbbá, hogy nem vagyok tula,jdonosa vagy tisztségviselője olyan gazdasági 
társaságnak, melynek köztartozása, valamint Budapest Főváros· Önkormányz.at felé három 
hónapnál régebben lejárt tartozása van. 

Kijelentem továbbá, hogy a Társaság nem áll, illetve n1agánszemélyként nem állok perben 
Ajánlatkérővel. 

Budapest, 2015. k\tmr .. íD ... . . . .. 

Cégszerü aláírás 

JfueDanube FiJ111:,: t;. 
·1145 Budapest. Róna u :· 
Adószám; 23287255-2-t:. 
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3. számú nyilatkozat 

Alulírott, [Luca Bercovici} (székhely: [BlueDanube Filnis Kft, Budapest, 1145 IZóna u.174], 
(Ajánlattevő) nevében és képviseletében az alábbi nyilatkozatot teszem a Budapest 28296. 
hrsz-ú Budapest Rippl Rónai u. 22-26. szám alatti helyiség bérbevétele tárgyában. 

Büntetőjogi felelősségem tudatában kijelentem, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi 
CXCVI. törvény 3 §-ában foglalt rendelkezéseknek megfelelően a fentiekben megnevezett 
Társaság megfelel az ott meghatározott feltételeknek és átlátható szervezet. 

Cégszerű aláírás 
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euoa•Pesr 
[Vonalkód] 

[Vonalkód] 

Budapest Főváros 

ikt szám: [Iktatószám] 

MEGÁLLAPODÁS ALKALMI CÉLÚ IGÉNYBEVÉTELRŐL 

amely létrejött egyrészről 

a Budapest Főváros Önkormányzata (székhely: 1052 Budapest, Városház utca 9-11.; adószám: 15735636-
2-41; statisztikai számjel: 15735636-8411-321-01; törzsszám: 735638), a képviseletében eljár Budapest 
Főváros Vagyonkezelő Központ Zártkörűen Működő Részvénytársaság (rövidített cégnév: BFVK Zrt.; 
székhely: 1013 Budapest, Attila út 13/A.; cégjegyzékszám: 01-10-042695; adószám: 12006003-2-41; KSH 
szám: 12006003-6820-114-01; képviseli: Barts J. Balázs vezérigazgató) mint Használatba adó {a 
továbbiakban együtt: Használatba adó} 

másrészről a 

BlueDanube Films Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített cégnév: BlueDanube Films Kft.; székhely: 

1145 Budapest, Róna utca 174. 1. ép. 3. em. 302.; adószám: 23287255-2-42; cégjegyzékszám: 01-09-

958477; képviseli: Váradi Gábor ügyvezető) mint bérlő (a továbbiakban: Használatba vevő; Használatba 

adó és Használatba vevő a továbbiakban külön-külön említve: Fél, együttesen: Felek) 

között a Fővárosi Közgyűlés _/2015. ( __ )számú határozata alapján, az alulírott helyen és napon, az 
alábbi feltételekkel: 

Felek előzményként rögzítik, hogy a BFVK Zrt. és Budapest Főváros Önkormányzata között 2011. 
szeptember l-jei hatállyal közszolgáltatási keretszerződés (a továbbiakban: Keretszerződés) jött létre, a 
Budapest Főváros Önkormányzata tulajdonában álló, a Keretszerződés hatálya alá tartozó ingatlanok 
vagyongazdálkodási feladatainak közszolgáltatás keretében történő ellátására vonatkozóan. A 
Keretszerződés 6. pontjában foglaltak alapján éves közszolgáltatási szerződés (a továbbiakban: Éves 
Szerződés) került megkötésre. A jelen megállapodás tárgyát képező ingatlan a 2015. évi Éves Szerződés 
ll/1. számú mellékletében a hasznosítható és üzemeltetett ingatlanok között szerepel. A Fővárosi 
Önkormányzat által adott meghatalmazás alapján a BFVK Zrt. vezérigazgatója, Barts J. Balázs jogosult jelen 
megállapodás Használatba adó fél részéről történő aláírására. 

1. A megállapodás tárgya 

l. l A jelen megállapodás tárgya Budapest Főváros Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában lévő, 
28296 helyrajzi számon felvett, természetben a Budapest VI. kerület, Rippl Rónai utca 22-26. szám 
alatt található, 4 358 m2 alapterületű telekből, és a rajta lévő 8 167,99 m2 alapterületű ingatlanból 1 
237,7 m2 nagyságú földszinti, valamint 802,9 m2 nagyságú l. emeleti, nem lakás céljára szolgáló 
helyiségcsoport és 210 m2 telekrész alkalmi céllal történő igénybevétele (a továbbiakban együttesen: 
Ingatlanrész) ( 1. számú melléklet szerinti alaprajz). 



1.2 Használatba adó alkalmi célra biztosítja, a Használatba vevő pedig igénybe veszi az Ingatlanrészt 
megtekintett és megismert állapotban, filmforgatás céljára 2015. szeptember 10. napjától 2015. 
szeptember 16. napjáig, 7 nap határozott időtartamra. 

1.3 Használatba adó a jelen megállapodás aláírásával kijelenti, hogy az Ingatlanrészt az általa az 1.2. 
pontban meghatározott céllal folytatni kívánt tevékenység végzésére a jelen megállapodásban 
meghatározott átalakítási munkák elvégzését követően alkalmas. 

1.4 Használatba adó a jelen megállapodás aláírásával kijelenti, hogy az lngatlanrésszel összefüggésben 
nincsen olyan körülményről tudomása, amely Használatba vevő által a jelen megállapodás alapján az 
lngatlanrészben folytatni kívánt tevékenységet a Használatba adóra visszavezethető oknál fogva 
gátolja vagy akadályozza. 

1.5 Használatba vevő a jelen megállapodás aláírásával kijelenti továbbá, hogy az Ingatlanrész területén 
általa folytatni kívánt tevékenységre jogosított, valamint, hogy rendelkezik az e tekintetben szükséges 
hatósági és szakhatósági engedélyekkel, illetve azokat a tevékenység megkezdéséig megszerzi és azt 
Használatba adó részére bemutatja. 

2. Igénybevételi díj 

2.1 Az alkalmi célú igénybevételi díj összege 531 OOO Ft + áfa/nap, amely a BFVK Zrt. által készített és 
Használatba vevő által elfogadott ingatlanvagyon értéktanúsítványon alapul. 

2.2 A 2.1. pontban rögzített igénybevételi díjon felül az Ingatlanrész használatával együtt járó 
rezsiköltséget, illetve a Ingatlanrész használatával összefüggésben felmerülő egyéb költségeket (víz, 
elektromos energia, gáz, csatorna, szemétszállítás, takarítás,) is a Használatba vevő tartozik viselni. 

3. Az igénybevételi díj és az egyéb költségek {üzemeltetés, rezsi} megfizetése 

3.1 Használatba vevő a teljes alkalmi célra történő igénybevétel időtartamára vonatkozó igénybevételi 
díjat, tehát bruttó 4.720.590,- Ft összeget, azaz négymillió-hetesszázhúszezer-ötszázkilencven forintot 
az Ingatlanrész birtokátruházásának napján átadásra kerülő számla kézhezvételétől számított 3 
munkanapon belül köteles a Használatba adó Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-
01001005 számú elszámolási betétszámlájára átutalni. 

3.2 Használatba vevő a rezsi es egyéb költségeket, közüzemi díjakat a Használatba adó számla 
kibocsátásától számított 8 napon belül köteles a Használatba adó Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 
10102093-05060400-01001005 számú elszámolási betétszámlájára átutalni. A rezsi és egyéb 
költségeket, közüzemi díjakat Használatba vevő a birtokba lépésétől az Ingatlanrész birtokba 
visszaadásáig terjedő időszakra vonatkozóan köteles megfizetni. 

3.3 A Felek úgy rendelkeznek, hogy a megállapodott igénybevételi díj díj, illetve a jelen megállapodással 
kapcsolatosan a Használatba vevő által fizetendő más dij vagy költség késedelmes megfizetése esetén 
a Használatba adó, a késedelembe esés időpontjától kezdve jogosult késedelmi kamatot felszámolni. A 
késedelmi kamat mértékére a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:155. § (1) és (2) 
bekezdései az irányadók. Amennyiben Használatba vevő késedelmi kamattal is tartozik és a 
megfizetett összeg nem fedezi az egész tartozást, azt elsősorban a késedelmi kamat tartozásra és ezt 
követően a tőketartozásra kell elszámolni. 
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4. Az Ingatlanrész birtokának átruházása 

4.1 Az Ingatlanrész birtokátruházására 2015. szeptember 10-én kerül sor, részletes jegyzőkönyv felvétele 
mellett, mely jelen szerződés 2. sz. mellékletét képezi. 

4.2 Felek rögzítik, hogy az lngatlanrészben folytatott tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek 
beszerzése a Használatba vevő kötelezettsége, saját költségén. 

5. Az Ingatlanrész használata, karbantartás 

5.1 Használatba adó hozzájárul ahhoz, hogy az Ingatlanrész használata során Használatba vevő saját 
költségén az alábbi átalakítási munkálatokat elvégezze: 

1. emeleti lépcsőfordulóban egy nem mdködő lift kialakítása 
egy-egy helyiség átfestése 
a bejárati védőrács ideiglenes eltávolítása. 

Használatba vevő tudomásul veszi, hogy az lngatlanrészben bármilyen, jelen pontban 
meghatározottakon túlmenő átalakítást, bővítést, nem a karbantartás, felújítás körébe tartozó építési 
munkát nem végezhet. A Használatba vevő a jelen alkalmi célú igénybevételi (használati) jogviszony 
fennállása alatt köteles az Ingatlanrész a rendeltetésének megfelelően használni, annak az állapotát és 
állagát megőrizni. Használatba vevő köteles megtéríteni mindazt a kárt, amely a rendeltetésellenes 
használat, vagy más, nem szerződésszerű magatartás következménye. 

5.2 A Használatba vevő az Ingatlanrészt a környezete szükségtelen zavarása nélkül jogosult használni. 
Ezzel összefüggésben a Használatba vevő kifejezetten tudomásul veszi, hogy amennyiben az 
lngattanrészben folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illetőleg arra visszavezethetően bármely 
hatóság kifogást emel, ennek következményeit maga köteles viselni, ahogyan a tevékenysége során 
harmadik személyeknek okozott esetleges károkért is maga tartozik helytállni. 

5.3 A Használatba vevő az lngatlanrészben kizárólag az 1.2. pontban meghatározottak szerinti 
tevékenységet jogosult folytatni, azzal, hogy ettől kizárólag a Használatba adó előzetes írásbeli 
hozzájárulása alapján jogosult eltérni. Ennek megszegése esetén Használatba adó jogosult a 
szerződést azonnali hatállyal felmondani. Használatba adó hozzájárulása ugyanakkor nem helyettesíti 
a tárgyban szükséges hatósági és szakhatósági engedélyeket, illetve jóváhagyásokat, azok beszerzése a 
Használatba vevő kötelessége. 

5.4 A jelen megállapodás fennállása alatt a Használatba vevő terheli az Ingatlanrész fenntartásával együtt 
járó karbantartás és az állagmegóvás költsége. Használatba vevő az Ingatlanrész állagmegóvásához 
szükséges, a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő, nem lakás céljára szolgáló helyiségek feletti 
tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 40/2006. (VU. 14.) Főv. Kgy. rendelet ( a továbbiakban: 
Helyiségrendelet) 23. § (2) bekezdésében rögzített fenntartási, karbantartási munkákat ellátja, ezen 
munkálatoknak a költségeit viseli, míg Használatba adó ugyanezen rendelet 22. § (2) bekezdése 
szerinti munkák ellátásáról és a költségek viseléséről köteles gondoskodni. 

5.5 Az lngatlanrészben lévő, illetve a Használatba vevő által oda bevitt tárgyak, illetve dolgok 
biztosításáról saját költségén és felelősségére a Használatba vevő maga köteles gondoskodni, az 
ezekben esetlegesen bekövetkező károkért a Használatba adó felelősséget nem vállal. 
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5.6 A Használatba vevő az Ingatlanrészt harmadik személynek sem egészben sem részben semmilyen 
jogcímen használatba nem adhatja. Ennek megszegése esetén Használatba adó jogosult a szerződést 
azonnali hatállyal felmondani. 

5.7 A Használatba vevő kifejezetten tudomásul veszi, hogy a Használatba adó a Használatba vevő 
szükségtelen zavarása nélkül jogosult ellenőrizni a z Ingatlanrész állapotát, valamint azt, hogy a 
Használatba vevő az Ingatlanrészt rendeltetésszerűen, a jelen megállapodás rendelkezéseinek 
megfelelően használja-e. 

5.8 Használatba vevő köteles az Ingatlanrész használatához kapcsolódó környezetvédelmi, tűzrendészeti, 
egészségügyi, baleset- és munkavédelmi, köztisztasági és egyéb releváns hatósági rendelkezéseknek 
és előírásoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az előbbi kötelezettség teljesítéséhez 
szükséges személyi és tárgyi feltételeket a saját költségén biztosítani. 

5.9 Használatba vevő tudomásul veszi, hogy reklámhordozót csak a Használatba adó előzetes írásbeli 
engedélyével helyezhet el. 

6. A Használatba vevő átalakítási munkái 

6.1 A Fővárosi Közgyűlés ___/2015. ( __ ) számú határozatával hozzájárult, hogy Használatba vevő a 
jelen megállapodás 5.1. pontjában meghatározott, a tevékenységéhez szükséges kialakítási munkákat 
{a továbbiakban: Munkák) a saját költségén elvégezze az alábbiak szerint. 

6.2 Használatba vevő a jelen megállapodás aláírásával kifejezetten tudomásul veszi, hogy a Munkákat 
Használatba adó az alkalmi cél igénybevétel megkezdését követően jogában áll folyamatosan 
ellenőrizni, azzal, hogy az ellenőrzés érdekében a Használatba vevő köteles a tulajdonos 
megbízottjával minden tekintetben, maradéktalanul együttműködni. Felek rögzítik, hogy a Munkák 
elvégzéséhez esetlegesen szükséges hatósági és szakhatósági engedélyeket, illetve jóváhagyásokat a 
Használatba vevő köteles beszerezni, azzal azonban, hogy ennek érdekében a Használatba adó, mint a 
Tulajdonos képviselője a kapcsolódó ügyintézés során köteles a Használatba vevő számára a tőle 
telhető minden segítséget megadni, illetve az engedélyek, jóváhagyások megszerzése érdekében a 
Használatba vevővel egyébként is fokozottan együttműködni. 

6.3 A Munkákkal kapcsolatosan Használatba vevő köteles gondoskodni arról, hogy a Munkák elvégzése 
során maga, vagy az általa megbízott kivitelező olyan felelősségbiztosítással rendelkezzen, amely 
fedezetet nyújt a Munkákkal kapcsolatban az lngattanrészben vagy az épületrészekben és az azokban 
tévő ingóságokban keletkezett károkra vonatkozóan, továbbá fedezetet kell nyújtania az általa okozott 
személysérüléses károkra a z lngatlanrészben dolgozó, vagy az azt bármilyen minőségében látogató 
személyekre vonatkozóan. A fedezet akkor minősül megfelelőnek, ha az építés-szerelési munkákkal 
okozott felelősségi károk biztosítási összege minimum 10 millió Ft/kár és S millió Ft/biztosítási 
időszaklimittel kerül megkötésre. A Használatba vevő e felelősségbiztosítási fedezet meglétét a 
Munkák megkezdését megelőzően felelősségbiztosítási kötvénnyel és a biztosítási díj befizetésének 
bizonylatával, vagy a biztosítási kötvénnyel és a Biztosító által kiállított fedezet igazolással kelt a 
Használatba adó felé annak átadásával igazolnia. 

6.4 Jelen megállapodás megszűntével az lngatlanrészben elvégzett munkálatok során létrejött 
vagyonnövekmény, amelyet Használatba vevő jelen szerződésben foglalt kötelezettsége ellenére nem 
bont el vagy nem alakít vissza az eredeti állapot szerint, térítés nélkül kerülnek a Használatba adó 
tulajdonába Használatba adó kártérítési igényének fenntartása mellett. Használatba vevő az 
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lngatlanrészben elvégzett kialakítási munkálataival kapcsolatosan Használatba adóval szemben 
tulajdonjogi igényt semmilyen jogcímen nem támaszthat. A térítés nélküli átadás után az átadás 
napján hatályos jogszabályok alapján az adófizetési kötelezettség - különösen az általános forgalmi 
adó fizetési kötelezettség - a Használatba vevő terheli. Felek kifejezetten rögzítik, hogy az 
lngatlanrészben elvégzett kialakítási munkák elvégzésére tekintettel Használatba vevő a Használatba 
adóval szemben tulajdoni igényt nem támaszt, ezzel a Felek a Használatba vevő részéről a későbbiek 
során esetlegesen felmerülő tulajdoni igényt kizárják. 

6.5 Felek kifejezetten rögzítik, hogy Használatba vevő - erre vonatkozó külön előzetes írásbeli 
megállapodás hiányában - fenti, vagy egyéb munkálatok ellenértékének megtérítésére sem jelen 
megállapodás hatálya alatt, sem annak megszűnését követően semmilyen jogcímen, még jogalap 
nélküli gazdagodás címén sem tarthat igényt, azt Használatba adótól nem követelheti. 

7. A megállapodás megszűnése, felmondás 

7.1 Használatba adó, az igénybevételi díj nemfizetése, vagy késedelmes fizetése esetén jelen 
megállapodást azonnali hatállyal felmondhatja. 

7.2 Használatba vevő kifejezetten nyilatkozik, hogy a filmforgatás megtartása és folytatása nem ütközik 
jogszabályba vagy jó erkölcsbe. Amennyiben a filmforgatás megtartása, folytatása jogszabályba, vagy 
jó erkölcsbe ütközik, illetve jelentős önkormányzati érdeksérelemmel jár úgy Használatba adó jogosult 
a filmforgatás megtartását illetve folytatását azonnali hatállyal megtiltani illetve a szerződést azonnali 
hatállyal felmondani. 

7.3 A megállapodás bármely okból történő megszűnése esetén, a megállapodás megszűnésének napján 
Használatba vevő köteles az ingóságaitól kiürítve, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban, 
részletes jegyzőkönyv (helyszíni bejárás fotódokumentáció készítése, mérőórák rögzítése, stb.) 
felvétele mellett a Használatba adónak visszaadni. Ennek elmulasztása esetén Használatba vevő 2.1. 
szerinti igénybevételi díjat mindaddig köteles fizetni, amíg az Ingatlanrész Használatba adó részére 
történő visszaadása nem történ.1k meg. Használatba vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a az 
Ingatlanrész eredeti állapotát Használatba adó részére történő visszaadása előtt helyreállítja. Az 
eredeti állapot tekintetében az átadáskor készülő jegyzőkönyv, illetve videofelvétel, vagy fotók az 
irányadóak. Az eredeti állapot visszaállításának összes költsége, az esetlegesen keletkezett kár 
megtérítése Használatba vevőt terheli. 

7.4 Amennyiben a jelen megállapodás megszűnésekor a Használatba vevőnek tartozása van a Használatba 
adóval szemben, úgy a Használatba adó jogosult az lngatlanrészben lévő és a Használatba vevő 
tulajdonát képező vagyontárgyakat a tartozás rendezéséig visszatartani és törvényes zálogjogának 
valamennyi rendelkezésre álló törvényes eszközzel érvényt szerezni. 

8. Kapcsolattartás 

8.1 A Felek úgy rendelkeznek, hogy az egymás irányában a jelen megállapodás alapján, illetve azzal 
összefüggésben teljesítendő közléseiket, illetőleg értesítéseiket minden esetben írásban, e-mail, 
telefax üzenet, avagy ajánlott tértivevényes levél formájában, utóbb igazolható módon kötelesek 
teljesíteni. Az előbbiek szerinti közlések alapjául szolgáló adatok megváltozásáról az érintett fél a 
másik felet haladéktalanul köteles megfelelően értesíteni, azzal, hogy az értesítés elmaradása esetén 
az ebből eredő esetleges károkért a felelősséget viselni kötetes. 

Használatba adó kapcsolattartója: 
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Funtek Ildikó 

Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt. (1013 Budapest, Attila út 13/A.), 

telefon: +3613252400 

e-mail: funtek.ildiko@bfvk.hu 

Használatba vevő kapcsolattartója: 

Váradi Gábor ügyvezető 

BlueDanube Films Kft. 

Telefon: +3630 6316786 

e-mail: eurovg@t-online.hu 

8.2 Felek megállapodnak abban, hogy jelen alkalmi célú igénybevételre vonatkozó jogviszonyukkal 
kapcsolatosan közölt jognyilatkozataikat egymásnak tértivevénnyel, postai szolgáltató útján vagy 
futárral kézbesítik. 

8.3 Felek megállapodnak abban, hogy a postai úton vagy futárral - igazolt módon - megküldött 
jognyilatkozatokat a kézbesítés megkísérlésének napján kézbesítettnek, az abban között 
jognyilatkozatokat pedig közöltnek kell tekinteni akkor is, ha a címzett az átvételt megtagadta. Ez 
esetben a közlés dátuma a küldemény átvétele megtagadásának napja. 

8.4 Felek megállapodnak abban, hogy ha a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert a címzett az iratot 
nem vette át (a feladóhoz „nem kereste" „elköltözött" vagy a „címzett ismeretlen" jelzéssel érkezett 
vissza), az iratot a postai kézbesítés második megkísérlésének napját követő ötödik munkanapon 
kézbesítettnek, az abban közölt jognyilatkozatokat pedig közöltnek kell tekinteni. 

8.5 Felek megállapodnak abban, hogy a megállapodás keretében bizonyított elektronikus, illetve telefax 
útján megküldött levelezésüket hivatalos írásos formának tekintik. 

9. Záró rendelkezések 

9.1 Jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. 
törvény, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról 
szóló 1993. évi LXXVIII. törvény, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény, továbbá a 
Budapest Főváros Önkormányzata tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek feletti 
tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 40/2006. (VH. 14.) Főv. Kgy. rendelet vonatkozó rendelkezései az 
irányadók. 

9.2 Használatba vevő tudomásul veszi, hogy jelen megállapodásnak és esetleges módosításának adatai az 
információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény 
rendelkezései szerint közérdekű adatok. 

9.3 Használatba vevő a megállapodás aláírásával nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi 
CXCVl. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 11.§ (10) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Nvtv. 3. § (1) 
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bekezdés b) pontja alapján átlátható szervezetnek minősül. Használatba vevő tudomásul veszi, hogy a 
jelen megállapodt a Használatba adó kártalanítás nélkül és azonnali hatállyal felmondhatja, ha a 
szerződés megkötését követően beállott körülmény folytán már nem minősül átlátható szervezetnek, 
figyelemmel a Nvtv. előírásaira. 

9.4 Használatba vevő vállalja, hogy a jelen megállapodásban foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozó 
jogszabályokban foglalt beszámolási, nyilvántartási adatszolgáltatási kötelezettségeket teljesíti, 
valamint vállalja, hogy az Ingatlanrészt a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, 
valamint a meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használja, és az Ingatlanrész 
hasznosításában - a hasznosítóval közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló harmadik 
félként - kizárólag természetes személyek vagy átlátható szervezetek vesznek részt. Ezen 
kötelezettség elmulasztása esetén Használatba adó jogosult jelen megállapodás azonnali hatályú 
felmondására. 

9.5 Elemi kár vagy életveszély esetére Használatba vevő ezennel hozzájárul, hogy a Használatba adó az 
lngatlanrészbe jelen megállapodás időtartama alatt kármegelőzés, illetőleg kárenyhítés céljából, 
hatósági tanúk jelenlétében bármilyen napszakban beléphessen, és a kármegelőzés vagy kárenyhítés 
érdekében szükséges intézkedéseket megtegye. 

9.6 A Felek a jelen megállapodást annak elolvasását és közös értelmezését követően, mint az akaratukkal 
mindenben megegyező jognyilatkozatot kellő felhatalmazás birtokában jóváhagyólag írják alá. Jelen 
szerződésben rögzítetteket a Felek tudomásul veszik, annak rendelkezéseit magukra nézve kötelezően 
elismerik, és mint akaratukkal mindenben megegyezőt írják alá. 

9.7 Jelen megállapodás hat példányban készült és került aláírásra, melyből két példány Használatba vevőt, 
négy példány Használatba adót illet. 

Budapest, 2015. ____ hó_ napján: 

Barts J. Balázs vezérigazgató 
BFVK Zrt. 

Budapest Főváros Önkormányzata képviseletében 
Használatba adó 

Pénzügyi ellenjegyzést végezte: 
Budapest, 2015. hó_ napján: 

Verő Tibor főosztályvezető 
Budapest Főváros Főpolgármesteri Hivatal, 

Pénzügyi Főosztály 

Mellékletek: 

1) Alaprajz 
2) birtokátruházási jegyzőkönyv 

---~ 2015. ____ hó_ napján: 

Váradi Gábor ügyvezető 
BlueDanube Films Kft. 

Használatba vevő 

Jog, megtclelóstaet ellenöriztem: 

·--~~~ 
dr. Cs:11nJd1a Sára ······ 
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