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targy:

Budapest VI. kerlilet, Rippl Ronai utca 22-26. szam alatti
ingatlan meghatérozott részének alkalmi céld
igénybevetels filmforgatas céliara

eidkészitd:  Vagyongazdalkodasi Féosztaly/BFVK Zrt,

egyeztetésre megkildve:
o g Févarosi Kdzgyliés allandd Bizottsagainak

és a Tanacsnoknak

ELOTERJESZTES

a Koézegyllés részére

Tisztelt Kézgyllés!

Budapest Févaros Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezi a 28296 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben a Budapest VI. kerllet, Rippl Rénai uica 22-26. szam alatti, 4 358 m2
alaptertilet(i telek és a rajta 1év6 8 167,99 m2 alapterlietll felépitmény, Az elbterjesztés targyat
kizarélag az ingatlanbol 1237,7 m2 nagysagu foldszinti, valamint 802,9 m2 nagysagu I. emeleti
nem lakas céligra szolgdldé helyiségesoport (a teljes foldszint és az 1. emelet a kildén
megkozelithetd, korabban MTA Pszichologiai Intézet ingatlanrész nélkil) és 210 m2 telekrész (a
tovabbiakban egyiitt: Ingatian) hasznositasa képezi alkalmi célu igénybevétel keretében.
(1. szdmud melléklet).

Az Ingatlant Budapest Févaros Onkormanyzata és a BFVK Zrt. altal kétstt Eves Kozszolgaltatési
Szerzédés [I/1 melléklete tartalmazza, igy a hasznositds a BFVK Zrt. feladatat képezi.

A BFVK Zrt.-hez bérbevételi szandéknyilatkozat érkezett az Ingatlan bérbevételére a BiueDanube
Films Kft. (1145 Budapest, Réna utca 174. 1. ép. 3. em. 302., Cg. 01-08-958477) tarsasagtol
filmforgatas céljara, a 2015. szeptember 9. napjatél 2015. szeptember 18. napjaig tartd 8 napos
idészakra. 1ddkdzben a cég modositotta kérelmét a forgatasi (hasznalatbavételi) idbszak
tekintetében és az Ingatlan alkalmi céll igénybevételét kérelmezte a 2015. szeptember 10
napjatol 2015. szeptember 16. napidig tarté 7 napos id6szakra. A cég az Ingatlanon az alkalmi
céll igénybevétel soran sajat koltségén visszaalakitandd atalakitasokat végezne: az elsd emeleti
lépeséforduidban egy nem miikado lift kialakitasa, t6bb helyiség faldnak kifestése és a bejarati
védodracs ideiglenes eltavolitasa.

A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé nem lakas céljara szolgald helyiségek feletti
tulajdonosi jogok gyakortasardl szold 40/2006. (VI 14.) Fov. Kgy. rendelet (a tovabbiakban:
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Helyiségrendelet) 6. § (2) bekezdése szerint az dnkormanyzati helyiseégek hasznositasara vagy
értékesitésére iranyuld déntést megelbzden a helyiség forgalmi (piaci) értéke a 6 hénapnal nem
régebbi forgalmi értékbecslésben meghatarozott sszeg. A vonatkozd jogszabélynak megfelelden
a BFVK Zrt 2015, jdlius 28-an vagyonériekelést készittetett, a minimalis hasznalati dijat alkalmi
célu igénybevétel esetén 531.000,- Ft + AFA/nap 6sszegben allapitotta meg (2. szam( meliéklet).

A 22/2012. (I1.14.) Fév. Kgy. rendelet 3. § 15. pontja érteimében forgalmi ériék: az a pénzben
kifejezhetd érték, ami piaci viszonyok kozott a vagyonelemre vonatkozd konkrét joglgylet
idopontjaban a vagyonelem ellenériékekent elérhetd. Amennyiben a Konkrét joglgylet targya
vagyoni énék( jog {pl. bérleti jog), a joglgylet idépontjaban ennek ellenériékeként elérhetd
Bsszeg tekintendd a forgalmi ériéknek. Ennek értelmében a meghatarozott 7 napi igénybevételi
dij a forgalmi érték, amelynek bruttd dsszege 4.720.590 Ft. Magyarorszag 2015. évi kdzponti
kiltségvetésérbl szold 2014. évi C. térvény 5. § (6) bekezdés b) pontja szerint helyi
dnkormanyzat tulajdondban alld nemzeti vagyon tekintetében akkor kell alkalmazni a
versenyeztetés szabalyait, ha a hasznositassal érintett rész eléri a bruttdé 25 millié forint egyedi
forgalmi értéket, igy ezen hasznositasi szandék nem esik versenyeztetési kitelezettség ala.

A brutté 4.720.590 Ft 0sszegil igénybevételi dij beveétellel a BFVK Zrt. a 2015. évi kompenzéacid
keretében elszamol Budapest Févaros Onkormanyzata felé.

A Helyiségrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan kérelmezd nyilatkozott arrdl, hogy Budapest
Févaros Onkormanyzata felé nincs harom hénapnal régebben lejart tariozésa. A BlueDanube
Films Kft. vallaita az 531 000 Ft + AFA/nap igénybevételi dij megfizetését, valamint nyilatkozott
arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szdlé 2011, évi CXCVL. térvény alapjan atlathatd szervezetnek
mindsdl (3. szamo meliéklet).

A Helyiségrendelet 5. § (1) bekezdés értelmében helyiség alkalmi célu igénybevetelérd] a
Tulajdonosi, Gazdaséagi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsdg jogosuit doénteni. Az 5. § (2)
bekezdés szerint alkalmi célll igénybevétel keretében valamely helyiség 90 napon belill 6sszesen
legfeljebb 7 napot meg nem haladé idétartamra biztosithaté.

Tekintettel arra, hogy a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozterllet-hasznositasi Bizottsag nyari sziinet
utani elst Glésére 2015. szeptember 15-én, azaz a tervezett alkalmi céld igénybevetel kezdd
idépontjat kitvetden kerliine sor, a kérelem elbiralasa érdekében szlkséges, hogy a 7. Fdvarosi
Kozgy(ilés a bizottsagra atruhazott hataskdrét eseti jelleggel magahoz vonva déntsin.

Kérem a Tisztelt Kézgyllést, hogy az elbterjesziésben foglaltakat figyelembe veve ezen rovid
idBtartamd hasznositast tamogatni, és az alabbi hatarozati javasiatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Févarosi Kdzgyllés agy dont, hogy:

a Foévarosi Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 53/2014. (Xi.12.) Fov.
Kgy. rendelet 40. § (7) bekezdése alapjan a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozterlilet-hasznositasi
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Bizottsagra - a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban Iévé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl széld 40/2006. (VII. 14.) Fév. Kgy. rendelet 5. § (1)
bekezdésében - atruhazott hataskorét eseti jelleggel magahoz vonja és a Budapest Févaros
Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezé, 28296. helyrajzi szam alatt felvett, természetben
a Budapest VI. kerilet, Rippl Ronai utca 22-26. szam alatti ingatlanbdél a 1237,7 m2 nagysagu
féldszinti, valamint a 802,9 m2 nagysagu |. emeleti, nem lakas céljara szolgald helyiségcsoport (a
teljes foldszint és az |. emelet, a kulon megkdzelithetd, korabban MTA Pszichologiai Intézet altal
hasznalt ingatlanrész nélkil) és a 210 m2 telekrész (a tovabbiakban egyltt: Ingatlan)
hasznaléjaként a BlueDanube Films Kft. (1145 Budapest, Réna utca 174. |. ép. 3. em. 302., Cg.
01-09-958477) tarsasagot jeldli ki, az alabbi feltételekkel:

- Az alkalmi célu igénybevétel 2015. szeptember 10. napjatdl 2015. szeptember 16. napjaig
hatarozott idétartamra szol, kizarolag filmforgatas céljara.

- Az igénybevételi dij 6sszege 531 000 Ft + AFA/nap.

- Hasznaldé kotelezettsége minden, az Ingatlan hasznalataval Osszefuggésben felmerild
kozluzemi és egyéb koltség viselése.

- Jovahagyja és engedélyezi, hogy az elbterjesztéshez csatolt megallapodasban szereplé
atalakitasi, felGjitasi munkakat hasznalé a sajat koltségén elvégezze azzal, hogy az alkalmi célu
igénybevétel megszlinésekor hasznald kételes az Ingatlan eredeti allapotat sajat kéltségén
helyreallitani.

Jovahagyja és megkoéti az elbterjesztéshez 4. szamu mellékletként csatolt megallapodast,
egyuttal tudomasul veszi azt, hogy a Budapest Févaros Onkormanyzata és a BFVK Zrt. kdz6tt
létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzédés alapjan a BFVK Zrt. vezérigazgatoja irja azt ala.

hataridé: 15 nap
felelgs: fépolgarmester

Hatarozathozatal médja: mindsitett szavazattobbség

I

Budapest, 2015. augusztus ,

Dr. Bagdy Gabor

fépo!garmester—he!yettes
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o Budapest Fdvdros Yagyonkeze!d Kézpont Zrt,

Az értékelés azonositoja; 125/2015

KIEGESZITO
INGATLANVAGYON ERTEKTANUSITVANY

a Budapest VI., Ripp! Rénai utca 22, szam alatti,
28296 hrsz.-t, a Budapest Févaros Onkormanyzat
1/1 tulajdonéban 1&v6, kivett kbzépiskola megnevezeési ingatlan egy részének
rovidtava bérbeadasardl, filmforgatas céliara.

2015, julius 28.

013 Budapest, Attila Ut 13/a, | levéleim: 1253 Budapust, PE 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail bfvk@bfvk.hu | www.bivk.hu



KIEGESZITO VAGYONERTEKELES Budapest VI. ker., Rippl Ronai utca 22,

ELOZMENYEK:

A BFVK Zrt. 2015.01.28-i fordulénappal Kiegészitd Ingatlanvagyon értekelést készitett a Budapest Févaros
Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezd a Budapest V1., Rippl Ronal utca 22. szam alatti, 28296 hrsz.-0, kivett
kGzépiskola megnevezésl ingatlan egy részének filmforgalés célt bérleti dijanak megaliapitasara.

FELADATMEGHATAROZAS:

Feladatunkat képezte a 2015.01.28-4n készitett értékelésiink kiegészitése, az ingatlan fGépiilet
foldszint és 1. emeletének (KIMI &ltal bérelt és voit MTA altal haszndlt terliletek nétkiil), valamint
udvar egy részének filmforgatds miatti rovidtava bérbeadasa. Az 2015.01.28 6ta eltelt iddszak alati - az
ingatlan allapotaban, az ingatlan piaci tendencidkban, a vonatkozd épitési szabalyokban - bekbvetkezett
valiozasok vizsgalata A kiegészitd értékelés célia az ingatian bérbeadasi szandékdhoz kapcsoladd
bérleti dij megallapitdsa. A 2015.01.28-i értékeléshen szerepl forgalmi ériéket a déntési kompetencia
megéallapitésa érdekében hataroztuk meg, ezért egy értékesités soran nem hasznalhato fel.
Ertékesitési szandék esetén (] értékelés, vagy aktualizalas készitése sziikséges.

Az 2015.01.28 dta eltelt idbszak alatt - az ingatlan allapotéban, az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozd
épitési szabalyokban - bekdvetkezelt valtozésok vizsgalata soran megallapitotiuk, hogy:

1. Atulajdoni lap adataiban az elfzd érnékelés ota nem tdrtént véltozas.

2. Az ingatlan kdmyezeteben, kialakitdsaéban, hasznélatdban, allapotaban az eléz8 értékelés Gta nem
tortént clyan lenyeges valtozés, mely az ingatian értékét befolyasolna.

3. Az ingatlanra vonatkozd fovarosi és kerdleti szabalyozashan nem toriént olyan valtozas, amely az
ingatlan fejlesziési lehetdségét megvaltoziatia volna. Ugyanakkor a Fdvarosi Kozgyiles az 50/2015.
(1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadta a TSZT-t &s a hozza kapcsolddé FRSZ-t. A TSZT 2015 mércius
18-an lépett hatdlyba. A 2012. december 31-én hatalyban levd, valamint a 2013, december 31-ig
elfogadott telepulesrendezési eszkézdk (igy az FSZKT és a KSZT) az Uj szabalyozas életbelépéséig, de
legkeésdbb 2018. december 31-ig alkalmazhatok. Amennyiben a TSZT szerinil Uj kerlileti szabalyozas
elkeszll, az ingalian értékét az abban szerepldk figyelembevételével felll kell vizsgalni Uj érickelés,
vagy aklualizalas készitésével.

4. A mellékletek kozott taldlhaté szémitas tadalmazza az ingatlan speciélis, filmforgaias céli bérlefi
dijanak meghatarozasat, hasonlo célt dsszehasoniito adatokkal.

Jelen kiegészitd ingattanvagyon értéktanisitvanyunk a korabbi értekelésset egyiitt érvényes.

OSSZEGEZES

A fenti elemzések alapjan, a Budapest Févaros Onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezé a Budapest V1., Rippl
Roénai vica 22. szam alatli, 28296 hrsz.-0 kivetl kbzépiskola megnevezésii ingattanra rovidtavra (de min, 8
napra), 2041 m2 épiilet és 210 m? udvar vonatkozasaban 531 000 Ft/nap + afa filmforgatas célu hérieti
dijat (fajlagos érték: 260 Ft/m?/nap + afa) dllapitunk meg.

lgazoljuk, hogy legjobk tudasunk és meggybdzbdeslink szerint, az értékeléshen foglalt iénymegallapitasok
igazak és helyesek. Az értékelesben szerepld véleményeket és levont kdvetkezietéseket csak az abban
szerepl feltevések és feltéielek befolyasoljak.

Az ériékelds targyat képezd ingatlanban nincs jelenlegi &s varhatd erdekeltséglink. Az értékek - melyet az
értékelésiink tartalmaz - kiindulasul szolgélhatnak az ingatlannal kapcsolatos {izleti targyaigsokon.

1013 Budapest, Attita ot 18, | lavalonn: 1253 Hudapast, 21,0 telofon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3452 444 | e-mail; bivkebfvik.hu | www.bfvichu
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KIEGESZITE VAGYONERTEKELES Budapest VI. ker., Ripp! Rénai utca 22.

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

targy: a Budapest VI, Rippl Rénai utca 22. szém alatti 28296 hrsz.d, a Budapest Fovaros
Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban levé, kivett kdzépiskola megnevezésii ingatlan egy részének, - a foéplilet
foldszint és 1. emelet (KIMI &ltal bérelt és a volt MTA teriiletek nélkil), valamint 210 m? parkold az udvaron -
kiegeszitd értékelése,

Elvegezilik a targyi ingatlan kiegészitd értékelését és tenymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

MEeGBIZAS

Megbizd:

BFVK Zn. Ingatlankezelési és hasznositasi lroda

Az értékeld neve;

BFVK Zit.

Az értékeles forduldnapja:

2015. jilius 28.

Az értékelés érvényessége:

hat hdnap

Az érigkelés célja:

az ingatlan egy részének (a fBépllet ididszintés 1, emelete
a KiMI aftal bérelf és a volt MTA terliletek nélkill, valamint
210 m? parkolé az udvaron) bérleti dijanak meghatarozasa,
hasznositasi szandék érdekében (filmforgatas)

Helyszini szemie ideje:

nem volt

AZ INGATLAN ADATA!

_Az ingatlan megnevezése:

kivett kozepiskola

Az ingatlan fizikai megjelenése:

iskola, & f6épllet egy része okiatas céljara bérbe van adva
(KiMI), a fomaterem egy része rakiarozas céljara bérbe
van adva (OIF), az MTA az éltala hasznalt terliletekst
kiiritette és 2015, februar 20-an birtokba adta a Budapest
Fovaros Onkorményzat tulajdonosnak, az iskola nagy
része nem muikodik, dres,

Az ingattan cime!

Budapest V., Rippl Ronai utca 22,

Az ingatlan helyrajzi szama: 28236
Ovezeti FSZKT szerinti: L1 TSZT szerinti; Ln-1
besorolas | KSZT szerinti: L1V | KESZ szerinti; még nem keszilt

Telek terizlete;

Teljes: 4358 m2 Ertékelt: 210 m?

Eplilet/helyiség alapteriilete:

Teljes: 8107 m? Ertékelt: 2041 m2

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzat; 1/1

Ertékelt ingatianrész:

AZ ERTEKELES MEGALLAPITASAL EREDMENYE:

a fbépllet fdldszint és 1. emelete (KIMI altal bérelt és a volt

_TA teratetek nelkah), valamint 210 m2 parkolé az udvaron

Az ingatlan-rész {2041 m? éplilet és 210

m? udvar} bérieti dija, kerekitve:
(A berleli dij tartalmazza az Uzemeltetesi és egyéb

koitségeket!)

531 000 Ft/nap + afa
azaz: Gtszazharmincegyezer forint/nap + éfa
(Fajlagos érték: 260 F¢/m?/nap + afa,
azaz: kétszazhatvan Ft/m%nap + &fa)

Az ériékelés célfa az ingatian filmforgalas céllr bérbeadasi szandékahoz kapcsolodd béreli dif megaliapitasa.,

A Kiegészits Ingatfanvagyon Enéktands:’{vény hat honapig érvenyes, késGbbi felhasznaldsa eselén Of ériéholés készitése
indokofl. Jelen Kiegészilé Ingallanvagyon Eréktantsitvany a 2015.01.28.- fordulonappal készilt Ingallanvagyon értékelésset

egydif énényes.

1013 Budapest, Attila dt 1376, jievilrim: 1253 Budapast, PR 6.5 telefon: 381 3252 400 | Fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bfvk®bivichu | wway,bfvkibu
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KIEGESZITO VAGYONERTEKELES Budapest VI, ker., Rippl Rénai utca 22,

Feladatunkat képezte a 2015.01.28-&4n készitefl értékelésink oOta eltelt iddszak alatt - az ingatlan
&llapotahan, az ingatlan piact tendenciakban, a vonatkozd épitési szabalyokban - bekdvetkezett valtozasok
vizsgalata és azok figyelembevételével az ingatlan bérleti dijanak meghatarozasa, Az értékelés célja az
ingatlan bérbeadasi szandékahoz kapcsolodo rovidtava bérleti dij megaliapitasa, filmforgatis
céliabol. A 2015.01.28-1 ingattan-vagyonértékelesiinkben a forgalmi érték csak a dontési kompetencia
megallapitdsa érdekében fett meghatarozva, ezért egy értékesités soran nem hasznéalhatd fel.
Ertékesitési szandék esetén 0 értékelés, vagy aktualizalés készitése sziikséges.

A kiegészitéssel kapcsolatos megiegyzéseink:

Az ingatlan egy részet: a iGépullet foldszint és 1. emeletét (a KIMI altal bérelt &s a voli MTA teriletek nétkal),
valamint 210 m? parkolét az udvaron, révidtavra, de min. 8 napra bérbe kivanjak venni filmforgatas celjara. A
specidlis, rovidtavd, filmforgatéas célll bérleli dij meghatarozasghoz piaci Gsszehasonlitd modszert
hasznéliunk, dsszehasoniito adatként budapesti, fiimforgatasra rendszeresen bérbeadott ingatlanok bérleti
dijait hasznaliuk fel, mint tényadatokat. A szamitasok a mellekistben 1ev6 thblazatban taldlhatok.

Réovidtavi, de min. 8 napra a hérleti dij {2041 m? épilet és 210 m2 udvar vonatkozasaban): 537 000
Ft/nap + &fa (fajlagos érték: 260 Ft/m%nap + afa}.

Budapest, 2015. julius 28.

!f_._-'l . f ./,- g {, - | (.“‘ \

f.:g'r(' Lr ,‘5_/’*’ / Mﬂ‘\ \‘{r /.-"'“‘\.\

Blah¢ Edit ' Sedtér Agnes >
Ingatlannyilvantartési-, &s ériékelgsi rodavezets ertekeld

1813 Budapast, Attila Ut 13/, | lovdlcim: 1253 Budapest, {6, telefon: 35 1 3352 400 | fax: 36 1 3282 444 | e-mail: bfvk&Ehfvk.hu Lurww bivichu
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap

Terképmasolat

Alaprajzok

Az ingatianra vonatkozé szabalyozas
Szamitasok

Fotok

Nyilatkozat

10313 Budapest, Attiks 00 T3/, Himndlclm: 253 dutapest, PT6. | tatefon: 361 3252 401 fon 361 3252 444 | e-mall: bfvic@bivk hu | wesw,bivi.hu
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Térképmasolat

Budapesti 2 Szimi Foldhn atai
Budupest.XIV.Bosnyik tée 5. 1590 PF. 104

E-hiteles térk épmdsolat
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A wrképmasalat 2 Kiadist megeldat napip excgegyezd azinzathn-ny dvintanisi éodpi adathizis tartalmival.

Megjegyzés: a gazkazanhaz nincs feltlintetve a térképmasolaton. A volt garazsépiilet azonos szélességii,

mint a tornatermi szamy és a valosagban kb. 2 méterre &ll a féépiilet Szondi utcai szamyatol, vagyis a
térképmasolaton nincs teljes mértékben feltintetve.
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KIEGESZITO VAGYONERTEKELES

Alaprajzok
a Ceruza Bt. 2004. februérban készitett épiiletrehabilitacio megvaldsithatsagi tanulmanya.
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Az ingatfanra vonatkoz6 szabalyozas
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Keruietl ovezett besorolas
BUDAPEST VI, KERULET TEREZVAROS SZABALYOZASI TERVLAP 20171,

BUDAPEST FOVARDS TEREZVAROS
ONKORMAMYZATA KEPVISEL B-TESTOLETENEK
22011 (VIL 4.} SZAMY

OHIKORMANYZATI RENDELETE

“\\

A TSZT szerint az Gvezeti besorelas:

1013 Budapest, Attila Ut 13/5. | levékeim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fux: 36 13252 444 | e-mall: bivk2hfvl.hu | www.bfvichu
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KIEGESZITO VAGYONERTEKELES Budapest VI, ker., Rippl Ronai utca 22.

Nagyvarosias lakoteriieiss

slird beépltést, tobb ondllo rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es beépitési magassagot
meghaladé, elsdsorban lakd rendeltetésil éptiletek elhelyezésére szolgainak.

Elhelyezhetd funkciok (rendeltetések):

+ lakas,

+ kereskedelem, szolgaltaias,

+ hitéleti, nevelési, oktatasi, egeszségiigyi, szocialis rendeltetés,

+ kulturalis, kdzdsségi szdrakoztald rendelietes,

» 5zallas jellegil rendeltatés,

« igazgatas, iroda,

* sport.

Az OTEK-ban megengedett legnagyobb beépitési siirliség (3,0 m2/m2) Budapest belsd terliletein nem teszi
fehetvé a hagyomanyos, zartsorl, zarfudvaros teriiletek megfeleld kezelését, a keretes beépitési és
lelepszer(i lakdterilelek esetében azonban a megadolt értek részben megfelel. Emialt a nagyvarosias
lakétertileten az egyes terliletfelnasznaldsi egységeket szikséges az egyes terliletekre jellemnzé beépitési
karakier szerint is megkilGnbdztetni, ugyanis a beépites ezen jellemzdje szoroson sszefligg a beépitesi
sliriséggel és a zoldfelileti arénnyal. Az OTEK szerinfi egyes terlietfelhasznélasi egységeket — annak
felhatalmazasa alapjan - a terv a helyl sajatossagoknak megfelelfen tovabb bonfja, igy kiilon
teriletfelhasznalasi egységként szerepel ezen jellemz8k szerint:

+ a nagyvarosias, magas intenzitasy, jellemzben zértsort, zartudvaros beépitési lakoteriilet,

+ @ nagyvarosias, jellemzlen zartsor, keretes beépitést lakdlerlilet, a nagyvarosias, jellemzien
szabadonallé jelleg(i lakdterliet és

+ a nagyvarosias telepszer( beépilésii lakdterdlet.

A heépitési méd és a beépliiesi paraméterek meghatarozasa a kertleti epitési szabatyzatban tGrténik.
Nagyvirosias magas intenzitasu. jellemizdon rartsoru, zartudvaros bespitesi lakoterilet {Ln-1)
terlletfethasznalasi egységbe a belsd z0na, a varoskdzponthoz kapcsolodo, jeliegzetes beépitési karakterrel
rendelkezd lakotertiletei, valamint az egyes kerliletekben zarvanyszerlen eltforduld, elbbbiekkel azonos
karakter( lakdterlletek tarfoznak. A {drienetileg kialakult, igen intenziv beépitesii terileten a zérisord
beépfités kilénlegessége az épliletek zarludvaros kialakitasa, az éplletek alagos szintszdma meghaladja a
4-5 szintet. A siirliség tovabbi ndvelése ezeken a terilefeken nem cél. A terv a fentiek érelmében a
beépitesi slirliség legmagasabb értéket 3,0 - 4,52 értékben hatarozza meg. Ezen tartomanyon bellil az
FRSZ a kozteriiletek aranyanak fuggvényében allapitja meg a strtiségel. Uj beépités szdmara ilyen tipust
teriiletfelhasznalasi egység nem kerult kijeldlesre.

1013 Budapest, Attila 0t 13/a. | levéleim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 35 1 3352 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk&bivk.hu [ wwenbfvichu
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KIEGESZITO VAGYONERTEKELES Budapest VI. ker., Ripp! Ronal utca 22.

Szamitasok

Az ingatlan filmforgatas céhi bérleti dijanak meghatérozésa piaci 6sszehasonlité médszerrel

Osszehasonlitasba Bp., V. ker. Rippl Bp.. |- Szent Gydrgy | Bp., XIV. Vérosligat,
bevont ingatlanok Ronat u. 22 Bp, X. Halom u. 42. féra. Vajdahunyadvar
Ertékmaodosito L ' S ' R
tonyezsk Vizsgal ingatlan 1 _ S 2 - - 3
Bérteti dij (Fifnap) 388 760 700-000 540 000
Kinalatial korigalt dij* 389780 700000 - i - 540000
P —
Epu etfftnel,rrsezg 2041 1060 450 285
atapleriilet {m")
Fajlagos bérfeti dij S
350 - 155G :
(EUmZnan) 1 556 . 1831
o S _ Magyar
Eavéb fsz. és 1. em. egy Dréher villa . &5 2. {  Magyar Nemzell {.' Mezdgazdaségi
gy része, 210 m2 udvarral emelete - Galérta balterern | - - Mzeum és
} ) Cin s Knywiar
Eihelyezkedés kedvezitlenehb kedvezdbb kedvezdbb
10% -20% -10%
Kozlekedés hasonld hasonld kedvezéilenebb
0% 0% 5%
Méret (m?3) 2041 kisebb Kisebb kisebb
-10% -20% -25%
Parkolasi lehetdség udvaron hasonlé kedvezdilenebb hasonld
0% 5% 0%
Mdszaki felljitandd hasonld kedvezdbb kedvezdbh
allapot 0% -20% -25%
Epileten bellli fsz, 1. és 2. amelet hasonld hasonlo hasonlé
sihelyerkedés 0% 0% 0%
. min. & nap bérlés miatti
Egyeb kedvezmény
-30% -30% -30%
Osszes korrakcid -30% -85% -85%
K'c:wrnganzfaﬂagos érleti 250 093, SO L T 275 -
dif (Ft/m“nap) - R KR o
Karrigall bérleti
: 531163
dif {Ft/nap)
Az ingatlan L
531 000
bérlet dija 0 Finap

*az dsszehasonlitd adalok a bérbeadokitl szarmaz Rmlorgatassa kapesoiatos tinyadatok

1813 Budapest, Attila 4t 13/2. | fevélam; 1253 Budapest, Pf. 6. { telefon: 36 1 3352 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bvk&bivk,hu | weiw,bfvk.hu
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Horvath Gyorgy ol iagasépitd uzemmermck, okt ingallangazdalkodd-ESSEC, oXl. ingattanvagyon-&rlikeld &s kizvelit
wazsagigyi ngatianforgam szakénd P4 4B47/1906

NYILATKOZAT
Alutirolt Horvath Gyorgy igazsagligy ingallanforgaimi szakénd nyilatozom, hogy & {z)
Budapest VI, Rippl Ronal vtca 22, szam alatti, 28296 hrsz..(,

a Budapes! Fovaros Onkormanyzat 1/1 tigjdonaban levd, kivell kGzépiskola megnevezésu ingatlan megadotl részének (
feépalel foldszint 1237,7 m2 és 1. emelet 802,8 m2, 6sszesen, kerekitve: 2041 m? és udvar 210 m?) vonatkozasaban Sedtér
Agres ingatlanvagyon-énékeld az ingatlan kiegészitd vagyonertékelését a BFVK Zrt. a szakmai elgirasoknak valamint
kialakult gyakorlata alapjan allitolla dssze.

Az értekbecslés soran felhasznalt dsszehasanlilé adatokkal és az azokbol alkalmazott sriékelési madszerel és az énckelés
soran levont kovelkezielésekkel egyeférigh, az érékelésben megaliapitolt révidtavi, filmforgatds c&Ki bérleti dij a
szakmal lapasztalatom srerint, Slalam elfogadhatd mértékd, realis bérleti dljat tarteimazzak 2015, jilius 28-an érvényes
arszinten:

- bérleti dif, kerekitve: 531 000 Fi/nap + éfa
(A béreli dij tartalmazza az Uzemelletési és azax! Gtszazharmincegyezer forintnap + éfa
egyeb xiliségeket is) {Fajlagos rtél: 260 Ft/m/nap + ifa,

azaz: Kétszdzhatvan Fiim¥nap + ifa)

gsszeghen.

Az érigkelés célfa az ingallen bérbeaddsiszandéhbhoz kapesofodd bérel dij megéliapitisa,

Budapest, 20135, jliius 28,

Horvath Gydrgy ...
okl. magasepitd izemmémék
okl ingatlangazdalkods-ESSEC
okl. ingatianvagyon-arigkels &s kizvetitd
igazsaglyy! ingaianforgalmi szakartd
eng. 5zam: IM 484711895



Rinrle Pénmaj 77-2¢€ KT BTV S

Targy: Ripple Rénai 22-26

Felad6: Gabor Varadi <eurovg@t-online.hu>
Datum: 2015.08.08. 12:32

Cimzett: Funtek lidiké <funtek iidiko@bfvk.hu>

Kedves Ildikd,

Tiébbszodri ellzetes egyeztetést kévebden immar veglegesen 1is meger8sitjik, hogy
cégiink, a BlueDanube Films kft a 12 Majom <. HEC rv sorozat MaAgyararszdgi
forgatasdhoz megrendeli a Ripple Rénai utea 22-26 sz. alatt talalhatd wveolt
igkoladpillet 1237,7 m2 nagysagi Féldszinti, wvalamint 802,9 m2 nagysdga T.
emeleci, nem lakds célijdra szolgald helyiségesaportot. (a teljes foldszint és az
I. emelet a killdn megkdzelithetd korabban HTa Pszicholégiai Intézer ingatlanrész
nélkiil}

Az udvart kizardlag parkolas céljdra haszndlnank.

a4z eldkészités 2015 szeptember §5-t31 13-ig, a forgatas szeptember 14,15-én, a
felszamolds szeptember 16-dn térténne ami Ssszessn § napot vesz igénybe.
Tudomasul vessziitk, hogy a bérlet dij drtékbecslies alapjdn lett megdllapitva
(531.000. - Fr/nap+afa) amely 8 napra vonatkozdan brutté 5 394 960 Ft., amely
Osszeggel megegvezd Ssszegd dvadék megfizetdsdt is vdllaljuk.

2 jelenetek elkészitédséhez minimalis vdltoztatidsokat srerebnénk végrehajtani,
hogy megfeleljink megrendelénk igényeinek:

-1. emeleltli lépcs8forduldban egy nem mikdasds 1iFt kialakitdsa,

~egy~eqgy helység &tfesteése,

- a bejdrati védérdcs ideiglenes eltavolitdsa)

Ezeket a valtoztatasokat a forgabds wégeztével igeény szerint visszadllitjuk.
Bizva a sikeres egylbtmikadésben,

Tisztelettel,

varadi Gdbor

producer

{remélem, ez {gy elfogadhatd}

2015.08.08. 12:33



Foldesyné Kiss Erika

Feladd: Funtek lidikd {funtek.ildiko@bfvk hu)

Kiildve: 2015, augusztus 25. 10:35
Cimzett: Foidesyné Kiss Erika

Targy: FW: Ripple Rénal 22-28
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From: Varadi Zsuzsa [mailto:varadi.zsuzsa@gmail.com]

Sent: Tuesday, August 25, 2015 10:00 AM

To: funtek.ildiko@bfvk.hu

Cc: zoftan.s.simon Simon <zoltan.s.simon@gmail.com>; balint kovdcs <b2lint@gmail.com>; No Name KUNTNER
<kuntner.gyorgy@egmail.com>

Subject: Ripple Rénai 22-26

Tisztelt Kdzgylilés, Kedves Ildiké!

Ezdton irdsban is megerdsitem, hogy a Ripple Rénai utca 22-26 sz, alatti ingatlanra
2015 szeptember 10-161 2015 szeptember 16-ig van sziikségiink a 12 Majom c. TV
sorozat forgatdsdhoz. Részletesen: elékészitésiszeptember 10,11,12,13

forgatds: szeptember 14,15

felszdmolds:szeptember 16

Az ingatlant legkésbdbb szeptember 10-én reggel szeretnénk birtokba venni.

Az dtadds szeptember 16-dn este, vagy legkésébb 17-én reggel térténne.

Minden egyéb részletben a kordbbi levelezés a mérvadd.

Koszonettel,

Varadi Gabor

producer

BlueDanube Films kft.



1. szamu nyilatkozat

Alulirott, [Luca Bercovici] (székhely: [BiueDanube Films Kift., Budapest 1145 Réna u.174],
(Ajénlatievé) nevében és képviseletében az alabbi nyilatkozatot teszem a Budapest 28296.
hrsz-0 Budapest. Rippl Ronai v, 22-26. szdm alatti helyiség bérbovétele targyaban.

BintetGjogi feleldsségem tudatdban dgy nyilatkozom, hogy a Budapest Févéros
Onkormnényzattal szemben nincs 3 hénapnal régebben lejart tartozisa a fenti
Tarsasagnak/maganszemélynek, iovabba nincs add €s adok moédjéra behajthatd koztartozasa
illeték, vam stb., valamint nem all végelszamolas, felszéamoléds vagy csddeljirds alatt és nincs
cllene folyamatban végrehajtasi eljdras.

Nyilatkozom tovabba, hogy nem vagyok tulajdonosa vagy tisziségvisel6je olyan gazdasdgi
téarsasignak, melynek kéztartozdsa, valamint Budapest Fovaros Onkorményzat felé hérom
hénapnal régebben lejart tartozasa van.

Kijelentem tovabbéd, hogy a Téarsasdg nem dll, illetve magénszemélyként nem 4allok perben
Ajdnlatkérdvel.

Budapest, 2015. AKHU‘T{HO ...................

SiueDanube Filyis o
'1145_ Budapest, Réna y 1-
Adészam: 23287285.2.4.
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3. szam1 nyilatkozat

Alulirott, [Luca Bercovici] (székhely: [BlueDanube Films Kft, Budapest, 1145 Réna u.174],
(Ajdnlatiev) neveben és képviseletében az aldbbi nyilatkozatot teszem a Budapest 28296.
hrsz-0 Budapest. Rippl Ronai u. 22-26. szdm alatti helyiség bérbevétele targyaban,

Biintet8jogi felelésségem tudatéban kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi
CXCVIL tbrvény 3 §-dban foglalt rendelkezéseknek megfelelSen a fentiekben megnevezett
Tarsasag megfelel az ott meghatarozott feltételeknek és atlathaté szervezet.

Budapest, 2615. ../ M/o ..................

™ BlueDanube Films Kft,
1145 Budapest, Réna u. 174
/ Adgszam: 23287255-2-42

Cégszert alairds



Budapest FOVAros ..........ccoovviiininens,

Vonalkad]
[Vonatkad) ikt. szam:  [lkiatdszém]

MEGALLAPODAS ALKALMI CELU IGENYBEVETELROL

amely létrejitt egyrészrél

a Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshdz utca 9-11.; addszédm: 15735636-
2-41; statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01; torzsszam: 735638}, a képviseletében eljdr Budapest
Fdvaros Vagyonkezel6 Kézpont Zartkdrlien MUkddd Résrvénytarsasag (roviditett cégnév: BFVK Zrt.;
székhely: 1013 Budapest, Atiila Ut 13/A.; cégjegyzékszdm: 01-10-042695; addszdm: 12006003-2-41; KSH
szam: 12006003-6820-114-01; képviseli: Barts J. Baldzs vezérigazgatd) mint Haszndlatha add (a
tovabbiakban egyitt: Hasznalatha adag)

masrészrl a

BiueDanube Films Korlatolt Felel8sségd Tarsasag (roviditett cégnév: BlueDanube Films Kft.; székhely:
1145 Budapest, Réna utca 174. L. ép. 3. em. 302.; addszam: 23287255-2-42; cégjegyzékszdm: 01-09-
958477; képviseli: véradi Gabor {igyverzetd) mint bérld (a tovabbiakban: Haszndlatba vevd; Hasznilatba
ado és Hasznalatba vevd a tovabbiakban kiilon-kiilon emlitve: Fél, egylittesen: Felek)

kizott a FOvarosi Kbzgylilés /2015, { ) szam hatarozata alapjdn, az alulirott helyen és napon, az
alabbi feltételekkel:

Felek elzményként rogzitik, hogy a BFVK Zrt. és Budapest Févaros Onkormdnyzata kdzdtt 2011,
szeptember 1-jei hatallyal kdzszolgaltatasi keretszerzddés {a tovabbiakban: Keretszerzdés) jott létre, a
Budapest Févaros Onkormidnyzata tulajdondban 3ll6, a Keretszerzddés hatdlya ald tartozd ingatlanok
vagyongazdaltkoddsi feladatainak kozszolgdltatas keretében torténd elldtdséra vonatkozdan. A
Keretszerzdés 6. pontjaban foglaltak alapjan éves kbzszolgaltatdsi szerzGdés (a tovabbiakban: Eves
SzerzGdés) keriilt megkotésre. A jelen megallapodas targyat képezé ingatlan a 2015. évi Eves Szerz6dés
H/1. szami melékletében a hasznosithaté és (zemeltetett ingatlanok kozott szerepel. A Févarosi
Onkormaényzat &ltal adott meghatalmazds alapjan a BFVK Zrt. vezérigazgatdja, Barts J. Baldzs jogosult jelen
megallapodds Haszndlatba adé fél részérél tirténd aldirdsdra,

1. A megdlapodds targya

1.1 A jelen megallapodds targya Budapest Févaros Onkormanyzatdnak kizdrdlagos tulajdonaban lévé,
28296 helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest VI keriilet, Rippl Rénai utca 22-26. szam
alatt taldlhatd, 4 358 m? alapteriilet(i telekbél, és a rajta lévé 8 167,99 m’ alapteriilet( ingatlanbol 1
237,7 m? nagysagu foldszinti, valamint 802,9 m’ nagysagi 1. emeleti, nem lakds céljara szolgélé
helyiségcsoport és 210 m? telekrész atkalmi céllal torténd igénybevétele (a tovabbiakban egyiittesen:
Ingatlanrész} { 1. szamu melléklet szerinti alaprajz).



1.2 Hasznélatba adé alkalmi célra biztositja, a Haszndlatha vevl pedig igénybe veszi az Ingatlanrészt
megtekintett és megismert allapotban, filmforgatds céljdra 2015. szeptember 10. napjdtdl 2015.
szeptember 16. napjaig, 7 nap hatdrozott idétartamra.

1.3 Hasznéalatha add a jelen megdllapodas aldirdsaval kijelenti, hogy az Ingatlanrészt az §ltala az 1.2.
pontban meghatarozott céllal folytatni kivdnt tevékenység végzésére a jelen megdllapoddsban
meghatérozott talakitasi munkak elvégzését kbvetten alkalmas.

1.4 Haszndélatba add a jelen megallapodas aldirdsaval kijelenti, hogy az Ingatlanrésszel dsszefiggéshen
mincsen olyan korllményr6l tudomadsa, amely Haszndlatba vevé altal a jelen megdllapodés alapjdn az
Ingatlanrészben folytatni kivant tevékenységet a Hasznalatba addra visszavezethetd oknadl fogva
gatolja vagy akadalyozza,

1.5 Haszndlatha vevd a jelen megdllapodas aldirasdval kijelenti tovabba, hogy az Ingatlanrész teriiletén
altala folytatni kivént tevékenységre jogositott, valamint, hogy rendelkezik az e tekintetben szitkséges
hatosagi és szakhatdsagi engedélyekkel, illetve azokat a tevékenység megkezdéséig megszerzi és azt
Hasznalatba add részére bermutatja.

2. igénybevételi dij

2.1 Az alkalmi céld igénybevételi dfj Hsszege 531 000 Ft + dfa/nap, amely a BFVK Zrt. dltal készitett és
Hasznalatba vevd dital elfogadott ingatlanvagyon értéktantsitvanyon alapul.

22 A 2.1. pontban rogzitett igénybevételi dijon feliit az Ingatianrész haszndlatdval egyiitt jard
rezsikdltséget, illetve a Ingatlanrész haszndlataval Osszefliggéshen felmerilé egyéb kéltségeket (viz,
elektromos energia, gaz, csatorna, szemétszallitas, takaritds,) is a Hasznalatba vevd tartozik viselni.

3. Azigénybevételi dij és az egyéb koltségek {lizemeltetés, rezsi} megfizetése

3.1 Haszndlatba vevd a teljes alkalmi célra térténd igénybevétel id6tartamara vonatkozé igénybevételi
dijat, tehat bruttd 4.720.590,- Ft sszeget, azaz négymillid-hetesszazhuszezer-otszazkitencven forintot
az Ingatlanrész birtokatruhdzasdnak napjan ataddsra kerllé szamla kézhezvételétl szamitott 3
munkanapon beliil kételes a Hasznélatba add Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102083-05060400-
01001005 szamu elszamoldsi betétszamidjara dtutalnd,

3.2 Haszndlatba vevd a rezsi és egyéb kiltségeket, kdziizemi dijakat a Haszndlatba add szémla
kibocsédtasatdt szdmitott 8 napon belill kiteles a Hasznalatha add Budapest Bank Nyrt-nél vezetett
10102093-05060400-01001005 szamd elszdmoldsi betétszdmldjara dtutalni. A rezsi és egyéb
koltségeket, kdziizemi dijakat Haszndlatba vevG a birtokba |épésétSl az Ingatlanrész birtokba
visszaadasdig terjedd idGszakra vonatkozdan kiteles megfizetni.

3.3 A Felek gy rendelkeznek, hogy a megallapodott igénybevételi dij dij, lletve a jelen megallapodassal
kapcsolatosan a Haszndlatba vevd dltal fizetendd mds dij vagy koltség késedelmes megfizetése esetén
a Maszndlatba adé, a késedelembe esés id6pontjatél kezdve jogosult késedelmi kamatot felszdmolni. A
késedelmi kamat mértékére a Polgari Tarvénykdnyvrét szold 2013. évi V. torvény 6:155. § (1) és (2}
bekezdései az irdnyaddk. Amennyiben Haszndlatba vev§ késedelmi kamattal is tartozik és a
megfizetett dsszeg nem fedezi az egész tartozast, azt elsdsorban a késedelmi kamat tartozasra és ezt
kévetden a téketartozdsra kell elszamolni.

2/7



4,

4.1

Az Ingatianrész birtokanai &truhazasa

Az Ingatlanrész birtokétruhdzasara 2015. szepitember 10-én keriil sor, részietes jegyz6kdnyv felvétele
mellett, mely jelen szerzddés 2. sz. mellékietét képezi.

4.2 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészben folytatott tevékenységhez sziikséges hatésdgi engedélyek

5.

5.1

5.2

53

54

5.5

beszerzése a Hasznélatba vev§ kbtelezettsége, sajat kbliségén.

Az Ingatlanrész hasznadlata, karbantartds

Haszndlatba ado hozzdjarul ahhoz, hogy az Ingatlanrész haszndlata sorén Haszndlatba vevs sajit
kiltségén az alabbi atalakitasi munkdatokat elvégezze:

- 1. emeleti lépcséfordutéban egy nem mikddd lift kialakitdsa

- egy-egy helyiség atfestése

- @& bejarati védéracs ideiglenes eltavolitdsa.

Haszndlatba vevé tudomadsul veszi, hogy az Ingatlanrészben béarmilyen, jelen pontban
meghatdrozottakon tulmend atalakitast, bdvitést, nem a karbantartds, felijitds krébe tartozo épitési
munkat nem végezhet. A Hasznalatba vevd a jelen alkalmi céll igénybevételi {hasznalati) jogviszony
fennallasa alatt koteles az ingatlanrész a rendeltetésének megfeleléen hasznélni, annak az allapotat és
dllagadt megdrizni. Haszndlatba vevd koteles megtériteni mindazt a kart, amely a rendeltetésellenes
hasznalat, vagy mas, nem szerzédésszer(l magatartas kivetkezménye,

A Hasznalatba vevd az Ingatlanrészt a kdrnyezete szitkségtelen zavardsa néikiil jogosult hasznalni.
Ezzel dsszefliggésben a Haszndlatba vevd kifejezetten tudomdsul veszi, hogy amennyiben az
Ingatlanrészben folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illetSleg arra visszavezethetéen bdrmely
hatésag kifogast emel, ennek kivetkezményeit maga koteles viselni, ahogyan a tevékenysége sordn
harmadik személyeknek okozott esetleges karokért is maga tartozik helytélini.

A Hasznalatba vevd az Ingatlanrészben kizérdlag az 1.2. pontban meghatdrozottak szerinti
tevékenységet jogosult folytatni, azzal, hogy ettdl kizadrolag a Haszndlatba adé el6zetes irasbeli
hozzdjaruldsa alapjan jogosult eltérni. Ennek megszegése esetén Haszndlatba add jogosult a
szerzddést azonnali hatdllyal felmondani. Haszndlatba adé hozzafdruldsa ugyanakkor nem helyettesiti
a targyban sziikséges hatdsdgi és szakhatdsdgi engedélyeket, illetve jovéhagydsokat, arok beszerzése a
Haszndlatha vevs kotelessége,

A jelen megéllapodads fennaildsa alait a Hasznalatba vevd terheli az Ingatlanrész fenntartdséval egyfitt
jara karbantartas és az dllagmegovas kolisége. Hasznalatba vevd az Ingattanrész dllagmegdvisihoz
szitkséges, a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban 1évé, nem lakds céljara szolgdld helyiségek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasdrdl szélé 40/2006. (Vi 14.) Fév. Kgy. rendefet { a tovabbiakban:
Helyiségrendelet} 23. § (2) bekezdésében rogzitett fenntartasi, karbantartdsi munkakat elldtja, ezen
munkalatoknak a kdltségeit viseli, mig Hasznalatba add ugyanezen rendelet 22. § {2) bekezdése
szerinti munkdk ellatdsard] és a kdltségek viselésérdl kteles gondoskodni.

Az Ingatlanrészben lévd, illetve a Hasznilatba vev( &ltal oda bevitt tdrgyak, illetve dolgok
biztositasardl sajat kéltségén és feleldsségére a Haszndlatba vevd maga koteles gondoskodni, az
ezekben esetlegesen bekévetkezd kirokért a Hasznalatba add feleldsséget nem véllal,
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5.6 A Haszndlatba vevl az Ingatlanrészt harmadik személynek sem egészhen sem részhen semmilyen
jogcimen haszndlatba nem adhatja. Ennek megszegése esetén Haszndlatba adé jogosult a szerzdést
azonnali hatdllyal felmondani.

5.7 A Haszndlatba vevd kifejezetten tudomdsul veszi, hogy a Hasznalatba adé a Haszndlatba vevd
szitkségtelen zavardsa nélkiil jogosult ellendrizni a z Ingatlanrész dllapotdt, valamint azt, hogy a
Haszndlatba vevé az Ingatlanrészt rendeitetésszerifen, a jelen megéllapodas rendelkezéseinek
megfelelGen hasznilja-e.

5.8 Hasznalatba vev kbteles az Ingatlanrész hasznalatdhoz kapcsolddd kérnyezetvédelmi, tlizrendészeti,
egészséglgyi, baleset- s munkavédelmi, koztisztasdgi és egyéb relevéns hatdsagi rendelkezéseknek
¢s elGirasoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az elébbi kételezettség teljesitéséhez
szitkséges személyi s targyi feltételeket a sajat koltségén biztositani.

5.9 Haszndlatba vevl tudomasul veszi, hogy reklimhordozét csak a Hasznélatha add elGzetes frasbeli
engedélyével helyezhet el.

6. A Hasznalatba vevd atalakitast munkai

6.1 A FGvdrosi Kozgyiilés [2015, ( } szami hatdrozatdval hozzdjdrult, hogy Hasznalatba vev§ a
jelen megaHapodas 5.1, pontjdban meghatdrozott, a tevékenységéhez sziikséges kialakitasi munkakat
{a tovabbiakban: Munkdk) a sajat kdltségén elvégezze az alabbiak szerint.

6.2 Hasznédlatba vevé a jelen megallapodas alairdsaval kifejezetten tudomdsul veszi, hogy a Munkdkat
Haszndlatha adé az alkalmi cél igénybevétel megkezdését kovetden jogaban aH folyamatosan
ellenfrizni, azzal, hogy az ellenSrzés érdekében a Hasznalatba vevd kételes a tulajdonos
megbizottjaval minden tekintetben, maradéktalanul egylttmiikodni. Felek rogzitik, hogy a Munkak
elvégzeséhez esetlegesen szikséges hatdsagi és szakhatdsdgi engedélyeket, illetve jovahagyasokat a
Hasznalatba vevd kbteles beszerezni, azzal azonban, hogy ennek érdekéhen a Hasznélatba add, mint a
Tulajdonos képviseldje a kapcsolddd Ggyintézés sordan kdteles a Haszndlatba vevd szaméra a téle
tethetd minden segitséget megadni, illetve az engedélyek, jovahagydsok megszerzése érdekében a
Haszndlatba vevével egyébként is fokozottan egyiittmiikddni.

6.3 A Munkdkkal kapcsolatosan Hasznalatba vevd kiteles gondoskodni ared!, hogy a Munkak elvégzése
soran maga, vagy az dltala megbizott kivitelezd olyan felelésségbiztositassal rendelkezzen, amely
fedezetet nydjt a Munkdkkal kapcsolatban az Ingattanrészben vagy az épiiletrészekben és az azokban
lévd ingdsdgokban keletkezett karokra vonatkozdan, tovabba fedezetet kell nydjtania az altala okozott
személyseriiléses kdrokra a z Ingatlanrészben dolgozd, vagy az azt barmilyen minfségében latogatsd
szermnélyekre vonatkozdan. A fedezet akkor minésiil megfelelfnek, ha az épités-szerelési munkakkal
okozott feleldsségi karok biztositasi dsszege minimum 10 millié Ft/kdr és 5 millio Ft/biztositasi
id6szaklimittel ker(il megkdtésre. A Hasznadlatba vevé e felelGsségbiztositdsi fedezet meglétét a
Munkak megkezdését megelGzen felelfsségbiztositasi kotvénnyel és a biztositési dij befizetésének
bizonylataval, vagy a biztositasi kdtvénnyel és a Biztosité altal kidllitott fedezet igazolassal kell a
Haszndlatha add felé annak ataddsdval igazolnia,

6.4 Jelen megdilapodds megszlntével az Ingatlanrészben elvégzett munkdlatok sordn létrejitt
vagyonndvekmény, amelyet Hasznalatba vevd jelen szerz8désben foglalt kistelezettsége eflenére nem
hont el vagy nem alakit vissza az eredeti dllapot szerint, térités nélkil kertilnek a Hasznalatba ado
tulajdonaba Hasznalatba add kdrtéritési igényének fenntartdsa mellett. Hasznalatba vevd az
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6.5

7.1

72

73

7.4

8.1

Ingatlanrészben elvégzett kialakitdsi munkdlataival kapcsolatosan Haszndlatba addval szemben
tulajdonjogi igényt semmilyen jogcimen nem tdmaszthat. A térités nélkiili dtadas utdn az dtadas
napjan hatalyos jogszabélyok alapjan az addfizetési kitelezettség ~ kiilondsen az dltaldnos forgatmi
ado fizetési kotelezettség — a Haszndlatba vev§ terheli. Felek kifejezetten rogritik, hogy az
Ingatlanrészben elvégzett kialakitasi munkdk elvégrésére tekintettel Hasznalatba vevd a Hasznalatba
adoval szemben tulajdoni igényt nem tdmaszt, ezzel a Felek a Hasznélatba vevd részérd| a késdbhiek
soran esetlegesen felmeritld tulajdoni igényt kizérjak.

Felek kifejezetten rdgzitik, hogy Haszndlatba vev8 - erre vonatkozd kilén eldzetes irdsbeli
megallapodds hianydban — fenti, vagy egyéb munkdlatok ellenértékének megtéritésére sem jelen
megallapodds hatdlya alatt, sem annak megsziinését kévetden semmilyen jogcimen, még jogalap
nélkiili gazdagodas cimén sem tarthat igényt, azt Haszndlatba adétdl nem kévetelheti.

A megallapodds megsziinése, felmondas

Haszndlatba ado, az igénybevételi dij nemfizetése, vagy késedelmes fizetése esetén jelen
megéliapodast azonnali hatdllyal felmondhatja.

Hasznalatba vevd kifejezetten nyilatkozik, hogy a filmforgatds megtartasa és folytatdsa nem (itkézik
Jogszabalyba vagy jo erkblcsbe. Amennyiben a filmforgatds megtartdsa, folytatasa jogszabalyba, vagy
j6 erkdlcsbe Utkozik, itletve jelentds &nkormanyzati érdeksérelemmel jér Ggy Hasznélatba adé jogosult
a filmforgatds megtartdsat iiletve folytatdsat azonnali hatdllyal megtittani illetve a szerz8dést azonnali
hatallyal felmondani.

A megdllapodas barmely okbol tdrténd megsziinése esetén, a megéllapodds megsziinésének napjan
Haszndlatba vevé kiteles az ingdsagaitdl Kiliritve, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas dltapotban,
részletes jegyz6kinyv (helyszini bejards fotddokumentdcid készitése, mérGdrak rogzitése, stb.)
felvétele mellett a Haszndlatba adonak visszaadni. Ennek elmulasztasa esetén Hasznalatba vevé 2.1.
szerinti igénybevételi dijat mindaddig koteles fizetni, amig az Ingatlanrész Haszndlatba adé részére
torténd visszaadasa nem tGrténik meg. Haszndlatba vevd kitelezettséget vallal arra, hogy a az
Ingatlanrész eredeti allapotat Hasznéalatba add részére tdriénd visszaaddsa elStt helyredllitia. Az
eredeti allapot tekintetében az atadaskor késziild jegyzdkonyv, illetve videofelvétel, vagy fotdk az
irdanyadoak. Az eredeti allapot visszadllitdsdnak osszes kélisége, az esetlegesen keletkezett kar
megtéritése Hasznalatba vevit terheli.

Amennyiben a jelen megalapodas megszlinésekor a Haszndlatha vevének tartozasa van a Haszndlatba
addval szemben, Ugy a Haszndlatba add jogosult az Ingatlanrészben 1év8 és a Haszndlatha vevd
tulajdonat képez$ vagyontdrgyakat a tartozds rendezéséig visszatartani és térvényes zalogjogdnak
valamennyi rendelkezésre 816 tdrvényes eszkbzzel érvényt szerezni.

Kapcsolattartds

A Felek dgy rendelkeznek, hogy az egymas irdnydban a jelen megéllapodas alapjan, illetve azzal
osszefliggésben teljesitendd koziéseiket, iHetSleg értesitéseiket minden esetben frdshan, e-mail,
telefax lizenet, avagy ajdnlott tértivevényes levél formdjdban, utébb igazolhaté méodon kitelesek
teljesiteni. Az elbbiek szerinti kozlések alapjdul szolgald adatok megvéltozasardl az érintett fél a
masik felet haladéktalanul kiteles megfelelen értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaraddsa esetén
az ebbd) eredd esetleges karokért a felelGsséget viselni kiteles.

Hasznilatba add kapcsolattartdja:
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Funtek Hdiké
Budapest Fdvaros Vagyonkezel$ Kézpont Zrt. (1013 Budapest, Attila Gt 13/A.),
telefon: +361 3252400

e-mail: funtek.ildiko@bfvk.hy

Hasznélatba vevd kapcsolatiartéja:
Varadi Gabor lgyvezets
BlueDanube Films Kft.

Telefon: +3630 6316786

e-mail: eurovg@t-oniine.hu

8.2 Felek megalapodnak abban, hogy jelen alkalmi célt igénybevételre vonatkozd jogviszonyukkal
kapcsolatosan k&zolt jognyilatkozataikat egymdsnak tértivevénnyel, postai szolgditats Gtjdn vagy
futdrral kézbesitik.

8.3 Felek megdllapodnak abban, hogy a postai dton vagy futdrral — igazolt mddon — megkiildott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek, az abban kozélt
jognyilatkozatokat pedig kdzdltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az &tvételt megtagadta. Fz
esetben a kizIés datuma a kiildemény dtvétele megtagadésdnak napja.

8.4 Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot
nem vette at {a feladohoz ,nem kereste” ,elkéitdzétt” vagy a ,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kévetd otodik munkanapon
kézbesitettnek, az abban kdzGlt jognyilatkozatokat pedig kdzoltnek kell tekinteni,

8.5 Felek megallapodnak abban, hogy a megéllapoddas keretében bizonyftott elektronikus, illetve telefax
Gtjan megkiildott levelezésitket hivatalos irdsos formanak tekintik.

9. Z&aro rendelkezések

9.1 Jelen megallapoddsban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl sz6l0 2013. évi V.
torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél
sz0l6 1953. évi LXXVIIL tbrvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVI. tdrvény, tovabbd a
Budapest Févdros Onkormdnyzata tulajdondban lévé nem lakds céljsra szalgdid helyiségek feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsdrol szélé 40/2006. (VIi. 14.) Fév. Kgy. rendelet vonatkozd rendelkezései az
iranyadaék.

9.2 Hasznalatha vevd tudomdsul veszi, hogy jelen megdilapodédsnak és esetleges madositasdnak adatai az
informdciés onrendelkezési jogrol és az informdaciészabadsagrél szélé 2011, évi CXI. tdrvény
rendelkezései szerint kbzérdek(i adatok.

9.3 Hasznalatha vevd a megdllapodds aladirdsaval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVI. tbrvény {a tovabbiakban: Nviv.) 11.§ {10} bekezdésében foglaltakra tekintettel a Nvtv. 3. § (1)
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9.4

9.5

9.6

9.1

bekezdés b) pontja alapjan atlathaté szervezetnek mingsiil. Hasznalatba vevé tudomasul veszi, hogy a
jelen megdllapodt a Hasznalatba adé kértalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a
szerzGdés megkotését kovetSen bedllott korialmény folytdén mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek,
figyelemmel a Nvtv. elGirdsaira.

Hasznalatba vevé véllalja, hogy a jelen megdllapodasban foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozod
jogszabalyokban foglalt beszamoldsi, nyilvantartdsi adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
valamint vallalja, hogy az Ingatlanrészt a szerzédési elGirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatdrozott hasznositdsi célnak megfeleléen haszndlja, és az Ingatlanrész
hasznositasdban — a hasznositéval kozvetlen vagy kdzvetett médon jogviszonyban &llé6 harmadik
félként — kizarélag természetes személyek vagy 4&tldthatd szervezetek vesznek részt. Ezen
kotelezettség elmulasztésa esetén Haszndlatba add jogosult jelen megéllapodas azonnali hatélyu
felmondasara.

Elemi kar vagy életveszély esetére Hasznalatba vevS ezennel hozzajérul, hogy a Hasznélatba ad6 az
Ingatlanrészbe jelen megdllapodas idGtartama alatt kdrmegel6zés, illetéleg karenyhités céljabdl,
hatosagi tanuk jelenlétében barmilyen napszakban beléphessen, és a kdrmegel6zés vagy karenyhités
érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

A Felek a jelen megdllapoddst annak elolvasasat és kozos értelmezését kbvetéen, mint az akaratukkal
mindenben megegyez6 jognyilatkozatot kell6 felhatalmazas birtokaban jévéhagydlag irjék ala. Jelen
szerzGdésben rogzitetteket a Felek tudomdsul veszik, annak rendelkezéseit magukra nézve kotelezéen
elismerik, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

Jelen megallapodas hat példényban késziilt és kerilt aldirdsra, melybél két példany Hasznélatba vevét,
négy példany Hasznalatba adot illet.

Budapest, 2015. hé __ napjan: , 2015. hé ___ napjan:
Barts J. Balazs vezérigazgato Varadi Gabor ligyvezetd
BFVK Zrt. BlueDanube Films Kft.
Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében Hasznalatba vevé

Mellékletek:

Hasznalatba adé

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2015. hé ___ napjan:

Jogi megfelels

Verd Tibor f6osztdlyvezetd
Budapest Févaros Fépolgdrmesteri Hivatal,
Pénziigyi FGosztaly
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1) Alaprajz
2) birtokatruhazasi jegyz6konyv
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