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Előkészítő: Vagyongazdálkodási Főosztály

Előterjesztés
Gazdasági Bizottság részére

Tisztelt Bizottság!

Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest VII. kerület 34164/0/A/57 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben Budapest VII. kerület Király utca 21. II/9. szám alatt található, 70 m2 alapterületű, lakás megnevezésű ingatlan, a közös tulajdonból hozzá tartozó 179/10000 tulajdoni hányaddal, melyet Vevő részére kíván értékesíteni. 
Eladó mint bérbeadó, másrészről a Vevő mint bérlő határozatlan idejű bérleti szerződést kötöttek 1996. december 18. napján a lakás vonatkozásában, mely bérleti szerződés alapján a Vevő az adásvételi szerződés aláírásának időpontjában is bérlője a lakásnak.

Eladó Képviselő-testületének Pénzügyi és Kerületfejlesztési Bizottsága 884/2014.(VII.21.) számú PKB határozatával úgy döntött, hogy a lakást a bérlő számára elidegenítésre kijelöli. Eladó az ingatlan vonatkozásában 2014. augusztus 8. napján ingatlanforgalmi értékbecslést készíttetett, mely szerint a lakás piaci-forgalmi értéke 10.200.000,- Ft (145.700,- Ft/m2).
A Budapest Főváros VII. kerület Erzsébetváros Önkormányzata képviselő-testületének a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésről szóló 18/2012.(IV.27.) önkormányzati rendelete 12. § (6) bekezdése és 13. § (1) és (2) bekezdése alapján került meghatározásra oly módon, hogy a 10.200.000,- Ft forgalmi érték 60 %-a, azaz 6.120.000,- Ft (87.400,- Ft/m2) a bérlő által fizetendő vételár. Vevő a vételárat egy összegben kívánja megfizetni oly módon, hogy a vételár 20 %-ának megfizetése után fennmaradó 80 % vételárhátralékot banki hitelből kívánja megfizetni a rendelet 19. § (4) bekezdése szerinti határidőben. A rendelet 16. § (2) bekezdése szerint a vételár ekként történő megfizetése esetén Vevőt 40 % árengedmény illeti meg, így a vételár 3.672.000,- Ft (52.500,- Ft/m2). 

Vevő a vételár 20 %-át, azaz 1.224.000,- Ft vételárrészt egy összegben megfizette. A fennmaradó 2.448.000,- Ft vételárhátralékot a szerződés aláírásától számított 60 napon belül banki kölcsön útján fizeti meg Eladónak.
Az épületet a 1620-24/1951. VKM, a 22509/1958. ÉM és a 120344/1958. MM rendeletekkel műemlékké nyilvánították.

A lakásbérleti jogviszonyra tekintettel az ingatlan jelenleg is a Vevő birtokában van, ezért külön birtokbavételi eljárásra nincs szükség. 

A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 86. § (4) bekezdése szerint műemlék, műemlék jellegű, városképi jelentőségű kategóriában védett ingatlanok tekintetében a fővárosban lévő ingatlan esetén a fővárosi önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg. 

Területgazdálkodási szempontból nem javaslom az elővásárlási jog gyakorlását.
Határozati javaslat

A Gazdasági Bizottság úgy dönt, hogy:

A Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 22/2012. (III.14.) sz. Főv. Kgy. rendelet 50. § (1) bekezdésében biztosított jogával élve a Budapest VII. kerület 34164/0/A/57 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben a Budapest VII. kerület Király utca 21. II/9. szám alatt található, 70 m2 alapterületű, lakás megnevezésű, 10.200.000,- Ft forgalmi értékű ingatlan, a közös tulajdonból hozzá tartozó 179/10000 tulajdoni hányaddal 3.672.000,- Ft vételáron Vevő részére történő elidegenítése során elővásárlási jogával nem kíván élni, egyúttal felkéri a főpolgármestert a lemondó nyilatkozat aláírására.
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