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Budapest Főváros Önkormányzata 

Pénzügyi Főpolgármester-helyettes 

01 

ikt. szám; FPH058/3826- 5/2014 

tárgy: 
Budapest V., Váci utca 36. szám alatt található ingatlan 
elővásárlási jog gyakorlása 

előkészítő: Vagyongazdálkodási Főosztály 

egyeztetésre megkUidve: 
D Fővárosi Közgyűlés állandó bizottságal 
D Tanácsnokok 

Fővárosi Önkormányzatot a műemléki védettség alatt álló ingatlanok esetében a Kulturális 
örökség védelméról szóló 2001. évi LXIV. törvény 86. § (4) bekezdése, valamint a kerületi 
önkormányzatok által értékesitett ingatlanok esetében Az egyes állami tulajdonban lévó 
vagyontárgyak önkormányzati tulajdonba adásáról sz616 1991. évi XXXIII. tőrvény 39. § (2) 
bekezdése értelmében elővásárlási jog illeti meg. 

A Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló 2212012. (111.14.) sz. Főv. Kgy. rendelet 50.§ (1) bekezdése (továbbiakban: 
Vagyonrendelel) . értelmében a Fővárosi Önkprmányzatot bármilyen jogelmen megillető 
elővásárlási jog gyakorlása tekintetében értékhatártól függetlenül a Főváros Közgyűléstől 
átruházott hatáskörben a Gazdasági Bizottság jogosult dönteni. 

A Fővárosi Önkormányzat Szarvezeti és Müködési Szabályzatáról szóló 11/2013. (111.18.) Főv. 
Kgy. rendelet 42. § (7) bekezdése értelmében a Közgyűlés saját hatásköréből a bizoltságra 
átruházott hatáskört minősített többséggel hozott döntésével esetileg magához vonhatja. 

A jelenleg hatályos Vagyonrendelet értelmében elővásárlási jog gyakorlása ügyében értékhatártól 
függetlenül a bizottság jogosult dönteni, azonban tekintettel arra, hogy a Gazdasági Bizottság 
jogutódjának tekintendő Tulajdonosi, Gazdasági és Közterület-hasznosítási Bizottság még nem 
alakult meg, tárgyi ingatlan ügyében javaslom, hogy a Fővárosi Közgyűlés a döntést eseti 
jelleggel vonja magához. 
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Belváros-Lipótváros Budapest Főváros V. kerületi Önkormányzat (továbbiakban: Eladó) a 
tulajdonát képező ingatlanok elidegenítése során elővásárlási jognyilatkozat megtételére kérle fel 
a Fővárosi önkormányzatot. 

Előzményként rögzítendő, hogy Eladó 2010. október 11. napján kötött adásvételi szerzödéssel 
nyilvános, nemzetközi, többfordulés pályázat útján több ingatlannal egyott a BP Downtown Kft. 
részére értékékesítette a Budapest V., Váci u. 36. szám alatti, (Klotild Palota) műemlék 
épületben található, alábbiakban részletezett ingatlanokat, mely alapján a Fővárosi Közgyűlés a 
2222/201 O.(XI.24.) . és 2223/201 O.(X1.24.) szám ú határozataival lemondott a Fővárosi 
önkormányzatot megillető elővásárlási jogáról. Tekintettel arra, hogy a szerződés megkötését 
követően Felek által előre nem látott körülmények miatt az adásvételi szerződés nem teljesült, 
ezért Felek 2012. október 11. napján közös megegyezéssel megszantették a 201 O. október 11-én 
kelt adásvételi szerződést: 

Ezt követően Bell(áros-Lipótváros Budapest Főváros V. kerületi önkormányzat nyilvános, 
nemzetközi, többfordulós, pályázati eljárás útján a Budapest V., Váci utca 36. szám alatti 
épületben található alábbi ingatlanokat 2014. október 7. napján kelt adásvételi szerződéssel a 
Melis lnvestments Kft.(továbbiakban: Vevő) részére értékesítette. 

Sorszám Helyrajzi szám Megnevezés Terület Vételár (Ft) 

1. 23996/0/A/1 hrsz. üzlethelyiség 1621 m' 463.944.789,-

2. 23996/0/A/2 hrsz. raktár 6 m' 1.717.254.-

3. 23996/0/A/4 hrsz. raktár 45 m' 12.879.405,-

4. 23996(0/A/5 hrsz. üzlethelyiség 453 m' 129.652.677,-

5. 23996/0/A/6 hrsz. raktár 67 m' 19.176.003,-

6. 23996/0/A/7 hrsz egyéb helyiség 4 m' 1.144.838,-

7. 23996/0/A/8 hrsz. raktár 6 m' 1.717.254,-

8. 23996/0/A/9 hrsz. üzlethelyiség 50 m' 14.310.450,-

9. 23996/0/A/1 O hrsz. üzlethelyiség 20m' 5.724.180,-

10. 23996/0/A/11 hrsz. raktár 6 m' 1.717.254,-

11. 23996/0/A/12 hrsz. üzlethelyiség 62 m' 17.744.958,-

12. 23996/0/A/13 hrsz. raktár 7 m' 2.003.463,-

13. 23996/0/A/14 hrsz. lakás 31m' 8.872.479,-

14. 23996/0/A/15 hrsz. iroda 336m' 96.166.224,-

15. 23996/0/A/16 hrsz. iroda 34m' 9.731.106,-

16. 23996/0/A/17 hrsz. lakás 42 m' 12.020.778,-
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17. 23996/0/A/18 hrsz. iroda 1334 m' 381.802.806,-

18. 23996/0/A/19 hrsz. lakás 276 l1l 78.993.684,-

19. 23996/0/A/20 hrsz. iroda 352m' 100.745.568,-

20. 23996/0/A/21 hrsz. iroda 494 m' 141.387.246,-

21. 23996/0/A/22 hrsz. iroda 203m' 58.100.427,-

22. 23996/0/A/23 hrsz. iroda 621 m' 177.735.789,-

23. 23996/0/A/24 hrsz. lakás 65 m' 18.603.585,-

24. 23996/0/A/25 hrsz. lakás 78 m' 22.324.302,-

25. 23996/0/A/26 hrsz. lakás 55 m 15.741.495,-

26. 23996/0/A/27 hrsz. iroda 487 m' 139.381.773,-

27. 23996/0/A/28 hrsz. lakás 205m 58.672.845,-

28. 23996/0/A/29 hrsz. iroda 171 m' 48.941.739,-

29. 23996/0/A/30 hrsz. raktár 25m' 7.155.225,-

30. 23996/0/A/31 hrsz. lakás 79 m' 22.610.511,-

31. 23996/0/A/32 hrsz. egyéb helyiség 3m 858.627,-

32. 23996/0/A/33 hrsz. raktár 38m' 10.875.942,-

33. 23996/0/A/34 hrsz. lakás 135m 38.638.215,-

34. 23996/0/A/35 hrsz. egyéb helyiség 46 m' 13.165.614,-

35. 23996/0/A/36 hrsz. egyéb helyiség 42m 12.020.778,-

36. 23996/0/A/37 hrsz. raktár 13m' 3. 720.717,-

Felek az ingatlanok vételárát mindösszesen 2.150.000.000,- Ft (286.209,- Fl/m2
) összegben 

határozták meg. 

Vevő a pályázat során 200.000.000,- Ft pályázati biztosítékot fizetett meg Eladónak, mely 
összeget Felek a szerzödés aláírásával az összesített vételár első, Vevő által teljesltett, 
foglalónak tekintett részletének ismernek el. Vevő az összesített vételár fennmaradó összegét 
1.950.000.000,- Ft-ot az elővásárlási jog gyakorlásáról lemondó nyilatkozatok Vevő általi 
kézhezvételétől számított 15 napon belül az Eladó részére átutalás útján köteles megfizetni. 

Vevő az ingatlanokban kiváló minőségO turisztikai, vendéglátási, szállodai szolgállatásokat kíván 
nyújtani elsősorban kOlföldi vendégei számára. Eladó a szerzödés aláirásával kifejezésre juttatta 
együttműködési készségél Vevövei a beruházás megvalósítása érdekében, és a beruházással 
kapcsolatban az Eladó, mint helyi önkormányzat kompetenciájába tartozó kérdésekben, ideértve 
az épúletben található egyéb ingatlanok tulajdonjogának Vevő általi megszerzését is. 
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Vevő a szerződés aláírásával kötelezettséget vállalt arra, hogy- tekintettel a Budapest V., Váci 
utca 36. szám alatti ingatlanban lévő, a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában álló 23996/0/A/3 
hrsz. alatt található ingatlan tervezett megszerzésére is - az ingatlanok birtokbaadását követő 36 
hónapon belül az ingatlanok felújítására vonatkozó, műemléki kötelezettségeket tartalmazó 
jogerős építési engedélyt megszerzi. 

Vevő kötelezettséget vállalt arra, hogy a jogerős építési engedély kézhezvételétől számított 46 
hónapon belül saját költségén és szervezésében az ingatlanokra vonatkozó valamennyi 
műemléki kötelezettségnek eleget tesz, azaz köteles a jogerős építési engedélyben foglalt 
felújítási munkálatokat elvégezni. 

Amennyiben Vevő ezen kötelezettségeinek saját hibájából nem tesz eleget, úgy az Eladó javára 
az Ingatlanok tekintetében visszavásárlási jogot alapítanak, mely alapján Eladó jogosult az 
ingatlanokat Vevőtől visszavásároln i. Felek a visszavásárlási jogot a szerzödés aláírását követő 7 
évre, azaz 2021. október 7. napjáig terjedő időre alapftják. A visszavásárlási jog gyakorlása 
eselén az Eladó által fizetendő vételár a szerzödésben meghatározott összesített vételárral 
azonos, mely vételárba az Eladó mínden további jogcselekmény nélkOl jogosult beszámítani a 
szerződésben meghatározott, Vevő által fizetendő nemteljesítési kötbér összegét. 

Eladó továbbá tájékoztatta Vevőt arról, hogy az ingatlanok közül egyes ingatlanok érvényes 
használati vagy bérleti szerzödés alapján harmadik személyek birtokában vannak. A 23966/0/A/1, 
12, 17, /32, /35, /36 hrsz. alatt felvett ingatlanok vonatkozásában 2020. május 26. napjáig tartó 
határozott időre szóló bérleti szerződés, melynek közös megegyezéssel való megszűntetéséről 
Eladó és Bérlő írásban megállapodott. A 23966/0/A/1 O, /11 hrsz. alatt felett ingatlanok 
tekintetében határozatlan idejű bérleti szerzödés van érvényben, 9 hónapos felmondási idővel. A 
23966/0/A/22 hrsz. ingatlan vonatkozásában 2024. december 31. napjáig tartó határozott időre 
szóló bérleti szerződés van hatályban, a bérlemény kiürftése iránt inditott per során azonban 
Eladó a bérlemény! 2004. február 2. napján birtokba vette, igy azt Vevő birtokába tudja adni. 

Eladó kötelezettséget vállalt arra, hogy a szerződés aláírását követően haladéktalanul, de 
legkésöbb 2014. december 31. napjáig eljár a 23966/0/A/22 hrsz. alatt felvett ingatlanra 
vonatkozó bérleti szerződés megszűntetése érdekében, és ezt Vevő részére hitelt érdemlően 
igazolja. 

Eladó az ingatlanokat a hátralékos vételár megfizetését követő 15 munkanapon belül adja a Vevő 
birtokába. 

Az épületet a 07759/1977. OMF rendelettel nyilvánitották műemlékké. 

A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 86. § (4) bekezdése szerint 
müemlék, müemlék jellegű, városképi jelentőségű kategóriában védett ingatlanok tekintetében a 
fővárosban lévő ingatlan eselén a Fővárosi Önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg. 

Terület- és ingatlangazdálkodási szempontból nem javaslom az elővásárlási jog gyakorlását. 
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Határozati javaslat 

A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy: 

1. 

A Fővárosi Önkormányzat Szarvezeti és Működési Szabályzatáról szóló 11/2013. (111.18.) Főv. 
Kgy. rendelet 42. § (7) bekezdése alapján eseti jelleggel magához vonja a Közgyűlés saját 
hatásköréből a Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi 
jogok gyakorlásáról szóló 22/2012. (111.14.) sz. Főv. Kgy. rendelet 50. § (1) bekezdésében a 
Gazdasági Bizoltságra átruházott, a Fővárosi Önkormányzatot megillető elővásárlási jog 
gyakorlására vonatkozó hatáskörét. 

határidő: azonnal 
felelös: a föpolgármester 

2. 

A Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló 22/2012. (111.14.) sz. Főv. Kgy. rendelet 50.§ (1) bekezdésében biztositott 
jogával élve a 2014. október 7. napján kelt adásvételi szerződés alapján a Budapest V., Váci utca 
36. szám alatt található alábbi ingatlanok 

Sorszám Helyrajzi szám Megnevezés Terület Vételár (Ft) 

1. 23996/0/N1 hrsz. üzlethelyiség 1621 m< 463.944.789,-

2. 23996/0/N2 hrsz. raktár 6 m' 1.717.254.-

3. 23996/0/N4 hrsz. raktár 45 m< 12.879.405,-

4. 23996/0/N5 hrsz. üzlethelyiség 453 m' 129.652.677,-

5. 23996/0/N6 hrsz. raktár 67 m< 19.176.003,-

6. 23996/0/N7 hrsz egyéb helyiség 4 m' 1.144.838,-

7. 2399610/NB hrsz. raktár 6 m< 1.717.254,-

8. 23996/0/N9 hrsz. üzlethelyiség 50 m• 14.310.450,-

9. 23996/0/N10 hrsz. üzlethelyiség 20m< 5.724.180,-

10. 23996/0/N11 hrsz. raktár 6 m' 1.717.254,-

11 . 23996/0/N12 hrsz. üzlethelyiség 62 m< 17.744.958,-

12. 23996/0/N13 hrsz. raktár 7m 2.003.463,-

13. 23996/0/N14 hrsz. lakás 31m' 8.872.479,-
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14. 23996/0/A/15 hrsz. iroda 336m· 96.166.224,-

15. 23996/0/A/16 hrsz. iroda 34 m• 9.73_1.106,-

16. 23996/0/A/17 hrsz. lakás 42 m• 12.020.778,-

17. 23996/0/A/18 hrsz. iroda 1334 m' 381.802.806,-

18. 23996/0/A/19 hrsz. lakás 276m' 78.993.684,-

19. 23996/0/A/20 hrsz. iroda 352m' 100.745.568,-

20. 23996/0/A/21 hrsz. iroda 494 m' 141.387.246,-

21. 23996/0/A/22 hrsz. iroda 203m' 58.100.427,-

22. 2399610/A/23 hrsz. iroda 621 m' 177.735.789,-

23. 23996/0/A/24 hrsz. lakás 65 m' 18.603.585,-

24. 23996/0/A/25 hrsz. lakás 78 m' 22.324.302,-

25. 23996/0/A/26 hrsz. lakás 55 m' 15.741.495,-

26. 23996/0/A/27 hrsz. iroda 487 m' 139.381.773,-

27. 23996/0/A/28 hrsz. lakás 205m' 58.672.845,-

28. 23996/0/A/29 hrsz. iroda 171 m' 48.941.739,-

29. 23996/0/A/30 hrsz. raktár 25m' 7.155.225,-

30. 23996/0/A/31 hrsz. lakás 79 m' 22.610.511,-

31. 23996/0/A/32 hrsz. egyéb helyiség 3 m• 858.627,-

32. 2399610/A/33 hrsz. raktár 38m' 10.875.942,-

33. 23996/0/A/34 hrsz. lakás 135 m• 38.638.215,-

34. 23996/0/A/35 hrsz. egyéb helyiség 46 m' 13.165.614,-

35. 23996/0/A/36 hrsz. egyéb helyiség 42 m• 12.020.778,-

36. 23996/0/A/37 hrsz. raktár 13m' 3.720.717,-
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mindösszesen ·2.150.000.000,- Ft vételáron Vevő részére történő elidegenltése során 
elővásárlási jogával nem kíván élni, egyúttal felkéri a főpolgármester! a lemondó nyilatkozat 
alá írására. 

határidő: 30 nap 
felelős: a főpolgánnester 

Határozathozatal módja: 1. határozati javaslat esetében minősített szavazattöbbség 

2. határozati javaslat esetében egyszerű szavazattöbbség 

Budapest, 2014. november "L~· 

ll"\ 

mellékletek: 

1. 58/3826-1/2014. ikt;tószámU kérelem és mellékletei 

szignálta: 

Dr. Bagdy Gábor 
fiJpolgármester-helyettes 
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