&
B u DaMPe ST Budapest Févaros Gnkormanyzata

Pénziigyi Fdpolgarmester-helyeties

81
O UG

*1000063846688" ikt. szam:  FPH058 /3826 - 5 /2014

targy:
Budapest V., Véci utca 36. sz4m alatt talélhatd ingatlan
elfvasarasi jog gyakorlasa

= K_gy i eldkészitd: Vagyongazdalkodasi Féosztaly

ZUM NOV 2 6 egyeztetésre megklidve;
o Fdvarosi Kbzgy(ilés 4llandé bizotiségai

o Tanacsnokok

ELOTERJESZTES

a Kézgylilés részére

Tiszteit Kézgyliés!

Févarosi Onkormanyzatot a miemiléki védettség alatt 4llo ingatianok esetében a Kufturdlis
Orokség vedelmérbl szold 2001. évi LXIV. torveny 86. § (4) bekezdése, valamint a kerlleti
Onkorményzatok altal értékesitett ingatlanok esetében Az egyes é&llami tulajdonban Ilévé
vagyontargyak Ghkorményzati tulajdonba adésard! szél6 1991, évi XOOUI. forvény 39. § (2)
bekezdése értelmében elbvasarlasi jog illeti meg.

A Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarél, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolé 22/2012. (I11.14.) sz. Fév. Kgy. rendelet 50. § (1) bekezdése (tovabbiakban:
Vagyonrendelet)  érteimében a Févarosi Onkprményzatot barmityen jogcimen megilletd
elévasarlasi jog gyakorldsa tekintetében értékhatartol fuggetientl a Févaros Kozgydilésts|
atruhazott hataskdrben a Gazdasagi Bizottsag jogosult dénteni.

A Févarosi Onkormanyzat Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél sz6l6 11/2013. (111.18.) Fév.
Kgy. rendeiet 42. § (7) bekezdése értelmében a Kozgylilés sajat hatasksrébdl a bizottsagra
atruhazott hataskort mindsitett tébbséggel hozott déntésével esetileg magahoz vonhatja.

A jelenleg hatalyos Vagyonrendelet érteimében elévasarlasi Jog gyakorldsa (igyében értékhatartol
fuggetlentl a bizottsag jogosult dénteni, azonban tekintette! arra, hogy a Gazdasdgi Bizottsag
jogutédjanak tekintendd Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozterllet-hasznositési Bizottsag még nem
alakult meg, targyi ingatlan Ugyében javaslom, hogy a Févarosi Kdzgylilés a dontést eseti
jelleggel vonja magahoz.
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Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. keriileti Onkorményzat (tovabbiakban: Eladé) a
tulajdonat kepez{ ingatlanok elidegenitése sorén eiévasarlasi jognyilatkozat megtételére kérte fel
a Févarosi Onkorményzatot,

Elézmeénykeént régzitends, hogy Eladé 2010. oktéber 11. napjan kététt adasvételi szerzédéssel
nyilvanos, nemzetkdzi, tébbfordulds palyazat Gtjan tébb ingatiannal egyiitt a BP Downtown Kift.
részére érickekesitette a Budapest V., Vaci u. 36. szam alatti, (Klotild Palota) miiemlék
éplletben talalhatd, alabbiakban részletezett ingatlanokat, mely alapjan a Févarosi Kézgy(lés a
2222/2010.(X1.24.) és 2223/2010.(X1.24.) szamil hatarozataival lemondott a Févarosi
Onkormanyzatot megilletd eldvasarlasi jogardl. Tekintettel arra, hogy a szerztdés megkdtését
kbvetden Felek altal elére nem latott kdrilmények miatt az adasvételi szerzédés nem teijesiilt,
ezert Felek 2012. oktéber 11. napjan kézés megegyezéssel megsziintették a 2010. oktdber 11-én
keit adasvételi szerz&dést.

Ezt kévetéen Belvaros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. kerlleti Onkormanyzat nyilvénos,
nemzetkdzi, tdbbfordulds, palydzati eijaras utjgn a Budapest V., Vaci utca 36. szam alatti
éplletben taldlhato alabbi ingatianokat 2014. oktéber 7. napjan kelt adésvételi szerzédéssel a
Mefis Investments Kft.(tovabbiakban: Vevé) részére értékesitette.

Sorszam Helyrajzi szam Megnevezés Terliilet Vételar (Ft)

1. 23996/0/A/1 hrsz. Uzlethelyiség 1621 m* 483.844,789,-
2. 23996/0/A/2 hrsz. raktar 6 m’ ' 1.717.254 -
3. 23996/0/A/4 hrsz. raktar 45 m* 12.879.405 -
4 23996/0/A/5 hrsz. izlethelyiség 453 m’ 129.652.677 -
5. 23996/0/A/6 hrsz. raktar 87 m* 19.176.003 -
8. 23996/0/A/7 hrsz egyéb helyiség 4m’ 1.144.838 -
7. 23896/0/A/8 hrsz, raktar - 6m 1.717.254 -
8. 23996/0/A/8 hrsz. | Gzlethelyiseg 50 m? 14.310.450.-
9. 23996/0/A/10 hrsz. Uzlethelyiség 20 m* 5.724.180 -
10. 23996/0/A/11 hrsz. raktar Bm° 1.717.254 -
1. 23996/0/A/12 hrsz. | Uzlethelyiség 62 m’ 17.744.958,-
12. 23996/0/A/13 hrsz. | raktar 7m 2.003.463,-
13. 23996/0/A/14 hrsz. | lakas M m 8.872.479 -
14, 23996/0/A/15 hrsz. iroda 336 m* 96.166.224, -
18. 23996/0/A/16  hrsz. | iroda 34 m? 9.731.106-
16. 23996/0/A/17 hrsz. | lakas 42 m? 12.020.778,-
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17. 23998/0/A/18 hrsz. | iroda 1334 m? 381.802.806 -
18. 23996/0/A/19 hrsz. | lakas 276 mh’ 78.993.684 -
19. 23996/0/A/20 hrsz. | iroda 352 m? 100.745.568 -
20. 23996/0/A/21 hrsz. | iroda 494 m° 141,387.246 -
21. 23998/0/A/22 hrsz. | iroda 203 m’ 58.100.427 -
2. 23996/0/A/23 hrsz. | iroda 621 m° 177.735.789 -
23. 23996/0/A/24 hrsz. | lakas 65 m* 18.603.585,-
24 23996/0/A/25 hrsz. | takas 78 m? 22.324.302 -
25. 23996/0/A/26 hrsz. lakas 55 m* 15.741.495 -
26, 23996/0/A/27 hrsz. iroda 487 m° 139.381.773 -
27. 23996/0/A/28 hrsz. | iakas 205 m* 58.672.845,-
28. 23996/0/A/29 hrsz. | iroda 171 m? 48.941.739-
29, 23996/0/A/30 hrsz. | raktar 25 m° 7.165.225 -
30. 23996/0/A/31 hrsz. lakas 79 m* 22.610.511-
31, 23956/0//\;32 hrsz. egyéb helyiség am’ 858.627 -
32, 23996/0/A/33 hrsz. | raktar /e | 10.875.942 -
33, 23996/0/A/34 hrsz. | lakas 135 m? 38.638.215,-
34, 23996/0/A/35 hrsz. egyéb helyiség 48 m’ 13.165.614,-
35, 23996/0/A/36 hrsz. | egyéb helyiség 42 m? 12.020.778 -
36, 23996/0/A/37 hrsz. | raktar 13me 3.720.717.

Felek az ingatlanck vételdrat minddsszesen 2.150.000.000,- Ft (286.209,- F¥Ym?) tsszegben
hataroztak meg.

Vevb a palyazat soran 200.000.000,- Ft pélyazati biztositékot fizetett meg Eladénak, mely
Osszeget Felek a szerzOdés aldirdsaval az Osszesitett vételar elsd, Vevs Aaltal teljesitett,
foglalonak tekintett részletének ismernek el. Vevé az Gsszesftett vételar fennmaradé dsszegét
1.850.000.000,- Ft-ot az eldvasdrlasi jog gyakorlasard! lemondd nvyilatkozatok Vevd altali
kézhezvételétd! szamitott 15 napon belll az Eladé részére atutalds Utjan koteles megfizetni.

Vevd az ingatlanokban kivalé minségu turisztikai, vendéglatasi, szallodai szolgaltatasokat kivan
nydjtani els8sorban kiiHoldi vendégei szamara. Eladé a szerzédés alafrasaval kifejezésre juttatta
egylttmiikodesi készségét Vevbvel a beruhazés megvalésitasa érdekében, és a beruhazassal
kapcsolatban az Elad6, mint helyi dnkormanyzat kompetencidjaba tartozé kérdésekben, ideértve
az éplietben talalhato egyéb ingatlanok tulajdonjoganak Vevé altali megszerzését is.
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Vevd a szerzddes alairasaval kotelezettséget vallalt arra, hogy — tekintettel a Budapest V., Vaci
utca 36. szam alatti ingatlanban évé, a Févarosi Onkorményzat tulajdonéban &llé 23996/0/A/3
hrsz, alatt falalhatd ingatlan tervezett megszerzésére is — az ingatlanok birtokbaadasat kbvetd 36
hénapon beill az ingatlanok feldjitasara vonatkozé, miemléki kételezettségeket tartalmazé
jogerbs épitési engedélyt megszerzi,

Vevi kotelezettséget vailalt arra, hogy a jogerds épitési engedély kézhezvételétdl szamitott 46
honapon belll sajat kéltségén és szervezésében az ingatlanokra vonatkozéd valamennyi
miemléki kotelezettségnek eleget tesz, azaz koteles a jogerds épitési engedélyben foglalt
feldjitdsi munkdlatokat elvégezni. '

Amennyiben Vevd ezen kotelezettségeinek sajat hibajabdl nem tesz eleget, Ugy az Eladé javara
az ingatlanok tekintetében visszavasariasi jogot alapitanak, mely alapjan Elado jogosult az
ingatlanokat Vevétdl visszavasarolni. Felek a visszavasaridsi jogot a szerzédés aldirasat kévets 7
évre, azaz 2021. oktober 7. napjéig terjedd idére alapitjak. A visszavasarlasi jog gyakorlasa
esetén az Elado altal fizetendd vételar a szerzddésben meghatarozott Gsszesitett vételarral
azonos, mely vételarba az Eladé minden tovabbi jogcselekmény nélkll jogosult beszamitani a
szerzbdesben meghatarozott, Vevd altal fizetends nemteljesitési kdtbér osszegét.

Eladé tovabbé tdjékoztatta Vevdt amrdl, hogy az ingatianok kézll egyes ingatlanok érvényes
hasznalati vagy bérleti szerzddés alapjan harmadik személyek birtokaban vannak. A 23966/0/A/1,
12, 17, 132, 135, /36 hrsz. alatt felvett ingatlanok vonatkozés&ban 2020. majus 26. napjaig tartd
hatarozott iddre sz6l6 bérleti szerzédés, melynek kozos megegyezéssel vald megszlintetéserdi
Elado és Beérld irdsban megallapodott. A 23966/0/A/10, /11 hrsz. alatt felett ingatianok
tekinteteben hatarozatlan ideji bérleti szerz8dés van érvényben, 8 hénapos felmondasi idével. A
23966/0/A/22 hrsz. ingatlan vonatkozasaban 2024. december 31. napjéig tarté hatarozoft idére
sz0lo hérleti szerz0dés van hatalyban, a bérlemény kiliritése irant inditott per soran azonban
Eladd a berleményt 2004. februar 2. napjan birtokba vette, igy azt Vevé birtokaba tudja adni.

Elad6 kételezettseéget vallalt arra, hogy a szerzédés aldirdsat kévetden haladéktalanul, de
legkésSbb 2014. december 31. napjéig elidr a 23966/0/A/22 hrsz. alatt felvett ingatlanra
vonatkozd bérleti szerzddés megsziintetése érdekében, és ezt Vevd részére hitelt érdemiden
igazolja.

Eladé az ingatlanokat a hatralékos vételar megfizetését kévetd 15 munkanapon beliil adja a Vevé
birtokaba. '

Az epliletet a 07759/1977. OMF rendelettel nyilvanitottak miemiékké.

A kulturdlis Grokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. térvény 86. § (4) bekezdése szerint
miemlek, miemiék jellegll, varosképi jelentdségil kategéridban védett ingatianok tekintetében a
fovarosban levo ingatlan esetén a Févarosi Onkormanyzatot elévasariasi jog illeti meg.

Terulet- és ingatlangazdalkodasi szempontbél nem javasiom az elévasariasi jog gyakortasat.
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Hatarozati javaslat

A FOvarosi Kézgyllés Ggy dént, hogy:

1.

A Fovérosi Onkorméanyzat Szervezeti és Mikédési Szabalyzatardl sz6l6 11/2013. (111.18.) Fév.
Kgy. rendelet 42. § (7) bekezdése alapjan eseti jelleggel magahoz vonja a Kézgyllés sajat
hataskérébdl a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szélo 22/2012. (I11.14.) sz. Fév. Kgy. rendelet 50. § (1) bekezdésében a
Gazdasagi Bizottsagra atruhazott, a Févarosi Onkorményzatot megiliets elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo hataskorét,

hataridé; azonnal
felelds: a fopolgarmester

2,

A Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarsl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 22/2012. (lil.14.) sz. Fév. Kgy. rendelet 50. § (1) bekezdéséhen biztositott
jogaval élve a 2014. oktdber 7. napjan kelt adasvételi szerzédés alapjan a Budapest V., Vaci utca
36. szam alatt taldlhaté alabbi ingatlanok -

Sorszam Helyrajzi szam Megnevezés Tertiiet Vételar (Ft)
1. 23996/0/A/1 hrsz. Uzlethelyiség 1621 m?  463.944.780 -
2. 23998/0/AJ2 hrsz. raktar B m° 1.717.254.-
3. 23996/0/A/4 hrsz. raktar 45m° 12.879.405,-
4, 23996/0/A/5 hrsz. Ozlethelyiség 453 m* 129.652 677 -
I8 23996/0/A/6 hrsz. raktar 87 m* 19.176.003,-
6. 23996/0/A/7 hrsz egyeb helyiség 4m’ 1.144.838 -
7. 23996/0/A/8 hrsz. raktar 6m* 1.717.254,
8. 23996/0/A/9 hrsz. lzlethelyiség 50 m* 14.310.450,-
0. 23996/0/A/10 hrsz. liziethelyiség 20m” 5.724.180.-
10. 23996/0/A/11 hrsz. | raktar Bm’ 1.717.254,-
1. 23996/0/A/12 hrsz. Uzlethelyiség g2m" 17.744 958 -
12. 23996/0/A/13 hrsz. | raktér 7m’ 2.003.463,-
13. 23906/0/A/14 hrsz. iakas m 8.872.479,-
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14. 23996/0/A/15 hrsz. | froda 336 m° 96.166.224 -
15, 23996/0/A/16  hrsz. | iroda 34 m 9.731.106,-
18. 23996/0/A/17 hrsz. | lakas 42 m? 12.020.778.-
17. 23996/0/A/18 hrsz. | iroda 1334 m? 381.802.806,-
18. 23996/0/A/19 hrsz. | lakas 276 m? 78.993.684 -
19. 23996}01A/20 hrsz. |iroda 352 m* 100.745.568,-
20. 23996/0/A/21 hrsz. iroda 494 m* 141.387.246 -
21. 23996/0/A/22 hrsz. | iroda 203 m* 58.100.427 -
22. 23996/0/A/23 hrsz. | iroda 621 m? 177.735.789,-
23. 23996/0/A/24 hrsz. | lakas 65m’ 18.603.585,-
24. 23996/0/A/25 hrsz. | lakas 78 m* 22.324.302,-
25, 23996/0/A/26 hrsz. | lakés 55 m’ 15.741.495 -
28. 23996/0/A/27 hrsz. | iroda 487 m* 139.381.773 -
27. 23996/0/A/28 hrsz. | lakas 205 m* 58.672.845,-
28. 23996/0/A/28 hrsz. | iroda 171 m? 48.941.739,-
29, 23996/0/A/30 hrsz. | raktar 25m* 7.155.225,
30. 23996/0/A/31 hrsz. | lakas 79 m? 22.610.511 -
31, 23956/0/A/32 hrsz. egyéb helyiség am? 858.627 -
32, 23996/0/A/33 hrsz. | raktar 38 m’ 10.875.942 -
33, 23996/0/A/34 hrsz. | lakas 135 m? 38.638.215,-
34. 23996/0/A/35 hrsz. | egyéb helyiség 46 m’ 13.165.614 -
35. 23996/0/A/36 hrsz. egyéb helyiség 42 m’ 12.020.778,-
36. 33996/0/A/37 hrsz, | raktar 13m’ 3.720.717 -
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minddsszesen 2.150.000.000,- Ft vételdron Vevd részére t8riénd elidegenitése soran

elévasarlasi jogaval nem kivan élni, egyuttal felkéri a fopolgarmestert a lemondé nyilatkozat
alairasara.

hataridd: 30 nap
felelds: a fépolgarmester

Hatarozathozatal médja: 1. hatarozati javasiat esetében minésitett szavazattSbbség

2. hatarozati javaslat esetében egyszerii szavazattdbbség

Budapest, 2014. november,,j—’k"

Dr. Bagdy Gabor
fépolgdrmester-helyettes

mellékletek:
1. 58/3826-1/2014. iktaloszamu kérelem és mellékietei

ol LY. de ey

Szignalta:

...........................
.............

Szab6né Lupko\ncs Borbala
]\,Q\\.{ .7 J referatira-vezetd
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