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Budapest Févaros Kozgyllésének 2011. jlnius 8- rendkivlli Ulésén fogalmazddoit meg a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasokkal torténd jovébeli gazdalkodasra vonatkozd
koncepcid megalkotasanak igénye. Budapest Févaros Onkormanyzata és a Budapest Fovaros
Vagyonkezeld Kézpont Zit. {tavabbiakban BFVK Zrt.) kézoiti Eves Kozszolgaitatasi Szerzddés a
kdzszolgditatd, mint zemeltetd feladataként hatarozta meg a Févaros vagyongazdalkodasi
stratégidjanak elkészitését, szakmai karbantartasat es annak akiualizalasara wvonatkezod
javaslatok megfogalmazasat.

A BFVK Zrt. - a kozszolgdltatasi szerzédésben foglalt kételezettsége elsd lépéseként —
elkészittette A Foévarosi Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakésokkal térténé gazdalkodas
koncepcidja 2011-2014." cimd dokumentumot, amely Osszefoglaita a lakdsgazdalkodassal
kapcsolatos legfontosabb koncepcionalis elemeket. A koncepciét a Févarosi Kézgyilés
3549/2011. (X1.30.) Fév. Kgy. hatarozataval elfogadta, amivel meghatérozia a Foévarosi
Onkormanyzat tulajdondban levé lakasokkal tdrtént gazdalkodas legfontosabb céljait, az érintett
lakasok kérét és a Févaros ehhez kapcsolddo feladatait a lakdsgazdalkodés terén. (1. sz
meliéklet)
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2013. oktdéber 15-i datummal készlit el a hivatkozott koncepcid stratégiai kiterjesziése A
Févarosi Onkorményzat tulajdondban levé lakésokkal t6rténd gazdélkodss koncepcidja 2014-
2017." cimmel, amely mar

O az egyes kialakitott lakasszegmensekre onallo stratégiai feladatokat fogalmaz meg,

0 telles k&rlen megteremti az Osszhangot a Vagyongazdalkodasi tervvel, amely tervet
.Budapest Févéaros Onkormanyzaténak Vagyongazdélkodasi terve 2013-2016” cimmel a
Fovarosi Kézgylilés 1286/2013 (06.12.) Fév. Kgy. hatarozataval (2. sz. melléklet) 2013. jinius
12-én elfogadott,

0O és egységes szemléletben kezeli a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban levé valamennyi

lakast, berldkijeldlési jogot, valamint a lakasépitésre rendelkezésre all6 terlieteit.
A Févérosi Onkormanyzat a tulajdonaként 2 046 lakast tart nyilvan, ami a telies févarosi
lakasallomany minddssze 0,23%-a, de még a févarosi bérlakas-allomanyra vetitve sem éri el az
Ot szazalékot (4,4%), igy ez a lakasaliomany sem a Fovaros lakaspiacan, sem a Keriletek
tulajdonaban maradt Onkormanyzati lakas-allomany esetén nem tekinthetd befolyassal
rendelkezd lakaspiaci eszkdznek. Ezzel a megallapitassal a koncepcid szakit az el6zd ciklusok
azon felfogasaval, amely a Févarosi Onkormanyzat lakasgazdatkodasi tevékenységét a Févaros
lakéspiacanak befolyasold szereplbjeként hatarozta meg és érdemi rahatast tulgjdonitott —
elsbsorban — a bérlakas allomanyra.

A Févarosi Onkorményzat tulajdonéban levd lakésokkal t6rténd gazdalkodas koncepcidja 2014-
2017.” kiindulasi pontja a lakas allomany, mint ingatltanvagyon elem feimérése és a stratégiai
lakdsszegmensek kialakitasa. A javaslatok szerint az egyes lakdsszegmensek az erre kijelolt
ingatlangazdalkodasi szervezetekhez kerliinek {részben mar ott is vannak) és a tovabbiakban
azok hasznositasa a lakasszegmensekhez illeszkedd lakasrendeletek megalkotasaval
{atalakitasaval) fog torténi.

A lakasrendeletek felllvizsgatatat kuléndsen iddszerlvé teszi, hogy

a) a jelenlegi rendszer lehetséget ad, hogy a piaci és kdltségalapt bérbeadasra szant
lakasokba olyan bériék kerlljenek, akik szocialis helyzetiknél fogva az atmeneti
tamogatast kimeritve nem képesek a rendeletben megallapitott bérleti dijat és
{izemeltetési koltségeit hosszutavon fizetni,

b) a bérldkijeldlési jogga!l érintett lakdsok bérleli és Uzemeltetési kditségeire a Fdvarosnak
nincs rahatasa és ezek {resedése esetén a kéltségek a Févarost terhelik, folyamatos
ternet réva a koltségvetésre,

¢) a Koézgyllés aftal ,méltanyossagi alapon” vald 12 lakas bérlésére olyan meértékd
talielentkezés tapasztalhaté, ami aranytalanul idGigényessé (félslegesen elvonva az idét
és ertforrasokat mas konkrét intézkedést igényid feladatoktdl) teszi, tovabba (konkrétabb
jogszabalyi feitételek valamint szlrdék hidnyaban) szakmailag szubjektivva teheti az
elbirdias folyamatat iletve a déntések megalapozottsagat.

A fenti problémak kezelésére, a lakasrendelet modositasara, ebben a hdrom kerdéskdrben
slirgds intézkedés szikséges.

A kialakitott stratégiai lakdsszegmensek létrehozasakor megfogalmazasra keriilt, hogy a Févarosi
Onkormanyzat tulajdonaban levd, de az intézmények (491 takas), valamint a févarosi térsasagok
(220 lakas) kezelésében levé lakasokkal a Févaros mar nem tud kézvetlenil gazdalkodni. A
tarsasagok esetében (220 lakas) javasolt a ciklus elején mar megkezdett lakds portfolidk
végleges (tulajdon) atadasa, az intézmények estében a helyi igényeket kielégitd (tébbnyire
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‘munkaerd gazdalkodashoz kapcsolodo), vagy az intézet szocidlis klldetéséhez kapcsolodo
vagyonhasznositasi szerzbdések megkotése.

A lakasszegmensek kézill meghatarozonak tekinthett a Fovarosi Lakasalap”, amelyben mintegy
1335 meglévd lakasingatiant javasolunk konszolidalni, beleérive a 392 lakast tartalmazo
Jyugdijashazi lakast®, 186 lakast tartalmazé ,gazgyari lakast”, a 633 lakast tartalmazd egységes
tombhazakat és a (hosszu tavon felszamolandd) 124 egyéb tarsashazi lakas — szorvany lakast.

A tovabbiakban a ,Fovarosi Lakdsalapot’ javasoljuk annak az eszkéznek tekinteni, ami a
fakaspolitika tdmogatasra elkilénitett pénzigyi forrasokkal és a lakasrendelt médositasaval a
Févarosi Onkorményzat szerepvéllalasat biztositia a févarosi lakhatasi lehetdségek
tamogatésaban és bovitésében.

A lakasokkai valé gazdalkodas tovabbi fejlesztését a fejlesztési tervben megfogalmazott program
biztositja a koévetkezd id8szakra vonatkozdan. A kijeldlt célallapot akkor érhetd el, ha a
megfogalmazott és sziikséges fejlesztések megvaldsitasra kerlilnek.

Szervezetileg a Févarosi Lakasalapba kerllé lakasckkal t6rténd gazdalkodas & BFVK Zrt., mint
kdzponti vagyongazdalkodd szervezeti keretein bell] valésulna meg, a bérbeaddsra vonatkozé
dontések eldkészitesevel.

A lakasgazdalkodassal kapesolatos adatszolgaltatdsért — a lakasgazdalkodast tamogatéd
informacidos rendszer Uzemeltetése miatt — a BFVK Zrl. a felelds, mint adatgazda, teljes
mértékben kapcsolédva a Vagyongazdalkodasi fervhen Kijeldlt vagyongazdalkodast és
vagyonnyilvantartast {amogaté informatikai fejlesztésekhez.

A Gazdasagi Bizotisag 2014. januar 28-an megtartott Ulésén megtargyalta a ,Fdvarosi
Onkormanyzat tutajdonaban levd lakasokkal tériénd gazdalkodas koncepcidja 2014-2017" targyd
eléterjesztést &s 26/2014. (01.28.) szamon hozott hatarozatéval koncepcit elfogadasat javasolta.
(3. sz. melléklet)
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A fentiek alapjan kérem a T. Kézgyllést, hogy az elbterjesztést megtargyalni, és az alabbi
hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat

A Fovarosi Kézgydlés ugy dént, hogy:

1l

Budapest Févaros Onkormanyzat tulajdonaban levé lakasokkal térténd gazdalkodas 2014-2017.
év kozotti idészakra vonatkozd koncepcidjat az elbterjesztés 4. szamu melléklete szerinti
tartalommal elfogadija.

Hatarozathozatal modja: egyszerii szavazattobbség

Felelés: Fépolgarmester

Hataridd: a koncepcidban foglaltak szerint, legkésébb 2017. december 31.

Budapest, 2014. februar ")

Dr. Bagdy
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