
ikt. szám: {lktatószám] 

8. számú metléklet 

INGATLAN CSERESZERZŐDÉS 

amely létrejött egyrészről 

Budapest Főváros Önkormimyzata (székhely: 1052 Budapest, Városház u. 9-11., 
törzskönyvi azonosftó szam: 735638, statisztikai számjel: 15735636-8411-321-01, 
adószáma: 15735636-2-4, képviseli: Tartós 1stván főpolgármester), mint Cserélő Fél 

(a továbbiakban: Főváros) 

másrészről a 

Fővárosi Csatornázási Müvek Zrt. (cégjegyzék száma, 01-10-042418 statisztikai számjel: 
10893850-9001-114-01, adószám: 10893850-2-44, székhelye: 1087 Budapest Asztalos 
Sándor u. 4., képviseli: Palkó György vezérigazgató és dr. Medovárszki Éva ált 
vezérigazgató-helyettes) , mlnt Cserélő Fél 

(a továbbiakban: FCSM Zrt.) 

ketten együttesen felek (a továbbiakban: Felek) 

köz ölt, a mai napon az alábbi feltételekkel: 

l. A csere tárgya 

1.1 Felek kölcsönösen megállapítják, hogy a csere tárgyát képezik az alábbi ingatlanok: 

1.2 Budapest Főváros önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi az ingatlan­
nyitvántartásban Budapest XXII. kerület 238001/7 hrsz-on kivett telephely" megjelöléssei 
nyilvántartott, természetben a Budapest XXII. kerület Nagytétényi út 57. szám alatt 
található, 3.5603 m4: területű ingatlan. Ezen ingatlanból a Budapesti 1. számú Földhivatal 
800320/5/2013. számú te\eka!akitásl határozattal jóváhagyott megosztás során kialakuló 
Budapest XXH. kerület 238001/9 hrsz-ú, természetben Budapest XXII., Nagytétényi út 57. 
szám alatt található 5000 m2 területű kivett, telephely megnevezésa ingatlan, amelyen két 
nagyméretű raktár épUiet, egy földszintes szociális épület és egy földszintes kisméretű 
raktárépület áll a Fővárosi önkormányzat kizárólagos tulajdonában áll. Az ingatlanra az 
ELMÜ Hálózati Kft javára 153 m2 nagyságú területre vezeték jog kerül bejegyzésre. A 
telekalakítás ingatlan-nyilvántartási átvezetése a Budapesti 1. számú Földhivatalnál 
156063/2013. szám alatt van folyamatban. 
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1.3 Az FCSM Zrt kizárólagos tulajdonában alJ a Budapest lll. ker. 18135/7 hrsz.-on kivett 
vendéglő udvar megjelöléssei nyilvántartott, természetben a 1035 Budapest lll. ker. Szél u. 
16. sz. alatt található, 1390 m<' alapterületű ingatlan, amelyet jelenleg határozattan idejű 
bérleti szerzödéssel a Fővárosi Tüzeltóság jogutódja a Fővárosi Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság bérel. Az ingatlanon egy egyemeletes épület és egy földszintes rnühelyépület 
található. 

ll. A felek megállapodása 

2.1 Felek megállapodnak abban, hogy az 1.2. pontban meghatározott ingatlan tulajdonjogát 
elcserélik az 1.3. pontban meghatározott ingatlan tulajdonjogávaL 

lll. A csere tárgyát képező Ingatlanok értéke 

3. i Felek közösen kijelentik, hogy a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanok forgalmi értékét 
értékbecslés alapján az alábbiak szerint határozzák meg. 

3.2 Felek jelen szerzödés 1.2 pontjában meghatározott 238001/9 hrsz-ú ingatlan forgalmi 
értékét 101.350.000,- Ft+ ÁFA, azaz Egyszázegymillió-háromszázötvenezer forint + 
ÁFA összegben állapítják meg, az 1.3 pontban meghatározott ingatlan forgalmi értékét 
102.000.000,- Ft- + ÁFA, azaz Egyszázkettömillió forint+ ÁFA összegben állapitják 
meg. A csere tárgyát képező ingatlanok forgalmi értéke között 650.000,~ Ft+ ÁFA, azaz 
Hatszázötvenezer forint+ ÁFA összegű értékkülönbözet van, amelynek megfizetésére a 
Főváros köteles a jelen szerzödés hatalyba lépését követő 15 munkanapon betOl, az FCSM 
Zrt. Budapest Bank Zrt-nél vezetett 10102093-04853203-00000009 szamú számlájára. 

3.3 Budapest Főváros önkormányzata az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. 
törvény (a továbbiakban: ÁFA tv.) 88. §-a alapján a 86. § (1) bekezdés j) és k) ponljar 
szerinti termékértékesítéseit a szerződés megkötését és teljesítését megelőzően 

adókötelessé tette, így a 1.2 pontban foglalt ingatlan cseréjét általános forgalmi adó fizetési 
kötelezettség terheiL 

3.4 A Fővárosi Csatornázásl MOvek Zrt. az ÁFA tv. 88. §-a alapján a 86. § (1) bekezdés j} és k) 
pontjai szerinti termékértékesítéseit a szerzödés megkötését és teljesítését megelőzően 
adókötelessé tette, igy az 1.3. pontban foglalt ingatlan cseréjét általános forgalmi adó 
fizetési kötelezettség terheli. 

3.5 Felek megállapodnak abban, hogy jelen Szerződés alapján a cseréről a birtok~aadás 
napját követő 15 napon belül számlát bocsátanak ki, a számfákon a teljesítés időpontjaként 
a birtokbaadás napja kerül fe1tüntetésre. A csere tárgyát képezó jogúgylet az ÁFA tv. 142. § 
(1) bekezdés e) pontja alapján a forditott adózás hatálya alá esik, ezért a Felekmindegyike 
közvetlen ül az Adóhatóság részére vallja be és fizeti meg az ÁFÁ-t. 

IV. Birtokbaadás 

4.1 Felek a csere tárgyát képező ingatlanokat kölcsönösen megtekintették és azokat e 
megtekintett és megismert állapotban cserélik el egymással. 

4.2 Felek megállapodnak, hogy a jelen Szerzödés tárgyát képező ingatlanokat a jelen 
Szerződés hatályba lépése napját követő 15 munkanapon belül kölcsönösen egymás 
birtokába bocsátják, azzal, hogy a Főváros tudomással bir arról, hogy az 1.3 pontban írt 
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ingatlant határozatlan idej ü bérleti szerződéssel a Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
bér!i. Az átadás~átvétel megtörténtét a Felek jegyzőkönyvben rögzítik, továbbá a közúzemi 
méröórák állását is rögzítik. 

4.3 Felek a birtokbaadás időpontjától kezdődően jogosultak szedni az ingatlanok hasznait és 
kötelesek viselni azok terheit, ideértve a kárveszélyt is. 

V. Szavatosság 

5.1 Felek kölcsönösen szavatosságot vállalnak, hogy az 1.2 pontban részletesen 
meghatározott ingatlanra bejegyzett vezeték jog kivételével az ingatlanok a jelen szerzödés 
hatálybalépésének napján per-, teher~ és igénymentesek, egyúttal kijelentik, hogy azokon­
sem az ingatlan-nyHvantartásban, sem azon kfvül harmadik személynek nem áll fenn olyan 
joga, amely a másik fél jelen szerzödésen alapuló tutajdonjogszerzését kizárná vagy 
korlátozná 

5.2 Felek jogszavatosságot vállalnak, hogy az ingatlanokat jelen szerződés megkötését 
megelőzően nem idegenitették el. 

5.3 Felek szavatosságot vállalnak azért, hogy a jelen szerzödésben tett nyilatkozataik a 
valóságnak megfelelnek. 

5.4. Az FCSM Zrt. tudomásul veszi, hogy a 23800119 hrsz-ú ingatlan közterületről történő 

megközelítésének és az önálló közmü-méröberendezések kialakitási költsége őt terheli. A 
Főváros ez Uton hozzc~ljárul ahhoz, hogy az FCSM Zrt. a 238001/9 hrsz-ú ingatlan 
közterületről történő megközelítését biztosító útcsatlakozás kialakításáig - de maximum a 
jelen szerzödés hatályba lépése napjától számltott három (3) évig - a 238001/9 hrsz-ú 
ingatlan megközelítéséhez a 238001/8 hrsz-ú ingatlanon már meglévő bejárati utat 
haszn81ja, ki.llön térítés nélkül. 

Vt. Ingatlan-nyilvántartási rendelkezések 

6.1 Felek jelen szerzödés aláirásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják 
ahhoz, hogy a Budapesti 1. számú Földhivatal a szerzödés hatályba lépését követően: 

Budapest Főváros önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező Budapest XXII. ker. 
238001/9 hrsz-ú 5000 m2 területű kivett, telephely megnevezésű ingatlanra a tulajdonjogot 
a Fővárosi Csatornázási Müvek Zrt. javára 111 tulajdoni arányban csere jogeimén 
jegyezze be az ingatlan- nyilvántartásba, és a 

Fővárosi Csatornázási Müvek Zrt. kizárólagos tulajdonát képező Budapest lll. ker. 18135{7 
hrsz.-ú kivett vendéglő udvar megjelölésset nyilvántartott, természetben a 1035 Budapest 
!ll. ker. Szél u. 16. sz. alatt található, 1390 m~ alapterületű ingatlanra Budapest Főváros 
Önkormányzata tulajdonjogát 1/1 tulajdoni arányban csere jogeimén jegyezze be az 
ingatlan-nyilvántartásba. 

6.2 Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Szerződés szerinti tulajdonjog változás 
átvezetése iránt a szerzödés hatá!yba lépésétől számitott 30 napon belül Budapest 
Főváros Önkormányzata intézkedik. 

Budapest Filváros önkorm;invzata 
kepvlscn: 

Tarlós István 
fúpo!gümester 

Filvoi rosi CsatomáziÍ ;l Múvek Zrt. 
kepvisell: 

Palkó G~örgy é$ dr. Medovárszki E va 
veoérlgazcató ált. vt!térlgazgató·helyettes 

315 



VII. Felhatalmazások 

7.1 A Fővárosi Közgyűlés .......... ./2013. ( ... .,./ ... ) Föv. Kgy. számú határozatával jelen 
szerzödésben foglalt jogűgy!etet jóváhagyta. 

7.2 Felek jelen szerződés aláírásával egyidejűleg meghatalmazzák dr. Csán Krisz!ina 
jogtanácsos (Föpolgármesteri Hivatal Jogi Főosztály, cfm: 1052 Budapest, Városhaz u. 9-
11., jogtanácsosi névjegyzék szám: FB 5311) jelen szerződés e!készftésével és 
ellenjegyzésével, továbbá meghatalmazzák a tulajdonjog átvezetésével kapcsolatos 
földhivatal elötti eljárásban történő képviseletükkeL 

VIli. Hatályba léptető és vegyes rendelkezések 

8.1 Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződés azon a napon lép hatály ba, amely 
napon az 1.2. pontban 23800117 helyrajzi számú ingatlan természetbeni megosztását 
bejegyzö jogerős földhivatali határozatról a Fővárosi Önkormányzat igazoltan írásban 
értesítette a Fővárosi Csatornázási Müvek Zrt-t. 

8.2 Felek kijelentik, hogy Budapest Főváros önkormányzata a jelen szerződés megkötésére 

jogosult magyar jogi személy, ingat!anszerzési képessége korlátozva nincsen és a nemzeti 
vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés a) pontjában meghatározott 
átlátható szervezet. A Fővárosi Csatormlzási Művek Zrt. kijelenti, hogy belföldi jogi személy 
és a nemzeti vagyonról szóló törvény 3. § (1) bekezdés b} pontjának ba) al pontja szerint 
átlátható szarvezetnek minösül. 

Szerződö felek kijelentik, hogy jelen ügylet szerinti ingatlan szerzési és elidegenltési joguk 
nem esik semmilyen korlátozás alá. 

8.3 Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződés megkötésének költsége és a tulajdonjog 
változás ingatlan~nyilvántartási átvezetésének igazgatási szolgáltatási díja a Fövárost 

terhelik. 

Felek rögzítik, hogy Budapest Főváros Önkormányzata az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. 

törvény 5.§ (1) bekezdés b) pontja alapján teljes személyes illetékmentességet élvez. 

8.4 Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzödés valamely pontja 
érvénytelen lenne, ez nem érinti a szerződés egyéb részeinek érvényességét. 

8.5. A jelen szerzödésben nem szabályozott egyéb kérdésekre a Ptk. és a polgári jog vonatkozá 

rendelkezései az irányadóak. 

8.6 A jelen szerződés 1íz eredeti példányban készült, melyből5-5 eredeti példány illeti a feleket. 

Felek a jelen szerzödést elolvasták, annak tartalmát megértették, és mint akaratukkal mindenben 

egyezőt helybenhagyólag, cégszerűen aláírták 
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Budapest, év. hó nap 
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Verő Tibor 
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Ellenjegyzem Budapesten, ....... év .............. hó .... nap 

dr. Csán Krisztina jogtanácsos 
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