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amely létrejött az alulírott napon és helyen az alábbi felek között: 

(l) Budapest Főváros Önkormányzata (székhelye: 1052 Budapest, Városház utca 9-ll., KSH szám: 
15735636-8411-321-01, adószám: 15735636-2-41, bankszámlaszám: OTP Bank Nyrt. 11784009-
15490012) képviseli: TarJós István főpolgármester ("Fővárosi Önkormányzat"); és 

(2) VERES PROJEKT 2007. Ingatlanforgalmazó Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 1051 
Budapest, Dorottya utca 4., cégjegyzékszám: 01-09-886885, adószám: 14057847-2-41, KSH szám: 
14057847-6810-113-01), képviseli: Ritócz András ügyvezető ("Veres Projekt") 

(a Veres Projekt és a Fővárosi Önkormányzat együttesen: a "Felek"). 

l. ELŐZMÉNYEK 

1.1 A Felek közös tulajdonában áll a Budapesti 2. számú Körzeti Földhivatal ("Földhivatal") ingatlan­
nyilvántartásban 24049. helyrajzi szám alatt felvett, természetben Budapest V. kerület, Veres Pálné u. 
36-38. szám alatt található, 4068 m2 alapterületű, "kivett középiskola" megnevezésü ingatlan 
("Ingatlan") oly módon, hogy az Ingatlan 4439110000 tulajdoni hányada a Veres Projekt, mig az 
Ingatlan 556lll 0000 tulajdoni hányada a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában áll. 

A Felek rögzítik, hogy a Veres Projekt 4439/10000 tulajdoni hányadára az ingatlan-nyilvántartás adatai 
szerint a 43650/1/2008/08.02.29. és a 68989/1/2008.04.07. határozatszámon jelzálog került bejegyzésre 
a Raiffeisen Bank Zrt. (székhely: l 0 54 Budapest, Akadémia u. 6.) javára. 

1.2 A Felek 2008. július 29-én használati megállapodást kötöttek az Ingatlan használatának egymás közölti 
megosztásáról ("Használati Megállapodás"). A Használati Megállapodásban a Felek az Ingatlan 
használatát az alábbiak szerint szabályozták: 

(a) a Használati Megállapodáshoz csatolt helyszínrajzon, melyet Felek jelen Megállapodáshoz is 
mellékelnek l. számú mellékletként ("Helyszínrajz") piros szfnnel megjelölt ingatlanrész 
kizárólagos használója a Veres Projekt, mely ingatlanrész megegyezik a Budapesti Corvinus 
Egyetem által korábban oktatási célra használt épülettel. Ezen ingatlanrész a Veres Pálné utcai 
fronton az Ingatlannal szemben állva a bal oldali rész, házszáma Veres Pálné utca 36. ("Veres 
Projekt Épülete"); 

(b) a Helyszínrajzon kék szinnel megjelölt ingatlanrész kizárólagos használója a Fővárosi 
Önkormányzat, illetve az általa fenntartott Veres Pálné Gimnázium, mely ingatlanrész a Veres 
Pálné utcai fronton az Ingatlannal szemben állva a jobb oldalon helyezkedik el, házszáma 
Veres Pálné utca 38. ("Gimnáziumi Épület"); és 

(c) a Használati Megállapodás 4. számú mellékletének földszinti alaprajzán kékszínnel megjelölt, 
míg a Helyszlnrajzon piros alapon kék szlnnel satirozott részét a Fővárosi Önkormányzat, 
illetve az általa fenntartott Veres Pálné Gimnázium használja, de természetben a Veres Projekt 
Épületében található. Ez a terület az alábbiakat foglalja magában: 

(i) 4 db gyakorló terem (36,85 nm, 41,39 nm, 30 nm és 26,72 nm); 

(ii) l db nyelvstúdió (51,51 mn); 

(iii) l db szertár (24,97 mn); 

(iv) közlekedö folyosó és előtér (11,39 nm+ 31,08 mn +-ll mn); és 

(v) fiú WC és lány WC (3,63 nm + 5,03 nm + 0,95 nm + 3,63 nm + 2 nm + 0,96 nm + 
0,96 nm), 
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mely mindösszesen- 292,73 nm ("Kiváltandó Terület"). 

1.3 A Felek a Használati Megállapodás 7.1 pongában megállapodtak abban, hogy a Kivállandó Területet a 
Fővárosi Önkormányzat a Veres Projekt használatába fogja adni. 

1.4 A Felek az elmúlt évek folyamán egyeztetéseket folytattak a Kivállandó Terület fizikai áthelyezésének 
lehetőségéről, illetve más módon történő meg-, illetve kiváltásáróL 

1.5 A Felek az egyeztetések során arra a közös megállapitásrajutottak, hogy a Kivállandó Terület kiváltása 
a Gimnáziumi Épületben a jelen Megállapodás 2. szárnú mellékleteként Műszaki tartalmat rögzitö 
tervdokumentáció - Vonalas ütemterv szerinti, a III. fejezetben részletesen meghatározott belsö 
kialakitás Veres Projekt általi elvégzésévellegyen teljesitve. Felek megállapodnak abban, hogy ugyan a 
Vonalas Ütemtervben foglalt dáttunokat irányadóknak tekintik, attól a körülmények lényeges 
megváltozása eselén közös megegyezéssel ésszerü mértékben eltérni jogosultak. 

1.6 A Felek a fentiek alapján az Ingatlan földhivatali megosztásáról, és a Kivállandó Terület áthelyezéséröl, 
illetve pótlásáról a jelen Megállapodás szerint rendelkeznek. 

1.7 Jelen Megállapodást - annak tartalmával való egyetértése és annak, különösen a 3.15. illetve 3.6. 
pontokban foglalt kötelezettségének tudomásul vétele jeiéül- aláírja a Veres Pálné Gimnázium (1053 
Budapest, Veres Pálné u. 36-38.) és a Gimnáziumok Gazdasági Szervezete (1134 Budapest, Róbert 
Károly körút 49-51.) képviselője is. 

1.8. Jelen Megállapodás 7. számú mellékletét képezi a Veres Projekt 2007. Kft. 30 napnál nem régebbi 
eredeti cégkivonata. Az eredeti cégkivonat rendelkezésre bocsátása Veres Projekt kötelezettsége. 

IL AZ INGATLAN FÖLDHIV A T ALI MEG OSZT ÁSA, KÖZÖS TULAJDON MEGSZÜNTETÉSE 

2.1. A Felek megállapítják, hogy 

(a) Belváros-Lipótváros Budapest Főváros V. kerületi Polgármesteri Hivatal Épitési és Műszaki 
Osztálya ("V. Kerületi Polgármesteri Hivatal") V-6272/5/2008. szárnú, 2008. október 13-i 
határozatában elvi telekalakftási engedélyt adott az Ingatlanra oly módon, hogy az Ingatlan 
(jelenlegi) területe a telekrendezés előtt 4.068 m2, mig a telekosztást követően a Veres Pálné 
utca 36. szám alatti ingatlan területe 1.506 m2 (mely a Veres Projekt Épülete), míg a Veres 
Pálné utca 38. szám alatti ingatlan terillete 2.562 m2 (mely a Gimnáziumi Épület). Az' elvi 
telekalakítási engedély jelen Megállapodás 3. számú mellékletét képezi; 

(b) a Felek a végleges telekosztást a 4. számú mellékletként csatolt T-78708. számú telekosztási 
vázrajzzal kezdeményezték; 

(c) a Felek a telekosztási vázrajzol a Földhivatalnál záradékolták annak megállapítása végett, hogy 
a helyrajzi számozás és a területszámitás helyes; és 

(d) az V. Kerületi Polgármesteri Hivatal V-6704/3/2009. számú, 2009. október 12-i határozatával a 
T-78708. számú változási vázrajz szerint a telekosztást engedélyezte oly módon, hogy az 
Ingatlan területe a telekosztás előtt 4068 m2, a telekosztás után pedig a 24049/1. helyrajzi 
számú ingatlan területe 1.506 m2, mig a 24049/2. helyrajzi számú, Veres Pálné utca 38. szám 
alatti ingatlan területe 2.562 m2. A végleges telekosztási engedély, valamint a Budapesti 2. 
számú Körzeti Földhivatal Földmérési és Földllgyi Osztálya 2011. augusztus 26-án kelt, 2012. 
május 16-án jogerőre emelkedett, az V. Kerületi Polgármesteri Hivatal V-6704/3/2009. szám ú 
határozatát meghosszabbító határozata a jelen Megállapodás 5. és 6. mellékletét képezi. 

2.2. A Felek a jelen Megállapodásban foglaltak, a 3-5. mellékletként csatolt határozatok és vázrajz alapján 
az Ingatlan közös tulajdonának megszüntetéséröl megállapodnak olymódon, hogy a jelen Megállapodás 
aláirásával feltétlen és visszavonhatatlanul hozzájárulnak ahhoz, hogy tulajdonjoguk lll arányban a 
fentiek alapján, az ott leirt helyrajzi számra közös tulajdon megosztása jogeimén a földhivatalnál 
bejegyzésre kerüljön, azaz 

(a) a mellékelt Helyszínrajon és telekosztási vázrajzon, a Veres Pálné utca 36. szám alatti, 
összesen 1.506 m2 területű, 24049/1. helyrajzi számon jelölt ingatlan lll arányú tulajdonosa a 
Veres Projekt; míg 
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(b) a mellékelt Helyszínrajzon és telekosztási vázrajzon, a Veres Pálné utca 38. szám alatti, 
összesen 2.562 m2 területű, 24049/2. helyrajzi számon jelölt ingatlan J/1 arányú tulajdonosa a 
Fővárosi Önkormányzat. 

A Felek rögzítik, hogy az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint a 43650/1/2008/08.02.29. és a 
68989/l/2008.04.07. határozatszámon a Raiffeisen Bank Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 
6.) javára bejegyzett zálogjog a Veres Projekt 24049/1. helyrajzi számú önálló ílletőségü ingatlanára 
kerül felvezetésre. Ezen bejegyzéshez való hozzájárulása jeléül jelen bejegyzési engedélyt aláírja a 
Raiffeisen Bank Zrt. képviselője is. 

Felek megállapodnak, hogy a jelen Megállapodás aláírásával és a földhivatalhoz történő benyújtásával 
kérik az Ingatlan közös tulajdonának megszüntetését, az Ingatlan végleges telekosztását és kérelmezik a 
fenti 2.2. (a) és (b) pontok szeríni keletkező két új ingatlan kUlön helyrajzi számra történő átvezetéséta 
FöldhivatalnáL 

2.3. A Használati Megállapodás az Átalakított Gimnáziumi Épületrész 2013. augusztus hó 20. napjáig a 
Fővárosi Önkormányzat részére használatra alkalmas állapotban történő átadásával, ennek hiányában a 
Kivállandó Terület birtokba adásával egyidejüleg 2013. augusztus 31-én hatályát veszti (3.3. pont). 

2.4. Az Ingatlan telekalakítási eljárása során a Felek kötelesek egymással együttműködni és minden 
szükséges cselekményt meglenni, illetve dokumentumot aláírni, mely az eljárás sikeres lefolytatásához 
szükséges. 

2.5. Ellenjegyző Ugyvéd a jelen Megállapodást jelen megállapodás valamennyi érintett fél általi aláírását 
követő 30 napon belül benyújtja a Földhivatalhoz. 

2.6. Felek a Használati Megállapodás 3.3 pontjára hivatkozással kijelentik, hogy a fenti tulajdoni arányokat 
elfogadják, és az ingatlan-nyilvántartásban szereplö tulajdoni hányadoknak és a Feleknek az ingatlanon 
a telekmegosztást követően keletkező kizárólagos tulajdona terjedelmének eltéréséből eredően 
egymással szemben semminemű igényt nem támasztanak, és ilyen igénnyel a jövőben sem kívánnak 
élni, továbbá ilyen igényt másra sem engedményeztek. 

2. 7. Az Ingatlant terhelő, a megosztás előtt vagy azt követően érkező terhet, vagy az Ingatlant megillető 
jogot arra az új helyrajzi számra kell bejegyezni, melynek a 2.2 pont szerint tulajdonosát a jog illeti, 
illetve a kötelezettség terheli. 

Felek ismételten rögzítik, hogy a Raiffeisen Bank Zrt.-nek (székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 6.) 
zálogjoga a megosztást követően kizárólag a Veres Projekt tulajdonrészére, a Veres Pálné utca 36. szám 
alatti, összesen !.506m2 területű, 24049/1. helyrajzi számon jelölt ingatlanon lesz bejegyezve. 

2.8. Az Ingatlannal kapcsolatban a megosztás előtt felmerül! vagy azt követően felmerülő valamennyi 
kötelezettség, ílletve költség azt a Felet terheli, akinek a 2.2. pontban foglaltak szerint tulajdonába 
kerülö (a telekmegosztás időpontjáig használatában álló) ingatlanrésszel kapcsolatban az adott 
kötelezettség illetve költség felmerül!. Ugyanez vonatkozik a kárveszély viselésére is. 

2.9. Jelen Megállapodás elkészítésével, ügyvédi ellenjegyzésével Felek megbízzák a Kelemen, Mészáros, 
Sándor és Társai Ügyvédi Irodát (1052 Budapest, Váci u. 24. 1., eljáró ügyvéd: Dr. Boóc Ádám), és 
meghatalmazzák Felek képviseletével a földhivatal elötti, jelen okirattal összefüggö eljárásban, külön 
meghatalmazás nélkül. 

Tarlés István f6polgármester megbízásából 
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III. A KIV ÁL T ANDÓ TERÜLET PÓTLÁSA 

3.1 A Felek a Kivállandó Terület pótlása tekintetében az alábbiakban állapodnak meg. 

3.2 A Veres Projekta-a megállapodás aláirásakor Felek osztatlan közös tulajdonában álló- Gimnáziumi 
Épületben saját költségén kialakitja amellékelt müszaki leírás szerinti épületrészt a gimnázium számára 
("Átalakított Gimnáziumi Épületrész"). A Veres Projekt vállalja, hogy az Átalakított Gimnáziumi 
Épületrész funkcióját- a Felek egyeztetésének és a műszaki lehetőségeknek a filggvényében, az ésszerű 
megvalósíthatósági korláton belül - a gimnázium igényeihez igazítja a jelen Megállapodás 
elválaszthatatlan részét képező 2. számú mellékletében rögzitett műszaki tartalom szerint, az ott 
rögzített ütemezés alapján. Az Átalakított Gimnáziumi Épületrész műszaki és funkcionális tartalma, a 
beépített anyagok minősége a vonatkozó mindenkori jogszabályoknak megfelelően, első osztályú 
minőségben valósítandó meg. 
A kialakitás pontos műszaki tartalma és a kivitelezés ütemezése jelen Megállapodás elválaszthatatlan 
részét képező 2. számú mellékletében van szabályozva. 

3.3. Veres Projekt köteles az Átalakitott Gimnáziumi Épületrészt 2013. augusztus hó 20. napjáig a Fővárosi 
Önkormányzat részére használatra alkalmas állapotban átadni. 
Amennyiben Veres Projekt a Ill. pont alpontjaiban vállalt kötelezettsége ellenére az átalakítási 
munkálatokat határidőben nem kezdi meg, illetve azokat nem a 2. számú mellékletben rögzített 
ütemezés szerint végzi, úgy a Kivállandó Terület vonatkozásában a birtokba adás időpontja: 2013. 
augusztus 3 l. 

3.4. Veres Projekt köteles az általa a lll. pont alpontjaiban vállalt kötelezettsége teljesitésének biztosítékául 
jelen Megállapodás aláirásával egyidejüteg a Kelemen, Mészáros, Sándor és Társai Ügyvédi Irodánál 
(l 052 Budapest, Váci u. 24. !., eljáró ügyvéd: Dr. Boóc Ádám) letétbe helyezni az Átalakított 
Gimnáziumi Épületrész kapcsán vállalt munkálatok biztosítékul szolgáló óvadéket ("Óvadék"). Az 
Óvadék célja, hogy biztosítékul szelgáljon a Kivállandó Terület kiváltása során a 2. számú 
mellékleteként csatolt müszaki tartalmat rögzítő tervdokumentáció szerinti belső átalakítás Veres 

·Projekt általi megvalósitására. Az átalakitás nem, nem megfelelő vagy nem teljes elvégzése esetén az 
Óvadék - illetve annak a 2. sz. melléklethez tartozó vonalas ütemterve szerinti fennmaradó része - a 
Fővárosi Önkormányzat részére kerül kiadásra az ügyvédi letétböl. 
Felek megállapodnak, hogy az Óvadékat az ügyvédi letétből való kiadás esetén kifejezetten 
kártérltésnek tekintik és az Óvadék a Fővárosi Önkormányzat részére történő kiadás eselén a Fővárosi 
Önkormányzat semmilyen további kártérítést illetve követelést nem támaszthat Veres Projekttel 
szemben. 
Az Óvadék összege jelen Megállapodás aláirásakor 60.000.000,- Ft, mely a 2 .. számú mellékletben 
rögzitett Müszaki tartalmat rögzítő tervdokumentációhoz kapcsolt vonalas ütemtervhez rendelten 
sávosan csökkenő összegű. Az Ovadék összegének ügyvédi letétből való kiadásának pontos feltételeit 
az Ügyvédi letéti szerződés rögzíti. 
Jelen Megállapodás érvényességi feltétele az Óvadék összegére vonatkozó Ügyvédi letéti szerződés 
bemutatása, mely igazolja, hogy az Óvadék teljes összege letételre került a letétkezelő ügyvédnéL 
A Felek az átalakítás szakaszainak befejezését és a 3.3. pont szerinti átadás-átvétel megtörténtét a 
Gimnáziumok Gazdasági Szervezete által megbízott Műszaki Ellenőr (3.5. pont) által kiállított műszaki 
megvalósilást igazoló jegyzőkönyvvel kötelesek igazolni a letétkezelő ügyvéd részére. 

3.5. Az átadás-átvétel határidőben való megtörténte eselén a Gimnáziumok Gazdasági Szervezete által 
megbízott műszaki ellenőr műszaki megvalósilást igazoló jegyzőkönyvet állít ki. A Gimnáziumok 
Gazdasági Szervezete által kijelölt műszaki ellenőr ("Müszaki Ellenőr"): 

Szabó Zoltán 
Telefon: 06 30 942 6585 
Műsz.vez.eng.szám: MV-ÉP/A-13-52896; 
Műsz.ell.eng.szám: MűE-Él-13-11113/20 J O 

Veres Projekt kijelenti, hogy a jelen pontban megjelölt Műszaki Ellenőr személyét jóváhagyja; a jelen 
megállapodásban és az Ügyvédi letéti szerződésben foglaltak teljesültének igazolására a Műszaki 
Ellenőr nyilatkozatát elfogadja. 

3.6. Amennyiben a megkezdett kivitelezés jelen megállapodás szerinti megvalósítására és átadására 2013. 
augusztus 20-ig nem kerül sor, úgy - egy 2013. augusztus 31-ig terjedő türelmi időt követően - 2013. 
szeptember l-jétől a Veres Projekt köteles napi bruttó 30.000 Ft kötbért tizeini mindcn egyes 
késedelmes iskolai tanítási nap után legkésöbb 2013. szeptember 30-ig. Az átvétel a Fővárosi 
Önkormányzat részéről nem tagadható meg olyan kisebb hiányosságok és hibák miatt, amelyek a 20 13. 
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augusztus 31-ig terjedő türelmi idő letelte előtt pótolhatóak, illetve kijavithatóak illetve nem 
akadályozzák a tanítás megkezdését. Ezen hibák, illetve hiányosságak pótlásáról, illetve kijavitásáról a 
Veres Projekt köteles gondoskodni. 

3.7. A Felek megállapodásától függetlenül a tervezés és a kivitelezés során a Veres Projekt köteles 
maradéktalanul betartani az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. 
(XII.20.) számú Korm. rendeletnek a nevelési-oktatási építményekre vonatkozó rendelkezéseit és 
elöírásait, valamint az egyéb vonatkozó jogszabályok rendelkezéseit. 

3.8. A Veres Projekt az Átalakított Gimnáziumi Épületrészt kulcsra készre készíti el, a 2. számú 
mellékletben foglaltak szerint. 

3.9. A Veres Projekt az Átalakított Gimnáziumi Épületrész és az önálló udvari tornatermi szárny elektromos, 
fütési és vizvezeték rendszerét a Gimnáziumi Terület mai rendszeréhez csatlakoztatva alakítja ki annak 
érdekében, hogy ezen területek viz-, gáz- és elektromos fogyasztása a Gimnáziumi Terület 
fogyasztásával együtt legyen kezelhetö. 

3.1 O. Felek megállapodnak, hogy a Gimnáziumi Épületében elvégzett átalakitás eredményén Fővárosi 
Önkormányzat tulajdont szerez minden külön ellenszolgáltatás nélkül a beépítéssei egyidejűleg. Felek 
rögzítik, hogy Veres Projekt a Gimnáziumi Épületben végzett átalakítás tekintetében sem ráépítés, sem 
egyéb jogcímen tulajdonjogot nem szerezhet, tulajdoni igényt nem érvényesít. 

3 .l l. Azon szavatassági és jótállási jogokat, melyeket a Veres Projekt, mint építtető az Átalakított 
Gimnáziumi Épületrészre vonatkozóan az Átalakított Gimnáziumi Épületrész kivitelezőjétől kap, az 
Átalakított Gimnáziumi Épületrész tekintetében a Veres Projekt az átadás napjával engedményez! a 
Fővárosi Ön~ormányzatra. Ezen en&edményezésről a Veres Projekt a kivitelező!, mint kötelezettet 
értesíti. Az Atalakitott Gimnáziumi EpOletrész átvételének feltétele a Veres Projekt engedményezésre 
vonatkozó nyilatkozatának a Fővárosi Önkormányzat részére való átadása. Az engedményezés 
eredményeképpen a Fővárosi Önkormányzat, mint új jogosult az Átadot! Gimnáziumi Épületrészre 
vonatkozó szavatassági és jótállási jogokat jogosult közvetlenlll az Átadot! Gimnáziumi Épületrész 
kivitelezőjével szemben érvényesíteni. 

3.12. A Kivállandó Terület használati jogának ellenértéke 39.200.000 +ÁFA, azaz mindösszesen bruttó 
49.784.000 Ft, melyröl a Fővárosi Önkormányzat számlát állít ki a Veres Projekt részére. A Veres 
Projekt jelen Megállapodás alapján az Átalakított Gimnáziumi Épületrész ellenértékeként nettó 
39.200.000 Ft számlát állít ki, melyre a fordított ÁFA fizetés szabályai vonatkoznak. A Felek a 
számlákat az átadás,átvétel tényleges megtörténtének esetén, annak napjára vonatkozó teljesitéssel 
állitják ki 30 napos fizetési határidővel. Jelen pontban rögzített rendelkezés kizárólag az Átalakított 
Gimnáziumi Épületrész Veres Projekt általi kialakítását követően, a kialakitás Veres Projekt általi 
elvégzése esetén a Fővárosi Önkormányzat részére használatra alkalmas állapotban történő átadásakor, 
annak napján lép hatályba. 

3.13. Veres Projekt kijelenti, hogy abban az esetben, ha az általa végeztetett munkálatokkal kapcsolatos 
költségek a Kivállandó Terület használatának díját meghaladja, sem a Fővárosi Önkormányzattal, sem a 
Veres Pálné Gimnáziummal, sem a Gimnáziumok Gazdasági Szervezetével szemben sem a jelen 
megállapodás teljesitése során, sem a jövőben semminemű követelést nem támaszt. 

3.14. A Felek mindvégig kötelesek a másik Féllel együttműködni, a másik Felet minden várható esetről, 
illetve körülményről haladéktalanul tájékoztatni. Veres Projekt kijelenti, hogy a 2. sz. mellékletként 
csatolt terveket előkészítette, rendelkezésre bocsátotta és az azzal kapcsolatos felhasználási jogokat 
biztosítja a Fővárosi Önkormányzat részére. 

3.15. A Veres Pálné Gimnázium illetve a Gimnáziumok Gazdasági Szervezete köteles a munkaterületet a 
Vonalas ütemterv l. ütemére tekintettel 2013. március l. napján, a Vonalas ütemterv 2. és 3. ütemére 
tekintettel 2013. június 20. napján munkavégzésre alkalmas állapotban átadni, és azt a munkálatok 

Tarlós István főpolgármester megbízásából 

Csomós Miklós 

főpolgármester-helyettes 

Készítettem és ellenjegyzem: 

Dr. Boóc Ádám ügyvéd 

dr. Kelemen Barnabás 

aljegyza 

Ritócz András 

ügyvezető 

Veres Projekt 2007. Kft. 
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végzésének teljes időtartama alatt biztositani. A Veres Pálné Gimnázium illetve a Gimnáziumok 
Gazdasági Szervezete köteles továbbá a munkavégzés teljes időtartama alatt a napi szinten felmerülő 
kérdések megválaszolására jogosult személyt kij elölni. 

Fővárosi Önkormányzat vállalja, hogy a jelen Megállapodásban foglalt határidők betartásának 
elősegítése érdekében közös egyeztetés! követően a Gimnázium Épületében folyó oktatás zavarása 
nélkül elvégezhető feladatok kivitelezésének lehetőségél biztosítja Veres Projekt részére az oktatás 
befejeződését megelőzően is. 

3.16. Felek rögzítik, hogy a Fővárosi Önkormányzat jogosult a munkálatokat a Műszaki Ellenőr 
közremüködésével ellenőrizni, és az építési naplóban bejegyzéseket eszközölni. 

3.17. Az Átalakitott Gimnáziumi Épületrész-mivel az a Gimnáziumi Épületben helyezkedik el- a Fővárosi 
Önkormányzat tulajdona, így az a jelenlegi Gimnáziumi Épület belső átalakításának tekintendő. 

IV. HATÁLY, MEGSZÜNTETÉS, MÓDOSÍTÁS 

4.1. A jelen Megállapodás az aláírás napjávallép hatályba. 

4.2. Jelen Megállapodás kizárólag a Felek írásbeli közös megegyezésével módosítható, illetve szüntethetö 
meg. 

V. TITOKTARTÁS 

5.1. A Felek kötelesek bizalmasan kezelni minden, a másik Fél, vagy annak bármely közvetlen· vagy 
közvetett tulajdonos társasága vagy leányvállalata üzletével, működésével, eszközeivel és pénzügyi 
helyzetével kapcsolatban tudomásukra jutott információt. A Felek vállalják továbbá, hogy ezeket az 
információkat nem használják fel saját üzleti céljaikra, illetve nem adják ki harmadik személynek a 
másik fél előzetes, írásbeli engedélye nélkül, kivéve, ha azok kiadását jogszabály, bírósági vagy 
hatósági határozat írja elő. 

5.2. A 5.1. Szakasz szerinti titoktartási kötelezettség nemvonatkozik azokra az információkra, 

(a) amelyek a nyilvánosság számára egyébként hozzáférhetők, de nem a jelen V. Fejezet 
megszegésének következményeképpen; 

(b) amelyek már törvényesen az információt megszerző fél birtokában voltak az információ 
átadása előtt, és ezért a nyilvánosságra hozatal korlátai alól mentesek vagy azoktól mentesekké 
válnak a nyilvánosságra hozatalt követően, vagy az információt megszerző fél általi 
felhasználáskor; 

(c) amelyeket jóhiszeműen juttatott egy harmadik fél az információt megszerző fél tudtára és nem 
a jelen Megállapodás V. fejezetének szándékos megszegésével használták fel illetve adták át 
azokat;· 

(d) amelyek kiadását törvény írja elő, beleértve a bíróság határozatait, vagy bármely más hatóság 
által alkalmazott szabályt. 

5.3. A jelen Megállapodás V. fejezetének rendelkezései a jelen Megállapodás hatálya alatt és annak 
megszűnését követő további két éven át hatályban maradnak. 

VI. EGYÉB RENDELKEZÉSEK 

6.1 Költségek 

Amennyiben a jelen Megállapodás kifejezetten másképpen nem rendelkezik minden Fél saját költségeit 
fedezi azzal, hogy a jelen Megállapodás elkészítésével kapcsolatos valamennyi költséget és ügyvédi 
dijat és az ingatlan-nyilvántartási bejegyzéssei kapcsolatos költségeket a Veres Projekt viseli. 

6.2 Értesítések 

A jelen Megállapodás szerinti valamennyi közlést, kérést, igényt, követelést és más kommunikáció! 
irásba kell foglalni, amelyeket szabályszerűen átadottnak kell tekinteni (i) személyes vagy 
futárszolgálattal történő kézbesítés eselén a kézbesítés napján, illetve (ii) e-mailen, ajánlott vagy 
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tértivevényes küldemény eselén a kézbesilés napján a Feleknek az alábbi eimekre (vagy más, általuk a 
jelen szakasz értesítési formájaszerint megadott címre vagy faxszámraJ való elküldésével: 

a Fővárosi Önkormányzat részére: 
Pölöskei Gáborné fllosztályvezető, Oktatási, Gyermek- és Ifjúságvédelmi Főosztály 
1055 Budapest, Városház u. 9-ll. 
E-mail: PoloskeiG@budapest.hu 
Telefon: +36 l 327-ll!SFax: +36 l 327-1835 

a Veres Pálné Gimnázium részére: 
Gelerrcsér Sándor igazgató 
1053 Budapest, Veres Pálné utca 38. 
E-mail: igazgato@vpg.hu 
Telefon: +36 l 3186 721 

a Gimnáziumok Gazdasági Szervezete részére: 
Szautemé Tóth Erzsébet igazgató 
1134 Budapest, Róbert Károly krt. 49-51. 
E-mail: szauterne.toth.erzsebet@gsz.budapest.hu 
Telefon: +36 l 60 60 750/66088 

a Veres Projekt részére: 
Ritócz András 
l 051 Budapest, Dorottya utca 4. (!365 Pf.: 758) 
E-mail: ritocz.andras@bccingatlan.hu 
Telefon: +36 203486864 
Fax: +36 !483 0171 

Bármely fél jogosult értesitési eimét megváltoztaini a fentieknek megfelelően küldött értesítéssel, amikor is 
a továbbiakban bármely értesítést az adott fél ezen új elmére kell elküldeni. 

6.3. Részleges érvénytelenség 

Ha a jelen Megállapodás bármely rendelkezése érvénytelenné válik, az egész Megállapodás 
érvénytelenné válik, ha a felek azt az érvénytelen rész nélkül nem kötötték volna meg. 

6.4. A teljes Megállapodás 

A jelen Megállapodás a Felek közölti teljes megállapodás a benne foglalt tárgykörben, és az abban 
foglaltak maradéktalan teljesítése esetén hatályát veszti minden esetleges korábbi, a Felek közölt az 
adott tárgykörben létrejött megállapodás. 

6.5. Harmadik Fél Kedvezményezett 

A jelen Megállapodás kizárólag csak a Felekre (értve alatta a Fővárosi Önkormányzat fenntartásában 
működő mindenkori oktatási intézményt is) és az engedélyezettjogutódokra nézve kötelező és kizárólag 
csak az ő érdekeiket szolgálja, és semmi, sem kifejezetlen, sem rej tetten, nem jogosít fel harmadik felet 
jogosultságra, előnyre, jogorvoslati igényre a jelen Megállapodásból következően. 

6.6. Irányadó jog 

A jelen Megállapodásra a magyar jogszabályok az irányadóak és a jelen Megállapodást ezeknek 
megfelelően kell értelmezni. A jelen Megállapodásban nem rendezett kérdésekre a Polgári 
Törvénykönyvről szóló !959. évi IV. törvényt, különösen annak vállalkozási szerződésekre vonatkozó 
rendelkezései alkalmazandók. 

Tarlésistván főpolgármester megbízásából 

Csomós Miklós 

félpolgármester-helyettes 

Készítettem és ellenjegyzem: 

Dr. BoócÁdám ügyvéd 

dr. Kelemen Barnabás 

aljegyző 

Ritócz András 

ügyvezetll 

Veres Projekt 2007. Kft. 
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6.7. Példányszámok 

Jelen Megállapodás 12 eredeti példányban kerül aláírásra, melyböl a Fővárosi Önkormányzatot és a 
Veres Projektet 6-6 eredeti példány illet meg. 

6.8. Egyéb nyilatkozatok 

Felek vállalják, hogy egymás közvetlen szomszédjaként akialakítás elvégzése során és azt követően is 
egymással együttműködve, a jóhiszeműség és tisztesség követelményének megfelelöenjámak el. 

Felek megállapodnak, hogy a Műszaki tartalmat rögzítő tervdokumentációban foglaltakhoz képest 
Fővárosi Önkormányzat a 2. emeleten található nagytanárinál a terem melletti, az előtervek szerinti 
korábbi kis tanári wc hozzáépítésére nem tart igényt. Jelen pont alapján a 2. emeleten átalakításokra 
nem kerül sor. Veres Projekt a Műszaki tartalmat rögzítő tervdokumentációtól eltérő kialakításra való 
igényt elfogadja. 

A Felek jelen Megállapodást kölcsönös egyeztetés és értelmezés után, mint akaratuknak mindenben megfelelőt, 
törvényes képviselőik által aláírták. 

Budapest, 2013. c_ ________ _, 

Budapest Főváros Önkormányzata 

TarJós István főpolgármester 
megbízásából 

Csomós Miklós főpolgármester-helyettes 

Főjegyző megbízásából: 

dr. Kelemen Barnabás aljegyző 

Budapest, 2013. c_ _______ __, 

VERES PROJEKT 200 7. Kft. 

név: Ritócz András 
beosztás: Ugyvezető 

Pénzügyi ellenjegyzés! végezte 2013 ............................ napján: 

Verő Tibor Pénzügyi Főosztályvezető 

Budapest, 2013. '-----------' 

A fenti Megállapodást tudomásul vettem: 
Veres Pálné Gimnázium 

név: Gelencsér Sándor 
beosztás: igazgató 

Budapest, 2013. '-----------' 

Gimnáziumok Gazdasági Szervezete 

név: Szauterné Tóth Erzsébet 

beosztás: igazgató 

Készitettem és ellenjegyzem: 
Kelemen, Mészáros, Sándor és Társai Ügyvédi Iroda 

Dr. Boóc Adám 
Ugyvéd 

Budapest, 2013. '---------' 

A zálogjog bejegyzéséhez hozzáj árulok: 

Raiffeisen Bank Zrt. 

név: 

beosztás: 
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MELLÉKLETEK 
A INGATLAN KÖZÖS TULAJDONÁNAK MEGOSZTÁSÁRÓL SZÓLÓ MEGÁLLAPODÁSHOZ 

1. számú melléklet 
Használati Megállapodáshoz csatolt Helyszínrajz, mely az Ingatlanjelenlegi használatát mutatja 

2. számú melléklet 
Müszaki tartalmat rögzítő tervdokumentáció -Vonalas ütemterv 

3. számú melléklet 
Budapest V. Kerületi Polgármesteri Hivatalának elvi telekalakítisi engedélye 

4. számú melléklet 
Telekosztási vázrajz 

5. számú melléklet 
Budapest V. Kerületi Polgármesteri Hivatal végleges telekosztási engedélye 

6. számú melléklet 
Budapesti 2. számú Körzeti Földhivatal Földmérési és Földllgyi Osztály határozata 

7. számú melléklet 
Veres Projekt 200 7 Kft. 30 napnál nem régebbi eredeti cégkivonata 

8. számú melléklet 
Fővárosi Önkormányzat közgyűlésének határozata a jelen Megállapodás aláírásáról 

9. számú melléklet 
Ügyvédi meghatalmazás 

l O. szám ú melléklet 
Ügyvédi letéti szerződés 
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BUDAPEST FóVÁROS 
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Ügyiratszám: BPB/004/00261-2/2013. Tárgy: állásfoglalás 
ügyintéző: dr. Nagy Éva 
Telefon: 328-5858 
E-mail: nagy.eva@bfkh.hu 

Csomós Miklós 

Főpolgármester-helyettes Úr részére 

Budapest Főváros Önkormányzata 

Melléklet: -
Hiv. szám:-

Tisztelt Főpolgármester-helyettes Úri 

Budapest Főváros Önkormányzata és a Veres Projekt 2007 Kft. közös tulajdonát képező, a Budapest 
Veres Pálné u. 36~38. szám alatti ingatlan megosztása tárgyában, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi 
CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvt.) rendelkezéseinek alkalmazásával kapcsolatosan feltett kérdéseire 
válaszolva az alábbiak szarint szerelném tájékoztatni. 

A tervezett polgárjogi megállapodás tartalmi részleteire Főpolgármester-helyettes Úr szakmai 
állásfoglalás kérésa nem tér ki, ebből következően a szakmai segitséget az Nvt. rendelkezései 
értelmezése alapján elvi jelleggel, az alábbiak szarint van módom megadni. 

1. Budapest Főváros Önkonmányzata (a továbbiakban: önkormányzat) tulajdoni hányadát meghaladó 
terület visszaadása nem minősOI a Nvt. szarinti nemzeti vagyon kezelésének vagy hasznosításának, 
hiszen a tulajdoni hányadot meghaladó használat eselén fogalmilag kizárt a;z, hogy az önkormányzat 
tulajdonában legyen a kérdéses terület. Ebből következően a Nvt. rendelkezéseinek alkalmazása sem 
merül fel. 

2. A tulajdonostársak tulajdoni helyzetének olyan megállapodással történő rendezése, amely alapján 
természetbeni megosztás által a felek külön-külön tulajdonába kerülö, önálló helyrajzi számú, a 
jelenleg fennálló tulajdoni hányadoknak is megfelelő ingatlanok kialakítása történik, a megosztás 
(tulajdonjog rendezés) nem jár együtt az önkormányzat tulajdonrészének átruházásávaL Ebből 

következően az ilyen megállapodás nem minösül a nemzeti vagyon tulajdonjoga átruházásának, a 
megállapodás nem merlti ki továbbá a nemzeti vagyon hasznosításának fogalmát sem, így az Nvt. 11. § 
(10) bekezdését sem kell alkalmazni. 

Szerelném tájékoztatni arról is, hogy a Nvt. alkalmazásával kapcsolatban feltett fenti kérdései, valamint a 
tárgybani megállapodás részletei ismertetésével a jogalkotói szándék felderítése és a helyes 
jogértelmezés érdekében lehetősége van a Nvt. előkészítését végzö Nemzetgazdasági Minisztériumot 

~ 4 6o--3 2013 MÁRC 21 
1056 Budapest. Váci u. 62-64. - 1364 Bp. Pf. 234. - Telefon: +36 (1) 235-1737 · Fax: +36 (1) 2o" 'oM 

E-mail: budapest@bfkh hu -Honlap: www.korrnanyhivatal.hu 111111111111111111 
*1 000049283153* 
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(ÁIIamháztartásért Felelős Államtitkárság}, és a kérdéskör tekintetében illetékes Banai Péter Benö 
helyettes államtitkár urat is megkeresni. 

Budapest, 2013. március .tr:· 
Tisztelettel: 
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Veres Pálné Gimnázium 
1053 Budapest 

Veres Pálné utca 38. 
Tel./fax: 3-186-721 
OM kód: 035231 

NYILATKOZAT 

' ·;' ·; l.' .,iré /(,, ;< •,. 
t": Yt-~ 

A Veres Pálné Gimnázium nevelőtestülete a Gimnázium székhelyeként működő Budapest V. 
kerület, Veres Pálné utca; 36-38. alatti ingatlan közös tulajdonának megosztásával, és a 
Gimnázium épületének részleges átépítésével kapcsolatban 2013. február 26-án a következő 
nyilatkozatot teszi: 

A Gimnázium pedagógusai kénytelenill tudomásul veszik, hogy az ingatlannal kapcsolatos 
probléma megoldása azzal· járhat, hogy a továbbiakban kisebb alapterületen kell ellátniuk 
nevelö-oktató munkájukat. 

Mivel iskolánk jelenős szerepet tölt be a magyar oktatásban, nyilvánvaló, hogy az alapvető 
társadalmi érdek inkább a fejlesztés lenne, nem pedig a leépítés. Mindazonáltal úgy véljük, 
hogy a Veres Pálné Gimnázium elsősorban tradíció és szellemi műhely, és csak ezt követően 
épület. Ezért álláspontunk, hogy amennyiben a jelenlegi oktatási szerkezetünket, 
tanulószámunkat, osztályainkat csak a tervezett átalakítással őrizhetjük meg, akkor ezt 
támogatnunk kell. 

Budapest, 2013. február 26. 

~ 
Gelencsér Sándor 

igaz;gató 
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Okmány jóváhagyásának száma és kelte: Ágazat: Oktatási, nevelési feladatok 
Tervezet 

ENGEDÉLYOKIRAT 

adatokatmFt-ban kell megadni 

A feladat megnevezése: Veres Pálné Gimnázium A feladat jellege: 

tantermek kialakítása és épület részleges felújltása 

elme: l 0 53 Budapest, Veres Pálné utca 36-38. Beruházás 

A feladat megvalósftása hatósági engedélyhez: Nem kötött 

A beruházó/felújftó megnevezése: Gimnáziumok Gazdasági Szervezete 

elme: 1134 Budapest, Róbert Károly krt. 49.-51. 

A feladat teljes költsége: 65,000 A feladat tervezett kezdési és 2013-2013 
befejezési időpontja: 

A feladat adatai 

A jóváhagyott megvalósíthatósági Nincs 
tanulmányterv engedély száma és kelte: 

A jóváhagyott célokmány száma és kelte: Nincs 

Megvalósftásának módja: Átalakitás 

Az előkészítés kezdési idöpontja: . év . hónap 

Az előkészftés befejezési időpontja: . év . hónap 

A kivitelezés kezdési időpontja: 2013. év 05. hónap 

A kivitelezés befejezésének tervezett idöpontja: 2013. év 12. hónap 

Költségtervezés módja: Becslés 

Teljes bekerülési összege (áfával): 65,000 

A megvalósult beruházás tulajdonosa: Fővárosi Önkormányzat 

üzemeltetője: Gimnáziumok Gazdasági Szervezete 

Tervezett éves fenntartási költség: 0,000 

Műszaki jellemzői, mennyiségi mutatói: 785 m2-en megvalósuló átalakítás: 5 db új, 
oktatási céllal használható terem kialakítása (2 
tanterem, l szaktanterem és 2 csoportszoba) 
öltöző és vizesblokk, szertár, kistanári; orvosi 
szoba, átalakítása, szaktantermi szertárak 
felújftása az érintett szárnyon átvezető 

vezetékhálózatok kiváltása, az internet bekötés 
áthelyezése, járulékos munkákkal 

A feladat az 1998. évi XXVI. törvényszerinti Részben 
célt megvalósít-e: 

A beruházás/felújftás telepítés! helye 

ss z. megnevezése, címe, hrsz. Az ingatlan jelenlegi az ingatlan-

használójalüzemeltetője tulajdonosa megszerzés módja 

l. Veres Pálné Gimnázium, l 0 53 Gimnáziumok Gazdasági Fővárosi 
Budapest, Veres Pálné u. 36.- Szervezete, 1134 Budapest, Önkormányzat 
38. Hrsz.: 24049 Róbert Károly krt. 49.-51. 
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A feladat tervezett költségei és éves ütemezésUk 

Költségek megnevezése 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 További Összesen 
tény terv terv terv terv terv terv terv évek 

Feladat ráforditásai (áfa nélkül) 

a) előkészítési költségek (áfa nélkül) 

b) építés, bontás 44,20 44,20 

c) gép, jármü 

d) ingatlan kármentesítésének költsége 

e) műszaki-gazdasági tervezés 

j) lebonyolítás 5,20 5,200 

g) egyéb 

• hitelkamat 

- telepítési hely, ingatlanmegszerzés 

-immateriális javak vásárlása 

-első készletbeszerzés 1,80 1,80 

h) tartalék 

l. feladat ráfordításai összesen (áfa 51,20 51,20 
nélkül) 

IL általános forgalmi adó 13,8(){ 13,80 

Ill. végleges pénzeszköz-átadás 

IV. feladat teljes költsége összesen 65,00 65,00 

Teljes költség forrásai és éves ütemezésUk 

Pénzügyi forrasok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 További Osszesen 
tény terv terv terv terv terv terv terv évek 

a) önkormányzati ktv. előirányzat 65,00 65,00 

b) beruházási hitel 

c) központi ktv. források összesen 

-cél- vagy címzett támogatás 

-egyéb állami támogat.á~ 

d) EU támogatás 

e) felhalmozási célú átvett pénzeszköz 

fl intézményi ktv. előirányzat 

g) egyéb kOisö forrás, mégpedig: 

Források összesen 65,00C 65,000 

Ebből: visszaigényelhető áfa 

A feladat végrehajtásának vonalas ütemterve: 

a megbizott 
kiválasztás A feladat végrehajtásának évenkénti lltemezése 

A megvalósitás ának 
módja 

főbb feladatai Kb t 
vonatkozó §-a 2012. év 2013. év 2014.év 2015. év 2016. év 2017. év 2018. év 2019. év 2020. év 202 !.év 

beírásával 
l 2 3 4 l 2 3 4 l 2 3 4 l 2 3 4 l 2 3 4 l 2 3 4 l 2 3 4 l 2 3 4 l 2 3 4 l 2 3 4 

a) előkészílés tényleges 
időtartama 

b) építés, bontás x x x 

c) gép, jánnO 
d) ingatlan kánnent. 
e) müszaki-gazdasági 
tervezés 
fl lebonvolítás x x x 
g) egyéb 

- lelepitési hely, 
ingatlan megszerzés 
-immateriális javak 
vásárlása 
-első készletbeszerzés x x 
- beilzemelés 
(próbauzem) 
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A feladat szöveges indokJása 

l. A megvalósításrajavasolt feladat szükségességének indokolása, a jelenlegi ellátottság bemutatása. 
A 24049 helyrajzi számú ingatlan Budapest Főváros Önkormányzata és a Veres Projekt Kft osztatlan 
közös tulajdonában áll, melyet tulajdonostársak az általuk megkötött használati megállapodás szerint 
oly módon használnak, hogy az ott müködő Veres Pálné Gimnázium a Fővárosi Önkormányzat 
használatában lévő területen felül 293 m2 alapterületű helyiségcsoportot is használ az alapvetően a Kft 
használatában lévő területen. A helyiségcsoport kiváltása Fővárosi Önkormányzat használatában álló 
területen a tulajdoni viszonyok rendezése, a gimnáziumi férőhelyek változatlan biztosítása, valamint a 
közös használat során felmerülő kárfelelősség csökkentése miatt vált szükségessé. A gimnáziumi 
épületrészben kialakításra kerül 2 tanterem, l szaktanterem és 2 csoportszoba, valamint felújításra és 
átalakításra kerülnek az ezek elhelyezése miatt érintett területek, kialakításra kerül egy új öltöző és 
vizesblokk, szertár és kistanári, felújításra kerülnek jelenlegi szertárak, kivállásra kerül az érintett 
épületszárnyon átvezető összes vezetékhálózat 

2. Hatósági engedélyköteles beruházások és felújítások esetében a szükséges hatósági engedélyek 
megnevezése. 
Hatósági engedélyhez nem kötött beruházás vagy felújítás esetében az erről szóló nyilatkozat. 

3. A megvalósításrajavasolt feladat várható élettartama, felújítási gyakorisága, egyéb fontos körülmények. 
15-20 év 

4. A megvalósitásra javasolt feladat jellegétől fllggően az alapközmű, alapút helyzetét, várható hatását a 
környezet állapotára és az infrastruktúra terhelésére. 

változatlan 

5. A beruházással vagy felújítással érintett létesítmény működtetésének becsült éves többletköltsége, illetve 
költségmegtakarítása. 

6. A megvalósításra javasolt feladat forrásainál figyelembe vett pályázati lehetőségeket, külsö és egyéb 
források megszerzésének lehetőségeit. 

7. Mindazon egyéb lényeket, körülményeke!, amelyek a beruházást vagy felújítást befolyásolhatják. 

8. A megvalósításnak az J 998. évi XXVI. törvényszerinti feladatra vonatkozó részletezése. 
Az átalakítással érintett területen az akadálymentes használat biztosítása. 

Egyéb rendelkezések: 
A feladat megvalósítására a közbeszerzésekről szóló 2011. évi CVIII. törvény előirásai 
figyelembevételével kerülhet sor. A közgyűlés jóváhagyó döntését követően a közbeszerzési eljárások 
megindíthatóak a határozatokban jóváhagyott pénzügyi feltételekkeL 

Dátum: Budapest, 2013. 

Ellenjegyző a főjegyző megbízásából: 

}Ol!;,. IV. 40 . 
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Jóváhagyó nevében: 

Csomós Miklós 
főpolgármester-helyettes 




