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ELOTERJESZTES KIEGESZITES

a Kézgylilés részére

Tisztelt Kozgytilés!

A fenti targyu elbterjeszés készitését kovetéen, a Budapest Varosfejlesztési és
Varosrehabilitacios Vagyonkezeld Zrt. (tovabbiakban : BVV Zrt.) Igazgatoésaga 2012. majus 16-
an, a Felugyelébizottsag 2012. majus 21-én megtartott GUlésén a Tarsasag 2011. évi beszamolodjat
Ujbdél megtargyalta, és Uj szamokkal fogadta el, tekintettel a tulajdonosok osztalék fizetési
szandékara.

A lgazgatésag 2/2012. (V.16.) sz. és a Felugyeldbizottsag 23/2012. (V.21.) sz. hatarozatara
tekintettel kérem a T. Koézgylilést, hogy az elbterjesztésben 7. pont alatt szerepl6 szovegrész és a
Tarsasagra vonatkozé 7.1.-7.6. pontok alatti hatarozati javaslatok, valamint a 4/g. szamu
mellékletében foglaltak helyett, a jelen eléterjesztés kiegészitésben és az ehhez csatolt
mellékletben foglaltakat sziveskedijen figyelembe venni és megtargyalni az alabbiak szerint:

7. Budapesti Varosfejlesztési és Varosrehabilitacios Zrt.

2011. évi beszamolo

A Tarsasag 2006. majusaban tértént alapitasa ota tevékenykedik a Févarosi Onkormanyzattal az
Obudai Gazgyar vagyongazdalkodasara vonatkozé megallapodasban rogzitett feltételekkel.



A Tarsasdg a mérleg forduldnapjan Budapest Févaros Onkormanyzatanak 80%-os
résztulajdonaban allt, amelynek névértéke 310 M Ft, amig a fennmaradé 20% a Graviton Invest
Kit. tulajdonat képezte, amelynek névértéke 77,5 M Ft. A Téarsasag fo tevékenysége a
vagyonkezelés. A Tarsasag kotelezetiségeit és feladatait az Alapszabaly, a Szindikatusi
Szerzbdés és a Vagyonkezelési keretmegdllapodas ide wvonatkozd pontjai részletesen
szabalyozzak. A Tarsasag tevekenységének legfontosabb eleme a Budapest Févaros
Onkermanyzataval katott Egytttmikodési Keretmegdllapodas alapjan az énkormanyzati vagyen,
a Gazgyari ingatlanok vagyongazdalkodoként vald kezelése, hasznositdsa és fejlesziésének
elokészitése, Ugyancsak kiemelt feladat a vagyongazdalkodoként kezelt ingatlanok
karmentesitése eldmozditdsanak a folyamatos napirenden tartasa.

A Tarsasdg kezelésében 3lld dnkormanyzati vagyonrész allomanya 3.614.961 eFf volt
2011.12.31-én. Ebbd! 310.000 efFt a jegyzett tokében, 2.172.467 eFt a rdvid lejaratu
kotelezeltségek kapcsolt vallalkozassal szemben mérlegsoron, illetve az eszkéz oldalon a
bankbetétek kozétt jelenik meg. A kezelt ingatlanvagyon (1.132.494 eFt) nem része a Tarsasag
mérlegében kimutatott vagyonnak. A Keretmegéllapodads értelmében a Tarsasag a févarosi
onkormanyzati vagyon Kezelési és hasznositasi jogat kapta meg.

A projekifejlesztés elGkészitési fevekenységi korben a tarsasag érdemi bevételeket az
értékesitesi palyazatok sikeres lebonyolitasahdl s bérbeadasbol szarmazé jutalék alapjan tudott
szerezni. A tarsasag mas, kilsd valialkozasi tevékenyseget csak akkor tud tervezni, ha ezen
jehetdséget tulajdonosi dontéssel megteremtik szamara.

A 2011-es év Ozleti tevékenysége alapvetden a volt gazgyari terlleten lévé beruhazasok és a
karmentesités elbkészitésével kapcsolatban telt el. A tervezett eldkészileti munkak nagyrészt
megvaldsultak, az akiualizalasok elkészitésre kerfiltek, azonban a tervezett beruhézasok, mint a
viz- és katranytornyok felljitasa, az épllethontasok a 2012-es évre halasztodtak, és a Fégaz Zrt.
kotelezetiségeként elvégzendd karmentesités munkalatok folytatdsandl is az elGkészitési
munkafazis volt meghatarczo.

A Tarsasag menedzsmentjében, lgazgatésagaban, és Felligyeltbizottsagaban 2011-ben jelentds
személyl valtozdsok torténtek, a 2011-es eév jelentds részében vezeié poziciot betdlioit
szakemberek a beszamold elkészitésekor mar nem tevékenykedtek a Tarsasagnal. A Tarsasag
lgyddntd hataskdrrel felruhazott Feligyeldbizottsaga fonfos szerepet kapott minden lgazgatdsag
elé terjesztendd kérdésben, illetve a Tarsasag minden érdemi dontésenek belsd egyeztetésében.

A Fovarosi Koézgyllés 2011. VI 22-én megtartott Giiésén meghozta a szikkséges tulajdonest
iovahagyast az Obudai Gazgyar teriitetén levé viz- &s katranytornyok allagmegdvé felljitdsara.

JA 200772011, (V1.22)) sz. FOv.Kgy. hatarozat szerint A helyi dnkormanyzatokrd! széld 1990, évi
LXV. térvény 1. § (B) bek. b) ponija €s ugyanezen tdrvény 80. § (1) bekezdésében foglaitak
szerint hozzajaru! ahhoz, hogy a Budapesti Varosfejlesztési és Varosrehabilitéciés Vagyonkezeld
Zrt. a 460/1921/5/2010. sz. KOH szému épitési engedély birtokdban kdzbeszerzési eljaras atjan
az Obudai Gazgyar torony egylttesének allagmegdvd felljitasat elvégezze azzal, hogy a
kézbeszerzési eljaras eredményérdl a Foévarosi Kdozgyllés felé tajékoztatési kételezetiséggel
tartozik.”

A 2008/2011. (V1.22.) sz. Fév. Kgy. hatarozat szerint ,Az Obudai Gazgyar toronyegyiittese
sllagmegove felljitasénak fedezetére 950.000 eFttal megemeli a ,7244 Obudai Gazgyar
elszamoiasa (BVV Zt.)" cimen belll a pénzforgalom nélkili bevétel eldiranyzatat, egyidejlileg
azonos dsszeggel megemeli a cimen belll az intézmény felljitas etéiranyzatat.”
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2011.X.21-én a Févérosi Kozgyllés a 3038/2011. (X.21.) sz. Fév.Kgy. hatdrozataval elfogadta a
Tarsasag modositott Gzleti tervét 185.639.019 Ft kamatbevétellel és 70.986.414 Ft kéltség
figyelembevételével, varhatdan 114.652.605 Ft addzas elétti eredménnyel.

A Budapest Fovaros — a 3755/2011. (X11.14.) sz. 2012, évi kéltségvetési koncepcio, a 3756/2011.
{(XH.14.) sz. koltségvetési egyensulyhiany csékkentése, valamint a 3758/2011. (XI.14.) sz. a
kiadascsdkkentésekhez szikséges feladatvaltozasok érvényesitése targyl hatarozatai alapian —
a 116/2012.(1.25.) sz. Fév. Kgy. hatarozataval Ggy dont6tt, hogy ,a Budapesti Varosfejlesztési és
Varosrehabilitacios Vagyonkezeld Zrt. az altala, elkllénitett szamlan kezelt ingatlanértékesitési
bevételekbdl 1.000 MFt ésszeget a Févarosi Onkormanyzat koltségvetési elszamolasi szamlajara
utaljon at.” Hataridd: 2012.02.29.

A 117/2012. (1.25) szama Fév. Kgy. hatarozat, valamint az lgazgatdsag 3/2012. (1.26)
hatarozata alapjan a Tarsasag a 2011-es mérlegében tébb mint 78 Mit érték{i, készletként
nyilvantartott megeldlegezett projektkdltséget szamolt el tekinteftel arra, hogy ezek
ervényesitésére a jelenleg hatalyos megaliapodasok szerint csak korlatozott mértékben van
lehetdség. Tovabba a Tarsasag az ¢vatossag elve alapjan a 2011-ben felmerilt, megeldlegezett
projektkdltségek kapcsan miniegy 19 MFt celiartalék képzésére is kényszerlit a targyévi
eredménye terhére, mivel a 2011-ben felmerlt projektkdltségek megtériiiése igen bizonytalan,
tekintettel arra, hogy a Tarsasag 2012. november 30-ig — eddig az idépontig allithatok szembe a
2011-ben megeidlegezett projektkdltségek a projektbevételekkel — varhatéan nem realizal
bevételt a fejlesztési terilet hasznositésa kapcséan. A kdrmentesités elhlizédasa miatt ugyanis a
fejlesziasi terlilet kdrnyezeti €s épitészeti allapota miatt nem kerllhet sor érdemi berbeadasra és
értiekesitésre.

Az Obudai Gazgyar teriilethasznositasanak alapja olyan fejlesztési koncepcié kidolgozasa, mely
igazodik a jelenlegi gazdasagi €s ingatianpiaci allapotockhoz, és a hosszl tavd fenntarthatésagot
tartfa szem elbtt. A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban levdé ingatlanegylites
ingatianfejlesztésének elbkészitése és lebonyolitasa soran a miemléképiletek megdvasa és
feltjitasa mellett egy Uj funkcioju terllethasznositds a cél. A kbzésségi cél egy parkos,
koztertletekkel, sétanyokkal Kialakitott varosi zoldterilletet céloz meg a Duna partjan,
dsszekéttetésben a szomszédos rekreacids terlletekkel.

A 1176/2007. (V1.28) sz. Févarosi Kozgyiilési hatarozattal effogadott, az Obudai Gazgyar
teriiletére keészitett Fejlesztési tervet a Tarsasag eldszér 2008. decemberében aktualizalta. A
Tarsasag 2010. szeptemberében elkészitett egy Ujabb Aktualizalt Fejlesztési Tervet, azonban
ennek megtargyalasara a terilet tulajdonos Budapest Févaros Onkorméanyzata részérél hivatalos
formaban nem keriit sor.

A Tarsasag kiemelt feladatai

Tornyok feldjitasa

A tornyok allagmegévo feldjitasara vonatkozo épitési engedélyt a Kulturalis Ortkségvédelmi
Mivatal 2010. majusaban kiadia, amelynek alapjan a Tarsasag kidolgoziatta a tendertervet,
amelyre a kdzbeszerzést ki iehet irni a felijitds megkezdésere. A Tarsasag - a megujult
vezetésre tekintette! - a targyévben részleteiben megvizsgalta az aliagmegbvd beruhazas
miiszaki tartaimat, illetve annak indokoltsagat. A Tarsasag a torony egydites allagmegdvd
feltjitasanak kozbeszerzési dokumentumait az igazgatosag és fellgyeldbizottsag észrevételeinek
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megfelelden 2011. utolsé negyedévében ugyancsak részletesen attekintette, és a szikségesnek
itelt modositasokat vegrehajtoita. 2011-ben a2 toreny feljitasi munkalatai nem kezdddiek meég
meg. A forony egylites allagmegdvé beruhazas meginditasahoz szlkség van a beruhazas
elszamolas technikai részleteit szabalyozé és a torony egyiittes vallalkozéi célt hasznositasat
lehetévé tévé megallapodas megkétésére Budapest Févaros Onkorméanyzataval. A munkélatok
esetleges halasztésa tovabbi, a torony-egyifittest érintd allagromlasi veszélyeket rejt magaban.

Orahaz feltjitasa

Az Obudai Gazgyar terlletén lévé komplex hasznosithatésag szempontjabdl kiemelt fontossag
a terlleten lévd Orahdz épilletének rendbehozatala. A fel(jitas és hasznosithatdsag jelentds
akadalya az Orahézban létrehozott kétar targyi emiékeinek elhelyezése, amelyhez a kotar
kitelepitéshez szlkséges a Budapesti Torténeti MUzeum vagy a fenntarté Budapest Févaros
Onkormanyzata altal az Uj befogadd hely kijelolése, és az attelepités, tarolds kéltségeinek
biztositasa.

Nem védett éplletek bontasa

A karmentesités tovabbi szakaszanak lebonyolitasa és teriilet megtisztitasa érdekében beadott
engedélyeket a kerllell épitési hatdsag a 19333/51 &s 19333752 hrsz. alatt levd teriiieteken levé
nem védett &plletek bontasara megadta. Az engedély kiadasa utana Tarsasag eldkészitette a
kozbeszerzés kiirasat, amelyben a tovabblépéshez a Févaros dbntése szlkséges. A Tarsasag
terveiben csak a foldfelszin feletti eplletrészek elbontasaval szamol. Az érdemi karmentesités
csak a Kijeldlt éplletek lebontasa utan kezdhetd meg, mivel jelentds résziknek a szerkezete is
fokozottan szennyezett a talajban jelen 1évd karos anyagokkal és az éplletben alkaimazott
technoldgidk miatt. Ezen korlimény miatt az elvégzendd karmentesitési feladaiot ezen
épitmények bontasa nelkltl fizikailag nem lehet elvégezn,

A terllet gondnoki feladatai
A jelenleg érvényes megallapodas szerint a teridet rzését, gondnoki feladatainak elidtasat, a
gyommentesitést, kaszalast a Budapest Févaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt. (BFVK Zrt.} vegzi.

A teriilet kbrnyezeti dllapota, a karmentesités aktualis helyzete

A gaztarto alapokban tarolt gazmassza és mas veszélyes anyagok kdrmentesitésére a (KTVF)
1040-10/2008. szamu hatarozatban régzitett karmentesitési feladatok elvégzésére a Fogaz Zrt.
palyazatan nyertes Obudai Gazgyar Kérnyezeti Karelharitasi Konzorcium vezetdjeként a
karmentesitési feladatokat a vallalkozasi szerzédesben eléirtak szerint teljesitették, amit a KTVF
1967-4/2010 szamu jogerfs hatarozataval, a Fégaz Zrt. pedig 2010. szeptember 22-én kelt
levelével igazolt.

A vallalkozdi dij utelso, nettd 77.M Ft-os részlete megfizetésenek feltétele volt, hogy az ingatlan
tulajdonosai nyilatkozzanak arrd!, hogy megfeleldnek tartjak-e az ingatlan allapotat, illetve milyen
helyreallitasi igénytk van.

A Fovarosi Kozgyllés 2011. januar 31-i (lésén egyhangian megszavazidk a szikséges
tulajdonosi nyilatkozat kiadasat. A terlleten erintett Graphisoft leanyvallalatok és a
f8polgarmester altal 2011. februar 25-én alairt tulajdonosi nyilatkozatok kiadasa utan a vég-
teljesitésigazolast tartalmazé jegyzokonyv a Fégaz Zrt. részérdl 2011, marcius 31-én alairasra
keriit, és végul 2011. majus 9-én a ténylegesen es kifogastalanu! elvegzett munka utan az utolsd
részfizetés megtdriént.
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A fejlesztési teriilet Kdrnyezeti dliapota, a kdrmentesités helyzete

A kordbbi éveket jellemz6 jelentds véleménykiidnbségek utan a Tarsasag és a karmentesités
kételezettienek, a Fégaz Zrt.-nek az egyitimikddésében jelentds pozitiv fejlddés kdvetkezett be
2011. folyaméan. Az egyeztetéssel parhuzamosan tébb alkalommal vezetdi egyezietést is
tartottak, amelynek keretében atadasra ker(it a Fégaz Zrt. részére a karmentesités témakérében
szamos, a Tarsasag altal kidolgozott szakmai anyag. A beavatkozasi terv készitése soran a
Fégaz Zrt. altal fetkért szakérték jelentdsen magasabb varhaté kéltségeket allapitottak meg a
korabban tervezeitnél a karmentesités elvégzase kapcséan. Egy, a karmentesités elsd 1épéseként
érteimezhetd beavatkozasi terv kidolgozasa a Fogaz Zrt. részérél jelenleg is folyik. Ennek a
beavatkozasi tervnek a Kérnyezetvédelmi Feligyeléseg altali jovahagyasa utan indulhatnak el
ténylegesen a karmentesitési munkalatok.

A Tarsasag gazdasagi helyzete
A tarsasag gazdalkodasanak fébb mutatészamait az alabhbi tablazat foglalia dssze (ezer Ft-ban):

2010 tény 2011 tény eitérés Index %

Bevételek
Ertékesités netts arbevétele 208 82412 82204 39521
Egyéb bevételek 126 57 -69 -55
169 588 179 525 9937 8
Pénzigyi miiveletek bevétele
Rendkiviili hevételek 0 0 0 0
Bevételek dsszesen 169922 261994 382135 24591
Kéliségek és raforditasok
Anyagjelleqii raforditasok 54814 184 943 130129 237
Személyi jelleqli raforditasok 37 580 43722 6142 16
Ertékcsokkenési leiras 1 460 1143 -317 -22
Egyeb raforditasck 1225 19875 18750 1531
1218 830 -388 -32
Pénzigyi mlveietek raforditasai
0 0 0 0
Rendkivili raforditasok
Kéitségek és raforditasok dsszesen 85079 249783 154704 163
Adozas elotti eredmeény 73625 11 381 -62 244 -85
Adofizetési kotelezettség 10 796 3168 -7638 -71
Addzas utani eredmény 62 829 8 223 -54 606 -87
Eredménytartaiek igénybevétele osztalékra, részesedésre 0 186777 186777 0
Jovahagyott osztalék, részesedés 0 185000 195000 o
Mérleg szerinti eredmény 62 829 0 62829 O

A Téarsasagnal a karmentesitésbdl szarmazd nettd arbevétele a 2011. évben 82.412 eFt. Az
egyéb bevételek soron szerepelnek az értekesitett targyi eszkdzok 5 eFi-tal, a kerekitések 3 eFt-
tal, valamint egy korrekcids tétel 49 eFt-tal. Az anyagjellegll raforditdsok dsszege 184.943 eFt,
melybdl legjelenttsebb, 102.792 et az igénybevett (jogi és egyéb) szolgaltatasok és 78.0C0 eft
a kézvetitett szolgaltatasok értéke. Az elszamoit értékesdkkenési leiras 2011. évi dsszege 1.143
eFt.
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Az egyéb raforditasok legjelentésebb tétele a céltartalék képzés a jovdbeni koltségekre, amely
18.849 eft-of tesz ki. A kdltsegek es raforditasok Gsszege 249.783 eFt volt, amely 163 %-kal
magasabb az eidzd évinél. Az dsszes raforditdsbél az anyagjellegl raforditasok értéke 184.943
eFt.

Az Uzemi szint( veszieség -167.314 eFt, amely 72.569 eFt-tal tébb az eldzd évinel.

A pénzitlgyi milveletek eredménye a kapott kamatok (179.525 eFt) és a pénzigyi mlveletek
raforditasainak (részesedések értekvesziése: 562 eFt, pénzugyi miveletek egyéb raforditasai:
268 eFt) kiltonbsége.

Az Osszes bevétel és Osszes raforditas kulonbdzeteként realizalt addzas eldtti eredmény 11.381
eFt volt. Az adodfizetési kotelezeitség teliesitése utan az adézas utani eredmény 8.223 eFt. A
meérleg szerinti eredmény 0 Ft, tekintetiel a tulajdonosi szandékoknak megfeield, az addzott
eredménybél tovabba a tarsasag szabad eredmeénytartaiékanak 186.777 eFt-os igénybevételével
tortént 195 000 eFt Bsszeql osztalék kifizetésére.

Mérley, vagyoni helyzet

A Tarsasag befektetett eszkdzeinek értéke 2011. december 31-én 1.962 eft.

A befekietett pénzilgyi eszkdzdk kdzdtt 1.125 eFt kdnyv szerinti értéken szerepel a Tarsasag 75
%-0s tulajdonaban A6, 3 MFt jegyzett (6kéjli Capital Film Budapest Kulturalis Kht. v.a” A
Capital Film végelszamoldsa 2012-ben varhatd. A tarsasagnak jelenleg nincs informacidja, hogy
mekkora lesz a -~2010. szeptember 6-i Fdvarosi Cégbirésagi végzés szerint meginditott
végelszamolds soran — varhatoan megtérlild dsszeg, ezért tovabbi 25%-o0s értékvesztést szamolt
el, amelynek dsszege 562 eft.

A Tarsasag forgbeszkdzok allomanya 3.253.130 eFt. Ebbdl jelentds dsszeget, 3.170.279 eFt-ot
tesz ki a pénzeszkdz, amely a forgdeszkdzokon beldli 97,46% arany. A készletek 22.060 eFt-tal
0,68%-0s aranyt képviselnek, a kovetelések pedig 60.623 eFt-tal 1,86%-ot tesznek ki.

Az aktiv iddbeli elhatarolasok 515 eFt Osszegébdl a lekotott betétek utan jard kamatbevétel
targyévre elszamolandé dsszege 501 eFt.

A Téarsasag dsszvagyonat reprezentald mérleg f6osszege 3.255.607 eft, amely az elbzb évhez
képest 0,86 %-o0s, azaz 27.798 eFt-os novekedést jelent.

A Tarsasag sajat t6kéje 839.395 eFt, ebbdi a jegyzett téke 387.500 eFt. Az elbzd évek
eredmeényeinek halmozott egyenlegébdl 186.777 eFt-ot vesznek igenybe a 195.000 eFt osztalék
kifizetéséhez. Az igy megmaradt eredménytartaiek dsszege 105.095 eFi.

A Tarsasag 2008, 12. 31-én 186.800 eFt, 2009. 12. 31-én pedig 160.000 et fejlesztési tartalékot
képzett, melynek terhére még nem tdriént felhasznalas, zard allomanya 2011. 12. 31-én 346.800
efi.

A targyévben a villalkozas mérleg szerinti eredménye — az osztalék kifizetése utan - 0 Ft lesz.

A 2010. 12. 31. napjaig kifizetett, de a Févarosi Onkormanyzat felé ki nem szamlazott, a
Tarsasag altal a volt Gazgyari terillet fejlesztése érdekeben megelblegezett szolgaltatasok ériéke
nettéd 79.195 eFt.
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A Tarsasag a 2011-ben felmerllt, megelélegezett projektkdliségek kapcsan mintegy 18.849 eFt
céltartalékot képzett a targyévi eredménye terhere, tekintettel arra, hogy a Tarsasag 2012
november 30-ig varhatéan nem realizdl bevetelt a fejlesztést teriilet hasznositasaval
kapcsolatban, mivel a karmentesités elhlzddasa miatt a fejlesziési terllet kdmyezeti és
épitészeti allapota miatt nem kertlhet sor érdemi bérbeadasra és éridkesitésre.

A koételezettségek zard értéke a mérlegforduld napjan 2.184.581 eFt. Ebbdl az dsszeghdl 8.534
eFt a széllitékkal szembeni kételezettség, a 2.172.467 eFt a Fdvarcsi Onkormanyzattal szemben
fennalld rovidlejaratu kotelezettség, és 3.580 eFt a koéliségvetésnek jaro adok és iletékek
osszege.

Kapcsolt valiaikozasként Budapest Févaros Onkormanyzata szerepel 1.385 eft kdveteléssel,
2.172.467 eFt kotelezettséggel, €s 1.092 efFt arbevétellel. (Kapcsolt vallalkozaskent valé
megnevezése Budapest Févaros Onkormanyzatanak fogalmilag nem helytéltd.)

l.étszam és bérgazdalkodas

Személyi jellegii

Alkalmazotti kategdria Létszam (f6) Bér (eFt) eqyébleFt) Bérjarulékok{eFt)
Teljes munkaidds szellemi 3 17458 203 5030
Vezetd tisztségviseld 9 16366 4 665
Osszesen: 12 33824 203 9 695

Az egyéb személyi jellegd kifizetések telies dsszege reprezentaciés kéliségként 203 eft, amely -
32,3 %-kal kevesebb, mint az el6zd évi.

A szakértdi elemzés alapjan megallapitast nyert, hogy a Tarsasag mikadését — a specialis
helyzetébdl adddoan — alacsony jdvedelmezdség és nagyon magas biztonsagi szint jellemzi.

A jovedelmezodségi mutatdk az értékesités jOvedeimezdségének és a pénzigyi realizacid
vizsgalatara terjed ki. A kockazati elemek kdzdtt a tdkeszerkezet, az eszkdzfinanszirozas, a
stafikus és dinamikus likviditds, tovabba a mdkddési és finanszirozasi dinamika mutatoit
elemezziik részletesen. Az ezek elemzésébd! levont legfontosabb kdvetkeztetések a kdvetkezok:

Az énékesités jovedetmezdsége

A pettd arbevétel a 2011. évben 82412 eFt, amely a 2009. évi karmentesitési feladatok
elvégzésével a targyévben kerllt leszamiazasra. A pénzigyi miveletek bevételének dsszege
179.525 eFt, amely teljes egészében a kapott kamatokba! all. Ez 6 %-os névekedést jelent az
eldzé évihez képest.

Az Uzemi bevételek tényleges értéke 3.412 eFt, a hasonloképp szamolt tényleges raforditasoké
170.726 eFt.

A Tarsasag gazdalkodasa a 2011. évben 0 Ft mérleg szerinti eredménnyel zarult.
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A Tarsasag részére biztositott dsszes forras egylttes jovedelmezdségét jellemzd mutatd értéke
alacsony.

ATarsasag tokeszerkezete Osszessegében kedvezd. A Téarsasag idkeellatottsaga, azaz a
fedezeti ke 6sszes forrason bellli reszarédnya megfelelé. A fedezeti tOkét kizarolag a sajat t6ke
dsszege képezi. A kbzepes tokeeliatottsag mellett a fedezeti t6ke dinamikéia kozepes.

Az eszkdzfinanszirozas szerkezete megfeleld, a mérlegben keresztbefinanszirozasra utald
elemek nincsenek, tehat a Tarsasag nem finansziroz befektetett eszkézt folyd forrasbél. A
Tarsasag befektetett eszkdzeit 100 %—ban fedezeti 15kébdl, forgdeszkdzeit pedig tébbségében
folyd forrasokbdl és Kisebb részben a fedezeti t6kébdl finanszirozza. Jelen esetben a fedezeti
toket teljes mértékben a sajat tdéke képezi.

A Tarsasag kotelezettségeinek pénzeszkdzokkel, kovetelésekkel és készletekkel vald
fedezetisége, ililetve ennek id6-perspektivajat bemutaté statikus likviditasi mutaték mindegyike jo.

Az sszes kitelezettség bruttd cash flow fedezete minimalis, de ezt eflensilyczza az a tény, hogy
a Téarsasagnak hosszu lejaratd kotelezettségekbdi eredd addssagszolgdlati terhei nincsenek. A
minimalis befektetett eszkbdzallomanyhoz képest nem 3l fenn "tartds forras hany". A dinamikus
likviditas ¢sszességében megfeleld.

A mukddeési és finanszirozasi dinamika megfeleld.

A szamszaki elemzés soran felmerult, figyelmet érdemlo jelenségek 2011, végén:
- A rovid lejarati kdtelezettségek cash flow fedezete 2011, év végi mérlegbeszadmold alapjan
szamitva {0,4 %) alacsony.
- A Tarsasag netto (zemi j6vedelmezdsége alacsony: 2,0%. A mutaté mar az elézé
idtszakban is 0,2 % volt, tehat a mlkddas — tizemi szinten — tartdsan veszteséges.
- A Tarsasag neltd adozas eldtti jovedelmezdsége alacsony.

A kdnyvvizsgald a konyvvizsgalat soran az éves beszamoldt, annak részeit es tételeit, azok
konyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban
foglaltak szerint, valamint a szamuviteli térvényben foglaitak és az altaldnos szamviteli elvek
szerint készitettnek mingsitette, és korlatozas nélkilli zaradékkal elfogadéasra javasolja.

A Tarsasag lgazgatdsaga 2012, majus 16-an tartott Glésén 2/2012. (V.16.} sz. hatdrozatava!
elfogadta, és a Tarsasag koézgyllésének elfogadasra ajanlotta a 2011. évre vonatkozd auditalt
éves beszamolot 3.255.807 eFt merlegfdGsszeggel és 0 eFt mérleg szerinti eredménnyel, az
eredménykimutatassal, a kiegészitd melléklettel egyltt, egyidejlleg javasolva azt, hogy a
Tarsasag a tulajdonosi szandékoknak megfelelten az adozott eredmeénybdl, tovabba a Tarsasag
szabad eredménytartalékanak terhere 195 Millio Ft osztalékot fizessen.

Az 5/2012. (V.16.) szamu hatdrozataban az Igazgatdsdg azt javasoliz, hogy a Tarsasag a
keletkezett 8.223 eFt 2011. évi addzolt eredményt és a Tarsasag szabad eredménytartalékabdl
188.777 eFt-of, dsszesen 185.000 eFt-ot osztalékként fizessen ki a tulajdonosok szamara
tulajdoni részesedésikknek megfeleld aranyban. Az osztalék kifizetés datumara az Igazgatésag a
2012. junius 6-28. kdzo6tt idészakot javasolja a Tarsasag kdzgylilésenek.

A Tarsasag FelllgyelSbizottsaga 2012, majus 21+ Ulésen a 2011. évrdl készitett beszamoldt és a
kapcsolodd dokumentumokat megtargyalta, 23/2012, (V.21.)) és 26/2012. (V.21.) szamu
hatarozataiban a fenti igazgatosagi hatarozatokban foglaltakkal egyetértett,
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A Fovarosi Koézgydlées aitat 2012, aprilis 25. napjan hozott 716/2012. (IV.25)) sz. Fdv. Kgy.
hatarozat intézkedik a Tarsasag részvényesi strukturaja megvaltoztatdsanak feltételeirdl és a
végrehajtas modjarél.

Eszerint Budapest Févaros Onkormanyzata meg kivanja vasarolni a kisebbségi fulajdonos, a
GRAVITON INVEST Ingatianfejlesztd Szolgaltaté Kft. 77,5 millié forint névértékd, 38750 db A"
sorozatu részesedését 195.000.000 Ft tranzakcids dsszeg ellenertéken.

A franzakcié lebonyolitdséhoz 2012. majus 16-an a Téarsasag lgazgatdosaga javaslatot tett a
Tarsasag kdzgyllésén meghozando részvényesi dontésre (az eredménytartalék felhasznalasaval
torténé osztalékfizetésre).

A megvasarlasra kerGld részvények teljes tranzakcios ériékének pénzigyi teljesitése gy toérénik,
hogy 39.000.000 Ft Gsszeget a részvényesi tutajdoni hanyadanak megfelelden oszialékként a
Tarsasag fizet az eladd részére, mig a vetelarnak megfeleld 156.000.00C Ft dsszeg osztalékként
vald kifizetésérél a Foévareos javara a Tarsasag kdzgyllése dont, és az osztalék bevételét a
Fovaros az eladd javara engedményezi. A részvenyesek kézétti Szindikatusi Szerzddés
megsziintetesre kerii.

A fentiekben leirtak alapjan az elbterjesztés vonatkozd 7.1-7.6. hatarozati javaslatsora helyett,
alabbi hatarozati javaslatokat terjeszijik a T. Kozgylités

Hatérozati javaslat

A Févarosi Kézgy(lés ugy dont, hogy:

A Budapest Foévaros Onkorményzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasard! szolé 22/2012. (l11.14.) Fév. Kgy. szami rendelet 56. §-anak (1) bekezdésében fogialt
hataskérében eliarva a Fdvarosi Kozgyllés agy dént, hogy a Budapesti Varosfejlesztési és
Varosrehabilitacios Vagyonkezeld Zrt. 2012, majus 31-én, megismeétles esetén 2012, junius 18-an
tartandd éves rendes kozgyiilésén a Budapest Févaros Onkormanyzata, mint részvényes
kepviseletében eljaré személy kététt mandatummal eljarva igen” szavazataval tamogassa az alabbi
déntések meghozatalat.

7.1. Az lgazgatdsag jelentésének effogadasat a Tarsasdg 2011. évi éves beszamoldjardl,
az Gigyvezetésrél, és a tarsasag vagyoni helyzetérdl.

7.2. A Felugyeldbizotisag jelentésének elfogadasadt a Tarsasadg 2011. évi éves
beszamoldjardl.
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7.3. A kodnywvizsgalo (Regalé Account Kinyvvizsgald Addszakeértt és Kényveld Kfi. nyt. sz:
002207, Csécsei Judit Eszter konyvvizsgald, nyt. sz 006407) jelentésének
elfogadasat a tarsasag 2011. évi éves beszamoldjarol.

7.4, A Tarsasag 2011. évi éves heszamoldjanak elfogadasat az alabbiak szerint:

EVES BESZAMOLO 2011, december 31.
Meérleg fédsszeg 3 255 607 eFt
Addzas eldtti eredmeny 11 381 eFt
Addzott eredmeny 8 223 eFt
Eredménytartalék igénybevétele 186.777 eFt
Fizetett osztalék és részesedés 195.000 eft
Mérieg szerinti eredmeény 0 eFt

7.5. A Tarsasag 2011. évi beszamoldja alapjan az lgazgatésag ~ Feligyeldbizotisag altal
is jovahagyott - osztalékfizetési javasiaténak elfogadasat, amely szerint a Tarsasag a
keletkezett 8.223 eFt 2011. évi adodzott eredményt és a Tarsasag szabad
eradmeénytarialekabdl 186.777 eFt-ot, dsszesen 185.000 eFt-ot oszialekként fizessen
ki a tulajdonosok szamara tulajdoni részesedésuknek megfelelé aranyban. Tovabba
az lgazgatésay osztalék kifizetes datumara vonatkezd javaslatanak elfogadasat,
miszerint a kifizetésre 2012, junius 18-an kerdljdn sor,

7.6. A Fovarosi Koézgydlés egyetert azzal hogy a Budapesti Varosfejlesztési és
Varosrehabilitacios Zrt. 2012, majus 31-én, megismétlés esetén junius 18-an tartandod
Kazgyllésén a Févarosi Onkormanyzat részvényesi képviseldjeként Tatarné Varga
lvett vegyen részt, és felkéri a fépolgarmestert a részvényesi képviseld
meghatalmazasanak alairasara.

hataridd: a Tarsasdg kozgyllésének napja
felelds: Fopolgarmester

Hatarozathozatal médja: egyszerii szavazattébhség
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Budapest, 2012. majus ,J4,
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Bagdy Gabor dr.
fﬁpo!génnester—hefyettes

"

mellékletek:

1. A Tarsasag lgazgatosaganak és Feligyeldbizottsaganak hatarozatai,
2. A Tarsasag 2011. évi éves beszamoldjaval kapcsolatos anyagok a kdvetkezok szerint.

. A Tarsasag 2011. évi Eves beszamoldja

s A Tarsasag 2011,

I-:’!eqyusnfrﬁﬁerrnann Judit

o(.22. aliegyzé

évi Eves beszamolo Kiegészité melléklete
A Tarsasag 2011. évi gazdalkodasarol szélo Uzleti Jelentése
A Tarsasag 2011. évi beszamolojarol készilt Fuggetlen kbnyvvizsgaloi jelentés
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