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A Budapesti Varosfejlesztési és Varosrehabilitacios Zrt

Igazgatésaganak 2011. évi Uzleti jelentése

Bevezetés

Jelen jelentés a Tarsasag 2011 tevékenyseégének osszefoglaldjat adja, amely
mellékletét képezi a Tarsasag 2011.évi éves beszamoléjanak. A Tarsasag
menedzsmentjében, Igazgatosagaban és Fellgyeld Bizottsagaban 2011-ben
jelentds szemelyi valtozasok torténtek, igy a 2011-es év jelentés részében vezetd
poziciét betoltdtt szakemberek az Ozleti jelentes elkészitésekor mar nem
tevékenykedtek a Tarsasagnal.

Az alabbi tablazatban a Tarsasagnal 2011-ben az Igazgatésagban vagy a Felugyel6
Bizottsagban tagsagi mandatumot betditd, felelés személyek adatai kovethetdk

nyomon.

Név Tisztség | Mandatum Lakcim
lgazgatésagi tagok
3 2011.07.01- .
{lle Laszl6 Csaba IT eindke | 5015 07 01 | 1025 Bp. Szépvolgyi u. 92
Dr. So6s Janos IT tag gg??fg:gz' 1025 Bp. Cseppkd . 21
Dr. Kékany Csaba IT tag gg:;'g;g:- 1016 Bp. Gellérthegy u. 27
2011.06.01-
Gotz Janos T80 15016.08.01 |2120 Dunakeszi Diéfa u. 2/A
Dr. Kovacs Istvan IT tag ggzé'gg‘g}' 1073 Bp. Erzsébet krt. 24
Grof Imre Ttag | 200 o an | 1031 Bp. Szentendrei u. 190.
e Tiag |2008001.-[ 1237 Bp. Vizisport Gt 18472570
Simandi Jalia IT tag ggg?g‘;‘g}‘ 1143 Bp. llka u. 44.
Feliigyeld Bizottsagi
Ltﬁarn?ikagyunyomi-slényi FB 2010.12.09
Gabor Eindke  |2015.12.09 | 1112 Bp. Taska u.14
Baross P4l FBtag |5015 15 0g | 1118 Bp. Somidiu.21
2010.12.09-
Or, Nyolczas Laszi6 FBtag  |501512.09 |1047 Bp. lllek Vince u.10.
Dr. Pongracz Tibor FBwg |2911:09.31-
- 2016.05.31 | 1052 Bp. Szervita tér 4. 1/3
. 2011.06.01-
Koméromi Zoltan FB1ag  |5016.0531 |1051Bp.Oktober 6. u.21
Borbély Akos FB tag gg??ggg: | 2013 Poméz Dézsa Gy. u. 28.
Készegi lidiké FB tag gg??;ggig}" 1163 Bp. Bocskai u.11-13/A 1. 7.
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A 2011-es év uzleti tevékenysége alapvetéen a volt gazgyari terilletén lévé
beruhazasok és a karmentesités elokészitésével kapcsolatban telt el. A tervezett
elokészileti munkak nagyrészt megvalésultak, az aktualizalasok elkészitésre
kerililtek, azonban a tervezett beruhazasok, mint a viz- és katranytornyok felujitasa,
az épiletbontasok a 2012-es évre halasztodtak, és a Fégaz Zrt. ktelezettségekeént
elvegzendd karmentesités munkalatok folytatasanal is az eldkészitési munkafazis
volt meghatarozo, a tényleges munkalatok elkezdésére 2012-ben latszik esély.

1. Tarsasagi mikodés

A Tarsasag tevékenységének legfontosabb eleme a Févarosi Onkormanyzattal kétott
Egytttmikodesi Keretmegallapodas  alapjan a Gazgyari ingatianok
vagyongazdalkodoként valo kezelése és fejlesztésének elbkészitése. Ugyancsak
kiemelt feladat a vagyongazdalkodoként kezelt ingatlanok karmentesitése
eldbmozditasanak a folyamatos napirenden tartasa.

1.1. A Tarsasag mikddésének belsd rendje

A Tarsasag legfobb iranyitd szervezete a Tarsasag kozgyllése. Mar az Alapité
okiratbdl kitlnik, hogy a Tarsasag (gydontd hataskorrel felruhazott Fellgyeld
Bizotisaga fontos szerepet kapott minden Igazgatésag elé terjesztendd kérdésben,
illetve a Tarsasag minden érdemi dontésének belsd egyeztetésében. A Felligyeld
Bizottsag egyben betélti a Tarsasag mikodésének ellendrzési feladatait is.

Az lgazgatdésag, mint a Tarsasag rendszeresen (lésezd operativ iranyitd testilete
mikodik, az operativ dontések részletes elbkészitéséért pedig a Tarsasag
menedzsmentje (vezérigazgatd, projekt-igazgatd) a felelds. Az Igazgatdésag elndke
aktiv részvételével napi szinten tamogatja a menedzsment munkajat.

1.2. Tulajdonosi képviselet

Tarsasagunknak a fo tulajdonos Budapest Foévaros Onkormanyzata részérdl
megnyilvanuld tulajdonosi feligyeletében 2011-ben jelentds valtozas tortént. Az e
targykérben meghozott fopolgarmesteri intézkedés alapjan, 2011. janius 1.-t6l a
tulajdonosi feltgyeletet a Varosfejlesztési Fépolgarmester-helyettesi Iroda, illetve a
Varosfejlesztési Fopolgarmester-helyettes latja el.
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2. lgazgatosag

Az |gazgatoésag osszetételeben 2011-ben jelentds valtozas toértént. 2011. janius 1-ei
hatallyal dr. Kovacs Istvan Ur és Gotz Janos Gr a tarsasag kisebbségi
tulajdonosanak, a Graviton Invest Kft-nek a javaslatara a Felligyelé Bizottsag
dontése alapjan lgazgatosag tagsagi megbizatast kaptak. 2011. jalius 1.-tél dr.
Koékany Csaba ur és SOle Laszld Or a Tarsasag kozgyllése altal, mint a Budapest
Févaros Onkormanyzatanak jeldltjei igazgatosagi tagként megvéalasztasra keriltek.
Az |gazgatdésag Uj elndkévé az |gazgatésag 2011. julius 1.-t6l Siule Laszlé urat
valasztotta.

Az lgazgatésag 2011. februar 25-én, marcius 10-én, majus 05-én, junius 24-én, jalius
01-én, jdlius 29-eén, oktéber 14-én, illetve december 12-én tartott Ulést, részletesen
megtargyalva az aktualis feladatokat, elokészitve a harom alkalommal is 6sszehivott
Koézgyllés elbkészitésével kapesolatos dokumentumokat.

A Tarsasag menedzsmentje szoros egylttmikddésben az |gazgatésaggal a
mikodés eérdekében folyamatos munkamegbeszélések alapjan az elokészité munkat
veégezte, az elokészitdé anyagokat elkészitette, az Igazgatésag a szilkséges
targyalasokat lefolytatta, gyakorlatilag az operativ iranyit6i feladatait teljesitette.

A munka soran kiemelt figyelmet forditottunk arra, hogy a Feliigyelé Bizottsag
elndkét, a Tarsasagunk munkavégzéset figyelemmel kisérd6 és egyltt mikodé
févarosi vezetdket és munkatarsakat és a kisebbségi Tulajdonos képviseldjét a
temak sulyanak megfeleléen folyamatosan kilon is tajékoztassuk.

Az Igazgatésag Ulesein a vezérigazgatd minden alkalommal reszt vett. A
vezérigazgatéi munkakort 2011. junius 30.-ig Grof Imre ar, 2011, julius 1. és oktéber
31-e kozott dr. Sods Janos ur, 2011. november 1. és december 31-e kdzott pedig
atmeneti jelleggel Sile Laszloé Gr toltétte be. 2012. januar 1-t6l a vezérigazgatéi
feladatokat Lanszki Regé ur latja el.

A tarsasag Ugyvezetése az Egyittmiikédési Keretmegallapodas Onkormanyzati
Vagyon Kezelésérél és Hasznositasarol” elnevezés(i vagyonkezelési szerzddés
(Vagyonkezelési Keret Megallapodas) 4.2. ( e ) pontja szerint a Feligyelo Bizottsag
elndkének az eldirt 2011. november 30-i hataridére leadta a 2012. évi Fejlesztési
tervet, amelynek megtargyalasara és elfogadasara a 2011. december 12-ei
igazgatésagi Ulésen ker{lt sor.

3. Kozgyiilés

A 2011. év soran harom alkalommal lllésezett a Tarsasag kozgyllése.

3.1. A Tarsasag Kozgyllése a 2011. majus 27-én tartott Ulésén egyhangl
hatarozattal elfogadta az 6sszes elbterjesztett alabbi napirendet a Tarsasag 2010.
evi beszamolojaval és meérlegével kapcsolatban.

- A Kozgy(lés egyhangu és nyilt szavazassal a Tarsasag konyvvizsgalojanak
jelentését tudomasul vette.
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- A Kozgyllés a Felugyelé Bizottsag javaslata alapjan elfogadta a 3.227.809,-
eFt, azaz harommilliard-kettészazhuszonhétmillié-nyolcszazkilencezer forint
merlegfbdsszeggel, 62.829 e Ft, azaz hatvankettéomillié
nyolcszazhuszonkilencezer forint mérleg szerinti eredménnyel, a Tarsasag
2010. évi éves beszamolojat és merlegét.

- A Kézgyllés hozzajarult, hogy a Tarsasagnal keletkezett 62.829 e Ft, azaz
hatvankettémillié nyolcszazhuszonkilencezer forint mérleg szerinti eredmény
osztalekként ne keriiljon kifizetésre, hanem eredménytartalékba helyezzék at.

- A Kozgyllés a Tarsasag 2011. évi Uzleti, pénzigyi és koltségtervét eltervként
elfogadta, azzal a kikotéssel, hogy a Tarsasag Budapest Fovaros
Onkormanyzata vagyonstratégidjanak ismeretében 2011. junius 30-ig
tételesen kidolgozva egy (j Uzleti, pénziigyi és koltségvetési tervet készit,

- A Kozgylilés a Tarsasag Fellgyelo Bizottsaga tagjava valasztja 2011. majus
31-t6l kezdbdben, otéves hatarozott idore Komaromi Zoltan és dr. Pongracz
Tibor urakat.

- A Kozgyllés ugy hatarozott, hogy késdbbi idépontban hataroz a Tarsasag
kényvvizsgaldjanak személyérdl.

3.2. A Tarsasag rendkivlli kdzgyllése a 2011. julius 1-ei Ulésén a kdvetkezb
lényeges dontéseket hozta:

- A Kozgyllés a Regalé Account Konyvvizsgald, Adoszakértd és Kdnyveld
Korlatolt Felelésségli Tarsasagot valasztotta meg a Tarsasag
kdnyvvizsgaléjanak, azzal, hogy a kdnyvvizsgalatért szemeélyében is felelbés
szemely Csécsei Judit Eszter. A kdnyvvizsgalé megbizasa a Tarsasag 2011-
es (zleti évének kényvvizsgalatara iranyul, és 2011. jalius 1. napjatél 2012.
majus 31. napjaig tarté hatarozott idére szol.

- A Kozgylilés megerbsitette a Tarsasag felligyeld bizottsaganak 26/2011. (V.
31.) szamu( hatarozatat, amellyel a Feligyel6 Bizottsag dr. Kovacs Istvan és
Go6tz Janos urakat a Tarsasag igazgatdosaga tagjaiva valasztotta.

- A Kozgytles 2011. julius 1. napjaval kezdédd hatallyal a Tarsasag

igazgatosaga tagjainak valasztotta Slle Laszlé Csaba, dr. Sods Janos és dr.
Kékany Csaba urakat.

3.3. A tarsasag 2011.december 22-én tartott rendkivili kézgyllése az alabbi
hatarozatokat hozta:

- A Kozgyllés elfogadta a Tarsasag 2011. évi (zleti tervét.
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- A Kozgyllés kinevezi Somlyody Csaba urat a Tarsasag U igazgatésagi
tagjanak 2012. januar 1.-t6l kezd6dé hatallyal 2015 majus 31.-ig terjedd
hatarozott id6tartamra a Tarsasagnal szokasos havi brutté 160.000.-Ft dijazas
ellenében.

- A Kodzgyllés elfogadta a Tarsasag lgazgatésaganak (j Ggyrendjét.

4. Operativ feladatvégzés

4.1. Budapest Févaros Onkormanyzatanak a Tarsasagot érinté Kozgyidlési
Hatarozatai 2011-es évben

A 2011-es évben a Fovarosi Kozgy(lilés a Tarsasag tevékenységével kapcsolatban
tébb lenyeges hatarozatot is hozott kévetkezd hatarozatokat hozta meg:

4.1.1. A 2011.05.25.-én tartott Févarosi Kdzgylilés hatarozati formaban meghozta a
szlikséges tulajdonosi jovahagyast a Tarsasag 2010. évi éves beszamoldjanak a
jovahagyasara és a teljes eredmény eredménytartalékba helyezésére. Egyben
megadta a 2011. évi (zleti, pénzlgyi és koltségvetési terv elbtervként torténd
jovahagyasahoz is a tulajdonosi jovahagyasat azzal a kikotéssel, hogy a Tarsasag a
Févaros vagyonstratégiajanak ismeretében 2011. junius 30-ig készitsen el tételesen
kidolgozva egy atdolgozott Uzleti, pénziigyi és koltségvetési tervet, és azt a Tarsasag
Feligyelobizottsaga altal torténé jovahagyasat kovetben terjessze a Fovarosi
Kdzgyllés elé.

4.1.2. A 2011.06.22-én tartott Fovarosi Kdzgyllés hatarozati formaban meghozta a
szilkséges tulajdonosi jovahagyast az Obudai Gazgyar teriletén lévd viz- és
katranytornyok allagmegévé felljitasara, mely szerint a ,.A helyi dnkormanyzatokrol
sz0l6 1990. évi LXV. torvény 1. § (6) bek. b) pontja és ugyanezen torvény 80. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint hozzdjarul ahhoz, hogy a Budapesti Varosfejlesztési és
Virosrehabilitacios Vagyonkezeld Zrt. a 460/1921/5/2010. sz. KOH szamu épitési engedély
birtokdban kozbeszerzési eljards utjan az Obudai Gazgyar torony egylittesének dllagmeg6vo
felajitasat elvégezze azzal, hogy a kbzbeszerzési eljaras eredményérdl a Foviarosi Kozgyiilés
felé tajékoztatasi ktelezettséggel tartozik.”

4.1.3. A 2011.10.21 -én tartott Fovarosi Kozgyllés hatarozati formaban meghozta a
szilkséges tulajdonosi jovahagyast a Budapesti Varosfejlesztési és
Varosrehabilitaciés Vagyonkezeld Zrt. 2011. évi atdolgozott zleti tervének
elfogadasara.

4.2. Aktualizalt Fejlesztési Terv

A 1176/2007.(06.28.) sz. Févarosi Kozgyiilési hatarozattal elfogadott, az Obudai
Gazgyar terlletere készitett Fejlesztési tervet a Tarsasag elészor 2008.
decemberében aktualizalta.
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A 2008.december 17-én a Budapest Fovaros Onkormanyzata (BFO) vezetdinek
megkildott Aktualizalt Fejlesztési Tervet azonban a BFO dontésre hivatott testilletei
nem targyaltak hivatalosan.

A Tarsasag 2010 szeptemberében elkészitett egy Ujabb Aktualizalt Fejlesztési
Tervet, azonban ennek megtargyalasara a teriilet tulajdonos BFO részérdl hivatalos
formaban nem kerillt sor. Az azéta eltelt idészakban Gjabb fellilvizsgalat nem tértént,
elsésorban a teriilet fejlesztését alapvetden befolyasolé karmentesités és az ehhez
kapcsolodd eldkészitdé tevékenységek nehéz (temezhetbsége miatt. 2012-ben
azonban a karmentesitési Utemtervek tisztazédasaval parhuzamosan célszeri a
fejlesztési és hasznositasi lehetdéségek Gjboli, koncepciondlis atgondolasa és
tervezése.

4.3.Tornyok felujitasa

A tornyok allagmegové felljitasara vonatkozo épitési engedély kérelmet a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal 2010 majusaban kiadta, amelynek alapjan a Tarsasag
kidolgoztatta a tendertervet, amelyre a kozbeszerzést ki lehet irni a feldjitas
megkezdesére. A feladat a kozbeszerzési palyazat kiirasanak jovahagyasanak
eléterjesztésével kerlll teljesitésre.

A tornyok feltjitasi munkainak keretében is megjelenik karmentesitési feladat,
kGlonésen a katranytornyok szennyezett belsé fellleteinek és az alépitmény
bedermedt katrannyal teli csdvezetékének eltavolitasa kapcsan. Itt a koltségviselés
kérdéseben a Tarsasag folyamatos egyeztetéseket folytat a Fégaz Zrt.-vel.

A Tarsasag megujult vezetése tekintettel a beruhazas jelentds tervezett ériékére a
targyévben részleteiben ismételten megvizsgalta az allagmegovo beruhazas miszaki
tartaimat, illetve annak indokoltsagat. A Tarsasag a torony egylttes allagmegévé
feltjitasanak kozbeszerzési dokumentumait az Igazgatosag és Felugyeld Bizottsag
észrevételeinek megfeleléen 2011 utolsé negyedévében ugyancsak részleteiben
attekintette és a szilkségesnek itélt modositasokat végrehajtotta.

A torony egyittes allagmegoévoé beruhazas meginditasahoz szilkséges még egy a
BFO-vel kétendd, a beruhazas elszamolas technikai részleteit szabalyoz6 és a
torony egydittes vallalkozé céli hasznositasat lehetdve tévé megallapodas
megkdtésére. Ennek legceélszeriibb megvalésitasi formajanak a Budapest Fovaros
Onkormanyzata és a Tarsasag kozott létrejott  Egyuttmikoédési Keretmegallapodas
Onkormanyzati Vagyon Kezelésérél és Hasznositasardl” elnevezés( vagyonkezelési
szerz6deés kiegészitése tlnik.

A 2011-es évben a torony felujitasi munkalatok nem kezdédtek még meg. Ennek
elvéegzése a 2012-es évben lenne aktudlis. A munkalatok esetleges halasztasa
tovabbi a torony egy(ttest érintd allagromlasi veszélyeket rejt magaban, amint arra, a
Il. kertleti mGemlékvédelmi feligyeld ellendrzése utani megklldott, a munkavegzés
megkezdésére vonatkozo felszolitast tartalmazoé hivatali levél is felhivja a figyelmet.
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4.4. Nem védett épiiletek bontasa

A karmentesités tovabbi szakaszanak lebonyolitasa és teriilet megtisztitasa
érdekében beadott engedélyeket a Kerlileti épitési hatésag a 19333/51 és 19333/52
Hrsz. alatt levo terilleteken levé nem védett épiiletek bontasara megadta. Az
engedély kiadasa utan elézetesen felmérve az éplletek bontasi igényét, az éplletek
és kornyezetilk szennyezettségét, a kinyerhetd alapanyagokat, meghatarozva az
esetleges haszonbontas, nagysagat el6keészitettik modszertdl fiuggbéen a mintegy
150-450 millié forintos nagysagrend( kézbeszerzés kiirasat, amelyhez megfeleld
Fovarosi dontés szilkséges a bevételek terhére torténd tovabblépéshez. A kdltségek
csOkkentésének egy lehetséges megoldasa a bontasi munkalatoknak a
karmentesités organizacios tervéhez igazodd Utemezese és a karmentesitési
feladatok soran mindenképpen bontandd (a munkak elvégzését akadalyozo)
éplletekre tortend redukalasa. A Tarsasag terveiben csak a foldfelszin feletti
épiiletrészek elbontasaval szamol.

Az ingatlan értékviszonyai szempontjab6l a bontas utan, - majd karmentesitve,
régészetileg feltarva, elokézm(vesitve, elfogadott KSZT-vel szabalyozva -
mindenképpen értékndveldé hatasu lehet a tulajdonos szamara. Az épilletek
életciklusuk lejartaval csak csokkentik a foldtertlet ertékét.

Nyomatékosan fel kell hivhunk a figyelmet arra, hogy az érdemi karmentesités csak
a bontandé épiiletek eldézetes lebontasa utan kezdheté meg, mivel az éplletek és
épitmények jelentds része szerkezetében is fokozottan szennyezett a talajban és
talajvizben jelen lévé karos anyagoktol, egyes éplletek pedig az abban alkalmazott
vagy folytatott technologiatél. Ezen sajnalatos koriilmény miatt fontos hangsulyozni,
hogy a terilleten elvégzenddé karmentesitési feladatot ezen épitmények bontasa
nélkil fizikailag nem lehet elvégezni.

4.5.Teriilet gondnoklas

A vonatkozé megallapodas szerint a terllet Orzéset, gondnoklasat, a
gyommentesitést, kaszalast a Budapest Févaros Vagyonkezelé Kdzpont Zrt. (BFVK
Zrt) végzi, miutan a korabbi szolgaltatéval a FIMUV Zrt-vel 2011. augusztus 1-ei
hatallyal egyesuit.

4.6. Koltségcsokkentési, bevétel novelési torekvések

A Tarsasag megujult vezetése 2011. utolsé negyedévében a felelés és takarékos
gazdalkodas jegyében attekintette a tarsasag koltségstruktirajat és bevételi
lehetdségeit. Ennek eredmeényeként tobb kisebb jelentéségli, de Osszességében
nem elhanyagolhatd ertékl koltségesdkkentési lépest foganatositott (beszallitoi
szerzbdések Ujratargyalasa, megszintetése). Ezek kozul kiemelheté az Ggyveédi, jogi
munkak koéltsegeinek a jelentds csdkkentése.
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Tarsasagunk a bankszamlain jelentdés pénzosszegeket fialtat lekotott betétek
formajaban. A bankok versenyeztetésével és az atutalasi koltségek csokkentésével
megitélésiink szerint jelentésen ndvelheté a betéti kamatok szintje és a betétlekotés
révén elérhetd bevételek nagysaga. A Tarsasag a versenyeztetés feltételeit
decemberben megteremtette. A lekotések tendereztetése januarban megindult.

4.7 Kotar kitelepités

Az Obudai Gazgyar terlletén lévé komplex hasznosithatésag szempontjabél,
valamint a viz- és katranytornyok felljitasanak és hasznositasanak megfeleld
presztizs(l és kihasznaltsagu beruhazasa mellett kiemelt fontossagu a teriileten 1évé
Orahaz épiletének rendbehozatala. A felljitds és hasznosithatésag jelentds
akadalya az Orahazban mostoha kériiimények kozétt létrehozott kétar ké és egyéb
emiékeinek jelenléte. A Budapesti Torténeti Muzeum (BTM) tulajdonaban lévd
emlékek elvitele és egy részének helyben kezelése megoldandé feladat. A kétar
kitelepitéshez szilkséges BTM vagy a fenntarté BFO altal az (j befogadé hely
kijelolése, és az attelepités, tarolas koltségeinek biztositasa. Az ehhez sziikséges
egyeztetéseket Tarsasagunk meginditotta, azonban tébb, ezzel kapcsolatos déntes
Tarsasagunk hatokérén kivll esik.

4.8. Kiilkapcsolat, PR, Marketing, sajto:

Projekt elbkészitési munkank soran a terllet jovobeni leggazdasagosabb
hasznositasat biztositd, szoba j6hetd szakmai és (zleti befektetdkkel,
ingatlanfejlesztokkel Tarsasagunk folyamatos kapcsolattartasra térekedett, hogy
fenntartsuk érdeklodésiket a fejlesztésben torténd jovébeni részvételikre.
Ugyanakkor a karmentesités lezarasaig a projekttel kapcsolatos nyilvanos
megjelenés korlltekintést igényel, hogy a fejlesztési terllet jovobeni pozitiv statusza
ne legyen veszélyeztetve.

5. A teriilet kGrnyezeti allapota, a karmentesités aktualis helyzete

5.1. Gazmassza

A gaztarté alapokban tarolt gazmassza és mas veszélyes anyagok karmentesitésére
a (KTVF) 1040-10/2008. szamu hatarozataban rogzitett karmentesitési Feladatok
elvégzésére a Fogaz Zrt. palyazatan nyertes Obudai Gazgyar Koérnyezeti
Karelharitasi Konzorcium vezetbjeként a karmentesitési feladatokat a Vallalkozasi
Szerzbdésben elbirtak szerint teljesitettik, amit a KTVF 1967-4/2010 szamu jogerés
hatarozataval, a Fégaz Zrt. pedig 2010. szeptember 22-én kelt levelével igazolt.
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A vallalkozéi dij utolséd, nettd 77.000.000,-Ft résziete (Vallalkozoi Dijrésziet)
megfizetésének feltétele volt, hogy az Ingatlan tulajdonosai nyilatkozzanak arrél,
hogy megfelelének tartjak-e az Ingatlan allapotat, illetve milyen helyreallitasi igényik
van.

A Fovarosi Kozgyllés 2011. januar 31-i (lésén egyhanglan megszavaztdk a
szilkséges tulajdonosi nyilatkozat kiadasat. A terlleten eérintett Graphisoft
leanyvallalatok és a fépolgarmester altal 2011. februar 25-én alairt tulajdonosi
nyilatkozatot kiadasa utan a vég-teljesitésigazolast tartalmazoé jegyzékoényv a Fogaz
Zrt. részérdl 2011. marcius 31-én alairasra keriiit és végul 2011. majus 9-én a 2009.
augusztus 24-éig ténylegesen és kifogastalanul elvégzett munka utan az utolsé
részfizetés megtortént.

5.2. A fejlesztési teriilet kdrnyezeti allapota, a karmentesités helyzete

A korabbi éveket jellemzé jelentés vélemény kllénbségek, (tkdzések utan
Tarsasagunk é&s a karmentesités kotelezettignek a Foégaz Zrt-nek az
egyuttmikddéseben jelentés, pozitiv fejlodés kovetkezett be 2011 folyaman. A
szakértdi vitak feloldasara konstruktiv, targyszerli egyeztetések indultak
vezérigazgatoi szinten. A 2002 év 6ta h(izdédod karmentesitési probléma az elmuit
idészakban pozitiv fordulatot vett a vonatkozasban, hogy a Fégaz Zrt (j
vezérigazgatoja egyrészt sziikségesnek tartotta megismerni a Tarsasagunk altal
hosszu id6 6ta képviselt, a Fovaros érdekeit szolgalo allaspontot, beleertve a javasolt
karmentesitési technolégia megismerését, sét ezen tulmenden a Fégaz Zrt
szakértojének (Golder Kft) és Tarsasagunk korabbi szakértdjének (FTR 2000 Kft)
egymas kozotti szakmai egyeztetését.

Ezen egyeztetéssel parhuzamosan tébb alkalommal vezetdi egyeztetést is tartottunk,
melynek keretében atadasra kerlilt a F6gaz Zrt. részére szamos, a karmentesités
téemakorében tarsasagunk altal kidolgozott szakmai anyag.

A beavatkozasi terv készitése soran a Fogaz Zrt. altal felkért szakérték jelentésen
magasabb varhaté koltségeket allapitottak meg a korabban tervezettnél a
karmentesités elvégzése kapcsan. Ezek indokoltsaga Tarsasagunk megitélése
szerint mindenképpen ellendrzésre szorul. A Foégaz Zrt. részérdl alaposan
megvizsgalasra kerilt, a karmentesités els6é Utemeként, egy a szennyezddéseknek a
Dunaba val6é bejutasat megakadalyozé résfalas technologia alkalmazasa a Duna part
vonalaban. A karmentesitendd terllleten ingatlan tarstulajdonosi statuszban lévé
Graphisoft Park Ingatlanfejleszté Kft. azonban ezt a beavatkozasi format szakmai
okokbdl nem tamogatja. Egy a karmentesités elsd |épéseként értelmezhetd, a
telitetien talaj zonaban lévd, szennyezett gocpontok eitavolitasara vonatkozd
beavatkozasi terv kidolgozasa a Fogaz Zrt. részerdl jelenleg is zajlik. Ennek a
beavatkozasi tervnek a Koérnyezetvédelmi Felligyeloseg altali jovahagyasa utan
indulhatnak el ténylegesen a karmentesitési munkalatok.

Tarsasagunk elsérend(i célja tovabbra is a karmentesités minél gyorsabb
megkezdésének az elbsegitése és ezen folyamatban a szereplékkel valé minél
hatékonyabb egylttmikddés. Ezek mellett azonban ugyancsak Tarsasagunk
feladata a fejlesztési teriilet tulajdonosanak, a BFO-nak, mint ingatlan tulajdonosnak
az erdekképviselete, a fejlesztési terlilet ingatianértéekének a maximalizalasa.
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6. Vagyoni helyzet, gazdalkodas, pénziigyi/szamviteli kérdések
6.1.Kamat elszamolas:

A Vagyonkezelési Keretmegallapodas 4. sz. Melléklete 1. (d) pontja szerint a
Budapesti Varosfejlesztési Zrt -t illeti meg az altalunk a keret megallapodas alapjan
kezelt elkilénitett dnkormanyzati szamlakon lévoé pénzeszkdzok utan az Eves
Elszamolasi |dészakban felgyllemlett kamat 6sszege. A Tarsasag ezen kamatokat
alapitasa ota sajat pénzigyi bevételként kdnyveli, a kamatok tényleges atvezetése
az elkilénitett alszamlarél a tarsasag sajat bankszamlajara azonban a BFO
jovahagyasanak hianyaban 2010. szeptembere 6ta nem tortént meg. 2010.
szeptember hoénaptél 2011. december 31-ig Tarsasagunk fé bankszamlajara
jévahagyas hianyaban at nem vezetett kamatok 6sszege gorgetve 6sszesen mintegy
176,5 millié forint. Az atvezetés kérdésére azonban megoldast jelenthet Budapest
Févaros Onkormanyzatanak 2012. januar 25-én tartott kdzgyllése altal hozott
117/2012. (1.25.) szaml hatarozata, amely olyan elszamolas elkészitésére kéri fel a
fopolgarmester urat, mely szerint az elkilonitett szamlan realizalt kamat tarsasagunk
pénzigyi bevételét képezi.

6.2. Capital Film Budapest Kht. ,va”

A Tarsasag tulajdonaban all6 Capital Film Budapest Kht. ,va" végelszamolasa 2011-
ben még nem zarult le, a végelszamolas lezarasa 2012-ben varhaté. Feltehetden a
befizetett alaptéke a végelszamolas keretében részben megtéril majd.

6.3. Megeldlegezett projektkoitségek

A 2010. 12. 31. napjaig kifizetett, megellegezett, de a Févarosi Onkormanyzat felé
ki nem szamlazott, Tarsasagunk altal a volt gazgyari terillet fejlesztése érdekében
megelblegezett szolgaltatasok értéke netto: 79 195 904,- Ft.

A Tarsasag dsszhangban a mar idézett, Budapest Févaros Onkormanyzatanak 2012.
januar 25-én tartott kdzgydlése aital hozott 117/2012. (1.25.) szamua hatarozataval,
mely szerint a ,A Budapesti Varosfejlesziési és Varosrehabilitdciés Vagyonkezelé Zr.
tudoméasul veszi, hogy 2010. és 2011. évben a projekt megvalositasa érdekében felmerilt, a
Budapesti Varosfejlesztési és Véarosrehabilitacios Vagyonkezeld Zrt. sajat forrasabol
megelblegezett, tovabb nem szamlazott projektkoitségek kizardlag az egydttmikodési
keretmegéllapodas alapjan kezelt ingatlanok hasznositasa soran, a 2010., 2011. és 2012.
évben elért bevételek erejéig kerliinek — az egyuttmikodési keretmegéllapodas 4. sz.
mellékletének 4. a.,, b. pontjaval oOsszhangban - megtéritésre, a fennmarad6
projektkéltségeket veszteségként le kell Irnia a tarsaséag sajat tokéjének terhére.™,

valamint az lgazgatdésag 3/2012. (1.26.) hatarozataval, a 2011-es mérlegében tébb
mint 78 millio forint érték(, készletként nyilvantartott megelblegezett projektkoitséget
szamolt el tekintettel arra, hogy ezek érvényesitésére a jelenleg hatalyos
megallapodasok szerint csak korlatozott mértékben van lehetéség. Tovabba a
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tarsasag az ovatossag elve alapjan a 2011-ben felmerilt, megelblegezett
projektkditsegek kapcsan mintegy 19 millié Ft céltartalék képzésére is kényszerilt a
targyévi eredménye terhére, mivel a 2011-ben felmerilt projektkditségek
megtériilése igen bizonytalan, tekintettel arra, hogy a Tarsasag 2012. november 30-
ig — eddig az idbpontig allithatok szembe a 2011-ben megeldlegezett
projektkéltségek a projektbevetelekkel - varhatéan nem realizal bevételt a fejlesztési
terlilet hasznositasa kapcsan. A karmentesités elhuzédasa miatt ugyanis a fejlesztési
terlilet kornyezeti és épitészeti allapota miatt nem kerilhet sor érdemi bérbeadasra
és értékesitésre.

A Tarsasag vagyoni helyzetr6l a mellékletben szerepld mérleg és eredmény
kimutatas ad képet a kiegészité melléklettel egyiitt.

A Tarsasag 2011. évi tevékenységének eértékélesénél megallapithatdé, hogy

semmilyen pénzlgyi, jogi koételezettsegvallalas vagy hosszabb tavra kihaté Gzleti
dontés nem sziletett.

Budapest, 2012. februar 24.
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