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Független Könyvvizsgálói Jelentés 
Közf.:ytí!ési elfogadásra el/Jterjesztett éves besuímolólwz. Közzélételre nem alkalmas! 

Az Észnk-pesti Ingnllan és Térségfej lesztési Zártkörűen Működő Részvénytársaság Tulajdonosainak 

Az él·es h<'sulmolórúl készfill jdenlés 
Elvég~t.tiik az És~.11k·pcsli Ingatlan és Térségfejlesztési Zártkörllen IVhíködő Részvényl.ársas:íg (h1V~hhi<1khan: ÉPÍT Zrt.) (Cím: 1044 
13udapesl /11('1/Y<'ri til 205/A, Cg: 01-10-0-13216) mellékelt 2011. évi (2011.01.01.-201 1.12.31.) évt.:' bes7.:Ímolój:ínak a könyvvizsgálatát, amely 
éve~ ~~~;;ímol ó a 2011 . 12. 31-i fordulónapra elkészített mérkghűl- m~lyhen az e~zköziik és fornísok egye;-Ai végösszege 805 0-12 E Ft, a 
mérlcg 't.crint i ereum~ny 26 232 E Ft veszteség és az ezen iu<ipontra véwődű évre von:HkOLÓ crcdménykimutatásból, vn lamim kiegé,zíui 
mcllél...lcthől :il l. 

1\ •·e:eté) fel!'IÖ.\.II'J:<' til éw•s beszámolóért 
A vezetés felelős az elves beszámolónak a St.ámviteli törvényben foglaltak és a Magyarorst.ágon clfog;tdott általános s1.ámviteli elvek szerint 
törtcnö clké.,;íté-.éért é'> való'> bemutatásáén, valamim az olyan bel'ó kontrullokért, amelyeket a vezetés SLüJ..sége,nek tan ahhoz, hogy 
lehetövé váljon :12 ak;ír csal:hból, akár hibából ercdó lényeges hibás állításoktól mentes éves beszámoló ciJ..ést.ítése. 

A köuyn·i:~gtiló Jelelthiége 
A mi fclell'l,ségunJ.. ill. é'cs heszámoló véleményezése az elvégzeu könyvvi;.sgálat al<lpján. Könyvvizsgálatunkat a magyar Nemzeti 
Kim y"' i"gálati "anuardok és a könyvvizsgálatra vonatkoLó - Magyamrvágon érvényes - törvények és egyéb jogszabályok alapján 
hajtnttuk végre. E1ek a stanuardok megkövetelik, hogy megfeleljunk at. etikai ko\l:telmcnycknck, valamuli hOgy a könyvvizsgálatot úgy 
tervelllik meg és hajt~uk végre, hogy kclló bizonyosságot szere;.zünk arról, hogy az éves bcs.cirnol6 mcnte.,-e a lényeges hibás állításoktóL 

A köny vvit.~-ogalat magáhan foglalja oly:tn elj:írások végrehajtását, amelyek célja könyvvitsgálati bizony itékot st.cremi az éves beszámolóhan 
v .crepl<i o~wcg~kröl és közzététclekröl. A kiválasztott eljárások - hekénve az éves beszámoló ak:lr csalá~ból, ak~r hibából eredó, lényeges 
hibá~ allitá~ai kockázatainak felmérését is - a könyvvizsgáló megítélé~étöl függncJ... A kock;í;atok ilyen felmérésekor a könyvvizsgáló az 
éves beszámoló ga7d:ílkodó egység általi elkészíté~e és valós hemutatása szempontjából rclcván' helsó kontrollt azért mérlcgcli, hogy olyan 
könyvviLsg:llati cljání~oknt tervcaen meg, amelyek az adott köriilmények köt.ött nu:gfddlick, de nem a1.ért, hogy a gazdálkotló egység 
bcl~ö kl)tllrolljánu~ hatékony<:ágára vonatkozóan véleményt mondjon. A kiinyvvi;$gálat mag;íban fogla lja az alkalmazott ~zámviteli politikák 
mcgfclclös~égénck és a vezetés által készítell számviteli becslése~ éss;.crüségénck, valamint az éves beszámoló átfogó prezentá lásának 
értékelé~é1. 

Mcggyőzőtlésilnk, hogy a mcgszcrzett könyvvizsgálmi hizunyítt!k elegendő és megfelelő alapot nyújt künyvvizsgálói véleményünk 
mcg<IU:Íi-o<Íhot.. 

VéiC!IIIélly 
A könyvviz~g:ílat során az ÉPÍT Zrt. éves heszámolúját, annak részeit és tételeit, azok ~1\n yvclés i é~ bizonyitil i alátámasztását az érvénye~ 
ncmt.cti kiinyvvit..,g:ílati !>t:mdardokban foglaltak szeríni fclülvizsgáltuk, és ennek alapján elegendő és megfelelő hit.onyosságot szereztünk 
arról, hogy oz c ves beszámoltit a ;,Lámviteli törvényben foglaltak és az által;! nos slámvitcl i elvek '7crint készítették cl. Véleményünk sze ri nt 
u . éve~ hcv.ámoló a válla lkozó ÉPÍT Zrt. 20 ll. 12. Jl.-én fennállt) vagynni, pén7ügyi és jövedelmi helyzetéról megbízható és valós képet 
ad 

Egy~b jeleméstéleil kö1ele:euség a: iizleli jelentésnil 
Eivége-ttuk u ÉI'ÍT Z rt. mellékclt 20 ll. évi üzleti jelentésének a vi~gálatát. 
A vetetés felelő~ n üzleti jelenté~nek a számviteli törvén)bcn foglallakkal é~ a M;lg)arur~dlgon elfogadott általános szám' iteli elvekkel 
összhanghan történő elkészítéséért. 
A mi fclelös~günJ.. at üzleti jelentés és az ugyanazon üzleti évre vonatkozó éves hc~zamoló ösvhangj:ínak megítélése. Az üzleti jelentéssei 
kapcsolato~ munk;ínk az üzleti jelentés és az éves beszámoló öss~:hangjanak megítcle~rc: J..orlátozóUott és nem tartalmazta az egyéh, a 
tár-a,üg nem audit:íh ~7ánwiteli nyilvántartásaiból levezetett információJ.. áttcJ..inté;,ct. Vélcm~nyünk s7erint az ÉPÍT Zrt. 2011. évi üt.kti 
jclcnté'e a; ÉPÍT Zrt. 20 ll. évi éves beszámolójának adataival összhangban van. 

Uudapest, 21112. március J l. 
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