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A Tarsasag alapvet6 jellemzoi

Neve: Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zartkoriien
Miik6do Részvénytarsasag

Roviditett neve: EPIT Zrt.

Székhelye: 1044 Budapest, Megyeri ut 205. A/L

CégjegyzEék szama: 01-10-043216

Adodszama: 12178445-2-41

Fotevékenysége: 68.31 Ingatlanforgalmazas

Egyéb tevékenysége: 68.32 Ingatlankezelés

Székhelye: 1044 Budapest, Megyeri ut 205. A/L.

Telefon/fax.: 06-1/230-5435, 230-5415, 230-5409

E-mail: titkarsag@epitrt.hu

Honlap: www.epitrt.hu

Vezet0 tisztségviselok a 2011-es iizleti évben:
a.)  Igazgatdsag

Igazgatdsag elnoke: Dr. Sz6116si Ferenc
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Daroczi Lajos Jézsef
Dr. Végvari Tamas
Rupp Gyoérgy
Feliigyeld Bizottsag tagjai a 2011-es iizleti évben:
Feliigyel6 Bizottsag elndke: Hegyeshalmi Béla Zoltan
Feliigyel6 Bizottsag tagjai: Dr. Kapas Lilla

Tamas Istvan

Konyvvizsgald: Correct Kft. (000079)

Egri Istvan Ivan konyvvizsgalo (003152)
(1025 Budapest, Palanta u. 3/C. fszt. 1.)



Részvények névértéke 1.000.000,- Ft

Részvények darabszama: 60

Jegyzett tOke: 60.000.000,- Ft

Részvények fajtaja és tipusa: névre sz016 torzsrészvény

Tulajdonosok:
e Budapest Févaros Onkorményzata 20 db részvény
e Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata 20 db részvény
e Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. 10 db részvény
e Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. 10 db részvény

A Térsasag miikodését leginkabb meghatdrozo szerzodések és belsd szabalyzatok:

e Alapszabaly

o Ingatlan- és térségfejlesztési egyiittmiikodési, vagyonkezelési megbizasi
keretszerzddés és mellékletei

e Szervezeti és Mlikodési Szabalyzat
e Versenyeztetési Szabalyzat
e Kozbeszerzési Szabalyzat

e Szamviteli Politika

Az Igazgatosag miikodése

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Igazgatdsagaban az tizleti év soran a kdvetkezd személyi valtozasok torténtek:

- A tarsasag Kozgytlése 2011. januar 7-1 iilésén dont6tt az igazgatdsag tagjainak
visszahivasarol és 1) tagok megvalasztasarol. ( Szederkényi Andras és dr.
Lantos Erzsébet igazgatdsagi tag visszahivdsa, dr. Szollosi Ferenc és Rupp
Gyorgy megvalasztasa).

Az Igazgatdsag év kozbeni dontései az tizleti €s fejlesztési tervben szerepld feladatok
tejesitéscre, a tervezett eredmény elérésére €s a Tarsasag folyamatos milkodésének
biztositasara iranyultak. E cél érdekében 7 (hét) tilésén, tovabba irasbeli szavazas utjan
Osszesen 63 (hatvanhdrom) hatdrozatot hozott. Az Igazgatdsag altal megtargyalt
témakorok atfogtak a Zrt. feladatainak teljes korét. A gazdalkodasi, fejlesztési-
fenntartasi, ingatlanértékesitési, szabalyozasi, munkaltatéi témakordkben hozott
hatdrozatok az eredményes miikodés megalapozasat szolgaltak.

Az Uzleti tervvel dsszhangban, a Keretszerzodés meghosszabbitasa valamint az EPIT
Zrt. dijazasa, az Ujpesti Szakorvosi Rendeldintézet felujitasaval kapcsolatos feladatok
nagy hangsulyt kaptak a Tarsasag tevékenységében.



Természetszerileg az Igazgatdsag hatdrozatai nem fedik le az Gsszes targyalt témat,
igy az aldbbiakban tételesen felsorolt témakorok tobbnyire az operativ feladatokhoz
kapcsolodnak, néhany témakor stratégiai dontés-elokészitéshez kapcsolodik.

Az lgazgatésdg —tobbek kozott- az aldbbi fontosabb témakorokkel foglalkozott
(amelyekben hatarozatot hozott):

e a 2011.¢évi uzleti és fejlesztési tervjavaslat elfogadasa és Kozgyiilés elé
terjesztése,
e a2010. évi tizleti terv és fejlesztési terv teljesitése,

e az Ingatlan- és térségfejlesztési egyiittmiik6dési, vagyonkezelési megbizasi
keretszerzddés 2010. évi teljesitése,

e vagyonmegosztasi feladatok eldkészitése,

e a,Keretszerz6dés” meghosszabbitasara és az EPIT Zrt. fejlesztési feladatainak
dijazdsara vonatkozo javaslatok kidolgozasa,

e a2011. évilizleti és fejlesztési terv idOaranyos €s varhato teljesitése,
e az ingatlanértékesitésekre vonatkoz6 palyazatok és dontések hozatala,
e opcids ingatlan adasvételi szerzodéssel kapcsolatos dontéshozatal,

o Kozbeszerzesi Szabalyzat mddositasanak elfogadasa,

e Versenyeztetési Szabalyzat modositasdnak, opcios szerzddés megkotésének
lehetdségével torténd kiegészitésének elfogadasa,

o A ,Keretszerzddés”-ben foglaltak elszamolasdhoz sziikséges tulajdonosi
vagyonmegosztasi elképzelések aktualis allasardl és a sziikséges tennivaldkrol,

e a Zrt. alapszabalyanak mddositésa,
e a Zrtrendes ¢s rendkiviili kdzgytléseinek elokészitése, Gsszehivasa,
e a munkaltatoi jogkoérben hozott dontések.

Az lIgazgatdsag dontéseinek végrehajtasat a testiilet a vezérigazgatd altal adott
tajékoztatasok alapjan ellendrizte, azokrol hatarozatot hozott.

Az év soran a Zrt. tobb alkalommal hirdetett meg ingatlanértékesitési palyazatot,
ennek soran egy ingatlant sikeriilt értékesiteni valamint egy masik ingatlannal
kapcsolatosan opcios vételi jogra vonatkozd adasvételi szerzodés keriilt alairasa. Az
opcids jog 2012. marcius 26-ig szolt, majd ezt kovetden meghosszabbitasra keriilt.

A 2011-es tizleti évrol késziilt, szamviteli torvény szerinti éves beszamold adatai
alapjan megallapithatd, hogy a Tarsasag a szerepld, adozas eldtti eredményt a tervhez
nem sikeriilt teljesitenie. Az addzas elotti eredmény Osszege minusz 26.099,-¢ Ft.

Mindezen tényezOk figyelembevételével a Tarsasag 2011. december 31-én, a tavalyi
évhez képest jobb mutatokkal rendelkezd évet zart, a tervben foglalt fejlesztési
feladatokat sikeresen végezte el, szerzOdéseinek egy részEét aktualizalta, ezaltal
korszerlibb elszamolas-technikara tért at, de az elfogadott iizleti tervben eldirdnyzott
adozas elotti eredményt nem tudta teljesiteni kiilsd piaci és egyéb tényezOk negativ
hatdsanak koszonhetden. Az ) tipusu szerzddésekkel az ingatlanértékesités



elmaraddsabol szarmazd negativ eredményt csokkenteni tudta a tarsasag, de a tervezett
értékesitések elmaraddsa, valamint a kozvetitett szolgaltatasok részleges teljesitése — a
Keretszerzodésben kialakitott, csak az ingatlanértékesitési bevételekre alapozo
érdekeltségi rendszer miatt — a keletkezett veszteséget nem ellensulyozhatta.

A Tarsasag 2011. évi eredményeit, illetve gazdasagi helyzetét tételesen a szdmviteli
torvény szerint késziilt éves beszamolo, illetve a Keretszerzodés alapjan készitett
jelentés tartalmazza.

Budapest, 2012.4prilis 20.

Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt.
Igazgatosaga

Koy. hatarozati javaslat:

.../2012. (V. ...) sz. Kgy. Hatarozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Kozgyiilése az Igazgatésag
2011. évi tevékenységérol szolo jelentést elfogadta.

Ig. hatarozati javaslat:
.../2012 (1IV.20.) sz. Ig. hatdarozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Igazgatosdga a 2011. évrél szol6
igazgatosagi jelentést elfogadja és a vonatkozo hatdrozati javaslattal egyiitt terjeszti
a Tarsasdg kozgyiilése elé elfogaddsra.

(... igen, ... nem, ... tartozkodott)



