A FELUGYELO BIZOTTSAG JELENTESE

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
2011. tzleti évérol késziilt éves beszamolohoz

A Felugyeld Bizottsag 2011. évben 6 alkalommal {ilésezett, és a megtargyalt
napirendekkel kapcsolatban, amelyek atfogtak a Zrt. tevékenységét, 34 hatirozatot
hozott.

A Feliigyeld Bizottsag 2011. évben - tobbek kozott - az alabbi fontosabb témakorokkel
foglalkozott:

e a2010. évi beszamoloval,

e aKeretszerzodés 2010. évi teljesitésével,

e a Keretszerzddés 2011. évi elozetes teljesitésével,

e a Keretszerzodés modositasaval,

e a2011. évilizleti és fejlesztési tervvel,

e a2011. évi ingatlanértékesitések alakuldsaval,

e akonyvvizsgdldo megvalasztisara, dijazasara vonatkozd javaslattal,
e a Zrt. alapszabalydnak mddositasaval,

e a  Keretszerz0dés” ligye és a tarsasag helyzete, meghosszabbitasara vonatkozo
javaslatokkal (2015. év végéig),

e a2011. éviiizleti terv negyedéves €s varhato teljesitésével.

A Tarsasag 2011. évi éves beszamolgjat a Feliigyelobizottsag 2012. aprilis 20-an
targyalta ¢s jelentését a Kozgytilésnek az alabbiak szerint készitette el.

Az EPIT Zrt. a 2011-es iizleti évben -26.232,-¢ Ft mérleg szerinti eredményt ért el,
mellyel a Tarsasag sajat tokéje 370.170,- e Ft-ra valtozott. A Tarsasdg az év sordn a
jogszabalyoknak, valamint a cég belsd szabdlyzatainak megfeleléen miik6dott.

A belfoldi értékesitésbdl szarmazd nettd arbevétel (kozvetitett szolgaltatds és
értékesitési jutalék) a 2011-es tizleti évben 96.328,-e Ft volt. Ez a tétel tartalmazza a
tertiletfejlesztéssel kapcsolatos arbevételt.

Az év soran a Zrt. tobb alkalommal hirdetett meg ingatlanértékesitési palyazatot,
ennek sordn egy ingatlant sikertilt értékesiteni egy masik ingatlan esetében pedig 2012.
évre athuzodd opcids adasvételi szerzodés megkdtésére kertilt sor .

A kaposztasmegyeri teriileten végzett beruhdzasok és a teriilet fejlesztésére, valamint
hasznositasdra vald elOkészitésének kiszamlazott raforditdsai 2011. évben nem
haladtdk meg az iizleti tervben meghatarozott értéket. Ezek értéke Osszesen
77.392,-ezer Ft (+ Afa) volt.



A Térsasdg elszamolt koltségei tekintetében az {izleti tervhez viszonyitva a
visszafogott koltséggazdalkodas volt a jellemzd. A személyi jellegli kiaddsok nem
haladtdk meg a tervezett érték 92 %-at, az igénybevett szolgaltatdsok 87 %-on
realizalodtak.

A Téarsasadg sajat pénzeszkozeinek bankbetétbe torténd befektetésével 37.366,-¢ Ft
pénziigyi eredményt ért el. Mindezek alapjan a szokdsos vallalkozédsi eredmény -
26.099,-¢ Ft értékben realizalodott.

A Téarsasag mérleg-foosszege 2011. december 31-én  805.042,-¢ Ft, melynek
jelentdsebb tételei az eszkozok kozott az pénzeszkdz allomany, valamint a le nem
szamlazott beruhdzasokbdl szarmazo készletdllomany, mig a forras oldalon a sajat
tokén tul az 6nkormanyzatokkal szemben kimutatott kotelezettségek.

A konyvvizsgdlo jelentése alapjan a beszdmold a Tarsasdg vagyoni, pénziigyi és
jovedelmi helyzetét a valésagnak megfelelden tiikrozi.
A Feliigyel6bizottsig mindezek alapjan az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési

Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag 2011. évi beszamoldjat, a keletkezett veszteség
elhatdrolasat a Kozgytlés felé elfogadésra javasolja.

Felhivja tovabba a tulajdonosok figyelmét, hogy a 2011.12.09-én kelt 30/2011
(XI1.09) sz. FB hatarozataban foglaltakat tovabbra is fenntartja és ismételten kéri,
hogy hozzanak dontést a tarsasag helyzetének jogszerii rendezése érdekében.

A FelluigyelObizottsag megvizsgalva a Tarsasag 2011. lizleti évi tevékenységét ugy
értékeli, hogy azt donté mértékben befolyasolta a tevékenység idOtartamara vonatkozo
bizonytalansag és az ingatlanpiac 2008-6ta tarto valsaga.

Budapest, 2012. aprilis 20.

Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt.
FeliigyelObizottsaga

Hatadrozati javaslat
.../2012. (IV.20.) Fb. sz. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Feliigyelobizottsiga elfogadja a
2011. évi beszamolordl szolo feliigyelobizottsdagi jelentést, melyet a Kozgyiilésnek
elfogaddsra megkiild.



