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SZT-
BERLETI SZERZODES

Amely létrej6tt egyrészrél:

a Magyar Allam, képviseletében az allami vagyonrdl szlé 2007. évi CVIL tdrvény
(tovabbiakban: Vtv.) 17. § (1) e) pontja alapjan eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezel
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (roviditett név: MNV  Zrt,, székhely: 1133
Budapest, Pozsonyi Gt 56., cégjegyzékszam: 01-10-045784, statisztikai szamjel: 14077340-
6420-114-01, adoszam: 14077340-2-44, képviselir .......oooiiiiniiiinnnnn ) mint Bérbeadé

masrészr6l  Budapest Féviros Onkormanyzata, (1052 Budapest Varoshaz u. 9-11.;
adoszama: 1 5490012-2-41; KSH szama:15490012-8411-321-01; képviseli: Tarlds Istvan
Fépolgérmester), mint Bérlo,

egyﬁtteseﬁ Felek kozott az alabbi napon €s helyen a kovetkezd tartalommal és feltételek
mellett:

1. A szerzodés targya, idétartama

1.1. A Budapest 28056 hrsz-u kivett kdrhaz megnevezésii ingatlan (természetben talalhato;
Budapest XIII. ker. Szabolcs utca 33. sz. alatt taldlhatd) 3.8899 m2 teriiletnagysaga
ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 hanyadban a Magyar Allam tulajdondban van, a
tulajdonosi joggyakorld az allami vagyonért felelds miniszter, aki e feladatat az MNV
Zrt. utjan latja el.

1.2. Bérbeado bérbe adja, Bérld bérbe veszi hajléktalan emberek ellatasa, ennek keretében
étkezo, ldbadozo kérterem, valamint iroda €s raktar helyiség mikddietése céljabdl az
Ingatlan teriiletén taldthatd 3. sz. felépitmény épiiletet, és annak a jelen szerz6dés 1. sz.
mellékletét képezd helyszinrajzon feltlintetett médon keritéssel elhatarolt kdrnyezetét
(tovabbiakban: Bérlemény).

1.3. A bérbeadas az allami vagyonrédl szélo 2007, évi CVI. térvény 24, §. (2) bekezdés a)
pontja alapjan versenyeztetés mellgzésével torténik.
A jelen szerzddés érvénybe lépésének feltétele, hogy mind a Bérlé, mind a Bérbeado
illetékes dontéshozo szerve a jelen bérleti szerzodés tartalmat elfogadja és jovahagyia.

1.4. Bérbeadd tdjékoztatja Bérlot, hogy amennyiben az Ingatlan Bérleményen kiviili részei
vonatkozasaban lizemeltetési -szerzodést kot, Bérld koteles a Bérbeadonak,
képviseldinek, illetve a Bérleményen kivilli teritietek {izemeltetését ellatd szervezet
részére, az uzemeltetési feladatok ellatasa céljabdl az ehhez szukscges mértekben a
Bérlemény teriiletén az atjarast biztositani.

1.5. Berbeadd korabbi tajékoztatdsa alapjan Bérld tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban 1évé térképen, és a valdsagban a telekhatdr eltér egymastol a
Bérlemény Vagany utcai oldalan. Bérbeadé kijelenti és szavatolja, hogy ez az eltérés a
Bérl6 hasznalati jogat nem korlitozza és nem akadédlyozza, Bérbeads villalja ennek
anyagi €s jogi kockazatat.
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Bérlé tudomassal bir tovabba arrdl, hogy az Ingatlan K-EU 6vezeti besorolasu.

A Bérlemény megkozelitése kizardlag az Ingatlan Vagany utca feléli oldalarol torteénhet.
Mivel jelenleg innen a Bériemény nem megkozelithetd, Bérld kotelezettséget vallal arra,
hogy a Vagéany utca fel6li bejarast, bejutést biztosité bejratot sajat koltségén kialakitja.
Az ezen munkdkkal jaré engedélyek kiadasinak targyaban Bérld kdoteles eljami és
viselni az ezzel jard koliségeket. Bérbeadd kijelenti és szavatolja, hogy az 0j bejarat
kialakitdasahoz és a Bérlé &ltal a Bérlemeényben végezni kivant valamennyi felujitasi és
atalakitasi munkshoz esetlegesen szilkséges tulajdonosi hozzajarulast, nyilatkozatot
biztositja és megadja a Bérlo részére.

Bérlé tudomassal bir arrél, hogy a Bérlemény teriiletén egy 190 éves, torténeti értékkel
biré platanfa taldlhaté. Bérlé koteles tevékenységének végzése soran, ezen védett
természeti érték meglrzésének és megdvisanak feladatat ellatni, a természetvédelmi
értéket nem veszélyeztetheti.

Jelen bérleti szerz6dés hatarozatlan idére szdl, azzal, hogy a jelen hatarozatlan idejfi
bérleti szerz6dést barmelyik Fél - a 4.4, pontban irt felmondasi moratérium leteltét
kiévetben - 6 (hat) honapos felmondasi idé betartasaval irasban, indokolds nélkiil
barmikor rendes felmondassal felmondhatja.

A jelen szerz6dés mindkét Fél altal t6rténd aldirdssal egyidejlileg 1ép hatdlyba.
Amennyiben az alairasra nem egy idében keril sor, a hatdlyba 1épés napja a késébbi

alairas datuma.

A Bérlemény hasznalatanak ellenértéke

. Bérbeadd tudomassal bir arrdl, hogy a Bérlemény hasznalatanak célja kiemelt

jelentoségli kozérdeket és Onkormanyzati alapfeladat ellatasat szolgdlja, melyre
figvelemmel van a Bérlemény hasznélataért jaro ellenérték meghatarozasakor, tovabba
erre tekintettel fokozott felelésséggel gondoskodik a Bérlemény zavartalan birtokba
adasarol és hasznalhatosagardl a bérlet teljes idétartama alatt.

Felek megallapodnak, hogy a Bérleményen 1évé felépitmény épiilet a szerz6dés céljanak
megfeleld, rendeltetésszerlt dllapotba hozataldhoz sziikséges valamennyi munkalatot,
valamint a Bérlemény rendeltetésszeri allapotban tartdsdhoz sziikséges Osszes
munkalatot BErlo sajat koltségén végzi el. Bérbeadd kijelenti, hogy tudomassal bir arrdl,
hogy a szerzddésben rogzitett cél érdekében a Bérld felyitasi és beruhazasi munkakat
fog végezni. A munkdk megkezdéséhez - jelen szerzdés 3.6. pontja alapjin — Bérbeadd
elézetes hozzajarulasa sziikséges. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a beruhazasi
tervdokumentaciot Bérbeadd rendelkezésére bocsatja, aki a sziikséges hozzajarulas
kiadasa targyaban soron kiviil intézkedik, hogy Bérld a kivitelezést mihamarabb meg
tudja kezdeni. Bérbeadd hozzdjarulasdban — Bérldvel elbzetesen egyeztetve -
meghatdrozza azokat az atalakitasi munkalatokat, melyek tekintetében a szerzddés
megsziinésekor az eredeti allapot visszaallitasat igényli.

A Bérlemeny éves bérleti dija 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint (tovabbiakban:
Bérleti dij), mely évente egy &sszegben keriil kiegyenlitésre.
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A Bérleti dij a jelen szerzédés alairasakor hatalyos, az altalanos forgalmi adérél sz61o
2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1} ]) pontja alapjan mentes az AFA alol.

A Bérleti dijat a 3.3. pontban foglaltakra figyelemmel Bérlé — a Bérbead6 altal kiallitott
szamla alapjén - a targyév januar 30. napjaig - illetve amennyiben a jelen szerzédes a
targyév januar 15 napjédig nem lép hatdlyba, a hatilyba Iépést kivetben Bérld részére
kiallitott szdmla kézbesitésének hdnapjanak utolsé napjaig - kételes az MNV Zrt.
Magyar Allamkincstarndl vezetett, hasznositisi bevételek megnevezésii, 10032000-
01034310 szdm1 bankszdmlaszamara térténd atutalassal megfizeini.

Felek kijelentik, hogy a kivitelezés ideje alatt, de legalabb 2012, januar 31. napjaig a
Bérlemény miiszaki itzemeltetését a BFVK Zrt. végzi, illetve ez id6 alatt ugyancsak a
BFVK Zrt. teljesiti a bérleti dij megfizetését a Bérls nevére kiallitott szamla alapjén.

Az esedékes Bérleti dij a Bérbeadd szamldjan tOrténd jovairassal mindsiil
megfizetettnek. A dijfizetés elmulasztdsa esetén a Bérbeadd - amennyiben a Bérlot
harminc napos hataridé tizésével, a kiivetkezményekre vald figyelmeztetéssel a hatralék
megfizetésére irasban felszolitotta, és a Bérld e hatarid6 elteltéig nem fizetett — jogosult
a Szerzbdést azonnali hatallyal felmondani. '

A Bérlemény hasznalatanak ellenértéke, annak hasznalatra alkalmas allapotba hozésa és
ezen allapot fenntartisa Bérl6t terheli.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés a birtokba adast kdvetd 10
éven beliil Bérbeaddnak felréhaté okbol megsziinik, Bérbeadd kételes a Bérlemény
birtokba visszaaddsakor a Beérleményen elvégzett beruhazasok amortizacioval
cstkkentett értékét megtériteni Berld részére. Felek megallapodnak, hogy az amortizacid
elszamoldsanak idétartama 10 év, mely alatt a beruhazasok amortizacidval csékkentett
értékét évente ardnyosan szamolhatjdk el a Felek. Felek a beruhazas pénziigyi lezarasat
kovetden kiilon megallapodasban régzilik a beruhdzas végleges, teljes Osszegét, mely a
jelen pontban szabalyozott amortizécié és megtéritési kotelezettség alapjat képezi.

10 év leteltét kovetden azonban az elvégezett beruhazasok megtéritését Bérld
Bérbeadotdl nem kovetelheti, Bérbeadd azt nem koteles megtériteni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés a 10 éves amortizacios
idészakon beliil sziinik meg — figyelemmel arra, hogy a beruhazas allami timogatas
igénybe vételével toértént -, Bérld koteles a tamogatast ny0jto illetékes allami szervvel a
Bérbeadé altal megtéritett - amortizacidés Osszeg mértékével csdkkentett érték
figyelembevétele mellett elszamolni. '

A Bérlemény tlizemeltetésével kapcsolatos koltségeket és a kdzszolgaltatasok (villamos
energia, viz, csatorna, gaz stb.) cllenértéke Béridt terhelik, amelyekre Bérl6 koteles
kozvetleniil szolgaltatasi szerzédéseket kétni - melyhez Bérbeadd kételes megadni a
sziikséges hozzijarulasokat -, és azok ellenértékét a szolgdltatoknak kozvetleniil
megfizetni, ezekért Bérbeadd semmilyen modon nem tehetd feleldssé. Bérld tudomassal
bir arrdl, hogy a Bérlemény épiilet jelenleg sajat mérédrakkal nem rendelkezik, ezért az
dnallé, az Ingatlan tobbi épiiletétdl elktlonitett mérési lehetdséget biztositd
kozmiikiallasok valamint esetlegesen sziikséges kiszakaszolasi munkak kialakitasanak
kotelezettsépe és minden koltsége Bérlét terheli valamennyi kézmil tekintetében.
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Bérld kotelezettséget vallal, hogy a jelen bérleti szerzddésben megallapitott, vagy
jogszabaly altal &t terhelé barmely jogeimen jard dijakat, dsszegeket megfizeti és egyéb
kételezettségeit teljesiti.

A Bérleménnyel, mint ingatlannal kapcsolatban jogszabaly, vagy hatosagi, birdsagi
hatarozat altal eloirt fizetési kotelezettséget (ad6, illeték stb.) Bérbeadd koteles
megfizetni, azt Bérlére semmilyen formaban nem jogosult Atharftani.

A Bérlemény hasznadlata, egyéb rendelkezések

Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt megtekintett és megvizsgalt allapotban veszi
birtokba és annak miiszaki allapotaval teljes koriien tisztaban van, illetve Bérlé kijelenti,
hogy birtokdban volt minden olyan relevans informiciénak, adatnak, illetve
részletezésnek, melyekre szilksége volt a bérleti szerz6dés alairasat illeté dontése
meghozataldhoz.

Bérbeado tudomassal bir arrél, hogy Bérld a tervezési munkak és a kivitelezési munkék
el0készitése érdekében a jelen szerz6dés alairasat megel6zden is beléphetett az Ingatlan
teriiletére. A kivitelezési munkakat azonban kizarélag a jelen szerzédés hatélyba Jépését
kévetden - a 2.2. pontban foglaltak figyelembe vételével - kezdheti meg a Bérlé.

Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény épiiletbe a kazan beszerzését a
sajat koltségén biztositja. A beszerzendd kazan tipusat, kapacitasat a Beérlo altal
készitetett gépészeti terv hatirozza meg. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kazan beszerzés
feltétele a sziikséges adatok Bérbeadd részére torténd atadasa. _

A kazan beszerelésének, belizemelésének, miiksdtetésének é€s karbantartasanak koltsége
Bérbeadot terheli. A beépitett kazdn nem keriil Bérlo tulajdonaba.

A bérleti id6szak a birtokba 1épés napjdn kezdddik. A birtokba 1épésre a jelen szerzidés
hatalyba lépését kévetd 5 napon beliil, a Felek altal eldzetesen egyeztetett idépontban
kerill sor. Felek megdllapodnak, hogy a birtokba addsrdl jegyzokonyvet vesznek fel,
melyben régzitik a Bérlemény muiszaki allapotat, felszerelési és berendezési targyait, a
mérdorak allasat, tovabb4d minden egyéb lényeges tényt és kdriilményt.

A Bérl6 kételes a Bérleményt annak birtokbavételét kovetden jelen bérleti szerzédés
hatdlya alatt rendeltetésszerlien hasznalni, és kételes viselni a Bérlemény hasznalataval
osszefuggésében felmeriilé valamennyi koltséget. Bérlé felelés minden olyan karért,
mely a rendeltetésellenes vagy szerz8désellenes hasznalat kdvetkezménye.

Bérlé kotelezetisége sajat koltségén megszerezni és folyamatosan fenntartani minden
olvan engedélyt, amely a Bérlemény jogszabalyoknak megfeleld miikodtetéséhez,
hasznalatdhoz — figyelemmel a Bérld altal végzett tevékenységre is — sziikséges. Bérlo
kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét a Bérleményben az engedélyekben
foglalt eldirasoknak, feltételeknek és a mindenkor hatilyos jogszabalyoknak, valamint
jelen bérleti szerzédés rendelkezéseknek megfelelden folytatja. A sziikséges engedélyek
beszerzésének elmulasztasa nem mentesiti a Bérlét jelen szerzédésben vallalt
kételezettségeinek teljesitése alél.

Bérlé az altala elvégezni kivant feltjitasi, Atalakitasi, beruhdzasi munkakat koteles
clozetesen Bérbeadoval egyeztetni, amelyeken talmenden a Bérleményen Bérld
semmilyen valtoztatast, modositast, atalakitdst nem jogosult végrehajtani Bérbeadd
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elozetes hozzajarulasa nelkiil. Ha a Bérld Bérbeadd elbzetes hozzdjarulasa nélkil
végezne atalakitdsi munkalatokat, a Bérbeado elst felszolitasara kételes a Bérlemény
eredeti allapotat visszaallitani a sajat kOltségén. Abban az esetben, ha Bérbeadd az
eredeti Allapot visszaallitisat nem irja el6 Bérlének, Bérlo elismeri, hogy az altala
végrehajtott valtoztatasok Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezik, azok ellenértékére,
felszerelésiik, beépitésiik koltségeire nemn tart igényt, és kotelezettséget vallal ezek
Bérleményben hagyasara annak - barmilyen okbdl térténd - elthagyasa esetén.

Bérlé koteles a Bérbeadd altal elozetesen jovahagyott felujitasi, atalakitasi, beruhdzasi
munkakrd] megvaldsulasi dokumentaciot késziteni és annak végleges véltozatdbdl 2-2
példanyt Bérbeado részére megkiilden:.

Bérlo tevékenységét a bérleti iddszak alatt folyamatosan, a red vonatkozd jogszabalyi és
hatosagi eldirasok szerint, a hasonld bérleményekben szokdsos gyakorlatnak megfeleld
modon koteles végezni. Bérld felelés minden karért és/vagy zavarasért a hasznélat
soran, amelyet alkalmazottai, illetve az altala ellatott személyek okoznak Bérbeaddnak
vagy harmadik félnek.

Bérlo a Bérlemény hasznalata soran kételes betartani a kérnyezet-, munka- €s
tizvédelmi €s egyéb vonatkozd eldirasokat. Az ezen szabidlyok megszegésebol eredd
karokért kizardlag Bérlé felel. '

Bérlé csak Bérbeadd elozetes irasbeli engedélyével ruhazhatja &t ezen beérleti
szerz6désbél eredd barmely jogit, vagy kotelezettségét, igy killonosen csak Bérbeado
elozetes irasbeli engedélyével adhatja a Bérleményt, illetve annak egy részét harmadik
személy részére albérletbe, vagy egyéb hasznalatba azzal, hogy Felek megallapodnak,
hogy a Bérlo az 1.2. pontban megjel6lt cél és az ehhez kapcsolodd Snkormanyzati
alapfeladatok ellatasa érdekében a Bérleményt az erre jogosult intézmény szakmai
lizemeltetésébe adhatja. '

A Bérlemény teljes korli iizemeltetési feladatait Bérlo sajat koliségén végzi el. Ennek
keretében Bérlé gondoskodik tbbek kozétt a karbantartasi-javitasi feladatok
elvégzésér6l, a tuzvédelmi feladatok ellatasarél, a takaritasrol, az' 6rzésrél és
vagyonvédelemrfl, a rovar- 'és ragcsaloirtdsrdl, a hulladék elszallitasardl, a
hoéeltakaritasrol, a Bérleményhez kapesolodo kdrnyezetvédelmi fetadatok ellatasarol.

Bérbeadd tudomassal bir arrdl, hogy a Bétlemény szakmai iizemeltetését Budapest
Févaros Onkormanyzata és a Budapesti Mddszertani Szocialis Kézpont és Intézményei
(tovabbiakban: BMSZKI) kozott fennalld egylittmiikodés alapjan a BMSZKI latja el,
amelyhez a Bérbeado jelen szerz6dés aldirasaval hozzajarulasat megadja. A Bérlemény
szakmai Gizemeltetése kapcsan a BMSZKI alapité okirata megfeleléen modositasra
keriil, melyet a Bérld tajékoztatasul utébb megkiild a Bérbeadé részére.

. Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérld tevékenységéhez sziikséges

valamennyi engedély megszerzéséhez sziikséges tulajdonosi hozzijarulast, egyeb
nyilatkozaiot a Bérld kérésére megadja, ennek elmaradasabol eredé esetleges
késedelemért a Bérld nem felel.

A Bérbeadd
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~ a Bérlé szitkségtelen héboritasa nélkill ellendrizheti a hasznalatot, a bérleti
szerzbdésben foglaltak betartasanak ellenbrzése céljabdl, jogosult a Bérleménybe
Bérls elézetes értesitése mellett, Bérld munkarendje szerinti munkaidSben belépni;

~ kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznilat megsziintetését,
tovabba az ilyen hasznalatbol eredd kar megtéritését;

— abban az esetben, ha az ilyen hasznilat tovabb folyik, vagy ha a Bérleményt
fenyegetd veszély sulyossdga miatt az abbahagyés kdvetelése sem vezetne célra, a
bérletet azonnali hatallyal felmondhatja, €s kartéritést kévetelhet.

Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény tekintetében harmadik személynek nincs
olyan joga, amely a Béri6t a Bérlemény kizarélagos és zavartalan hasznilataban
akadalyozna.

Felek kotelesek a Bérleti Szerzddés megszegésével egymasnak vagy harmadik
személynek okozott kart maradéktalanul megtériteni. Felek kotelesek egymast
haladektalanul értesiteni minden, a Bérleményt fenyegetd veszélyrél, karrdl, illetve ezek
bekdvetkeztérdl. Az értesités elmulasztasa esetén a mulaszté Fél felel minden ebbél
eredd karért.

Bérl6 koteles a Bérleményben-, illetve a Bérleményben taldlhatd, Bérbeadd vagy
harmadik személy tulajdondt képez$ vagyontargyakban bekovetkezett, illetve a
Bérbeadonak vagy harmadik személynek a Bérlé vagy alkalmazottai, az altala ellatott
személyek, illetve egyéb partnerei felrdhaté magatartdsa altal okozott karokat
megtériteni. '

. Bérlé kizarélagosan felel a Bérleményben folytatott tevékenységével kapcsolatban

Bérbeaddnak vagy harmadik személyeknek okozott karokért, Bérlét terheli a felelosség
minden, a Bérlemény hasznalata, vagy az ott végzett tevékenység kapcsan elkovetett
Jogsértésért, és neki kell megfizetni minden olyan birsigot, vagy teljesiteni minden
olyan hatosagi, birdsagi kotelezést, amelyet a Bérlemény hasznalataval, vagy az abban
folytatott tevékenységgel kapcsolatban irtak elé. '

Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd az Ingatlan Bérlemény altal nem érintett részeit
hasznosithatja, azon teriiletek leend6é hasznaldinak profiljat vagy személyét nem
kifogésothatja, azok milkodését nem zavarhatja.

Az Ingatlanra vonatkozéan Bérbeadd rendelkezik biztositassal, melyrél részietesen

tajékoztatja Berl6t a birtokbaadas alkalmaval. Amennyiben Bérld tobblet szolgaltatasra
tartana igényt, arrol sajat koltségén koteles gondoskodni.

A bérleti jogviszony megsziinése

4.1. A Bérleti Szerz6dés megsziinik, ha

(i) azt a Felek kozos megegyezéssel megsziintetik;

(ii)  a Bérlemény megsemmisiil; A

(iii)  rendes felmondassal, figyelemmel a 4.4. pontban foglaltakra;
(iv)  azonnali hataly( felmondéssal;

(iv)  abérleti jogviszonyt a birdsiag megsziinteti; )

(v)  abérleti jogviszony hatdsagi hatarozat folytan megsziinik.
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4.2.

4.3.

44,

4.5.

4.6.

MUNKAPELDANY!
A DONTESHOZO ALLASPONTJAT NEM TUKROZI!
Az 1992, évi LXIL tdrvény 19/A. § (1) bekezdése alapjan nem nyilvanos

Bérld kijelenti, hogy jelen szerzodés barmely okbél torténd megsziinése esetén
cserebérleményre nem tart igényt, tovibba Bérbead6é nem koteles Bérld részére — a 2.4.
pontban foglaltak kivételével - pénzbeli téritést fizetni.

A Bérleti Szerzédést Felek kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetik, amely
esetben a Bérleti Szerzdédés megsziinésének idépontjat kdzdsen hatarozzak meg.

Felek egyezden kijelentik, hogy jelen szerzddés esetében a rendes felmondas joganak
gyakorlasara 2020. jalius 30. napjdig egyik fél sem jogosult. Ezt kévetéen - rendes
felmondas esetében - a felmondasi id6 6 honap.

Bérbeadd a szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja, ha:

a) a Bérl6 a bérleti dijat a fizetésre megallapitott id6pontig egészben vagy részben
nem fizeti meg;

b). a Bérlo a Bérleti Szerzddésben vallalt vagy jogszabdlyban elbirt egyéb
kételezettségét nem teljesiti;

c) a Bérl6 a Bérbeadoval vagy — ha vannak — mas bérldkkel, hasznélékkal
szemben az egylittélés kovetelményeive! ellentétes, botranyos, tiirhetetlen
magatartast tanusit,

d) a Bérl6 a Bérleményt rongalja vagy a rendeltetésével] ellentétesen hasznélja;
valamint
e) a Bérleti Szerz6désben, vagy jogszabalyban meghatarozott mas esetekben.

A Bérlo alatt értendd minden olyan személy cselekedete, és/vagy mulasztisa, amely
személyért a Bérld felel.

Bérlot valamennyi esetben a kotelezettség teljesitésére, illetve a szerzOdésszegés
megszlintetésére megfeleld hataridd thzésével fel kell szélitani. Ha Bérlé a
felszolitasnak a megadott hatariddben nem tesz eleget, Bérbeadd tovabbi 30 napon beliil
élhet felmondassal.

A felmondast nem kell elézetes.felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogésolt magatartas
olyan stlyos, hogy a Bérbeadotol jelen szerzddés fenntartasat nem lehet elvami.

Felek kijelentik, hogy tudomasuk van arrdl, hogy a szocidlis intézmény tényleges
hasznaléi hajléktalan személyek lesznek, akik a szakmal tlizemeltetést végzd
intézménnyel Aallnak intézményi jogviszonyban, és az intézmény hazirendjének
betartasdval jogosultak a Bérlemény hasznalatara.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az intézményben ellatott hajléktalan személyek
koéznyugalmat sértd, karokozé, vagy mas zavard magatartasa (tovabbiakban: rendbonté
magatartas) miatt a Bérbeadd kifogasat jelzi a Bérlo felé, Felek kotelesek elGzetes
egyeztetés érdekében a kifogas irasbeli kozlését kovetd 15 napon belill egyeztetni a
rendbontd magatartas megszintetése érdekében. Amennyiben az egyezteiés lezarasat
kéveté 30 napon beliil a Bério nem tudja végrehajtani a Felek egyeztetése
eredményeként meghozott kdzds dontést, Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést
azonnali hatalival felmondani.

4.7. A bérleti jogviszony megszlnése a Bérlemény birtokba visszaaddsanak napja, melynek
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5.2.

5.4.

5.5.

MUNKAPELDANY!
A DONTESHOZO ALLASPONTIAT NEM TUKROZI!
Az 1992, évi LXIIL torvény 19/A. § (1) bekezdése alapjan nem nyilvanos

idépontjat Felek kozosen elére egyeztetik.

A bérleti szerzd6dés megsziinése napjan Bérld koteles a Bérleményt Bérbeadonak tisztan
és rendben 4tadni, tovdbba a Bérleménybdl a Bérléhdz tartozd barmilyen albérld,
alkalmazott, személy vagy targy hatrahagydsa nélkill kikoltozni, és a Bérleményt
Bérbeaddnak kiiiritett allapotban &tadni, figyelemmel a szerzbdés 2.2. pontjaban
meghatarozott munkalatok elvegzesenek kotelezettségére, mely munkakat Bérlo sajat
koltségen koteles elvégezni.

Egyvéb rendelkezések

A jelen szerzédés alkalmazasaban minden értesités, jognyilatkozat irdsban teendé meg
ajanlott-tértivevényes leveél (amit kézbesitd —futdrszolgalat, egyéb kézbesit6-
igénybeveétele esetén atvételi elismervény poétol) utjan a Felek jelen szerzédésben irt
cimére. Az értesités, nyilatkozat ajaniott-tértivevényes Gton tortént elkilldés esetén
abban az esetben is kézbesitettnek tekintend6 a postdra adastél szamitott 6tédik napon,
ha a tértivevény a cimrdl (cimvaltozas bejelentése esetén a bejelentett j cimrél) ,,nem
kereste”, ..elkoltozott”, ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem vette at” jelzéssel érkezik
vissza. A kézbesitd igénybevételével kézbesitett kiildemény kézbesitettnek tekintendd,
ha a cimzett az atvételt megtagadta.

Kapcsolattartok:
Bérbeadd részérdl:
Név: -
- Telefonszam:

Bérlé részérdl kapcsolattartd a feldjitas ideje alatt:
Név: Ferenczy Zsolt, Ingatlangazdalkodési igazgaté (BFVK Zrt.)
Telefonszam:+36-1-325-2481

Bérl6 részérdl kapesolattartd a felnjitast kovetden:
Févarosi Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Féosztaly

Bérld részérdl az intézmény megnyitasat kovetden (szakmai lizemeltetés):
BMSZKI — Pelle Jozsef intézmény 1gazgatd

Az ligyintéz6k nincsenek felhatalmazva a szerzbdés moédositasara vagy azzal
kapcsolatos kotelezé erejii jognyilatkozatok megtételére.

Szerz6d6 felek kolesdnds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddés
teljesitése és a Bérlemény atadds-atvétele soran esetleg felmeriild vitds kérdéseket

targyalas utjan rendezik, amelynek sikertelensége esetén alavetik magukat a rendes
birdsag dontésének.

Bérbeado tdjékoztatja Berlét, hogy a Viv. 5. §-a alapjan jelen szerzédésben foglaltak —
kivéve a személyes adatokat -~ k&zérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiilnek, erre
tekintette]l azok nyilvanossagra hozataldnak lehet6ségét Bérlé tudomasul veszi.

Szerz6d0 Felek kotelesek a johiszemiiség, a rendeltetésszerli joggyakorlds elveinek
szem elOtt tartdsaval eljarni, egymast - a szerzbdés teljesitése érdekében - valamennyi
lényeges koriilményrol haladéktalanul tdjékoztatni.



 MUNKAPELDANY!
A DONTESHOZO ALLASPONTIAT NEM TUKROZI!
Az 1992, évi LXIII torvény 19/A. § (1) bekezdése atapjan nem nyilvanos

5.6. Jelen szerzdés modositasa kizardlag irasban térténhet.

5.7. Jelen bérleti szerzddes 6 eredeti példanyban késziilt, melybdl 3 példany a Bérbeadot, 3
példany a Bérlét illeti meg. .

5.8. Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekre az allami vagyonrdl szold 2007. évi

CVL torvény (Vtv.), az 1959. évi IV, tv. (Ptk.) és egyéb vonatkoz6 jogszabdlyok az
iranyadoak. '

Jelen bérleti szerzédést a felek annak 4tolvasdsa, értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagyolag és sajat kezileg alairtak.

Budapest, 2011. Budapest, 2011.
MNV Zrt. Budapest Févaros Onkormanyzata
Bérbeadd Bérlo
képviseli: képviseli: Tarlés Istvan fopolgarmester
megbizasibdl

dr. Bagdy Géabor fopolgarmester-helyettes

Ellenjegyezte :
Saradi Kalmanné dr.
fojegyzd
Mellékietek:

1. sz. melléklet: Helyszinrajz jeldlve a Bérlemény teriiletét
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. MUNKAPELDANY!
A DONTESHOZO ALLASPONTJIAT NEM TUKROZI!
Az 1992, évi LXIIL torvény 19/A. § (1) bekezdése alapjan nem nyilvanos

: SZT-
BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

a Magyar Allam, képviseletében az allami vagyonrél sz6lé 2007, évi CVIL torvény
" (tovabbiakban: Vtv.) 17. § (1) e) pontja alapjin eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezels
Zirtkorien Miikodé Részvénytarsasag (roviditett név: MNV Zrt., székhely: 1133
Budapest, Pozsonyi Gt 56., cégjegyzékszam: 01-10-045784, statisztikai szamjel: 14077340-
- 6420-114-01, adoszam: 14077340-2-44, kepv1seh dr. Molnér Zoltan éltalanos vezerlgazgato-
helyettes) rmnt Bérbeado :

masrészrol Budapest Féviros ('jnkorm:inyzata (1052 Budapest 'Véroshéz u 9-11,
adészama: 1 5490012-2-41; KSH szama:15490012-8411-321-01; képviseli: Tarlos Istvan
FOpolgarmester) mint Berlo

egviittesen Felek kozott az alabbx napon és helyen a kovetkez6 tartalommal és feltételek
mellett. :

1. A szerzbdés targya, idétartama

1.1. A Budapest 28056 hrsz-it kivett kérhdz megnevezési ingatlan (természetben talalhato;
Budapest XIII. ker. Szabeles utca 33. sz. alatt taldlhaté) 3.8899 m2 teriiletnagysagi
ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 hanyadban a Magyar Allam tulajdonaban van, a
tulajdonosi joggyakorlo az allami vagyonért felelés miniszter, aki e feladatat az MNV
Zrt. utjan latja el. ‘

1.2, Berbeado bérbe adja, Bérld bérbe veszi hajléktalan személyek szemelyes gondoskodast
nyajto-, illetve egészségiigyi fekvo- és jarébeteg szakellatasa céljabol az Ingatlan
teriiletén talalhaté 3. sz. felépitmény. épiiletet, és annak a jelen szerz6dés 1.
mellékletét képezd helyszinrajzon feltiintetett moédon keritéssel elhatarolt komyezetet
(tovabblakban Bérlemény).

1.3. A bérbeadas az allami vagyonrd! sz616 2007. évi CVL térvény (tovabbiakban: Vtv.) 24.
§. (2) bekezdés a) pontja alapjan versenyeztetés melldzésével torténik.

Bérld a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL térvény 3. § (1) 1. af) pontja alapjan
atlathatd szervezetnek mindsil. Bérlé tovabba jelen szerzédés alairasaval kijelenti és
igazolja, hogy vele szemben nem all fenn az Vtv. 25. §, illetve 25/A. §-ban foglalt
kizaré okok egyike sem.

1.4. Bérbeadd tdjékoztatja Bérldt, hogy amennyiben az Ingatlan Bérleményen kiviili
észeinek hasznélata, illetve tizemeltetése vonatkozasaban harmadik személlyel
szerzodest kot, ugy Bérld koteles a Bérbeadok, képviseldi, illetve e harmadik személy
részére - a harmadik személlyel kotott szerzddés teljesitéséhez szitkséges mértékben - a
Bérlemény teriiletén az atjarast biztositani.

1.5. Bérbeadd korabbi tdjékoztatisa alapjan Bérld tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban 1évo térképen és a valosagban a telekhatar eltér egymastol a Bérlemény |



1.6.

1.7.

MUNKAPELDANY!
A DONTESHOZO ALLASPONTIAT NEM TUKROZI!
Az 1992. évi LXIIL torvény 19/A. § (1) bekezdése alapjn nem nyilvanos

Vagany utcai oldalan.- Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy ez az eltérés a Bérld
haszndlati jogat nem korlatozza és nem akadélyozza.

Bérld tudoméassal bir tovabba arrél, hogy az Ingatlan K-EU &vezeti besorolast.

A Bérlemény megkdzelitése kizarolag az Ingatlan Vagany utca feléli oldalardl torténhet.
Mivel jelenleg innen a Bérlemény nem megkozelithetd, Bérld kotelezettséget véllal arra,
hogy a Vagany utca fel6li bejarast, bejutast biztositod bejaratot sajat koltségén kialakitja.
Az ezen munkékkal jaré engedélyek kiaddsdnak tirgyidban Bérld koteles eljarni €s
viselni- az ezzel jaré koltségeket. Bérbeado kijelenti €s szavatolja, hogy az uj bejarat
kialakitdsahoz és a Bérlé altal a Bérleményben végezni kivant — Bérbeado altal a22.

- pont szerint elézetesen jovahagyott - Valamennyl felujltas1 és atalak1tas1 munkéhoz
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1.9.

2.1.

2.2.

esetlegesen sziikséges tulaJdonom hozzajarulast nyllatkozatot bxztosfga és megad_]a a
Bérls reszere :

Bérld tudomassal bir arr6l, hogy a Bétlemény teruleten egy 190 eves tortenetl ertekkel'

biro' platanfa talalhaté. Bérld koteles tevekenysegenek végzése soran, ezen védett
természeti érték ‘megbrzésének €s megovasanak feladatat ellatni, a termeszetvedelm
értéket nem veszélyeztethetl

Jelen bérleti szerzodcs hatarozatlan id6re szdl, azzal, hogy a jelen hatérozatlan idejli
bérleti szerzodést barmelylk Fél - a 4.4. pontban irt felmondasi moratérium Teteltét

kévetben - 6 (hat) honapos felmondasi idé betartisaval 1rasban mdokolas ‘nélkiil
- barmikor rendes felmondassal felmondhatja. '

A jélen szerzddés mindkét Fél 4ltal torténd aldirdssal egyidejlleg lép hatalyba.
Amennyiben az aldirdsra nem egy id6ben keriil sor, a hatilyba lépés napja a késébbi
alafras datuma. :

A Bérlemény hasznilatanak ellenértéke

Bérbeadd tudomassal bir arrél, hogy a Bérlemény hasznilatanak célja kiemelt
Jelentdsegii kozérdeket és onkormanyzatz alapfeladat ellatasat szolgalja, melyre
figyelemmel van a Bérlemény hasznalataért jar6 ellenérték meghatirozasakor, tovabba
erre tekintettel fokozott felel6sséggel gondoskodik a Bérlemény zavartalan birtokba
adasaro! és hasznalhatdsagirdl a bérlet teljes iddtartama alatt.

Felek megallapodnak, hogy a Bérleményen lévé felépitmény épiilet a szerz6dés céljanak
megfeleld, rendeltetésszerti 4llapotba hozataldhoz sziikséges valamenny! munkalatot,
valamint a Bérlemény rendeltetésszer(i Aallapotban tartisdhoz sziikséges Osszes
munkalatot Bérlo sajat koltségén vépzi el. Bérbeadé kijelenti, hogy tudomassal bir arrdl,
hogy a szerz6désben rogzitett cél érdekében a Bérld felujitdsi és beruhizadsi munkdkat
fog végezni. A munkak megkezdéséhez - jelen szerzBdés 3.6. pontja alapjén — Bérbeads
elozetes hozzdjaruldsa szitkséges. Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a beruhazasi
tervdokumentaciot  Bérbeado rendelkezésére bocsitja, aki a sziikséges hozzajarulas
megadasa targyaban soron kivil dént, hogy Bérlé a kivitelezést mihamarabb meg tudja
kezdeni. Bérbeadé hozzdjarulasiban — Bérlbvel elbzetesen egyeztetve - meghatarozza
azokat az atalakitasi munkalatokat, melyek teklnteteben a szerzodes megszunesekor az
eredeti allapot visszaallitasat igényli. :

»
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2.3.

2.4,

2.5.

MUNKAPELDANY!
A DONTESHOZO ALLASPONTIAT NEM TUKROZI!
Az 1992, évi LXII torvény 19/A. § (1) bekezdése alapjan nem nyilvanos

A Bérlemény éves bérleti dija netté 1.000.000,- Ft + AFA, azaz netté egymillié forint +
AFA (tovabbiakban: Bérleti dij), mely évente egy Gsszegben keriil kiegyenlitésre.

A Bérleti dijat a 3.3. pontban foglaltakra figyelemmel Bérl6 — a Bérbeadé dltal kiallitott
szamla alapjan - a targyév janudr 30. napjaig — illetve amennyiben a jelen szerzddés a
targyév janudr 15 napjaig nem lép hatdlyba, a hatdlyba lépést kdvetben Bérld részére
kiallitott szamla kézbesitésének honapjanak utolsé napjaig - koteles az MNV Zrt.
Magyar Allamkincstarnal vezetett, hasznositdsi bevételek megnevezést, 10032000-
01034310 szamu bankszamlaszamara torténd atutaldssal megfizetni.

Felek Kijelentik, hogy a k1v1telezes ideje alatta Berlemeny mitszaki lizemeltetését a
BFVK Zrt végzi. :

Az ‘esedékes Bérleti dij a Bérbeadd szamlajan torténd jovairassal mindsiil
megfizetettnek. A dijfizetés elmulasztasa esetén a Bérbeadd - amennyiben a Bérlét
harminc napos hataridé tiizésével, a kévetkezményekre valé figyeimeztetéssel a hatralék
megfizetésére irdsban felszdlitotta, és a Bérld e hatdridd elteltéig nem ﬁzetett — jogosult
a Szerzodest azonnali hatillyal felmondani.

A Bérlemény hasznalatra alkalmas allapotba hozésa és ezen éllapot fenntartdsa Berlot
terheli.

Felek megallapodnak, hogy amennylben a bérleti szerz6dsés a birtokba adast kovetd 10

- éven beliil Bérbeadé érdekkorében felmeriild okbdl megsziinik, és ennek kévetkeztében

a Bérlo részére a Bérlemény felujitasahoz tamogatast nydjtd kozremiikddd szervezet

Bérlot a tdémogatasi Osszeg vagy annak egy része visszafizetésére szolitja fel, ugy

Bérbeadé koteles a Bérlemény birtokba visszaaddsakor a Bérleményen az el6zetes
hozzajarulasaval elvégzett beruhdzdsok amortizdcioval csokkentett értékét — a
kozremiik6dd szervezet altal eloirt, Bérlot terheld visszafizetési kotelezettség erejéig -
megtériteni Bérld részére. Amennyiben a Bérld részére tamogatast nylijtd kodzremiikodé

_szervezet Bérlét a tdmogatdsi Osszeg, illetve annak egy része visszafizetésére nem

szdlitja fel, Bérbeadd csak a Bérld sajat erdforrasabal finanszirozott beruhézas részre esd
Osszeg amortizacios ertékét koteles megfizetni, ha a jelen szerzodés 10 éven beliil
Bérbeado érdekkorében felmeriilé okbol megsziinik. Felek megallapodnak, hogy az
amortizici6 elszamoldsanak idétartama 10 év, mely alatt a. beruhazasok amortizacidval
csOkkentett értékét évente ardnyosan szamolhatjak el a Felek. Felek a beruhazas
pénziigyi lezarasat kovetden kiilon megallapoddsban rdgzitik a beruhazas végieges,
teljes Gsszegét, mely a jelen pontban szabdlyozott amortizacid és megtéritési
kotelezettség alapjat képezi.

10 év elteltét kdvetden azonban az elvégezett beruhazasok értékének megtéritését Bérl
Bérbeadotdl semmilyen jogcimen nem kovetelheti, Bérbeadé azt nem koteles
megtériteni.

A Bérlemény fenntartasaval kapcsolatos terheket és a karveszélyt a Bérlemény birtokba
adasa napjatol Berlé koteles viselni. A koziizemi szolgéltatokkal Bérlé koteles
kozvetleniil szolgdltatasi szerzGdéseket kotni - melyhez Bérbeadd kiteles megadni a
sziikséges hozzdjarulasokat -, és a koziizemi dijakat Bérlé koteles a szolgaltatoknak
kozvetleniil megfizetni, ezekért Bérbeadd semmilyen felelosséget nem vdllal. Bérlo
tudomassal bir arr6l, hogy a Bérlemény épiilet jelenleg sajat meérdorakkal nem
rendelkezik, ezért az 6nallé, az Ingatlan t&bbi épiiletétd] elkiilonitett mérési lehetdséget

biztosité koézmikiallasok, valamint esetlegesen sziikséges kiszakaszolasi munkak
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kialakitasanak kotelezettsége és minden koltsége Bériot terheli valamennyi kézmi
tekintetében.

Bérls kotelezettséget villal, hogy a jelen bérleti szerzédésben megallapitott, vagy
jogszabaly altal 6t terhelé barmely jogcimen jaré dijakat, dsszegeket megfizeti €s egyéb
kitelezettségeit teljesiti.

A Bérleménnyel, mint ingatlannal kapcsolatban jogszabaly, vagy hatosagi, birosagi
hatarozat Aaltal eldirt fizetési kotelezettséget (add, illeték stb.) Bérbeadd koteles

megﬁzetni azt Bérlére semmilyen forméban nem jogosult atharitani.

A Berlemeny hasznalata, egycb rcndelkezesek

Bérlo kljelentl hogy a Berlemenyt rnegteklntett és megv1zsgalt allapotban veszi
birtokba és annak miiszaki &llapotaval teljes korlien tisztdban van, illetve Bérl6 kijelenti,
hogy birtokdban voit minden olyan relevans informéciénak, adatnak, illetve
részietezésnek, melyekre szuksege volt ‘a bérleti szerz6dés alairasat illetd dontése
‘meghozataldhoz. -

Bérbeadé tudomassal bir arrol, hogy Bérlé a tervezési és kivitelezési munkak
eldkészitése érdekében a jelen szerzddés alairasat megeldzben is beléphetett az Ingatlan
teritletére. A kivitelezési munkakat azonban kizarolag a jelen szerzbdés hatalyba lépését
kovetden - a 2.2. pontban foglaltak figyelembe vételével - kezdheti meg a Bérls.

Bérbeado kﬁtelezeﬁséget vallal arra, hogy a Bérlemény épﬁletbe a kazan beszerzését a
sajat koltségén biztositja. A beszerzendd kazan tipusat, kapacitdsat a Bérlé altal

- készitetett gépészeti terv hatdrozza meg. Bérlé tudomasul veszi, hogy a kazan beszerzés

feltétele a sziikséges adatok Bérbeado részére torténé atadasa.
A kazan beszerelésének, belizemelésének, mikddtetésének és karbantartasanak kodltsége
Bérbeadot terheli. A beépitett kazan Bérbeado tulajdonat képezi.

A bérleti idoszak Béri6 birtokba lépése napjan kezdddik. A Bérlemény Bérld részére
torténd birtokba adaséra a jelen szerzédés hatalyba lépését kovetd 5 napon beltil, a Felek
altal elozetesen egyeztetett iddpontban keriil sor. Felek megéllapodnak, hogy a birtokba
adasrdl jegyzdkonyvet vesznek fel, melyben rogzitik a Bérlemény miiszaki allapotat,
felszerelési és berendezési targyalt a méroorak allasat, tovabbi minden egyeb lényeges
tényt &s korilmeényt.

A Bérlo koteles a Bérleményt annak birtokbavételét kovetden jelen bérleti szerzodés
hatalya alatt rendeltetésszerfien hasznalni, és kételes viselni a Bérlemény hasznalataval

~ sszefliggésében felmerilld valamennyi koltséget. Bérlé felelés minden olyan karért,

mely a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat kbvetkezménye,

Bérld kotelezettsége sajat koltségén megszerezni és folyamatosan fenntartani minden
olyan engedélyt, amely a Bérlemény jogszabalyoknak megfeleld mukdodtetéséhez,
hasznalatéhoz — figyelemmel a Bérld altal végzett tevékenységre is — szitkséges. Bérlo
kotelezettséget véllal arra, hogy tevékenységét a Bérleményben az engedélyekben
foglalt eléirasoknak, feltételeknek és a mindenkor hatdlyos jogszabalyoknak, valamint
jelen bérleti szerz8dés rendelkezéseknek megfeleléen folytatja. A szilkséges engedélyek
beszerzésének elmulasztdsa nem mentesiti a Bérlot jelen szerzodésben vallalt
kotelezettségeinek teljesitése aldl.
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Bérlé a Bérbeadd altal elézetesen engedélyezett munkadkon tilmenden a Bérleményen
semmilyen valtoztatdst, modositast, atalakitast nem jogosult végrehajtani. Ha a Bérld
Bérbeado elézetes hozzajarulasa nélkiil végez atalakitasi munkalatokat, ugy a Bérbeado
elsé felszolitasara koteles a Bérlemeény eredeti allapotat visszaallitani a sajat kdltségén.
Abban az esetben, ha Bérbeado az eredeti allapot visszadllitasat nem irja el6 Béridnek,
Bérl6 elismeri, hogy az altala végrehajtott valtoztatasok Bérbeado kizardlagos tulajdonat
képezik, azok ellenértékére, felszerelésiik, beépitésiik koltségeire nem tart igényt, és
kotelezettséget vallal ezek Bérleményben hagyasara annak - barmilyen okbol torténé -
elhagyasa eseten. :

Bérld koteles a Bérbeadd altal elézetesen jovahagyott feltjitasi, atalakitasi, beruhazasi
munkakrdl megvalésulasi dokumentacidt késziteni és annak végleges valtozatabdl 2
példanyt Bérbeadd részére megkiildeni.

Bérlo tevékenységét a bérleti iddszak alatt folyamatosan, a red vonatkozé jogszabalyi és
hatoséagi eléirdsok szerint, a hasonld bérleményekben szokasos gyakorlatnak megfeleld
modon koteles végezni. Bérld felelos minden karért és/vagy zavarasért a hasznalat
soran, amelyet alkalmazottai, illetve a hozzajaruldséval a Bérleményben tartozkodd
személyek okoznak Bérbeaddnak vagy harmadik személynek.

Bérlé a Bérlemény haszndlata soran koteles betartani a komyezet-, munka- és
tlizvédelmi és egyéb vonatkozd elbirasokat. Az ezen szabalyok megszegésébdl eredd
karokért kizarolag Bérlo felel.

Bérlé csak Bérbeadd elézetes irdsbeli engedélyével ruhdzhatja af ezen bérleti
szerzbdéshol eredd barmely jogat vagy kotelezettségét, igy kiilondsen csak Bérbeadd
elbzetes irasbeli engedélyével adhatja a Bérleményt, illetve annak egy részét harmadik
személy részére albérletbe, vagy egyéb hasznalatba az alabbi kivétellel:

Felek megallapodnak, hogy a Bérld az 1.2. pontban megjelolt cél és az chhez
kapecsolodé Snkormanyzati alapfeladatok ellatasa érdekében a Bérleményt — Bérbeadé
hozzajarulasa nélklil is — az e feladat ellatasdra jogosult intézmény szakmai
lizemeltetésébe adhatja.

A Bérlemény teljes korl tizemeltetési feladatait Bérld sajat koltségén latja el. Ennek
keretében Bérlé gondoskodik toébbek kozott a karbantartasi-javitdsi feladatok
elvégzéserdl, a tizvédelmi feladatok ellatasarél, a takaritasrdl, az Orzésrdl és
vagyonvédelemrdl, a rovar- ¢&s ragcsaloirtasrdl, a hulladék -elszallitasarél, a
hoeltakaritasrdl, a Bérleményhez kapcsolodo kimyezetvedelmi feladatok ellatasardl.

Bérbeadé tudomassal bir arrdl, hogy @ Bérlemény szakmai lizemeltetését az intézmény
megnyitasat kovetéen Budapest Féviros Onkormanyzata és a Budapesti Modszertani
Szocidlis Koézpont és Intézményei - (tovabbiakban: BMSZKI) kozott fennalld
egylittmiikodés alapjan a BMSZKI latja el, amelyhez a Bérbeadd jelen szerzddés
alairasaval a hozzajarulasat megadja. A Bérlemény szakmai lizemeltetése kapcsan a
BMSZKI alapitd okirata megfeleléen modositasra keriil, melyet a Bérl6 tajékoztatasul a
modositast kdvetden megkiild a Bérbeadd részére.

Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérld tevékenységéhez sziikséges
valamennyi engedély megszerzésehez sziikséges tulajdonosi hozzijarulast, egyéb
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nyilatkozatot a Bérlé kérésére megadja, ennek elmaraddsibol eredd esetleges
késedelemért a Bérl6 nem felel.

3.13. A Bérbeado

— a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkill ellendrizheti a hasznalatot, a bérleti
szerzbdésben foglaltak betartisénak ellenbrzése céljabél, jogosult a Bérleménybe
Bérlé elbzetes értesitése mellett, Bérié munkarendje szerinti munkaidében belépni;

~ kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznélat megszuntcteset '
tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd kar megtéritését;

" abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a Bérleményt

fenyegetd veszély stlyossdga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a
bérletet azonnali hatallyal felmondhatja, és karterltest kovetelhet.

3.14. Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény tekintetébcn harmadik személynek. nincs
olyan -joga, amely a Bérlét .a Bérlemény kizardlagos és zavartalan haszndlatdban
akadélyozna. - ‘

3.15. Felek kitelesek a Bérleti Szerzddés megszegésével egymasnak vagy harmadik
személynek okozott kart maradéktalanul megtériteni. Felek kotelesek egymast
haladéktalanul értesiteni minden, a Bérleményt fenyegetd veszélyrdl, karrol, illetve ezek
- bektvetkeztérol. Az ertes1tes elmulasztdsa esetén a mulaszto Fél felel minden ebbdl
eredd karert.

3.16. Bérlg koteles a Bérleményben-, illetve a Bérleményben talilhaté - Bérbeado vagy
harmadik személy tulajdonat képezd - vagyontargyakban bekévetkezett, illetve a
Bérbeadonak vagy harmadik személynek a Bérlé vagy alkalmazottai, illetve a
hozzajarulasaval a Bérleményben tartozkodd személyek felréhaté magatartasa altal
okozott karokat megtériteni. -

3.17. Bérlét terheli a feleldsség minden, a Bérlemény hasznalata, vagy az oft végzett
tevékenység kapcsan elkdvetett jogsértésért, és neki kell megfizetni minden olyan
birsagot, vagy teljesiteni minden olyan hatosagi, birdsagi kotelezést, amelyet a
Bérlemény haszndlatival, vagy az abban folytatott tevékenységgel kapcsolatban irtak
eld.

3.18. Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeadé az Ingatlan Bérlemény altal nem érintett részeit
hasznosithatja, azon fterilletek leendé hasznaldinak profiljat vagy személyét nem
kifogasolhatja, azok miikédését nem zavarhatja.

3.19. Az Ingatlanra vonatkozéan Bérbeadd rendelkezik biztositassal, melyrél részietesen
tajékoztatja Bérldt a birtokbaadas alkalméval. Amennyiben Bérlé tébbletszolgaltatasra
tartana igényt, arrol sajat kltségén koteles gondoskodni.

3.20. Bérl6 jelen szerzodés aldirasaval vallalja, hogy
— a jelen szerzbdésben elSirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti, igy kiilénds tekintettel a 2.2. és 3.15 pontokban
foglaltakra ;
— a jelen szerzddéssel atengedett nemzeti vagyont a szerzddési elbirasoknak és a
- tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a jelen szerzédés 1.2. pontjdban
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznélja,
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~ a hasznositdsban - a hasznositoval kozvetlen vagy kézvetett modon
jogviszonyban &llé harmadik félként - kizarolag termeszetes személyek vagy
atlathat6 szervezetek vesznek részt.

A bérleti jogviszony megsziinése

A Bérleti Szerzédés megszinik, ha
(i) azt a Felek k6z0s megegyezéssel megsziintetik;
(i)  a Bérlemény megsemmisiil;
(iii)  rendes felmondéssal, figyelemmel a 4.4, pontban foglaltakra
(iv)  azonnali hatalyt felmondassal;
(iv)  abérleti jogviszonyt a birésidg megsziinteti;
(v)  abérleti jogviszony hatdsagi hatarozat folytan megszinik.

Bérlé kijelenti, hogy ‘jelen szerzédés barmely okbdl torténd megszlinése esetén
cserebérleményre nem tart igényt, tovabba Bérbeadd nem koteles Bérld részére - a 2.4.
pontban foglaltak kivételével - pénzbeli téritést fizetni.

A Bérleti Szerzddést Felek kozds megegyezéssel barmikor megsziintethetik, amely
esetben a Bérleti Szerzddés megsziinésének idépontjat kézésen hatdrozzdk meg.

Felek egyezben kijelentik, hogy jelen szerzddés esetében a rendes felmondas joganak
gyakorlasara 2020, augusztus 29: napjaig egyik fél sem jogosult. Ezt kévetden - rendes
felmondas esetében - a felmondasi 1dé 6 hénap.

Berbeado a szerzOdést azonnali hatallyal felmondhatja, ha:

a) a Bérlé a bérleti dijat a fizetésre megéllapitott idépontig egészben vagy részben
nem fizeti meg;

b) a Bérl6 a Bérleti Szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyeb

 kitelezettségét nem teljesiti;

c) a Bérlé a Bérbeaddval vagy — ha vannak — mas bérl6kkel, hasznalékkal
szemben az egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen
magatartast tanusit; '

d)  a Bérlé a Bérleményt rongalja vagy a rendeltetesevel ellentétesen hasznalja;
valamint
e) a Bérleti Szerz6désben, vagy jogszabalyban meghatirozott mas esctekben, igy

kiiléndsen a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL torvény 11. § (12)
bek. meghatarozott esetben.

A Bérlo alatt értend6 minden olyan személy cselekedete, és/vagy mulasztdsa, amely
személyért a Bérlo felel.

Bérlot valamennyi esetben a kételezettség teljesitésére, illetve a szerzbdésszegés
megszintetésére megfelelé hatdridd thzésével fel kell szoélitani. Ha Bérld a
felszélitasnak a megadott hataridében nem tesz eleget, Ugy Bérbeadd a szerzddést
azonnali hatallyal felmondhatja.

A felmondast nem kell el6zetes felszolitasnak megeldznie, ha a kifogdsolt magatartas
olyan sulyos, hogy a Bérbeadotdl jelen szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni.
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4.6. Felek kijelentik, hogy tudomdsuk van arrél, hogy a szocidlis intézmény tényleges

hasznaloi hajléktalan személyek lesznek, akik a szakmai {izemeltetést vegzd
intézménnyel dllnak intézményi jogviszonyban, és az 1ntezmeny hazirendjének
betartdsaval jogosultak a Bérlemény hasznalatara.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az intézményben elltott hajiéktalan személyek
koznyugalmat sértd, karokozd, vagy mas zavar6é magatartasa (tovabbiakban: rendbonté
magatartis) miatt a Bérbeadd kifogasat jelzi a Bérld felé, Felek kotelesek eldzetes
egyeztetés érdekében a kifogas irasbeli kozlését kovetd 15 napon beliil egyeztetni a
rendbontd magatartas megszintetése érdekében. Amennyiben az egyeztetés lezarasat
kovetd 30 napon belil a Bérls nem tudja végrehajtani a Felek egyeztetése
eredményeként meghozott kozds dontést, Beérbeadd jogosult a bcrlctl szerzOdést
azonnali hatallyal felmondani.

4.7.A bérleti szerz6dés megsziinése napjan Bérld koteles a Bérleményt Bérbeadonak tisztan

. és rendben atadni, tovabba a Bérleménybdl a Bérl6hoz tartozd barmilyen albérld,

alkalmazott, személy vagy targy hatrahagyasa nélkiil kikoltozni, és a Bérleményt
Bérbeadénak kiiiritett allapotban atadni, figyelemmel a szerzddés 2.2. pontjaban
meghatérozott munkalatok elvégzésének kotelezettségére, mely munkékat Bérld sajat
koltségén kételes elvégezni.

4.8. Amennyiben a Bérld a jelen szerzddés megszinésének napjan a Bérlemény kitiritését és

5.1.

5.2.

Bérbeadd részére torténd birtokba bocsatdsat hataridoben nem teljesiti, ennek
megtorténtéig a Bérlemény jogeim nélkitli hasznaléjanak mindsiil és koteles a Bérbeadd
részére a bérleti dij egy napra esé része kétszeresének megfeleld dsszegli hasznalati dij
megfizetésére.

Egyéb rendelkezésck

A jelen szerzbdés alkalmazasiban minden értesités, jognyilatkozat irdsban teendd meg
ajanlott-tértivevényes levél (amit kézbesitdé —futdrszolgalat, egyéb kézbesitd-
igénybevétele esetén atvételi elismervény potol) Gtjan a Felek jelen szerzddésben irt
cimére. Az értesités, nyilatkozat ajanlott-tértivevényes Uton tortént elkilldés esetén
abban az esetben is kézbesitettnek tekintend6 a postira adastol szamitott 6tédik napon,
ha a tértivevény a cimrél (cimvéltozas bejelentése esetén a bejelentett 0j cimrél) ,,nem
kereste”, ,elkoltézott”, ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem vette at” jelzéssel érkezik

vissza. A kézbesitd igénybevételével kézbesitett killdemény kézbesitettnek tekintendd,
ha a cimzett az atvételt megtagadta.

Kapcsolattartok:

Bérbeado részeérdl:
Név:
Telefonszam:

Bérl6 részérdl kapcesolattarto a feltjitas ideje alatt: _
Név: Ferenczy Zsolt, Ingatlangazdélkodési igazgaté (BFVK Zrt.)
Telefonszam:+36-1-325-2481

Bérl6 részeérol kapcsolattarto a feldjitast kévetben:

Fovérosi Onkorményzat Vagyongazdalkodasi Fosztaly
Bérld részérdl az intézmény megnyitasit kdvetden (szakmai fizemeltetés):
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BMSZKI — Pelle Jozsef intézmény igazgatd

A megjelolt kapesolattartok nincsenek felhatalmazva a szerzddés mddositdsara vagy
azzal kapcsolatos kotelezd erejlt jognyilatkozatok megtételére.

Szerz6dé felek kolesonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddés
teljesitése és a Bérlemény atadds-atvétele soran esetleg felmeriilé vitas kérdéseket
targyalas tjdn rendezik, amelynek sikertelensége esetén alavetik magukat a rendes
birésag dontésének.

Bérbead¢ t4jékoztatja Bérldt, hogy a Vtv. 5. §-a alapjan jelen szerz8désben foglaltak —
kivéve a személyes adatokat — kézérdekbdl nyilvdnos adatnak mindsiilnek, erre

- tekintettel azok nyilvanossagra hozataldnak lehetéségét Bérld tudomdésul veszi,

Felek kotelesek a johiszem(ség, a rendeltetésszerl joggyakorlds elveinek szem el6tt
tartasaval eljarni, egymast - a szerzodés teljesitése érdekében - valamennyi lényeges

_koriilményrél haladéktalanul tdjékoztatni.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairdsakor képviseletitkben eljaré személyek a
szerzOdés alairasdhoz sziikséges felhatalmazassal és képviseleti - jogosultsaggal
rendelkeznek; erre vonatkozéan Budapest Fovaros Onkormanyzatanak Kozgyiilése
.................. sz. hatarozataban, az MNV Zrt. altalanos vezérigazgaté —helyettese
pedig ......ovnnnns ... 82, hatdrozataban dontott.

Jelen szerz6dés médositdsa kizarélag irdsban torténhet.

Jelen bérleti szerzddés 6 eredeti példanyban késziilt, melybol 3 pcldany a Bérbeadot, 3
példany a Bérlét illeti meg.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi
CXCVI. torvény, az allami vagyonrdl szdlo 2007. évi CVI. térvény (Vtv.), az 1959. évi
IV. tv. (Ptk.) és egyéb vonatkozo jogszabalyok az iranyaddak.

Jelen bérleti szerzédést a felek annak atolvasasa, értelmezése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezo6t, jovahagyolag és sajat keziileg alairtak.

Budapest, 2012. Budapest, 2012.
MNV Zrt. Budapest Févaros Onkorményzata
Bérbeadd ' Bérlo
képviseli: dr. Molnar Zoltan képviseli: Tarlos Istvan fépolgarmester
altalanos vezérigazgatd-helyettes megbizasabol

dr. Bagdy Gabor fopolgarmester-helyettes

......................................

Saradi Kalmanne dr.
fojegyzd

Mellékietek: Helyszinrajz jelélve a Bérlemény teriiletét
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