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Előterjesztés
a Közgyűlés részére
Tisztelt Közgyűlés!
Budapest területén az ingatlanok keretövezeti, illetve célzott területfelhasználási módú területi besorolásának, valamint védelmi és korlátozási elemeinek megváltoztatása a Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998. (X.15.) Főv. Kgy. számú rendelet mellékleteinek módosításával történik. 

A rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontjában foglalt, a keretszabályozási övezeteket és egyéb szabályozási elemeket tartalmazó 1:4000 méretarányú térkép a hivatkozott rendelet 1. sz. mellékletét képezi. A rendelet 1. § (1) bekezdés b) pontjában foglalt, a főváros védelmi és korlátozási területeit ábrázoló 1:10.000 méretarányú térkép a hivatkozott rendelet 2. sz. mellékletét képezi. Ezen mellékletek tartalma a jelen előterjesztés alapján elfogadásra javasolt rendelettel és mellékleteivel módosul a Fővárosi Közgyűlés döntését követően.

III. kerület Bécsi út menti volt Budai Nagy Antal Laktanya, és Aranyhegy területe 

A III. kerület Óbuda – Békásmegyer Önkormányzata 2011-ben kerületi szabályozási tervet készíttetett, amelynek során felmerült a Fővárosi Szabályozási Keretterv (FSZKT) módosítási igénye.  A tervezés célja a volt Budai Nagy Antal Laktanya területéhez kapcsolódó, a Bécsi út menti 20007/14 és 20007/15 hrsz.-ú telkeken felmerült új fejlesztési szándékok alapján tervezett beépítések lehetővé tétele, valamint ezzel összefüggésben a telkek nyugati részén húzódó, az FSZKT-ban jelölt tervezett véderdősáv helyének korrekciója volt. Az itt csökkenő erdő-, illetve zöldterületek pótlása a nagyobb településszerkezeti egységen belül, a szomszédos Aranyhegy területén történne. 
A tervezési területek ismertetése

A tervezési terület a III. kerület külső térségében, a TSZT városi zónarendszerében az átmeneti zóna határán, a hegyvidéki területegység peremén terül el, amelyet a Fővárosi Szabályozási Keretterv I jelű intézményi, IZ jelű jelentős zöldfelületet igénylő intézményterület, E-VE jelű véderdő, Z-KK jelű közkert, KL-KT jelű közlekedési célú közterület keretövezetként határoz meg.
A hegyvidéki lakóterületek – így Aranyhegy döntő része – L6 jelű keretövezetbe sorolt. 

A volt Budai Nagy Antal Laktanya középső és észak-nyugati területegységei döntő többségben beépültek az elmúlt évek során, a Bécsi út mentén kereskedelmi, szolgáltató, intézményi és lakófunkciójú beépítések jelentek meg. 

Észak-nyugati irányban Üröm, dél-kelet felé a kerület központja érhető el. A Bécsi út nyugati oldalán kezdetben lankásan, majd meredeken emelkedő hegyvidéki kertvárosias lakóterületek és újonnan kialakult intézményterületek húzódnak, amelyek közlekedési kiszolgálását, forgalmi kapcsolatát a Bécsi út adja. A  terület tömegközlekedési kiszolgálását távolsági és helyközi viszonylatok biztosítják, ugyanakkor a 10. sz. főúton bonyolódik a pilisi medence agglomerációs és távolsági autóbuszforgalma is. A Budapest – Esztergom vasútvonal a terület közlekedési kapcsolataiban jelenleg alárendelt szerepet játszik. A térségre és tágabb környezetére jelentős hatású lesz a tervezett új 10. számú főút és kapcsolódó úthálózata, valamint a Budapest-Esztergom vasútvonal fejlesztése.

A tervmódosítás lényege
Változást a jelenlegi ATI pálya (20007/15 hrsz.) és a mellette lévő 20007/14 és 20074/2, 20075/5 hrsz.-ú telkeken javasol a terv az intézményi terület kiterjesztése érdekében. Számolni kell a  telkek további osztásával is. Ennek eredményeként közintézmény (egy óvoda, és a Bécsi út túloldalán lévő Waldorf iskola települne át ide), kereskedelmi egység, szolgáltatói és iroda funkció, valamint egy inkubátorház, és lakóépületek kerülhetnek elhelyezésre. A Bécsi út távlati átépítéséhez (villamos viszonylat) szükséges annak szélesítése 34,0 m-ről 38,0 m-re, amely  helyenként már megtörtént. Azon ingatlanok esetében, amelyeket érint a szabályozás, indokolt a  KL-KT keretövezet kiterjesztése. A 20007/15 hrsz.- ú telek tömbbelső felöli részén az FSZKT-ban E-VE jelű tervezett véderdősáv húzódik, amely ténylegesen nem egyezik a valóságban ott (spontán fásulásként)  kialakult erdőterülettel. Ezek alapján javasolt a véderdősáv korrekciója olyan módon, hogy az autós tanpályaként használt telekrészt javasolt intézményi keretövezetbe sorolni, és az erdő tényleges helyére indokolt korrigálni az FSZKT-ban szereplő véderdősávot. Megjegyzendő, hogy ez a terület a talajadottságok és a lejtésviszonyok miatt egyébként sem beépíthető. Ez részben érinti az L6-os keretövezetbe sorolt telkeket, amelyek közül a 20007/19 hrsz.-ú ingatlan a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában van. 

Az átsorolásból adódó területi mérleg alapján 2658 m²-es erdőterület keretövezet csökkenés adódik, amelynek pótlására, a térség erdő- és zöldfelületi rendszere egyensúlyának  megőrzésére az Aranyhegyi területen két telken történne a zöldterület pótlása a csökkenő erdőterület nagyságánál nagyobb mértékben.  A Pirkadat utca és a Naszád utca között kialakuló Z-KK jelű övezetsáv Aranyhegy hosszan elnyúló tömbjének átjárhatóságát pozitívan alakítja. Megjegyzendő, hogy a két területen érintett építési telkek tulajdonosa ugyanaz a magánszemély, így az átsorolás nem vet fel kártalanítási problémákat.
Aranyhegy területén további keretövezeti módosítás a romos, életveszélyes állapotban lévő Pogány torony kilátó L6-os telekrészének IZ jelentős zöldfelületi intézményterületbe való átsorolása. A III. kerületi Önkormányzat rendezni szeretné a kilátó környezetét, és annak rendbehozatalát tervezi. A javaslatuk szerint egy külön telek választandó le a kilátó számára, IZ jelű jelentős zöldfelületű intézményterületi besorolással, amely a Kilátó utca felől gépkocsival, a Taliga utca irányából pedig a Pogány lépcső felől gyalogosan is megközelíthető. Az átsorolással lehetőség nyílna legfeljebb 10 %-os beépítési mérték előírásával egy vendéglátó egység elhelyezésére (lakófunkció kizárásával) a torony mellett. A hatályos tervhez képest az átsorolás többletterhelést nem eredményez a terület számára.
A módosítás területi kimutatása:
	Terület
	Jelenlegi keretövezet
	Hrsz.
	Javasolt keretövezet
	Terület
(m²)

	volt Budai Nagy Antal Laktanya területén
	E-VE
	20007/15
	I
	4392

	
	L6

	20069/4,
20007/18,
20007/15
	E-VE
	1734


	
	L6

	20021,
20074/2,
20075/5
	I
	2848

	
	I
	20007/14
20007/15
20019/1
20019/2
20019/3
20021
20023/20
20023/14
	KL-KT
	1230

	Aranyhegy területén
	L6

	22506/1, 22506/5
	Z-KK
	3182

	
	L6
	22566/2
	IZ
	800



Az egyeztetési eljárás eredménye
Az Étv. alapján előírt egyeztetési eljárást a Főpolgármesteri Hivatal lefolytatta. Az eredeti javaslathoz képest érdemi véleményeltérés nem fogalmazódott meg. A Budapest Főváros Kormányhivatala Kulturális Örökségvédelmi Irodája kérte, hogy a területen lévő, egyedileg védett és nyilvántartott régészeti lelőhelyek területi lehatárolása kerüljön be az FSZKT jóváhagyandó munkarészébe. A javaslatot az érintettek elfogadták és annak megfelelően az FSZKT védelmi és korlátozási tervlapján feltüntetésre kerül a régészeti védettség. A véleményezők, a Főpolgármesteri Hivatal főosztályai, és a Fővárosi Önkormányzat érintett intézményei  a keretövezet-módosítási javaslat elfogadását támogatják.
Az Étv. 9. § (6) bekezdése szerinti közzététel során a keretövezet módosítási javaslattal kapcsolatban észrevétel, javaslat nem érkezett. Budapest Főváros Kormányhivatala állami főépítésze az FSZKT módosításával kapcsolatban észrevételt nem tett.
A beérkezett vélemények és a lefolytatott egyeztetések alapján a III. kerület Óbuda - Békásmegyer Önkormányzata által kezdeményezett keretövezet-módosítás a véglegesített FSZKT módosítási hatástanulmányban foglaltaknak megfelelően, a rendelettervezet 1-2. számú melléklete szerint javasolt.
Döntési javaslat
A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy:

megalkotja a Budapest III. kerület Bécsi út menti volt Budai Nagy Antal Laktanya, és Aranyhegy területére vonatkozó, a Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998.(X.15.) Főv. Kgy. rendeletének módosításáról szóló ……/2012. (……) Főv.Kgy. számú önkormányzati rendeletét az 1. számú mellékletnek megfelelő tartalommal.
határidő:	azonnal
felelős: 	főpolgármester

A Fővárosi Közgyűlés felkéri a Főpolgármestert, hogy döntéséről a III. kerület Óbuda – Békásmegyer Önkormányzat polgármesterét tájékoztassa.
határidő:	30 nap
felelős: 	főpolgármester

A Fővárosi Közgyűlés felkéri a főpolgármestert, hogy a módosítás fővárosi építésügyi nyilvántartáson történő átvezetéséről gondoskodjon.
határidő:	30 nap
felelős: 	főpolgármester

Döntéshozatal módja:
A döntési javaslat 1. pontja minősített, 2-3. pontja egyszerű szavazattöbbséget igényel.

Budapest, 2012.  január   „        ”
	Hutiray Gyula
főpolgármester-helyettes

	Láttam:

	Sárádi Kálmánné dr.
főjegyző





mellékletek:
rendelettervezet és mellékletei (5 lap)
hatástanulmány (1 pld. dokumentáció)

    1. sz. melléklet


Budapest Főváros Önkormányzat Közgyűlésének

...…./2012. (……) önkormányzati rendelete

a Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló

46/1998. (X.15.) Főv. Kgy.  rendelet módosításáról



Budapest Főváros Önkormányzat Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazás, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 63/C. § (1) bekezdésében és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 14. § (5) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:


1. §

A Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998. (X.15.) Főv. Kgy. rendelet 1. számú mellékletét képező 1:4000 méretarányú tervlap az e rendelet 1. számú mellékletében foglaltaknak megfelelően módosul.


2. §

A Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998. (X.15.) Főv. Kgy. rendelet 2. számú mellékletét képező 1:10.000 méretarányú tervlap az e rendelet 2. számú mellékletében foglaltaknak megfelelően módosul.

3. §

Ez rendelet a kihirdetést követő 30. napon lép hatályba, és az azt követő napon hatályát veszti.








Sárádi Kálmánné dr.						 Tarlós István
       	         főjegyző                                                                       főpolgármester









INDOKOLÁS



Általános indokolás


Az FSZKT-t és a BVKSZ-t az 1997. évi LXXVIII. törvény rendelkezései szerint a Fővárosi Közgyűlés rendelettel fogadja el, tartalmuk közösen határozza meg a Fővárosi Önkormányzat építésügyi szabályozási rendszerét. A Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998. (X.15.) Főv. Kgy. számú rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontjában foglalt és a rendelet 1. sz. mellékletét jelentő 1:4000 méretarányú tervlap, valamint a rendelet 1. § (1) bekezdés b) pontjában foglalt és a rendelet 2. sz. mellékletét jelentő 1:10.000 méretarányú tervlap módosítását általában a kerületi önkormányzatok kezdeményezik a 48/1998. (X.15.) Főv. Kgy. számú rendeletben foglaltak szerint.

Az FSZKT módosítása rendeletalkotással, a rendelet mellékletét képező 1:4000 és 1:10.000 méretarányú tervlapjainak megfelelően történik.


Részletes indokolás


Az 1-2. §-hoz

A 46/1998. (X.15.) Főv. Kgy. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontjában foglalt és a rendelet 1. sz. mellékletét jelentő 1:4000 méretarányú tervlap, valamint a rendelet 1. § (1) bekezdés b) pontjában foglalt és a rendelet 2. sz. 1:10.000 méretarányú tervlap módosítása a 48/1998. (X.15.) Főv. Kgy. rendelet 5. § (1) bekezdésében foglaltak alapján kerül jóváhagyásra.

Az FSZKT tartalma a Budapest Javaslat a Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998. (X.15.) Főv. Kgy. számú ren-delet módosítására Budapest III. kerület Bécsi út menti volt Budai Nagy Antal Laktanya, és Aranyhegy területére vonatkozóan keretövezetmódosítási javaslat alapján a mellékleteknek megfelelően módosul. A kerületi szabályozási terv készítésével összefüggésben a III. kerületi Önkormányzat kezdeményezte a módosítást, amely kerületi érdekeket szolgál.


A 3. §-hoz

A rendelet hatálybalépéséről rendelkezik.
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