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egyeztetésre megküldve: 
A Fővárosi Közgyülés bizoltságai és 
tanácsnakai részére 

----------- ---------------

A Budapest belterület IX. kerület 36873/0/A/1, 36873/0/A/2, 36873/0/B/1, 36873/0/C/1 hrsz. alatt 
nyilvántartott, természetben Budapest IX. kerület Knézich utca 14. és Budapest, IX. kerület 
Bakáts tér 10. sz. alatti társasház ingatlan (továbbiakban: Társasház) a Fővárosi Önkormányzat 
1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi. A Társasház közös képviseletét a Város-Ház Bt látja el 
(képviseletében eljár: Farkas György közös képviselő - a továbbiakban: közös képviselő) Az 
ingatlan területének 26,91 %-án a Vázsanyi Vilmos Idősek Otthona elnevezésű intézmény 
üzemel. 

A közös képviselő tájékoztatása szerint a Társasház évi rendes közgyűlésének (továbbiakban: 
Társasházi Közgyűlés) összehívására van szükség a mellékelten csatolt (1. számú melléklet) 
meghívóban megjelölt napirendi pontok vonatkozásában. A Társasház rendes közgyűlése 

2011. 11. 23-án 9 órakor lenne az SZMSZ 1.1. pontja szerint. 

Az éves beszámoló (8. sz. melléklet) elfogadása és a közös képviselő felmentvényének 
elfogadása mellett számos olyan előzetes kérdésben is szükséges a Fővárosi Közgyűlés 

(továbbiakban: Közgyűlés) egyetértése, melyek a Társasház éves költségvetési tervezetének 
Közgyűlés által történő jóváhagyásához szükséges. Ide tartozik a fizetendő közös költség és a 
felújítási alap összegének meghatározása, valamint több felújítási és állagmegóvási munka 
elvégzéséről és pénzügyi finanszírozásáról kell dönteni. Ezen munkálatok egy része kiemelten 
fontos, mivel a szükségessé vált munkák elmaradása eselén az ingatlanban Vázsanyi Vilmos 
Idősek Otthona intézmény külön épületben működő albetétében kérdésessé válik, hogy a fűtési 
szezon kezdetén a fűtés elindítható lesz-e, és emellett a melegvíz ellátás is leállhat 
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A közös képviselö által küldött 2011. évre vonatkozó költségvetési tervezetet - az alábbi 
megkötéseket is figyelembe véve- elfogadásra j avasalj uk. 

A közös költség és a felújítási alap összege a 201 O. évhez képest nem változik. 

A közös képviselő tájékoztatása szerint a 2011. évben az alábbi újabb, sürgős munkálatok 
elvégzésével kapcsolatban kell döntést hozni, illetve a szükséges pénzügyi fedezetet 
biztositani. 

1. Utcafronton lévő volt rendelő épület esőcsatorna tisztítása, javítása 

2. Bádogos javítások, cserép, és pala pótlások főépület udvari oldalán, és utcafronton lévő 
kupolán 

3. Kazánház feletti terasz esőcsatornájának tisztítása kijavítása, csöpögések szivárgások 
megszüntetése. 

4. Schöpf Mérei Kórház laposietős részén ecetfák, és bokrok telepedtek rneg, amelyekről a 
ráeső csapadék a szomszédos Ferenc krt. 28 társasház oldalfalára verődik, és az egyik 
társasházi lakás beázik. Az említett tető részen továbbá nagy mennyiségű építési törmelék 
vashulladék stb. található. A beázás károsultja jelentkezett a társasháznál kérve az ázást 
okozó növények kivágását. 

5. A nővérszaba feletti tetőszakasz javítási munkái 

Az 1-5- pontban megjelölt munkákra eső költségigény 670.437,-Ft+ÁFA, azaz bruttó 838.046,-Ft. 

6. Kazánházi karbantartások 

A rendszert ellátó úgynevezett "melegtartalék", vagyis a beépített szivattyúk egyszerre 
működnek, ez azt jelenti, hogy kétszeres sebességgel szállítják a fűtőközeget, amelynek így 
nem marad ideje lehűlni. 

A hőmennyiségmérő újbóli hitelesítése esedékessé vált, ez ugyanis hat évenként előírás. 
Amennyiben az egyik szivattyú meghibásodik, akkor úgynevezett "rövidzár" jön létre, ha 

nincs visszacsapó szelep a rendszerbe szerelve. 
A vízmérők hitelesítése szintén esedékes, amit hatévente kötelező elvégezni. 
A rendszerbe szerelt elzáró szerelvények tömítetlenek, folynak, csöpög nek, és mivel nem 

voltak mozgatva, ezért berágódtak, kezelhetetlenek. Se elzárni, se szabályozni nem lehet a 
rendszert! 

A hő központi osztók-gyűjtők és a csövek szigetelése levált, foszladozott, nagy a hő 
veszteség. A jelenlegi és jövőbeli energia árakat figyelembe véve ajánlott ezen szigetelések 
javításának korrekt elvégzése. 

7. A fűtési hálózat szakaszolhatósága érdekében elzáró beépítése. 

A 6. és 7. pontban megjelölt munkákra eső költségigény 206.430,-Ft +ÁFA , és 1.077.714,-Ft + 
ÁFA, azaz mindösszesen bruttó 1.605.180,-Ft. 

8. Schöpf Mérei kórház alatti pinceszakasz áramköreit (is) érintő nagy teljesítményű 
elektromos főkapcsaló és megszakítá kicserélése. (353.600,-Ft+ÁFA keretösszeg) 

2/6 



A fenti keretösszegek az ingatlan 1/1 arányú területére számított kiadások, melyek a 
Társasház SZMSZ-ének ll. 4. pontjában foglaltak szerint kerülnek felosztásra. 

A Vázsanyi Vilmos idősek otthona jelezte a közös képviselet felé, hogy a jelenlegi fűtési 
hálózatról le szeretne válni, és önálló saját fűtési rendszer kialakítását kívánja megvalósítani. A 
kőzös képv·1selő az idősek otthona ezen igényét a mellékelt levél (4. sz. melléklet) tartalmával 
indokolta, így a részletes pénzügyi feltételek és indokok ismeretének hiányában a jelen 
előterjesztés keretei közölt nem teszünk döntési javaslatot az idősek otthona fűtési rendszerről 
történő leválására vonatkozó igényére, illetve a társasházi közgyűlési meghívó erre vonatkozó 
napirendi pontjára. 

A 2011-ben elvégezni kívánt munkák költségeire vonatkozóan a Társasház közös képviselője a 
mellékelt árajánJatok (2. sz. melléklet) alapján a Társasház csatolt, 2011. évi költségvetés 
tervezetében (3. sz. melléklet) tett javaslatot. 

A Társasház 2011. évi költségvetése szerint 34.368.072,-Ft keretösszeg a Vagyongazdálkodási 
Főosztály költségvetésében és az idősek otthonát érintő költségvetésben rendelkezésre állt, 
melyből az idősek otthona tájékoztatása alapján az intézményre eső 26,91%-ban 9.248.448,-Ft 
összeget (9. sz. melléklet), a fennmaradó részt (25.119.624,-Ft) pedig a Vagyongazdálkodási 
Főosztály szakmai keretében tartanak nyilván. A keretösszegből a Közös képviselő által javasolt 
állagmegóvási, felújítási munkák elvégzéséhez szükséges összeg rendelkezésre áii.A benyújtott 
2011. évi költségvetési tervezet fenti munkák kapcsán a 3. sz. mellékletben szereplő 

keretösszegeket és a benne lévő műszaki és pénzügyi tartalmat azzal a feltétellel javasoljuk 
elfogadni, hogy a Társasház a kivitelezési szerződések megkötése előtt eljuttat a BFVK Zrt. 
részére három különböző, megfelelő szakértelemmel rendelkező kivitelező személy l társaság 
által készített árajánlatot, és részletes műszaki leírást, melyet a BFVK Zrt. előzetesen szakmailag 
áttekint és dönt a jóváhagyás kérdésében. A szükséges munkák és kivitelezés kapcsán a 
Társasház köteles folyamatos tájékoztatást adni és egyeztetni a BFVK Zrt-vel, aki biztosítja a 
szükséges gazdasági és szakmai tanácsadást a munkák elvégzéséhez. A BFVK Zrt. az érvényes 
kőzszolgáltatási szerződés keretei között jogosult eljárni a 36873/0/A/1, 36873/0/B/1 és 
36873/0/C/1 hrsz. alatti albetétek vonatkozásában. 

Az Idősek Otthona által már megfizetett és várható költségekről a közös képviselő már 
előzetesen egyeztetett az intézménnyel. 

A Fővárosi Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló 75/2007. (XI1.28.) Főv. Kgy. rendelet 18. § b) pontja értelmében a Fővárosi Közgyűlés 
hatáskörébe tartozik Bp. IX. Bakáts tér 10. Társasház évi rendes közgyűlése napirendjéhez 
kapcsolódó döntések elfogadása. 

Határozati javaslat 

A Fővárosi Közgyűlés 75/2007. (X11.28.) Főv. Kgy. rendelet 18. § b) pontja és a Társasház 
SZMSZ l. 1. pontjában foglalt alapítói hatáskör alapján úgy dönt, hogy: 
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1. 

elfogadja a közös képviselő által 2011. november 23-ra összehivott 2011. évi rendes 
közgyűlésére tervezett 1. sz. me l lékletben megjelölt napirendi pontok megtárgyalását 

határídő: a Társasház 2011. évi rendes közgyűlése 
felelős: főpolgármester 

2. 

elfogadja a Közös képviselő 2010. évi beszámolóját és megadja a 2010. évre a Közös képviselő 
felmentvényét. 

határidő·. a Társasház 2011. évi rendes közgyűlése 
felelős: főpolgármester 

3. 

azzal a feltétellel fogadja el a Társasház 2011. évi költségvetési tervezetét, hogy 

4. 

a közös költség és a felújítási alap összege a 2010. évi szinten marad 

a 3. sz. melléklet alapján meghatározott a 2011. évi költségvetésben megjelölt 
keretösszeg keretében fennmaradt összeg erejéig az állagmegóvási, valamint a kazánház 
gépészeti munkákat elvégezteli azzal a feltétellel, hogy a Társasház a kivitelezési 
szerződések megkötése előtt eljuttat három (3) különböző, megfelelő szakértelemmel 
rendelkező kivitelező személy l társaság által készített árajánlatot és részletes műszaki 
leírást előzetes egyeztetés céljából a BFVK Zrt. részére. A Társasház közös képviselője 
továbbá köteles folyamatos tájékoztatást adni a kiviteli munkálatok során 
vagyongazdálkodó BFVK Zrt. részére. 

határidő· a Társasház 2011. évi rendes közgyűlése 
felelős· főpolgármester 

felhatalmazza a 6. sz. mellékletként csatolt meghatalmazás alapján a BFVK Zrt-t, hogy a 
Társasház 2011. évi rendes közgyűlésén a Fővárosi Önkormányzatot, mint a 36873/0/AJ1, 
36873/0/B/1, 36873/0/C/1 hrsz-ú al betétek 1/1 arányú tulajdonosát az 1-4 határozati 
javaslatokban megfogalmazott döntésnek megfelelő kötött mandátummal képviselje az alábbiak 
szerint: 

a) Elfogadja az 1. napirendi pontot, eljár a Főváros nevében a tisztségviselők megválasztása 
során 

b) A 2. napirendi pont kapcsán elfogadja a Közős képviselő 2010. évi beszámolóját és 
megadja a 201 O. évre a Közös képviselő felmentvényét. 
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5. 

c) A Fővárosi Önkormányzat Vázsanyi Vilmos Idősek Otthona 1092 Bp., Knézich u. 14. sz. 
alati telephelyének kórházi részről történő gépészeti leválasztásáról a műszaki, pénzügyi 
feltételek birtokában a későbbiekben hoz döntést, mivel jelenleg ezek nem ismertek. 

d) azzal a feltétellel fogadja el a Társasház 2011. évi költségvetési tervezetét, hogy 

a közös költség és a felújítási alap összege a 201 O. évi szinten marad 

a 3. sz. melléklet alapján meghatározott a 2011. évi költségvetésben megjelölt keretösszeg 
keretében rendelkezésre álló összeg erejéig az állagmegóvási, valamint a kazánház 
gépészeti munkákat elvégezteli azzal a feltétellel, hogy a Társasház a kivitelezési 
szerződések megkötése előtt eljuttat három (3) különböző, megfelelő szakértelemmel 
rendelkező kivitelező személy l társaság által készitett árajánlatot és részletes műszaki 
leírást előzetes egyeztetés céljából a BFVK Zrt. részére. A Társasház közös képviselője 
továbbá köteles folyamatos tájékoztatást adni a kiviteli munkálatok során 
vagyongazdálkodó BFVK Zrt. részére 

e) Egyéb kérdésben további döntést nem hoz 

határidő: a Társasház 2011. évi rendes közgyűlése 
felelős: főpolgármester 

felhatalmazza a 7. sz. mellékletként csatolt meghatalmazás alapján a Vázsanyi Vilmos Idősek 
Otthona ·lntézményvezetöjét, hogy a Társasház évi rendes közgyűlésén a fenti napirendekben a 
Fővárosi Önkormányzatot, mint a 36873/0/A/2 hrsz-ú ingatlan 1/1 arányú tulajdonosát az 1-4 

határozati javaslatokban megfogalmazott döntésnek megfelelő kötött mandátummal képviselje az 
alábbiak szerint: 

a) Elfogadja az 1. napirendi pontot, eljár a Főváros nevében a tisztségviselők megválasztása 
során 

b) A 2. napirendi pont kapcsán elfogadja a Közös képviselő 201 O. évi beszámolóját és 
megadja a 201 O. évre a Közös képviselő felmentvényét. 

c) A Főváros·! Önkormányzat Vázsanyi Vilmos Idősek Otthona 1092 Bp., Knézich u. 14. 
sz. alati telephelyének kórházi részről történő gépészeti leválasztásáról a műszaki, 
pénzügyi feltételek birtokában a későbbiekben hoz döntést, mivel jelenleg ezek nem 
ismertek. 

d) azzal a feltétellel fogadja el a Társasház 2011. évi költségvetési tervezetét, hogy 

- a közös költség és a felújítási alap összege a 2010. évi szinten marad 

- a 3.sz. melléklet alapján meghatározott a 2011. évi költségvetésben megjelölt 
keretösszeg keretében fennmaradt összeg erejéig az állagmegóvási, valamint a 
kazánház gépészeti munkákat elvégezteli azzal a feltétellel, hogy a Társasház a 
kivitelezési szerződések megkötése előtt eljuttat három (3) különböző, megfelelő 
szakértelemmel rendelkező kivitelező személy l társaság által készitett árajánlatot 
és részletes műszaki leírást előzetes egyeztetés céljából a BFVK Zrt. részére. A 
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Társasház közös képviselöje továbbá köteles folyamatos tájékoztatást adni a 
kiviteli munkálatok során vagyongazdálkodó BFVK Zrt. részére. 

e) Egyéb kérdésben további döntést nem hoz. 

határidő: a Társasház 2011. évi rendes közgyűlése 
felelős: főplolgármester 

Határozathozatal módja: egyszerű szótöbbség 

Budapest, 2011. o.kJ.érfJer o&'. 
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mellékletek: 

1. sz. melléklet 
2. sz. me!lékelt: 

tájékoztatása 
3. sz. mel!éklet: 
4. sz me!lék!et: 
5. sz melléklet: 
6. sz. melléklet: 
7. sz. melléklet: 
8. sz. melléklet: 
9 sz. melléklet: 

társasházi közgyűlési meghívó 
közős képviselő által átadott árajánJatok és műszaki szakemberek részletes 

2011.évi költségvetés tervezet 
az Idősek Otthona 2011. 09. 14~én kelt fűtésrendszer átalakltásával kapcsolatos levele 

a Társasház SZMSZ-e 
BFVK Zrt. meghatalmazása 
Vázsonyi Vilmos Idősek Otthona intézményvezetőjének meghatalmazása 
201 O. évi pénzügyi beszámoló 
idősek otthona tájékoztatása a költségterv intézményre esö részéről 

616 


