
Budapest, IX. ker. Bakáts tér l O. Társasház 

KözgylHési meghívó 

Tisztelt Tulajdonos' 

Tisztelettel meghívom a társasházakról szóló 2003.évi CXXXlll.sz. törvény értelmében a Bp. IX ker. 
Bakáts tér l O.sz. társasház évi rendes közgyűlésére. 

A közgyűlés időpontj a: 2011. november 23. (szerda) 09.00 óra 

A közgyűlés helye: Bp. IX. ker. Főv. Önk. Vázsonyi Vilmos Idősek Otthona 

Napirendi pontole l. Közgyűlési tisztségviselők megválasztása, határozathozataL 
2. 2010.évi pénzügyi elszámolás beterjesztésc, gazdasági ellenőrzést 

segítő személy beszámolója a társasházi törvény 51/A §. alap.ján,­
határozathozatal. 

3. A Fővárosi Önkormányzat Vázsonyi Vilmos Idősek Otthona 1092 Bp. 
Knézich u. 14 sz. alatti telephelyének a kórházi részről történő 

gépészeti leválasztásáról határozathozatat 
4. 201Lévi költségvetés megtárgyalása, határozathozatal 

• Közös költség összegének, felújítási alap összegének 
megtárgyalása 

• Állagmegóvási munkák elvégeztethetőségéről, és 
finanszírozások módjáról határozathoza tal. 

• Kazánházi gépészeti javítási munkák clvégezetése, 
finanszírozásának mód,járól határozathozatal 

5. Egyéb 

Amennyiben a közgyűlésen nem tud részt venni, úgy írásban meghatalmazott képviselője 

megjelenését várom. 

Budapest, 2011-10-25 

Tisztelettel: 

V áros-Il á z Bt. 
J(özös képviselet 

Alulírott. 

szavazzon. 

Budapest, 20 ll. 

Tanuic 
Név 

Szem.ig.sz. 

Meghatalmazó 

Megjelenésére feltétlenül számítunk! 

MEGHATALMAZÁS 

...(An.: ............................. Szem. ig. sz.: 
.. Lakh. .. . .. . .. . . .. .. ............... )meghatalmazom .. 

.. .. . .. .. . ,hogy 20 11-ll-23-i közgyűlésen helyettem, és nevemben 

.. ....... hó ........... nap. 

Meghatalmazott 

Név: ..... 

Szetn.ig.sz.: ...... ........................ . 





Név :Idősek Othona 

Cím :Budapest Bakács tér 2 sz. Kelt:2011.08.30. 

Teljesítés:megrendeléstől függő 

A munka leírása: Készítette: Varga Benoni 
A főépület udvari oldalán lévő esőcsatorna szükségszerinti javítása, tisztitása 
Tető szegélyek szükségszerinti javítása,rögzitése valamint cserepek potlása,át 
rakása. Utcai fronto n lévő kupola fémfedésének és hajlatának javítása, folto zá 
sa. Pala fedés javítása. Számlázás a ténylegesen elvégzett mnnka alapján a 
költségvetés egységáraival történik. 

Költségvetés főösszesítő 

Megnevezés 

l. Építmény közvetlen költsége 

1.3 Építés közvetlen költségei 

1.4 Közvetlen önköltség összesen 
~~~~-~~-·····--· 

2.1 Árkockázati fedezet vet. alap 

Anyagköltség 

!36.298 

136.298 

136.298 

136.298 

Díjköltség 

141.732 

141.732 

14!.732 

---~------~----·--····-··~~~~~-

2.3 Anyagigazgatási ksg. vetalap 
2.4 Anyagigazgatási költség 

2.5 Fedezet vetítési alap 1.4 
3. l Tartalékkeret vetítési alap 

4.1 ÁFA vetítési alap 
4.2 Áfa 

5. A munka ára 

Kesz\Jll <1 TERC J<ft. 'KiV! 2007_l' programcsomagi:iv<lll 

5% 

25% 

136.298 
6.815 

284.845 

284.845 
71.211 

356.056 

141.732 

·--·····-·· ·····--···---~---·--·--

NEOKER Kft. 
1115 Bp., Heim/ u z9 
Cógjsz.: 01..()9-5SÍI74Ó 
Asz.: 12227989-2-43 

--·~-·-~·~ ~-·­
Aláírás 

C:\Program F;les\onszla\Öregek otthona.sio3 



Ssz. T ételszám 
T ételkiírás 

Egységre jutó 
Anyag Munkadí.i 

l 35-000-002.1 (3) ÖN 
Tetolécezés bontása bármely 
egyszeres hornyolt cserépfedés alatt 

15 m2 

2 35-003-001.1-0410024 (l) ÖN 
Tet5lécezés 
hornyolt cserépfedés alá 
Fenyö tet5léc 3-6,5 m 25x50 ITIITI 

15 m2 

3 41-000-004 (4) ÖN 

o 

502 

Cserépfedés bontása (bárn1ely rendszerú) 
25 m2 O 

4 41l-003-02Ll.3-0113006 (41) ÖN 
Egyszeres fedés húzott, hornyolt tetocserepekkel, 
rögzítés nélkül, 
36-40° tetohajlásszög között 

883,50 

1.168,50 

855 

TONDACH Tatai hornyolt egyenesvágású kerámia alapcserép, 
2lx40 cm, natúr 

25 m2 2.436 627 

5 41-090-002.1.2.1-0110001 (5) ÖN 
Múpalafedés javítása 
lécre, foltokban 
45° felett, 
egyszeres fedés 
ETERNIT síkpala egyszeres fedésú sarkított négyzetpala, 40x40 
cm, natúrszürke 

5 m2 3.335 2.080,50 

6 41-090-003.5.2-0H3006 (28) ÖN 
Oldalhornyolt égetett agyag cserépfedés javítása 
4 5 o alatt és felett, 
cserép darabonkénti cseréj ével 
TONDACH Tatai hornyolt egyenesvágású kerámia alapcserép, 
21 x 40 cm, natúr 

50 db 224 114 

7 43-001-003-0610075 
Sima fémlemez fedés foltokban javítása 
egyszerű korcolt kivitelben 
horganylemezboi 
Horganylemez l 000x2000 mm méretben 0,75 ITIITI 

Hl m2 1.722 1.881 

, Készü ll a TET< C Kft. 'KiV i 200 7 ~J' programcsomagj3v~ill /v_ Ö 'J\" jelzésütételek az adatlánal egyeznek. 

I. oldal 

A tétel ára összesen 
Anyag Munkadíj 

o 13.253 

7.530 17.528 

o 21.375 

60.900 15.675 

16.675 10.403 

11.200 5.700 

17.220 18.810 

C:\Program Files\onsz:la\Öregek o:thona.slo 3 



Ssz. Tételszám Egységre jutó 
T é telkiirás Anyag Munkadíj 

8 43-003-001-0140379 
Ereszszegély javítása, rögzitése keményhéjalású tetohöz, 
horganyzott acéllemezböl, 
50 cm kiterített szélességig 
Ereszszegély 0,55 mm HA, 50 cm kit. széL 

15 m 490 798 

9 43-003-046-0113006 

10 

ll 

Hajlatbádogozás javítása korcol!, egyenes kivitelben 
horganylemezbol, 
65 cm kiterített szélességben 
Hajlatbádog 0,65 mm H, 65 cm kit. széL 

6 m 1.248 

43-090-004-0143004 
Csatornatartó szintezése 
Csatornatmió fliggö ereszcsatomához, kör, 50 cm 

15 db o 

43-090-005-0730025 
Forrasztás ok pótlása 
meglévo épületbádogos szerkezeten, 
horgm1yzott vagy horganylemezen 
Forrasztóón öntött pálca 3x4x4,5 mm B Pb 75 Sn(Sb) 

23 m 345 

Munkanem összesen: 

1.026 

342 

684 

KcszDH 2 TERC Kft. 'Ki V i 200 7 _l' pmgramcsomLCi-d~vllJi Az ON jelzésű tételek az adattámü egyeznek 

2. oldal 

A tétel ára összesen 
Anyag Munkadíj 

7.350 11.970 

7.488 6.156 

o 5.130 

7.935 15.732 

136.298 141.732 

C:\Program Fi\es\onszla\Öregek otthona.slo3 



Név :Társasház 
Idősek Othona l terasz/ 
Cím :Budpest Bakács tér 2 sz. Kelt:20 11.08.30. 

Teljesítés:megrendeléstől fuggő 

A munka leírása: Készítette:Varga Benoni 
A kazánház feletti terasz esőcsatorna tisztitása valarnint javítása. 
Számlázás a ténylegesen elvégzett munka alapján a költségvetés egységáraival 
történik. 
Spirállal történő dugulás elháritása. 

Költségvetés főösszesítő 

Megnevezés Anyagköltség 

l. Építmény közvetlen költsége 

1.3 Építés közvetlen költségei 

1.4 Közvetlen önköltség összesen 

2.1 Árkockázati fedezet vetalap 

' 2.3 Anyagigazgatási ksg. vet.alap 
2.4 Anyagigazgatási költség 

2.5 Fedezet vetítési alap 1.4 
3.1 Tartaiékkeret vetítési alap 

4.1 ÁFA vetítési alap 
4.2 Áfa 

5. A munka ára 

5% 

25% 

.~...L~&---'L" 
Aláírás 

59.513 

59.513 

59.513 

59.513 

59.513 
2.976 

Díjköltség 

55.462 

55.462 
·-"~~····~ 

55.462 
·-~--~~ 

117.951 

117.951 
29.488 

147.439 

55.462 

Készült a TERC Kh. 'KiV i 200 7 _l' progmmcsomagiávall C:\Program Files\onszla\Bakács terasz.slo3 



Ssz. T ételszám 
T ételkiírás 

Egységre jutó 
Anyag Munkadíj 

l 43-000-005 
Lefolyó csatorna bontása 
50 cm kiterített szélességig 

5 m o 

2 43-002-030-01406041 

3 

4 

5 

Lefolyócsa szerelése 
kör keresztmetszettel, 
bármilyen kiterített szélességgel, 
horganyzott acéllemezböJ 
Lefolyócső 0,55 mm HA, kör szelvényü, 
50 cm kit. szél. 

5 m 2.334 

43-090-003-0112525 
Hattyúnyak cse ré j e 
Hattyúnyak 0,75 mm H, kör szélvényü, 
50 cm kitszéL 

3 db 7.171 

43-090-004-0143004 
csatomatartó, vagy csatornabilincs szintezése 
Csatornatartó függö ereszcsatornához, kör, 50 cm 

15 dib 888 

43-090-005-073!Hi25 
F orrasztások pótlása 
meglévo épületbádogos szerkezeten, 
horganyzott vagy horganylemezen 

684 

1.282,50 

1.767 

342 

Forrasztóón öntött pálca 3x4x4,5 mm B Pb 75 Sn(Sb) 
30 m 345 684 

6 81-0H-001-0131004 
Lefolyvezeték dugulás elhárítása spirállal 

5 m 532 2.935,50 

Mnnkanem Ö§szesen: 

Készüít a TERC KfL 'KiV~ 200 7 ._1' prograrncsomsgj0vall _Az ÖN jeLzésű tetelek az adattarral egyeznek. 

1. oldal 

A tétel ára összesen 
Anyag Munkadíj 

o 3.420 

11.670 6.413 

21.513 5.301 

13.320 5.130 

10.350 20.520 

2.660 14.678 

59.513 55.462 

C.\Prog:ram Files\onsz:ia\Bakács terasz.sloJ 



Név :Társasház 
Rendelő 

Cím :Budapest Bakács tér 2 sz Kelt:2011.08.30. 

Teljesítés:megrendeléstől függő 

A munka leírása: Készítette: Varga Benoni 
Utcai fronton lévő volt rendelő épület udvari esőcsatama tisztitása,javítása. 
Számlázás a ténylegesen elvégzett munka alapján a költsévetés egységáraival 
történik. 

Megnevezés 

l. Építmény közvetlen költsége 
--- -~··························-···-···· 

1.3 Építés közvetlen költségei 

1.4 Közvetlen önköltség összesen 

2.1 Árkockázati fedezet vetalap 

2.3 Anyagigazgatási ksg. vet.alap 
2.4 Anyagigazgatási költség 

2.5 Fedezet vetítési alap 1.4 
3 .l Tartal'ékkeret vetítési alap 

Költségvetés főösszesítő 

5% 

Anyagköltség Díjköltség 

19.967 20.976 
----------· 

19.967 20.976 

19.967 20.976 

19.967 

19.967 
998 

20.976 
41.941 

---·-·-··· 

4 .l ÁFA vetítési alap 
4.2 Áfa 

5. A munka ára 

Készült a TERC Kft. 'KiV i 200 7_ J' programcsomagj8val! 

25% 
41.941 
10.485 

52.426 
·--···---·-·----

C:\Program Files\onszla\Rendelő.slo3 



Egységre jutó Ssz. T ételszám 
T ételkiírás Anyag Mnnkadíj 

l 43-090-003-0 112504! 
Hattyúnyal< cseréje 
Hattyúnyal< 0,65 trun H, kör szelvényú, 
40 cm kit. szél. 

2 db 6.016 

2 43-090-004-0143003 
Csatornatartó szintezése 
Csatornatartó függö ereszcsatornához, kör, 40 cm 

5 db o 

3 43-090-005-0730025 
F orrasztások pótlása 
meglévo épületbádogos szerkezeten, 
horganyzott vagy horganylemezen 
Forrasztóón öntött pálca 3x4x4,5 rnm B Pb 75 Sn(Sb) 

23 m 345 

Munkanem összesen: 

1.767 

342 

684 

l<(~szült a TERC KJt 'KiV i 2007 __ 1' programcsomagjával t Az ÖN jelzésű tételek az adattárral egyeznek 

1. oldal 

A tétel ára összesen 
Anyag Munkadíj 

12.032 3.534 

o 1.710 

7.935 15.732 

19.967 20.976 

C:\Program Files\onszla\Rendeiö.slo3 



CJl}tC -}tfpin 1(/t. 
l 031 Budapest, Vízimalom sétány 2. fax: 06-l-816-1179 
mobil: 06-20-9588-069, e-mail: pacalll @freemail.hu 

ajánlat száma: 99/2011 
Farkas György 
farkas@varos-haz.hu 
tel.: 06-30-9704-740 
fax: 481-0442 

Tisztelt uram! Előzetes megbeszélésünk és közösen tett bejárásunk alapján küldöm ajánlatom. 
Tár :Buda est, IX.kerii.let Bakács tér lO.számú é ü.let javítási munkái 

Lapostető takarítása 

Lapostetőn levő növényzet, epítési 
l. törmelék, vashulladék összegyűjtése l klt 

Keletkezett hulladék tetőrőlletermelése, 
épületen belüli mozgatása, szállítása 

2. lerakóhelyre l klt 

l ÖSSZESEN ( nettó ): 

A munka várható időtartama- időjárástól függőerr - l nap 

A V állalkazó vállalja 
• a munkaterület lekerítését, 
• a lakókértesítéséta munkavégzésről 
• a keletkező törmelék elszállítását, napi takarítás!, 

Az ajánlat érvényessége 3 hónap. 

V árom szíves megrendelésüket 

Üdvözlettel: 

Rákosi Lajos 
ügyvezető 

Budapest, 2011-07-01 

l 

d;_ l ANYAG.· 

24 800 

18 OOO 35 900 18 OOO 

18 OOO 

24 800 

35 900 

60 700 

+ 
78 700 Áfa 



PJlC -}l{pin 1(/t. 
1031 Budapest, Vízimalom sétány 2. fax: 06-1-816-1179 

mobil: 06-20-9588-069, e-mail: pacal71 @freemail.hu 
ajánlat száma: 124/2011 

Farkas György 
farkas@varos-haz.nu 
tel.: 06-30-9704-740 
fax: 481-0442 

Tisztelt uram! Előzetes megbeszélésünk alapján küldöm ajánlatom. 
Tár : Buda est, IX.kerii.let Bakács tér lO.számú é ület 'avítási munkái 

Nővérs:r1)ba feletti enyhe ieitésű tetőszakasz 
javítása 

Cserepek felszedése, hornyok 
mechanikai tisztítása, cserép 

l. vissszaépítése 

Törött (nagyobb hibás) cserepek 
2. cseréje 

l ÖSSZESEN (nettó): 

90 m2 

30 db 

A munka várható időtartama- időjárástól fliggően- 2 nap 

A Vállalkozó vállalja 
• a rnunkaterület lekerítését, 
• a lakókértesítéséta munkavégzésről 
• a keletkező törmelék elszállítását, napi takarítás!, 

Az ajánlat érvényessége 3 hónap. 

V árom szíves megrendelésüket 

Üdvözlettel: 

Rákosi Lajos 
ügyvezető 

Budapest, 2011-07-27 

l 400 

300 400 9 OOO 

9000 

!26 OOO 

12 OOO 

138 OOO 

+ 
!47 OOO Áfa 



BéktekKFT. ÉpüJetgépészeti munkák Idősek otthona -Hőközpont 

KÖLTS ÉGVETÉS 

IDŐSEK OTTHONA- HŐKÖZPONT 

1097 Budapest, Bakáts tér 10. 

Fűtés rekonstrukciós munkáihoz 

FŐÖSSZESÍTŐ 

Munkadíj: Anyagdíj: 

Bőközponti szerelési munkák 480 788 Ft 596 926 Ft 

összesen: 480 788 Ft 596 926 Ft 

Díj + 1\_nyag: l 077 714 Ft 

Áfa: 25,00 % 269 429 Ft 

Mind-összesen: l 347 143Ft 

A költségvetés illetve az árajánlat tartalmazza mindazon tervi megoldások teljeskörű 
kivitelezéséhez szükséges anyag, munkadij, eszközök, kiegészítő és járuléko munkaré­
szeke~, melyek biztosítják az épület üzemképes,biztonságos működését. A megvalósult 
munkarészek I. osztályú minőségben, kifogástalan és esztétikai kivite1ber.. 

Tisztelet: 

2011. augusztus 26. 

1/3. oldal 

Szabó Dénes 
műszaki vezető 

BÉKTEK KFT. 

Főöösszeítő 

Készűlt a KONTROLL Kft. HunAr Adattáraiból * KönyvCa/c 18.0 Professzioná/ • www.kontroll.hu * www.konyvcalc.hu • 
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Béktek KFT. Épületgépészeti munkák 

Párhuzamosan futó WILO szivattyúk szétválasztása 
szervízkapcsoló beépítésével 

1 -1 82-712-207-046-05-22611 

2./ 

3 .f 

4./ 

5 ./ 

6 .f 

7./ 

8 .f 

6,00 db 
D: 
A: 

9 570,00 Ft 
5 610,00 Ft 

Rugóterhelésű visszacsapószelep, 
karimás kivitelben, ellenkarimákkal, tömítésekke!, anyáscsavarokkal, 
felszerelve, meglévő szivattyú karimák közé 
GUR RETURVENT típusú 
GUR VR15A típusú - PN 16-40 

82-122-247-007-06-24241 DN 50 

82-999-241-003 

6,00 db 
O: 
A: 

10 560,00 Ft 
20 240,00 Ft 

Megtévő hőmennytségmérők hitelesítése 
állapottól és kortól függően mely tartalmazza 
a tisztítást, bemérést és a hatósági díjat! 
De nem tartalmazza az csere alkatrész díját és 
anyagárát illetve az esetleges cseréjét! 
ELÓÍRÁNYZA TI. 
NA 65 
2,00 klt 
D: 
A: 

6116,00 Ft 
60 500,00 Ft 

Hömennyiségmérök előtt és mögött megfelelő egyenes, 
szakasz szerelése a Iamirális áramlás előidézése végett 
vízszintes beépítésre 

82-113-208-008-05-16211 DN 65 

82-000-122 

82-000-121 

2,00 klt 
D: 
A: 

29 106,00 Ft 
17 050,00 Ft 

Szűrők tisztítása átmosatása 
DN 100 
5,00 db 
D: 
A: 

4 972,00 Ft 
0,00 Ft 

Karimás szerelvény leszerelése. 
NA 50 vízmérő óra 
2,00 db 
D: 
A: 

1 584,00 Ft 
0,00 Ft 

Passzdarab készítése hegeszthető toldatos karimákkal, 
tömítőgyűrűve!, csavarokkal, csavaranyákkal, a!átétekkel, 
a karimák fe!hegesztésével, tömítésével, ősszehúzásával, 
MSZ 2923 - PN 16 karimákkal 
beszerelve a vízméró óra helyére ·Kleiglenesen 
ki -és beszerelését tartalmazza 

82·129·107-007-41-43323 DN SO 

82-999-241-003 

2,00 klt 
D: 
A: 

8 360,00 ft 
8 272,00 Ft 

Meglévő vízmennyiségmérők hitelesítése 
állapottól és kortól függően me!y tartalmazza 
a tisztítást, bemérést és a hatósági díjat! 
De nem tartalmazza az csere alkatrész díját és 
anyagárát illetve az esetleges cseréjét! 
ELÓÍRANYZA T! 
NASO 
2,00 klt 
D: 
A: 

5 456,00 ft 
38 500,00 ft 

2011. augusztus 26. Hőközponti szerelésl munkák 

213. oida/ 
Készült a KONTROLL Kft_ HunAr Adattáraiból ~ K6nyvCalc 18.0 Professzionái 'wvvw.kontrofl.hu * www.konyvcalc.hu '* 

Idősek otthona -Hőközpont 

57 420 Ft 
33 660 Ft 

63 360 Ft 
121440 Ft 

12 232 Ft 
121 OOO Ft 

58 212 Ft 
34100 Ft 

24 860 Ft 
O Ft 

3 168 Ft 
O Ft 

16 720 ft 
16 544 Ft 

10 912 ft 
77 OOO Ft 
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Béktek KFT. Épületgépészeti munkák Idősek otthona - Hőközpont 

Átmeneti elzárószelep kézikerékke!, 
karlmás kivitelben, ellenkarlmákkat, tömítésekkel, anyáscsavarokka!, 
felszerelve, 
öntöttvasból 
elzáró menetvégek tömszelencéjének Újra tömítése 
kl ~és beszeretése 

9 .j 82-122-207-007-01-22201 DN 50 
20,00 db 
~ 9~00~ ~~~ 
A: 2 970.00 Ft 59 400 Ft 

Épületgépészeti csővezeték hőszigetelése csőhéjjal, csővégek és 
egyéb illesztési helyek ragasztásával és öntapadó szalaggal való 
lezárásáva!, 
ARMACELL típusú, 
anyaga: szintetlkus gumi 
AF-M jelű, 
névleges vastagság 19,0-26,0 mm 

10 ./ 48-830-011-022-59-85140 22 mm átm. csőre/20,0 mm vtg. 
8,00m 
D: 704,00 Ft 5 632 Ft 
A: 902,00 Ft 7 216 Ft 

11 .; 

12./ 

48-830-011-028-59-85140 28 mm átm, csőre/21,0 mm vtg. 
10,00 m 

D: 
A: 

704,00 Ft 
1133,00 Ft 

48-830-012-045-59-85140 45 mm átm. csőre/22,5 mm vtg. 
S,OOm 
D: 
A: 

836,00 Ft 
l 782,00 Ft 

13 ./ 48-830-012-048-59-85140 48 mm átm, csőre/22,5 mm vtg. 
6,00m 
O: 
A: 

836,00 Ft 
l 991,00 Ft 

14 ./ 48-830-012-060-59-85140 60 mm átm. csőre/23,5 mm vtg. 
6,00m 
O: 
A: 

836,00 Ft 
2 585,00 Ft 

15 .f 48-830-012-076-59-85140 76 mm átm. csőre/24,0 mm vtg. 
16,00m 

D: 
A: 

836,00 Ft 
3 234,00 Ft 

16 .f 48-830-013-089-59-85140 89 mm átm. csőre/24,5 mm vtg. 

2011. augusztus 26, 

313_ oldal 

6,00m 
O: 
A: 

Osszese n: 

l 056,00 Ft 
3 630,00 Ft 

Hőközpont! szerelési munkák 

Készült a KONTROLL Kft. HunÁr Adattáraiból • KönyvCa/c 18.0 Protesszionál • www.kontroll.hu * www.konyvcaic.hu • 

7 040 Ft 
11330 Ft 

6 688 Ft 
14 256 Ft 

5 016 Ft 
11946 Ft 

5 016 Ft 
15 510 Ft 

13 376 Ft 
51 744 Ft 

6 336 Ft 
21 780 Ft 

480 788 Ft 
596 926 Ft 

3/3 



BÉKTEKKFT. ÉpüJetgépészeti munkák Bakáts idősek otthona 

KÖlTS ÉGVETÉS 

Öregek Otthona fűtésrendszer meg hibásodása 
Budapest, Bakáts tér 1 O. 

Fűtés szerelés 

összesen: 

Díj + Anyag: 

Áfa: 

Mind-ös szeser~: 

Fűtés hiba elhárítása 
Épületgépészeti munkáihoz 

FŐÖSSZESÍTŐ 

I'1unkadi j : F~nyagdíj: 

100 931 Ft 

100 931 Ft 

216 431 Ft 

25,00 % 54 108 Ft 

270 539 Ft 

Kettőszázhetvenezerötszázharminckilenc 

115 500 Ft 

115 500 Ft 

A költségvetés illetve az árajánlat tartalmazza mindazon tervi megoldások teljeskörű 
kivitelezéséhez szükséges anyag, munkadíj, eszközök, kiegészítő és járuléka munkaré­
szeket, melyek biztosí t ják az épület üzemképes, biztonságos működését.. A megvalósul t 
munkarészek I. osztályú minőségben, kifogástalar. és esztétikai kivitelben. 

Tisztelettel: 

2011. augusztus 26. Főösszesítő 1/2.oldal 

112. oldal 
Készült a KONTROLL Kfl.. HunÁr Adattáraiból ~ KónyvCaJc 18_0 Professzionál • WIIIW.kontroll.hu • www.konyvcalc.hu * 



BÉK1"EK KFT. ÉpWetgépészeti munkák Bak á ts idősek otthona 

1 ./ 81-000-101-001 

Fűtésvezeték elzárás és nyitás 
bontási és javítási munkák előtt és után. 

4,00 db 
D: 
A: 

544,50 Ft 
0,00 Ft 

Fűtési rendszer leürítése 

2 178 Ft 
O Ft 

a munkálatok megkezdése előtt, majd a munkák befejezése után 
a rendszer vízzel való feltöltése és légtelenítése, 
hagyományos építésű, többszintes lakóépület esetén 

2 ./ 81-000-134-006-00-01200 kompletten 

3 ./ 82-000-121 

1,00 db 
D: 55 687,50 Ft 55 688 Ft 
A: 0,00 Ft O Ft 

Karimás szerelvény leszerelése. 
DN 100 átméröig 
2,00 db 
D: 
A: 

3 366,00 Ft 
0,00 Ft 

Átmeneti elzárószelep kézikerékkel, 

6 732 Ft 
O Ft 

karimás kivitelben, ellenkarimákkal, tömítésekkel, anyáscsavarokkal, 
felszerelve, 
öntöttvasból 
MW. 1.10 sz. - PN 16 

4 .f 82-122-210-010-02-22201 DN 100 

2011. aug~sztus 26. 

212. oldal 

2,00 db 
D: 
A: 

sszesen: 

18 166,50 Ft 
57 750,00 Ft 

Fűtés szere!és 

Készült a KONTROLL. Kft. HunAr Adattáraiból ~ KönyvCa/c 18.0 Professzion ál "www.lwntroll.hu • www.!wnyvcalc.hu ~ 

36 333 Ft 
115 500 Ft 

100 931 Ft 
115 500 Ft 

2/2. oldal 



Bakáts tér 1 O Társasház 2011.évi gazdálkodási tervezete 

Komponensek 2010. terv 2010.tény 
Kifizetetlen vizdll ( almérő alapján külön felosztva a tul.között)* O Ft O Ft 
Kifizetetlen csatornadíj ( almérő alapján külön felosztva a tu!.között)* O Ft O Ft 
2010-re áthúzádá gázdíj ( almérő alapján külön felosztva a tu!.közöttt 3 433 445 Ft 3 433 445 Ft 
Kifizetetlen gázdíj (2010.évi teljesitésű szla.) 
Kifizetetlen áram dii ( almérő alapján külön felosztva a tul.közöttY O Ft O Ft 
Áthúzádá kazán karbantartói dii 
Áthúzádá közös képviseleti díi 
Áthüzódó egyéb tételek(kazánház födém szig.,közgy.hat.alapján)** 147 761 Ft 147 761 Ft 

Kiadások 
!Vízdíj (almérö alapján külön felosztva a tul.között)* 
L Csatornadíj ( almérő alapján külön felosztva a tul.között)' 
Villamos energia ( almérő alapján külőn felosztva a tul.között)' 
Gázdíj (hőm.mérö+melegvíz almérő alapján felosztva a tul.között)* 

Kéményseprés 
Gáz gyors-zár karbantartás (Enszer Kft.) 
Gázkazánok karbantartása (Remeha Kft.) 
Gázérzékelő rendszer cseréje (célbefizetésböl)" 
Gázérzékelő karbantartása (Műszer Automatika Kft.) 
Szakértői felülvizsgálatok {környezetv.szakértöi díj) 
Környezetvédelmi engedély hatósági díja 
Épület biztosítás 
Közös képviseleti díj (megbiz.szerz.szerint évente infl.korrigált) 
Energetikus megb.díja (energia ktsg megosztas+szakértői közremüködés) 

Kazán kezelő, 8.1talános karbantartó díja ( Gázkazánok, fűtési 
rendszer folyamatos biztonságos üzemeltetése érdekében) 

Bank költség 
Késedelmi kamatok (vízdíj+áramdij+csatorna díj) 
Ügyvédi költség 
Villanyszerelés 
Vilanyszerelés, eletromos fökapcsoló csere *' 
Csőrepedés elhárítás 
Kazánházi javitások,átalakitások 3/2010.sz.közgy.határozat alapjim** 

Kazánházi javítás, elzáró szelep csere** 

Kazánház, hőközpont javítási munkái (5/2010,közgy.hat.) 
Tetőjavítások, bádogozás javítása, eresz csatornák tisztítása** 

Kazánházi kémény veszélytelenitése*' 
Homlokzat veszélytelenitése 
Tartalék képzés (201 0-11-1 O-i közgy.által korrigált) 
Egyéb költségek(postaktsg .nyomtavány ,fénymásolás) 

Költségek összesen 

Bevételek 
Tulajdonosi befizetések (köz.ktsg+közözemi díj+célbefizetések)) 

Közüzemi díj jóváírás 
Egyéb jóváírás 
Kamatbevétel 

' Forrasok 
Záró vagyon üzemeltetési számlán 
Záró vagyon felújítási számlán 
Záró vagyon házipénztárban 

900 OOO Ft 671 296 Ft 
1 200 OOO Ft 985 657 Ft 
8 593 836 Ft 6 769 354 Ft 

16 241 520 Ft 11 387 167 Ft 
35 OOO Ft O Ft 

144 425 Ft 71 475 Ft 
300 OOO Ft 300 OOO Ft 
223 875 Ft 223 875 Ft 
152 250 Ft 152 252 Ft 

60 OOO Ft 112 500 Ft 
64 290 Ft 

587 250 Ft 580 OOO Ft 
1 875 600 Ft 1 719 300 Ft 

900 OOO Ft 900 OOO Ft 

600 OOO Ft 550 OOO Ft 

90 OOO Ft 88 570 Ft 
25 OOO Ft 29 036 Ft 

12 500 Ft 
50 OOO Ft O Ft 

O Ft 104 498 Ft 
423 857 Ft 423 856 Ft 

külön tárgyaltuk O Ft 
340 780 Ft O Ft 
276 500 Ft 276 500 Ft 

40 OOO Ft 
960 OOO Ft 201 i -ben elkülönítve 

30 OOO Ft 38 330 Ft 
37 591 099 Ft 29 081 661 Ft 

2010. tény 
O Ft 28 599 753 Ft 
O Ft O Ft 

O Ft 979 Ft 
' ' 2009.teny 2010.teny 

520 523 Ft 32 924 Ft 
O Ft 

4 550 Ft 11 220 Ft 

2011.évi költség hozzájárulások tervezete 
Albetétek összes területe (m ) 

Átlagosan a közös költségből fizetett tételek havonta 

Közös költség Ftlhó/m2 -> Jelenelegi 72 Ft/m2 (EMELÉS NEM SZÜKSÉGES) --> l 
Jelmagyarázat: 

2011.terv 

539 600 Ft 

O Ft 
50 OOO Ft 

156 300 Ft 
O Ft 

750 OOO Ft 
1 200 OOO Ft 
7 422 600 Ft 

15 454 584 Ft 
O Ft 
O Ft 

300 OOO Ft 

O Ft 
152 252 Ft 

52 500 Ft 
O Ft 

580 OOO Ft 
1 967 508 Ft 

900 OOO Ft 

600 OOO Ft 

95 OOO Ft 
25 OOO Ft 

O Ft 
50 OOO Ft 

442 OOO Ft 
130 OOO Ft 

O Ft 
270 539 Ft 

1 347143Ft 
838 046 Ft 

O Ft 
50 OOO Ft 

960 OOO Ft 
35 OOO Ft 

34 368 072 Ft 

2011.terv 

10 625 Ft 
62 611 Ft 

1 OOO Ft 

6 783,0 

485 335 Ft 

72 Ftl 

*A közüzemi költségek az energetikus sz3mítása alapján kerülnek szétosztásra, és havonta a közös költségen kívül kell befizetni. 

*'A megjelölt tételek külön célbefizetesből kerülnek kifizetesre közgyűlési határozat alapján! 



Far kas György 
közös képviselő részére 

Tisztelt Farkas Úr! 

Kérésére megindokoljuk kazánházi leválásunkat. 

Ikt.sz.: 1420/l/2011. 

Tárgy: Bp. IX., Knézich u. 14. 
leválás fűtési rendszerről 

Az idősek otthonának fűtése és melegvíz-ellátása a kórházzal közös használatú kazánházról 
biztosított. A kazánházból a hőközponton keresztül hőmennyiségmérővel ellátott két elosztó 
az idősek otthonát látja el, és egy elosztó az üzemen kívüllevő kórházat szolgálja. Ugyancsak 
közös használatban van a gázmérő helyiség és annak előtere. A közös használat számtalan 
problémát eredményez. A 3 db REMERA tipusú egyenként 1,2 MW teljesítményű kazánok 
17-20 évesek. A kórház már az üzemelésük utolsó éveiben pénzügyi forráshiány miatt nem 
végzett karbantartást, csak SOS hibaelhárítás!. Ezért a kazánok kora, és műszaki állapota 
miatt hosszú távra nem biztosí~ja az idősek otthona fűtését és melegvíz-ellátását. A kórházi 
rész több éve nem működik, a kazánház csak az idősek otthonát látja el, ennek ellenére az 
tapasztalható, hogy a kórház területén egyes részek a hőközponton keresztül lezárt elosztök 
ellenére fűtöttek maradnak. A hőközponti gépészeti szerelvények nagy része 
működésképtelen. A kórház kiköltözése óta ezek a szerelvények rozsdásodnak, folynak, 
beálltak, szinte megmozdítani sem lehet. 
Jelenleg a teljes fűtési költséget az idősek otthona fizeti. Ez az állapot nem a valós 
elszámolást eredményezi. 

Ezen kívül a kazánházi leválasztás! indokolja az a lehetőség, hogy a kórházi 3 db albetéti 
résznek új tulajdonosa vagy tulajdonosai lehetnek (akár három is) és kikerül a főváros 

vagyongazdálkodásábóL Erősen feltételezhető, hogy ez esetben az épületeket nem a közös 
kazánházróllátják el, hanem épületenként önállóan. 

Az idősek otthonának hosszú távú, biztonságos üzemelésének feltétele az albetétektöl 
független, önálló kazánház létesítése. 

Budapest, 2011. szeptember 14. 

Görög Tibomé 
intézményvezető 

Keresztesi Lászlóné 
műszaki ellenőr 



2009 MÁR[ 0 3 

A Budapest, TX. kerület, Bakáts tér 10. Társasház 

SZERVEZETI ÉS MŰKÖDÉSI SZABÁLYZATA 

A társasház közigazgatási címe: 

Az ingatlan helyrajzi sz~~a: 

1092 Budapest, IX. kerület, 
Knézich utca 14. 
1092 Budapest, IX. kerület 
Bakáts tér 10. 
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A BUDJ<.PEST, IX,,,_. ker., Bl<-KÁTS TÉR 10. TÁRSASHÁZ 
SZERVEZETI ÉS MŰKÖDÉSI SZABÁLYZATA 
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Budapest Főváros Önkormányzata, 1052 Budapest, Városhá-z utca 9-
ll. 1 statisztikai jelzőszám: 154900127511-321-01 ·- mint a Budapestr 
IX. ker., Bakáts tér 10. Társasház egyszemélyi alapítója, az alapító 
okiratban foglalt döntése alapján a társasház Szervezeti és Működési 
Szabályzatát (a továbbiakban: SzMSz) az alábbiak szerint alkotta 
meg: 

A társasház szervei: 
l. Közgyűlés 
2. Közös képvisel6 

I. A TÁRSASHÁZ SZERVEZETE 

3. Számvizsg~ló bizottság 

1. A közgyűlés 

A közösség legfőbb döntéshozó szerve a tulajdonostársakból álló 
közgyűlés, amelyen valamennyi tulajdonostárs részt vehet. 

A rközgyűlés. hatáskörét\ mindaddif!. az .§lapí tc) _gyq}fQJ:Q.Jja, amíg az 
összes'tu1ajd(:)ní.III~f;Q:~~g az ··egysze'!'éljjL~JaiJ:Ltó .. .tu.la.j.donában ..... van. 
Az alapí tó döntését a közö's képvisel? köteles kérni minden a 
közgyűlés· hatáskörébe tartozó ügyben. 

1.1. A közgyűlés hatásköre 

A közgyűlés határoz: 
a közös tulajdonban álló épületrészek használatáról, 
hasznosítás áról/ fenntartásáról, a közösséget terhelő 

kötelezettségek elvállalásáról, 
a közös képviselönek valamint a számvizsgáló bizottságnak a 
megválasztásáról, Íelmentéséről és díjazás-áról, 
a közösség éves költség-vetésének és elszámolásának, a 
számviteli szabályok szerinti beszámolójának elfogadásáról, 
valamint a közös képviselö részére a jóváhagyás megadásáréJl, 
minden olyan ügyben, amelyet az SzMSz nem utal a közös 
képviseHí, illetőleg a számvizsgáló bizottság hatáskörébe. 

1.2. A közgyűlés összehívása, eljárási szabályok 

1,2.1. A .közgyűlés összehivása 

A közgyűlést a }SQ;;\;i;LJ>":p:vj.§e).éí )lj.yjs.2.§."Ze. A közgyűlésre valamennyi 
tulajdonostársat írásban, postai úton ajánlott levélben kell 
meghivni, amellyel egyidejűleg a meghivót a tulajdonosok által a 
közös képviselő részére megadott .e-mail eimre is meg kell küldeni. A 
meghívó egy példányát a társasházban - jól láthatB-helyén~·~c·xt-keH 
függeszteni. 

Sürgős esetet - így külónösen a közös tulajdonban álló épületrészek, 
épület~berendezések, vagyontárgyak állékonyságát biztonságát 
.közvetlenül veszély~ztető helyzet kialakulását - kivéve az írásbeli 
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meghivót legkésőbb a közgyűlés időpor:tja előtt nyolc nappal meg kell 
küldeni. 

A meghivőnak tartal.maznia kell a közgyűlés helyét és idejét, a 
közgyűlésen elnöklő személy, a közgyűlési jegyzőkönyv vezetője és a 
jegyzőkönyvet hi teles í t: ő két tulajdonostárs megválas ztására, 
valamint a szavazásra előterjesztett napirendet. 

A meghirdetett napirendben nem szereplő ügyben érvényes határozatot 
hozni nem lehet. 

?~ közgyűlést legalább évente egyszer kell tartani. 
els zámolásról, a költségvetés megállapításáról 4 szóló 
évente legkésőbb május 31. napjáig meg kell tartani. 

' 

Az éves 
közgyűlés 

A közgyűlés év közben is - amikor szűkséges - bárrniko:o, összehívható. 
Kötelező a közgyűlés összehívása, ha az összes tUlajdoni hányad 
legalább egytizedével rendelkez8 tulajdonostársak írásban kérik, az 
összehívás okának és a közgyűlés napirendjének megjelölésével. Ha a 
közös képviselő a kérésnek 15 napon belül nem tenne elegetr a 
közgyűlést az annak összehívás·át kérő tulajdonostár~ak ·vagy az 
általuk megbízott személy összehívhatja. 

1.2.2. Határozatképesség, megismételt közgyűlés 

A közgyűlés akkor határozatképes·, ha azon az összes tulajdoni 
hányadnak _több ~ mint felével .... rendelkező tulajdonostársak jelen 
vannak. Amennyiben a napireiicrszerint· olyan'kérdésben kell dönteni, 
melyhez jogszabály, az alapító okirat vagy az SzMSz szerint az 
összes tulajdoni hányad szerint számí tot t minősí.tett többséggel 
meghozott határozat szükséges, .úgy e napirendi pontokról való 
határozathozatal szempontjából a határozatképességet a megkívánt 
minősített többség szerint kell megállapítani. 

A határozatképességet a közgyűlés megnyitását követően, továbbá az 
egyes. napirendekről történő szavazást megelőzően a közgyűlés által 
megválasztot.t elnöklő személy és a közgyűlési jegyzőkönyv vezetője 
állapítja meg. 

Ha a közgyűlés nem vol t határozatképes, vagy az elnöklő személy a 
közgyűlést a határozatképtelenné válása miatt bereJ{eszt~tte, 
megismételt közgyűlést kell tartani. 

A megismétel t .közgyűlést, a határozatképtelen közgyűlést követő 15 
napon belüli·idópontban az eredetivel azonos - a határozatképtelenné 
v ál t közgyűlés es etén a közgyűlés berekes ztését követően fennmaradó 

napirenddel kell összehívni. A megismételt közgyűlés az eredeti 
közgyűlés meghívójában az eredeti közgyűlés határozatképességétól 
függő fel tételléT is ki tpzhető. 

A megismételt közgyűlés a jelenlévők tulajdoni hányadára tekintet 
nélkül határozatképes, ezt a körülményt a megismételt közgyűlés 

meghívójában fel kell tüntetni azzal, hogy ahol a törvény a 
tulajdonostársak tulaj doni hányada alapj án számí tot t meghatározott 
arányát követeli meg a határozat elfogadásához, ennek hiányában a 
kérdésben határozat nem hozható. 
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l. 2. 3. Szavazati jog mé,-téke, szavazás 

A közgyülésen a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk arányában 
illeti meg szavazati jog. 

A közgyűlés hat~rozatait a jelenlévő tulajdonost~rsak tulajdoni 
h~nyada alapj~n sz~mított egyszerű szótöbbséggel hozza meg, kivéve 
azokat az eseteket, amikor a j-ogszabály/ az alapító okirat vagy az 
SzlviSz ennél magasabb szavazati arányt követel meg. 

Így: :\. 
• Az alapító okirat módosít~sáról, az egész telekingatlan és 

" épület:rés zek elidegenítéséTől, meqterhelés'éről, a köz ös 
tulajdonban álló épületrészekkel kapcsolatos rendes gazdálkodás 
kórét meghaladó kiadásokról a tulaj dorrostársak az összes 
tulaj doni hányad szerinti legalább 4/5-Ös szEivazattöbbséggel 
határoznak. 

• F. közgyűlés az összes tulajdoni hányad legalább 2/3-os 
többségével rendelkező tulajdonostársak igenlő szavazat~val 

dönthet a közös tulajdorJJru~ álló, önálló ingatla~ként 

kialakítható ingatlanrész elidegenitéséről. 
• A szervezeti- működési szabályzatot a közgyűlés az összes 

tulajdoni h~nyad szerinti legal~bb egyszerű (50%+1 szavazat) 
szavazattöbbségével alkotja meg és módosíthatja. 

1.2.4. Jegyzőkönyv, lelenléti ív 

A közgyűlésről jegyzőkönyvet 

tartalmaznia kell: 

a) a közgyűlés helyét, idejét, 

kell vezetni. A 

b) a közgyűlés elnökének, 
jegyzőkönyvet hitelesítő 

vonatkozó határozatokat, 

a közgyűlési jegyzőkönyv 

két tulajdonost~rsnak a 

jegyzőkönyvnek 

vezetőjének, a 
megválasztására 

c) az egyes napirendi kérdésekben elfogadott határozatokat, 

d) a hat~rozatok meghozatala előtt a hat~rozatképesség 

megállapítását, 

e) a határazatra leadott szavazatok pontos számát, az 
ellenszavazatok és tartózkodások szám~nak feltűntetésével, 

f) a fontosabb eseményeket, hozzászólásokat és véleményeket. 

A jegyzőkönyvhöz csatolni kell a jelenlevő tulajdonostársak és 
esetleges meghívottak nevét, címét és az általuk képviselt 
szavazatot tartalmazó jelenléti ívet, amelyet a tulajdonostársaknak 
vagy meghatalmazottaiknak a közgyűlésre történő érkezésükkor alá 
kell írni. 
A közgyűlés közben érkező vagy t~vozó tulajdonostárs ill. 
meghatalmazott képviselőj e érkezésének ill. t~vozás~nak időpontj ~t a 
jegyzőkönyv vezetője a jelenléti ív megjegyzések rovatában rögzíti. 

A jegyzőkönyvek és a határozatok nyilvántart~s~ról a közös képviselő 

kóteles gondoskoQ~i. 
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A jeg-yzőkönyvet bármelY-----tulaj donost ár s megtekintheti, és a 
másolási költségek megfizetése ellenében - másolatot kérhet. 

1.2.5. Írásbeli szavazás 

Határozat közgyűlés tartása nélkül is hozható. Ebben .az esetben a 
közös képviselő a határozati j avaslat, annak indokolása (ha a 
határozathozatalhoz szükséges adatok, információk .a tulajdonostársak 
előtt nem ismertek) és a számvizsgáló bizottság véleményének írásba 
foglalt megkü:Ddésével egyidejűleg 8 napos határidő ki-tűzésével 
írásban felhívj a a tulajdonOstársakat, hogy szavaza-taikat írásban 

" adják meg. A tulajdonostársaknak a határozatról a javaslat eredeti 
tartalma szerint kell dönteniük, az annak kiegészítésével vagy 
módosításával leadott szavazat érvénytelen. i.. Ha bármelyik 
tulajdonostárs kéri, a határozati j avaslat megtárgyalására a 
közgyűlést össze kell hivni. 
Az utolsó szavazat beérkez-ését követő napon a hat~rozatot 
meghozottnak kell tekinteni. !'. szavazás eredményéról a köz ös 
képviselő 8 napon belül értesiti a tulajdönostársakat. 
Nem hozható döntés közgyülés tartása nélkül az éves elszámolás és 
költségvetés elfogadása tárgyában. 

1.2.6. Képviselet a közgyűlésen 

A tula-jdonostársak személyesen vagy képviselő útj án jogosul tak a 
közgyűlésen részt- venni. 

A külön tulajdonban lévö helyiségeknek a tulajdonjogtól eltéro más 
jogcímen (bérlet, haszonélvezet stb.) történő használata önmagában a 
közgyűlésen való részvételre és szavazásra nem jogosít9 

A képviselő közokiratba vagy teljes bizonyító erejű magánokiratba 
foglalt általános vagy eseti meghatalmazás alapj~D jogosult a 
tulajdonostárs képviseletére. Az általános meghatalmazást a köz ös 
képviselőnél letétbe kell helyezni. Az eseti meghatalmazást a 
közgyűlés jelenléti ivéhez kell mellékelni. 

A tulajdonostárs által meghatalmazott általános 
közgyűlésre minden esetben meg kell hivni. 

1.2.7. Jogorvoslat a közgyűlési határozattal szemben 

Ha a közgyűlési határozat: 

a) - jogszabályt, 
- az alapító okirat rendelkezéseit, 
- az SzMSz rendelkezéseit sérti, 

képviselót 

b) vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jár, 

a 

bármelyik tulajdonostárs keresettel a határozat érvénytelenségének 
megállapítását kérheti a bíróságtól. A határozat meghozatalától 
számított 60 napon túl ilyen keteset nem terjeszthető e1ő. 
A kereset benyüjtása a határozat végrehajtását nem gátolja, kivéve, 
ha a bíróság a végrehajtást felfüggeszti. 
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2. A közös képviselő 

A társasházközösség ügyintézési feladat~í t, valamint bíróságak és 
más hatóságok elötti képviseletét a közgyülés által választott közös 
képviselő látja el. 
A közös képviselő képviseleti jogának korlátozása harmadik 
személyekkel szemben hatálytalan. 

2.1. A közös képviselő feladata és jogköre 

A közös képviselő jogkörében eljárva az alábbi fel'adatok ellátására 
köteles: 

'( 

a) a közgyülés határozatait előkésziteni és végrehajtani, 
gondoskodva arról, hogy azok megfelelj enek a jogszabályok, az 
alapító okirat és az SzMSz rendelkezéseinek, a Közgyülési 
Határozatok Könyvét vezetni; 

b) a közgyűlést összehívni; 

c) a köz ös tulajdonban álló telek, épületrész, helyiségek, 
építményrészek, berendezések és felszerelési tárgyak fenntartásával, 
karbantartásával, üzemeltetésével és esetleges felújításával, 
helyreállí tásával, pótlásával kapcsolatos mindazon ügyeket intézni, 
malyeket a közgyülés nem tart felli~ saját hatáskörében, vagy nem utal 
más természetes, vagy jogi személy hatáskörébe, feladatába; 

d) gondoskodni a társasház egészét érintő pénzügyi kötelezettségek 
teljesítéséről (közüzemi díjak, adó- és tb fizetési kötelezettség, 
munkadíj -ki fizetés stb.) , valamint az ezekkel kapcsolatos 
adminisztrációról és ügyintézésről; 

e) a külön 
szolgáltatások 
közüzemek ill. 

tulajdonon belül nem mérhető 

díját a tulajdonostársak között 
szolgáltatók részére megfizetni; 

közüzemi és más 
elszámolni és a 

f) közölni és beszedni, illetve ellenőrizni a tulajdonosokat terhelő 
Kozos költséghez való hozzájárulás összegét, befizetéseit és 
érvényesíteni a közösség ezzel kapcsolatos igényét; 

g)kezelni a pénzforgalmat; 

h) a hatóságilag kötelezően előirt ellenőrző felülvizsgálatokat 
figyelemmel kisérni, és azokat időben megrendelni, el végzését 
ellenőrizni és adminisztrálni (pl. vízmérő hitelesitése stb.); 

~~ a társasház egész ev:1 gazdálkodásáról tervet, költségvetési 
javaslatot, illetőleg elszámolást készíceni; 

j) a közgyülés 
véleményeztetui 
megelőzően; 

határozata szerinti értékhatárt meghaladó számlákat 
a számvizsgáló bizottsággal, azok kiegyenlítését 

k) a társasház közgyűlésének döntése alapján a közös képviselő 
társasház-kezelői tevékenységet is elláthat, mely körben különösena 
következő feladatok elvégzését kell biztositani: 
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• az épület köz ös heljd.ségeiben ro_yó j avitási, karba·ntai·tási, 
fel új í tás i munkákhoz, valamint a közmüszolgál tatók számára a 
bejutás biztosításai 

• a tu~ajdonosok közös használatra 
haSználatának ellenőrzése, a 

szolgáló helyiségek rnegfeleiő 
tapasztalt rendellenességek 

jelzése a tulajdonosok felé; 

• világítás (villanyégők) ellenőrzése, izzók cseréje; 

• az épület fel-lobogózása, majd bevanásai 

• leltári tárgyak őrzése, használatuk ellenőrzése,· vagyonvédelme; 

• szükség esetén a 
értesitése és a 
rendelkezésre állás, 

tűz oltóság, rendőrség., ffi$ntők azonnali 
kihívással kapcsolatban intézkedés, 

a szükséges adatok szolgáltatása. 

2. 2 A közös képviselő választása, jogviszonyának megszűnése 

A közgyűlés a képviselőt egyszerű szótöbbséggel választja meg. 

Nem választható m·eg közös képviselőnek, 

társasház-kezelői tevékenységet, akivel 
törvényben foglalt kizárá ok áll fenn. 

illetőleg 

sz ernben 
nem 
a 

láthat el 
társasházi 

Amennyiben a közgyűlés úgy dönt, hogy külső (nem tulajdonos) 
természetes- vagy jogi személyt bíz meg a közös képviselettel, akkor 
a feladatokat megbízás i szerződésben kell rög z í t,eni, és az ilyen 
módon .választott közös képviselővel ·nyilatkozatot kell aláíratni 
arról, hogy ismeri a társasház alapító oki ra tát és az· SzMSz-t. 

Megszűnik a közös képviselő jogviszonya, 
közgyűlés felmentette. 

ha lemondott vagy a 

A közös képviselő lemondása esetén közös képviselői jogviszonya az 
új köz ös képviselő választásával, . de legkésőbb lemondást követő 45. 
napon szűnik meg. ll. közös képviselő a lemondását a közgyűlésnek 
jelenti be, amely közgyűlés napirendjére köteles kitűzni az új közös 
képviselő megválasztását, és köteles a megválasztást előkészíten.i. 

A közgyűlés a közös képviselőt bármikor felmentheti. 
A közös képviselő felmentése esetén a közgyűlés egyidejűleg új közös 
képviselőt választ. 

Új közös képviselő választása· esetén a lemondott, vagy Íelmentett 
köz ös képviselő az új köz ös képviselő megválasztásától s~ámí tot t 30 
napon belül köteles a társasházzal kapcsolatos összes iratot és 
bizonylatot, bélyegzőt átadni az erről szóló teljességi 
nyilatkozattal együtt. 

Köteles pénzügyileg napra készen elszámolni és a folyamatban lévő 
ügyekről írásban tájékoztatást adni, továbbá köteles a folyamatos és 
zökkenőmentes ügyintézés érdekében a hozzá érkező értesítéseket 
az-onnal továbbí taní. A szana..tyszerű átadás elmaradása esetén a.z 
ebből eredő esetleges károkért kártérítési felelősség terheli. 
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3. A számvizsgáló bizottság 

A társasház gazdálkodását a közgyűlés által a tulajdonostársak közül 
választott háromtagú számvizsgáló bizottság ellenőrzi. Amíg a 
tulajdonosok száma nem erl el a hármat, a számvizsgáló bizottság 
feladatát évente a közgyűlés határozatával felhatalmazott 
tulajdonostárs látja el. 

A bizottság tagjai közül elnököt választ. 

A Számvizsgáló\ Bizottság üléseit szükség szerint a bizottság 
elnöke hívja össze, döntéseit szavazattöbbséggel hozza meg. 
Tevékenységéről, az ellenőrzés eredményéről beszámoÍ a közgyűlésnek. 

3.1 A számvizsgáló bizottság feladata: 

a) a közös képviselő ügyintézési tevékenységének ellenőrzése, 

b) a társasházközösség pénzforgalmának havonkénti ellenőrzése, 

c) a közgyűlés (alapító) elé kerülő javaslatok (így különösen az 
éves költségvetés és elszámolás) véleményezése, 

d) a közgyűlés határozata szerinti értékhatárt meghaladó számlák 
kiegyenlítés előtti véleményezése, 

e) a közös képviselő díjazására vonatkozó javaslattétel, 

f) a közgyűlés összehívása (alapító döntésének kérése), ha a közös 
képviselő ebbéli kötelezettségének nem tesz eleget. 

3. 2 ?. Számvizsgáló Bizottság tagjainak megválasztására, 
megbí·zatásának megszűnésére a 2. 2. po-nt rendelkezései értelemszerűen 
alkalmazandóak. 

II. A KÜLÖN 
SZABÁLYOK 

TULAJDON HASZNÁLATÁRA, HASZNOSÍTÁSÁRA VONATKOZÓ 

l. A tulajdonostársat külön tulajdona tekintetében megilleti a 
birtoklás, a használat, a hasznok szedése és a rendelkezés joga: a 
tulajdonostárs e jogai t azonban nem gyakorolhatj a ·a többi 
tulajdonostárs joga és törvényes érdeke sérelmével. 

2. A külön tulajdonban lévő helyiségek használatának hasznosításának 
szabályaira az épületben működő intézmények (szociális, 
egészségügyi) céljának megfelelő szabályokat kell alkalmazni. 

3. A tulajdonostárs köteles fenntartani, szükség szerint fel új í t ani, 
karbantartani a külön tulaj donában álló helyiségeket, a szükséges 
intézkedéseket megtenni ahhoz, hogy a helyiségeket használó 
intézményekbetartsák a II/l. pontban foglaltakat. 

Köteles lehetövé tenni és tűrni, hogy a külön tulajdonú helyiségekbe 
a közösség megbízott j a a köz ös tulaj doD..ban álló épületrészekkel, 
berendezésekkel öss.zefüggésben a szükséges ellenőrzés, valamint a 



9 

fen~tartási munkák elyégzése céljából arra alkalmas időben 
bejuthasson a tulajdono,;társ ill. a helyiségeket használők 
szükségtelen háborítása nélkül. A közösség illetve a tulajdonostárs 
köteles megtéríteni a beavatkozással okozott kárt. 

A külön helyiségekben tervezett épí t ke zésről a köz ös képviselőt 

értesíteni kell. 

4. A közüzemi szolgáltatások díj ának elszámolása és megfizetése a 
következ6k szetint történik: 

a) _"4 társasház alapításakor az sz. külön tulaj donban lévő 
ingatlanon helyezkednek el az elszámoló mér6k, és az 1. sz. 
külön tulaj donban lévő ingatlanon műkÓdÓ._intézmény, illetve 
tulajdonos birtokában vannak a szolgáltat,ási szerződések. 
Villamos energiát a Budapesti Elektromos Múvek Zrt .·-től 1 
földgázt a Fővárosi Gázművek Zrt. -től r vi.zet a Főváro·si 
Vízművek Zrt. -től szerzi be, a szennyvízelvezetésre a Fővárosi 

Csatornázási Művek Zrt.-vel szerződött. Az l. sz. társasházi 
külön tulaj donban lévő ingatlanon működő intézmény, ill. az 
ingatlan tulajdonosa a s zolgél tatók (energia és· közmű) 
elszámolási mérőin mért fogyasztás és a mindenkori alapdíjak, 
adók, egységárak alapján téríti meg a szolgáltatók.nak az 
igénybevett szolgáltatásokat. r 

A felsorolt energia- és közműszolgáltatók által a· társasház 
részére számlázott összes díj· - a 2. sz. külön tulajdonban lévő 
ingatlanon működő Fővárosi Önkormányzat Vázsonyi Vilmos Idősek 
Otthona (továbbiakban Idősek Otthona) által igénybevett, 
all!lérőkkeLmért en.ergia- és közmű-szolgáltatás díj ki vételével, 
me.lyet az Idősek Otthona a 4/b) pontban foglaltak szerint térít 
meg, - elszámolása és megfizetése, ha a közgyűlés másként nem 
rendelkezett, a külön ...... tulajdonban .... J.evó ingatlanok 
alapterületéi}.ek ... ;:p;:.ánY~2,11 j::i_)rténik mi;_daciciig, .·amíg- minden. külö;., 
tulájd.onban- lévő ingatlan fogyasztás&nak mérés·e- külön-külön 
saját fogyasztásmérőkke). nem . történik és a külön tulajdonban 
J.evo ingatianok tulajdonosai egyenként energia- és közmű­
szolgáltatási szerződést nem kötnek a szolgáltatókkal. 

b) A 2. sz. külön tulajdonban lévő ingatlanon működő Idősek 
Otthona részére az l. szü külön tulajdonban lévő 

működő lnfé.Zif;ény, illetve tulajdono;; villamos 
földgázt 'éS iVóvizet biztosít, valamint a keletkező 
közcsatornába vezetését h:i.ztósí t j a. 

irigatl'anöh 
energiát, 

szennyvizek 

A társasház alapításakor a 2. sz. külön tulajdonban lévő 

ingatlanon működő Idősek Otthona az energia és közművek 

igénybevételét a pinceszinten a kazánházat magába foglaló 
épületszárny 2. sz. külön tulajdonhoz tartozó helyiségei 
kivételével . almérőkkel mérik, és a mért adatok ·képezik az 
elszámolás alapját·a: ·Kövét"kezők. szerint: 

A villamos energia elszámolása az ·Idősek Otthona 
elektromos elosztó helyiségben beépített l db 
alrnérőn _mért fogyasztás alapján történik. 

földszinti 
elektromos 

JA földg~(z--·-e-r-S'Zátööl-a-s-a~---T _ .. Ob- --·-g ·--"-m3··..:.-es E:J.!3.;z:ámolási mérőn mért 
fogyasztás. 2 db központi fűtési hőrrt~;.,I"tyiség!Iléréín mért 
hőmennyiség gázegyenérték:::e átszámításával és l db 2" méretű 
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melegvízmérőn mér·t ,_vízmennyi ség gázegyenértékre átszá:mí tásával 
történik (képlete: ·,.Q.~= m x c x· t x 1/n., ahol m a tömeg, c a 
fajbő, 40 "'C, n 80%) Az energia-átalakítás veszteségei 
miatt a központi fűtésnél 1,2-es, amelegvíznél 1,25-ös szorzó 
kerül alkalmazás::::a. 
Az ivóvíz elszámolása l db 2" méretű hidegvíz-, l db '2" méretű 
me:fe-gv·íz- s 2 db ~" méretű hidegvíz almérőn mért fogyasztás 
alapján történik. 
A csatornadíj alapját a 4 db alvízmérőn mért fogyasztás 
összesit.et t mel.' .... 'l.yisége adj a. 
Az 1 db~'·elszámolási mérő és a 7 db almérő havi leolvasását -
me ly a számlázás alapj ául szolgál - az Időse~ Otthona és az l. 
sz. külön tulajdonban lévő ingatlanon működő intézmény 
képviselői a tárgyhót követő első munka:Qap(ok)on közösen 

!, 
végzik. . 
Az l. sz. külön tulajdonban lévő ingatlanon· működő intézmény, 
illeéve tulajdonos a szolgáltatói számlák szerinti árak 
alkalmazásával a havi energia- ill:· kóimű EoTtségékror a-· 
tárgyhót követően (a leolvasott. fogyasztások alapj án) számlát 
bocsát ki, melyet a 2. sz. külön tulajdonban lévő irigatTáhoii 
működő Idősek Otthona köteles 8 banki napon belül 
kiegyenlíteni. Késedelmes fizetés és'étéh az T. sz. külön 
tulajdonb.an lévő ingatlanon múködő intézmény, illetve 
tulajdonos a jegybanki alapkamat kétszeresét számíthatja fel 
késedelmi kamatként. Amennyiben az Idősek Otthona a számlát 
nem E!.gy~_:r~:J__J:__t._i _}:~, az l~ sz. külön tulajdonban lévő ingatlanon 
műkÖdő intézmény, illetve tulajdonos jogosult az energia, ill. 
közműszolgáltatás továbbadás felfüggesztésére, és az SzMSz 
jelen szabályai módosításának kezdeményezésére. 
A 2. sz. külön tulaj donban lévő ingatlanon működő Idősek 

Otthona kötelezettséget képezi az általa felhasznált energia­
és közmÜszolgáltaús mérésére szolgáió 7 alrnérő szabálvos 
üzemeltetése, karbantarté.sa, a illéréBugyi törvény és.'kápcsolbdó 
jogszabályai szeríl:lt:i. hitelesi tése. 
1\.mennyiben az almérÓkÖn•••o regi~ztrál t fogyasztási adatok 
jelentősen eltérnek a müszakilag indokolttól, úgy az l. sz. 
külön tulajdonban lévő ingatlanon működő intézmény, illetve 
tulajdonos és a 2. sz. külön tulajdonban lévő ingatlanon 
működő Idősek Otthona haladéktalanul . egyeztetnek. A 
rendellenesség megszünte.téséig az l. sz. kÜiön tulajdonban 
J:évő ingátlahOn müköct:'r··rr;t:é'zw:ény, illetve tulaj don os jogosul t 
az almérőkkel mért épületrészek vonatkozásában a tulajdoni 

h á~~,:~.,~-~~~-~=~~-:~-~-~"~-~~,~-~-~-~-~-" _s z á!:~ á z·á sr a ~ 
c) Az a) pontban hivatkozott elszámolási mérők és szolgáltatási 
szerződések társasházra történő átíratását követően az 1. sz. 
külön tulajdonban lévő ingatlanon működő intézmény, illetve 
tulaj dcnos energia- és közműelszámolással kapcsolatos a) és b) 
pontban felsorolt feladatait a társasház közös képviselője 

látj a el. 



III. A KÖZÓS TULAJDON FENNTARTÁSA, A KÖZÖS KÖLTSÉG VISELÉSÉNEK ÉS 
BIZTOSÍTÁSÁNAK SZABÁLYAI 

ll 

1. Minden ·tulaj donostérs jogosul t a köz ös tulaj don tárgyainak 
birtoklására és használatára, ez azonban nem sértheti a többi 
tulajdonostárs ezzal kapcsolatos jogát és jogos érdekét. l'.z ettől 
eltérő birtoklás, használat módjának és mértékének - így például a 
közös tulajdon egyes részeire kizárólagos használat biz:cosítása -
rneghatározásár·a: a közgyűlés jogosul t. Ez azonban nem érinti a köz ös 
tulajdoni jelleget. , 

2. A közgyűlés határozata alapján bármelyik tulajdonostárs kérheti a 
bíróságtól, hogy a köz ö~ tulaj donba."l álló olyan épületrészre, amely 
önálló ingatlanként kialakítható, vagy amellyel a··· megl·evő külön 
tulajdon tárgya bővithető, megszűntesse a közös tulajdont, ha az a 
kisebbség méltányos érdekét nem sérti. 
A kereseti kérelemhez mellékelni kell az önálló .ingatlan 

hatóság által engedélyezett kialakítására vonatkozó, 
építési tervet. 

az építési 

3. A költségek viselése 

3.1 Rendszeresen fizetendő közös költség: 

A társasház fenntartásával 
karbantartások, javítások, 
alkalmazottjainak munkabére 
tiszteletdíja, biztosítási 
közüzemi díjak stb. 

kapcsolatos rendszeres és renillcívüli 
adminisztrációs költségek, a társasház 
és járulékos költségei, tisztségviselök 
díj, a közös tulajdonhoz kapcsolódó 

3.2 Esetenkénti közös költség: 

Ha bármely szükséges és elhatározott karbantartási munka, nagyobb 
javítási mu."lka vagy felújítás kifizetésére a társasház adott 
folyószámláján J.evo összeg nem nyújt kellő fedezetet, a hiányzó 
összeget a közgyűlés határozata alapján kell a tulajdonostársaknak 
tulajdoni hányaduk arányában befizetni. 

Ha elemi kár ál tal tönkrement, elpusztul t köz ös tulaj donú 
épületrész, berendezés, felszerelési tárgy helyreállí tásához vagy 
pótlásához a szükséges költségeket a biztosító nem vagy csak részben 
fedezi és a teljes bekerülési összeg kifizetésére a felújítási alap 
sem nyújt kellő fedezetet, úgy a közgyülés határozata, szerint a 
tulaj donostársaJrJlak kell a hiányzó összeget ki fizetni tulaj doni 
illet6ségük arányában. 
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3.3 A közös költség megfizetése 

A közös költség megfizetéséhez a tulajdonostársak tulajdoni hányaduk 
arányában kötelesek hozzájárulni, beleértve a közös tulajdonú 
kazánház, elektromos- és hőközpont, alaphálózat karbantartási, 
üzemeltetési, javítási költségeit. 

A 2. sz. külön tulajdonban lévő ingatlanon működő Idősek Otthona 
köteles az általa használt terasz (mely a közös tulajdonú kazán.lJ.áz 
teteje) karbantartásáról, javításáról gondoskodni. 

A közös tulajdonhoz tartozó, azorillan kizárólagos 
' udvarrészek gondozásáról, karbantartásáról a kizárólagos 

jogosul t köteles gondoskodni és az azzal kapcsolatos 
viselni. 

használatú 
használatra 
köl·tségeket 

A rendszeres 
meg. Azt a 
időszakonként 

köz ös költ ség mértékét a közgyűlés évente határozza 
tulajdonostársak a közgyűlés határozatában foglalt 
és módon kötelesek megfizetni. 

Az esetenkénti közös költség felmerülésekor arról költségvet·ést kell 
a közgyűlés elé terjeszteni, amely alapján annak mértékéről és 
befizetésének határidejéről, valamint módjáról a közgyűlés határoz. 

4. A felújítási alap 

Amennyiben a közös tulajdonban álló épületrészekkel kapcsolatos 
felújítási munkák fedezésére a társasházköz ös ség fel új í tás i alapot 
hoz létre, a tulajdonostársak a közgyűlés által megállapított 
mértékű felújítási hozzájárulást kötelesek fizetni. 

A felújítási hozzájárulást a tulajdonostársak a közgyűlés határozata 
szerinti időszakonként és módon kötelesek a társasház számlájára 
befizetni. 

5. A tulajdonostársak adatszolgáltatási kötelezettsége 

A tulajdonostársak kötelesek bejelenteni a közös képviselőnek: 

- a külön tulajdon vonatkozásában a tulajdonosváltozást 

a tulajdonos a 
nyilvántartásban bárki 
nyilvános adatát. 

saját 
által 

lakcímét (székhelyét) ingatlan-
megtekinthető adatát, jogi személy 

6. A közös költségek biztositása 

A tulajdonostársak a közgyűlés által meghatározott 
a 3.4. pontban foglaltak szerint kötelesek a 
pénzintézetnél vezetett számlájára befizetni. 

közös költséget -
társasházközösség 
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A közös képviselő ennek rnegtörténtét rendszeresen ellenőrzi, és 
késedelem es etén megtes·z-i_. a sz~Jkséges intézkedéseket. A köz ös 
képviselő a késedelembe esett tulajdonostársat 15 napos határidő 

ki túzésével fels z óli t j a a telj es í tésr·e. A késedelembe esett 
tulajdonostárs a Polgári Törvénykönyv szarinti késedelmi kamat 
megfizetésére köteles. 

A közös képviseló, illetve a közgyülés határozatával a hozzájárulás 
megfizetésével legalább féléves késedelembe került tulaj donostérs 
külón tulajdonának jelzálogjoggal a hozzájárulás hátraléka 
megfizetésének 1· biztosítékaként történő megterhelés ét rendelheti 
el. Ez f-éléves hátralékonként megismételhető. 

Ba az elrendelésről a közgyűlés dönt, a határozathOzatal _során a 
hátralékkal érintett tulajdonostárs nem szavazhat, és tulajdoni 
.hányadát a határozatképesség megállapítása során figyelmen kívül 
kell hagyni. A határozatot, illetve a közös képviselő rendelkezését 
az érintett tulajdonostársnak kézbesíteni kell a határozat 
(rendelkezés) ell~ni jogorvoslati lehetóságról való tájékoztatással. 

Ha a hátraléket ki egyenl í tették, a köz ös képviselő köteles a 
jelzálogjogra vonatkozó törlési engedélyt kiadni. 

Ha a hátralék megfizetése egyéb módon nem biztosítható, a kózós 
képviselő polgári peres eljár&st kezdeményez. 

IV. HÁZIREND 

1. Általános szabályok 

A házirend hatálya kiterjed mindazon személyekre, akik az ingatlant 
használják, áll~~dó vagy ideiglenes jelleggel ott tartózkodnak. 

-"- házirend célja, hogy a társasházat üzemeltető, ill. használó, és 
az épületben tartózkodó személyek egymás iránti magatartásának, a 
társas együttélésnek, az ingatlan rendel tetésszer(í használatának -
állaga véde.lmének, a külön tulajdonon belüli építés-, szerelési 
munka és zaj j al j ár ó más tevékenység végzésének az ingatlan 
zavartalan használatának legfőbb belső szabályait összefoglalja, 
mely a tulajdonostársak kózós érdekein alapul. 

2. Építési, szerelési munkák, zajos tevékenység végzése 

A külön tulajdonon belüli építési; szerelési 
más tevékenység végzése nem sértheti az 
intézmények rendeltetésszerű használatát, az 
zajszint határértékére az épület tekintetében 
rendelkezéseit. 

munka és zajjal járó 
épületekben működő 

építésre illetőleg a 
irányadó jogszabályok 

A nagyobb felújítást, és minden olyan egyen munkavégzést (javítást, 
karbantartást stb.) amely az épületben üzemelő intézmények 
rendeltetésszerű használatátr zavartalan működését akadályozza - a 
tulajdonostárs köteles a közös képviselönek bejelenteni. A zavaró 
munkafolyamatok időbeli végzését a közös képviselő egyezteti a 
tulajdonosokkal, illetve az általuk megbízott személlyel. A 
munkálatok megkezdése reggel 8 óránál korábban, befejezése délután 



14 

17 ó r ánál később nem lehetséges, ki véve ettől el térő eseti 
megállapodást. (Az azonnali beavatkozást igénylő munkavégzésre 
természetesen ez nem ér}~~'"lyes.) Munlcaszüneti napokon zajjal járó 
tevékenység nem végezhető. 

A közüzemi szolgáltatók előre bej elentett szolgáltatási szüneteiről 

a közös képviselő értesíti a tulajdonostársakat, illetve az egyes 
külön tulajdonban álló ingatlanon működő intézményvezetőket. 

3. Az íngatlan,.használatának szabályai 

3.1. l~~ közös tulajdonban lévő udvarré·szek khasználatában a 
tulajdonostársak egymás érdekeinek kölcsönös figyelembevétele 
alapj án állapodnak meg. A társasház alapí tásának. időpontj ában, és 
ezt követően, a jelen SzMSz-ben rögzítettek módoolít:ásáig, .. a kőzös 
tulajdonban lévő udvarrészek (3 db) használatánélc szabályai a 
következők, az ingatlanra vonatkozó társasház alapító okirat és 
SzMSz el választhatatlan mallékletét képező vázraj z ok szerínt :, . 

Az L, 2. és 3. sz. külön tulajdont képező ingatlanokhoz 
tartozó épületrészek (A/b /mellékel t vázraj zon B épület/, A/ c 
/mellékelt vázrajzon C épület/ épületszárny és B. "rendelő" 
/me ll ékel t vázraj zon D épúlet/ épűlet) ál tal körülhatárol t 
udvarrészt az l. sz. és 2. sz. külön tulaj don tulaj d onosai, 
ill. ezen ingatlanon működő intézmények elkülönítve a 
vázrajz szerint - kizárólagosan használják: 

l. a vázraj-zon I. jelű, l052m2 alapterületű udvarrész 
használata a 2. sz. külön tulajdon tulajdonosát, ill. 
ezen ingatlanon működő intézményt (Idősek Otthona) ; 

2. a vázrajzon IL jelű, 627m2 udvarrész használata az 1. 
sz. külön tulaj don tulajdonosát, ill.' ezen ingatlanon 
működő intézményt illeti meg. 

Az erre az udvarra nyíló, Bakáts tér 10. sz. alatti nun. 11 

gazdasági (tehergépkocsi) bejárat használatára minden 
tulajdonostárs, ill. ingatlanon működő intézmény jogosul t. 
Az ugyancsak erre az udvarra nyíló, Knézich u. 14. sz. alatti 
bajárat használatára kizárólag a 2. sz. külön tulajdonban lévő 
ingatlan tulajdonosa, ill. ezen ingatlanon működő intézmény 
(Idősek Otthona) jogosult. 

Az l. sz. külön tulajdont képező ingatlanhoz tartozó 
épületszárnyak (A/ a /me ll ékel t vázraj zon A. épület/ és A/b 
/rnellékel t vázraj zon B épület/ épületszárny) ál tal körül vett 
vázraj zon V. jelű, 270m2 alapterületű udvarrész kizárólagos 
használatára az 1. sz. külön tulajdon tulajdonosa, ill. ezen 
ingatlanon működő intézmény jogosult. 

F.z l., 2. és 4. sz. külön tulajdont képező ingatlanokhoz 
tartozó épületrészek (A/ c /mellékel t vázraj zon C épület/, A/d 
/me ll ékel t vázraj zon A épület részeként fel tüntetve/ 
épületszárny és C /mellékelt vázraj zon "patológia" l épület) 
közott elhelyezkedő udvarrészt az l.sz. és 2. sz. külön 
tulajdon tulajdonosai, ill. ezen ingatlanon működő intézmények 
elkülöní t ve - a vázraj z szerint - kizárólagosan használják:· 
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1. a vázrajzor;_ III. jelű, 646m2 alapterületű udvarrész 
használata a _2. sz. külön tulaj don tulaj donasát, ill. 
ezen ingatlanon. __ működő intézményt (Idősek Otthona) ; 

2. a vázrajzon IV. jelű, 557m2 alapterületű udvarrész 
használata az l. sz. kúlön tulaj don tulaj dariasát 1 ill. 
ezen ingatlanon rnűködő intézményt illeti meg. 

3.2. A kizárólagos használatú területet csak egészségügyi- ill. 
szociális feladatokkal összefüggő tevékenységre lehet naszna~n1, 

ettől eltérni csak a jelenlévő tulajdoni hányadok egyhangú 
szavazatáv al hq_zott közgyűlési határozattal lehet. 

Fel új í tás, karbantartás, vagy egyéb tevékenység esete. én a kizárólagos 
használatú udvarrészen konténer, építőanyag elhelyezhető a baleset 
megelőzési szabályok a terület biztonságo.s elkerítése · 
figyelembevételével, de erről a közös képvise-lőt előzetesen 

tájékoztatni kell.-
" 

A közös használatú járdák takarításáról gondozásáról a 
tulajdoni hányaduk arányában, míg a kizárólagos 

tula'j donosok 
ha'sználatú 

.jogosult udvarrészek esetében a kizárólagos használatra 
tulajdonos(ok) köteles(ek) gondoskodrli. 

3. 3. Fokozot"tan ügyelni kell a köz ös használatú, 
ingatlanrészek rendel tetésszerü használa tára, 
állagára, tisztaságára, valamint a tűzrendészeti 

követelmények betartására. 

és közös tulajdonú 
továbbá épségére, 
és tulajdonvédelmi 

3.4. A használat során 
megszüntetéséről az azt 
gondoskodni. 

okozott kár(sérülés, szennyeződés~ stb.) 
okozó sa j át költségén soron kívül köteles 

Amennyiben a kárt, szennyeződést külső fél, ill. személy (p'l. 
szolgáltató) okozta, de nem szűntette meg, a sz,olgáltatást igénybe 
vevő tulajdonostársat terheli a helyreállítási kötelezettség. 
A fenti kötelezettségek az udvar területére is vonatkoznak. 

3. 5. A szemé t kizárólag ennek tárolására szolgáló tárolóedényekben 
helyezhető el. Doboz alakú kisebb csomagolóeszközöket is csak 
feldarabol va szabad e tárolóedényekbe rakni. A szemetet a 
tárolóedénybe zárt szemetes zacskóban kell elhelyezni, oly módon, 
hogy elhelyezése után a tárolóedény (kuka) tetejét le kell zárni. 

A cársasház alapításának időpontjában, és ezt követően a jelen 
SzMSz-ben rögzítettek módosításáig az ingatlanon működő 

intézmények kötelesek a szemét elszállitatásáról önállóan 
gondoskodni. 

Környezetet szennyező anyag elhelyezése (pl, akkumulátor, benzintől, 

egyéb bűzös folyadéktól szennyezett anyag stb.) a tárolóban tilos. 
Nagyobb terjedelmű csomagolóanyagokat (pl.: költözéskor vagy nagyobb 
gépek szállításakor használt csomagolóeszközök) az érintett 
tulajdonos (használó) saját költségén köteles elszállíttatni. Az 
ilyen anyagok az ingatlan közös használatú részein átmenetileg sem 
tárolhatők. 



3.6. Az esetleges rovar- vagy más kártevő-fertőződést 

képviselőnek jelezni kell. A mentesítési munkát a külön 
ingatlanrészben a tulajrl:onosnak (sa j át költségére) , 
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a közös 

tu:lajdonú ingatlanrészek tekintetében- a közös képviselőnek 

költség terhére) soron kívül el kell végeztetnie. 

tulajdonú 
a közös 
(a közös 

3. 7. Téli időszakban az épületek megközelí téséhez szükséges utakat, 
az épületeket körülvevő járdákat csószástól mentesiteni kell. 

3.8. Gépjárművel nem szabad az· épületek megközelítését szolgáló 
utakat elállni, a gyalogos kőzlekedést gá tolni, különös 
tekintettel a ' mozgásukban korlátozott személyek közlekedésére 
parkolás kizárólag az utcán, az arra kij elöl t, ill. várakozást nem 
tiltó útszakaszokon lehetséges. 

3. 9. Az épületekben elhelyezett intézmények mű~öd,ési 
megfelelően kötelesek gondoskodni az épületek nyitásáról, 
a megfelelő vagyonvédelmi intézkedések meghozataláról. 

rendjüknek 
zárásáról, 

3.10. Háziállat tartása tilos. A társasházban 
kivételével - állat nem tartható. 

vakvezető kutya 

3. ll. Aki az ingatlanon bármely életveszélyt, vagy balesetveszélyt 
előidéző állapotot és z lel, köteles azt haladéktalanul jelenteni a 
közös képviselőnek, aki ennek megfelelően köteles haladéktalanul 
intézke<L.'li a veszélyhelyzet elhárítása érdekében. 

3.12. Az ingatlanon müködő intézmények, munkáltatók a házirend 
rendelkezésein kivül kötelesek a rájuk irányadó működési szabályok, 
munka- és tűzvédelmi rendelkezések betartásáról gondoskodni. 

v. 
A TÁRSASHÁZZAL SZERZŐDÉSBEN ÁLLÓ SZEMÉLYEK 

l. Amennyíben nem tulajdonostárs látj a el a társasház köz ös 
képviseletét, úgy a tulajdonosi közössé.g megbízási szetződést, köt 
valamely természetes vagy jogi személlyel a társasház működési 
feladatainak ellátására. 

2_ Amennyiben a tulajdonostársak nem gondoskodnak a társasház :és a 
hozzá tartozó ingatlanrész, utcafront rendben tartásáról, úgy e 
feladatcik ellátására takarítót, kertészt vagy gondnokot alkalmaznak 
munkaszerződéssel vagy megbízási szerződéssel, ill. vállalkozási 
szerződéssel vállalkozást biznak meg. 

3. Az l. és 2. pontban megjelölt személyekkel kötendő szerződéseknek 
részletes munkaköri/feladatköri leírást is kell tartalmazniuk. 

4. Amennyiben a tulajdonostársak határozata alapj án valamely közös 
tulajdonú vagyonrész bérbeadásra kerül, minden feltételre kiterjedő 
bérleti szerződést kell kötni. 
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VI. 
Z~RÓ RENDELKEZÉSEK 

Jelen Szervezeti Mü_ködési Szabályzatban nem szabályozott kérdésekben 
a Polgá:ci Törvénykönyv, a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. 
törvény és a BUDAPEST, IX. kerület Bakáts tér 10. TÁRSASHAZ alapító 
okiratában foglalt rendelkezéseit kell alkalmazni. 

P.. SzMSz tiz:enhét számozott oldalon, hat db egymással teljesen egyező 
eredeti pél.dányban készült, és azt az egyszemélyi·alapitó tulajdonos 
képviselője elolvasás és értelmezés után, mint pkaratával minde.nben 
megegyezőt jóváhagyólag írja alá. Az SzMSz minden példányához 
mellékletként csatolva 2 udvarrész haszn$lati m~gosztásának 
vázraj za. 
Kelt: Budapest,. 2009. ,, 

Ellenjegyzem: 
Budapest, 2009. ,, 

Ellenjegyezte: 

....................... 
Dr. Tiba Zsolt 

főjegyző 



BUDa Budapest Főváros Főpolgármestere 

ikt. szám: 

MEGHATALMAZÁS 

Alulírott, Tarlós István Budapest Főváros föpolgármestere meghatalmazem Nagyunyomi-Sényi 

Gábor vezérigazgató!, mint a BFVK Z rt. ( 1013 Budapest, Attila út 13/A) eljárni jogosult 

képviselőjét, hogy a Fővárosi Önkormányzat tulajdonát képező, Budapest belterület IX. kerület 

36873/0/A/1, 36873/0/B/1, 36873/0/C/1 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben Budapest IX. 

kerület Knézich utca i 4. és Budapest, IX. kerület Bakáts tér i O. sz. alatti 1/i tulajdonát képező 

ingatlanok vonatkozásában a társasház 201 1. évi rendes közgyűlésén a társasházban található 

Vázsonyi Vilmos Idősek Otthonában (36873/0/A/2 hrsz.) a Budapest Főváros Önkormányzatát 

..................................... sz. fővárosi közgyűlési döntéseknek megfelelő kötött mandátummal 

teljes jogkörrel képviselje és a szükséges nyilatkozatokat a Főváros érdekében megtegye. 

Budapest, 2011. október ... 

TarJós István BFVKZrt. 

képviseli: Nagyunyomi-Sényi Gábor vezérigazgató 

Főpolgármester Meghatalmazott 

Előttünk, mint tanuk előtt: 

1 ··············· ....................................... ,, .. 

2 ...... , .................................................. . 



Budapest Főváros Föpolgármestere 

ikt. szám: 

MEGHATALMAZÁS 

Alulírott, Tartós István Budapest Főváros főpolgármestere meghatalmazam Görög Tiborné 

intézményvezetőt, mint a Vázsanyi Vilmos Idősek Otthona (1092 Bp., Knézich u. 14.- 1092 Bp., 

Bakáts tér 1 O ) nevében eljárni jogosult képviselőit, hogy a Fővárosi Önkormányzat tulajdonát 

képező, Budapest belterület IX. kerület 36873/0/A/2 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben 

Budapest IX. kerület Knézich utca 14. és Budapest, IX. kerület Bakáts tér 10. sz. alatti 1/1 

tulajdonát képező ingatlan vonatkozásában a társasház 2011. évi rendes közgyűlésén a 

Vázsanyi Vilmos Idősek Otthonában a Budapest Főváros Önkormányzatát 

..................................... sz. fővárosi közgyűlési döntéseknek megfelelő kötött mandátummal 

teljes jogkörrel képviselje és a szükséges nyilatkozatokat a Főváros érdekében megtegye. 

Budapest, 2011. október ... 

Tarlés István 

Főpolgármester 

Előttünk, mint tanuk előtt: 

1 .. ······················································· 

2 ............ , ............................................ . 

Vázsanyi Vilmos Idősek Otthona 

képviseli: Görög Tiborné intézményvezető 

Meghatalmazott 
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ÉVES ÖSSZESí!Ö PJ\VI BONTÁSBFJ: - 20 l C. Ol-l2. hónap 2.oldal 
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Fővárosi Önkormányzat 
Vázsanyi Vilmos idősek Otthona 

1064 Budapest, Rózsa utca 67. 
'Jilf: 3114850, 311 4851, 331 2359 ~i Fax: 473 1159 

E-mail: rozsa@vazsonyiídosotthon .hu 

Ikt.sz.: 1590/1/20 l l. 
Budapest Fiíváros Önkormányzata 
Főpolgármestel"i Hivatal 
Egészségügyi és Szociálpolitikai Főosztály 
Szociálpolitikai Osztály 

Skultéti József 
osztályvezető és szakmai főtanácsadó 

1052 Budapest, Városház u. 9-11. 

Tisztelt Osztályvezető lJ r! 

Hivatkozva a Bakáts tér l O. társasházi közgyűlés tárgyú levelére tájékoztatjuk, 
hogy a 20 ll. évre vonatkozó költségterv 34.368.072 Ft összegéből az 
intézményre jutó- 26,91%- rész 9.248.448 Ft. 

Az év folyamán energia- és közös költségre- szeptember hónappal bezárólag-
12.3 19.981 Ft-ot fizettünk ki. 

Az év hátralevő részében - a tényleges kifizetésekből szarmtott havi 
átlagköltséget ügyelembe véve - megközeiítőleg 4 millió forint kiadás várharó, 
amelyre az intézmény költségvetésében a t(;dezet rendelkezésre áll. 

Budapest, 201 L október 14. 

Üdvözlettel: 

"\," )"'"'"~- .. 

GörÖ:, TiboL1é 
"' 

intézményvezető 


