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A Budapest 13853 hrsz-U, természetben, Budapest Il kertlet, Vitéz u. 5-9. szam alatti 1204 m?
alapterileti, kivett beépitetien terlilet megnevezés( ingatlan a Magyar Allam tulajdonaban és a
Févarosi Tanacs VB Varosrendezési és Epitészeti Féosztaly kezelésében volt. A Tanacs VB 1989.
majus 30-an megallapodést kotott az EpitSipari Komplex Kisszévetkezettel (a tovabbiakban: E-
KOMPLEX, vagy Kisszdvetkezet), melynek alapjan a Kisszovetkezet lakoéplieteket, gepkocsi
tarolokat, valamint irodékat épithetett az ingatlanon, majd azokat meghatarozott szamban és feltételek
szerint értékesithette (1. szami melléklet). A megallapodas a teljesités garancidjaként az E-
KOMPLEX kotelezettségeként rogziti a telekar 20 %-anak, azaz 3.200.000.- Ft sszeg megfizetését,

A felek kozott kés6bb kialakult vita miatt peres eljaras indulf, melynek lezérasaként a Fdvarosi
Onkormanyzat 1993. december 23. napjan tulajdonjog fenntartasaval biztositott adasvételi szerzédést
kotott az E-KOMPLEX-szel. A cég tulajdonjogéanak ingatlan-nyilvantartasba toriéné bejegyzésének
feltétele volt, hogy vevd a szerzédésben kikdtott 40.300.000,- Ft vételarat megfizesse eladd részére
(2. szamu melléklet), Az adasveteli szerzddés régziti, hogy a fent emlitett megaliapodas alapjan az
E-KOMPLEX aital 1989. november 15. napjan megfizetett, 3.200.000.- Ft dsszeget felek a vételarba
beszamitjak.

Vevd a fennmaradd 37.100.000,- Ft vételarhatraték megfizetésének nem tett eleget, tekintettel arra,
hogy Budapest Févaros Il. keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban: Il kerillet) 1994. februarjaban az
egyes allami tulajdonban lév6 vagyontargyak dnkorményzatok tulajdenéaba adasardl szold 1991, évi
XXX térvény 39. §-a alapjan, eldvasariasi jogaval élt. Az elbvasarlasi jog eredményeként 1994,
szeptember 6-an létre jott a Févarosi Onkormanyzat és a . keriilet k6z6tt az addsvételi szerzédés (3.

szamuU mellieklet), mely alapjan a li. kerillet az ingatian vetelarat teljes mértékben megfizelte, azonban
nem iépett birtokba.

E korilményekrdl az E-KOMPLEX értesitése elmaradt és a korabban megdfizetett vételareléleget a
Févarosi Onkormanyzat nem utalta vissza a Kisszdvetkezet részére. Az elévasarlasi jog gyakorldsa
kbvetkezieben az ingatian Ugy kerUlt a Il. kerllet tulajdonaba, hogy azon az 1989. majus 30-an alairt
megéallapodas alapjan folyt az E-KOMPLEX altali épitkezés és elkezdoddott felépllt lakasok
ertékesitese magan-, valamint jogt személyek részére. Az ingatlan tulajdonjoganak rendezetlensége
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miatt azonban a lakasokra még haszndlatbavételi engedély sem volt kiadhatd, s a lakok
tulajdonszerzését a fdldhivatal jogerésen elutasitotta.

Az idbkozben megindult E-KOMPLEX felszamoiasa folytan keletkezett hitelezdi igénybejelentések
fekintetében folyamatban lévé perben a Il kerlilet keresetet nydjtott be a Févarosi Onkormanyzat ellen
és kérte a birésagtél az elévésarlasi jog gyakorlasaval iétrejott adasvételi szerz6dés semmisségének
megallapitasat. A hitelezbk kozdtt folyamatban levd pertdl az eljard birdsag elkilonitette ez utobbi
kereseti kerelmet. A per targya Igy az elévasarlasi joggal létrejott adasvételi szerzfdés
arvényességének, illetve érvénytelenségének megailapitésa lett.

A Fdvarosi Birosag helyt adoft a Il. kerllet kereseiének, fellebbezésinkre azonban a Legfelstbb
Birosag itéletében a Févarosi Birosag itéletét hatalyon kivil helyezte és a birdsagot f eljaras
lefolytatédsara utasitotta. A szerzbdés érvénytelenségének megallapitdsa esetén a Polgar
Torvénykonyvrdl sz6lo 1959. évi IV, t6rveny (a tovabbiakban: Ptk.) 237. §-anak (1) bekezdése alapjan
a szerzbdéskotés eldtt fennaliott helyzetet kell visszaallitani, ami azt jelenti, hogy a Il. kertlet altal
kifizetett vételar, annak toérvényes mérteki kesedelmi kamataval visszajar.

Az E-KOMPLEX elleni feiszamolasi eljards kezdetén a Févarosi Onkormanyzat nem jelentette be
hitelez6i igényét az 1993. december 23-an kdiott adasvételi szerzddésben foglalt vételarhatralék
(37.100.000,- Ft) tekintetében, mivel idokozben az elbvasariasi jog dtjan Iétrejdtt a 11, kerllettel az
adasveteli szerzddés.

A régdta hdzoddé per a felek egyezség kdtésenek reményében tdbb alkalommal sziunetelt, A
szlinetelés ideje alatt is folyamatos egyeztetések térténtek.

Az E-KOMPLEX felszémol6 biztosanak az egyeztetési targyalasokon tetf nyilatkozata értelmében,
perbeli egyezséy esetén a felszamold kizardlag az ingatlan vételarhatralekanak (37.100.000,- Ff)
kiegyenlitését vallaina. A Il kerllet, illetve a helyébe 1épd Jura- Projekt Zrt. (a tovabbiakban: Jura Zrt)
kovetelése az altala megfizetett vetelar, valamint annak kifizetésig jaré kamata. Ett6l az allasponijatol
nem kivan eitérni, ezért az egyeztetések soran nem juictt érvényre a Pénzlgyi Bizottsag 406/2004.
(05. 26.) szamt hozzajarulasaval hozott Tulajdonosi Bizottsag 363/2004. (V. 18.) T.B. hatérozata,
mely szerint egyebekben arrdl sziiletett déntés, hogy az egyezségkdtéshez azzal a felietellel jarul
hozza a Bizottsag, ha a li. kerllet lemond kamatkdvetelésérdl és kizarblag az altala megfizetett véteiar
visszafizetésére tart igényt, valamint egyéb kovetelést a Févarosi Onkormanyzatial szemben nem
tamaszt (4. szami melléklet).

Tovabb bonyolitotta a kialakuit rendezetlen jogi helyzetet, hogy a per idétartama alatt az E-KOMPLEX
kezdeményezésére a Févarosi Féldhivatal térélte a Févarosi Onkorméanyzat tulajdonjogat és a Magyar
Allam tulaidonjogat, mig a kezeléi jogot a Févarosi Tanacs VB Vérosrendezési és Epitészeti
Foosztalya javara visszajegyezte az ingatlan-nyilvantartasba (5. szamu melléklet). Figyelemmel
azonban az Onkormanyzatokrél szols 1990. évi LXV. torvény 107. §anak (2) bekezdésében
foglaltakra, a torvény hatalyba iépésének idépontjatdl a Févarosi Onkormanyzatot illeti az ingatlan
fuiajdonjoga.

A sorozatos egyezietések eredmenyeként jelenleg beterjesziett egyezseqgi javaslat szerint a ll. kerlilet
és a Févarosi Onkormanyzat kozétt 1994. szeptember 6. napjan megkotdtt adasvételi szerzédést a
felek a megkétésének idépontjara visszamend hatallyal felbontanak. Az eredeti dllapot helyredllitasa
keretében a Fovarosi Onkormanyzat részére Ii. keriilet tulajdonba adna az ingatlant, mig a Févaros a
II. kerillet reszére visszafizetne az ingatlan 40.300.000,- Ft vételarat és a kifizetésig jaré kamat
&sszeget,

A 1. kerlleti Onkormanyzat azonban e perbéli kévetelését 2008. decemberében engedményezte a
Jura Zri-re, aki a per lLr, felperesévé valt (6. szamu melléklet).

A perbéli kivetelés tekinteieben a Il kerlletet, illetve a helyébe lepd Jura Zrt-t a Ptk, 685. §-a és a
szerzbdeskotéskor meg hatélyban volt, a gazdalkodd szervezetek egymas kozéthi viszonyaban a
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késedelmi kamat mértékerdl széid 86/1990. (XI. 14.) Korm. rendelet rendelkezése alapjan illeti meg
kamat. E szerint a kamat mértéke a jegybanki alapkamat kétszerese volt, és a kamat Gsszegét a
késedelem idétartamanak minden idbszakara az érvényes alapkamat alapulvételével kell kiszamitani.
A Magyar Koztarsasag 1996. évi koltsegvetéserdl sz016 1995, évi. CXXI. torvény 109. §-anak (1)
bekezdese 24. pontja 1996. januar 1-jei hatallyal hatalyon kivll helyezte az emlitett Kormany
rendeletet, ezért a kamat mértékének megallapitasa az azt kdvetd idészakra a Ptk. 301. §-anak (1)
bekezdése alapjan 20 % volt 2004. december 31. napjaig. Azt kévetd iddszakra a Ptk. modositasa
kapcsan a gazdalkodo szervezetek kozétt a késedelmi kamat mértéke a késedelemmel érintett naptari
félével megeldzd utolsd napon érvényes jegybanki alapkamat hét szazalékkal ndvelt dsszege. Az
idézetlt rendelkezések alapian a ll. kerlilet helyébe lépd Jura-Projekt Zri-1 ilett téke és kamat mértéke,
2011, december 31-ei allapot szerint 163.526.885 -Ft.

Tekintette! arra, hogy a H. kerllettel kitoH adasvételi szerzédés most kerlilne felbontasra, ez aital az
E-KOMPLEX-szel 1993. december 23-4n kotott szerzédés ismét — a felbontas iddpontjatal -
érvenyesse valna. Mivel a Kisszovetkezet nem fizelle meg a teljes vételarat a szerz6dés nem
teliesllt, ezért a Budapest 13853 hrsz-on felvett ingatlan tulajdonjoga a Févarosi Onkormanyzatot illeti
és a telies vételar megfizetését kévetden kerllne az ingatlan-nyilvantartésha bejegyzésre az
E-KOMPLEX ,fa”" javara a tulajdonjoga vétel jogcimén.

A Budapest Févaros Vagyonkezeld Kézpont Zit. a kdzszolgéltatasi szerzddése alapjan részére
vagyongazdalkodasba adott Budapest 13696 hrsz-0, természetben Budapest |l. kerilet, Varsanyi Irén
u. 29. szam alatti 891 m? alapterileti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii forgalomképes ingatlan
ertékesitésére nyilvanos versenyezietési eljarast folytatott le. A meghirdetett nyilvanos arverést a
Jura-Projekt Zrt. nyerte meg 103.400.000,- Ft + AFA (129.250.000,-Ft) 6sszegll ajanlattal, mely altal a
Févarosi Onkormanyzatnak az ajanlat szerinti vételar kdvetelése all fenn a Jura-Projekt Zrt-vel
szemben. A palyazati kifrdsban rogzitettek értelmében a Zrt, a Varsanyi . utcai ingatlan bruttd vételar
30 %-at, azaz 38.775.000,- Ft 6sszeget, 25.850.000,~ Ft-ot banatpénz cimén és tovabbi 12.825.000,-
Ft-ot vételarresz cimén megfizetett.

A jelenleg elbterjesztett egyezségi javaslat szerint a Jura-Projeki Zrt-re engedmeényezett perbeli
kovetelés (163.526.885,-Ft) a Zrt. altal palyazaton elnyert Varsanyi Irén u. 29, szam alatti ingatlan
nettd vételardba (103.400.000,- Ft) beszamitasra keriiine. A Jura-Projekt Zrt. az ezen feliii
kovetelésérs! lemond. A Jura Projekt Zri.-nek igy visszajarna az altala a Varsanyi I utcai ingatlan
palyazata soran befizetett banatpénz és vételarrész dsszege (38.775.000,- Ft). A Varsanyi Irén utcai
ingatlan véteiarat terhelé 25.850.000,-Ft &sszegl Altalanos forgalmi adét a Jura-Projekt Zrt. fizetné
meg oly modon, hogy 7.107.440,- Ft beszamitasra kerllne a visszajaré banatipénz és vételarrész
tsszegébe, a fennmaradé 18.742.560,- Ft AFA 6sszeget pedig a Zrt. a Magyar Takarékszovetkezeti
Bankjanal elkiionitett szamlan elhelyezi és visszavonhatatian megbizast ad a Banknak arra, hogy ezt
az bsszeget a perbeli egyezség hatalyba Iépésekor atutalja a Févarosi Onkormanyzat szamiajara.

Az E-KOMPLEX 4&ltal a Vitéz utcal ingatlanra meg nem fizetett 37.100.000,- Ft vételarhatralék
megfizetése oly madon tériénne, hogy az E- Komplex fa” 5.432.440,-Ft-ot banki atutalassal kifizetne
a Fovarosi Onkorméanyzat részére, a fennmaradé 31.667.560,- Ft kulénbdzet megfizetését az E-
KOMPLEX fa" és Jura-Projekt Zrt. kdzott létrejétt kilén megallapodas alapjan Jura-Projekt Zrt.
atvallalta, és ez az dsszeg szintén beszamitasra kerliine Jura Zrt. részére visszajard banatpénz és
vételarrész bsszegébe.

A perbeli egyezség jGvahagyasat kdvetld megkdiese esetén megszlinik az a rendezetlen jogi helyzet,
hogy . kerllet az ingatlan vételardnak teljies mértieékben t6riénd megfizetése ellenére éveken
kereszilil tulajdonosként nem tudta gyakorolni jogait, valamint elkertlhetévé valna, hogy az esetleges
jelentds mérték( perkdltség fizetése mellett, az ingatlanon [éfestlt felépitményekben 1évé tulajdoni
ilietbségeket megvasarld vevdk tovabbi kéveteléseket tamasszanak kartérités cimén a Fovarosi
Onkorméanyzattal szemben, mivel 6k is korlatozottan tudjak gyakorolni tulajdonosi jogaikat a per
jogerds befejezéséig.
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A Févarosi Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé
75/2007. (Xii. 28.) Foév. Kgy. rendelet 43. §-anak (1) bekezdés b) pontja érteimeben a Févarosi
Onkormanyzat tényleges éslvagy varomanyi vagyonat érinté perbeli, vagy peren kivili egyezség
megkdtésére 50 millis forint perériéket eléréen, vagy azt meghaladdan a Fovarosi Kdzgyllés jogosult.

A leirtakra figyelemmel a Tisztelt Kézgyliés elé terjesztem a Budapest li. kerliet, Vitéz u. 5-9. szém
alatti ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzddés érvénytelenségének megallapitasa irant, a Fovarosi
birdsag elétt folyamatban 1évé perben a felek egyezség tervezetét.

Hatarozati javaslat

A Févarosi Kézgylilés a Févarosi Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szold 75/2007. (XII. 28.) Fév. Kgy. rendelet 43. § (1) bekezdés b} pontjiaban biztositott
jogkérében ugy dént, hogy:

1.

j6vahagyja és megkéti a Budapest I keriileti Onkormanyzat és a Févarosi Onkormanyzat kozétti, a
Budapest II. kerlllet, Vitéz utca 5-9. szam alatti ingatlannal kapcsolatban a 22.G.40.885/2010, szamon
folyamatban lévé perben a perbéli egyezséget jelen elbteriesztés 8. szaml meliéklete szerinti
tartalommal.
Az egyezség szerint a Févarosi Onkormanyzatot terhels, a Il. kerlleti Onkormanyzat kovetelésének
engedmeényezettie, azaz a Jura-Projekt Zrt. felé fennalid vetelar és annak kifizetésig jare kamatai
6sszege beszamitasra kerll a Jura-Projekt Zrt. altal arverésen elnvert Budapest |l. kerllet, Varsanyi
Irén u. 29. szam alatti ingatlan vételdraba, tovabba az E-KOMPLEX Kisszovetkezet ,fa” megfizeti a
Févarosi Onkormanyzattal szemben az 1993. december 23-an megkotott adésvételi szerzbdés
érvényessé valasbol eredd 37.100.000 - Ft 6sszegl vetelarhatralékot.
Felkéri a Fépolgarmestert a perbéli egyezseg alairasara, valamint az egyezség jdvahagyas céljabol
torténd benyljtasara az eljard birdsaghoz.

hataridé: 90 nap

falel8s: Fépolgarmester

2

a Tulajdonosi Bizottsag 363/2004. (V. 18.) T.B., valamint a Pénziigyi Bizottsag 406/2004. {05. 26.) sz.
PUB hatarozatokat hatalyen kivil helyezi.

hataridé:  azonnal

Hatarozathozatai médja: egyszerd tébbség

Budapest, 2011, et 0L

fopolgarmester-helyettes
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mellékietek:

. 1889, majus 30-2n kelt megaliapedas

. 1893, december 23-an kelf adasvélell szerzbdés

. Bp. Fév. és a Il. ker. Onk. kozdtti adasvételi szerzddés

. Tulajdonosi Bizottsag 363/2004. {V. 18.) T.B. és Pénziigyi Bizotisag 406/2004, {05. 26.) hatarozatai
. Bp. 138853 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja

.engedményezési szerzddés

. 13696 hrsz-0 ingatian tulajdeni lapja

. perbeli egyezség
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elek megdllapodnak, hogy a- icLV&ﬂwic lakado /5 %edra ©vey, S ,g Y

Tendcs 3elBli ki. ( 63 bebeeh )

e

8./

celighen Griékesités] dokumentdcidt

el

Cort _onmentdcid kézhﬂzvmteletﬂl Sﬁdmltva

v&sérldka+ ki j”lﬂlﬂl.

44}
il
M.
rl

E-KOMPLEX ‘2 vevek kijeldle
ad Tandcsnak. Az grtdkesitssi
Tendcs folyematosan ¢ hénaplg jooosult
Szerz6df felek mcgdl}apodnak hesw o Tendcs gltal kijelﬁWt vevﬁ}~
€] E-KOMPLEY o kijeltlésid) szézizott 3 napon bellil elfiszerzodést

t
kit, Az elfszerzédés megkétesen&&:‘ial?étala} hogy veve egyidejiileg

a veteldr Go %-3t belizesse
. A '”ﬁ?,:"* ' ,” s e e
Felek mcgaiiapgdnamﬁ'hogy_az.elca:s:zade qho e megdliapitott .

Szerzadd felek megéllabodnakjlh:g;-ﬁwKGMPLEX jogesult azokat a lakd-
sokot is szabadon éridkesitenil, m=lyckre o Tendos o vevikijelOlest

az grtékesitési dokumeatdcld kirnszvételétol szdmitott 6 honspon be-
' téridaig az

14l nem 13851t8tta vagy ”kljii;ﬁli‘vayék ugyanezen Net

- 9./ Felek W”QallaﬁOdﬂdRJ nogy'a laﬁiE:Q:ZS'ﬁ?ét;jaz:épﬁiefbeﬂglété$ﬁi_{;

ésszesrirod§f; velamint s gép jxazzi tdrolo  féronely
75 4-dnak megf lelo mennyiséoet segh '

E-KOMPLEY Sogosult szabagon é:;éczei'







1

lo./ Felek megdlispodnak, hogy a vewvdkijeldilés &s az eloszerzodés-kites
soTER fokozottan egyﬁttmﬁkﬁdmek a kislewmzzt helyze%fél események-

rol hglﬂdEAia;anu; td)ékoztat]dl egymas+ £s halad Hba¢anui megte—

- §Zlk mindazokat gzcgntezkedusekgt mﬁlyoﬂ = él BltféSC érd”kéb”ﬂ

sriiksegesealk.

ll,/ Felei mzgdllapodnek, hogy a jelen.megdllzmoddsban nem szabéiyozdtt
kérdések tekintetdben a Ptk. szabdlysl ilistve & Minisztertandes
106/1985./XI1.26/17 .52 .rendelete, illetve zz 2zt modositd 35/1989.
JIV.30/MT sz, rendeletében fonlaltak ez 1”"ﬁvadok

Budapest, 1989. mdjus 3o.
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F . Adés-véieli szerzfdbs i

amely létrejott egyrésze6l’ 2 Budapest Féviros Onkormanyzat Kozgyllesénsr——-.
felhatalmazasz alapjan eljaré Tulajdonosi Bizotsdg (Budapest, V., Varoshiz u. 9-11.)
mint Eladd {a tovdbbiakban: Eladd)
. mdsrészrdl ar ?zn'té’ipari Komplex chﬂ{ alkozd Részvénylars a;ag (E- KOMPLEX Rt}
' /i 016 Budapﬂsk, Cellénthegy u. 8/’ mm ‘v’evo (a m\rabb;akoan Vevd) kozott & mal
napor, az aldbbi felidrelakkelr o

1. A Buc“apeb { Foviros Onkormanyzatinak kizardlagos 11/1 aranyd)) tulajdondt kepem
& Budapest, ., 13853 hrsz. alatt felvey ierm%zmben Budapest, {l." Vitéz u. 5-9. 5z.
alattl 1204 m2 alapter u,ettu telekingatlan. '

2./ Eladé eladja, Vevd mﬂgv%zi az 1. pontban rész éﬂmsen kordiirt -ingatiant a
megtekinietl és 1smert aiiapoman Vevd tudomasdl veszi, hogy 2 teleklehatérolas
tamfalépiiés, kézmdvesités 65 a szomszedos eou} rek au&ax ag biztonsagos aldfa-
lazase feladatdl képezi sajat kdliségére. - : :

3.0 Az ingatian a kdlcstnbsern kialkudoti és jovdhagyou vet lara 40.300.000,- azaz
negyvenmilliohdromszizezer - Forint, melyer felek 6} )b%?or egyezieles uidn 2
. kdirnyékbel teie%xérakaivizégeﬂv alakitotiak id. ' :

4./ Szerzod6 felek mend li podnalf abban, i hopy az-E- KOMPLEX éit’a? a ,Févérosi Tanacs

- VB Pénzﬂgyi Os zié‘zy nak az QTP. %\Ommunaif:' oi\;anak 58-430019° szdmon

' vezetett egyszémidiare 1989, november 14-&n mérAtutalt 3.200. GDE} Fz‘, m,d* é;
HarommiljidkettGszdzezer,- Forint Osszeget. Ezt az eldleg Osszégels Elad6is- ‘
vételdrha  beszémitja. A fennmaraddé véieldrhdtralékot 37, T!_Q_Q Qo0,- - Hraz
Harminchéimillidegyszazezer,~ Forintot Vevd a 'ké'\,reikazoi\em 25/ egyen?fti kitA
szerzdés aldirasdtd! szémitoit 24 Gran beldl 3.000.000,- F"i'oiﬁzuz “arommxihé .
Forintot Atutal 2 Vevd BFVK RL MHB-215-20091-7007. s:'_,g;azamfajar Ez
kovetGen az ekkor fennmaradt 34.100.000,- Ftot azaz Harmmc:n“égymtihéﬂgy—.
szdzezer Forintol szinién dtutaldssal 1994, februé 1(-ig teliest. Vey t.iI" 1 m—
It szé"niéjéra. az eldleg bﬂnzetéss»ﬂmﬁf@ém ,

tés,x Vevf‘té! elfogad,

5. Vevo szerzé{iés tés napxétéi jogsze kerui az mgatianbm : bu
terhelt & lvez annak haszné& .

[3’“«'7-‘. L

6./ Fele iudomgssal birnak arr6}, h{)gy ielen szervédw éh,éwﬂgg wﬁ! "”{ 7
Xkﬁwﬂ%‘;ﬂi‘%&@ »b&ﬂ fogiaii 3 %(ei‘fli “,. ,« ’ﬂ n?g;&i M s
yza

V;:réj toténs Jemonddstd]) £ amﬂ,_,
: *j_i etéwe:y{}nxmman 7 E..; -

) 'ﬁ‘i}ij Efiéﬁé fe itétien és visszavenhatatian ﬂezza)émidsét.a, ja; :rihca:, 3 '- * £l ngaﬁ
% , _ng erg telfes egészén% kze venl! té:vét R&ve{ﬁmf«?ﬁsﬁé savétel -

cimén- az ingatl armm‘ v& eia*&;sz ey ‘v’ev&

J0E
: e“”l?)”f”“nﬁm megfize tés&réi dz ac%é»wvé ii-banyr:}

o






8./ Eladd szavatolja, hogy az ingallan per-, ipény- &s tehermentes.

9./ jelen adés-vétell szerzddds Foldhivatall bejegyzésre bejelenthetd, de az ingatian
tuiajdoniogdnak végleges bejegyzésére Vevd. Fiado rébzérﬂ uicm ny;!at}fozatm ad a
“véieldr teljes kiegven!itésének idopomjéban ' Lo

jelen  szerz6dés megkdtésével '5 & tuiajdonjog dtruhdzésdval kdpesolatos -
“mindennem koltsép és illeték Vevat terheli. Ugyszintén a Vevd kitelessége a
szerzGdés bemutatdsa a kézhezvétell kovetd 30 napon belll az ifletékes
Foldhivatalhoz.

jelen szerzGdést a felefk, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagybiag
aldfridk.

jelen "ZDIXOC{E‘SFL eg yebei ben a Pik adevonal 026 szabdlyal az irdnyaddk.
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ADASVETEL] sz&sméa:&s

---mma-iy' sayrészidl "':Bud'aggséﬁé Eévaros éhi@maﬁﬁaﬁ Kozaylil Gsénsk
felhatalmazasa alapidn e{jém Tulajdonos] Bizottsdga (BudapssiV.ker.
Véaroshdz wtca 8-11.), mint e la d 6 (e fovabbiakban: Eladd)

méasrsszrd] Budapest Févares iLkeriilsd @nko'ményzata (1024.Budapest,
Hker. Mechwart liget 1.}, mint vevé (a ﬁavébb%akhan: Vevd)

| Efozoﬁ alu Esmt* helyen ég napon, az aiabb! aligtels ekka! jatt Iétre:

1./ A Budapest, Fdvéares Onkomményzatanak Kizardlagos fulajdonat képez
a Budapestllker. 44715z, tulajdoni {apon, 13853.hrsz. alatt felvett,
1204me alapteriiletl telekingatian, amely a térmészatben Budapestii.
ier.: Vitéz ulca §-8.8z. alatl helyezkedik sl.

2/ . FEladt eladja, Vevé, a Budapest,ilkerilet Onkormanyzata Kézgyllésé-

- nek 83/1884, (11.22.) hatarozataval - . 8Z. 1881.évi 205Gy, 30.&ban

" biztositott elfvasariasi s»ogéva &hve, - gvesz iJ pontban resza— -
tesen -koriilirt tal ekmgaﬁant , -

3/  Szerzddd felek a ieieimgaﬂan véteiardl kdzds meg@yezés aiap}én
W~ban azaz negyvenri licharomszdzezer forlntban g
-laplgak meg. ' R Lerarbe - Er s B

Vevl, Budapest Fdvaros -itkerlett Onkorményzata a vétel érbéf
6.200,000,-t, 8757 hatmiilioketidszazezer forintot mint vételar e;cﬁegaf
a szerzGdés aldirasdtél kezdbdd 24 oran belll Atutal ﬁuaapa
Fvéros Vagyonkezeld K@:{pm Rt MHB 212200817007 szamt
egys:?am ajara. g‘ .

A vélelans! fennmarddd 87.400,000-f, - azaz haminchéwmilibegy-
- szazezer forintel vevl & szerz8dés aldirasal koveld 45 napon beill.
tartozik az eiadé szamlgjara atutalni, I

471 Vavo a szerzOdés i{argyat képezd iefekmgaﬂan az dlisla {smart és
magiekintet alzap—ntban vasarnaliz meg. '

LB Vevd tudoméssal bi rmiai ‘hogy az ingatiancn az E-KOMPLEX Rt &ital :
| [étesitett r@iﬁp:imany varn, gyebakban az ingatlan per- igény- és
Q ieharmantac; o C _
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Eladd felidllen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adjs ahhoz, hogy a
teiekingatian fulajdonjoge a vételartsszeg telles egészének Kegyeni-
tesel kovetben - adésvétel jogeimén - Vevd javarae az ingatlannyilvan-

-tarté ba ba;eg}qéwe karuhon

feifﬁn szerzddss magmzésavm O, tulgjdonjog - dtruhézésdval

Vevd Kkotelezefisége az Ugyvédi ellenjegyzés és & szerzbdés

‘bamutatésa & kézhezvételt kdveld hamminc napon belll az illetékes

Foldhivatalinal,

Jelen szerzbdés két szémozott oldalon, fizenké! egyméssal teljesen
megmgycazo sredet! psldanvban készilt, ezt szerzddd felek elolvasads és
megériés ubén, - mint akeratukkel mindenbsn megeqyezdt, iévahagydlag

Eatqcl%

Jelen smrmdac;bmn nem szabélyozoll kérdésskben a Ptk szabilysl az
?raqyadék : _

kapcsolatos mindennem( kdliség és ileték Vevdt terhell, Ggyszintén







FOVAROSI KOZGYTLES

Tulzj donosi Bizottség

1052, Budapest V. ker, Varoshéaz w 611, I em. 292
Tel: 327-1137, 327-1138 Fax: 327-1873

HATAROZAT KIVONAT

A Tulaidonost Bizotisag 2 2004, maius 17/18-4n megtartott {ilésén targyalta a

Budapest Il ker. Videz u. 5/9. sz alatii
ingatiannal kapcsolates perbeli egyezsey

cimt eléterjesztést, melyré] az alabbiak szennt dontatt

363/2004.(V.18.) sz, T.B. hatarozata

A Tulgjdonost Bizottsdg — a 27/1995.(V.15.y Fév. Kgy. rendelet (Vi) 14/A.6. a)
ponfjdban biziositott hataskdrében eljarva — Ugy dont, hogy hozzdjarel a 1L
keriiler Onkorményzat és 2 Févirosi Onkorményzat kozott, a Budapest IL keriilet
Vitéz u. 5/9. sz. alattl ingatlannal kapcsolatosan zajid, 22.G. 40.061/202/41. sz,
perben torténd egyezsegkitésher az aldbbi feligtelek szerint:

¥

N

)N

A felperes 1. keriileti Onkorményzat lemond kamatkdvetelésérd], és kizardlag
a 40.300.000.-Ft vételar visszafizetdsére tart igényt, a tovébbiakban
Févarosi Onkormanyzatial szemben egvét kévetelést nem tamaszt.

A Tovarosi Onkorményzal visszafizeti z 40.300.000.-Fr-ot, vagy ilyen
értékben  forgalomképes ingatlannal ellentételez, és a IL
Onkormanyzattal szemben egyéh kévetelést nem tamaszt,

A ket Onkormanyzat vallalja a jelenlegi ingatian-nyilvantartason kiviili
tufajdonosok tulajdonjoganak atvezetéséher sziliséges nyilatkozat kiadasat

pog =~

a

keriiletl

o

eitéve, hogy ezel a személvek a jOvoben az Onkormanyzatokkal szemben
sermmiféie 1gényt nem tAmasztanak.

Ez a hatarozat 2 Pénziigy: Bizotisag hozzdiaruliséval 1ép hatdlyba.
Haténidé: 30 nap
Felelds: a Tulajdenosi Bizotisag elndke

Szavazas: 7igen, { nem, 3 tartozkodas

Budapest, 2004. majus 20.

a bizottsag titkéra’ -

/ e
Sy
Csaszéar Edit







Budapest Févarost iKozgyiilés
Pénziigyi Bizottsag

1057 Budapest, V. Viroshiz n. 9-11. Levélefm: 1840 Budapast
Telefon: 317-14-13, 327-15-52

i
i

\5/(% .Uu/\& I Vi

Fict.szim: 749/2004

Kirdly Péter ooy -~ /o

figyosgtdlyvegeft ur részére 1 BUDAPEST ?{N"wm Ff»e LOARMESTER]

Véllalkozdsi és Vagyonkezelési Ugvoszidly
Helvben

Tisztelt Ugyosgtdlyvezetd Url

Taickoziatagul megkildom & Pénziigyl Bizottsag 2004. méjus 26-1 lilésén hozotit
hatarozatanak kivonatat.

25/ Budanest., IL Vitéz u. 5-9. sz, aiaﬁi mﬂaﬁannaﬁ m;}cssiamq per‘bph_-
egverséo (diruhdyoft hatdskiri)

406/2004(05.26.) sz PiB hatdrozat (diruhdzot? hatéskiry: A Lenmgy
Bizottsdg — a 27/1995. (V.15.) sz. FOv. Kgy. rendelet (Vr.} 14/A. § a.y
pontidban biztositott hataskdrében eljarva — tgy dont, hogy egyetért a
Tulajdonosi Bizottsag 363/2004.(V.18,) sz. hatarozataval, és hozzajirul a
I1. kertileti Onkormanyzat és a Févarosi Onkorményzat kozstt, a 1L keriilet
Vitez  u. 5-8, sz, alatt  ingatlannal  kapcesolatban  zagld,
22.G.40.061/2002/41, sz perben tbrténé egyezségkitéshez az alabbi
feltételek szernt: ' - |
¢ A felperes IL keriileti Onkorményzat lemond kamatkdvetelésérsl, és
kizarolag a 40.300.000 Ft vételar visszafizetésére tart igényvi, =2
tovibbiakban a Févarosi Onkorményzattal szemben egyab kivetelést nem

tamaszt. . ‘
e A Fovarosi Onkormdnyzax visszafizeti = 40 300, OO(} Fi- oiz vagy ilyen
értékben forgalomiépes ingatlanmal ellentételez, és o 1L keriilet

Onkormanyzattal szemben egyéb kvetelést nem tamaszt.
« A két Onkormanyzat véllalja 2 jelenlegi ingatlan-nyilvantartison kiviih
tulaidonosok fulajdonjogéanak Adtvezetéséhez sziikséges nyilatkozatol






,
A,
S

kiadasat feltéve, hogy ezek a személyek a joviben az énkorményzatokkal
szemben semmiféie igényt nem tamasztanalk.

Felelds: a Pénziigyi Bizotisag elndke
Hataridé: azonnal
Hatarozathozatal modja: egyszerd sz018bbség

Egyetért: 716, Nem: ¢ 6, Tartézkodik: 0 f6
(Hutiray Gyula nem vett részt 2 szavazésban)

Budapest, 2004, méjus 26.
Udviziettel:

RE e Woskovits Péter sk.
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(@blap 1-1

Nem hiteles tulajdoni lap

ajdoni lap

l=s tul

e

Mert h

MNen hiteles tulajdont lap

hetps:rwwes takarnet hu/tullap/S03

Nem hifeles mla}dom Iap Nem hiteles tuiajdoni lap

Budapesti L

szarrel Férzet Foldheeatsl
Budapesnt, X1 Bujafolks 6t 50, 1519 P4 ¢
Mearni biiteles tulajdoni Lap
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Nem hiteles nilaloni lap

1427 YWitéy uboz Y9
Spglqugy: LBR43IZ e
Jeizalogijog iranti kdralem, Epitéip.axi. Homizx Fow. Rt BUODAPEST
ot cal
Jeludlegieg torléme irantl kevelem, Epitdipar: Homles Fév. 8T BUDRPEST
L3t el
Jelzidlecijoy bejegyeéne ivaabi kérel am, Epithipari Homlex Fhy.

ut cal

Jelzalogijog bes iranti kérelem, Lpitdipaci Rommlex Féw.

wt cal

Zzaljegy: 2590817 1954 01 3¢ ;
Tolajdeniog bejegyeés irdntl kérelem, II_HER. OUKORMENYZAT JU”'I';%%U"U\F II.KER.

beﬁeqy‘aéa iranti kérwelem, MATRAHOLDING RT. 2 L RER

Mo obitrar

Gellérthagy Gt ©

Ligat L.

= iranti kérelem, II.KER. ORKCRMARYZAT 1027 BUE KER. Mechwart

Feuabhme‘a frelem, MATRAHOLDIWG RT. 1014 BULIRFEST BER. Gallérthegy Gt @
o ; i 4

Bl 5 el fggezstess iranti kéyslam, II.HER. CUIRORMEINYE ’,{;@LUE? BUDRPERT II.HER.
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Ludliegy: LETE34S
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@hblap 1-1
Nem hirzles mlajdoni lap

Budapesti 1 seirmd Kérecti Féldhivatal
Budapest, 30 Budalola o 55 1519 P4

BUDAZESET II .KEER.

128

Nem hiteles wlajdoni Iap

o

Belteralet

1415

Toiextt

Miegrendelss s28muE 300004 2T 8S4,201 ]

3852 helyraizl szam

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles alajdoni lap

Didal:
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MNem hiteles tulagdoni lap

Tuls jdenjog bejegynés lranti
I’ KEE. Fazekas ptea 20
J_.lé:‘n“ 16a8g J1 .08
zz megoslintetédse iranti

11 . HER. Pasekas wbes 22
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kérelaem,

Folvtatss az elzs ool
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EQVETELEST ATRUHAZO (ENGEDMENYEZESY)
SZERZODES

Amely [étrejitt egyrészrol:
Budnpest Fovdrgs Il keriiief Onkormmwzm‘ {székhmi y: 1027 Budapest, Mechwart liget 1.,

adészame: 15502003-2-41, statisztikal azonesiidja: 15502003-7511-321-01, Iépviseli: dr. Lang
Zsolt polgarmester), mint eladé (a tovibbiakban: Hlads),

masrészrol:
Jura-Projekt Ingallanberuhizé és Uremeltets Zirekirdien Miksdd Réspvénplirsasdy {réviditt

elnevezése: Jura-Projekt Zri., székhelye: 1075 Budapest, Kirdly v Ia, Cg. 01-10-045539,
addszéma: 13703703-2-42, statisziikai azonositéja:r 13703703-4110-114-01, képvisell: Bakuez
Mikids vezérigazgatd), mint vevé (a tovibbiakban: Fevd, a tovébbiakban Eladd és Vevd egyiitt:
Szerzldi Felek) kdzbtt az alulirott helyen és napon az aldbbi feltéielekicel:

i
ELOZMENYEE

1. Az Eladé Képviselb-testillete (a tovdbbiakban: Kt} 534/2006. (1. 23.} hatirozatéban kifrt,
2 Budapest, IT. keritlet, Varsényl Irén w. 25., 27, és 20, szém alatt taldlhaté ingatlanck
ingatlanfejlesztési célh egylittes értékestésére sz416 nyilvénos palyazatot a 3172007, {1 18
Kt hatirozat eredménytelennek nyilvénitotiz, majd 2 284/2007. (V. 31.) Kt hatérozat
zértkorli pAlyAzat kifrasard! dontbit.

/2 AZ84/2007. (V. 31.) K& hatérozat az Blado wiajdondban 1&v8, Bp. I ker. 13688 hrsz. alatt
nyilvantariott, természetbern 1027 Budapesﬁ . lccruiet F/a’rsarxyz irén v 25 szém alatt
talalhaté, kivett épiilet és udvar megnevezéslt, L215 m” teriilett,, és aBp. I ker. 13697 hrsz
alatt nyilvantartott, természetben 1027 Budapest, II. keriilet, Farsdnyi Irén u. 27, szém alatt
talalhats, kivett lakohdz udvar megnevezésl, 761 m” teritlsth, valamint aBuaapesz Févaros
Onkormdnyzare (1052 Budapest, Varoshaz w. 9-11) tulajdondban iévs, az Fladd
tulajdondbe megszerzend§ a Bp. I1. ker. 13696 Fersz. alatt nyilvantartott, ermészetben 1027
Budapest, II. keriilet, Varsanyz Iren n. 2%, szam alatt taldthaté, kivett lakéhdz, udvar és
egyéb épillet megnevezdst, 891 m’ teriiletl ingattanok ingatianfejlesztési cél egyiittes,
zartkirl palvazati eljards keretében versenylargyaldson toriénd ériskesitésérd] dontott a
hatarozat mellékletét képezd Zhrtktrh Pélyazatban — ami a jelen szerzédés 1. melldkiete -
foglalt feltételekkel, kizarblag az 534/2006. (XI. 231) K1 hatarozatban elrendelt nyilvénos
phlyazat keretében érvényes ajanlatot tett ajanlattevék részére,

3. Az Eiads 248/2007. (VI 28 Ki hatirozataban a 73698, 13697, és 13696 helyrajzi
szémokon nyilvantartasba vett, Budapest, I kerlilet, Farsdnyt frén 1 25, 27, 65 29, szim
alatt tzlithatd ingatlanok egyiittes srtekec;zteserﬂ Kiirt zartkorll paivéazatra & Vevd alal
benyijtott, 365.000.000,-Ft + 73.000,000.-F¢ AFA, azaz Hiromsyizhatvansiniliic ferint +
Hetverhdrommillic forint AFA vételra tet, & hatdrozat melidkletét képezd éiéniatot

fogadta el. A Vevd ajanlata a jelen szerzldés 2. mellékiete,

dr, Lang Zvolt / & / Bakucy Miklés
polgarmeste; 4 . vezréngazgath
Budapest Févdros T, ferlliefe Onkermsnyro! Jura-Projelt Zry
eladd ; & U m vevd
‘ (},U;A AL

A jelen szerz8dést készitetrem &5 cﬂan:avzcrr': m‘gﬂ Alesndra figyvéd "
Budapest, 2608, decemnber [ 7, napjén ll}lﬁr Bp., Li)v 8zt 24, 171
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A Vevd az Elads szamlijdre Atusalissel megfizetett bruttd 30.000.000.-F¢ {25.000.000.-F +
5.000.000.-Ft AFA} kordbban megfizetett bdnatpénz beszimitisival 48.000.000.-F1 +
9.600.000,-Ft AFA, azaz - Negyvennyolemillis ~ forint + - Kilencmillid-harszdzezer - forint
AFA4, bsszesen: 73.000.000.-Ft + 14.600.000.-Fr AFA osszeget Joglald jogoimén, maly
Bsszeg 2 Pewd javire nem kamatozik, és 2 vételarba beszamit. Az Eladd a befolyt vetelar
részletekrdl HO7001174, illetve HOT001765 szdmi szamIékat kiboesatotta.
A Szerzfdd Feiek 2007. november 21, napjan addsvérell szerydés, vagy addsvéieli és
kovetelést diruhdzd sperzddés megkotésére irdrynlo eldszeriddést kitotiek {(a tovibbiakban:
Eifszerzddés), amely a jelen szerzddés 3. meiiéklete.
A Szerzddd Felek rogzitik, hogy az Elfszerzidésbern rendelkeztek az Eladé Altal
meghirdetett, hirom ingatlan egyiittes — 2 hatdlyos szabélyozasi terv eldirdsaival
feszhangban 1évd ~ hasznositasat célzd palydzat nveriesével kétendd megillapodas
tartalmirdl, A rendelkezés jovibeli eseményektd! fugpd vagylagos kételezettséget irt eld,
Az Elbszerzodés 1/5. és 3/4. pontjai tendelkeztek a bdnatpénz és e foglale fizetési
kttelezetiségekrdl, mely eldszerzddési kikdtések pénzigyi teljesitését kdvetden az akkor a
Szerzfdd Felek bz fermalld kozbs feltételezés alapidn, az Elfszerzbdés 3/4. pant_la szerint
egységesen ingatlanéridkesitésként, az altalanos forgalmi adérdl széld 2007, évi CXXVIL
trvény (a tovibbiakban: Afe tv.) szerint eldlegkémt kellett kiszamlazni, A kibocsitott
szdmldk szerint a Hzetéseket a Fewd hatiridbben teljesitette,
Az Elfszerzddds vagylagos rendelkezéseivel osszhangban s Szerzddd Felek meghliapitjak,
hogy szerzbdéses akaratuk teljes egészében ingatlanériékesitésként nem tud az Klfszerzfdés
‘kikdtésel szerint teljesitésbe menni, igy az Elfszerzddés 373, pontjénak rendelkezésel szerint
az Eldszerzddéssel érintett ingatlanok kizill kettd 1ekintetében —~ az Eldszerzidés tovibbra is
alkalmazhaté kikotéseivel Ssszhangban - ingatlen edasvételi szerzddési, mig a harmedik
ingatlan tekintetében engedményezést szerzodést kémek. Erre tekintetie] a Szerzddd Felek
megillapodnak, hogy az Eldszerzddésben rogzitett elsddleges oél szerint teljesitésbe nem
ment addsvételre vonatkozd szamidk érvénytelenitésében egyiitimilkédnek. .
A Kibocshtolt szamlék érvényvielenitésében torténd epyitimiikédés keretében az Fieds a
HO7001174 és a HO7001785 szam, 4ltala 2007, évben kibocshtott szamldira érvényteleniid
~ nulldra mddositd — szamlédkat boeosat ki, Az érvénytelenitd szdmlél pénzigyn ieljesitésre
nem keritinek, hanem az FElfszerzddés 3/3. ponija szerint a jelen addsvétell és
engedményezési szerzddésnek megfeleld tartalommal kibocsitott 3 derab szamla pénziigyi
teljesitesébe keriilnek beszamitésra.
A Szerz8di Felek rogzitik, hogy az ingatlan] és ingarlan2 épitési telkek értékesftését — a
kibocsétandé szimldban feltintetett — AFA fizetési kotelezettség terheli, és a perbeli
jogutdlas (amely per térgya ingatlan tulajdonjogaval kapesolatos) engcdmény zéssel vald
ellenérigk kikitése mellett atruhdzisht sem mentesiti a 2008, évben hatﬁlvos Ara v, (200’}‘
évi CXXVIL torvény) az AFA felszdmitasinak kételezettsége alol,

A Szerzédd Felek a fent hivatkozott hatérozatokban, a Zartkénd Phlyazatban, Vevd

ajaniatédban s az Effsrerzéddsben foglaltalk alapian, az azokban foglaltak teljesitésére katik
a jelen szerzédest az aldbbiak szerint,

2,
A SEERZODES TARGYAT

Az Eladé 1/1-d tulajdoni ardnyd, kizérdlages tulajdondt képezi a Budapest, IL keriileti
ingalian-nyilvantartasban 73628 hrsz. alatt nyilvantariot!, kivett épiilet és udvar

7 e ;'/.'

dr. Ling Zsali o Bakucz Mikiéy
polgarmestar ) vezérigazgatd
Budapest Fbvdros B/ kerilgi Onkormdrnyzar _ Jura-Profett Zrt.
elads ‘ B @v n vevl
A peten szerzddést késrdfietiem és elenjegyzem: dr. Varpa Alexandra igyvéd
Budapest, 2008. december 17, napian 1024 Bp., ’o\\amL 24, Y1,
DE. VARG Ai;i&ahhfﬁkﬁ
vz g ¢ -
21024 Budapest, DEvFrir u, 24. 11, b
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megnevezést, 1215 m? foldteriifett, természetben 1027 Budapest, Varsanyi Frén u. 25, szhm
alatt talathatd ingatian (a2 tovabbiskban: ingafarly. Az ingatian-nyllvantartis adatal szerint
az ingatlan] tehermentes. A fentiek igazolasdre a felek rendelkezésére all az ingarian?
2008, december 16-1 nem hiteles, munkapéldany tulajdoni lap wasolata,

Az Elad$ 1/1-d tulajdoni ardnyt, kizérélagos fulzjdonét képezi & Budapest, I keriile:
Ingatlan-nyilvantartasban 73697 hrse. alatt nyilvantartott, - kordbban kivett lakdhéz udvar,
de jelenleg a tényleges dllapotmak megfelelden ~ kivett bedpitstien terilet megnevezés(, 761
n’ foldteriietl, természetben 1027 Budapest, Varsduyi frén w. 27, szém elatt taldlhatd
ingatlan (a tovibbiakben: ingatian?). Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint az ingarion2
tehermentes. A fentisk igazolésira a felel rendeliezésére All az ingatier2 2008, december
16-1 nem hiteles, munkapéidany tulajdoni lap masolata. ‘
Budnpest Févires Onkormudnyzate {1052 Budepest, Véreshdz u. $-11) 1/1-d tulaidoni
ardnyl, kizdrdlagos tulajdondt képezi & Budapest, I keriietl ingatlan-nyilvintartashan
13696 nrsz. alatt nyilvantartott, kivett lakohdz, udvar és egvéb éplilet megnevezésd, 891 m®
foldteriiiet]), természethen 1027 Budapest, Varsdnyi frén 1. 29 szém alatt taldlhatd ingatian
(a tovabbiskban imgarien3, @ tovibbiakben fmgarlan], ingaden? s ingatlan3 egylitt:
ingatinnok). Az ingaflap-nyilvantartds adetal szerint az imgadan? tehermentes. A fentiek
igazolasara a felek rendelkezésére &il az ingerinn3 2008, december 161 nem hiteles,
rnunkapéidany tulajdoni lap mésolata.,

A Srerzédd Felek rogzitik, hogy aw imparianl-y k&t Kisebb, fldszintes, bontandd éplilet
talilhaté, Az ingatland - faggetleniil az ingatian-nyilvintartésban felttintetett megnevezsstdi -
beépiietien,

3.
AZ EGYUTTES, ADASVETELI ES ENGEDMENYEZESI
SIERZODESSEL EAPCSOLATOS RENDELKEZESEE

A Srzerzddd Felek Yijelentik, hogy az Fidsrerzédés 3/2. pontjiaban meghétérozott egylities
feltételek nem, de annak 373, pontidban foglalt egyiities feltéielek teljestiitek. '

4 fent lsirtakra telantettel a Szerzdddd Felek megdllapodnak, hogy a jslen szerzddissel az
Eladé eladja, & Vewd pedig 1/l ardnyban megvasirolja & 2/1. &8 2/2. pontokban
meghatirozott ingatlan] és ingotion? alatt megjeldlt ingatianokat, fovabbid az ingatiend
tnlajdonjoga helvett a FOvarost Birssag eldtt - jelenlep Sbbazin szilnetelés, s elldiitniiés
folvtan ©. G, 40.952/2008. &5 22, G. 41.347/2008. szamaok alatf - az 1994, szeptember 6.
napjan megkGtdtt addsvétell szerzddés érvénmyislenségének megéallapitdsa, illetve azzal
Osszefliggésben szerzOdés érvénytelenségdbl! szdrmarztatott polgérn jogi igény irént
folyamatban 1éva perekben érvényesitett kdveteléseket a Vevdre struhézza - engedményezi —

{2 tovabbiakban: engedményezds) egyiitiesen és osszesen: 365.000.000.-F + 73.000.000.-F¢

AF4, wrar Héromssbzharvandtmiliié forint + Hetvenhidrommillid forint AFA vételar
megfizetése eliendben, A vételar, mint elendridk az ingetianl és ingailan? tulajdoniogénak
és az engedmeényezet kdveteldsnek kizdrOlag egylities megszerzését foglalia magdban. A
vételarbdl - az egyiittesen megszerzatt ingatlanck, és az engedményezés alapjat képezd
ingaflan egymas kbzti aranye alapian megoszive, ami sz egyviittes érickesités tényét nem
érinti figyelemme! az ingatianok beépitési szabdlvaira — az ingarian? vételira 153.300.000,-
¥t — azaz — Egvszazitven-hzrommillid-hiromerizezer — forint + 30.660.000.-Fi, azaz —
Harminemillié-hatszazhatvanezer — forint AFA, ssszesen: 183.960.000.-F¢,

/‘ A

dr. Lang Zsolt Sy Bakner Miklds
polgdrmester - vezérigazgatd
Buduapest Févires 5!‘ /yérﬂf{;fj Cnkormdnyzar Jura-Projeks Zr,
eladd Iy 5 I vevd
iy :
&M, Pbpnss
A jelen szerzfdést készitettom ds ellenjegyzem: dr. Vargn A!e:.vawdra Ggyvid
Budapesi, 2008, december 17, napjan 1024 Bp., Lﬂvéh%z u 24 ML
DR VAR ch‘gg N }'\M A
b g & 4
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3/3.

3/4.

3/3.

azer — Egysydznyolevanhdrommiliio-kilencsyizhavwanezer — foring, az ingation? vételira
98.550.000,-Ft, azaz — KilencvennyolcmilliG-dtszizatvenezer — forint + 19,710.000.-Ft, azaz
— Tizenkilencmillib-héiszdziizezer ~ forint AFA, Gsszesen: 118.260.000.-F1 azag ~
Egyszdgtizennyolomillis-kettészizhavvanezer ~ forint és ez engedményerds véielira
113.150.000.-Ft, azaz — Egysziztizenhérommillio-egyszazitvenezer — forint + 22.630.600.-

" Ft, azaz — Huszonkettdmilli¢-hatszdzharmincezer — forint AFA, dsszesen: 135.780.000.-F1,

azaz — Egyszdzharmincdtmillic-hétsydznyolcvanezer — foiint

A vételarba annak megfizetésekor beszdmitasra kerlll a jelen szerzddés I/4. pontja szerinii
brutté §7.608.000.-Fr (73.000.000.-Ft + 14.600.000.-Ft AFA) bsszegl - részben & bdnatpsng
beszamitisdval meglizetett — foglald, Az Eladé az ingatlan] tekintetében kislitott szimlin
feltiinteti, hogy a szimla §sszegébsi 87.600.000.-Ft pénzforgaimi teljesitést nem igényel.

A jelen szerzddés alapjan a Veed kbteles a vételarnak a bdnampénz, illetve a foglald
beszamitasaval fennmaradt részét a jelen szerzbdés megkdtésétd! szdmitott § napon beliil

dtutalassal mepfizetni az Eiedd RAIFFEISEN Bank Zrt. dltal vezetett 12001008-00201761-

00100004 szamu koltségvetési szamlijdra. A Vevd &ltal kifizeiett banatpény, & foplalé a
vételarba beszamit vgy, hogy eredet! jogi jellegét a jelen szerzddésben is megtartja. A
vételdr ekkor megfizetett, amikor azt az Efadd bankszAmlan jovéirtak, A jovéiris barmely
okbol iOrténd elmaradisanalk kockazatdt €s kdvetkezményelt a Vevd viseli. A vételdr
i6vairdsanak elmaraddss eseién a jelen szerzddés & fizetési hataridd lejartdt kdvetd napon
hatalyat veszti £s abbdl sem jogok, sem kotelezetiségek nem keletkemek, és a Szerzddd
Felek kitelesel 2 méar esetlegesen teljesitett szolgditatdsok tekintetében a jelen szerzodés
megkdtése eldtt, eredeti dllapotot helyredllitani, és egymdssal elszémolni. A Vevdnek a
bdnatpénz nem jar vissza, €5 a foglald jogkBvetkezményeit & terhére alkalmazni kell azzal,
hogy & bdnatpénz és a foglald vagy ezeken a jogeimeken, vagy kartalanitasként az Elador
illeti meg. A fentisk alapian a2 lelen szerzfdésben foglaltaknak megfelelen 2 Vevd a
beszamitissal fermmaradt vételar fizetési koiesiezstiségének pénzforgalmi teljesitése az
alébbialk szerint térténik; '

s az ingatlan] tekintetében: 153.300.000.-Ft + 30.660.000.-Ft AFA, dsszesen:
183.960.000.-Fz, amely OsszeghBl 87.600. 000.-Ft pénzforgalmi teljesitést nem
igényel, fizetend®: 96.360.000.-Fy, és

s a8z inpalan? tekintetében: 98.550.000-Ft + 18.710.000.-Ft AFA, Baszesen
fizetendd: 118.260.000.-F¢, és

s a7 engedményerés tekintetében: 113.150.000.-Ft + 22.630.000.-Ft AFA, dsszesen:
I35.786.000.-Ft,

Az FEiadd u jelen szerz8dés aldirisaval egyideilileg a jelen szerzddésnek megfeleld
szamiakat ldallitotta, és a Vevdnek atadta, melynek meptorténtét a Vevd a jelen szerzGdés
aldfrsdval -~ minden kiildn tovédbbi nyilatkozat aldivisa nélkill - elismer és nyugidz,

. kijelentve, hogy = fentick szerinti dsszesen 350, 400 000.-Ft fizetési ktelezeitségének jelen

szerz&dés szerinti hataridGben eleget tesz.
A jelen szerzddés tekintetében az egyes Allami  tulajdonban Ivé  vagyoniirgvak
énkormanyzatok tulajdondba adasar! széld 1991, évi 200K torvény  39. § (2) bekezdése
alapjén Budapest Fovaros Onkorményzatinak elévésariasi joga van. Az eldvasiridsi jogra
vonatkozé nyilatkozatot az Eladé kéri meg.
Ha Budapest Févaros Onkorményzate az elévasirlasi jogdt gyakorolja és & vételarat
hataridében - az elGvasérldsi jog gyakorlasdra tbriend felhivas kézhezvételétd szamitott 15
napon belll — az Blads szamidjars dtislja, Ogy az Elods a Vevinek az dlials dtutalt

2 4 s
dr. Ldng Zsalt R : Bakucz Mikles
poighrmester e vertrigazgatd
Budapest Féviros U./e’rﬂle Oukormgnyzat Jura-Projekt Zre.
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véislarat az elfvisirlasi jogra jomosult dital kifizetetr vételdr Eladeé szamldjin tGrtént
Joviirdsa utin 5 banki napen belill visszautalia. Az Efadc ¢ kbtslezetiségének késedelmes
teljesitése esetén a késedelem iddszakdra a kdsedelemmel érintett Osszeg utdn kdteles a Fevd
részére a mindenkori tdrvényes mértékil késedelmi kamatof megfizetni, A jelen szerzédés
mindaddig nem jon l&ire, amig az eldvasirtasrs Jogosull az eldvasirlasi joga gyvakorlasirdl
nem nyilatkozik, illetve a részére eme biztositott hataridé nem telik el Ggy, hogy
nyilathozatot fenne.

A Szergodd Felek & jelen szerzodesnen tett jognyilstkozataikhor mindaddig kétve vannak,
amiy az elovasirlisi jog gyakorldsara nyitva &ll6 hathridd nem telik el, vagy amig a_;ogosu. ‘
a hatiriddn beliil nem nyilatkozik. A jelen szerz8dés elbvasarlasi pyilatkozat nidnydban
akkor jon iétre, amikor a hataridd eltelt, vagy ha a jogosult & hafaridd lejarta elétt Ggy
nyilatkozik, hogy elvaséariasi jogaval nem é1.

4.

AZ ADASVETELI SZERZODESSEL KAPCSOLATOS RENDELEEZESER

4/1.

472,

473,

44

475,

A Szerzfdé Felek meghilapodnak, hogy Eledé eladia, o Fevd pedig /1 arimyban
megvasarolia tngation] - &3 ingatlanl-i,

A vételarra és annak megfizetésére vonatkozé rendellcezéseket jelen szerzédés 3. pontie
tarialmazza.

Az Elndd a Vevd javéra a jelen szerzOdés alapidn az ingatlanl g5 Ingatian? t=kintetében
vétel jogeimén az ingatlan-nyilvintartasban e  tulgjdonjog bejegyzéséhezr killan
nyilatkozatban - un, bejegyzési engedéiyben - jarul hozzi, amelvet a2 jelen szerzbdés
aldfrdsaval egyideitiep az elientegyzd ligyvédnd! letétbe helvez a jelen szerzéidés aldirdsival
sgvidejfileg aldir, kiillsn okiratba foglalt letél szerzbdésben foplaltaknak megfelelten, A
letétbél 2 tulajdonjor bejegyvzési engedély akkor adhatd ki, ha a vételdr az Eludd részére
hifmytalanul kifizetésre keriilt, Az Eladd a vételdr kifizetéséig 2 tulajdonjogat fenntartja
azzal, hogy 2 jelen szerz8dés alairdsival s amnak alapjdn a Vewd javira a fulajdoniog
fenmtariéssal t6riént eladés ingatien-nyilvantarthsbe tbriénd feliegyzéséner nam jorul hozzd.
Az Eladé horzzéjéral shhoz, hogy a Fewd a jelen szerz8dés alapian azzal kére
tulaidonjoginak és ar FEledd visszavisarlisi jogdnak a bejegyzését az ingatian-
nyiivaniartésbz, hogy az ilietékes Faldhivata] az eljardst az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b)
pontiz szermt a bejegyzési engedély benwijtisdig, de legfeljebb & kérelem benyijthsatol
szamitott két honapos hataridé eltsltéig tartsa figgbben.

A Szergddd Felek wbban dllapodnak meg, hogy az ingarianl és inparfan? biriokba addss o
Vevd részére a vételdr kifizetését, €5 az eldvisiritsi jogra figyelemmel a jelen szerzbdés
letreibttét kovetd 5 munkanapon beldil toriéntk & Szereddd” Felek &ltal egyeztetett iddpontban
a helyszinen &tadés - atvétell jegyzbkonyvvel. Az Eladonalk az ingatianl-{ és ingatlan2-t o
jeienlegi &llapotban kell a Pevd részére birtokba bocsdtani.

A Srersddd Felek tgy Allapodnak meg hoa'y a birtokva adasig az Fladd, ezen idépan‘fcfr
kovetben pedig 2 Pevd viseh az ing arla;rl &5 ingatlan? terheit, hizza azol hasmmait, és a
birtokba adassal egyidejlileq széll &t 2 karveszély viselése a Vevdre. Az Eladénak igazolast
kell csatolnia a kbzmiszoigaitatdktol a birfolcbaadaskor amrdl, hogy tartozdsa az ingatian és
ingatlanZ iekintetében a birtokbaadés iddpontjiig nem &l fenn.

A Szerzddé Felek megbllapodnzk, hogy az ingadani &5 ingatian? tulajdonjoginak
drvezetése érdekében az ilisiékes foldhivatal eldtt 2 Fevd jar el, és az ezzel keposclatos

igazgatasi szolgaltatisi dijakat a Vevd viseli.

dr. Lang Zsolt . Bakucr Mikids
polghrmester e, vezérigazgath
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4/6.

. S/

5/2.

373,

34

375,

3/6.

-

A Vevé Kiclenti és kotelezettséger vallal arra, hogy kizdrdlag iroda funkeisin beépitést kivan
megvalositani, s villelja & szomszédos ingatlanokhoz a beépitésné] a 8pesbzetes illeszkeddst
@ jelen szerzOdés mellékletét képezd Palyazati kiirdsban foglalt feltételekkel, melynek
biztositisira Szerzddd’ Felek vz Elado javara eldllasi és jelen szerzfidés hatdlyba [épésétdl
szAntott 5 évre visszavasarldsi yogot kitnelk ki. A Szerzddd Felek rdgzitik, hogy a beruhazis
megvalosulasat a Vewd a vonatkozd jogerls haszndiatbavétel] engedéilyel kbteles igazolni az
Eladd felé. A beépitésre vonatkozd részletes szabdiyokat a jelen szerzfdés 7. ponia
tartalmazza. A Vewd kotelezettsdeet vallal, hogy az Elads javara alapitol visszavisériasi jog
ingatian-nyilvintartdst  bejegyzéséher  szithséges, kilon  fven .szBvegezefl, ingatlan-
nyilvéntartisi bejegyzésre alkalmas forméban kidllitott hozzdjaruld nyilatkozatt 2 4/3. pontban
hivatkozott, az Eladd 4ital ~ Ggyvédi letét fitjdn - kdadandd tlajdonjog bejegyzési engedély
kiadasaval egyideifileg koteles megadni, és az Fladd részére &tadni azzal, hogy ey Eiads
részérdl a tulajdonjog bejegyzési enpedély kiadasinak ez a felidtele.

A beruhdzds jelen szerzbdés szerinti megvalosulasinek igazolasakor az Eladé a Vevd részére
kadjn & jJavéra bejegyzett, vagy bejegyzés alatt 4llé visszavasarlasl jog ingatlan-
nyilvantartéshd! thriénd torléséher, ilietve @ vonathozd bejegyzési eljbrds megsziinteidséhez
valé hozzdjarulé nyilatiozatat.

5.
ENGEDMENYEZESI SZERZODESSEL KAPCSOLATOS
RENDELEEZESEK

A Szerzfdd Felek megillapodnak abban, hogy ez Flade az ingatlan tulajdonjoga helyett ~
figyelemmel arra, hogy az ingation3 dtrchézasinak feltdtelel nem teljestltek - a Févérosi
Birdsag cldt - jelenleg tobbszor szimetelés, és elkitldnités folytan 9. G, 40.952/2008. és 22,
G, 41.347/2008, szhmolk alatt - az 1994, szeptember 6. napién megkoidt adésvétell
szerzddés érvényielenségének megAliapitésa, ilietve azzal dsszefiggésben szerzédés
érvénytelenségébdl szdrmaztatott polgdri jogi igény irdnt folyamatban 1év§ perekben
érvényesitett kiveteléseket — ide érive az 4ltala az 1994, szeptember 6, napjan megkdtott
adasvétell szerz6dés zlapjan kifizetett vételar visszakdvetelésére, €3 annak mindennemt
jarulékaira vonatkozd igényt is — a Vevdre druhdzza, engedményezi,

A vételhrra és annak megfizetésére vonatkozé rendelkezéseket jelen szerzéidés 3. pontia
tartalmazza.

Az Elado az 5/1. pontban meghatarozott kdveteléseket, és annak peres eljardsban vald
ervényesitéadt, kifejezetien bizonytalan kiveteléskent engedményezi a Fevdre,

Az engedményeréssel az 5/1. pontban meghatérozott kisvetelés tekintetében a Fevd az
Elndd helyébe Iép és atszdlinak rd a koveteléssel kapesolatos jogok.

Az Eladé a jelen szerz6dés hatdlybalépését kovetSen, az mgarlfml és mgaﬂanz blriokba

addsakor atadja a Vevdnek a kivetelds keletkezésének, tovibbé az érvényesitésének
igazolasira sz0lghld okiratokat, valamint minden olyan oldratot, informacidt, amely a jelen
szerzbadés aldirdsdt, és hatdlyba Iépését megelbzben, vagy azt kovetben az 577, pontban
meghatérozott kivetelésse] kapesolatban tudomasars, ilietve birtokaba jut.

A jelen szerzBdésben tett engedményerds azzal egyideitileg [ép hatdlyba, amxkor a jelen
szerz0dés ~ az eldvaséridsi jogra figyelemmel — 1étreion.

dr. Lang Zsolt Bakner Mikids
potgirmesier P vizénigazgald
Budupest Féviroes I & Iﬁ)&‘f 4] {arma'uyzar Jura-Profekt Zre.
eladd / vevd
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577,

578,

579,

5/18.

511

&/1.

/1,

Az Eladd kijelenti, hogy az 3/7. pontban mepghatirozott kivetelésre vonatkozdan harmadik
személynek nines olyan joge, amely & Vevdnek a kbvetelés megszerzésével kaposolatos
jogait kizdrna vagy korlatomsé.

Az Elads felhatalmazza a Veed! arra, hogy 2 jelen szerzddés hatdlvbalépését kbvetfen

-Griesitse & kitelezettet az engedményezéardl &5 arrdl, hogy az értesltés megidrténtéeti! kezdve

csalc a Vevdnei teljesithet. Az Fiadé a jelen szerzbdés aldirasbval egyidejileg aldirjs és az
ellenjegved figyvédnél letétbe teszi azon nyilatkozatat, amellyel & Fevd & peres eljarisckba
jogutddiént beléphet a jelen szerzbdés aldlrasaval egyidsilleg aldirt, kiilbn okiratbe foglalt
letéti szerz8déshen foglaltaknak megfelsiben. A letdth8l a nyilaticozat akkor adhaté ki, ha 2
vételar az Eladd részére hianytalanul kifizet€sre kerlilt és u jelen szerzddés 476, pontjdban
hivatkozott, az Eladd visszavasarldsi joge bejegyzéséher hozzdjaruld vevdi nyilatkozat
dtaddsa megitriént.
A Szerzddd Felek abban dllapodnak meg, hogy & kiveteléssel a Vevd csak = jelen szerzodés
letrejtitte és hatdlyba iépése utin rendelkezhst. .
Epyebekben a jelen szerzbdésbe foglalt engedményezésre a jelen szerzGdés rendelkezéseis -
kildndsen a 4/2-4/6. pontokban foglaltakat - kell alkalmazni.
Felele rdgzitik, hogy a jelen szerzbdésbe foglalt engedményezés célja, hogy a Ferd ux
ingatland tulajdonjogat is - az ingailanl & ingamlan? tilzjdonjogival egyiitt - visszierhesen
epszerezze, Bzért, amennyiben az 577 pontban emlitett perekben szlietett itéler, vagy
barmilysn — perbeli vagy peren kivili - egyezség szerint, vagy barmilyen més jogeimen
ingatlan3 tulajdonjogit, vagy az amra vonatkozd tulajdoni igényt az Flads szerezné meg,
akkor a jelen szerzddés 342, ponijéban foglalt egyities vételdr megfizetése ellenében koteles
az ingation? tckintetében is bejegyzésrs alkalmas oldratban horzdjaruini ehhoz, hopy &
Vevd az imgatlan3-rs vonatkozé tulajdonjoge az ingatiap-nyilvantarthsba bejegyzésre
kertiljén.

6.
ZINGATLANOK KOZMUVESITETT, ”EG'E

A Srerzdidd Felek rogzitik, hogy az ingatlonok k¥zmiivesiiése és annak kbltségei a Fevr

“terhelik,

7
AZ INGATLANOE B EEPITESE

Az inpatlanolk teriiletére a 19/2000. (V. 30.) Onkorméanyzati rendelette] elfogadott keritlets

zabilyozas terv érvényes, amely @ Viziviros - Csalogany utea - Margit k6 - Bem vica - -

Bem rakpart &1zl hatarolt terilletre vonatkozo szabéiyokat fartalmazza,

Az Eindo t3)ékoztatia & Vevdi, hogy az ingatianck 2 jelenleg hatdlyos keriilet! szabdlyozést
terv szerint csak egyesitésiiket kéivelden, egylittesen - Osgzevonas utan - épithetdek be, és az
fnpatani-60T o Jurdnyl utcdvel hatiros részén emnek sordin miniegy 624 m?2 teriilet
kimterlilet (t) céljara lejegyzésre keriil Ez a hasrnosithatd teriiletet cadkkenti. Az
ingationok fenti szabdlyordséval kaposolatos Dhatdsdgl cljards, annale kéltségel, és
iefolyiatasa a Fewdr terheli, és a Vevd kiteles kdzterilet célidra a fentl teriiletet az Bladd
részére (Eritdsmentesen atadni azzal, hogy erre - esstieges jogutddezira iz kiterjedfen -

kiteiezettséget valial,
I

dr, Ling Zsol¢ - Bakuer Mikids
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73,

74,

/5.

7/6.

77

7/8.

3.

8/1.

&2

Az Eladd thiékortatia 2 Vevdy, hogy az ingatlanok beépitéséné! a legnagyobb magassig: a
Varsényi Irén utcal csatlakozd szérmy F+3+T szintszémmal fordul be, és csak a csatlakozd
Margit kdriti tlzfaind! emelkedik F+6+T szintszimra,

Az Eladd tiiékoztatja & Vevdy, hogy az ingatlanok terillete miemliéki szempontbél kiemelt
teriileten helyezkedik el, mert az egyesitett terlilet? ingatlanck hatérosak 2 Budapest, I keriiiet
Margit krt. 62. szdm alatti fvarost védelein alatt 416 ingatiannal, ezért az épitesi engedélyezési
terveket a Mitemlékvédelmi Hivatalnak is meg kell kitidend,

A teriileten az épitési tevékenység megkezdése eldtt 2 teriiiet megeldzd régészeti feltardsét el
kell végeani, és & terepszint 0,5 métemné! nagyobb megbontasival jard 4 épltési munka eseién -
jogszabaly eltérd rendelkezése hidnydban - & régészeti feliigyeletrél gondoskodni kel

Az Eiladd thidkoztatia a Fevdy, hogy az ingatlanok rétegvizes & felszinmozgisos teriileten
helyverkednek el )

Az Fladd thiékoztatia 2 Vevdy, hogy az ingatlanok 2 METRO véddvonaldban helyezkednek
ei, amely beépithetbség korlatot jelent.

A Vevd kijelenti, hogy az ingatlanckra érvényes keriileti szabllyozési terv, valamint az
épitési hatdsdpl eldirésok ismeretében vam, azokat teljes kbrtien megismerte, A Veud
kotelezetisépet vallal e szebilyok betartéséra és amra, hogy az altala megvaldsitott
beruhézisndl, ifletve az épfidsi tevékenységnél & szomszédos ingatianok dllapotit nem
veszélyezieti, vagy kérositja, valamint azok allapotat az épitési tevékenyséz megkezdése
eldtt részletesen felméri. ﬁ :

A Vevff a phlvizati ajénlata szerint vallalja, hogy az ingadanok egyesitését kdvetd 12 honapon
belill — az esefieges répészeti felthrasok idejét nem szamitva —az ingatianckat beépiti A"
kategbrids rodahdzzal, amsiyben - 4 szinten 176 férbhelyes parkolShdz, & fszn egy
melegkonyhas nkiszolghld étierem, és fizletek, maximum 1000m2 teriiieten, szolgéliatisokre,
és az emeleteken ,.A" kategorids frodék keriilnek ehhelyezésre. A Fevd villalja a szomszédos
ingatlanokhoz 2 beépitésnél o Iépcstzetes ilieszkedést a Zarikdr( Palydzatban foglalt
feltételekiel. A Vevd kotelezetiséget véllal arre, hogy az ingatianok tulajdonjoga javare tortént
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéeétdl szémitott 30 napon beliil z télekepyesitési eljarést
meginditja.

A Vevd dlta) tervezett beruhézds megvaldsitisit céizd épitési hatdsagi eljaras, és az épités;
engedély kérelem, valamint az annak alapjat képezd szlikséges eliarasok, és tervrajzok
elkészitietésének 2 kiltségei, &5 dijai kizardlag a Vevd? terhelik.

8.
A SZERZGDES MEGSZUNESE

A vételdr hataridBben tOrténd jovairasinak elmaradésa esetén a'jelen szerzfdés a fizetési
hatéridd lejartat kdvetd napon hatdlyat veszii és abbdl sem jogok, sem kételezetiségek nem
keletkeznek, €s & Szerzddd Feiek kbtelesek a mar esetlegesen feljesitett szolgiltatbsok
tekintetébern 2 jelen szerzddés megkdtése elotti, eredeti dllapotot helyredllitani, és egymassal
elszamolni a jelen szerz6dés rendelkezései szerint

Az Eladet elallasi jog illett meg amennyiben a Fevd nem tesz elegst jelen szerzdidés 4/6. és 7.
pontjaiban foglalt kételezetiségeinek. Az elélias a szerzidést a megkSiésére visszahatd
hatallyal megsziintets, abb6!i sem jogok, sem kbtelezettségek nem keletkeznek, 45 o Szarzddd
Felek kotelesek a mér esetlegesen teijesitett szolgdltatasok tekintetében a szerzdés '

P Gy fiA,
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972,

8/3,

84,

o,

1.

172,

.

sgkdtése elbtil, eredeti dllapotot helvredllitani, és egymassal ugyancsak a jelen szerzfdés
rendelkezései szerint elszdmolni azzal, hogy a Vevinek a bdnaipénz, és & foplald nem jar
vissza, vagy ezeken & JGgClm“ﬁEn vagy kirtalanitaskémt az Eladdr illeti meg,

i}
AZ ELADOI SZAVATOSSAG

Az Eladd szavatolia, bogy & bejegyzési engedély kiadasakor e jelen szerzbdésben
meghatirozottakon w az ingatlanl és ingatlan? per-, teher- &s igénymentesek, s azokat
semmineml tarfozés nem terhell, melyért az Eindd feltétien szavatossagot villal,

Az Filadd kijelenti, hogy & belsgyzési engedély kiadasakor harmedik személynek sem az
mgattan-nyilvintartis alapian, sem az ingatlan-nyilvintartdson kKivlil az ingaefian] és
ingatlgn2-n nem lzhet olyan joga, amely & Pevd tulajdonszerzését korlatozza, akaddlyozza,
vagy kizarjs.

Az Eludd az ingatian? és ingatian? pdatal és korlatordsal tekintetében - beledrive azok
tenyleges természetbeni termériékél, €s ammak 2 jopi térmértéidee] €s természetbent
telekhatarainak a jogi telekhatérokls] vald megegvezdsét is - a szavatossdgi jogokat kizéria,
az ezekbll adddd kockdzatokat a Vevd wvisell Az Fladd ldfejezetten felhivia a Vevd
figyetmét, hogy az ingatian] és ingatlan? bemutatasa csupéan tajékoztats jellegll, amelyet az
Eladd vgyan a legiobb tudisa és ismeretei alapian £l1fiott fssze, az Gsszes adat valddisagiért
azonban felelbsséeet nom valial,

Az Eladd oz ingatianok bedpitéséért, annak modidért &s idejéent zavatosség@t nem valial.

10.
A VEVOILLETEE NYILATEOZATA

A Fevd visell & jelen szerzddés megkdtésével felmeritld, az illetékelkrb! szblé 1990, évi
KCHL térvényben meghatarozofll, & tulajdonjog dtruhdzasaval kapesolatos illatéket

11
VEGYES RENDBELRKEZESER

A jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben az annak mellékdetér képezd Zartksel
Pélvézat és a Vevd ajanlatiban foglaltalat kell alkzimarni, A Szerzddd Felek megbllapodnak
abban, hogy a jelen szerzddés meliékleteiként & jelen szerzbdésben megjeldit okiratok a
jelen szerzbdés részét képezik, s a jelen szerzddést, valamint annak tartalmat ezekkel egyiits
kell értelmezni, :
A Snerzédd Felek o Zhrtkort Palyazattdl és attd] a palvazan ajaniatto} amezynek alapjan Jeien
szerzhdést megkitik, csak kozls mepegyeressel és csak olyan modon térhetnel el, ami & t8bbi
ajanjattevd érdekeilt nem sérii. A Zartkdril Palyizat, a jelen szerzddés €s az elGszerzbdés
esetieges eltérése esetén a jelen szerzddésben foglaliak az irényaddk.
A jelen szerzddds nyelve a magyar nyelv, joga a magyar jog, barmely jogvita elbirdlésa
magyarorszagl birdsigek joghatosagaba tartozik

f Ly

dr. Ling Zyolt o Buakuer Mikids
polgérmester £ vezérigazgatd

Budapest Flvdrgs 11, /kc tigté C?Framrmmwza‘ Jura-Projekt Zrt,
eladd ¢y vevl
&\\}M @kaé’\w\ﬁg-

A jelen szerzddést készitettem és effenjemyzem: dr. Varga Atexlzmgva igyved
Budapest, 2008, december 17, napitn 1024 B, Lovghdg v, 24, ¥L,

DR YARGAALER ANDEA

i & ;&\j
1024 Budapest, L.rv.;ﬁJL.Z‘ 171,
Tn Tyl '-T(\iE1 YTrog :A"T

Llzewpad, tid-nies
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A Srerzddd Felek kijelentik, hopy az Elad¢ kerlileti &nkorményzat, és z helyi
dnkorményzatokrd!l szél 1990, évi LXV. trvény 9. §-& zlapjan jogi szemdly, a Vewd
magyarorszégi, jogi személyiséggel rendelkezd garzdasigl tArsasig, igy ingatianszerzési,
tovabba elidegenitést képességiikben korlatozva nincseneck. .
A Vevd a jelen szerzédésbdl eredd jogalt és kotelezetiségeit, nem ruhézhatia At, s nem
engedményezheti. Kivételt képer ez aldl a visszavasarlasi vételdr, amclyet a Vevd esetleges
kivetelésként joposult engedményemi ‘
Az Eiadd - 2 jelen szerzbdésben hivaticozott bdnaipénz, illetve a foglald kivétslével - a
beszamitassa! tirténd teljesiiést kizaria.

A jelen szerzodésben és annak mellékleteiber nem szabdlyozott kérdésekben a Magyar
Koztarsasag Polgar Torvénykinyve rendelkezéseit kell alkalmami.

A Szerzfdl Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben mepghatérozott, az annak
alafrisdt  kivetben eseddkes, és szikséges  jognyilatkozatokat, éErtesfiSseket, és
intézkedéseket az aldbb felhatalmazott képviseldik, €s megbizottaik felé az aldbb megjelsit
cinre, és telefax, vagy ivdsban ajénlott Tevél itjan ehet joghatdlyosan megtenni azzal, hogy
a jelen szerzbdés aldirisdval minden kiltn tovabbi nyilatkozat aldirasa nélkill az aldbb
megjelditeket korlatozas nélkil & fentielare felhatalmarzzdke '
Az Elade képviseletébemn: ,

dr. Szalai Tibor jegyzd, Budapest Fovdros IL kerileti Onkormdnyzar (1024 Budapest,
Mechwart liget 1., telefon; 346-5428, telefax: 346-5409)

A Vevd képviseletében:

Bakucz Miklds vezérigazgats, Jura — Projekt Zri. (1075 Budapest ‘Kirdly u. 1/a., telefon:
268-1989, telefax: 265-1418)

A Szerzdd# Felek megéliapodnak ebban, hogy 2 fentzelf siapiin a felekher kbzvetleniil
intézendBként e jelen szerzbdésben megjeldlt myilatkozatokat is csak és kizérélag fent
megnevezettekher lehet éy kell teljesiteni. A Szerzddd Felek fent megieldlt képviseld,
ilietve megbizottai a jelen szerzbdés alairasdval minden killdn tovabbi nyllatkozat alafrass
nélkiil a jelen szerzbdésben foglalt megbizast elfogadjdk, és kdtelezetiséget vallalnak a jelen
szerzbdésben foglaltak szerint 2 megbizds teljesitésére azzal: hogy ha mepgbizasuk
megszinik, akkor a Szerzddd Felek kotelesek a rnasik 81 e*tesﬁcser\,, ¢s 8z U meghizott
jelen szerzddés 11/7. pontidban megielBit adatal kbzlésére.

A Szerz8dd Felek megéllapodnak abban, hogy & jelen szerzbdésben meghatirozott irasbeli,
telefax, vagy egyéb modon kézbesitendd ériesftések, vagy més jogmyilatkozatok ieljes
értéilien teljesitetinek tekintenddk atvételiel igazolt kozvetlen (futar, vagy személyes)
kézhesités esatén.

A Szerzfdé Felek rigzitik, hogy a jelen szerzbdésben meghatdrozott AFA alatt —
figgetlenii! attdl, hogy a jelen szerzddds az annak megkdtése idﬁpontjéban hatilyos AFA
bsszegét feltiinteti — 2 mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerinti APA-;, gs armak osszegat
kell érteni figyelemmel a teljesités idopontjarais.

Az értfkesités sajatossigaira tekinisttel jelen szerzidés e}ékészitéséhez, megk&jtéséhez és
ellenjepyzésénez az (igyvédet az Elads biztositia. A jelen szerzbdés megkstésével felmertilds
figyveédi és egvéb kiliségeket 2 Vevd visell. Az Gigyvédi megbizds munkadijat a Vevdnek o
vételér Osszegén felitl, szerzbdéskstéskor kell megfizemie, melynek osszege az AFA nélkill
érielmezett vételar 1 %-a +AFA.

e ‘ Bakucr Miklds

pelgirmester A i vexérigazgatl
Budupest Fdvdros ?/ filedi Prikormanyzar Jura-Projekt Zrt.
eladé /f

dr, Ldng Zsolt

vevd
5
A jelen szerzddést készltettery és ellenjegyzem: dr 3‘arga Alkftmndm ugyveé
Budapest, 2008, december 17, napjan 1024 Bp., Loybhdz v. 24,11,
DR, VAR \‘\‘ 0.5 A DEA
Gglyved
1024 Budapast U iz, FEIRIER
Tat s 31 E &NTQ R R

il e-mpad, drn-olaes
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FIA2 A Szerzddd Feleket a jolen szerzddés ellkédszitéséngl, &s ellenjegyzdsénél dr. Varga Alexandra
{1024 Budapest, Lovéhaz u. 24, I/1.) ezyéni Ugvvéd képviseli, a felek a fentiek szerint adiak
részére Ggyvédi megbizast, A Szerzddd Felek kdlesdnosen kijelentik, hogy a szerzfidés az
akaratuknalc és Upgyintézd dgyvéddel folytaiott megbeszéléseiinek mindenben megfelelden
kertiit elkészitésre. :

1i/I5. A Szerzbdd Felek megiliapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédésben foglalt
béarmely kikdtést az ilietékes birdsdg vagy hatésag érvénytelennek nyilvanitja, a Srerzédd
Felek: az érvényielenségpel érintett kikdtést targyaldsok tjan mddositidk. Az
érvénytelenségeel nem érintett kikdiéselc valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak,

A jelen szerzbdés §, azaz - nyole — eredeti példényban készilt, amelyb8l s mellékletelie]
Gsszefiizdtt 2, azaz — ket ~ példany és 6, azaz — hat — példiny melidletek nélkiil dsszeflizdit. Az
Eiadd & jolen szerzldés aldfrasdval egyidejlilog atvett 1, azaz - egy - melidkieteldke! Ssszeflizin, s
4, azay - négy - melléidetet nem tartalmard, a Vevd pedig 1, azaz — epy — melldkletekiel Ssszafiizin,
&5, azaz — kettd - mellékietet nem tarialmazé eredet], aldirt példényi, ‘

A jelen szerzOdést, mint akaratunkkal mindenben megepvezét elolvasis &s érielmezés utin az
alufirott helyen és napon személyazonossigunk, tovibbié cégjegyzést jogosultsdgunk igazoldss
mellett helyben hagyva irfulk ald. o *&WB\\

TF §%ﬂ %&;\

Budapest, 2008, december 17. napjén

Ef‘ﬁ%ﬁx

dr. Ling Zsolt & LAy £ o Bakucz Miklds . -
polpdrmester / \ \\{i?éﬁﬂw verériguigats
Buadapest Favapts IT, kerdlen Onkormirnyrar Juro-Projeki Zrt.
eladd vevh

A jelen szerzbdést készitetiem és elienjegyzem: :
Budapest, 2008. december 17. napjén 1024 ED Le yohéz u. 24 VL

i RGA ALENANDRA
DR VAB@ZM\ \i‘% ’%’djm 4
53 5.{ ¥ WoE
1024 Budapnst, Lév iz 24 1L
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PERBELI EGYEZSEG

(a tovabbiakban: jelen egyezség) amely [étrejott a dr. Varga Alexandra (1024 Budapest, Lvohaz u.
24, 1/1.) igyvéd altal képviselt Budapest Féviros IL keriileti Onkormdnyzat (1024 Budapest,
Mechwart liget 1., statisztikai azonositd: 15502003-7511-321-01, képviseli: dr. Lang Zsolt
polgarmester) L. r. felperes (a tovabbiakban: L r. felperes vagy Il. keriileti Onkormdnyzat), a Jura-
Projekt Ingatlanberuhdzé és Uzemelteid Zdrtkiriten Mitkédd Részvénytirsasdg (roviditett
elnevezése: Jura-Projekt Zrt., székhelve: 1075 Budapest, Kiraly u. l/a., Cg. 01-10-045539, statisztikai
azonositd: 13703703-4110-114-01, képviseli: Bakucz Miklos vezérigazgatd) 1. r. felperes (a
tovabbiakban: 1. r. felperes vagy Jura-Projekt Zre.), dr. Pataki Mdrta Krisztina jogtanacsos altal
képviselt Budapest Féviros Onkormdnyzate (1052 Budapest, Viaroshaz u. 9-11., statisztikai
azonositd: 15490012-7511-321-01, képviseli: Tarlds Istvan fépolgarmester) 1. r. alperes {(a
tovabbiakban: I r. alperes vagy Févirosi Onkormdnyzat vagy Budapest Féviros Onkorminyzata),
és a Székdcs, Magyar, Vinezar és Tarsai Ugyvédi Iroda (3200 Gydngyds, Jokai u. 9., tigyintézd: dr.
Székacs Gydrgy tgyvéd) altal képviselt Epitdipari Komplex Févillalkozd Kisszivetkezet
wfelszdmolds alatt” (réviditett neve: E-KOMPLEX Kisszovetkezet ,.f.a.”, 1016 Budapest, Gellérthegy
u. 8., Cégjegyzékszama: 01-02-051146, statisztikal azonositd: 10168639-7421-124-01, képviseli:
Csepiné Preiner Maria felszamolo biztos, MATRAHOLDING Gazdasagi Tanacsadd Zartkoriien
Miikodé Részveénytarsasag, roviditett neve: MATRAHOLDING Zrt., 1146 Budapest, Chazar Andras
u. 9., Cégiegyzékszama: 01-10-043926, statisztikai azonosito: 11175346-7022-114-01) 1. r. alperes (a
tovabbiakban: IL r. alperes vagy E-Komplex Kisszivetkezet), mint a Févarosi Birdsdg Gazdasagi
Koliégiuma elott szerzddés érvénytelenségének megallapitisa irdnt kordbban 22. G. 41.347/2008. sz.
alatt, majd 22. G. 41.456/2009 sz. alatt, jelenleg 22.G.40.885/2010 sz. alatt sziinetelésben [év0 per —
amely perbe kordbban a felperesek pernyertessége érdekében beavatkozott a Gyetvai Fivérek
Epithipari Fovilialkozé Zdrtkoriien Mikod§ Részvénytirsasdg. /roviditett neve: Gyetvai Fivérek
Zrt., 1016 Budapest, Mészaros u. 58. B. ép. cégjegyzékszdma: 01-10-042970, statisztikai azonositoja:
12094253-4110-114-01, képviseli: Gyetvai Zsolt igazgatd és Gyetvai Géza igazgatd egyiittesen/,
illetve a Févarosi Onkorminyzat pernyertessége érdekében beavatkozott a REKI Tanacsadd
Szolgaltats Kft. (1027 Budapest, Vitéz utca 5-7. I. emelet 3/a.) - peres felei kozott az alulirott helyen
¢s papon az alabbi feltételekkel.

£/

a./ A szerzodé felek rogzitik, hogy kOzbttiik a Fovarosi Birdsag elott. 22.(:.40.885/2010 sz. alatt
(Per™) szerzbdés érvénytelenségének megallapitasa irant peres eljdrds van folyamatban, amelynek
sziineteltetését a birdsag felek kérésének megfelelden a 2011 dprilis 13-i tdrgyaldsi napon
megdllapitotta. A peres eljdrds targya az 1. 1. felperes €s az L. r. alperes kdzott a Budapest I1. ker.
ingatlan-nyilvantartasban 13853 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1027 Budapest, Vitéz u. 5 - 9.
sz. alatt 1évo ingatlanra 1994. 09. 06-an megkOtdtt adasvételi szerzddés érvémyrelenségének
megdllapitasa. A kereseti kérelem targya tovabba az €rvénytelen szerzddés alapjan az [ r. felperes
altal az 1. r. alperesnek kifizetett 40.300.000,-Ft vételdr, és annak kifizetésétsl, azaz 1994, december
8. napjatdl a visszafizetésig jaré késedelmi kamatai, valamint perkdltség megfizetése.

A 1L Keriilleti Onkormanyzat, mint I r. felperes altal elSterjesziett keveset tdargydban a F6virosi
Birosag 2000. majus 31-én 7.G.75.079/2000/7. sz. alatt itéletet hozott, melyet — részitéletnek tekintve
- a Magyar Koztarsasag Legfelsobb Birdsiga 2001, november 15-én kelt Pf. IX.25.691/2000/3. sz.
végzésével hatdlyon kiviil helyezett €s az elsé foki birdsagot a per Gjabb targyaldsara és tjabb
hatdrozat hozataldra utasitotta. A végzes indokolasa szerint — egyebek mellett - az eljaro birdsagnak
vizsgdinia kell az I v. és a IT. v, alperes /E-KOMPLEX Kisszovetkezel/ kizét 1993, december 23-dn
létrejétt addsvételi szerzddés érvényességél, illetve érvénytelenségél, s ha ez wobbi tény a folytatodo
eljardsban megdllapitasra kevill, abbol kovetkezik az I. r. felperes és az I r. alperes kizidtl az
elévdsdrldsi jog gyakorldsaval kétont addsvételi szerzédés érvémytelensége is. A végzés azt is



megallapitotta, hogy a IL r. alperes és az L r. alperes jogelbdje kozott 1989, majus 30-an 1étrejsitt
megallapodas a Vitéz utcai ingatlanon megépiilt épilet és a fold osztott tulajdondra vonatkozo
megallapodast tartatmazott, ennek alapjan osztott tulajdonjog keletkezett, és a Ptk. 97. § (3) bekezdése
szerint a feleket egymas tulajdondra vonatkozdan illette meg az elévasarlasi jog.

A végzés indokolasa szerint tovabba IL 1. alperes /E-KOMPLEX Kisszovetkezet/ és az 1. 1. alperes
/Févarosi Onkorméanyzat/ kozott 1993, december 23-4n kotott szerzbdés az 1989, médjus 30-4n Iétrejitt
szerzbdés mddositasdnak tekinthetd, amely szerint az L r. alperestd] a IL r. alperes megvette a
telekingatlant a szerzbdésben kikotott 40.300.000.-Ft vételar ellenében, Az eladd a vételar teljes
kiegyenlitéséig fenntartotta fulajdonjogit. Szerzddd felek megallapitjdk, hogy IL 1. alperes a
vételarbol csak 3.200.000.-Ft-ot fizetett meg, igy a meg nem fizetett vételarhatralék Osszege:
37.100.000.-Ft (,,Vételarhatralék™).

b.) Az I r. felperes a per tdrgydt képezd kovetelésér — ide nem értve a Budapest II. keriilet, Vitéz u. 5
- 9. sz. alatti 13853 hrsz.-01 ingatlan tulajdonjogéanak atruhdzasat — a II. r. felperes Jura-Projekt Zrt.-re
engedményezte. A Fovarosi Birdsag az engedményezés alapjan 22. G. 41.347/2008/7-1. szamu
végzésével a jogutodiast megdallapitotta, és a perbe a 1l 1. felperes a perbell kovetelés tekintetében az
L. r. felperes jogutodjaként belépett. A perbdl az I 1. felperes elbocsatisra nem keriilt.

2.)

A Budapest Févaros Onkormanyzat vagyongazdalkodd tarsasiga a Budapest Févéaros Vagyonkezeld
Kozpont (BEVK Zrt.) az érvényben [évo kézszolgaltatasi szerzédése alapjan a palyazatot irt ki a Bp.
I, Varsanyi Irén u. 29. szam alatt, belteriilet, 13696 hrsz-0, 891 m? teriiletdl, kivett beépitetien teriilet
megnevezésl, forgalomképes ingatian (|, Ingatian™) értékesitésére nyilvanos versenyeztetési (arverés)
eljaras Otjan.

Az arverest IL rend( felperes nyerte meg 103.400.000,- Ft + AFA Osszegll ajanlataval. Budapest
Févaros Onkorméanyzatéanak 103.400.000,- Ft + AFA vételdr kovetelése (,, Vételar- kivetelés™) van a
Jura-Projekt Zrt.-vel szemben, amelybél a jelen pont szerinti Ssszegek mar megfizetésre keriiltek, azaz
a palyazati kiirdsban foglaltak szerint I1. rend(l felperes a brutto vételar 30 %-at, 38.775.000, azaz
harmincnyole-millié-hétszazhetvendtezer Ft-ot (30.020.000,- Ft + AFA) mar megfizetett, amelybd]
brutté 25.850.000,- Fi, azaz huszondtmiilié-nyolcszazitvenezer forint (20.680.000,- Ft + AFA)
banatpénz és 12.925.000,- Ft, azaz tizenkétmillio-kilencszazezer forint (10.340.000,- Ft -+ AFA) pedig
tovabbi vételarrész. Az eljaras részeként a felek elbzetesen megallapodtak az Ingatianra megkotendd
adasvételi szerzOdés szovegében, az igy jovahagyott szévegvaltozatot kézjegyiikkel Iattak el.

3./

A felek kijelentik, hogy a 22.G.40.885/20610 sz Per targyat képezd Vitéz u. 5-9. szam alatti ingatlan
tulajdoni lapjat, az ott feltiintetett adatokat ismerik, tudpak arrdl, hogy az ingatlan bejegyzett
tulajdonosa a Magyar Allam, mlg kezeldje a Fovérosi Tandcs VB Varosrendezdsi és Epitészeti
Foosztalya. A tulajdoni lapon széljegyezve talathaté az EpitSipari- Komplex Fovall. Rt. (E~ Komplex
Kisszévetkezet) tulajdoni igénye, mig ezt kovetd rangsorban a I ker. Onkormanyzat javéara
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem és eljaras felfliggesztése iranti kérelem van széljegyezve.

A felek a hivatkozott 22.G.40.885/2610 sz alatti peres eljarasban, az L. r. felperes altal érvényesitett ¢s
a jelen egyezségben részletezett igények végleges rendezése céljdbdl kotik a jelen megallupoddsba
Joglalt egvezséger, s ennek keretében rendezni kivanjak az 1. pontban hivatkozott szerzddések jogi
sorsat, s ezzel osszefiiggésben a Vitéz utcai és a Varsanyi Irén utcai ingatlanok tulajdonjogi kérdéseit
az alabbiak szerint:



3.1 A szerzodé felek megallapodnak abban, hogy az I r. felperes, mint vevd, és az I r. alperes, mint
elado kozott 1994, szeptember 6. napjan megkotott, a Budapest I ker. ingatlan-nyilvantartdsban
13833 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1027 Budapest, Vitéz u. 5 — 9. sz. alaiti ingatianra
vonatkozé addsvételi szerzddést a megkotésének iddpontjdra visszamend hatdllyal felbontidk, A
felbontas alapjan a feleknek a Ptk. alapjan az eredeti allapotot kell helyreallitaniuk,

Ennek keretében L. r. felperes eredeti allapot helyredllitdsa jogeimén a Budapest I1. keriilet, Vitéz u.
5-9. sz. alatti, 13853 hrsz.-it ingatlan tulajdonjogdt az I v. alperes Budapest Févdros Onkormdnyzata
tulajdondba visszabocsdtja.

Az] r. alperes pedig az eredeti allapot helyreallitasa keretében az 1. r. felperesnek kdteles 40.300.000
Ft vételar (toke)+a kifizetés (1994, december 8.) napjdiol, a Ptk 301.§ szerinti jaré kamatait
visszafizetni (,, Perbeli Kovetelés ™),

Az I v felperes — minden kiilon tovabbi nyilatkozat aldirasa nélkiil — jelen egyezség alairasival
hozzdjdrul és kéri, hogy a Budapest 11. ker. ingatlan-nyilvantartasban 13853 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben 1027 Budapest, Vitéz u. 5 — 9. sz. alatti ingatlan tekintetében a 259091/1994.12.29. sz.
alatt folyamatban 1év6é ndajdonjoga bejegyzése iranti eljdrds megszintetésre keriiljon, azt t6roljék a
tulajdoni laprol, és elismeri az L. r. alperes tulajdonjogat.

3.2 A jelen egyezségben foglalt feltételek megfeleléen az I. r. alperes és az L r. felperes, valamint a
Jura-Projekt Zrt. II. r. felperes képviseldi megailapodnak abban, hogy a 13696 hrsz-u, természetben a
Budapest, 1I. keriilet Varsanyi Irén u. 29. sz. talalhatd, kivett beépitetlen teriilet megnevezési, 891 m2
alapteritlet(l ingatlan tulajdonjogat a Jura-Projekt Zrt.-t szerzi meg adasvétel jogeimén.

Budapest Févdros Onkormdnyzata jelen egyezségben foglalt rendelkezéseknek megfelelden az Inytv.
29. § -ban meghardrozott, killon okiratha foglalt bejegyzési engedélyben jarul hozzd ahhoz, hogy a
Budapest Il ker. ingatlan-nyilvantartasban a 13696 hrsz. alatt nyilvantartott, 1027 Budapest, Varsanyi
Irén u. 29. sz. alafti ingatlan 1/1-d tulajdoni hanyadara a II. r. felperes, a Jura-Projekt Zri.
tulajdonjogat vétel jogcimeén bejegyezzék.

A IL keriileti Onkormanyzat, mint |, r. felperes, a jelen megallapodas aldirasaval — minden kiilén
tovabbi nyilatkozat alafrasa nélkiil — az egyes dllami tulajdonban iévd vagyontargyak dnkormanyzatok
tulajdonaba adasardl szold 1991, évi XXXIIL torvény alapjan 6t megilletd eldvdsdridsi jogardl
lemond, és maga is hozzajirul a Jura-Projekt Zrt. I. r. felperes tulajdeonjogéanak bejegyzéséhez.

3.3.

3.3.1 A 37.100.000- Ft Vételarhatralékbél E-KOMPLEX Kisszovetkezet koteles a Févarosi
Onkormanyzat részére 5.432.440,-Ft-ot, azaz otmillio-négyszazharminckettéezer-négyszaznegyven
forintot banki 4tutaldssal megfizetni a Févarosi Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-15490012 szdame szamlajara a jelen egyezség alairasatol szamitott 3 napon belil.

A 31.667.560,- Ft, azaz harmincegymillio-hatszazhatvanhétezer-ttszazhatvan forint kiildnbozet, mint
fenmmaradd tartozis megfizetését az E-KOMPLEX Kisszovetkezet és Jura-Projekt Zrt. kzitt 1étrejott
kitlon megallapodas alapjan Jura-Projekt Zrt. atvallalta oly mddon, hogy ezt az 8sszeget Jura-Projekt
Zrt. fizeti meg a Févarosi Onkormanyzat részére a 3.3.2 pontban részletezettek szerint.

3.3.2 A Jura-Projekt Zrt. (IL. rendi felperes) altal jelen egyezség 2. pontjaban hivatkozott 2010.
szeptember 23-4n megfizetett bruttd 25.850.000,- Ft banatpénz és az 2010. oktdber 5-én megfizetett
tovabbi brutté 12.925.000,- Ft vételarrész (dsszesen: bruttd 38.775.000,- Ft-) IL. rendd felperes részére
visszajar. A 3.3.1. pontban részletezett tartozasatvéllalisra tekintettel a Il rend( felperes jelen
szerzOdés aldirasdval akként rendelkezik, hogy jelen szerzGdés hatalybalépése esetén a visszajard
38.775.000,- Ft-bol 31.667.560,- Ft a 1. rendil alperes tartson maganal, amellyel II. rend{i felperes a
Vitéz u. 5-7. sz. alatti, a fenti 3.3.1 pontban atvallalt vételdrhatralék fizetési kitelezettségének eleget



tett. A IL rendd felperes részére fgy visszajard 7.107.440,~ Ft rdl 1. rendd felperes jelen pontban
lentebb rendelkezik.

Az 1. rendl alperes &ltal a Varsanyi v, 29. szdm alatti ingatlan palydzataval kapesolatban kiallitott
aldbbi szamlak fentiekbd! kovetkezden stornirozasra keriilnel:

szamla szima | jogcim szamla netto dsszege (Ft) | 25 % AFA (Ft) |szamla brutté dsszege (Ft)
B2010/0113 | banatpénz 20 680 000 5 170 000 25 850 000
B2010/0114 | vételar eldleg | 10 340 000 2 585 000 12 925 000
Osszesen 31 020 000 7 755 000 38 775 000

Jura-Projekt Zrt. és a Févarosi Onkormanyzat megallapodnak, hogy a Jura-Projekt Zrt. a 3.1 pontban
részletezett Perbeli Kivetelésébdl 103.400.000,~ Ft a Budapest 1L kerillet, Varsanyi Irén u. 29, sz.
alatti, 13696 hrsz-0 ingatlan vételaraba beszamitisra keriil igy a vételar teljes nettd Osszege a
kovetelésbeszamitassal teljesitettnek mindsiil. A Jura-Projekt Zirt. az ezen feliili kdvetelésérél — a jelen
egyezség keretében és annak hatalyaval - kifejezetten lemond.

3.3.3. A Jura-Projekt Zrt. a Budapest II. keriilet, Varsanyi Irén u. 29. sz. alatti, 13696 hrsz-0 ingatlan
nettd vételarara esd 25.850.000,- Ft 6sszegli AFA-t az alabbiak szerint fizeti meg:

A 1. rendii felperes ¢ pontban részletezett rendelkezésén feltl az I. rendil alperestdl visszajaro, fent
meghatarozott 7.107.440,- Ft-ot nem kéri vissza, hanem ugy rendelkezik, hogy jelen szerzddés
hatalybalépése esetén azt I rendd alperes szamitsa be a Varsdnyi Irén u. 29. sz alatti ingatlan
vételarara esé 25.850.000,- Ft Ssszegh altaldnos forgalmi addfizetési kotelezettség pénzben torténé
teljesitésébe. Az ezen beszamitdst kovetben fennmaradd 18.742.560,- Ft AFA osszeget 1. rendd
feiperes a Magyar Takarckszovetkezeti Bankjanal elkiilonitett szamlan elhelyezte és visszavonhatatlan
megbizast adott a Banknak arra, hogy a szdmldn lévé 18.742.560,- Ft-ot utalja el 1. rendit alperes OTP
Bank Nyrt-né! vezetett 11784009-15496012 szdmi: szamldjara, amennyiben 1. rendi alperes jelen
egyezség 10. pont szerinti hatalybalépésérdl értesiti a Bankot. I1. rendi felperes a Bank nyilatkozatit a
megbizas tudomasulvételérdl 1. rendi alperes részére jelen egyezség alairasival egyidejiileg atadta,

Jura-Projekt Zrt. és a Févarosi Onkormanyzat kijelentik, hogy az egyezség hatalybalépése, illetve a
fent részletezett pénziigyt elszamolas teljesiilése esetén a Vételar-kovetelés és a Perbeli Kovetelés
vonatkozasaban véglegesen elszamoltak.

4./

A szerzddd felek a jelen egyezség alairasaval elismerik, hogy a Budapest Il. ker. ingatlan-
nyilvantartdsban 73833 Arsz. alatt nyilvantartott, természetben 1027 Budapest, Vitéz u. 5-9. sz. alatt
talalhatd ingatlan tulajdonjoga, a helyi onkorményzatokrol szolo 1990. évi LXV. tv. 107.§ (2)
bekezdése alapjan Budapest Févdros Onkormdnyzatdr, mint az ingatlan tulajdoni lapja IT. része 3.
sorszama alait bejegyzeit kezeld Jogutodjar ifleti meg.

5./

A szerz6dd (egyezséget kotd) felek megdllapitiak, hogy a Budapest 1. ker. ingatlan-nyilvantartasban
13853 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1027 Budapest, Vitéz u. 5-9. szam alatt talilhato
ingatlan tekintetében a II. r. alperes E-KOMPLEX Kisszovetkezet és Budapest Févaros
Onkorméanyzata, mint I. r. alperes jogelddje kozott 1989. majus 30-4n alairt, majd 1993. december 23-
an modositott szerzddés — a 3. 1. pontban foglalt szerzdés felbontasa és az eredeti aHapot
helyreallitasa folytan — jelen egyezség felek altali alairfsaval kétséget kizardan és feltétel nélkiil

érvényes.



o5

A felek egybehangzéan eléadjik, hogy az elézd bekezdésben jelzett szerzddés az E-KOMPLEX
Kisszovetkezetet terheld fizetési kotelezettség vonatkozdsdban nem teljesiilt, mert a II. r. alperes E-
KOMPLEX Kisszdvetkezet az ingatlan 40.300.000, Ft dsszegi vételdrdbdl 37.160.000 Fi-ol, azaz a
Vételarhdatralékot még nem fizetett meg a tulgjdonos 1 r. alperes Budapest Févdros
Onkormdnyzatdnak.

Budapest Févdaros Onkormdnyzata a teljes vételdr 3.3.1 pont és 3.3.2 pont elsé bekezdés szerinti
megfizetését kovetd 5 munkanapon belil killon nyilathozatban hozzdjdrul ahhoz, hogy a Budapest I1.
ker. ingatlan-nyilvantartasban 13833 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1027 Budapest, Vitéz u.
5-9, sz. alatti ingatlanra, a teljes vételdr jelen egyezség 3. pontjdban meghatirozott megfizetését
kévetden a Févarosi Onkormanyzat kizbensd tulajdonjogan &t az E-KOMPLEX Kisszévetkezet javira
a tulajdonjog ., vétel " jogeimén bejegyzésre kertiljon.

6./

A 11 1. alperes kijelenti, hogy az E-KOMPLEX Kisszivetkezet és a Budapest Févaros Onkormanyzata
jogelodje kozott 1989, majus 30-an alairt Megallapodas™ alapjan az E-KOMPLEX Kisszovetkezer
jogot szerzett a telekingatlan beépitésére €s tovabbértékesitésére, ennck keretében a vele szerzodott
vevok javara — kdzbensd tulajdonosi jogosultsdg megszerzése nélkiil - tulajdonjog bejegyzési
nyilatkozatot volt jogosult kiadni, ami alapjan a Féldhivatal a vevdk javira a szerzodésben kikotott
illetdségre a tulajdonjogot bejegverzhette, a Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonjogat pedig
torsthette. A | Megallapodas” médositasat jelentd 1993.12.23.-4n kotott adasvételi szerz8dést
kivetben az E-KOMPLEX Kisszovetkezet mar csak tulajdonjog atruhazasara volt jogosult.

A IL r. alperes E-KOMPLEX Kisszovetkezet tudomasul veszi, hogy a Vitéz utcai ingatlanra jogot
szerzd harmadik személyek sem a Budapest Févaros Onkorményzataval (I. r. alperes), sem pedig a
Budapest Févaros T1. keriileti Onkormanyzattal (I r. felperessel), sem annak engedményesével a Jura-
Projekt Zrt-vel (IL r. felperes) szemben igényt nem tdmaszthatnak,

7./

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy 1 r. felperes jelen egyezség hatdlyba [épését kovetd 8
napon beliil visszavonja a 259091/1994.12.29, széljegy szamon feltiintetett, tulajdonjog bejegyzés
iranti és az eljaras felfiggesztése iranti kérelmét;

I. r. alperes kijelenti, jelen egyezség alairasaval tulajdonosi hozzajarulasat adja a Il. r. alperes altal a
Budapest II. ker. ingatlan-nyilvantartasban 13853 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1027
Budapest, Vitéz u. 5 — 9. sz. alatti ingatlanon [étesitett felépitmény hasznalatbavételi, illetve
fennmaradasi engedélyének kiadasahoz.

8./

A szerzddd felek koleséndsen kijelentik, hogy a jelen egyezség szerzOdésszert teljesitése esetére a
Budapest, Vitéz u. 59, sz. alatti ingatlan tekintetében, egymassal szemben sem az 1989. majus 30-an,
sem az 1993, december 23-4n, sem az 1994. szeptember 6. napjan megkotott, és a jelen okiratban
hivatkozott szerzddésekkel Osszefliggd, vagy abbdl eredd kivetelést nem tdmasztanak, az esetleges
ilven igényeikrdl véglegesen, és visszavonhatatlanul lemondanak.

Budapest Févaros Onkormanyzata és a Jura-Projekt Zrt. kdlcsondsen kijelentik, hogy Budapest 11,
keriilet, Varsanyi Irén u. 29. sz. alatti, 13696 hrsz-0 ingatlan atruhdzasdval Gsszefliggésben egymassal
elszamoltak, az elszdmoldssal, a palydzati (drverési) eljardssal, illetve a jelen egyezséggel
Osszeftiggésben vagy ezek barmelyikébdl eredden kovetelést nem tamasztanak, az esetleges ilyen
igényeikrdl véglegesen, és visszavonhatatlanu! lemondanak. Budapest Févaros Onkormanyzata
kijelenti, hogy a jelen egyezséggel Budapest 1. kerlilet, Varsdnyi Irén w. 29. sz. alatti, 13696 hrsz-(
ingatlan AtrubAzasaval kapesolatos a palyazati (arverési) eljarast eredményesen lezirta,



9./

A szerzodd felek a jelen egyezség alairdsaval megallapodnak abban, hogy a jelen egyerzség 1./
pontjaban hivatkozott peres eljarasban haladéktalanul intézkednek az egyezség alairdsat, teljesitését és
hatalyba Iépését kovetben a targyalasi hatarnap kitlizésére, €s a 22.G.40.885/2010 sz alatti perben a
jelen egyezségbe foglaltak tartalmanak megfeleld egyezséget kotnek a birdsag eldtt, amely
egyezséglik birosag altali jévahagyasat kérik a Pp. 148. § (2) bekezdése alapjan.

A felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a Il r. alperes E-KOMPLEX Kisszovetkezet
tulajdondba keriild 11. ker. 13853 hrsz. alatti /Vitéz uicai/ ingatlant AFA terheli, annak megfizetésére a
IL r. alperes koteles.

Jelen egyezsép Osszegzéseként: a Budapest 11 ker. ingatlan-vyilvantartasban 73696 hirsz, alatt
pyilvantartott, természetben a2 Varsanyi Irén u. 29. szam alatti ingatlan I/i-ed aranyd
tulejdonosa ingatlan-nyilvintartdsha toriénd bejegyzds tekintetében vétel jogeimén a 1L r. felperes
Jura-Projekt Zrt. fesz.

A Budapest IL ker. ingatlan-nyilvantartasban 13853 fhirsz. alatt nyilvdntariofi, természetben a
Vitdy w 5-9. szim alatti ingetlan I/1 ardnyi tulajdonose a Magyar Allam jogutédjaként,
Budapest Fovaros ()nkorményzata L. r. alperes, mint kézbensé tulajdonos tulajdonjogan at vetel
Jjogeimén a II r. alperes az E-Komplex Kisszivetkezet ,foa.” lesz.

18./

A szerz6dd felek rigzitik, hogy az illetékekrdl szolo 1990. évi XCHL t6rvény 5. § (1) bekezdés b/
pontja alapjan — amely szerint az I, r. felperes és az 1. r. alperes is teljes személyes illetélumentes — a
peres eljdrissal kapcsolatban az L r. felperest és az 1. r. alperest illetékfizetési kitelezettség nem
terheli.

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy egymassal szemben a jelen megallapodas 1./ pontjaban
hivatkozott, és azon per eldzményeit képezd peres eljarasokban felmeriilo koéltségeik tekintetében
perkéltséget nem igényelnek, mindegyik fél maga viseli a peres eljarasban felmeriilt koltségeit, ezért a
perkoltség kérdésében az egyezséget jovahagyo birdsagi végzésben rendelkezést nem kérnek.

A szerzOdé felek a jelen egyezség teljesitése erdekében kotelezettséget vallalnak arra, hogy
haladéktalanul minden jognyilatkozatot megtesznek annak érdekében, hogy a jelen egyezségben
foglaltak teljesiiljenek.

1/
A szerzédl felek rogzitik, hogy a jelen egyezség az 1. r. felperes Képviseld — testiilete ...... /2011,
(connn ) képviseld — testiileti hatarozatin, valamint az L r. alperes Kézgyilése ....... foo. (oo ) sz.

hatarozatan és alapul. A ILr. felperes, ILr. alperes képviseldje kijelenti, hogy jelen szerzddést a
megfeleld tarsasagi szerveik elfogadtak és képviseldik megfeleld felhatalmazassal rendelkeznek a
szerzbdés alairdsara.

lelen egyezség azon a napon j6n létre, amikor a szerzddd felek mindegyike — igyvédeik ellenjegyzése
mellett — a megallapodast cégszeril aldirasaval latja el.

Jelen egyezség hatdlyba lépésének feltétele, hogy az E-KOMPLEX Kiszovetkezet fizetési
kitelezetiségét a jelen egyerség 3. pontjaban foglaltaknalk megfeleléen maradéktalanul teljesitse,
tovabba a birdsag az egyezséget végzésével jovahagyja.



A szerzdd6 felek tudomasul veszik, hogy a birdsig altal jovahagyott egyezségnek ugyanaz a hatalya,
mint a birdi ftéletnek. A szerz6dé felek kételezettséget villalnak a jelen megallapodas szerinti, birdsag
altal jovahagyott egyezséget jovahagyd végzés elleni fellebbezési jogrol valé lemondasra, és arra,
hogy az ellen fellebbezést semmilyen jogeimen nem terjesztenck eld.

A szerz0d6 felek a jelen egyezség alairasaval — minden kiilon tovabbi nyilatkozat alairasa nélkiil - a

jelen egyezség barminemd megtamadasi jogardl a megtamadasi jog ismeretében, és az arrdl tortént

tajékoztatast kovetden orokre és visszavonhatatlanul kolesGndsen lemondanak, ide nem értve azon
esetleges igényeket, mely jelen egyezségben foglalt kotelezettség-vallaldsok nem, vagy nem
szerzOdés-szert teljesitésébol adodnak.

Az E-KOMPLEX Kisszovetkezet képviselgje vallalja, hogy a jelen okiratba foglalt egyezségrél a
Gyetvai Fivérek Févallalkozo Zrt. képviseldjet és a REKI Tandcsadd Szolgaltatd Kft. képviselojét,
mint beavatkozokat értesiti.

A jelen megallapodast, amely az akaratunknak mindenben megfelel, elolvasis és értelmezés utdn az
alulirott helyen és napon helyben hagyva irtuk ala alairasi jogunk igazolasa mellett.

Budapest, 2011, ... ho ... napjan
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