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1. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan adatai 

Az ingatlan teljes címe: 

Bérlő neve: 

Lakás alapterülete: 
--

Megbízás 

Megbízó: 

Az értékelő neve: 

Az értékelés fordulónapja: 

A szakvélemény érvényessége: 

Az értékelés célja: 

Helyszíni szemle időpontja: 

A megállapított nettó érték 

Ingatlan nettó értéke: 

Budapest, 2010. augusztus 30. 

Budapest VIli. Rákóczi tér 4. lll. emelet 

Galambos Endre, Galambos Endréné 

57 m• 

Jelky András Ruhaipar és Művészeti 

Szakközépiskola 

(1084 Budapest, Rákóczi tér 4.) 

BFVKZrt. 

(1 091, Budapest Üllői út 45.) 

2010. augusztus 18. 

hat hónap 

érték megállapítás 

2010. augusztus 18. 

6.900.000,- Ft, 
azaz: Hatmillió-kilencszázezer forint 

Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ 

Zártkörüen Működö Részvénytársasál 

í ·~U\Ji 1. ~· \ 

Barborik Kris ina 
1ntrattá'nforgalmi s akértő 
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2. KIINDULÁSI ALAPADATOK 

2. 1 Megbízás, szakértői feladatok · 

A Jelky András Ruhaipari és Művészeti Szakközépiskola megbízta 
Társaságunkat a Budapest Főváros Önkormányzata 1/1 tulajdonát képező, 
Budapest, VIli. kerület, belterület, 34900 helyrajzi számon nyilvántartott -
Jelky András Ruhaipari és Művészeti Szakközépiskola épületének lll. 
emeletén elhelyezkedő -, 57 m• alapterületű, szeigálati lakás, mely a 
hivatalos tulajdoni lap szerint Budapest VIli. kerület, Rákóczi tér 4. szám alatt 
nyilvántartott ingatlan, (továbbiakban: Ingatlan) forgalmi értékének 
meghatározására vonatkozó egyszerűsített szakértői vélemény elkészítésével. 
Feladatunk a lakás értékének megállapítása, a Megbízó által 
rendelkezésünkre bocsátott Tulajdoni lap munkapéldány, Adatszolgáltatási lap, 
Lakásbérleti szerzödés, Megállapodás másolatok nyilvántartásban rögzítettek 
figyelembevételével. 

2.2 Az értékelés célja 

Az Ingatlan jelenlegi állapotában, - a. környéken, illetve a kerületben kialakult 

lakások forgalmi értékének tanulmányozása mellett - a nyílt piaci értékesítés 

esetén elérhető forgalmi érték mértékének meghatározása. 

2.3 Az értékeléshez felhasznált információk 

A feladat végrehajtása érdekében a Megbízó az alábbi dokumentumokat 
bocsátotta rendelkezésre: 

• a Budapest 1. számú Körzeti Földhivatal által 2007. 10. 24-én kibocsátott 
tulajdoni lap munkapéldány másolatát, 

• Adatszolgáltatási lap másolatát, Lakásbérleti Szerzödés másolatát, mely 
tartalmazza a lakás alapterületét 

továbbá letöltésre került a telepulestervezes.hu weboldalról az ingatlanra 
vonatkozó 

• FSZKT kivonat másolat, 
• Googl fotó. 

Az ingatlan (lakás) értékalkotó adottságainak szemrevételezése céljából 2010. 
augusztus 18-án - a megbízó képviselöjével - helyszíni szemlét tartottunk. A 
szakvélemény a dokumentációk vizsgálatával és a helyszíni bejárás során 
tapasztaltak összevetésével készült el. 

1091 Budapest Üllői út 45. Postai Cím: 1450 Budapest 9. Pf. 106. 
Telefon: (+36-1) 456-9010,456-9020,456-9030 Fax: (+36-1) 456-9027 4. 

www.bfvk.hu • E-mail: vagvoníalbfvk.hu • Cégjegyzékszám: 01-10-041884 



3. AZ INGATLAN ADATAl ÉS ADOTTSÁGAINAK JELLEMZÉSE 

3.1 Az ingatlan nyilvántartási állapot ismertetése 

Az ingatlan tulajdoni lap 

szerinti címe: 

Hrsz.: 

Telek nagysága: 

Művelési ága: 

Al betét nagysága: 

Tulajdonos(ok) neve: 

Tulajdoni hányad: 

Széljegy: 

Terhelések: 

Hasznosítás formája tul. 

lap szerint 

1080 Budapest VIli., Rákóczi tér 4. 

34 900 

1952 m2 

Kivett középiskola 

Osztatlan, társasházzá alakítás nem történt 

Budapest Fővárosi Önkormányzat 

1/1 

nem tartalmaz bejegyzést 

nem tartalmaz bejegyzést 

Tulajdon 

3.2 Az ingatlan és környezetének leírása 

Az intézményépület, amelyben jelen értékelésünk tárgyát képező lakás található, 
Budapest szívében, a Rákóczi téri műemlékileg védett Vásárcsarnok környezetében 
helyezkedik el. A Rákóczi tér átalakulóban van. Itt kerül kialakításra a tervezett metró 
egyik állomása, amelynek védelmi zónájába esik az épület. 

Megközelítés-infrastruktúra 

A terület belvárosi fekvésű, ebből kifolyólag megfelelő közlekedési kapcsolatokkal 
rendelkezik. BKV-val is jól megközelíthető. A 4-es, 6-os villamosok Rákóczi téri 
megállójától 2 perc gyalogsétával elérhető. 

A környék infrastrukturális, közmű ellátottsága és útviszonyai megfelelőek, és javulni 
fognak a tervezett metróállomásnak köszönhetően. 
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4. AZ INGATLAN ISMERTETÉSE 

A szecesszió stílusjegyeit viselö iskolát 1911-ben adták át rendeltetésének a Rákóczi 
tér 4. szám alatti háromemeletes iskolaépületet, amelyet Pártos Gyula műépítész 
tervei szeríni (akinek a kerület a Kandó főiskola épületét is köszönheti) a Wellich­
testvérek építettek. Ez a szép, ma már patinás épület ad otthont jelenleg az 
iskolának. Az évek során több átalakuláson ment keresztül, de a kezdetektől fogva 
iskolaként működött. Az eredeti vizes blokk-raktár szárnyat és egy tornatermet is 
hozzáépítettek. Az épület közvetlen környezetében található a műemlékileg védett 
vásárcsarnok és a József körút főváros által védett épületegyütteseL 
Az épület szerepel Budapest, Józsefváros kerületi városrendezési és építési 
szabályzatában helyi egyedi védelemre tervezett épületek jegyzékében. 

Jelenleg az épületben egy ruhaipari szakiskola működik az épület alagsorában, 
földszintjén és 3 szintjén. 

övezeti besorolása: L 1-VIII jelű, zártsorú beépítésű, nagyvárosias lakóterület. 

4. 1 A lakás ismertetése 

A szakvéleményünk tárgyát képező lakás az iskola harmadik emeletén a lifttől 
jobbra, a folyosó végén található. 

A szolgálatí lakás alapterülete, Megbízó által rendelkezésünkre bocsátott 
Lakásbérleti Szerzödés szerint, 57 m2

• 

Megjegyezni kívánjuk, hogy a lakás komfortfokozata a Lakásbérleti Szerződésben 
félkomfortos, egyéb dokumentumokban pedig már összkomfortosként van 
feltüntetve. 

A helyszíni bejárás alkalmával megállapítható, hogy a lakás komfort nélküli. 
A jelenleg hatályos 48/2004. (X.26.) Főv. Kgy. rendelete, mely a Budapest Főváros 
Önkormányzata tulajdonában lévő önkormányzati bérlakások eladásának feltételeiről 
szóló 33/1994. (VI.10.) Föv. Kgy. rendelet módosítása, "Értelmező rendelkezések" 
értelmében: 

Félkomfortos az a lakás, amely a komfortos lakás követelményeinek nem felel meg, 
de legalább 
a) 12 m2-! meghaladó alapterületű lakószebával és fözőhelyiséggel, továbbá 
fürdöhelyiséggel, WC-vel; 
b) közművesítettséggel (legalább villany- és vízellátással) és 
c) egyedi fűtési móddal 
rendelkezik. 
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Komfort nélküli az a lakás, amely a félkomfortos lakás követelményeinek nem felel 
meg, de legalább 
a) 12 m2-t meghaladó alapterületű lakószebával és főzőhelyiséggel, WC 
használatával és 
b) egyedi fűtési méddal rendelkezik, valamint 
c) vízvételi lehetősége biztosított. 

Fentieket figyelembe véve a lakás komfort nélküli, ugyanis a WC és fürdőszoba 
helyiségek a lakáson kívül biztosítottak. 

A lakás az alábbi helyiségekből áll: 
• Előszoba 

• Konyha 
• Két szeba 

A két szeba egymásból is, de külön-külön is megközelíthető. 

A helyiségek falazata: az előszobában részben műanyag lambéria, részben tapéta, a 
mennyezet festett. A konyhában részben csempe, részben festett. A szobákban 
tapéta. 
A helyiségek padozata: A konyhában és az előszobában hagyományos kő, pvc-vel 
borítva, a szobákban parketta. 

A két szeba és a konyha ablakai az iskola belső udvarára nyílnak, világosak. Ezen 
kívül miután a szobák belmagassága 4 méter, az egyik szebában galéria került 
kialakításra. 

A lakáshoz használt WC és fürdőszoba helyiségei, a lakással szembeni oldalon, az 
iskolai tanulókkal közös WC-kből egy lezárásra került, e mellett található a 
fürdőszoba szintén lezárva. 
A fürdőszoba falazala csempe, padozata járólap. A WC falazala részben csempe, 
részben festett, padozata hagyományos kő. 

Fűtése: az iskola központi fűtésén keresztül megoldott. 

A lakás műszaki állapota: jó 
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5. AZ INGATLAN ÉRTÉKELÉSE 

Az értékelés a TEGOVA által javasolt módszernek (EVS 2009.) megfelelöen készült. 
Magyarországon ·az ingatlanértékelés módszereit a termőföldnek nem minösülő 
ingatlanok hitelbiztosítéki értékének meghatározására vonatkozó, 26/2005. (VIli. 11 .) 
PM rendelettel módosított, 25/1997. (VIli. 1.) PM rendelet szabályozza. Az EVS 
2009. javaslata alapján az eszközérték három módszerrel közelíthetö meg. 

5. 1 Alapelvek, kiinduló feltételezések, módszerek 

Az elözö pontokban részletesen ismertetett adottságokkal rendelkező ingatlan 

jelenlegi forgalmi értékének meghatározásához alapelvként a következöket rögzítjük: 

• A rendelkezésünkre bocsátott dokumentációk tartalm át, adatait alapadatként 
kezeltük, azok helyességél a szakvéleményünkben leírtakon kívül nem 
vizsgáltuk; 

• Szakvéleményünkben, a Jelky András Szakközépiskolában kialakított 
szeigálati lakás céljára szolgáló ingatlant, mint tiszta tulajdonú, 
forgalomképes, tehermentes vagyontárgyal értékeltük a helyszíni szemle 
időpontjában észlelt állapotában; 

• A lakóingatlan értékelése a beszerezhető piaci információkra támaszkodva 
tapasztalati úton történt, nagyszámú, szerteágazó értékbefolyásoló tényező 
figyelembevétele alapján, melyek általában a következők: 
Értéknövelő tényezők: Budapesten, ezen belül is a kerületben való 

elhelyezkedése. 
Közm űvesítettsége, 
Infrastrukturális ellátottsága, 
Megközelíthetösége. 

Értékcsökkentő tényezők: intézményben (középiskolában) történő 
elhelyezkedésére tekintettel korlátozottan 
forgalomképes, 
Komfortfokozata alapján, komfort nélküli lakás, 
Önkormányzati, nem társasházasított lakás. 

• A lakás műszaki állagát, állapotát, szemrevételezéssel állapítottuk meg, 
statikai vizsgálatot nem végeztünk, az nem képezte megbízásunk tárgyát; 

• A lakás hasznos alapterületét, Megbízó által rendelkezésünkre bocsátott 
Adatszolgáltatási lap szerint, és a Lakásbérleti Szerzödésben nyilvántartott 
alapterülettel, valamint a helyszínen tapasztaltak alapján vettük figyelembe; 
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• A piaci érték az a becsült összeg, amelyért az ingatlan tulajdonjoga az 
értékelés időpontjában gazdát cserélhet egy hajlandóságot mutató vevő és 
egy hajlandóságot mutató eladó között, mely tisztességes, adásvételi 
kritériumnak megfelelöen bonyolódik. 
Ezek a kritériumok a következők: 

o Az ingatlanok szabadon kerülnek piacra, meghirdetése kellő 
nyilvánossággal történik, 

o Az adottságokat és a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlanok 
elegendő ideig ki vannak téve a szabadpiaci hatásoknak, 

o Felek körültekintöen, komoly vételi, illetve eladási szándékkal lépnek 
fel, 

o A szükséges információellátást, továbbá felek jogegyenlősége 

biztosított, 
o Kényszerítő körülmény eladó részéről, illetve különös motivációk vevő 

részéről nem áll fenn, speciális ajánlat figyelembevételére nem kerül 
sor. 

• A leírtakon kívül egyéb jogi természetű vizsgálatot nem végeztünk, az 
esetleges jogi tisztázatlanságokból származó következményekért felelösséget 
nem vállalunk. 

• A lakás használatában és a vele való rendelkezési jog gyakorlásában 
akadályozó körülményről a szakvéleményünkben leírtakon túlmenően 
tudomásunk nincsen. 

• Megbízó képviselője által szolgáltatott és az értékeléshez felhasznált adatok 
teljességé! és valódiságát az adatszolgáltató szavatolja. 

• Az értékelés effektív időpontja 2010. augusztus hó, a piaci és közigazgatási 
viszonyok, valamint a müszaki állapot változásai a meghatározott értékeket 
módosíthatják, ezért hat hónapon túl annak felülvizsgálata indokolt. 

5.2. Az értékelés módszere 

Az értékbecslöi gyakorlatban a forgalmi érték megállapítására az értékbecslök 
jellemzöen az alábbi módszereket alkalmazzák: 

o Piaci összehasonlító adatok elemzésére épülö módszer, 
o Költségen alapuló módszer, 
o Hozamszámításon alapuló módszer. 
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5.2.1. Piaci összehasonlító adatok elemzésére épülő módszer 

A piaci összehasonlító módszer lényege, hogy az adott körzetben, az ingatlanpiacon 
közelmúltban megjelenő értékesített, vagy értékesítésre felajánlott ingatlanok 
paramétereit, az értékelést végző szakértö összehasonlílja, az értékelendő ingatlan 
adottságaival, majd elvégzi az eltérések alapján szükséges kiigazításokat Ennek 
vizsgálatául részben társaságunk adatbankját, részben a belekintésre átadot! 
szakvéleményekben feltüntetett adatokat, részben a szaklapokban feltüntetett 
hasonló ingatlanok adatait vettük kiindulási alap ként. 

Minél közvetlenebb az összehasonlításra vonatkozó ingatlan adottsága, annál 
pontosabb a becsérték. Az összehasonlításra rendszerint a következő szempontok 
szolgálnak: 

:» a realizált ügylet szerinti ár/kínálati ár, 
:» értékesítési időpont, 
:» megközelíthetőség, 

:» infrastrukturális ellátottság, 
:» közmüvesítettség, közmühelyzet, 
:» az ingatlan mérete, alakja, 
:» a felépítmények, építmények általános (fizikai, eszmei) állapota, 
:» fejlesztési lehetősége, stb. 

A módszer főbb lépései: 
alaphalmaz kiválasztása, 
összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése, 
fajlagos alapérték meghatározása, 
értékmódosító tényezök elemzése, 
fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása, 
végső érték számítása a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként. 

6. KONKRÉT ÉRTÉKMEGÁLLAPÍTÁS 

Egy ingatlan forgalmi értékének megállapítása többféle módszerrel történhet, 
lakásingatlanok esetében jellemzöen a piaci összehasonlító adatok vizsgálatávaL 

Első lépésben vizsgáltuk Társaságunk összehasonlító adatbázisában lévő adatokat, 
mely a kerületben értékesített olyan lakások eladási árait tartalmazza, amelyek a 
tárgyi lakásingatlanunk közvetlen környezetében, illetve ebben a hatósugarú körben 
találhatók. A vizsgálat során kiderült, hogy Társaságunk nem rendelkezik konkrét 
lakásingatlanok értékesítési áraival. Ugyanezen szempontok figyelembevételével 
vizsgáltuk az Internet ingatlan.com weboldalán 2010. augusztus 30-án szereplö 
tárgyi lakásingatlanok vonzáskörzetében lévő eladó régi, tégla építésű lakások 
kínálali árait, melyeket az alábbiakban mutatunk be. 

1091 Budapest Üllői út 45. Postai Cím: 1450 Budapest 9. Pf. 106. 
Telefon: (+36-l) 456-9010, 456-9020,456-9030 Fax: (+36-l) 456-9027 10. 
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7. PIACI ÖSSZEHASONLÍTÓ ADATOK ELEMZÉSÉN ALAPULÓ ÉRTÉKELÉS 

7. 1. Összehasonlító adatok 

értéke 
kerekítve 

Korrekciók 

6 900 OOO Ft 

' ·c'>c. ·.,-,;~.; !-• 
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Telefon: (+36-1) 456-9010,456-9020,456-9030 Fax: (+36-1) 456-9027 11. 

E-mail: vagyon@bfvk.hu • Cégjegyzékszám: 01-10-041884 



8. Összefoglalás 

A megbízásban foglaltaknak megfelelöen elvégeztük a Budapest VIli. kerület, 
Rákóczi tér 4. sz. alatti, 34900 helyrajzi számon nyilvántartott, Jelky András 
Szakközépiskolában lévő, 57 m2-es szeigálati lakásingatlan értékelését. 

Az ingatlan értékalkotó tulajdonságainak részletes vizsgálata alapján elkészített piaci 
viszonyok figyelembevételén alapuló értékelés szerint a lakásingatlan forgalmi 
értéke: 

6.900.000,- Ft, 
azaz: Hatmillió-kilencszázezer forint 

összegre becsülhető. A megállapított érték nettó érték, ÁFA-t nem tartalmaz. 

Budapest, 2010. augusztus 30. 

irodavezető 

Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ 
Zártkörűen Működö Részvénytársaság 

1. 

(0~sk~J-i~ 
~nforgal~l;zakértö 
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Cégjegyzékszám: 01-10-041884 

12. 



r.,, 

,." ~ ~ m~.·~-t~C'~J~~;:.;_;%'"" Jt#r~i' 
o..'lftit"-:J 

~-
·-.y-. -, •,;,• :.>_•:t<\J['~-~·.>:;•,:-~·-.-J .,.. .- _,, <:,:,\,- - 't"' '"'•-"l';_>--' •>\', .. -;..-•. • ··~:-('; •.:~--_-. ~:s·c.-· ->.;v --·v;: +.'• :·•:"''~ • ·---,--!::,:{5":;··· 

r 
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FSZKT ÉS LÉGIFOTÓ 

KERETÖVEZETEK 

LAKÓTERÜLETEK 

- L1· tbgyvéroslas. jellemzae1 

Bj L2·Városils.jelllml.Oen 

- l2/A • KiS városias, j 

t$\@1 L3 • Kfsvaroslas, jellemzöen 

CJ L4- Intenziv kertvircein 

D LS· Lata kertvárosias. 

1;.-:-~:~.·rj L6- Hegyvidéki. ~ertvar~sa~l 
j '',:-"",·t)LSIA • Hegyvieliki, kertvárosiaj 

IJ::·y;;-_;_j L7- Tetepszen11akó1erület 

VEGYES TERÜLETEK 

$$ 1- lnlézményt«ület 

eJ IZ· Jelent6s ot01dfetlle111 

- VK • VároskOl.I)Oflti terillet 

GAZOASÁGITERÜLETEK 

- p -lpartenllll: 

- M - M ookahetyl telillet 

16. 
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VEDELMI ES KORLA TOZI 

B Világorökség kterjeszten ter 

müemlekikomyezet 

e múemlék 

~ rétlészetdeg Yédet1 teriilet 

O tovarosi felldeletben ~ · 

lOvirosi reodelelben védett · 

c:::J városk~ '-!empon~ába kier 

váro~ép szempan~M:IOI ki8l1 

1 ors:t. vedett természei terOle 

ffiváros1 j!!lentös!gú Yéde1l 

A f6város1 j!!lentöségú Wdett 

ITIIJ f6v. ~éde' emre javasoH terTIIÉ 

védeK kózPark 

temető 

HNe védett fasor 

D he1únyer6 helyek védl!(er~ 
C! \"iznyerőllelyek ~édöterUiete 
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Telefon: (+36-l) 456-9010,456-9020,456-9030 Fax: (+36-l) 456-9027 
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:LAKASBE:RLETI SZERZűDE:S 

"l<ulich C.yula"li:uhaipad SZKI. 
l. Bérbeadó: Fővárosi ........................ : .. , ...... kerületi Ingatlankezelő Vállalat 

2. A bérlő (bérlőtársak) neve, személyi száma: Galar.:;Jos Erndre ···:;··· .. ··········· ................................................ .. 

... ... . . . . . . .... .... .. . .. ... ... ... . . . .. . . . .. .. . . . . . . s.z • .s.z.~ .. .l ,-,4.2n5 o.5 ···"" o.a;:>S ....................... . 

_q i! J i!.~1~.0.? .. r: .'!.cl.r.é. !l.é .. .Fi :c. ,_f-1':'.9!.'.?. ~JéJ.i ___ lg~_ r."·· ... -~-="-~-~·"·-~ .?:>.s. [)?.3.~:::f'_?(; 2 

3. A bérlet tárgya: ....... 1.0.~:~ ........ ker. ....... .f~/3.1~()-~-~-i ... t.~-~-- . ................ utca, 

~---·········· szám, fszt., magasfszt., félemelet, ....... +.J:J ...... emelet, manzard, alagsor, pin· 

61 "t" . l t"lk" ce ........................... aJ oszarn a at 1 a as. 

4. X"A. bL-á59al •l'W.dolL-""Ő·S"R'""X ,~t\)\~,~1'\..-\;'\/\.~>..-\~l\7'\.,'\1'\X/>. \ 

a) .............. .j.O ................ kerületi lakásligyi osztály. A határozat száma: ............ :: ......... .. 

................. 0 ......... kelte: .................. -:-............... . 

b) Ingatlankez.elő Vállalat. A rendelkezés száma: . ........... kelte: 

c) f.9:-..'.$.r..9.~-~---- .90.l:<.R.l.".!~~-t!Y.~~-~c A rendelkezés száma: ...... kelte: 

5. A bérlet jogetme: bérlet (bérlőtárs jogviszony) 

6. A lakás jellege: tanácsi bér-, tanácsi átmeneti lakás·, !3Z'E~t.!..!i'~s- (munkakörrel kapcso· 

l!!_o!, fegyveres testületi) vállalati bér-, műterem lakás. -----------

7. A lakás helyiségei, a lakáshoz tartozó helyiségek és terület: 

a) a szaba .......... ..... ?. félszoba 

b) a lakás egyéb helyiségei: . H~ r..9.R.$.<:.o.tl~> .•. m: ...................................................... .. 

c) a lakáshoz tartozó helyiségek: ....... f.Li_r.c1{?.?.?;.0.R.~ .• m~ ......................... . 
d) a lakás teljes alapterülete: ............ .. :,."'./.. .......... m2 

e) a lakáshoz tartozó terület: m2 udvar r?, ...... -.~---

m2 kert ....... JJ ................ .. 

K A bérleti jogviszony időtarta nw: határozatbn időre, hatiruzon id6re 198 ......................... . 

. . . . . .. .. "'"····"elÜ"Y"'Ő' ............................... ............ -1g szolo,fe!(dethez katott :.~:::.-::·_: ... ::-: ... u .:~:::-... :-: 

portás teendők ellátésa 

:~ 
'i 

---~~."t'C~';'-· 
~ ··-,-:-_:_,--;::~i~~~:,'<:~)x;::mi&c'?;"'::i":;~~25:%~-,,,.,;;g;;;;~;~t~ t ~-.:.;;:·~,;;;: ~zg~-·~.i2 s:w: ..:1;:N""-~...o-. ~ 



9. A lakás komfortfokozata: összkomfort, komfort, (!~k2.!!1!'2..r:!•_ komfort nélküli, szükség­
lakás. · ,, 

. A lakbér megállapításánál a lakás alkalmazandó komfortfokozata (Vhr. 3.§.) komfort, fél· 
komfort, komfort nélküli, szükséglakás. 

10 A.loldo "lb · .\a ld á)arh<>vé.telit!i· · értéke:· · · xxxxMS$3(7!RJ!R~xxx~'-.Z;R /\....:xxXAxx;<-l<XX'k-!\;>;;<;X 
l x ............ .,. ................................. Ft 

2 x ............ , ........................... Ft 

3 x ........... .. - ............................ Ft 

A lakáshasználatbavételi díjat 

a) · a bérlő kiegyenlítette 

b) a !~ássa! rendelkező szerv: f'l Ft .. "t''t't'·-......... , ........... ,.... egyosszegu en es es ......... .. 

, ........................ ::-. ................... Ft havirészletfizetést 19 

engedélyezett, halasztást adott. 

............... : .... .-Ig 

ll. A lakás lakbére 

a) figyelembevehető alapterület ........... :?.? .............. m2 

b) alkalmazandó komfortfokozat szerinti bérmérték ................ J .. ;i ..................... Ft/m2 

c) bérmértéket növelő ..... JZ.................... %, csökkentő ......... : ... Ji:1. ................ % ténye­

ZŐ 

d) ·d ·t · t · -l< .. . + a 01 , mo os1_0 enyezo osszesen. - ............... ,. .................. 10 

e) alkalmazandó bérmérték: ....................... 1?. ................. Ft/m2 

f) lakbér, alapterület .......... .-.... ?.? ............ m2 x bérmérték .................. .1.?? ............ Ft/m2, 

összesen ............... 8.55 ............. Ft/hó. 

l 2. Fizetendő lakbér: 

1986. június 30-ig 

!986: július l-től !987. június 30-ig 

1987.júlíus l-től l 988. június 30-ig 

....................... ~e ..................... Ft/hó 

..................... !!. ........................ Ft/hó 

.......... : ....... ~ .......................... Ft/hó 

!988. július I-től- t9.S.o.~.o.k.t.A.oJ ..... S.?.5 . .::-:. Ft/hó 

13. Lakbérrel együtt fizetendő külőn 'szolgáltatások díja: 

a) beépített bútorok ...................... 2! ........ , .................. Ft/hó 

b) TV antenna használat ..................... ~ ............................ Ft/hó 

c) felvonó használat · ....................... 0 ............................. Ft/hó 

d) területhasznála t ...................... ,fiL ........................ Ft/hó 

e) ~gyéb ............... .Q ........................... Ft/hó 

külön szolgá!tatások díja összesen: 
-~ 

Ft/hó 

2 

·-·--p;o,".0~~?-::t:···;- ,._._,~;::~C;;:~X:~4..-4Ji:;; SfS&'".fu*':.-;:~:;::-7--~w:az :z *"="""""-""" 
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14. A köz~o~to~fütés (tá~,, tömb-, központifűt~íját abérbeadó (Fűtési Bizottság), 

a Tavfuto Muvek közlese _.zennt kell megflz;rnL _ · 

illetve 

15. A bérbeadó a bérlőnek a bérlemény t kl t Ú {s a lakásátadási jegyzőkönyv szerin t átadta. A 
· 0 ."'5 · · · · · · .: ·· -... · ·· l· 14 '· · · lakber , ..... Y.Y.. . . ................. Ft/ho es a kulon szolgaltatasok d!Ja ........ , ..... " .. ·:'· .... Ft/ho 

19 ·1'1:9. .• .9.~(-~,;.9J., ... -tól terheli a bérlőt, (bérlőtársakat), melyet 

a) bérbeadónak a hó 15 .. nápjáig· . · 

·b) a Díjbeszedő Vállalatiraka számla bernu~kor egyösszegben kell mepfizetni. 

16. Egyéb megállapodás: ··.········-········ ······-···· 

·····---~---··························································-······~---······························································ 

17. A szerződésben nem szabályozott kérdésekben Ptk. és a lakásbérletijogszabályok rendelke­

zései az irányadók. 

B u d a p es t, 19 .~_()_, .. [)k_t_ó_~e r ol. 

Előttem, mint tanu 

l ;'J 

eJ. Je&"- dfJ-t L {.li.v, .... -~- ························ 
név 

qCVLcl- cq~ · 

lakáscím 

M e g j e g y z é s : a 7 .sz. rovat kitöltéséhez 

.. ;,ic;.;c;;;.JJ ~~,\ 
' -- " "-tc '>1 •-~ ~ §' 't ?'J 1 r r O l \~<~~;:;,; ";;f~!. ......... '!?.':' c/ ~ 

····-! ":~/ bérbeadó · ...... 
~C, P. l C·/~4-.::f 

d(fbt-11-e:,, t?dtti1tí' &l~. 
-<J . 

a) szoba, félszryba . 
Ha a hálófülke, étkező, lakó-előtér, lakószoba, félszoba követelményének megfelel, a háló­
fülkét stb. a szoba, illetve félszoba rovatba'kellfeltüntetni. 

' 
b) a lakás egyéb helyiségei 

A Vhr. 4, §-a (l) bek.-nek b), c) e) po_ntjában feltüntetett megnevezést kell beírni (konyha, 
főzőfülke, főzőszekrény stb.) 

c) a lakáshoz tartozó helyiségek 
a Yhr. 4.§ .. (2) bek.,ben feltüntetett megnevezést kell álkalmazni, (fáskamra, pincerekesz, 
padlás-rekesz,, árnyékszék). 

A.lakásrészhez tartozó terület (udvar, kert) rovatba azt a területet kell írni, amélyet a bérlő a lakás­
bérleti szerződés alapján kizárólagosan jogosult használni. Ha ezért a használatért a lakbérrel.együtt 
fizetendő külön d1j is terheli a bérlőt, akkor 13. pontban kell feltüntetni a térítés összegéL 
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Adatszo·l ··~J ta t.·J~-'i lr-:~·. 

"Kulich Gyula" Ruhaipari Szakközépiskola Bp. VIII.Rákoezi tér 4. 

/;"tz int~zst !-.;·J;::, por.tos ci·<.!, tele-fonszG·.,.,~: l3o-o3o 
{~ri~··:.::She!: ;.;_piiJn~oiben/ t 8 l{:Jl·· ·';6 kJJ1jn'iJ(i:--:.n -:-zc:!.~e\; r .. l~rle::, .. :·.:yr.::)·~!'5l. 

J .• _::.=:~.~~~~~~~-!::~~~~-

Budapest YIII. Rákoczi tér 4. 

~ Ezcl~álati lakásr~~ vo:tat~~:6 b~~l~Kj.j~:l~l&~ ~s n5rleti /használati/ 

5 _:.:-~r.::::Yl ':.::' ·-&;-·eJ.t 'Jaf3:/ f>~· :-::"!'~Eolt;' =:i-.:~·-J::.~!l_E~~0~~~:~! .... 11hdat-

.S~~Cl[Últz:t·:~:;j L_:~-'P~ll 11 8.5-jyút.: l-:(?ll t.:::d.2Jc>:.T:! 

~~:;·>.;ió i.;ld(J!;:.1!::.st ~...:,~ll ;;;d!lt, t"::: .b6rl<~k.ijel.jl.?ss·:.;l /;s !:·:,rld .. · ;;~::e.t'z..S:J-~s:::~.1 

;;;, 'L-cntl.1~:0:ó s::..,~T~~l~! ne~; ~·:::·nC::~ll:"':'.i~:./ 

=~";,o!~.l:i:o: A Könnyümpari Minisz tárium nem kért s zerződ,ist és 
Bérl5kijel6lfst. A kijel6l~st az igazgat6 saját hatciskör~ben 
tette l965.augusitus 31.-cin. 
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mióta lc!·:ik a 'b,rlo /n" sználó/ a lal<;í sban: 1965.augsuztus 31. 
a bérleti, /használati/ dij összege: 

rendelb:::zi~~-e saját füg-ya:zt5.smérőve1 ? igen - -~~~;--
milyen szolgáltatásokért fizet téritési dijat és m·2nnyit? 

fütés ••••••.••.•••••••••• Ft/h6 
villany: ..... ·• •• ••• • •• ••• " 
gáz: ..................... " 
melegviz: •··•••••••••••••• 11 

egyéb 

Ft/hó 

nem 

nem fizet 

------------------------------------------------------------------------------------
x_H~-~- ~~~~-!~:~~~~~!~~~~ szolg. !~~~~t 

rende 1;ezik-e saját fogyasztásmérővel igen::Dt:.:] __ nem 

a természetben jár ftitéseh és vil6gitáson kivUl 
milyco:·: téri tési di ,;d fizet és me;~nyi t? téri tési dijat nem fizet 

melegviz: •.•..••••••••.••• Ft/bó 
mosógép 
boyle r 
tutogép 
TV 
rádió 
vill.tüzehly 
por sz i v 6 
es;;/ t:: D 

A J.a~:~:::v.-~~1 'uer~-l2, 6 ··.-.f:rl.ü itr:r:.:~,s;:. -;·Denj !-.,-.. ~·_ . .-,~L j~~~ro::;:·lt/ 

r~e •.: e : 
fo~_·l.alkGzá::.:· r~'..',. r~::~ ne l y -'3: !:leg,};.:r.::;z'-3.;.: 

özv. Bereczky Gé z án é házfelügyé lő-portás "Kulich Gy. "Szakközépiskola 

a vel~ e3yiittlak6k: 

Bereczky Katalin müszaki rajzoló 

Bereczky Éva tanuló 

Villamosberendezések 
és Készüték Müvek 
Fejlesztési Intézete 

;" terr:J:sz~~tbeni Uérler:i"Süyt illető er:·;yé;J ész.éevéteJ: 

Bp. május ll. 
~ . ,. ' l 

{i.i_ (.{(.';_.,~([.t· (C'l (lL.t.1.. 
.,. ••••• -. /~. ~- .. - ...... .r/ •• •••••••• ~ ••• f 

adatsz~lcáltat6 lapot k~&llliblt~··· 
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