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Előterjesztés
a Közgyűlés részére
Tisztelt Közgyűlés!
Budapest Főváros Közgyűlésének a Fővárosi Önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatáról (SZMSZ) szóló 55/2010.(XII.9.) Főv. Kgy. számú rendelet 5. sz. melléklete Gazdasági Bizottság címének 2.-3. pontja szerint a kártalanítási igény megállapodással, vagy vétellel történő rendezésére vonatkozó döntés 50 millió Ft értékhatárig a Gazdasági Bizottság hatáskörébe tartozik. 
A Gazdasági Bizottság e hatáskörében hozott határozatairól félévente beszámol a Fővárosi Közgyűlésnek.
Fentiek értelmében tájékoztatom a Tisztelt Közgyűlést arról, hogy a Gazdasági Bizottság 2011. I. félévében az Étv. 30.§ (1)-(4) bekezdésére alapított kártalanítási igényre vonatkozóan az alábbi előterjesztéseket tárgyalta és az alábbiak szerint döntött.

1. A Budapest XXI. 214002, 214004, 214006/2 hrsz. alatti ingatlanok ügye 
A kérelmezők Étv. 30.§ (4) bekezdésére hivatkozással, mint a XXI. kerület 214002, 214004, 214006/2 hrsz. alatt ingatlanok résztulajdonosai kisajátítási kérelemmel fordultak a Fővárosi Önkormányzathoz. A kérelem indoka az volt, hogy az ingatlanokat a szabályozási terv a csepeli temető bővítéséhez szükséges ingatlanok közé sorolta.
A Gazdasági Bizottság 441/2010.(09.07.) sz. G. B. határozatával úgy döntött, hogy a Budapesti XXI. kerület 214002, 214004, 214006/2 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni hányadaira a tulajdonosok által benyújtott kártalanítás iránti kérelmét támogatja és felkéri a főpolgármestert, hogy az ingatlan tulajdoni hányadának megvásárlására vonatkozó adásvételi szerződéseket készítse elő és terjessze a bizottság elé.
A Gazdasági Bizottság a 19/2011.(02.18.) sz. határozatával tulajdonosokkal előzetesen egyeztetett adásvételi szerződést, az értékbecslésekben foglalt alábbi ingatlanértékek figyelembevételével elfogadta: 
Hrsz.                Terület  m²            Tulajdoni hányad	Összeg Ft-ban               
214002              2148                       2246/4274	 7.680.000,-	    
214004              4776                       8142/9528            11.600.000,-
214006/2           4598                       2838/9638            22.400.000,-__
Összesen:	                              41.680.000,- 
A szerződést a felek megkötötték, a vételár kifizetése és az ingatlanok birtokba vétele megtörtént, az ingatlan-nyilvántartási bejegyzés folyamatban van.
2.   A Budapest XVIII. 151585 hrsz. alatti ingatlan ügye  
A Budapest XVIII. 151585 hrsz. alatti ingatlan ½ tulajdoni hányadának tulajdonosa közös tulajdon megszűntetése, illetve kisajátítás iránti kérelmet terjesztett elő tulajdoni hányadának megvásárlását kérve Budapest Főváros Önkormányzatától, a tulajdonrészre vonatkozóan 10.000.000,- forint vételár megjelölésével.
A szakmai álláspontok beszerzését követően megállapítást nyert, hogy az ingatlan kisajátítási eljárásban történő megvételének nincs jogalapja, mivel a korlátozó rendelkezések meghozatalakor a kérelmező nem volt még tulajdonos. A közös tulajdoni jellegre tekintettel azonban a tulajdonostárs akár perben is kérheti a közös tulajdon megszűntetését, és ez indokolttá tette a tulajdonrész megvásárlására vonatkozó tárgyalások folytatását.	Comment by LŐrincz Valéria dr.: miért nem volt? Írjuk bele
Az ingatlanforgalmi szakvélemény szerinti 6.600.000,- Ft felajánlott vételárat a kérelmező nem fogadta el. Mivel a Felek között az ingatlan értékének tekintetében megállapodás nem jött létre a Gazdasági Bizottság 44/2011.(03.18.) számú határozatával az adásvételi szerződés megkötése iránti kérelmet elutasította.
3. A Budapest XVIII. 156046/54 hrsz. alatti ingatlan ügye
A Budapest XVIII. 156046/54 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa az Étv 30. § (4) bekezdésre hivatkozással kártalanítási kérelmet nyújtott be a kerületi önkormányzathoz. A kerületi önkormányzat a kérelmet megküldte Hivatalunknak azzal az indoklással, hogy „az Alacskai út szélesítését a Fővárosi Önkormányzat Fővárosi Szabályozási Keretterve írja elő.”
A városépítési szakmai álláspont szerint az irányadó FSZKT a tárgyi ingatlant nem érinti hátrányosan. A kártalanítási kérelem okaként meghatározott út szabályozási szélességét a kerületi szabályozási terv határozta meg oly módon, hogy az a kérelmező tulajdonában álló ingatlant is érinti.
A kártalanítási kötelezettség címzettje nem a Fővárosi Önkormányzat, ezért az igény a Fővárossal szemben nem megalapozott.
A Gazdasági Bizottság 45/2011.(03.18.) számú határozatával a Budapest XVIII. kerület 156046/54 hrsz. alatti ingatlanra a tulajdonos által benyújtott kártalanítás iránti kérelmet elutasította.
	
4. A Budapest XXII. 234102/1 és 234103/1 hrsz. alatti ingatlanok ügye
A Budapest XXII. kerület 234102/1 hrsz. alatti ingatlan 1/1 arányú és a 234103/1 hrsz. alatti ingatlan 3256/3900 arányú tulajdonosa kártalanítási kérelmet terjesztett elő az Étv. 30. § (1) és (2) bekezdése alapján. 
A társfőosztályok szakvéleménye alapján az építési övezet változása miatti kártalanítási igény nem megalapozott. Az ingatlanok értéke az övezetváltozások következtében összességében nem csökkent, sőt a 2005-ös övezetmódosítás nemhogy nem korlátozza az ügyfél építési jogait, de azzal, hogy az ingatlanok nagyobb része a korábbi E-VE besorolásból L övezetbe került, kifejezetten értéknövekedését eredményező FSZKT módosítás történt.
A Gazdasági Bizottság 55/2011.(04.08.) sz. G.B. határozatával a Budapest XXII. kerület 234102/1 és 234103/1 hrsz. alatti ingatlanra benyújtott kártalanítási iránti kérelmet elutasította.
5. A Budapest XV. 81592 hrsz. alatti ingatlan ügye
A tárgyban jelzett ingatlan 1/2-1/2 arányú tulajdonosai az Étv. 30. § (1) bekezdésére hivatkozással korlátozási kártalanítási kérelmet terjesztettek elő, az értékcsökkenésként 8.000.000,- forint kártalanítási összeget jelöltek meg. 
Az ingatlan lakó övezeti besorolását a 35/2006.(VII.14.) Főv. Kgy. számú rendelet részben KL-KT (közlekedési célú közterület), részben Z-EZ (közhasználatra nem szánt zöldterület) keretövezetre változtatta, a tervezett közút fejlesztés célterületeként.
A kártalanítási igény ½ tulajdoni hányad tekintetében megalapozott, mert a tulajdonos az övezeti változás előtt szerezte tulajdonát, az övezetváltozás pedig építési és tulajdonosi jogait korlátozza. 
A kártalanítás kötelezettje Budapest Főváros Önkormányzata, tekintettel arra, hogy a területen tervezett közúti csomópont az M3 bevezető szakaszát köti össze a tervezett körvasútsori körúttal.
Az ingatlanforgalmi szakértő az övezetátsorolás miatti értékcsökkenés mértékét 35 %-ban határozta meg, ezért az ingatlan ½ tulajdoni hányadára az értékcsökkenés összegeként 2.660.000,- forintot állapított meg. A kérelmező kérte annak 3.000.000,- forintban történő megállapítását.
Tekintettel arra, hogy az ügyfél által kért és az értékbecslés szerinti összeg közötti eltérés a becsült érték hibahatárán belül van, a Gazdasági Bizottság az elé terjesztett alternatív határozati javaslatokat mérlegelve hozta meg döntését.
A Gazdasági Bizottság 221/2011.(06.02.) sz. G. B. határozatával a Budapest XV. kerület 81592 hrsz. alatti ingatlan ½ tulajdoni hányadára benyújtott, az Étv. 30. § (1) bekezdésén alapuló 3.000.000,- forint kártalanítás megfizetésére irányuló korlátozási kártalanítási kérelmet támogatta. 
A Gazdasági Bizottság jóváhagyta a megállapodás tervezetet, egyben felhatalmazta Elnökét annak aláírására. A kérelmező időközbeni elhalálozása okán azonban a szerződés megkötése a hagyatéki eljárás lezárását követően várható.
6. A Budapest XVIII. 157736 és 157737 hrsz. alatti ingatlanok ügye
A tulajdonosok megvásárlással történő kártalanítási kérelmet nyújtottak be a tárgyi ingatlanok tulajdonukat képező tulajdoni hányadaira, amelyek a természetben egy egységet képeznek. 

Az ingatlanokat közútfejlesztés érinti, a Fővárosi Közgyűlés 68/2007. (XII.14.) Főv. Kgy. rendeletével változtatási tilalmat rendelt el a nyomvonalszakasz érintett ingatlanjaira, így a kérelmezett ingatlanokra is. 
A tervezett KL-KT keretövezeti besorolás alapvetően korlátozza a tulajdonosi és építési jogokat. A kérelem jogalapja fennáll, a kártalanítási kérelem a Fővárosi Önkormányzat felé indokoltan érvényesíthető. 
Az ingatlanforgalmi szakértő a 157736 hrsz. alatti ingatlan 28/36-od tulajdoni hányadának értékét 8.700.000,- forintban, a 157737 hrsz. alatti ingatlan 28/72-ed tulajdoni hányadának forgalmi értékét 5.600.000,- forintban állapította meg. A kérelmezők az ingatlanforgalmi értéket elfogadták.
A Gazdasági Bizottság 219/2011.(06.02.) számú határozatával a Budapest XVIII. kerület 157736 hrsz. alatti ingatlan 28/36-od és a 157737 hrsz. alatti ingatlan 28/72-ed tulajdoni hányadára benyújtott, az Étv. 30. § (4) bekezdésén alapuló kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződés megkötésére irányuló kérelmet támogatta, és az értékbecslés szerinti összeggel jóváhagyta az adásvételi szerződést. A szerződés megkötése folyamatban van.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést a beszámoló elfogadására.

Határozati javaslat
A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy  az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-ára alapozott kártalanítási ügyekben a Gazdasági Bizottság 2011. I. félévében hozott döntéseiről szóló beszámolót elfogadja.
határidő:	azonnal
felelős: 	a főpolgármester
 Határozathozatal módja: egyszerű szótöbbség

 Budapest, 2011.  július „    „              
	

	Rogán Antal
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