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MHLt~LH Ji:'ay, ~.l '"'' .- . Tisztelt Főpolgármester Úri 

A Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő önkormányzati lakások bérletéről, a lakbérek mértékéről, valamint 

a Fővárosi Önkormányzatot megillető bérlökiválasztási jogok hasznosításának szabályairól szóló, többször 

módosított 29/2006. (VI.l2.) Főv. Kgy. rendelet szerint a Közgyűlés minden évben meghatározza, hogy az adott 

év március 1. napjától a következő év február 28. napjáig a várhatóan megüresedő önkormányzati lakások 

milyen bérbeadási jogcímek szerint használhaták fel. A Rendelet szerint a Közgyűlés minden évben azt is 

meghatározza, hogy a Fővárosi Önkormányzat bérlökiválasztási jogával érintett lakásokat az adott évben mely 

felhasználási célok érdekében és milyen arányban kell felhasználni. 

Sajnálattal látjuk, hogy a fővárosi lakások nagy része üresen áll. Ez különösen aggasztó az egyre rosszabb 

szociális helyzet, elszegényedés és növekvő hajléktalanság láttán. A 382 fővárosi nyugdíjas házi lakásból 61 

üresen áll, miközben 120 igénylő áll sorba! Ez hatalmas pocsékolás, hiszen nem folynak be hónapokon keresztül 

a bérleti díjak! A Csepeli Önkormányzat tulajdonában álló lakások esetében már szeptemberben meghirdették­

a lakásokat- itt a fővárosnak bérlökijelölési joga van -, ám hónapokat vesz igénybe a szerzödések megkötése és 

az igénylök még mindig nem vehették igénybe a lakásokat. 

A fent tapasztalt problémákkal kapcsolatosan a következő kérdésekre várom Főpolgármester Úr szíves válaszát: 

l. Milyen a főváros tulajdonában álló lakások bérbeadási rendszere? Hány lakás áll üresen az 

egyes kategóriákban? Mikor várható a pályázatok meghirdetése? Hány üres átmeneti lakás 

van? 

2. Pontosan milyen bérlökijelölési jogai vannak a fővárosnak? Ezek hogy állnak? 

3. Hova tűntek a lakások felújítását vállaló karitativ, illetve hajléktalan ellátást végző szervezetek 

részére történő pályázatok? 

4. Tervezi-e az egyes ágazatokban - pl. a gyermekvédelmi és ifjúsági ágazatban - felszabaduló 

lakások megtartását és bevonását a fővárosi lakásgazdálkodási tevékenységbe, az eladás 

helyett? 

5. Ki felelős ezért a hanyag lakásgazdálkodásért? Mekkora összegtől esett el a főváros az elmúlt 

fél évben e hanyagság következtében? 

Budapest, 2011. április 27. 
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tárgy• Válasz a "Miért állnak Oresen a 
fővárosi lakások?" Somfai Ágnes 
képviselö asszony kérdésére 

A Fővárosi Közgyűlés 2011. április 27 -i ülésén "Miért állnak üresen a fővárosi 
lakások?" tárgyban benyújtott kérdését az alábbiakban válaszolom meg. 

A Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő önkormányzati lakások bérbeadásának 
jogcímeit a 29/2006. (VI.12.) Föv. Kgy. rendelet (továbbiakban: Rendelet) 3. § (3) 
bekezdése határozza meg. E szeríni a lakások bérbeadása az alábbi jogcímeken 
történhet: 

a) szaigálati jelleggel, 
b) nyugdíjasházi jelleggel, 
c) pályázat elnyerésének jogcímén, 
d) lakáscsere jog eimén, 
e) bérleti jogviszony folytatása jogclmén, 
f) bérlökiválasztási jog jog eimén, 
g) elhelyezés! kötelezettség jogcimén, 
h) volt bérlő jogeim nélküli lakáshasználó részére díjhátraléka rendezését követő 
bérbeadás jogeimén. 

A rendelet 6-16. §-ai részletezik az egyes bérbeadási jogcímek alkalmazásának 
feltételeit. 

a) Szaigálati jelleggel kell bérbe adni az 1993. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban 
Lakástörvény) hatálybalépésekor szalgálali vagy vállalati bérlakásnak minösülő azon 
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lakásokat, amelyek jelenleg is az intézmény kezelésében, illetve a volt közüzemi 
vállatat üzemeltetésében állnak, illetve az önkormányzati lakóépületben lévő 

gondnaki lakásokat. E körben a közüzemi vátlalatokat és az intézményeket 
bérlökijelölési jog illeti meg, a bérbeadás a jog jogosultjának rendelkezése alapján 
folyamatosan történik. 

b) A nyugdíjasházi jelleggel történő bérbeadás is folyamatos. A rendelet 7. §-a 
részletezi, hogy ki tehet nyugdíjasházi lakás bértője. Az esetek túlnyomó 
többségében készpénz ettenében jelentkeznek a kérelmezök, metynek összege 
2. 750.000.- Ft. A jelenleg üres lakások nagy része először rendettetésszerű 

használatra alkalmas állapotba hozandó, mivel a Lakástörvény 7. § (1) bekezdése 
szeríni a bérbeadó ilyen állapotban köteles a bérlőnek a lakást átadni. A Fővárosi 
Önkonnányzat tulajdonában 9 db nyugdíjasház van, és további 9 db kerületi 
tulajdonú nyugdíjasházban rendelkezik 122 db folyamatos bérlőkiválasztási joggal. A 
házak közölt vannak nagyon népszerű, a kérelmezök által preferált épületek, 
malyekbe többszörös a túljelentkezés, vannak azonban olyanok is, melyek iránt jóval 
kevesebb az érdeklődő. Az üres lakások nagy része az utóbbiakban található. A 
nyilvántartott kérelmezök közölt többen jelezték, hogy valójában később kívánnak 
szerzödést kötni és beköltözni, vagy még nem áll rendelkezésükre a megváltást 
összeg, esetlegesen értékesítés alatt áll a tulajdonukban lévő ingatlan, aminek a 
vételára fedezi a bérleti jog ellenértékét Jelenleg a 382 db lakásból 71 db üres. 

c) A lakások hasznosítása elsődlegesen pályázat elnyerésének jogeimén történik, 
egyéb jogcímen nagyságrendileg kevesebb lakásbérbeadás történik. A lakások 
bérbeadására vonatkozó pályázat feltételeit és módját az Egészségpolitikai és 
Szociális Bizottság határozza meg, a pályázatot a Gazdasági Bizottság írja ki. 

Pályázat kiírására csak azt követően kerülhet sor, hogy a T. Fővárosi Közgyűlés 

meghatározza a 2011. március 1. napjától 2012. február 29. napjáig várhatóan 
megüresedő, a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő lakások milyen bérbeadási 
jogcímek szerint hasznáthatök fel, illetőleg azt is, hogy a Fővárosi Önkormányzat 
bérlökiválasztási jogával érintett lakásokat az adott évben mely felhasználási célok 
érdekében (Rendelet 37.§ (1) bek.) és milyen arányban kell felhasználni. 

A piaci pályázat nyerteseivet a Rendetet 3. § (3) bek. c) pontja és a 11. § alapján 
kerül megkötésre a lakásbérleti szerződés. 

Az ún. átmeneti lakások jelenlegi helyzete: 

- VIli. Kőbányai út 22. szám alatti épütetben található 188 db lakásból 20 db lakás 
üres, 

- XI. Keveháza u. 19-21. szám alatti épOleiben található 200 db lakásból 29 db lakás 
üres, 

- XIV. Sárrét park 4-6. szám alatti épütetben talátható 118 db lakásból 32 db lakás 

üres, 
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- XIII. Kassák l. u. 78. szám alatti épületben található 80 db lakásból 19 db lakás 
üres. 

Összesen: 586 db lakásból 100 db üres, ami 17%-ot tesz ki. Ez az arány 
elfogadható, hasonló a korábbi évek átlagához. A lakások egy része karbantartásra 
vár. A rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotú lakások pályáztathatók a T. 
Közgyűlés döntését követően azonnal, ami csökkenti majd az űres lakások számát. 

Egyéblakások 

Az egyéb lakások közölt összesen 40 db üres lakást tartunk nyilván. 

A lll. kerületben található Gázgyári lakótelepen lévő összesen 184 db lakásból 8 db 
áll űresen. 

Az egyéb lakások között tartjuk nyilván az ún. Széchenyislakásokat is. A Fővárosi 
Közgyűlés a 2378-2379/2000. (XI. 30.} Főv. Kgy. számú határozataiban foglaltak 
alapján a Gazdasági Minisztérium pályázati támogatásával (Széchenyi terv) vásárolt 
15 db lakást, melyek csak szociális bérbeadással hasznos fthatók. Ezek közül 9 db 
üres, melyek mindegyike helyrehozataira szarul. A helyrehozatal megtörténte után 
pályáztathatók. 

Bérlökijelölési jog 

Bérlőkiválasztási jogok közölt megkOiönböztetünk egyszeres és folyamatos 
bérlőkiválasztási jogokat. A Fővárosi önkormányzat folyamatos bérlökiválasztási 
joggal rendelkezik: 

122 db nyugdíjasházi lakás, 

43 db csepeli lakás, 

2 db l. kerületi lakásra 

Egyszeres bérlökiválasztási joggal rendelkezik 1 db VII. kerületi és 1 db VIli. kerületi 
lakásra. 

A 122 db nyugdíjasházi lakás esetében a bérbeadás feltételei abban különböznek a 
Fővárosi önkormányzat tulajdonában álló lakásoktól, hogy a pénzbeli térítés 
összegét a 29/2006.(VI.12.) Főv. Kgy. rendelet 37. § (6) bek. alapján a tulajdonos 
kerületi önkormányzat rendelete határozza meg. Ennek összege jelenleg 2. 750.000.­
Ft-tól 3.920.000.- Ft-ig te~ed. A 122 db lakásból jelenleg 15 db üres, azonban ezek 
többsége rendeltetésszerű használatra nem alkalmas állapotú. A bérlökijelölési jogot 
a lakások rendbehozatala után lehetett gyakorolni. 

A Fővárosi Önkormányzat a 1030/2002. (VI. 27.) Főv. Kgy., valamint a 1209/2003. 
(VI26.) Föv. Kgy. határozatok alapján fejlesztési célú pénzeszköz átadása céljából 
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megállapodást kötött a XXL kerületi Önkormányzattal. A megállapodás alapján a 
Fővárosi Önkormányzat 43 db lakás folyamatos bérlőjelölési jogát kapta meg a XXI. 
kerületi ÖnkormányzattóL 

A 2009. 06.18-án a Fővárosi Közgyűlés Egészségügyi és Szociálpolitikai Bizottsága 
a 197/2009. (06.18.) sz. határozatában döntött arról, hogy a Budapest Csepel 
Önkormányzat tulajdonában álló, a Fővárosi Önkormányzat bérlőjelölési jogával 
érintett megüresedő lakások bérleti jogának elnyerésére - a döntés visszavonásáig -
a Budapest közigazgatási területén dolgozó közalkalmazottak és a Fővárosi 

Tűzoltóparancsnokság hivatásos álloményú dolgozói részére kerüljön kiírásra 
lakáspályázat. A Bizottság döntése alapján a pályázat elbírálásánál a Budapest 
területén dolgozó közalkalmazottak közül előnyt élveznek a Fővárosi Önkormányzat 
által fenntartott intézmény valamelyikének, illetve a Fővárosi 

Tűzoltóparancsnokságnak a dolgozói. A 43 db lakásból jelenleg 8 db üres, malyből 
kettő lakás bérbeadása folyamatban van. A Fővárosi Önkormányzat a lakásokra csak 
a bérlöket jelöli ki, a szerzödés megkötése a kerületi önkormányzat feladata. 

Az ún. "karitativ" pályázatok alapját az a lakásállomány jelentette, amelyet a 
kerületi önkormányzatok a bérlőkiválasztási jog átadásával biztositottak a Fővárosi 
Önkormányzat részére a "Lakások elosztásáról és a lakásbérletről" szóló 1/1971. 
(11.8.) Karm. rendelet szabályai alapján. A kerületi önkormányzatok által 
rendelkezésünkre bocsátott lakások mindegyike rossz müszaki állapotban volt, 
felújításra szorult, ezért azokat oly niódon hasznosítottuk, hogy lakáspályázatokat 
írtunk ki hajléktalanokat segítő karitativ, illetve hajléktalan ellátást végző egyéb 
szarvezetek részére. A pályázaton nyertes szarvezetek jelölhettek bérlöül - a 
pályázaton meghirdetett lakásokra - általuk gondozott és nyilvántartásba vett 
személyeket. 

Karitativ, illetve hajléktalan ellátást végző egyéb szarvezetek részére 2007. után nem 
hirdettünk pályázatot, mert nem állt rendelkezésünkre ilyen lakás. Napjainkra a 
kerületi önkormányzatok többsége már. eleget tett lakáspótlási kötelezettségének, 
fenti célra hasznosítható bérlőjelölési jog biztositása az elmúlt 3 évben nem történt. 

Bérlőjelölési jogú lakások átadására köteles még Budapest Főváros VII. kerület 
Erzsébetváros Önkormányzata. 2003. novemberében az Erzsébetvárosi 
Önkormányzat 9 db lakás tekintetében elismerte ugyan lakáspótlási kőtelezettségét, 
de a mai napig mindösszesen 2 db lakás bérlőjelölési jogának átadása történt meg. 
2006. óta folyamatosan Irásban kértük a maradék 7 lakás bérlőjelölési jogának 
átadását, de még választ sem kaptunk. 

A fentiekből adódóan csak akkor tudunk pályázatot kiírni a hajléktalanokat segitő 
karitativ, illetve hajléktalan ellátást végző szarvezetek részére, ha a lakáspóiiasi 
kötelezettség teljesül. 

Az egyes ágazatokban felszabaduló lakásokkal kapcsolatosan pedig a következő 
választ adom. A Gyermek és Ifjúságvédelmi ágazatban nyilvántartott lakások az 
alapfeladat ellátásához szükségesek, vagy a kötelező gyermekotthoni feladatok 
feladatellátási helyei {lakásotthonok, gyermekotthonoR), vagy szolgálati lakás 
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jelleggel mOködnek. Az Oktatási ágazatban szintén szaigálati jelleggel müködnek a 
lakások. Ezen lakások eladhatatlanok, egyik ágban sem tervezzük a felszabaduló 
lakásoknak a fővárosi lakásgazdálkodási rendszerbe való bevonását. Ezen 
ágazatokban a felszabaduló, vagy felszabadítható lakásokat az ágazati alapellátásba 
kívánjuk bevonni és átminősíteni oktatási, illetve gyermekvédelmi célokra. 

Budapest, 2011. május"\'\:." 
~---·-
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