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Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zartkorien Miksdé Részvénytsrsasdg
(székhelye: 1044 Budapest, Megyeri Ut 205/A 1. ép., cégjegyzékszama: Cg 01-10-043216)
Tgazgatiésiga tisztelettel értesiti részvényeseit, hogy rendkivithi kézgyilését
2011, majus 13. papian (péntek) 9* érai kezdettel tartja
az Kszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt, targyaléjaban
(1644 Bp., Megyeri ut 205/A. 1. ép. fazt.)

A kbzovilés napirendi pontjai:

1. Az lgazgatosag 2010. évi jelentése
Az lgazgatdsag szamviteli t0rvény szerinti 2010. évi beszamoldja és inditvanya az
addzott eredmény felhasznalasarol

3. A kOnyvvizsgdlo jelentése a szamviteli torvény szerinti beszamoldjarol és az éves
 {izleti jelentésrél

4. A Feligyeldbizottsag jelentése az EPIT Zrt. 2010. fizleti évérdl készilt
beszdmolShoz

3. Az lgazgatosig jelentése az .Ingatlan €s térségfejlesziési egyiittmiikddési,

vagyonkezelési megbizési keretszerzodes™ 2010, évi teljesitésérsl

Az lgazgatdsdg el6z6 évben végzett munkajanak értékelése és dontés a vezetd
tisztségvelok részére felmentvény megadésardl

Az EPIT Zrt. 2011. évi Uzleti és fejlesztési terve

Igazgatdsdgi tagok dijazasanak megallapitasa

. Feliigvelobizottsagi tagok dijazasanak megaliapitasa

0. A konyvvizsgal¢ valasztsa, dijazasanak megallapitasa

1. Egyebek :

=

=20 %

Hatérozatképtelenség miatt megismételt kozgyiilés idépomtja: 2011 majus 27.
(péntek) 9% dra, valtozatlan helvszinnel és napirenddel.

Az esetlegesen megismételt kozgyiilés az alapszabalynak megfeleléen a megjelentek szamara
tekintet nélkiil hatarozatképes. A szavazati jog a névértékhez igazodik, a részvényesek
szamara 1.000.000,- 't névértékl tdrzsrészvény 1 (egy) szavazati jogot biztosit. A
részvényesek szavazati jogukat az alapszabaly 11.4.1.1)pontja alapjan, szavazotabla
felmutatasaval, személyesen vagy meghatalmazott itjan gyakorolhatjak.

Budapest, 2011. aprilis 13.

Dr. Sz6llési Ferenc s.k
’ igazgatdsagi elnék
Hszak-pesti Ingatian- és Térségfejlesztési 7Zrt.

Meghivor kapidk: Tértivevénnyel a részvényesek, az Igazgatosdg, a Felijgveldbizansdg tagjai. kénwwvizsgdls, dgyvéd
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Jelentés

Az Ingatlan — és térségfejlesztési egyiittmiikodési, vagyonkezelési
megbizasi keretszerzodés 2010, évi teljesitésérdl
(A Kozgylilés 201 1. majus 13- iilésére,
elfogadva az Igazgatosag 15./2011. (I11.09.) sz. hatarozataval)

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zartkorien Mukodd Részvénytarsasag

alapitésaval egyidejiileg a Tarsasdg t6bbségt tulajdonosaival megkotstt | Ingatlan- és

térségfejlesztési egviittmiikddési vagyonkezelési meghizési Keretszerzddés”
(a tovabbiakban: Kerefszerzédés) rogziti a Tarsasag feladatait a kiposztismegveri —

‘Budapest Févaros Onkormanyzata  és Budapest TV. kertilet Ujpest Onkormanyzata  kozos

tulajdondban allo — beépitetlen teriiletek fejlesztésében, valamint a kezelésbe dtadott

ingatlancsomaggal, mint vagyoni értékkel kapcesolatos elszamoldsokban.

A tulajdonosok az évente elfogadott Uzleti és Feilesztési tervben hatroztak meg azokat a
feladatokat, amelvekkel-a Keretszerzodés rendelkezéseit teljesiteni tudjuk. 2010-ben nem
csak éves terv késziilt, hanem a keretszerzddés akkor érvénves 2010.06.30-i lejarata miatt
ezen terven belill kibontasra keriilt az L. félév terve is, majd a szerzodés 2010.december 31-ig
wrtént meghosszabbitasa utdan 1. féiéves terv 1s elkészult. Elsddleges cél, ebben a
szituacioban 1s az voit, hogy a fejlesztési teriilettel kapcsoléi:@s tnkormanyzati elképzelések
minél teljesebb mértékben megvaldsuljanak.

A Févérosi Kozgviilés 1654/2010. (VIL26.) sz.. az Ujpesti Kozgylilés 365/2010.(1X.14.) sz.
hatérozatival 2012. december 31-ig meghosszabbitotta az EPIT Zrt. miikodését szabdlyozo
LIngatlan és térségfejlesziési egylittmikadést, vagyonkezelési megbizasi keretszerzodés™-t. A
Keretszerzddés modositasa 2010.09.29 —én kerlilt alairdsra.

A Fovirosi Kozgyllés 2010.08.26-i ilésén & ezzel egyezden az Ujpesti Kozgyiilés
2010.09.14-1 tilésén sziiietett tovabbi dontésekkel

- felhatalmazta az EPIT Zri-t hogy az Ujpesti Szakrendelt . feljitas szakmai
programja’-t a Karolyi Sandor Korhaz ¢s Rendeldintézet bevonasaval készitlesse el,
(1637/2010. (VII1.26.) Fov. Kgy. hat. és 366/2010. (1X.14.) Onk. hat.)

- felkérte a Fépolgarmestert, vizsgalja meg a lehetdségét és készitse el az EPIT Z1t.
feladat-  és  hatokorének  kiterjesztését  Ujpest-Viroskapu — térségére:
1658/2010.(VIIL.26.) Fov. Kgy. hat., illetve egyetértett azzal, hogy a feladatkor
Kiterjesztésre kertiljon; (366/2010.{1X.14.) Onk. hat.)

Az EPIT Zrt. tevékenységi korét kiterjeszté fenti hatérozatok még nem keriiliek realizéldsra
konkrét szerzodéses formaban, a Keretszerzoddés modositdsa az 4 feladatokra vonatkozdan
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objektiv okokra visszavezethetben még nem kezdddott meg. (A Szakorvosi Rendeldintézet
feladatanak atvételér kezdeményezte az Ujpesti Onkormanyzat, a targyaldsok még nem
zarultak le. Az Ujpest Véroskapu tersée tulajdonviszonyait feltard vizsgalat februarban
lezarult, ezt kivetden tettiink javaslatot a két onkormanyzatnak az EPIT Zrt. kezelésébe adando
ingatlanokra.)

Az Eszak~pesli Ingatlan- ¢s  Terséglejlesziési Zrt. Igazgatdsaga az  Ingatlan és
térsépfejlesziési egyiittmikadssi vagyonkezelési megbizasi keretszerzidés™-ben foglaltaknak
megfeleléen a 2010-ben elvégrett, illetve megkezdett feladatokrdl az alabbi dsszefoglalo
Jelentést terjeszti a Tdrsasdg kdzgylilése elé, amely részletesen kitér a teriiletek fejlesziésére
vonatkozé, valamint a vagyoni értékkel kapesolatos elszdmolasokra

1. 2010-ben megvalositott feladatok

A 2010, ¢v junjuséban elfogadott lzleti terv a 2009. évrdl athtzodd tervezéseket. 6 db
jatszotér feltyitasat, valamint az évente visszatéré fenntartdsokat tartalmazta.

A fejlesziési feladatok megvalositasat kedvezétlentii befolyasolta, hogy a 2009, december 31-
1g hatdlyos szerz6dés 1 évvel torténd meghosszabbitasat csak az tjpesti dnkormdnyzat
fopadta el, és 2009, decemberében az Onkormanyzati tulajdonosok csak a 2010, junius 30-ig
tortend meghosszabbitasban tudtak megegverni, Ezt kovetben még kétszer médositottak a
Keretszerzédés idébel hété]yz—it,, elébb 2010. december 31-re, majd a jelenleg érvényes
2012.12.31-re. '

A 2010-ben megvaldsitott feladatok részletezése;

1, Befejezetlen beruhdzasok:

- a Kilso-Szilagyi ut - Homoktévis u. — Palya u. csomépontjanak engedélvezés] terve
elkesziilt, az engedélyeztetési eljards felfiiggesztésre keriilt (2010, aprilis) a
tulajdonosi hozzdjaruléd nyilatkozatek részbeni hidnva miatt, mert az érintett teriiletek
tobb tulajdonos birtokaban vannak. A hianyzé tulajdonosi, vagyonkezeléi hozzd]arulo
nyilatkozatok ismételt megkérése megioriént,

- az Ipari Park 3.s7. és 6. sz. utak befejezd Gtszakaszainak csapadékcesatorna és
kdzvilagitds terveinek engedélyeztetési eljardsa befejezodot.

-~ az fvesut kbrnyezetének (ives at — Tréler Gt) szabalyozdsi és kornyezetalakitdsi terve
elkeszitése befejezés, jovahagyas eldtt ail,

- az Oceandrok utcal BKV buszvégallomas magasépitési és forgalomtechnikai épitési
engedéllyel rendelkezik.

- az Ocedndrok u. — Szilas patak kozotg 701dteruietre tervezett ,.PihenOpark™ kiviteli

tervezese befejezddott.

- az Ocednarok u.- Farkaserd6 u. sarkdra tervezett woporteentrum”™  épiiletének
engedélyezési terve elkésziilt, annak hatosagi jovahagyasa megtoriént



2. Megvaldsult fenntartasi, felnjitasi munkak:

~  kaposztasmegyeri kdmyezethen megvaldsult 6 db jatszétér, park felniitdsa.

- a csereerdGsités éves fenntartas munkainak 2010, évi Uteme a 11 ha telepitett
erddtertileten valdsult meg.

- az EPIT Zrt. kezelésében 1évo zoldteriiletek (értékesités eltt 4llo ingatlanok, parkok,
stb.)  rendszeres  Kkarbantartdsarél, ndvényzetének — gyommentesitésérdl  és

ndvénypdtlasard! gondoskodtunk.

3, Az elOre nem tervezell munkak kozil

i

a 2005-2007-ben készilt Ipart park 3.sz., 6.sz., 10 sz. Gtszakasz beruhdzasok
forgalomtecbnikai engedélveztetéset eivégeztilk, '

- telekrendezési feladatok ellatasahorz geodézial felméréseket végeztettiink,
- az Ujpest Varoskapu” projekt eldkészité munikdi elkezdOdtek,

- a Csiksomlvo utca szabdlyozasi terv szerinti kialakitdsdnak eldkészils tervezési
munkai elkésziltek.

I Elszamoldsok

A szémvitell elszamolasok a Keretszerzddes érteimében  elkiloniilhek a  pénziigyi
elszamolasoktdl. Az  értékesitett ingatlanokbél szdrmazd bevételeket a tulajdonos
onkorményzatok fejlesztési, fenntartdsi célok megvalésitdsa érdekében az EPIT Zrt.
kezelésében hagyjak,

A 7Zrt. értékesitési bevételei két nagv csoportba sorolhatok. Egyrészt a sajat bevételekbdl

dlinak, amelye}x az ingatlaneladds jutalékabol, és az ezekhez kapesolddo egyéb bevetelbdl
szarmaznak, masrészt az akmalasok folvaman, ¢s az elvégzett fenntartasok utan eientkuo
tovabbszamlazott bevételekbdl keletkeznek.

Az EPIT Zrt. helyzete az utobbi években megvaltozott. A fejlesztési program azon része,
melynek kovetkeztében 0, értékesitésre alkalmas ingatlanok jonnek létre, gyakorlatilag
befejezédott. Ui értékesithetd ingatlanok még nem jotiek létre, a meglévdk szama lecsokkent.
Az ingatlanpiaci valsag kdvetkeziében a piaci vételi szandék jelentdsen csdkkent. 2009-ben
nem tortént ingatian érickesités, 2010. évben két ingatlant sikertilt értékesiteni. Jelenleg a
fejlesziési tervben minddssze harom, a tavalyi évben méar értékesitésre kieldlt ingatlan
talalhato melybd] az EPIT Zrt.-nek az ingatianériékesités utan bevétele szarmazhat.

A tarsasdgnak az ingatlanéri¢kesitéseken kiviil - nem emlitve a pénziigyl miveletek bevételét

-, mas eredményre hatast gvakorld bevételi forrdsa nincsen, a tarsasdg vesztesége a
2010, évben tobb, mint 21 millié forint lett. Emialt a tarsasidg arra a dontésre jutott, hogy
kezdeményezi a Keretszerzddés modositasat abban a tekintetben, hogy a jévében az akuvalt
beruhdréasok tekintetében is érvényesithesse az EPIT Zrt. tevékenységének eredményeképpen
létrejov infrastrukturdlis, kdzioiét és kdzmilivagyon ndvekménye utan jard dijazast, valamint
a fenntartdsi munkak utan 1s azonos mertekd dijazast a 2011, gazdasagi évtdl kezdddden.

sl



A 20110 évi Uzleti tervben mar a Keretszerzddéshen megallapitott mértékit dijazdssal
szamolunk a fejlesziések és a kételezden eléirt fenntartasi munkak esetcben.

1. 2010-ben ériékesitett ingatlanok

Az ngatlanértékesités. arbevéiele tovdbbra is nagyon bizonytalan volt. A 2010, év
tantibizonysdga szerint az ingatianpiac, ezen beliil az iparl ingatlanok piaca gyakorlatilag nem
mozdul; 2010-ben, | év sikertelen probalkozésa utén, az eddigieknél joval szélesebb piaci
kire kiterjesztett marketing munkdval sikérilt 2 ingatiant a 2(}10 €vi lzletl tervben

meghatarozott dron értékesitentink. .

Az alabbi tablazat mutatja részietesen a 2010, év ben éricékesitett ingatlanokkal kapesolatos

informaciokat.

] . -1
A teritlet helyrajzi szama: | 76512/480 T76512/477
! Ertékesitett teriilet nagysaga (m°) 15676 | 4024 |
Netié fajlagos vételar (Fym?) 13 842 18 887
| Osszes vételar | 217000 000 76 000600

2. Az ingutlanérickesitéshdl és fejlesztések kisgdmldzdasdbol szdrmazo kitelezettségek

viltozasa

Az ingatlanériékesitésekbé! keletkezett pénzvagyon a Térsasag konyveiben, mint tulajdonos
onkormanyzatokkal* fennallé kotelezettség van nvilvantartva. Jelenleg az EPIT Zrt. az
Onkormanwatok felé¢ toriénd beruhazasi, fejlesztési, valamint fenntartisi kiadasoklal
kapesolatos koltségeket és raforditdsokat, az ngatlanok tényleges tulajdoni arédnyainak
megleleloen szdmlizza ki, Ebb6l adodéan az wpesti tulajdont ingatdanokon végzetr
beruhazasok csak Ujpest Onkormanyzata felé kertiltek kiszamlazasra. Az ingatlaneladéasoklal
kapcsolatos elszamoldsok tovabbra is a {ula}dom ardnyvoknak megfelelden torténnek. A
Foévarosi Onkorményzat felé fennalls EPIT Zrt. kitelezettség 422.642.991 Ft, Ujpesti
Onkorményzat felé 19.480,- Ft 2010. december 31-én.

A kezelésre diadot ingatlanvagyon kényv szerinti csékkenése 2070- ben 32.505.000 - Fr volr.
Ennek oka, hogy az ingatlanok ériékesitésével egy idoben, azok kényy szevinti éridkér is ki kell
vezetni a kezelt ingatlanvagyonbol. '

A beszamoldt érinté évben az EPIT Zrt.-nek jaré értékesitési és értékndvekedési jutalékok
egyiittes  brutto Gs%z%e 63.119.000,- Ft volt. Ezt a bevételt, a szamvitel eléirdsoknak
meafeleloen az EPIT Zrt. érbevételként mutatta ki. Az EPIT Zrt. 2010. évi tizleti tervében

153.878.000,- Ft ingatlanériékesitési jutalékot tervezett, de a tervektd! eltéréen csak két
ingatlan keriilt értékesitésre,




3. Fejleszidsi feladaf()k

JEvenként a fejlesztési terv keretében keriil meghatdarozasra azoknak a feladatoknak a kore,
melvek a beruhazas befejezését kovetéen a két Onkormanyzat aktivalhaté beruhdzésai
~lesznek. Mindezek kiszamlazasa a tulajdoni ardnynak megfelelGen 1orténik.

Az alabbiakban bemutatjuk a két Onkorméanyzatnak 201 0-ben atadott béruhazasokat:

3.1, Févarosi Onkormanyzat kdnyveiben szerepld beruhazasok

176512/480 hrsz.

Iroda, csarnok éplilet engedelvezietés: terve (az
ingatlan értékesitését kivetden)

8 650 009 Ft |

{sszesen:

§ 650 600 Fr

Afaval niiveiten isszesen:

10 812 500 Ft

Ujpesti Onkormaényzat kiinyveiben szerepld beruhézisok

3.2
|
2818 evbm megvaldsitott berubdzasok bemutatisa
Bp TV ker Borondds w. 26-30. sz. jatszotér felyjitas
765601/121 100%-a 5 725 600 Ft
76561/204 Bp. IV. Lakkozd u. 20. — K. Szildgyi u. 30-36 kézott 536 000 Ft|
1 belséudvari jatszotér feltjitas 100%-a
| 765611204 Bp. IV. Lakkozo u. 2., 10-12, Lakkozo u. 8-18.sz. 2 647 000 Ft
; mogiiti beiséudvazﬁi jatszotér felijitas 100%-a :
’ Bp. IV. Ugetd u. 12- Ugetd u, 20-30 kozot
76561/204 belsbudvari jatszotér feltjitas 100%-a 9131 600 Ft
76561/208 Bp. IV. Lakkozd u. 43. <49, sz. mbgdtt beisoud\ ar 4316 600 Ft
Jatszétér felujitas 100% |
765617208 Bp. IV. Szijgvartd u. 5. sz. mogdth park
rekonstrukeioja 100%-a 2 648 000 Ft
| Osszesen: 42 003 600 Ft
Afaval nivelten dsszesen: 52 503 750 Ft|

A fejlesztési feladatok madsik nagy csoportja a fejlesziési teriilet fenntartdsaval kapesolatos

raforditasok.

A fenntartasi feladatok raforditaskent kerlilnek kiszamlizasra.

Az alibbiakban bemutatjuk a fejlesztési terliletre forditott fenntartasi kiadasokat.

Az Onkorményzatok felé szamlazott 2010 évi fenntartdsi munkak:



45/2010 szia.

“Tulajdoni | Szém.la_ Kiszam= —_ :

Hrsz, arny | dsszege | ldzva - Targy
76512/22 50-50 52 459 Csatornatiszi{tas
T6512/22 50-50 80 800 Csatornaakna fediap javitas
76512/188 50-50 256 829 Koszierna Gy. u.

parkfenntart. By

T6512/471 S0-50 241781 Ocednarok (. parkfenntartas
76512/492 50-50 88 300 Hulladék eiszallitas
76512/16,22,24 28 171,178,180,326,3%
6,471,474,475.477,479,480,490,481, o n il el A L
76546/14,76555/5.6.7.8, 76561/223, 3330 2 803 398 Kaszalasi munkak
76568/2
76512/20,76554/7 50-50 125 658 Kaszalasi munkak
76512/471 50-50 100 351 Oceanarok u. gﬁarkfenntarlég
76512/188 50-50 91209 Koszterna Gy. u.

_ parkfenntarf. |
T6512/182,472,473 S50-50 3134740 Kaszalast munkak
76512/188 50-50 89 959 Koszterna Giy. u.

park{enntart.
Te512/471 50-30 9% 101 Oceanarok u. parkfenntartas
T6512/16,22, 24,28, 171, 178, 180,
326,396,471, 474, 475, 477, 479,
480,490, 491, 30-30 1 731303 Kaszalasi munkak
76346/ 14, 76555/5, 6,7, 8, 76561/223,
76568/2
T6511/3,
76514/2,76518/10,76527/1,76528/1,76 50-50 320 060 Geodézial fehmérés
529/1,76530/3
T6526/2, 76544/3,76545/1,76546/1, - T
7654771765481 50-50 160 000 Geodézial felmérés
76512/188 50-50 84 0359 Kosztema Gy. u.
. parkfenntart,
T6512/471 50-50 88 101 Ocednarok u. parkfenniartas
7654771, 76548/9, 30-50 85 000 Geodézial felmeérds
76512/16 36-50 26 606 Forgalomba helyezési dij
76512/16 30-50 2008 !7;{1‘gaiglwa§a helyezési
hidnypGtio munka
76512/16 30-50 30 240 Tervezesi dij
Osszesen készlet szamiarol kivezetendd: 9697 388 9 697 000 nettd kerekirve
Budapest Féviros Onkormanyzata 4 848 500 nettd kerekitve
Budapest Févaros IV, keriilet Onkormanyzata 4 848 500 neftd kerekitve
Kiszamiazva Budapest Foviros Onkormanyzata - y
4472010 szia. 6 060 625 brutté
Kiszimbazva Budapest Fovaros IV. Uj ( rmanyzat : .
iszamiazva Budapest Fovaros IV, Ujpest Onkormanyzata 6060 625 BrUtO
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3

A Térsasag altal befeiezetlen, illetve folyamatban 1évd és az énkormanyzatoknak 4 nem
adoftt, készleten tartott berubdzédsok, 2010. december 3 1-én a kdvetkezOk szerint alakultak:

765 ]

2022 hréz. 6. sz, 0t

Midéfaiva u. beflejezd szakaszianak 50-30 2013980 F 006 990 1 006 990
tervel 23102 3

L ’)f cer Y & fE
76512178 s 3. szt 50-50 2 754 480 1377240 1377240
csatorna tervezési kdltségei 23115 » o
Ujpest — Varoskapu 23133 50-30 451 060 225 500 225 500
Csiksomlyé u, rendezése 5360-50 278 237 139 118,5 139 118,5
76512/474 hrsz. erdésités koltsége 23120 50-50 82246757 | 4112337851 411233785
76561/189 hrsz. sportpalva engedélyezési 100 S -
gs tervezest, kltsegei 23123 (Lijpest) 7987000 7987000 0
7053571 hrsz. Szilas Usaladi Park 50-50 19 501 999 9751000| 9751000
koltsépe: 23125
;7(;‘?22/8 hrsz. BKV végallomas koltségei 50-50 6.069 000 3 034 3500 3034 500
7657012 hrsz. vasit AGArd tervezesi 50-50 8 267 500 4133750] 4133750
koliségel 23130

5127181, - -3 ‘sz, szabélyozasi oz
702127181, 170, 326 hrsz. szabllyozdst | 5q 5 7480 000 3740000] 3 740 000
terv kOltsépel 23131 _ -
Osszesen: 137 049 953 71518477| 64 531 477
Afa-val ndvelten dsszesen: 171 312 441 90 648 (96 80 664 346

A Keretszerz6dés rendelkezései értelmében, az _E‘P]T Zrt., az altala kezeh, de az
Onkormanyzatok pénzvagyonaként kimutatott szabad pénzeszkozok lekotésébdl szerzett

Jovedelmeket sajat bevételként szamolja el és ekként tartja nyflvan.

2010-ben a pénziigyi miiveletek bevételer 37.710,-e Ft-ot tettek ki, a pénziigyi miveletek

raforditasai 18 e Ft-ot, igy a pénzligyl maveletek eredménye 37.692,-¢ Ft volt.



Az EPIT Zrt altal kezelt va.gyo.n.alakulzis_a' 20_10;.{}@ (Osszesits i_gimlitatés,)' _
Ingatlanvagyon értéke 2010. januar 01-én 1 097 810 265
Kézmiivagyon értéke 2010, janudr 01-én 2632223666
Pénzvagyon értéke 2010. januéar 01-¢én : 268 827 320
Vagyvonérték 2010, januar 01-én ' 3 998 861 151
Ingatlanvagyon ndvekedése : 0
Ingatianvagyon csokkenése ' 32 505 000
Kozmiivagyon névekedése , 52 503 750
Kozmivagyon cstkkenése ¢
Pénzvagyon ndvekedése | : _ 375734 151
Pénzvagyon csdkkenése 221 899 000
Vagyoni értéki jogok névekedése 0
Vagyoni értékill jogok csokkenése ‘ 0

Vagyonviltozés 2010-ben 173 833 901
Ingatlanvagvon értéke 2010. december 31-én ' . 1065 305 265
Ijloixju\fag@ on és vagyoni értékd jogok értéke 2010, dc,cember 5684 727 416
?‘;ﬁlé—s:rileien szerepld kozmivagyon bruttd értéke 2010, december | 137 049 953
Korrigdlt kételezettségéllomany értéke 2010, december 31-én 285612 518
Teljes vagyonérték 2010. december 31-én 4172 695152
A tabldzatban az Ingatlanvagyon csOkkenése az eladott ingatlan - Keretszerzédés

megkdtésének idopontiaban meghatarozot — eredeti kényv szerinti ériékének megfelelden
kertilt felttintetésre. A pénzvagyon névekedése — korrigalva az AFA fizetéssel — az ingatlanok
eladasi arat tartalmazza.

Az dnkormanyzatoknak dtadott és altaluk beruhdzasként aktivalt kézmivagyon értéke
2010. januar 1-én 2.632.223,-e Ft volt, 2010. december 31-én: 2.684.727.-¢ Ft volt. A kizel
52,5 millios ériék az Ujpesti Onkorményzat kényveiben keriilt elszémoldsra. '

A tulajdonosok 2010 ben is az Uzleti &s Fejlesziési Terv elfogadasaval hataroztak meg azokat
a feladatokat, amelyekkel a Keretszerzddés rendelkezéseit teljesitent tudjuk.

A 2008-ban kezdbdott pénziigyi €s ingatlanpiaci valsdg természetesen érezteti hatdsat a Zrt.
tevékenységében is. Ugyanakkor a menedzsment elsédleges célul tizte ki, hogy a kezelésére
bizott Snkormanyzati vagvont a Keretszerzddésnek megfelelden gondozza, valamint hogy az
Eszak-Pesti térség tovabbi fejiddését, és a lakossdg életminGségét ndveld feﬂbsztesgke{
valositson meg.



Nagy varakozassal tekintiink a 2011-es évre, az Onkormanyzati kozgyilések altal mar
Jovahagyott. a cég tevékehységi korét kiterjeszt$ feladatokra. Nagy kihivasnak értekeljiik
ezeket a feladatokat, melyek megvalésitasaval a Fovaros és Ujpest egyik jelentds teriilete — a
Varoskapu térsége - Wjulhat meg, illetve korszer(isodhet a keriilet  Szakorvosi
Rendeldintézete. Egyuttal felhiviuk a megbizé dnkorményzatok figyelmét arra, hogy a
Keretszerzdés 2012, december 31-¢l ie}a’u-é hatdlya nem lesz elegend(’_’) a kiterjesziett
feladatok teljes befejezésére.

Budapest, 201 1. marcius 9.

Iiszak-pesti [ngatlan-és Térséglejlesziési Zrt
igazgatdsaga

Kgy. Hatérozati javaslat:
2011, (V. .) Kgy. batdrozat
Az Eszak—pesti ingatlan- és térségfejlesztési Zrt. Kozgyllése ar ,Ingatlan és

térségfejlesztési egyilittmilkodési, vagyonkezelési meghizdsi keretszerzédés 2010, évi
teljesitéserol sz6lo igazgatosagi jelentést elfogadta,



Kozgyiilés
6. napirend:

Az Igazgatdsag el6zd évben végzett munkdjinak értékelése
¢s dontés a vezeto tisztségviseldk részére
felmentveny megadasarol

2011 mdjus 13.



Tisztelt Kozgyitlés!

Az Eszak;pesti Ingatlan- és Térségfejlesztes: Zrt. Igazgatdsaga benyujtotta 2010. évi "
tevékenységérol szOl6 jelentését, a szamviteli térvény szerinti beszamoldjat a 2010. évi
gazdalkodasrél, valamint az Ingatlan &5 térségfeilesztés:  egylittmiikadési,
vagyonkezelési megbizasi keretszerz6des” 2010, évi teliesitésérol szold jelentesét.

A jelentések €s a beszamolo alapjan kérjiik a T. Kozgyilést sziveskedjék értékelni az
Igazgatdsag elbz6 évben végzett munkajét és dontsén a vezetd tisztségvisell részére
a felmentvény megadasardl.

Budapest, 2011. apnilis 13.

Eszak-pesti Ingatlan-és Térséefejlesztési Zrt
Igazgatésaga

Kgy. Hatarozati javaslat: .
/2011, (V. ...) Kgy. hatarozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és iéréégfejiesztési Zrt, Koézgyiilése ugy dont, hogy a vezetd
tisztségviselok 2010. fizleti évben végzett tevékenységét értékeive az Alapszabily
12.1.5. pontja szerinti felmentvenyt pregadja.



Kozgylilés
8. napirend:

Igazgatosagi tagok dijazasanak megallapitasa

2011. mdjus 13.



Tisztelt Kozgviilés!

Az Igazgatésag altal megtargyalt és a T. Kozgy(ilés el¢ terjesztett, az Eszak-pesti
Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. 2011. évi iizleti és fejlesziési terve” nem tartalmaz a
vezetd tisztségviseldk részére a korabbi éviol eltérd dijazast.

Ennek értelmében javaslom az 1gazgatéség' elndkének és tagjainak véltozatian

dijazasara vonatkozd dontés meghozataiat.

Budapest, 2011. aprilis 13.

Liszak-pesti Ingatlan-és Térségfejlesztési Zrt
Igazgatosaganak eintke

Kgy. Hatarozati javasiat:
L2011 (VL) Key., hatarozat

Az Eszak-pesti Ingatian- és térségfejlesztési Zrt. Kozgyilése dgy dbnt, hogy a Zrt
igazgatosaganak elndke és tagjai részére viltozatian dijazast allapit meg 2011. jhanius 1-
étéL



Kozgyiiles
9. napirend:

Feliigyelébizottsagi tagok dijazasinak megallapitasa

2011. mdjus 13.



Tiszielt Kozgyiilés!

Az lgazgatésag altal megtargyalt és a T. Kozgylilés elé terjeszlett, az ,,Esza_k—pesti
Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. 2011, évi tizleti &s fejlesztési terve” nem tartalmaz a
felligyel6bizottsagi tagok részére a kordbbi ¢vid! eltérd dijazast.

Ennck értelmében javasiom a Felligyeldbizottsag elnckének és tagjainak véltozatlan
dijazaséra vonatkozé dontés meghozatalat.

Budapest, 2011. aprilis 13.

Eszak-pesti Ingatian-és Térségfejlesziési Zrt
Igazgatdsaganak elndke

Kegy. Hatarozati ja?asiat:
/2011, (V. ...) Kgy. hatarozat
Az Eszak-pesti Ingatlan- és térségfejlesztési Zrt. Kozgyilése nigy domt, hogy a Zrt.

feliigyvelfbizottsaginak elntke és tagjai részére valtezatlan dijazast allapil meg 2011.
japius 1-¢161



Kozgyilés
10. napirend:

A konyvvizsgald vélasztasa, dijazasanak megéllapitasa

2011. mdjus 13.



A KONYVVIZSGALO VALASZTASA,
DIJAZASANAK MEGALLAPITASA
(A Kozgyiilés 2011, majus 13-i iilésének 9. nézpz’rendipong’dhoz)

2010. iizleti évre a Zrt. kézgyilése a CORRECT Addszakérts és Pénziigyi Tanacsadd
Korldtolt Felelosségli Téarsasdgot, illetve Egri Istvan Ivént valasztotta 'meg
kényvvizsgalénak. A Zrt. Igazgatosaga és FeliigyelObizottsdga javasolja 2011, tizleti
évre a Correct Kft., személyében Lgri Istvan Ivan kényvvizsgdld megvalasztasat,
(f6vérosi delegalasi jogkor)

a)

b}

/2011, (V. ..} Kgy. hatarozat

A Budapest Fdévaros @nkorményzata részvényes javasiatira az Eszal{npesti
Ingatian- és Térségfejlesztési Zrt. Kozgyilése agy dént, hogy 2011. jdnius 1.
napjatél 2612, majus 31. napjiig terjedd idétartamra konyvvizsgalovd megvilasztja
a Correct Pénziigyi ¢és Konyvszakérté Korlatolt Felelfsségi Tarsasigot.
(cégjegyzék szam: 01-09-907186, székhelve: 1025 Budapest, Paianta u. 3/c.,
MKVEK szam: 000079}, illetve a konyvvizsgalatért személyében felelds
konyvyvizsgalét, Egri Istvan Ivant (a.n.: Stern Jolan, lakcime: 1028 Budapest Arad u.
37. MKVK szama: 003152).

Az Eszak-pesti Ingatian- és Térségfejlesztési Zrt. Kozgyiiése agy dont, hégy 2
konyvvizegaié részére, a 2611, janius 1. napjatét 2012. mdjus 31. napjiig terjed -
idétartamra 2 millié Ft/év +Afa Gsszegit dijazast allapit meg.



Eszak-pesti Ingatlan- és T. ersegfejlesziési Zrt

L kL AE L

Igazgatosaganak és Feliigyelohizottsdgdanak

a 2011, mdjus 13-i

évi rendes kozgyiilés napirendjeire vonatkozo

hatarozatai



, Hatarozat-kivonat
az EPIT Zrt. Igazgatosaga 2011, marcius 9-i iilésének jegyzékonyvébol

Az igazgatosdg a 201, éviidizleti és fejlesziési terviavasiatol 2./a napivendként megtdrgyaita
és a kivetkerd hatdrozatot hogta:

8./2011 (IJ1.09.) Ig. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztést Zrt. [gazgatésaga az eldterjesztett 2011, évre
vonatkozo lzleti és fejlesztési tervet elfogadja és a vonatkozd hatdrozati javaslatial egyiitt
terjeszti a Tarsasae Kozgytlése elé jovahagyasra.

(4 igen, O nem, O tariczkodott)

Az igazgatisdg az Igazgatdsdg 2010, évi jelentését 4. napirendként megtdrgyalta és a
kovetkezd hatdrozatot hozta:

13./2011.(111.09.) Ig. hatérozaf

Az Hszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. lgazgatosaga a 2010, évrdl szold
igazgatosagi jelentést eifogadja és a vonatkozd hatdrozati javaslattal egyiitt terjeszti a
Térsasag kozpvilése elé elfogadasra. '

(5 igen, O nem, O rartizkodor)

Az igazgatosig oz Igazgatosdg  szamvitell (Orvémy szerinti  beszamoldja o 2010, évi
gazdalkoddsrol” cimii eldlerjesziést 5. napirendként megtirgyalta és a kivetkezd hatdrozator
hozia:

14.72011.(F1.09.) Ig. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt, lgazgatdsaga a szamviteli tirvény szerinti a
2010, évi gazdélkodasrdl szdlé beszamoldjat 844,277 -¢ Fi egyezd eszkdz- és forrasoldali
mérlegfossszeggel, -2/.693 -e Fi mérleg szerintl eredménnyel eifogadja és javasolja azt a
Tarsasag Kozgyilésének elfogadasra. A keletkezett veszteséget a kovetkezd évek
eredmeényével szemben javasolja elhataroini. '

| (5 igen {0 nem, 0 tartozkodott)



i
Lk{}‘ vetkezd hatdrozator hozta:

; Az igazgaiosdg az |, Ingatlan és iérségfejlesziési egyiittmiikodési, vagyonkezelési, megbizdsi

15.2011.(11L.09.) Ig. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és térségfejlesziési 7t lgazgatosaga az  Ingatlan és térségfejlesziesi
egylttmikodeés:, vagyvonkezelést megbizést keretszerzédés 20100 évi teljesitésérd!  szold
igazgatosdgi jelentést elfogadta. s a vonatkozd hatirozati iavaslattal egyitt terjeszti a
Tarsasag Kozgyliése elé elfogadasra.

(5 igen, 0 nem, (Ftartozkodott)

Az igazgatdsig o konyvvizsgdlo jelentésél 7. napirendként megtirgyalta ¢és a kivetkezd
hatdrozator hozta:

16.722011.(I11.09.) Ig. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és térségfeilesziési Zrt, Igazgatbsaga az Eszak-pesti Ingatlan- és
Térségfejlesziési Zrt. 2010, évi szamviteli torvény szerinti beszamoldjardl és éves {izlet
jelentésérd]l késziilt kdnyvvizsgaldi jelentést eifogadia és javasolja azt a Tarsasag
Kozgyllesének elfogadasra. ‘

(3 igen, U nem, U tartozkodoit)

Az igazgatosig a Tarsasdg évi rendes kbzgyulésének dsszehivasar 9. napirendként
megtdargyalta és a kivetkezd hatdrozatot hozta:

18.72001.01.09.) Ig. hatarozat

Az Eszalk-pesti Ingatlan- ¢s wérségfejlesztési Zrt. Igazgatdsdga a 2011. majus 13, (péntek)
napjara 9.00 orara, az EPIT 711, székhelye (1044 Bp. Megyeri Gt 205.A/1. fszt.) helyszinre
az alébbi napirendi pontokkal dsszehivia az Eszak-pesti Ingatlan és Térségfejlesztési
Zartkorlen Mikodo Részvenytarsasag €évi rendes kzgyilését.

Hatirozatképtelenség miatt megismételt kizgyulés idépontja: 2011 majus bé 27.
(péntek) 9.60 6ra, viltozatlan helyszinnel és napirenddel.

A kozevilés napirendi pontjai:

1. Az lgazgatdsag 2010. évi jelentése
2. Az [gazgatosag szamvitell torvény szerinti 2010, évi beszamoldja és inditvanyva az

addzott eredmény felhasznaldsard!

A konyvvizsgald jelentése a szamviteli torveény szerinti beszamoldjardl és az éves

o Uzleti jelentésrdl

4, A Feliigveldbizotisag Jelentése az EPIT Zrt. 2010, fizleti évérdl késziilt
beszamolohoz

(W8]



7.
8.
9.
10,
I1.

Az lgazgatosag jelentése az Ingatlan és térséofejlesziési egvitimiikodési,
vagyonkezelési megbizasi keretszerzddés™ 2010. évi teljesitéséro! '

Az lgazgatosag eloz0 evben végzett munkéjdnak érickelése és dontés a vezetd
tisztségveldk részére felmentvény megaddsaro] '

Az EPIT Zrt. 2011. évi Uzleti és fejlesztési terve

Igazgatosagi tagok dijazasanak megéllapitasa

Felligvelobizotisagl tagok dijazasanak megallapitdsa

A kdnyvvizsgdlo vélasztasa, dijazédsanak megallfapitasa

Egyebek '

(5igen, O nem. 0 lariczkodott)

k.m. £

Dr, Szdlidsi Ferenc s.k.
igazgatosagl elndk



_ Hatarozat-kivonat
a Feliigyelobizottsag 2011. marcius 3-i iilésének jegyzikonyvébol

A FeligyelGbizottsdg 2. napirendként a; EPIT Zre. 2011, évi Usleti és Fejleszidsi tervér
megtdrgyalte és a kovetkezd hatdrozator hozta:

4./2011 (H1.10.) Ib. hatdrozat

Az Esrak-pesti Ingatlan- és Térségfeilesztési Zrt. Feliigyel$bizottsdga a Zrt. 2011, évi tizleti
¢s ferlesztést tervét megtargyalta, annak Kozgyilés elé terjesztését tamogatja, s a
Kozgyilésnek elfogadasra javasolja.

(3 1gen, O nem, O tartozkodott)

A Feliigyeldbizotisdg oz Igazgatosag « 2010, évi tevékenységrdl szolo jelentését
4. a) napirendként megtirgyalta és a kdvetkezd hatdrozatot hozta:.

6./2011 (1ILG10Y Fb, s7. hatarozat

Az liszak-pesti Ingatlan- és Térségfejleszids: Zrt. Felligyelébizotisaga eifogadia az
[gazgatosag 2010, évi tevékenységrol sz0lo igazgatdsagi jelentést és a vonatkozd hatdrozati
javaslattal egylitt terjeszti 2 Tarsasag kézgyiilése elé elfogadasra.

(3 igen O nem, O tartozkodott)

A Feliigyeldbizottsdg az Igazgatdsag a 2070, evi tevékenységrdl szolo szamviteli térvény
szerintl beszdmolojar 4. b) napirendként megtargvatta és a kovetkezd hatirozatot hozta:

7./2017 (111.010) Fb. sz. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfeilesziési Zrt. Felilgyeldbizottsiga a szamviteli térvény
szermti a 2010, évi gazdalkodédsrdl sz0ld 1gazgatdsdgl beszamolot 844.277 - Fi egyezd
eszkiz- és forrasoldali mérlegfodsszeggel, -2/.693 -¢ Ft mérleg szerinti eredménnyel
elfogadja és:javasolia azt a Tarsasag Koézgyilésének elfogadasra. A keletkezett veszteséget a
kivetkezs évek eredményével szemben javasolia elhatarolni.

(3 igen, (0 nem, O tartozkodoti)



A FelitgyelGbizottsdg o konyvvizsgdloi jelentést 4. ¢) napirendként megidrgyalic és a
kdvetkezd hatdrozatot hozta: : :

11 {IIL0O10Y Fb. sz, hatdrozat

Az Eszai{—pesti Ingatlan- és Térsépfejleszidsi Zrt. Feliigyel§hizotisiga az Eszak-pesti
Ingatlan- €s Térségfejlesziési Zrt. 2010, évi szamviteli tdrvény szerinti beszamolojard] és éves
tizlet jelentésérol keésziitt konvvvizsgalol jelentést elfogadja és javasolja azt a Tarsasag
Kozgyllésének elfogadasra.

(3 igen, O nem, ( tartézkodott)

m~
5. 4 Feliigyeldbizotiség az Igazgaiosag  jelentését az , Ingatlan és  iérségfejlesziési
_egzulrmukodesz vagyonkezelési  megbizasi keretszerzddéds” 2010 évi . teljesitésérd]

5. napirendként megidrgyalta és a kivetkerd hatdrozatot | Iwzm

T

G.2011 (11.019) Fb, sz, hatdrozat

Az Fszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Feliigyelébizotisaga az .Ingatlan és
térségfejlesztést  egylittmiikddési, vagvonkezelési megbizasi keretszerzédds 2010, évi
teljesitésér8l sz616 igazgatésagi jelentést elfogadta. Es a vonatkozo hatdrozati javaslattal
egylilt terjeszti a Tarsasag Kozgyilése elé elfogaddsra.

(3 igen, (0 nem, O tariozkedolt)

A Feliigyvelobizottsdg a Feliigyeldbizottsag 2010, évi jelentését 6. napirendként megidr Gmim
és a kdvetkezd hatdrozatot hozta:

10./2011 (111.010) Fb. sz, hatarozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfeilesztést Zrt, Feliigyeldbizotisaga elfogadja a 2010, évi
beszamoloré! széioe  feliigveldbizottsagi ]Llentebt melyet a Kozgyilésnek elfogadasra
megkiild.

(3igen, O nem, 0 tartézkodott)




A Feligyeldbizottsdg  «  Tdrsasdg évi rendes kozgyilésénck Osszehivisdrél  sz6id
7. napirendként megtargyalia és a kivetkezd hatirozatot hozta:

11./2011 (JIL.O10) Fb. sz. hatdrozal

Az Bszak-pesti Ingatlan- €s Térsépfejlesztési Zrt. Feliigyelébizotisaga a Tarsasag €vi rendes
Kézgyliésének dsszehivasara és napirendjére tett javasiatot tudomasul vette és azzal egyetért.

(3 igen O nem, O tariézkodoti)

k.m. £

Hegveshalmi Béla Zoltan s.k.
a Feliigyelobizottsag elndke



Hatdrozat-kivonat
az EPIT Zrt. Igazgatosaga 2011. aprilis 13-i iilésének jegyvzékonyvébol

Az lgazgatdsdg o kdnywizsgdalo  megvdlaszidsarol  szolo  javaslator
6. napirendként megtdrgyaita és a kivetkezd hatdrozatot hozia:

26./2011.(IV.13.) Ig. hatdrozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és térsegfejlesztési Zrt. Igazgatisaga egyetért a
Budapest Févaros Onkormdanyzat azon javaslatavai hogy az Eszak-pesti
Ingatlan- és Térségfejlesziést Zrt. Kozgytilése a 2011, lizleti évre a Correct KAt
konyvvizsgalot (Személyében felelos konyvvizsgald: Egri Istvan Ivan) véalassza
meg. :

A hatarozat a Zrt. Felligyel6bizottsdga egyetértésével 1ép hatalyba.
(5 igen, 0 nem, 0 tartozkodott) | |

Dr. Sz6116si Ferenc s.k.
igazgatdsagi elndk



‘Hatarezat-kivonat
a Feliigyel6bizottsag 2011, aprilis 15-1 ilésének jegyzékdnyvébol

A Feliigyelobizottsag 2. napirendként o kinyvizsgalo megvdlasztasardl szolo
Jjavaslatot megtdrgyalta és a kivetkezd hatdrozatof hozta:

14./2011.(IV.15.) Fb. sz. hatarozat

Az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Felligyeldbizottsaga egyetért
az lgazgatbsdg azon hatarozatdval melyben javasolja az EPIT Zrt.

Kozgyllésének, hogy a 2011.uzleti évre a Correct Kft. koényvvizsgald

(Személyében felel6s konyvvizsgald: Egri Istvan Ivan) megvalasztisat.

(3 igen, 0 nem, 0 tartézkodott)

k.m.f

Hegyeshalmi Béla Zoltan s k.
a Felligyeldbizottsag elndke



