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ÉSZAK-PESTI INGATLAN- ÉS TÉRSÉGFEJLESZTÉSI 
ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG 

1044 Budapest, Megyeri út 205.A/I. fszt. 

Meghívó 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zártkörűen Működő Részvénytársaság 
(székhelye: 1044 Budapest, Megyeri út 205/A I. ép., cégjegyzékszáma: Cg 01-10-043216) 

Igazgatósága tisztelettel értesíti részvényeseit, hogy rendkívüli közgyűlését 
201 L május 13, napján (péntek) 9°0 órai kezdettel tartja 

az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. tárgyalójában 
(1044 Bp., Megyeri út 205/A. I. ép. fszt.) 

A közgyűlés napirendi pontjai: 

l. Az Igazgatóság 201 O. évi jelentése 
2. Az Igazgatóság számviteli törvényszerinti 2010. évi beszámolója és indítványa az 

adózott eredmény felhasználásáról 
3. A könyvvizsgáló jelentése a számviteli törvényszerinti beszámolójáról és az éves 

üzleti jelentésről 
4. A Felügyelőbizottság jelentése az ÉPIT Zrt. 2010. üzleti évéről készült 

beszámolóhoz 
5. Az Igazgatóság jelentése az "Ingatlan és térségfejlesztési együttműködési, 

vagyonkezelési megbízási keretszerződés" 2010. évi teljesítéséről 
6. Az Igazgatóság előző évben végzett munkájának értékelése és döntés a vezető 

tisztségvelők részére felmentvény megadásáról 
7. Az ÉPIT Zrt. 20 ll. évi Üzleti és fej lesztési terve 
8. Igazgatósági tagok díjazásának megállapítása 
9. Felügyelőbizottsági tagok díjazásának megállapítása 
l O. A könyvvizsgáló választása, díjazásának megállapítása 
ll. Egyebek ·· 

Határozatképtelenség miatt megismételt közgyűlés időpontja: 2011. május 27. 
(péntek) 9ill! óra, változatlan helyszínnel és napirenddel. 

Az esetlegesen megismételt közgyűlés az alapszabálynak megfelelően a megjelentek számára 
tekintet nélkül határozatképes. A szavazati jog a névértékhez igazodik, a 
számára 1.000.000,- Ft névértékű törzsrészvény l (egy) szavazati jogot 
részvényesek szavazati jogukat az alapszabály 11.4.1. i) pontja alapján, 
felmutatásával, személyesen vagy meghatalmazott útján gyakorolhatják. 

Budapest, 20 ll. április 13. 

Dr. Szöllősi Ferenc s.k. 
igazgatósági elnök 

részvényesek 
biztosít. A 
szavazótábla 

Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. 

Meghívát kqvják: Tértivevénnyel a részvényesek. a:: Igazgatóság. a Felügyelőbi::ottság tagjai. könyvvizsgáló, ügyvéd 
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EPJT Zrt. KGY 20 ll .05.13 - 5. napirend 

Közgyűlés 

5. napirend: 

Az igazgatóság jelentése 
az "Ingatlan és térségfejlesztési együttműködési, 

vagyonkezelési, megbízási keretszerződés" 
20 l O. évi teljesítéséről 

2011. május 13. 
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Jelentés 

Az Ingatlan- és térségfejlesztési együttműködési, vagyonkezelési 
megbízási keretszerződés 201 O. évi teljesítéséről 

(A Közgyűlés 2011. május 13-i ülésére, 
elfogadva az Igazgatóság 15./2011. (III.09.) sz. határozatával) 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zártkörüen Müködö Részvénytársaság 

alapításával egyidejűleg a Társaság többségi tulajdonosaival megkötött ,Jngatlan- és 
térségfejlesztési együttműködési vagyonkezelési megbízási keretszerződés" 

(a továbbiakban: Keretszerződés) rögzíti a Társaság feladatait a káposztásmegyeri 

Budapest Főváros Önkormányzata és Budapest IV. kerület Újpest Önkormányzata közös 
tulajdonában álló - beépítetlen területek feJlesztésében, valamint a kezelésbe átadott 
ingatlancsomaggal, mint vagyoni értékkel kapcsolatos elszámolásokban. 

A tulajdonosok az évente elfogadott Üzleti és Fejlesztési tervben határozták meg azokat a 
feladatokat, amelyekkel· a Keretszerzödés rendelkezéseit teljesíteni tudjuk. 201 O-ben nem 

csak éves terv készült, hanem a keretszerződés akkor érvényes 20 l 0.06.30-i lejárata miatt 
ezen terven belül kibontásra került az l. félév terve is, majd a szerződés 2010.december 31-ig 
történt meghosszabbítása után ll. féléves terv is elkészült. Elsödleges cél. ebben a 

szituációban is az volt, hogy a fejlesztési területtel kapcsolatos önkormányzati elképzelések 
minél teljesebb mértékben meg valósuljanak. 

A Fővárosi Közgyülés 1654/2010. (Vlll.26.) sz .. az (Jjpesti Közgyűlés 365/2010.(IX.l4.) sz. 

határozatával 2012. december 31-ig meghosszabbította az ÉPIT Zrt. müködését szabályozó 
"Ingatlan és térségfejlesztési együttműködési, vagyonkezelési megbízási keretszerződés"-t. A 

Keretszerződés módosítása 2010.09.29 -én került aláírásra. 

A Fővárosi Közgyül és 20 l 0.08.26-i ülésén és ezzel egyezően az Újpesti Közgyűlés 
201 0.09.14-i ülésén született további döntésekkel 

felhatalmazta az .ÉPIT Zrt.-t hogy az Újpesti Szakrendel ö "felújítás szakmai 
prof,'Tamjá"-t a Károlyi Sándor Kórház és Rendelőintézet bevonásával készittesse el; 

(1657 /201 O. (VII! 26.) Föv. Kgy. hat. és 366/201 O. (IX. l 4.) Ö nk. hat) 

felkérte a Főpolgármester!, vizsgálja meg a lehetöségéi és készítse elő az ÉPIT Zti. 

feladat- és hatókörének kitetjesztését Újpest-Városkapu térségére; 
1658/2010.(VIJI.26.) Főv. Kgy. hat., illetve egyetértett azzal, hogy a feladatkör 

kiterjesztésre kerüljön; (366/2010.(IX.l4.) Önk. hat.) 

Az ÉPIT Zrt. tevékenységi körét kiterjesztő fenti határozatok még nem kerültek realizálásra 
konkrét szerződéses formában, a Keretszerződés módosítása az új feladatokra vonatkozóan 



objektív okokra visszavezethetöen még nem kezdödött meg. (A Szakorvosi Rendelöintézet 
feladatának átvételét kezdeményezte az Újpesti Önkormányzat, a tárgyalások még nem 

zárultak le. Az (Jjpest Városkapu térség tulajdonviszonyait feltáró vizsgálat februárban 
lezárult, ezt követően tettünk javaslatot a két önkormányzatnak az ÉPIT Zrt. kezelésébe adandó 
ingatlanokra.) 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Igazgatósága az ",ngatlan és 
térségfejlesztési együttműködési vagyonkezelési megbízási keretszerződés "-ben foglaltaknak 
megfelelően a 2010-ben elvégzett, illetve megkezdett feladatokról az alábbi összefoglaló 
Jelentést terjeszti a Társaság közgyűlése elé, amely részletesen kitér a területek fejlesztésére 
vonatkozó, valamint a vagyoni ériékkel kapcsolatos elszámolásokra 

J. 2010-ben megvalósítottfe/adatok 

A 2010. év júniusában elfogadott üzleti terv a 2009. évről áthúzódó tervezésekeL 6 db 
játszótér felújítását, valamint az évenie visszatérő fenntartásokat tartalmazta. 

A fejlesztési feladatok megvalósitását kedvezőtlenül befolyásolta, hogy a 200 9. december 31-

ig hatályos szerződés l évvel történő meghosszabbítását csak az újpesti önkormányzat 
fogadta el, és 2009. decemberében az önkormányzati tulajdonosok csak a 20 l O. június 30-ig 
történő meghosszabbításban tudtak megegyezni. Ezt követően még kétszer módosították a 
Keretszerződés időbeli hatályát előbb 201 O. december 31-re, majd a jelenleg érvényes 
2012.12.31-re. 

A 20 J O-ben megvalósított feladatok részletezése: 

l. Befejezetlen beruházások: 

a Külső-Szilágyi út - Homoktövis u. ~ Pálya u. csomópontjának engedélyezési terve 
elkészült, az engedélyeztetési eljárás felfüggcsztésre került (20 l O. április J a 

tulajdonosi hozzájáruló nyilatkozatok részbeni hiánya miatL mert az érintett területek 
több tulajdonos birtokában vannak. A hiányzó tulajdonosi, vagyonkezelői hozzájáruló 
nyilatkozatok ismételt megkérése megtörtént. 

az Ipari Park 3. sz. és 6. sz. utak befejező útszakaszainak út, csapadékcsatorna és 
közvilágítás tcrveinek engedélyeztetési eljárása befejeződöt\. 

az Íves út környezetének (Íves út~ Tréler út) szabályozási és környezetalakítási terve 
elkészítése befejezés, jóváhagyás elött áll. 

az Óceánárok utcai BKV buszvégállomás magasépítési és forgalomtechnikai építési 
engedélJ y el rendelkezik. 

az Óceánárok u. ~ Szilas patak közölti zöldterületre tervezett "Pihenőpark" kiviteli 
tervezése befejeződöt!. 

az Óceánárok u.- Farkaserdő u. sarkára tervezett "Sportcentrum" épületének 
engedélyezési terve elkészült, annak hatósági jóváhagyása megtörtént 
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káposztásmegycri környezetben megvalósult 6 dh játszótér, park felújítása. 

a csereerdősítés éves fenntartás munkáinak 201 O. évi üteme a ll ha telepített 

erdőterületen valósult meg. 

azÉPlT Zrt. kezelésében lévő zöldterületek ( ériékesítés előtt álló ingatlanok, parkok, 

stb.) rendszeres karbantartásáról, növényzetének gyommentesítéséről és 

növénypótlásáról gondoskodtunk. 

3. Az előre nem tervezett munkák közül 

a 2005-2007-ben készült Ipari park 3. sz., 6. sz .. l O. sz. útszakasz beruházások 
forgalomtechnikai engedélyeztetését elvégeztük, 

telekrendezési feladatok ellátásához geodéziai felméréseket végeztettünk, 

az "Újpest V ároskapu" projekt előkészílő munkái elkezdődtek, 

a Csíksomlyó utca szabályozási terv szerinti kialakításának előkészílő tervezési 

munkái elkészültek. 

Il. Elszámolások 

A számviteli elszámolások a Keretszerzödés értelmében elkülönülnek a 

elszámolásoktóL Az értékesített ingatlanokból származó bevételeket a 

önkormányzatok fejlesztési, fenntartási célok megvalósítása érdekében az 

kezelésében hagyjálz. 

pénzügyí 

tulajdonos 

ÉPIT Zrt. 

A Zrt. értékesítési bevételei két nagy csoportba sorolhatók. Egyrészt a saját bevételekből 

állnak, amelyek az ingatlaneladás jutalékából, és az ezekhez kapcsolódó egyéb bevételből 

származnak, másrészt az akliválások folyamán, és az elvégzett fenntariások után jelentkező, 

továbbszámlázott bevételekből keletkeznek. 

Az ÉPIT Zrt. helyzete az utóbbi években megváltozott A fejlesztési program azon része, 

melynek következtében új. értékesítésre alkalmas ingatlanok jönnek létre, gyakorlatilag 

befejeződött. Új értékesíthetö ingatlanok még nem jöttek létre, a meglévők száma lecsökkent. 

Az ingatlanpiaci válság következtében a piaci vételi szándék jelentősen csökkent. 2009-ben 

nem történt ingatlan értékesítés, 20 l O. évben két ingatiam sikerült értékesíteni. Jelenleg a 

fejlesztési tervben mindösszc három, a tavalyi évben már értékesítésre kijelölt ingatlan 

található melyböl az ÉPJT Zrt.-nek az ingatlanértékesítés után bevétele származhat. 

A társaságnak az ingatlanértékesítéseken kívül - nem említve a pénzügyi művelctek bevételét 

-, más eredményre hatást gyakorló bevételi fOJTása nincsen, a társaság vesztesége a 

20 l O. évben több, mint 21 millió forint lett. Emiatt a társaság arra a döntésre jutott, hogy 

kezdeményezi a Keretszerződés módosítását abban a tekintetben, hogy a jövőben az aktivált 
beruházások tekintetében is érvényesitbesse az LÓPlT Zrt. tevékenységének eredményeképpen 

létrejövő infrastrukturális, közjóléti és közmüvagyon növekménye után járó díjazás\, valamint 

a fenntartási munkák után is azonos mértékü díjazás! a 2011. gazdasági évtől kezdődően. 
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A 201]. évi Üzleti tervben már a Kerctszerzödésben megállapított mértékü díjazással 

számolunk a fejlesztések és a kötelezően előírt fenntartási munkák esetében. 

l. 201 O-ben értékesített ingatlanok 

Az ingatlanértékesítés árbevétele lovábbra is nagyon bizonytalan volt. A 201 O. év 

tanúbizonysága szeríni az ingathmpiac. ezen belül az ipari ingatlanok piaca gyakorlatilag nem 

mozdul. 201 O-ben, l év sikertelen próbálkozása után, az eddigieknél jóval szélesebb piaci 

körre kiterjesztett marketing numkával sikerüh 2 ingatlant a 201 O évi üzleli tervben 
meghatározott áron értékesítenünk. 

Az alábbi táblázat mutatja részletesen a 2010. évben értékesített ingatlanokkal kapcsolatos 
információkal. 

-~-------·~-------·-: 

A terület helyrajzi száma: 76512/480 76512/477 
i 
' 

-, -" -----~----r-

l Értékesített terület nagysága (m 2
) j 

i N~~tó fajlagos vételár (Ft/m2) - l 
f--"-··---"~- ·-----·~ 
i Összes vételár ; 

156761 4024 
.. __l_ ____ __j 

13 8421 

2! 7 OOO 0~0 l ·--7-6 -00_0_0_0_0 __ , 

18 887 

2. Az ingatlanértékesítésből és fejleszrések kisz4mlázásából származó kötelezettségek 
változása 

Az ingatlanértékesítésekből keletkezett pénzvagyon a Társaság könyveiben, mint tulajdonos 

önkormányzatokkal· fennálló kötelezettség van nyilvántartva. Jelenleg az ÉPIT Zrí. az 

Önkormányzatok felé történő beruházási, fejlesztési, valamint fenntartási kiadásokkal 

kapcsolatos költségeket és ráfordításokat, az ingatlanok tényleges tulajdoni arányainak 

megfelelben számlázza ki. Ebből adódóan az újpesti tulajdonú ingatlanokon végzett 

beruházások csak Újpest önkormányzata felé kerültek kiszámlázásra. Az ingatlaneladásokkal 

kapcsolatos elszámolások továbbra is a tnlajdoni arányoknak megfelelöcn történnek. A 

Fővárosi Önkormányzat felé fennálló ÉPIT Zrt. kötelezettség 422.642.991 Ft, Újpesti 
Önkormányzat felé 19.480,- Ft 20 J O. december 3!-én. 

A kezelésre átado/l ingatlanvagyon könyv sz er inti csökkenése 20 J O-ben 3 2. 505. OOO.- FT volt. 

Ennek oka, hogy az ingatlanok értékesítésével e ,gy időben, azok könyv szerimi értékér is ki kell 
vezetni a kezeir ingatlanvagyon/Jól. 

A beszámolót érintő évben az ÉPIT Zrt.-nek járó értékesítési és értéknövekedési jutalékok 

együttes bruttó összege 65.119.000,- Ft volt. Ezt a bevételt, a számviteli elöírásoknak 

megfelelöen, az ÉPIT Zrt. árbevételként mutatta h Az ÉPIT Zrt. 201 O. évi üzleti tervében 

153.878.000.- Ft ingatlanértékesítési jutalékot tervezett de a tervektől eltéröen csak két 
ingatlan került értékesítésre. 
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3. Fejlesztésifeladatok 

""Évenként a fejlesztési terv keretében kerül meghatározásra azoknak a feladatoknak a köre, 

melyek a beruházás befejezését követően a két Önkormányzat aktiválható beruházásai 

lesznek. Mindezek kiszámlázása a tulajdoni aránynak megfelelöenlörténik. 

Az alábbiakban bemutatjuk a két Önkormányzatnak 20 l O-ben á tadott beruházásokat: 

3.1. Fövárosi Önkormányzat könyveiben szereplő beruházások 

~-------

i - ---- ---- --
[2010. évben':llleg-val(\§íto.ttberuházások-be~pi.ltatása i . . 

--------,--------
j Iroda, csarnok épület engedélyeztetési terve (az --------1 

8 650 OOO Ft i i 76512/480 hrsz. ingatlan értékesítését követően) 

l Összesen: 
j. ·-------

i Afával niivelten összesen: 

Újpesti Önkormányzat könyveiben szerepi ő beruházások 

201 0; evben megvalósított beruházások bernutatása 
----....,--· 

Bp. IV. ker Böröndös u. 26-30. sz. játszótér felújítás 
:76561/121 
1?6561 /204 

i, 765611204 

] 765611204 
! 765611208 

176561/208 

100%-a 
Bp. IV. Lakkozó u. 20.- K. Szilágyi u. 30-36 közötti 
belsőudvari játszótér felújítás l 00%-a 
Bp. IV. Lakkozó u. 2., 10-12, Lakkozó u. 8-18.sz. 
mögötti belsőudvari játszótér felújítás l 00%-a 
Bp. IV. Ügető u. !2- Ügető u. 20-30.közötti 
belsőudvari játszótér felújítás l 00%-a 
Bp. IV. Lakkozó u. 43. -49. sz. mögötti belsöudvari 
játszótér felújítás l 00% 
Bp. IV. Szíjgyátió u. 5. sz. mögötti park 

------·1 

8 650 OOO Ft i 
l O 812 500 Ft ! 

-·----~ 

' 
...... -j 

15 725 OOO Ft l 

7 536 OOO Ft 

2 647 OOO Ft 

9 131 OOO Ft 
4 316 OOO Ft 

:-------· rekonstrukciója 100%-a 2 648 OOO Ft i 

I,Qsszesen:______ _ _____ ---·--·--===~=~ji-oo3 OOO FJ 
l_Á_fá_v_a~_növelte_ll_o_·s_sz_ .. e_sc:.e=n.:..: ___ _ 52 503 750 Ft j 

A fejlesztési feladatok másik nagy csoportja a fejlesztési terület fenntartásával kapcsolatos 
ráfordítások. 

A fenntartási feladatok ráfordításként kerülnek kiszámlázásra. 

Az alábbiakban bemutatjuk a fejlesztési területre fordított fenntartási kiadásokat. 

Az Önkormányzatok felé számlázott 20 l O évi fenntartási munkák: 
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! Tulajdoni Számla Kiszám-

' 
Hrsz. arány összege !ázva Tárgy 

i (%) (Ft) (Ft) 

1765!2/22 50-50 52 459 Csatornatisztítás ~ 
----------~ ---

i 76512/22 50-50 80 800 Csatornaakna r-ed lap javítás 
-----

" l 

l 
--··-·· ---- --~--~---] 

76512/188 50-50 256 829 
Koszterna Gy. Ll. i 

l parkf~nntart. 

l 765!2147_1 -

----·-
50-50 241 781 Óceánárok u. parkfenntartás 

----~---

- ______ " __ --- ----------~ .... -~ .. -- --~-----·-··--·-- .. - -·------... ·--·---~ 

765!2/492 50-50 88 500 Hulladék elszállítás 
"--- ---- -----

76512!16,22,24,28, 171' 178,180,32639 

6,471,4 74,475,477,479,480,490,491' ~ 50-50 2 803 398 Kaszálási munkák 
76546/14,7655515,6,7,8, 765611223, 

l 
76568/2 -- ~---------~-------- --·· . 

76512/20,76554/7 50-50 !25 658 Kaszálási munkák 
-

l 76512/471 50-50 l 00 351 Óceánárok u. parkfenntartás 
l 
i- ------------
l 76512/188 50-50 91 209 

Koszterna Gy. u. 
l 

parkfenntart 
' i---------- ----~---~---------

76512/182,4í2.473 50-50 3 134 740 Kaszálási munkák 

i' 76512/188 50-50 89 959 
Koszterna Gy. u. 

: parkfenntan. 

i 76512/471 50-50 98 1.01 Óceánárok u. parkfenntartás 
~-···· 

l 76512116,22,24,28,171, 17R, 180_ 

i 
326,396,471,474, 475,477,479_ l 

l 
480,4901 491" 50-SO l 731 303 Kaszálási rnunkák 
76546/14, 76555/5, 6, 7, 8, 76561/223_ 

' 76568/2 , ______ 
--·-- --- ----

i 76511/3, 
! 
! 76514/V6518/l 0,76527/ l ,76528/l ,76 50-50 320 OOO 

' 
Geodéziai felmérés 

l 529/l, 76530/3 ' -- ·--·-.. ·--
' l 76526/21 76544/3,76545/1.76546/1. 

50-50 160 OOO Geodéziai felmérés 
' 

76547 ll ,7 6548/l 
' -- --~-

l 765!21188 50-50 84 959 
Koszterna Gy. u. 

];651~/~~1 
_parkfenntarL l - ---~· - . l 

50-50 88 !Ol _O co•' '"'" '"'''""'"<C _ l -------- ··-··------- _____ ., ___ 
i 76547/1, 76548/9_ 50-50 85 OOO Geodéziai felmérés l 

l - ·-·-.. ·-~-~---~ .... ------~·----

76512116 50-50 26 OOO ~orgalomba helyezés i d~----1 

l 
--- ~·-·-·--- --

76512116 50-50 8 OOO 
Forgalomba helyezési 
hiánypótló munka 1 r-----

! 76512116 50-50 30 240 Tervezési díj 
'-------------------------

Összesen készlet számláról kivezctendő: 9 697 388 9 697 OOO nettó kerekítve 

Budapest Főváros Önkormányzata 4 848 500 nettó kerekítve 

Budapest Főváros IV. kerület Önlwrmányzata 4 848 500 nettó kerekítve 

Kiszámiázva Budapest Főváros Önkormányzata 
-~~ .. -·--- ~ 

! 
6 060 625 

l 
bruttó 44/201 O szla. l l 

Kiszámiázva Budapest Főváros IV. Újpest Önkormányzata 
l 

-

l 6 060 625 l bruttó 451201 O sz la. 
-~--
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A Társaság által befejezetlen, illetve í()lyamatban lévö és az önkormányzatoknak át nem 

adotL készleten tartott beruházások, 201 O. december 31-én a következök szerint alakultak: 

. ·. 

TÁRGY 
• <: < . ··. :' .• · ' \.. < 

76512/22 hrsz. 6. sz. út 
Mádéfalva u. befejező szakaszának 
tervei 23 l 02 

Tulajdoni. :Ull.O..U.::H-i · 
l'hány ·. ~Hékösszesen 
i(%) · (Et) · · 

50-50 2 o l 3 980 

Ebből · Ebllől 
Újpest l .Főváros 
(Ft) .i (Ft) 

l 006 990 l 006 990 

·---~--···~---~----· --~~----- -----~-~ ~-------~--... --··~----- ~----~----· 

76512/178 hrsz. 3. sz. út 
50

_ 5
0 

csatorna tervezési költségei 23115 ----+----~~+--~--------­
2 754 480 l 377 240 l 377 240 

-~ --·-· ~~~-

Újpest- Városkapu 23133 50-50 45 l OOO 225 500 225 500 
--,.... -~~~~~--~~~--t~--·-·-i~---~~- ---·····-·--· '" 

Csíksomlyó u. rendezése 560-50 278 237 ] 39 l l 8,5 1391185 
. ' ' 

76512/474 hrsz. erdősítés költsége 23120 50-50 82 246 757 41 !23 378,5 41 !23 378,5 
' 

7 987 OOO 7 987 OOO 

; 75:000 l -

!9 501 999 9 751 OOO 
---·-

6 069 OOO 3 034 500 3 034 500 . 

..... ::-:cc:-:c:-C'C'::-::-:-~-~-cc-~~~~:-:-i--~:c:-:·~+-~~-
76561 /189 hrsz. sportpálya engedélyezési J 00 

és tervezési. költs~i 23123 (Újpes __ t::l ... t----
76555/1 hrsz. Szilas Családi Park 

50-50 
__ ]{öJ~~gei 2ll25 ·'C""~---~----~~1--~~~-- -~--~-~+ 

76555/8 hrsz. BKV végállomás költségei 
23127 

50-50 
" -- ·-·· .. -~ 

8 267 500 4 133 750 4 133 750 
~-~---

7 480 OOO 3 740 OOO 3 740 OOO 

76570/2 hrsz. vasúti á\iáró tervezési 
50

_
50 

.. koltsegel 23130 .. -----~--:-:-:---:-:-t--~-.... ----+~--~----
76512/181, -170, -326 hrsz. szabályozási 

50
_ 5

0 
L .. te_rv költc;~gei 23_1,, 3_1 ____ ~--~---+~~~- ---t--~--~-

137 049 953 n s1s 477 64 531 477 

171 312 441 90 648 096 80 664 346 l 
1 Összesen: 

rÁfa-val növelten összesen:---~-~t---~--~c--

A Keretszerziídés rendelkezései értelmében, az ÉPIT Zrt., az általa kezelt, de az 

Önkormányzatok pénzvagyonaként kimutatott szabad pénzeszközök lekötéséból szerzett 

ji\ vedelmeket saját bevételként számolja el és ekként tartja nyílván. 

20 l O-ben a pénzügyi műveletek bevételei 3 7. 71 0,-e Ft-ot tettek ki, a pénzügyi műveletek 

rálordításai 18 e Ft-ot, így a pénzügyi műveletek eredménye 37.692,-e Fi volt. 
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Az ÉPÍT Zrt által kezelt vagyon alakalása 2010-ben (összesítő kimutatás) 

. '' .·· . Teljes v;igyóJ!érték (Ft) 

Ingatlanvagyon értéke 20 l O. január O l-én 1097810265 

Közmüvagyon értéke 20 l O. január Ol-én 2 632 223 666 

Pénzvagyon értéke 2010. január Ol-én 268 827 320 

Vagyonérték 2010. január Ol-én 3 998 861 251 

Ingatlanvagyon növekedése o 
Ingatlanvagyon csökkenése 32 505 OOO 

Közmüvagyon növekedése 52 503 750 

Közmüvagyon csökkenése o 
Pénzvagyon növekedése 375734151 

Pénzvagyon csökkenése 221 899 OOO 

Vagyoni értékű jogok növekedése o 
Vagyoni értékű jogok csökkenése o 
Vagyonváltozás 20 l 0-ben 173 833 901 

Ingatlanvagyon értéke 20 l O. december 31-én l 065 305 265 
Közmüvagyon és vagyoni értékűjogok értéke 2010. december 

2 684 727 416 
31 ~én 
Készleten szerepi ő közművagyon bruttó értéke 201 O. december 

13 7 049 953 
31-én 
Korrigált kötelezettségállomány értéke 2010. december 3 J -én 285 612 518 

Teljes vagyonérték 2010. december 31-én 4 172 695 152 

A táblázatban az ingatlanvagyon csökkenése az eladott ingatlan - Keretszerzödés 

megkötésének időpontjában meghatározot! - eredeti könyv szerinti értékének megfelelően 

került fe! tüntetésre. A pénzvagyon növekedése-- korrigálva az ÁFA fizetéssel- az ingatlanok 

eladási árát tartalmazza. 

Az önkormányzatoknak átadot! és általuk beruházásként aktivált közművagyon értéke 

2010.január l-én 2.632.223,-e Ft volt, 2010. december 31-én: 2.684.727,-e Ft volt. A közel 

52,5 milliós érték az Újpesti Önkormányzat könyveiben került elszámolásra. 

A tulajdonosok 201 O ben is az Üzleti és Fejlesztési Terv elfogadásával határozták meg azokat 

a feladatokat, amelyekkel a Keretszerzödés rendelkezéseit teljesíteni tudjuk. 

A 2008-ban kezdödött pénzügyi és ingatlanpiaci válság természetesen érezteti hatását a Zrt. 

tevékenységében is. Ugyanakkor a menedzsment elsődleges célul tűzte ki, hogy a kezelésére 

bízott önkormányzati vagyont a Keretszerzödésnek megfelelőell gondozza, valamint hogy az 

Észak-Pesti térség további fejlődését, és a lakosság életminőségét növelő fejlesztéseket 

valósítson meg. 
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Nagy várakozással tekintünk a 2011-es évre, az önkormányzati közgylílések által már 

jóváhagyott a cég tevékenységi körét kiterjesztő feladatokra. Nagy kihívásnak értékeljük 

ezeket a feladatokat, rnelyek megvalósításával a Föváros és Újpest egyik jelentős tertilete ~a 

Városkapu térsége újulhat meg, illetve korszerűsödhet a kerület Szakorvosi 
Rendelőintézete. Egyúttal felhívjuk a megbízó önkormányzatok figyeimét arra, hogy a 

Keretszerződés 2012. december 31-el lejáró hatálya nem lesz elegendö a kiterjesztett 
feladatok teljes befejezésére. 

Budapest, 2011. március 9. 

Észak-pesti Ingatlan-és Térségfejlesztési Zrt 

l gazgatósága 

Kgy. Határozati javaslat: 

... 1201I. (V .... ) Kgy. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan- és térségfejlesztési Zrt. Közgyűlése az "Ingatlan és 
térségfejlesztési együttműködési, vagyonkezelési meghízási keretszerződés 2010. évi 
teljesítéséről szóló igazgatósági jelentést elfogadta. 

9 



l 

l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 

Közgyűlés 

6. napirend: 

Az Igazgatóság előző évbenvégzett munkájának értékelése 
és döntés a vezető tisztségviselők részére 

felmentvény megadásáról 

2011. május 13. 
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Tisztelt Közgyűlés! 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Igazgatósága benyújtotta 2010. évi 
tevékenységéről szóló jelentését, a számviteli törvényszerinti beszámolóját a 20 l O. évi 
gazdálkodásról, valamint az ,,Ingatlan és térségfejlesztési együttmüködési, 
vagyonkezelési megbízási keretszerződés" 2010. évi teljesítéséről szóló jelentését. 

A jelentések és a beszámoló alapján kérjük a T. Közgyülést szíveskedjék értékelni az 
Igazgatóság előző évben végzett munkáját és döntsön a vezető tisztségviselők részére 

a felmentvény megadásáróL 

Budapest, 2011. április 13. 

Észak-pesti Ingatlan-és Térségfejlesztési Zrt 

Igazgatósága 

Kgy. Határozati javaslat: 

... 12011. (V .... ) Kgy. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan- és térségfejlesztési Zrt. Közgyűlése úgy dönt, hogy a vezető 
tisztségviselők 2010. iizleti évben végzett tevékenységét értékelve az Alapszabály 
12.1.5. pontja szerinti felmentvényt megadja. 
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Közgyűlés 

8. napirend: 

Igazgatósági tagok díjazásának megállapítása 

2011. május 13. 



l 

l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 

Tisztelt Közgyíílés! 

Az Igazgatóság által megtárgyalt és a T. Közgyűlés elé terjesztett, az "Észak-pesti 
Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. 20 ll. évi üzleti és fejlesztési terve" nem tartalmaz a 

vezető tisztségviselök részére a korábbi évtől eltérő díjazást. 

Ennek éJielmében javaslom az Igazgatóság elnökének és tagjainak változatlan 

díjazására vonatkozó döntés meghozatalát. 

Budapest, 2011. április 13. 

Észak -pesti illgatlan-és Térségfejlesztési Z rt 
Igazgatóságának elnöke 

Kgy. Határozati javaslat: 

... /2011. (V .... ) Kgy. határozat 

A:z. Észak-pesti Ingatlan- és térségfejlesztési Zrt. Közgyűlése úgy dönt, hogy a Zrt. 
igazgatóságának elnöke és tagjai részére változatlan díjazástállapít meg 2011. június l­

étől. 
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Közgyűlés 

9. napirend: 

Felügyelőbizottsági tagok díjazásának megállapítása 

2011. május 13. 
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Tisztelt Közgyíílés! 

Az Igazgatóság által megtárgyalt és a T. Közgyülés elé terjesztett, az "É.szak-pesti 
Ingatlan- és Térségfejlesztési Z1i. 2011. évi üzleti és fejlesztési terve" nem tartalmaz a 

felügyelőbizottsági tagok részére a korábbi évtől eltérő díjazást. 

Ennek értelmében javaslom a Felügyelőbizottság elnökének és tagjainak változatlan 

díjazására vonatkozó döntés meghozatalát. 

Budapest, 2011. április 13. 

Észak-pesti Ingatlan-és Térségfejlesztési Zrt 
Igazgatóságának elnöke 

Kgy. Határozati javaslat: 

... 12011. (V .... ) Kgy. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan- és térségfejlesztési Zrt. Közgyűlése úgy dönt, hogy a Zrt. 
felügyelőbizottságának elnöke és tagjai részére változatlan dí,jazást állapít meg 2011. 

június l-étől. 
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Közgyú1és 

10. napirend: 

A könyvvizsgáló választása, díjazásának megállapítása 

2011. május 13. 
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A KÖNYVVIZSGALÓ VALASZT ASA, 

DÍJAZASANAK MEGALLAPÍTASA 

(A Közgyűlés 2011. május 13-i ülésének 9. napirendi pontj ához) 

2010. üzleti évre a Zrt. közgyűlése a CORRECT Adószakértő és Pénzügyi Tanácsadó 
Korlátolt Felelősségű Társaságo!, illetve Egri István Ivánt választotta meg 
könyvvizsgálónak A Zrt. Igazgatósága és Felügyelőbizottsága javasolja 2011. üzleti 

évre a Correct Kft., személyében Egri István Iván könyvvizsgáló megválasztását 
(fővárosi delegálás i jogkör) 

... /2011. (V .... ) Kgy. határozat 

a) A Budapest Főváros Önkormányzata részvényes javasiatára az Észak-pesti 
Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Közgyűlése úgy dönt, hogy 2011. júni11s 1. 
napjától 2012. május 31. napjáig terjedő időtartamra könyvvizsgálóvá megválasztja 
a Correct Pénzügyi és Könyvszakértő Korlátolt Felelősségű Társaságo!. 
(cégjegyzék szám: 01-09-907186, székhelye: 1025 Budapest, Palánta u. 3/e., 
MKVK szám: 000079), illetve a könyvvizsgálatért személyében felelős 

könyvvizsgálót, Egri István lvánt (a.n.: Stern Jolán, lakcíme: 1028 Budapest Arad u. 
37. MKVK száma: 003152). 

b) Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Közgyűlése úgy dönt, hogy a 
könyvvizsgáló részére, a 2011. júnins 1. napjától 2012. május 31. napjáig terJedő 
időtartam ra 2 millió Ft/ év +Áfa összegű díjazástállapít meg. 
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, 
Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt 
Igazgatóságának és F elügyelőhizottságának 

a 2011. május 13-i 
évi rendes közgyűlés napirendjeire vonatkozó 

határozatai 



Határozat-kivonat 
az ÉPIT Zrt. Igazgatósága 2011. március 9-i ülésénekjegyzőkönyvéből 

Az igazgatóság a 201 l. évi üzleti ésfejlesztési tervjavaslatot 2./a napirendként megtárgyalta 
és a következő határozatot hozta: 

8.12011 (lll.09.) lg. határozat 

Az Észak-pesli Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Igazgatósága az elölerjesztett 2011. évre 
vonatkozó üzleti és fejlesztési tervet elfogadja és a vonatkozó határozati javaslattal együtt 
terjeszti a Társaság Közgyűlése eléjóváhagyásra. 

(4 igen, O nem, O tartózkodott) 

Az igazgatóság az Js;azgatóság 201 U évi jelentését 4. napirendként megtárgyalta és a 
következő határozatot hozta: 

13.1201l.(IIJ.09.) lg. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt Igazgatósága a 201 O. évröi szóió 
igazgatósági jelentést elfogadja és a vonatkozó határozati javaslattal együtt terjeszti a 
Társaság közgyülése elé elfogadásra. 

(5 igen, O nem, O tartózkodott) 

Az igazgatóság "az Igazgatóság számviteli törvény szerinti heszámolója a 201(!. évi 
gazdálkodásról" címü eliízerjesztést 5. napirendként megtárgyalta és a következő határozatot 
hozta: 

14.1201J.(III.09.) Ig. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési ZrL Igazgatósága a számviteli törvény szerinti a 
2010. évi gazdálkodásról szóló beszámolóját 844.2 -c Fl egyező eszköz- és fonásoldali 
mérlegfőösszeggel, -2 J 693,-e Ft mérleg szerinti eredménnyel elfogadja és javasolja azt a 
Társaság Közgyűlésének elfogadásra. A keletkezett veszteséget a következő évek 
eredményével szemben javasolja elhatárolni. 

(5 igen, O nern, (}tartózkodott) 
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l' 
/ Az igazgatósá~ az "ingatlan és térséf!_fejle:\z:ési egy~ttműködési, vagyonkezelési, megbizási 
i k~tetszerzodes . 2010. ev1 tel;es!leserol szolo ;elentesl 6. napirendként megtárgyalta és a L kö~"é!kéi7!71ailíroirúo? hözla.~--··----------------

15.12011.(/1/.09.) lg. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan· és térségfejlesztési Zrt. Igazgatósága az .,Ingatlan és térségfejlesztési 
együttműködési, vagyonkezelési megbízási keretszerzödés 20 l O. évi tcljesítéséröl szóló 
igazgatósági jelentést elfogadta. l~s a vonatkozó határozati javaslattal együtt terjeszti a 
Társaság Közgyűlése elé elfogadásra. 

(5 igen, O nem, O !ariózkodotl) 

Az igazgatóság a könyvvizsgáló jelentését 7. napirendként megtárgyalta és· a következő 
határozatot hozta: 

I 6.120 ll. (lll. 09.) Ig. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan· és térségfejlesztési Zrt. Igazgatósága az Észak-pesti Ingatlan- és 
Térségfejlesztési Zrt. 20 l O. évi számviteli törvény szerinti beszámolójáról és éves üzleti 
jelentéséről készült könyvvizsgálói jelentést elfogadja és javasolja azt a Társaság 
Közgyűlésének elfogadásra. 

(5 igen, O nem, O tartózkodoifj 

Az igazgatóság u Társaság évi rendes közgyülésének összehívásár 9. napirendként 
megtárgyalta és a következő határozatot hozta: 

18.120JI.(Ill.09.) lg. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan- és térségfejlesztési Zrt. Igazgatósága a 2011. május 13. (péntek) 
napjára 9.00 órára, az É; PIT Zrt. székhelye (l 044 Bp. Megyeri út 205.A/f. fszt.) helyszínre 
az alábbi napirendi pontokkal összehívja az Észak-pesti Ingatlan és Térségfejlesztési 
Zártkórűen Működő Részvénytársaság évi rendcs közgyűlését 

Határozatképtelenség miatt megismételt kiizgyűlés időpontja: 2011. má,ius hó 27. 
(péntek) 9.00 óra, változatlan helyszínnel és napirenddel. 

A közgvűlés napirendi pQntjai: 

l. 
2. 

3. 

4. 

Az lga,-:gatóság 20 l O. évi jelentése 
Az Igazgatóság számviteli törvény szerinti 20 l O. évi beszámolója és indítványa az 
adózott eredmény felhasználásáról 
A könyvvizsgáló jelentése a számviteli törvény szerinti beszámolójáról és az éves 
üzleti jelentésról 
A Felügyelőbizottság jelentése az (;pJT Zrt. 201 O. üzleti évéről készült 
beszámolóhoz 



l 

l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 

5. Az Igazgatóság jelentése az "Ingatlan és térségfejlesztési együttműködési, 
vagyonkezelési megbízási keretszerződés" 201 O. évi teljesítéséról 

6. Az Igazgatóság előzö évben végzett munkájának értékelése és döntés a vezetö 
tisztségvelök részére felmentvény megadásáról 

7. Az r=PIT Z1i. 2011. évi Üzleti és fejlesztési terve 
8. Igazgatósági tagok díjazásának megállapítása 
9. Felügyelőbizottsági tagok díjazásának megállapitása 
J O. A könyvvizsgáló választása, díjazásának megállapítása 
ll. Egyebek 

(5 igen, O nem. O tartózkodott) 

k. m. f. 

Dr. Szöllősí Ferenc s.k. 
igazgatósági elnök 
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Határozat-kivonat 
a Felügyelőbizottság 2011. március 3-i ülésének jegyzőkönyvéből 

A Felügyelőbizottság 2. napirendként az ÉPIT Zrt. 201 l. évi Ozleti és Peflesztési tervér 
megtárgyalta és a következi! határozatot hozta: 

4./201 J (lll. J 0.) Fb. határozat 

Az Észak-pesti lngatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Felügyelöbizottsága a Zrt. 2011. évi üzleti 

és fejlesztési tervét megtárgyalta, annak Közgyűlés elé terjesztését támogatja, és a 

Közgyűlésnek elfogadásra javasoUa. 

(3 igen, O nem, O tartózkodott) 

A Felügyelőbizottság az Igazgatóság a 2010. évi wvékenységréil szóló jelentését 
4. a) napirendként megtárgyalta és a következő határozatot hozta: 

6 flO ll (lll. O l 0) F_~, sz. határozat 

i\z Écszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Fclügyelöbizottsága elfogadja az 
Igazgatóság 201 O. évi tevékenységröl szóló igazgatósági jelentést és a vonatkozó határozati 
javaslattal együtt terjeszti a Társaság közgyűlése elé elfogadásra. 

(3 igen, O nem, O tartózkodott) 

A Felügyelőbizottság az Igazgatóság a 20 J O. évi tevékenységről sui/ó számviteli törvény 
szerinti beszámolóját 4. b) napirendként megtárgyalta és a következő határozatot hozta: 

7./2011 (Ill.OIO) Fb. sz. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zr\. Felügyelöbizottsága a számviteli törvény 
szerinti a 2010. évi gazdálkodásról szóló igazgatósági beszámolót 844.277,-e Ft egyezö 
eszköz- és forrásoldali mérlegföösszeggel, -2 J 69 3. -e Ft mérleg szerinti eredménnyel 
ellógadja és javasolja azt a Társaság Közgyülésének elfogadásra. A keletkezett veszteséget a 
következö évek eredményével szemben javasolja elhatárolni. 

(3 igen, O nem, O tartózkodott) 



S. 

A Feliigyelfíbizottság a könyvvizsgálói jelentést 4. c) napirendként megtárgyalta és a 
következó' határozatot hozta: 

8./2011 ([11.010) Fb. sz. határozat 

Az . Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Felügyelöbizottsága az Észak-pesti 
Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. 201 O. évi számviteli törvényszerinti beszámolójáról és éves 
üzleti jelentéséről készült könyvvizsgálói jelentést elfogadja és javasolja azt a Túrsasiig 
Közgyűlésének elfogadásra. 

(3 igen, O nem, O tartózkodott) 

"' A Felügyelőbizottság az Igazgatóság jelentését az "Ingatlan és térségfejleszt<'si 
együttműködési, va,[,ryonkezelési megbízási keretszer_z_ő_dés~' _ __2DLQ_é_lli. ___ Jelj.esités:inJL 

L. 5. napirendként megtárgyalta és a következő határozatot hozta: 

9./2011 (!ILO J 0) Fb. sz. határozat 

Az ]~szak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Felügyelőbizottsága az "Ingatlan és 
térségfejlesztési együttműködési, vagyonkezelési megbízási keretszerződés 201 O. évi 
teljesítéséről szóló igazgatósági jelentést elfogadta. És a vonatkozó határozati javaslattal 
együtt terjeszti a Társaság Közgyűlése elé elfogadásra. 

(3 igen, O nem. O tartózkodott) 

A Felügyelőbizottság a FelügyeMbizottság 2010. évijelentését 6. napirendként megtárgyalta 
és a következő határozatot hozta: 

J 0./20 ll (lll. O l 0) Fb. sz. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Felügyelőbizottsága elfogadja a 201 O. év1 
beszámolóról szóló felügyelőbizottsági jelentést, melyet a Közgyűlésnek elfogadásra 
megküld. 

(3 igen, O nem, O tartózkodott) 
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A Felügyelőbizottság a Társaság évi rendes közgyűlésének összehívásáról szóló 
7. napirendként megtárgyalta és a következő határozatot hozta: 

ll./2011 (lll.OlO) Fb. sz. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Felügyelőbizottsága a Társaság évi rendes 
Közgyülésénck összehívására és napirendjérc tett javaslatot tudomásul vette és azzal egyetért. 

(3 igen. O nem. O /arlózkodott) 

k. m. f. 

Hegyeshalmi Béla Zoltán s.k. 
a Felügyelőbizottság elnöke 
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Határozat-kivonat 
az ÉPIT Zrt. Igazgatósága 2011. április 13-i ülésének jegyzőkönyvéből 

Az igazgatóság a könyvvizsgáló megválasztásáról szóló javaslatot 
6. napirendként megtárgyalta és a következő határozatot hozta: 

26.120Jl.(JV.l3.) lg. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan- és térségfejlesztési Zrt. Igazgatósága egyetéli a 
Budapest Főváros Önkonnányzat azon javaslatával, hogy az Észak-pesti 
Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Közgyűlése a 20 ll. üzleti évre a Correct Kft. 
könyvvizsgáló! (Személyében felelős könyvvizsgáló: Egri István Iván) válassza 
meg. 

l A határozat a Zrt. Felügyelőbizottsága egyetértésévellép hatályba. 

l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
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(5 igen, O nem, O tartózkodott) 

k.m.f. 

Dr. Szöllősi Ferenc s.k. 
igazgatósági elnök 
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Határozat-kivonat 
a Felügyelőbizottság 2011. április 15-i ülésének jegyzőkönyvéből 

A Felügyelőbizottság 2. napirendként a könyvvizsgáló megválasztásáról szóló 
javaslatot megtárgyalta és a következő határozatot hozta: 

14./20 ll. (IV. !5.) Fb. sz. határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Felügyelőbizottsága egyetért 

az Igazgatóság azon határozatával melyben javasolja az ÉPIT Zrt. 
Közgyűlésének, hogy a 20 ll. üzleti évre a Correct Kft. könyvvizsgáló 
(Személyében felelős könyvvizsgáló: Egri István Iván) megválasztását. 

(3 igen, O nem, O tartózkodott) 

k. 111. f. 

Hegyeshalmi Béla Zoltán s.k. 
a Felügyelőbizottság elnöke 


