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Kiegészito melléklet

ALTALANOS OSSZEFOGLALAS

A kiegészitd melléklet a Budapesti Varosfejlesziési és Varosrehabiliticios Vagyonkezeld Zrt.
2010. évi iizleti tevékenységérol késziilt.

A villalkozast 2006.07.19-én jegyezte be a cégbirdsag.

A cégbirdsiagi bejegyzés szama: 01-10-045474

A cég székhelve: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

A villalkozas telephelye(i); 1030 Budapest, Gazgyar u. 1-3.
Adoészama: 13769349 -2 - 41

A villalkozas f0 tevékenysége(i): Vagyonkezelés

A tdrsasag jegyzett tokéje: 387.500 ezer Fi,

Tulajdoni ardnyok:

- Budapest Fovaros Onkormanyzata 80 % 310.000 eFt
- GRAVITON INVEST Ingatlanfejlesztd Szolgaltatd Kft. 20% 77.500 eFt
A Térsasag részvényeinek szdma: 193.750 darab

A Tarsasag valamennyi részvényének névértéke: 2.000 Ft

A részvények megoszlasa:

A" sorozat, névre szolo torzsrészvény: 193.749 darab

»B" sorozat(, névre szol6 elovasarlasi jogot biztositd
elsOGbbségi részvény | darab
Az | darab ,B” sorozatl, névre sz6lo, elGvasarlasi jogot biztosité elsdbbségi részvény Budapest

Févéros Onkormanyzata birtokaban van.



Az éves beszamolo aldirdsara az igazgatosag elndke, Dr. Sods Janos jogosult.
Lakcime: 1025 Budapest, Cseppké u. 21.

A Tarsasag részére a konyvviteli szolgéltatist a ,MAS-KONTO™ Adé és Pénziigyi Tanacsadé Kit.
(székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 58.) végzi a FAIR fokonyvi konyvel6programmal. A
beszamolot Hsszeallitotta: Guttmanné Harczi Eszter (ny.sz.: 149540)

A Tarsasag valasztott kbnyvvizsgaloja: HUNAUDIT Koényvvizsgdlo, Szamitogépes Ellendrzd és
Tanacsadd Kft. (1117 Budapest, Karinthy Frigyes u. 17, IV/26., kamarai tagsagi szam: 001358)
Személyében felelds konyvvizsgdlo: Borda Jozsefné Dr. Rabéezki Maria (kamarai tagsagi szam:
003024)

A kdnyvvizsgélat dija 2010-ben 3.300.000,- Ft + Afa.

Szamviteli politika
A Tarsasag a szamvitelrdl sz6lo, 2000. évi C sz. Torvény 9. § alapjan éves beszamolot készit,

ennck megfeleloen a kettds kdnyvvitel szabédlyai szerint vezeti kbnyveit,

A Tarsasig a mérleg A" valtozatat /Szt. 22. § (1), és Osszkdliség eljarassal A" tipusi
eredménykimutatast készit (Szt. 71. § (2)/.

Ertékelési eljarasok
A készletek értékelése a Szamviteli Torvény 62. § alapjan tényleges beszerzési dron triénik.

Eszkzok értékestkkenése:

A Tarsasag az immaterialis javak, targyi eszkdzok értékestkkenésének elszamolasanal alkalmazott
leirasi kulcsokat a Szamviteli Torvény 52-53. § szerint hatdrozza meg. A Tarsasag a 100.000 Ft
egyedi értéknél kisebb beszerzési értékil immateridlis javak, targyi eszkozok értékestkkenési
leirasat egy Osszegben szamolja el.



A mérlegben kimutatott eszkdzok és kitelezettségek egyeztetése évente egyszer, a december 31-i
allapotnak megfeleloen, leltarozassal wirténik.
A Térsasag beszamoldjat kényvvizsgalatal tamasztja ala,

Az éves beszamol6 adatai ezer forintban értenddk.

A Tarsasag a vaéllalkozas folytatdsanak elvébdl kiindulva biztositia a szamviteli alapelvek
(teljesség, valodisag, vilagossag, Osszemérhetdség, folytonossdg, kovetkezetesség,
Ovatossdg, bruttd elszamolas egyedi énékelés, az idobeli elhatarolds, a tartalom
elsbdlegessége a formaval szemben. a lényegesség és a kdltség-haszon dsszevetés

KONYVVEZETES PENZNEME

A gazdalkodo konyveit magyar nyelven, forintban, a kettds konyvvitel elvei, és szabalyai szerint vezeti.

BESZAMOLO FORMAJA ES TIPUSA

A Budapesti Virosfejlesztési Zrt. a targyidoszakra  éves beszamoldt készit. Az eredmény
megallapitasanak valasztont modja: Osszkltség eljras.

A Budapesti Varosfejlesztési Zrt a beszimoldban, mind a mérleget mind az eredménykimutatdst A
véltozatban allitotta tssze, a készleteirdl folyamatos mennyiségi €s €rtékbeni nyilvantartast vezet, az
évvégi készlet értékét, mennyiségi, leltar alapjdn hatarozza meg.

A magvar szamviteli szabdlyok szerint jelen szamviteli beszimoldt magyar nyelven kell elkésziteni, Ezen
elbirds alapjan a magyar és az idegen nyelvil szoveg elérd értelmezése esetén a magyar nyelva szveg az
irdnyado.

UZLETIEV

Jelen beszamolé a 2010. janudr 1. - 2010. december 31. idészakot &leli fel.



MERLEGKESZITES IDOPONTJA

A mérlegkészités iddpontjaig ismertté valt, a targyévet vagy az elzo éveket érintd gazdasagi események,
korilmények hatdsait a beszamol6 tartalmazza, A mérlegkészités vilasztott idopontja: mércius 31.

JELENTOS OSSZEGU HIBAK ERTELMEZESE

Jelentds dsszeglinek mindsiil az lizleti évben feltart, egy (zleti évre vonatkozd hibik hatédsa, ha a sajit toke
véltozasai abszolin ériékének egyfities Osszege a vizsgall fizleti évre készitett beszamolo eredeti mérlegfo
dsszegének 2%-dt, vagy az 500 mFt-ot meghaladja. Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi
beszamoldban nem a targyévi adatok kozou, hanem elkiildnitetten, elozé évek modositasakém keril
bemutatasra.

LENYEGES HIBAK ERTELMEZESE

A megbizhaté és valos képet 1ényegesen befolydsolé hibaknak mindsiilnek a feltart hibak, ha Gsszevont és
gongydlitett hatdsukra a feltards évét megeldz0 tizleti év mérlegében kimutatott sajat toke legalabb 20%-kal

viltozik,

ISMETELT KOZZETETEL ALKALMAZASA

A megbizhato és valds képet Iényegesen befolyasold, jelenmtds Gsszegh hibak feltardsa esetén a feltdrds évét
megeldzo Gzleti év beszamolOjdt az eredeti és a modositott adatok bemutatdsival, a modositisok
kiemelésével a targyévi beszamold kozzétételét megelozden ismételten kézzé kell tenni.

A hibdk egyes dzleti évekre gyakorolt hatdsat ebben az esetben a targyévi beszamolo kiegészitd
mellékletében kell bemutatni.

"JELENTOS OSSZEGU KULONBOZETEK" ERTELMEZESE

Amennyiben a szamviteli politika mds része eltérden nem rendelkezik, Ugy az egyes tételek esetében
jelentds Bsszegnek a 100 eFt-ot meghaladd Osszeg mindstil. A fogalom alkalmazésa az el6z6 dzleti évhez
képest nem valtozott.



"JELENTOS OSSZHATAS" ERTELMEZESE

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltérben nem rendelkezik, gy a tételenként nem
jelentds kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kiillonbdzetek Osszhatasa altal valamely
mérleg- vagy eredménykimutatas sor értéke | millié forintot meghalado értékben valtozik. A
fogalom alkalmazésa az el6zb izleti évhez képest nem valtozott.

DEVIZAS TETELEK ERTEKELESE
Alkalmazott devizadrfolyam

A kiilfoldi pénzértékre sz0lo, vagy deviza alapl eszkdzok és kotelezettségek, - Kivéve a forintért visarolt
valutit, devizat - valamint bevételek és raforditdsok forintériékének meghatarozisa egységesen a Magyar
Nemzeti Bank dltal kzzétett, hivatalos devizadrfolyamon tirténik.

Devizas értékelés vialtozasa
A devizis tételek értékelése az elozo fizleti évhez képest nem viltozott.
Fordulonapi devizais atértékelés

A kiilfoldi pénzértékre szolo eszkdzbk és kotelezetiségek a fordulonapon akkor keriilnek
atérickelésre, ha a mérlegfordulonapi értékelésbol eredd Osszevont kiillonbdzet eszkozikre,
forrasokra és eredményre gyakorolt hatasa a 100 eFt dsszeget meghaladja.

ERTEKCSOKKENESI LEIRAS ELSZAMOLASA
Ertékesokkenési leiras modja

Az évenként elszdmolandd értékestkkends megtervezése - az egyedi eszkbz varhatd hasznalata, ebbol
adodo élettartama, fizikai és erkdlesi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - altaldban az eszkdz bekerilési (bruttd) énékének arinydban torténik. Az
értékesokkendsi leirds elszamoldsa idoardnyosan (linedris leirdsi modszerrel) torténik.

Az éntékesokkenési leirds elszamoldsdra - mind a fokdnyvben, mind a kapcsolodé analitikdkban - Gzleti
évenként négy alkalommal, negyedévente kerill sor, kivéve a kivezetett eszk6zOk terv szerinti t0rtévi
értékesokkenését, mely a kivezetéskor elszamolasra kerill. Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolds
az azt megalapozo eseménnyel egvidejiileg vagy a fordulanapi értékelés keretében toriénik.



Kisértéki eszkozok értékesdkkenési leirasa

A 100 ezer forint alatti egyedi bekeriilési ¢értékkel biré vagyoni érték jogok, szellemi termékek, targyi
eszk6zok bekerillési értéke a haszndlatbavételkor ériékestkkenési leirasként egy Osszegben elszimoldsra
keriil. Ebben az esetben az értékestkkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentos maradvanyérték

A maradvinyérték nulla dsszeggel vehetd figyelembe az értékesokkenési leirds tervezése sordn, ha az
eszk6z hasznos élettartama végén varhatéan realizalhato értéke valoszinisithetoen nem haladja meg a 100
eFt-ot.

Terven feliili értékestokkenés elszamolasa

Terven feliili éntékcstikkenési leiras elszdmoldsa szempontjabol a kényv szerinti értiék akkor haladja meg
jelentésen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a killonbozet meghaladja a 100 eFt-ot.

ERTEKVESZTESEK ELSZAMOLASA

Ertékvesztés elszamoldsdra akkor kerill sor, ha a kdnyv szerinti értékhez képest az egyes tételek esetében a
veszteség-jellegll kilonbbzet tartds és jelentds. Jelentdsnek mindsiil a kbvetelések esetében a 10 eFt-ot
meghaladd kulénbdzet killonds tekintettel a nagymennyiségl Kisdsszegl vevoi szamlakra valo tekintettel.
Mis esetben jelentdsnek mindsal a 100eFi-ot meghaladd koldnbozel

VISSZAIRASOK ALKALMAZASA

A terven feliilli értékestkkenési leirds és az clszdmoli értékvesziések visszairasa az altaldnos szabalyok
szerint toriénik.

ERTEKHELYESBITESEK ALKALMAZASA

A Budapesti Varosfejlesztési Zrt, az értékhelyesbités lehetoségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem
értékhelvesbités, sem értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.



VALOS ERTEKEN TORTENO ERTEKELES

Térsasag a valos értéken 10rténd ériékelés lehetdségével nem Kivan élni, igy a mériegben sem értékelési
kiilonbozet, sem valos értékelés éndkelési tartaléka nem szerepel, az eredménykimutatds ériékelési

killonbozetet nem tartalmaz.

AZ ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE
Az értékelési elvek, eljarasok nem viltoztak.

- Immaterialis javak, targyi eszkozok: netto értéken keriilnek a mérlegbe.

Az eszkozok beszerzési dron keriiltek nyilvantartisba vételre, az értékcstkkenés halmozou
dsszegével csokkentve épliltek a mérlegbe. A villalkozas nem élt a piaci értéken valo értékelés
lehetéségével,

- Befektetett pénziigyi eszkozik: konyv szerinti (bekeriilési) értéken épiilnek az eszkzok kiozé.
A kamatozé értékpapirokkal, kdlcsonnel és részvényekkel a tarsasag nem rendelkezett.

- Készletek: tényleges beszerzési aron épliltek a mérlegbe,

A villalkozds a tovabbértékesitési céllal vasarolt ingatlanokrol év kozben folyamatos
nyilvantartdst vezet. Az eladott druk beszerzési értékét ELABE- ként konyveli el. A tételes
leltarfelvételre december 3 1-én kerdilt sor.

- Kivetelések, kotelezettségek: bekeriilési értéken keriiltek a mérlegbe.
A devizara sz616 kovetelések MNB december 31.-i arfolyama szerinti értéken keriilnek a
mérlegbe. A tarsasag targyév végén nem rendelkezett devizas tételekkel.

- Ertékpapirok, pénzeszkozok: konyv szerinti (bekeriilési) értéken szerepelnek a mérlegben.

A beszamoléban levd pénzeszkdzok a bankszamldk év utolsé banki Kivonatain szerepld
Osszegekkel, a pénztar a tényleges pénzkészlettel egyezd értékkel keriilt a mérlegbe.

Forgatasi célt értékpapirral év végén a vallalkozas nem rendelkezett.

- Idobeli elhatiarolisok: a hirlap elbfizetések dijait, biztositasi, telefonszolgaltatasi, koziizemi
dijakat a véllalkozas a wrvényi elbirasoknak megfelelGen elhatdrolta.



A Térsasag f6 tevékenysége a vagyonkezelés. Budapest Fovaros Onkormanyzata és a Térsaség
kozott az Onkormanyzati vagyon kezelésére és hasznositasara vonatkozoan egyiittmiikddési
keretmegéllapodas jott létre.

A keretmegéllapodés értelmében a Tarsasdg az dltala kezelt vagyon kezelési és hasznositdsi jogat
kapja meg. A kezelt vagyon nem képezi részét a Tarsasag mérlegében kimutatott vagyonnak.

A keretmegdllapodisban foglaltak alapjan a Tarsasag biztositjia a kezelt vagyon .07
szamlaosztalybeli szintetikus elszamolasat és a hozzd kapesolodéd analitikus  elszamolasok
elkészitéset.

A Térsasag a 0" szamlaosztalybeli szamldkon tartja nyilvan a kezelésében lévo ingatlanokat, az
ingatlanok kezelésbol valé kikeriilését, () ingatlanok bekeriilését. a kezelt ingatlanokra forditott
értékndveld beruhazasokat, értékndveld raforditasokat.

A Tiarsasig kezelésében lévo dnkorméinyzati vagyon dallomanyanak alakulasa

Brutt6 érék eFt-ban

Nyité Novekedés  Csokkenés  Zard
Forgalomképtelen telek 1.152.133 - - 1.152.133
Korldtozottan forg képes telek 41.183 - - 41.183
Forgalomképes telek 1.592.428 - - 1.592.428
Korlatozottan forg.képes épiilet 185.638 - - 185.638
Forgalomképes épiilet 579.573 - - 579.573
Forgalomképtelen épitmény 45.651 - - 45.651
Korl. forgalomképes épitmény 1.353 - - 1.353
Forgalomkeépes épitmény 9.086 _ - - 9.086
Osszesen 3.607.045 - - 3.607.045



Ertékesokkenés eFt-ban

Nyitd Novekedés  Csokkenés  Zaro

(targyidoszaki

értékestkkenés)
Forgalomképtelen telek - - - -
Korl. forgalomképes telek - - - -
Forgalomképes telek - - - -
Korlatozottan forg.képes épiilet 5.085 132 - 5.217
Forgalomképes épiilet 175.600 10.256 - 185.856
Forgalomképtelen épitmény 5.824 1.370 - 7.194
Korl. forgalomképes épitmény 180 38 - 218
Forgalomképes épitmény 1.399 273 E 1.672
Osszesen 188.088 12.069 - 200.157

- [0=



A MERLEG
Mérleghez kapesolodo kiegészitések

Sajatos tételbesorolasok

A mérlegben olyan tétel nem szerepel, amely tobb sorban is elhelvezhetd lenne, ¢és sajatos besoroldsa
bemutatdst kivanna.

Osszehasonlithatosag

Az el6z0 évi adatok oszlopa a 2009. év teljes Gizleti évre vonatkozd, a targyévi adatok a Zrt. 2010. Gzleti év
gazdasdgi eseményeinek értékét mutatja, az Osszehasonlitds, az Gsszemérés elvénck megfelelGen lettek
bemutatva a beszamold megfeleld részeiben.

Tétel atsorolisok

A mérlegben az el6z6 Gzleti évhez képest - a jogszabalyi valtozasok miatti dtrendezéseken til - az egyes
eszkozok és kotelezettségek mindsitése nem véltozott,

Mérlegen Kiviili tételek

Nyitott hatiridds, opcios és swap iigyletek

A gazdélkodonak a mérlegben nem latszd, a mérleg fordulonapjdig le nem zart ligyletek miatti figgd, vagy
biztos (jovobeni) kitelezettsége nincs.

El nem ismert kivetelések és szallitoi kitelezettségek

A Térsasag altal vezetett konzorcium a FOGAZ Zrt. részére gazmassza kdrmentesitést végzett. A
KTV Feliigyeltség végiil 2010 3.11.-i hatarozataban kimondta a zaré-dokumentécio elfogadasat,
ill. a munka teljesitését. A villalkozdsi szerz0dés lezdardsa a megfeleld Fovérosi tulajdonosi
nyilatkozat kiaddsatol fuggott, amelyre 2011, januar 31-én sor kerillt, melyet a FOGAZ Zn.
tovabbra sem fogad el. A Tarsasdg részérdl felmeriilt annak lehetdsége, hogy polgari pert inditson
a Fovarosi Gazmivek Zn. (. Fogaz Zrt.") ellen, 77.000.000.-Ft + AFA, azaz hetvenhétmillié
forint plusz dltalanos forgalmi adé 6sszegi vallalkoz6i dijrésziet megtéritése irdnt.

A villalkozasi szerzodés alapjan ezzel az el nem ismert kdveteléssel parhuzamosan a Tarsasag
altal el nem ismert kotelezettségkeént jelentkezik a Saubermacher Kft. és az FTR 2000 Kfi.

= g)i=



Bsszességében ugyancsak 77.000.000.- Ft + AFA, azaz hetvenhétmillio forint + afa dsszegil

kovetelése a Tarsasaggal szemben.

A mérlegfo dsszeg az eszkdz és forras oldalon 3.227.809 ezer Ft.

ESZKOZOK

Az eszkdzok szerkezete és valtozasai

(adatok ezer forintban)
A té1el megnevezése Elozody  Targvéyv  Elérés (+/9) Index %
(Targyév-  (Targyév/Elozd
L = = Elazd év) Ev)x100.
01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (02+10+18 sorok) 56 433 3640 52793 645%
02. 1. IMMATERIALIS JAVAK (03-09 sorok) 0 0 0 0.00%
06. 4. Vagyoni énéki jogok 0 0 0 0,00%
07. 3. Szellemi termékek 0 0 0 0.00%
10 11. TARGYT ESZKOZOK (11-17. sorok) 3549 1953 -1 596 55.03%
11. 1. ingatlanok és a kapesolédé vagyoni énéka jogok 0 ] ] 0.00%
12. 2. Miszaki berendezésck, gépek, jarmuvek 0 0 ] 0.00%
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések és jarmivek 3540 1953 -1 59 55.03%
16. 4. Beruhdzasok 0 0 0 0,00%
18,11l BEFEKTETETT PENZDGYI ESZKOZOK (19-26. sorok) 52884 I 687 -51 197 3,19%
19. 1. Tartds részesedés kapesolt vitllalkozdsban 2250 | 687 563 T4.98%
23. 5. Egyéh tartdsan adott kibleson 50634 0 -50 634 0.00%
27. B. FORGOESZKOZOK (28+35+43+40. sorok) 3143386 3221045 77 659 102,47%
28. 1. KESZLETEK (29-34. sorok) 8476 83 641 75 165 986.80%
33. 5. Aruk 8476 83641 75 165 986.80%
35. 1. KOVETELESEK (36-42. sorok) 58 251 67 405 9154 115.71%
36. 1. Koveteldsek aruszdllitashol &s szolgaltatishol (vevok) 20724 20 20 704 0.10%
40. 5. Egveh kbvetelések 37527 67 383 20 838 179,56%
43. [11, ERTEKPAPIROK (44-48. sorok) 0 0,00%
49.1V. PENZESZKOZOK (50-51 sorok) 3076659 3069999 -6 660 99,78%
50. |. Pénztar, csekkek 125 184 39 147.20%
S1. 2. Bankbewdtek 3076534 3060815 4719 99,78%
52, C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (53-55. sorok) 6129 3124 -3 005 50,97%
53. 1. Bevételek aktiv iddbeli elhatdrolisa 6094 3015 23079 0.00%
54, 2. Koltsépek, riforditasok aktiv idobeli elhatarolisa 35 109 74 311,43%
36, ESZKOZOK OSSZESEN(01+27+52 sorok) 3205948 3227 809 21 861 100,68%
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A BEFEKTETETT ESZKOZOK

A villalkozas befektetett eszkozeinek (1 953/3 640)=53,65 Y-t a targyi eszkozik alkotjak.
IMMATERIALIS JAVAK

Az immaterialis javak nettd értéke a mérlegforduld napon 0 ezer Ft.

A TARGY1 ESZKOZOK ADATALI

A targyi eszkozik netto értéke a mérlegforduld napon 1 953 ezer Ft

A Kft. az értékcstkkenési leirds elszamolasdra linedris leirasi kulcsokat alkalmaz. A leirési
kulcsok megéllapitasa a vérhaté hasznos élettartam alapjan toriénik. Az 100 ezer Ft egyedi
beszerzési értéket meg nem haladé eszkdzbket a haszndlatba vételkor egy sszegben szamolja el
koltségként, de az analitikaban a hasznilat teljes idotartama alatt szerepelteti.

A BEFEKTETETT PENZUGY1 ESZKOZOK ADATAI

A RESZESEDESEK BEMUTATASA

£ Nyt | o eo | 6 2010. Evi
lzletrész | Uzletrész | Elszamolt | Konyvszerinti
B | Resesedés megneverise | éntek | CENCE| e | resreseaisi | eS| Erték
.2 eFt ariany
Egyéb tartos részesedés
Capital Film Budapest
I Kulturalis KHT 2 250 75 % 563 1 687
2
3
dsszesen: | 2 250 563 1 687

A Fovarosi Cégbirésag 2010. szeptember 6-i Cg.01-14-000740/9 szamu végzésével hivatalb6l
elrendelte a Capital Film Kht. végelszamolasat. A Térsasagnak jelenleg nincs informécidja, hogy
mekkora lesz a véarhatoan megtériild Osszeg, ezért sziikségesnek tartotta 25 %-os értékvesziés
elszamoldsat, melynek dsszege 563 eFt.

Ertékpapirral, adott kdlcsdnnel a vallalkozas a mérleg fordulénapon nem rendelkezett.
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A FORGOESZKOZOK

A forgoeszkozik alloméanya 3 221 045 ezer Ft. amelybil 83 641 ezer Ft a készletek egyenlege. a
kovetelések 67 405 ezer Ft —os egyenlege 67405/3221045=2.09 %-o0s aranyt képvisel, a
pénzeszkdzok 3 069 999 ezer Ft-os egyenlege 3069999/3221045= 95,31 %-o0s ardnyt képvisel.

A kovetelések Osszegébdl 20 ezer Ft vevbkkel szembeni kovetelés.

Egyéb kovetelések Osszegébdl 22 S50 ezer Ft tarsasagi ado tilfizeés, 35 446 ezer Ft afa
ktvetelés, 8 670 ezer Ft ipariizési ado tilfizetés, 680 ezer Ft innovécios jarulék tulfizetés, 35 ezer
Ft magannyugdij-pénztari tulfizetés, 4 ezer Ft a folyamatos teljesitésii szamlak afa tartalma.

Ertékvesztés 0 ezerFt

A tarsasagnak nyito értékvesziése nem volt, és targvévben sem szamolt el a forgdeszkdzok kozott
kimutatott kiveteléseire értékvesziést,

Ertékpapirok
A tarsaség, forgatasi célbdl, atmeneti, nem tartos befektetésként vasarolt, hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirokkal, részesedésekkel mérleg fordulénapon nem

rendelkezett.
Pénzeszkozok
A pénzeszkdzok zard egyenlege: 3 069 999 eFt
- Pénztéar 184 eFt
- Elektronikus pénzeszkdz (bankkartya) 0 ekt
- Elszamolasi betétszamla 3069 815 eft
Aktiv idobeli elhatarolasok

Osszege 3 124 eFt, melyb6l 3 015 ezer Ft a lekatott betétek uténi elhatérolt kamatbevétel, 109 ezer
Ft pedig a 2010-ben kiegyenlitett 2011. évi eldfizetési és biztositdsi dijak elhataroldsa.
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FORRASOK

A forrasok szerkezete és valtozasai
(adatok ezer forintban)

A tétel megnevezése Elozd év  Targyév  Eltérds (+-) Index %
(Targyév-  (TargyéviElozo
_ Elozd év) EvIX100
57. D. SAJAT TOKE (58-67. sorok) 963343 1026172 62 829 106,52%
58. 1. JEGYZETT TOKE 387 500 387 500 0 100,00%
60. 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0 0.00%
61. 1. TOKETARTALEK 0 0 0 0,00%
62. IV, EREDMENYTARTALEK -§2728 229043 281 771 0,00%
63, V. LEKOTOTT TARTALEK 346 800 346 800 0 0.00%
64. VI. ERTEKELESI TARTALEK (65-66, sorok) 0 0 0 0,00%
67. VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 281 771 62829 -218942 22 30%
68. E. CELTARTALEKOK (69-71. sorok) 0 0 0 0,00%
72. F. KOTELEZETTSEGEK (73+77+86. sorok) 2205251 2178568 -26 683 98,79%
73. 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74-76. sorok) 0 0,00%
77. 11. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK(78-85. 0 0 0 0,00%
sorok)
85. 8. Egyéb hossz lejdraty kételezettségek 0 0 0 0,00%
86. 11l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97 2205251 2178568 -26 683 98.79%
sorok)
87. 1. Ravid lejarata kélessnsk 0 0 0 0,00%
89. 2. Rovid lejarati hitelek 0 0 0 0,00%
90. 3. Vevoktdl kapott el6legek 0 0 0 0,00%
91. 4. Kotelezettségek aruszallitashdl és szolgaltatasbol 7725 2707 5018 35,04%
(széllitok)
93. 6. Révid lej. kot. kapesolt vallalkozassal szemben 2192 131 2172467 -19 664 99,10%
95. 8. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 5395 3394 22001 62,91%
98. G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (99-101. 37354 23069 -14 285 61,76%
sorok)
100.Ktltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 37354 23069 -14 283 61,76%
102.FORRASOK OSSZESEN(57+68+72498 sorok) 3205 948 3 227 809 21 861 100,68%

==



SAJAT TOKE

A vallalkozas sajat tokéje 1 026 172 ezer Ft.

A SAJAT TOKE viltozisa:

ezer Ft

Megnevezés Nyito | Novekedés | Csikkenés | Zird
Sajit toke 063343 344600| 281771 1026172
1. JEGYZETT TOKE 387 500 387 500
visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0

1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE

(-) 0 0
1. TOKETARTALEK 0
IV. EREDMENYTARTALEK -52728| 281771 229 043
V. LEKOTOTT TARTALEK 346 800 346 800
V1. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 281 771 62820 281771 62 829

Jegyzett toke
Zér6 értéke a mérleg fordulonapjan 387.500 ezer Ft.

Jegyzett, de még be nem fizetett toke a vallalkozasndl nincs.

Toketartalék
Tarsasag fordulénapon toketartalékkal nem rendelkezett.

Eredménytartalék
Az el6z0 évek eredményeinek halmozott egyenlege 229 043 ezer Ft.

Lekotott tartalék

A tarsasag 2008.12.31-én 186 800 eFt, 2009.12.31-¢n pedig 160 000 eFt fejlesztési tartalékot
képzett, melynek terhére még. nem tonént felhasznalas, zaro allomanya 2010.12.31-én 346 800
eFL.

Meérleg szerinti eredmény

A targyévben a vallalkozas mérleg szerinti eredménye 62 829 ezer Ft.
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Céltartalékok
A villalkozas célartalékot nem képzett. Nincs a vallalkozasnak garancidlis és egyéb, jogszabaly
altal eldint kotelezettsége, ezért a varhato kotelezettségekre céltartalékot nem képzett.

KOTELEZETTSEGEK

A kotelezettségek ziro értéke a mérleg fordulé napjan: 2 178 568 ezer Ft.

HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK ES HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

A villalkozas fordulénapon sem hatrasorolt  kotelezettséggel sem  hosszi  lejdratd

kotelezettségekkel nem rendelkezett

A ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
/Zaré allomanya 2 178 568 ezer Ft.

Rovidlejarami kotelezeuségek
Megnevezés eft

Févirosi Onkormanyzattal szembeni ko, 2 172 467
Belfoldi anyag és aruszallitdk 2707
Szja 893
Szakképzés hozzajar 43
Cégauto ado 38
Munkabér 12. hé 1 417
Nyugdijbiztositisi alap 780
Egészségbiztositast alap 223

OSIZCSCI: 2 178 568

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Osszege 23.069 eFt, amelybol
- 17.779 eFt 2007. évi, a Fovarosi Onkorméanyzat 4ltal kiszamlazandé koltség elhatéroldsa,
- 59 eFt telefonkdltség.
- 4 cFt internet koltség,
- 17 eFt természetbeni juttatds,
825 eFt konyvvizsgalati dij,
31 eFt szallitasi kolhség,
- 300 eFt egyéb szolgaltatas,
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- 2720 eFt jogi szolgaltatas
- 7 eFt kbztizemi dijak,
- 1327 eFt Terilletgondnoklas projekt kéliség elhatarolasa

AZ EREDMENYKIMUTATAS

A tarsasag "A" tipus(, Osszkbltség szemléletii eredménykimutatast készit, a felmeriill kéltségeit

kéltségnemenkeént szamolja el.

A villalkozés eredménykimutatdsanak fébb adatai

(adatok ezer forintban)

Eltérés (+/-) Index %
Megnevezes Elozd év | Targyéy | (Térgyév- | (Targyév/Elbzd

L Elozb év) Ev)x 100
1. Ertékesités nettd arbevétele 913 704 208 913 496 0.02%
I1. Aktivilt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 0.00%
111, Egyéb bevételek 4 126 122 3150,00%
IV. Anyagiellegi raforditisok 809485 354814 -754 671 6.77%
V. Személyi jellegil raforditasok 49793 | 37580 12213 75.47%
V1. Ertékesokkenési leirds 2046| 1460 -586 71,36%
VII. Egvéh raforditasok 10513 1225 9 288 11,65%
A, UZEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LFIL+HIL-IV.-V.-VL-| 41871| -94 745 136616 0,00%

VIL)

B. PENZUGY! MOVELETEK EREDMENYE (VIIL-1X,) 278388 | 168370 110 018 60.48%
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (A #B.) 320259 73625 =246 634 22.99%
D. RENDKIVULI EREDMENY (X.-XL) ] 0 0 0,00%
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (#C.£D)) 320259 | 73625 -246 634 22.99%
F.ADOZOTT EREDMENY 281771 62829 2218942 22.30%
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 281 771| 62829 2218942 22.30%
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Kiemelt, felmeriilt koltségek értékének részletezése:

Megnevezés eFt

Fenntartasi, karbantartasi anyagok 143
Energia (viz, gaz, elektromos aram) 696
Nyomtatvany, irodaszer an
Uzemanyag 350
Szallitas, rakodas, raktarozas koltségei 331
Postai és tavkoziési szolgaltatas 868
Kényvelési szolg. Pi-i lanacsadas 5 000
Karbantartasi dij 4202
Ertékpapir nyilvantartasi dij 286
Epllet fenntartas /takaritas/ 1287
K&nywizsgélatl dij 3 300
utazas, szallas 1 499
| Jpgi szolgaltatas 28 710
Fenymasolas, sokszorositas 114
Ujsag eldfizetés, szakkonyv vasarlas 191
Vallalkozéi dij (Antoni) 3 600
| Egyéb szolgaltatasért fizetett dijak 2 759
Hatdsagl dijak, illetékek 239
Biztositasi dijak 400
Bankkéliségek 528

osszesen. 54 814

Elszamolt értékcstkkenési leirds dsszege: 1 460 ezer Fi

A Zrt. az éntékestkkenési leirds elszdmoldséra a Tao tv. 1.5z melléklet szerinti szabdlyokat és a
TA 2.sz. melléklet szerinti linedaris leirasi kulcsokat alkalmazta. A 100 ezer Ft egyedi beszerzési
értéket meg nem haladd eszktzoket a hasznalatba vételkor egy Gsszegben szamolta el kdltségként,

de az analitikdban a hasznélat teljes id6tartama alatt szerepelteti.

A LETSZAM ES BERGAZDALKODAS FOBB ADATAI

A Tarsasag 2 fo foallast alkalmazottat foglalkoztatott. Résziikre bérkdliségként 14.160 ezer Ft-ot
fizetett ki.

Tiszteletdijként az igazgatdsagi tagok részére 9.962 ezer Ft, a feliigyeld bizottsagi tagok részére
4.823 ezer Ft kertilt kifizetésre.
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A MEGBIZHATO ES VALOS OSSZKEPHEZ SZUKSEGES TOVABBI ADATOK

A szamviteli torvény elbirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd a megbizhato
¢s valos Osszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban torténd bemutatasahoz.

Budapest, 201 1.februér 28.
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LIKVIDITAS 2009 2010
Forgoesrkontk
Likviditas rata - 143 .48
Ravid lefarat) kowelezenségek
Forgoeszkozok - Keszletek
Likviditasi gyorsrita = 143 144
Rovid lepiratu kotelesetise gek
iikvidadist Pénzesskozok + Ertékpapirok
R ; . 140 141
(g Rovid lejansti kotelezetiségek
Fargbeszkozok - Készletek
Idbuartamn mutatd (8ap) = T Anvagy raf+ Szem. | rdf+ Egyéb raf+ iz kamatokés | 10012 | 1096732
ki + Adofiz. kot ) / 363
e i oo e 043 0.48
mutatd Rowvid lejarati koelezenségek
, Sayit tike « Hatrasorolt kitelezensegek + Hossad lopirati
aktitsbatomigl e - s nesscns 2 1663 | W19
Betektetett esikozok
LIKVIDITAS

0200
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2009 2010
TOKESZERKEZET
Tokeellstoltsag = Sajat toke 030| 032
Eszkozok osszesen
Eladésodottsag aranys = Kotelezettségek 0,69 0,67
Eszkozok tsszesen
Netto eladésodottsag = Kotelezetisegek - Kovetelesek 2.23 2,06
Sajat toke
Tokefeszultségi mutatd = Kotelezettsegek 2,29 212
Sajat toke
Kotelezstiségek / Targyi _ Kotelezettségek 43677 115,50
eszk0z0| Targyi eszkozok
Kdtela'zetlség:ke l;‘é D;J.tog: & Kotelezettségek 229 212
Sajat toke - Immaterialis javak
Toke Snfinanszirozas = Merleg szerinti aredrieny 029| 008
Sajét toke
TOKESZERKEZET
0 2009
@ 2010

z2m2 0,250,06

Takesiatotisag Eladésodotisag Nelto Tokef osniitsdgl Kideleraltségek Kitalenattségen Toke
ardny a8 elstte osolt sy mutsto I Targy) | Dologt netid  onfinsnszirozan
s zkDok artge
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2009 2010
MUKODOTOKE
MUkodétoke ellatottsag = Forgoeszkozok - Rovid lejaratu kolelezettségek | p3p 0,32
Eszkozok osszesen
Mikod6toke forgasa = Erékesitésnettodrbevétele |  ggs| 000
Forgoeszkozok - Rovid lejdraty kotelezettségek
Szallitdk hdueﬂségl - Vevballomany 268 0.01
) Szallitéallomany
kotelezetiségek / Dologi = 229 212
nettd énék
Sajét toke - Immaterialis javak
MUOKODOTOKE
300 ) . ——————— p
250 §
D2010
200 + — L :
150 _
00 & 088 |
050 { 080032
oo LI I ]"" — _
M OMOOGIONE SRILOITLEG 0Ok codidke torgies  STAMOL 1o DenyuSRoveslapiini botee Dtieged | DO nefto drtéh
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JOVEDELMEZOSEG 2009 2010
Sajattoke-aranyos adozott Adozott eredmeny 20.25% 6.12%
eredmény (ROE) Sajat toke
Eszkozaranyos adozott _Adozatt eredmeény 8.79% 1,95%
eredmeny (ROA) . eszkoz
Adbzolt eredmény / - Adbzott eredmény 20.39% 6.03%
- Forgdeszxoesk - Rovd lejdrata ktelezetissgeh
beatl:mlﬂobgl = Adbzolt eredmény 26.25% 6.12%
Sajat toke - Immaterialis javak
b o Adozs elotti eredmény 3324% | 7A7%
y Sajat toke
W eldw ___Adozas elblli eredmény 9.96% 2.28%
Osszes eszkoz
Uzemi eredmény / Sajat toke 34.1‘_““{2&!‘;&%;% 4.35% -9.23%
Sajat toke

$3payidYRNS

<34




13769349-7010-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-045474
Cégjegyzék szima

CASH FLOW-KIMUTATAS

2010. december 31,

adatok E Fr-ban

:z';:n A tétel megnevezése Ezdév | Targyév

a b c d
] . Szokisos tevékenységhdl szdrmazi pénzeszhz-valtozas

(Mikiidési cash flow, 1-13. sorok) 546 834 -37 721
2 | Adbzas elatti eredmény £ 320259 73 625
3 2 Elszamolt amortizdcid + 2 (46 i 460
4 3 Elszmolt értékvesziés €s visszairas £ 0 679
5 4 Célartalék képzés s felhasendlas kiiltnbozete + 0
6 5 Befektetett eszkbz0k eriékesitésenck credmenye & -8
7 6 Szillitdi kotelezeuség valiozisa £ 6298 -5 018
b 7 Egvéb rovid lejaratd kotelezettség viltorisa £ -225 900 -2 064
9 8 Passziv idobeli elhatdrolasok valtozasa + 4393 -14 285
10 9 Vevokdvetelés viltozasa + =200 724 20 704
11 10 Forgoeszk8z0k (vevikavetelés &s pénzeszkoz nélkitl) villtozdsa + -20 384 -105 023
12 11 Aktiv idobeli elhatarotisok valtozasa + 519 134 3005
13 12 Fizetett, fizetendd ado (nyereség utdn) - -38 488 -10 796
14 13 Fizetett, fizetendd oszialék. részesedeés -
15 Il Befektetési tevékenységhil szirmazd pénzeszkbz-viltozis

{Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -546 91
16 14 Befekietett eszkdzik beszerzése - 546 236
17 15 Befekietetl eszkozok eladidsa + 35
18 16 Kaport oszinlék, részesedés +
19 | 1. Pénziigyi miveletekbil szirmazo pénzeszkz-viltozis

(Finanszirozdsi cash flow, 17-27. sorok) -191 570 30 970
20 17 Részvénykibocsitas, 10kebevonais bevétele +
21 18 Kotvény, hitelviszonyt megtestesité énékpapir kiboesatisanak bevétele +
22 19 Hitel és kbleson felvétele +
23 20 Hosszi lejaratra nytjtott kdlesndk és elhelyezett bankbetétek tirlesatése,

megsziintetése, beviltasa + 50634
24 22 Véglegesen kapou pénzeszkiz +
23 23 Részvénybevonas, tokekivonas (takeleszallitas) -
26 24 Kotvény &s hitelviszonyt meglestesita ériékpapir visszalizetése -
21 25 Hite! és kitlestin wirleszidse, visszafizetése -
28 26 Hosszu lejaratry nyajton kalestndk ¢s elhelyezen bankbetéiek - =30 634
29 27 Véglegesen atadont pénzeszkoz - 0
30 28 Alapitokkal szembeni, illetve eayeb hosszi lejaratd kitelezettségek valtozisa + -140 936 -19 664
3l 1V, Pénzeszkiizok valtozisa (21121 sorok) = 354718 -6 660

== ﬁ_“'--\ !
Keltezés: 2011, februar 28, \r_,s.““_——’

villalkozas vezethe (képviselbie)

PH.
dudapesti Varosfejlesztési Zri
1052 Budapest, Viéroshaz u. 9-11

Adoszam: 13769349-2-41 S \_{,/
Cégjegyzékszam: 01-10-045474 3

Fovirost Birdsig mint Céphinisdg




