A Budapesti Varosfejlesztési Zrt Igazgatosaganak 2010. évi uzleti jelentése

A Budapesti Varosfejlesztési és Varosrehabilitacios Zrt

lgazgatésaganak 2010 évi Uzleti jelentese

Bevezetés:

Jelen jelentés a Tarsasag 2010 tevékenységének dsszefoglaldjat adja, amelynek
meliékletét képezi a Tarsasag mérlege kiegészitd beszamoldja és a konyvvizsgald
jelentése. A Tarsasag vezetése igyekezett a mindenkori tulajdonosi donteseket
elékésziteni, javasolni, a meghozott dontések teljesitését szakszerlen
kbltségtakarékosan eldkésziteni, azonban az Aktualizalt Fejlesztési terv
megtargyalasanak hianya, a sziikséges dontések meghozatalanak elmaradasa,
a karmentesités ligyének megoldatlansaga, a gazmassza karmentesités
lezaratlansaga nem tették lehetévé a lehetdségek szerinti elvarhatd elérehaladast
és fejlodést.

1. Tarsasagi mikodés:

A Tarsasag tevékenységének legfontosabb eleme a Févarosi Onkormanyzattal kotott
Egyuttmikodési Keretmegallapodas  alapjan a Gazgyari ingatlanok
vagyongazdalkodokent valo kezelése és fejlesztésének eldkeszitése. A beszamolasi
idoszak legfontosabb feladatai a gazmassza karmentesités lezarasa, az (j
felligyelObizottsagi tagok megfeleld tajékoztatasa és a projekt elorehaladasa
érdekében az év soran meghozott hatalyos KFB dontések végrehajtasanak
elokészitése volt a karmentesités eldomozditasanak folyamatos napirenden tartasa
mellett. Az Onkormanyzati valasztasok utan igyekeztiink a Fovaros U vezetését
mielébb tajékoztatni a projekt allasardl és aktualis feladatairdl, amelynek keretében
Tarlés Istvan fopolgarmester (rnak 2010. oktober 12-én megkildtik az Aktualizalt
Fejlesztési tervet és a Karmentesitésrl korabban irott 6sszefoglald tajekoztatonk
aktualizalt valtozatat.

1.1. A Tarsasag mukodésének belsé rendje:

Mar az Alapité okiratbol kitlinik, hogy a Tarsasag (gydonté hataskérrel felruhazott
Feliigyel6bizottsaga fontos szerepet kapott minden |gazgatésag ele terjesztendd
kérdésben, illetve a Tarsasag minden érdemi dontésének belsd egyeztetésében.

Az lgazgatosag és a menedzsment minden torekvése ellenére a Tarsasag
tulajdonosai nem tették lehetéve, - az elmaradt korabbi dontések miatt - az elvarhato
utemben torténd elbrehaladast, tébbek k6z6tt azt, hogy a 2007. junius 28-i Févarosi
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Kozgyiilesen elfogadott fejlesztési Terv teljesitésére és aktualizalasara sor kertljon,
illetve az abban foglaltak érdemben teljesuljenek.

A projekt fejlesztésének problemait és a Tarsasag mikoédesével kapcsolatos
anomaliakat a Fodvaros U] vezetoinek, mint tobbseégi Tulajdonosnak is irasban
tébbszor jeleztik.

Miutan a Feligyel6 Bizottsag 6sszetétele a 2010. december 9-i kézgydlési hatarozat
értelmében megvaltozott, majd az () tagokkal kiegészilt FB 2010. december 21-én a
menedzsment operativ hataskorét behatarold dontést hozott, a Tarsasag mikodése
ennek megfeleléen folytatédott. A Felugyeldé Bizottsag Nagyunyomi-Sényi Gabort
valasztotta meg elndkell.

1.2. Tulajdonosi képviselet:

A Fovarossal kotott 2006 évi megallapodasokban 2010 oktéberéig a Fdvaros
kepviselojeként lkvai-Szab6 Imre Fopolgarmester-helyettes szerepelt, mikézben a
kdzgydlési tulajdonosi jogositvanyokat a Kiemelt Fejlesztések Bizottsaga, ill. kotott
mandatum alapjan az altala meghatalmazott képviseldé gyakorolta.

A projekt feligyelete a Varosfejlesztési FPH Irodahoz tartozott, amelynek keretében
a havi elszamolasok ellen6rzése és jovahagyasa is megtortent. Miutan az lrodan
keresztil lehetett a korabbiakban KFB-nek az elbterjesztéseket benyujtani, ezek
esetenként szamunkra ismeretlen okb6l nem, vagy nem ugyanabban a formaban
kerliltek elbterjesztésre.

Tarsasagunk Onkormanyzati szakmai felugyelete 2010. januar 18-t6l az
501/2010.szamu egyuittes Fojegyz6i és Fopolgarmesteri intézkedés nyoman a
Budapest Févaros Onkormanyzata Foépolgarmesteri Hivatal Varosrendezési
Ugyosztalyhoz tartozott, majd a 551/2010 sz. 2010.oktéber 27-i Fopolgarmesteri
utasitas alapjan Tarsasagunk feligyelete a kulturalis fopolgarmester-helyetteshez
kerlilt, mikdzben tulajdonosi és mas kérdésekben a pénzugyi fopolgarmester-
helyettes jart el.

1.3. Kbzszolgaltatasi jogviszony:

A Fopolgarmesteri Hivatal Fojegyzoje és illetékes ugyosztalya tobb forduloban a
Tarsasag koOzszolgaltatasi jogviszonyba t6rténd atsorolasat és a vonatkozd
keretszerzédes megkotesét kezdeményezte, amely ellentmondasban van a
vagyonkezelt terlletre széld 10 éves kizarélagos megallapodassal. Megjegyzendd,
hogy a vonatkoz6 EU jogszabalyok 2005. december 31-én léptek életbe, 2006-o0s
alkalmazasi id6vel, tehat Tarsasagunk alapitasakor a Foévarosnak ezeket mar
figyelembe lehetett és kellett volna venni.

A Tarsasag kodzszolgaltatasi vizsgalatanak kérdésében tobbszor kértink az illetékes
Ggyosztalytol és a FPH lrodatol szakmai tisztazast, ill. t6bbszor kezdeményeztik a
Hivatalon belili egyeztetést a tobbségi tulajdonos érdekei szerint és kilon a
kisebbsegi tulajdonossal is.
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Miutan a témaban a Hivatal kérésére az atadas-atvételi folyamataban a szikséges
tajékoztatast az észrevételeinket és kérdéseinket tartalmazé javasolhato
szerzbdeéstervezettel és hattér informaciokkal megadtuk tovabbi egyeztetés nem
tortént, mert egyrészt nem egyertelmi a kerdés indokoltsaga, masrészt a Fovaros
kiildnb6z6 szintl képviseldi nem jutottak azonos véleményre, sot egyes esetekben a
Fovaros szamara eldnyds poziciot jelenthetne a jelenlegi mikodési forma.

2. lgazgatésag:

Az l|gazgatésag elntke és a vezérigazgatd a mikodés érdekében folyamatos
munkamegbeszélések alapjan az elokészité munkat vegezte, az elokészitd
anyagokat elkészitette, a szilkséges targyalasokat lefolytatta, gyakorlatilag az
operativ menedzsment tevékenyseget teljesitette.

A munka soran kiemeit figyelmet forditottunk arra, hogy a Felugyel6bizottsag elnokét,
a Tarsasagunk munkavégzését figyelemmel kiséré és egyuttmikodo fovarosi
vezetdket es munkatarsakat, valamennyi frakciot és a kisebbségi Tulajdonos
képviselojét a témak sulyanak megfelelden folyamatosan kiilon is tajékoztassuk.

Az |gazgatésag Ulésein a vezérigazgaté mindig beszamolt az aktualis kérdésekrol.

Az |gazgatdsag a korabban kialakult hasznos gyakoriatnak megfeleléen a Fellgyel6
Bizottsag tagjaival egyutt 2010 2.26-an, 4.12-én, 5.14-en és 8.31-én, illetve
november 18-an tartott Ulést, részletesen megtargyalva az aktualis feladatokat,
eldkeszitve a harom alkalommal is oOsszehivott Kozgyllés elokészitésével
kapcsolatos dokumentumokat.

A Vagyonkezelési keretmegallapodas 4.2. ( e ) pontja szerint a Fellgyeld

Bizottsag korabbi elndkének annak mandatuman belil az el6irt 2010. november 30-i
hataridére leadtuk a 2011 évi Fejlesztési tervet, amelynek megtargyalasara a
beszamolasi idoszakban azonban nem kerilt sor. Az U] 6sszetetelll Fellgyel6
bizottsag részére 2010.december 21-én szintén atadasra kerilt a leadott Fejlesztési
Terv.

3. Kozgyiilés:
Az év soran harom alkalommal kerlilt sor a Tarsasag kozgylilesének &sszehivasara:
3.1. 2010.Januar 29, A Javadalmi Szabalyzat elfogadasa

A koéztulajdonban allé gazdasagi tarsasagok takarekosabb mikddesérdl szoldé 2009. évi
CXXII. torvény (Kéztulajdona Tarsasagi Torvény) 5. § (3) bekezdése értelmében — tobbek
kozott — a helyi onkormanyzatok tobbségi befolyasa alatt allé vallalkozasok kotelesek
szabalyzatot alkotni a gazdalkodo szervezet vezetd tisztségviseldi, fellgyeld bizottsagi tagjai,
valamint a Munka Torvénykonyvérdl szolo 1992. évi XXII. Torveny (Mt.) 1888§-a (1)
bekezdésének és 188/A.§-a (1) bekezdésének hatalya ala eso munkavallaloi (vezetd allasu
munkavallalok) javadalmazasa, valamint a jogviszony megszinése esetére biztositott
juttatasok modjanak, mértékének elveirol és azok rendszerérol.
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Tekintettel azonban arra, hogy a Koztulajdonu Tarsasagi Torveny 2010, januar 31. napjat
szabta meg a Szabalyzat megalkotasanak végso hataridejeként, a Kozgyllés a rendkivilli
testlleti irasbeli szavazas és a KFB jovahagyas alapjan a Fovarosi tulajdonu tarsasagok
kozll els6kent a Kdztulajdonu Tarsasagi Torvényben meghatarozott hataridon beltl dontott a
Szabalyzat eifogadasarol.

3.2. 2010. majus 28. A 2009 évi beszamolo elfogadasa

A Fellgyeld Bizottsag és a Konyvvizsgald elozetes jovahagyasa és véleménye
alapjan az lgazgatosag 6sszehivta a Tarsasag Kozgyllesét, amely 2010. majus
28-an egyhangu hatarozattal elfogadta az 6sszes elbterjesztett alabbi napirendet a
Tarsasag 2009 évi beszamoldjaval és mérlegével kapcsolatban.

1. A 2009. éves beszamoldé eés a merleg jovahagyasa a Fellgyelé Bizottsag
javaslata alapjan 3.205.948.000 Ft merleg fodsszeggel, 281.771.000 Ft mérleg
szerinti eredmeénnyel, amely osztalék formajaban nem kerdlt kifizetésre, hanem
fejlesztési tartalékot képeztink.

2. A konyvvizsgalo jelentése

3. Az lgazgatésag jelentese az Ugyvezetesrol, ill. a vagyoni helyzetrél és az
uzletpolitikarol

4. Dontés az eredmeny elfogadasardl
5. A 2010. évre vonatkozoé Uzleti, pénziigyi/koltség terv elfogadasa
6. A vezérigazgatd 2010. évi célprémium kitlizése

3.3. Rendkiviili Kozgyilés 2010.december 9-én

A Kozgyllés a Foévarosi Onkormanyzat javaslata alapjan visszahivta Varhegyi
Laszlot és Gotz Janost Felligyelé bizottsagi tisztséglkbdl (a Fellgyelé Bizottsag
korabbi elndke, dr. Gecser Szilvia 2010. majus 14-i hatallyal lemondott fellgyeld
bizottsagi tagsagardl, és az O helyének betoltésérol a részvényesek nem
gondoskodtak) és megvalasztotta Baross Palt, Dr.Nyolczas Laszlot és Nagyunyomi-
Seényi Gabort a Felugyeld bizottsag tagjava.

A vezérigazgatd éves prémiumanak 50 %-os elblegenek jovahagyasara vonatkozo
javaslattal kapcsolatban a Fovarosi Onkormanyzat képvisel6je arrol tajékoztatta a
Kozgyllést, hogy az el6terjesztett napirendi pont kapcsan kénytelen lesz tartozkodni
a szavazaskor, mivel a rendelkezésre all6 id6 alatt a Fovarosi Onkormanyzat
bonyolult dontési mechanizmusara tekintettel ebben a kérdésben még nem sziletett
meg a kelld felhatalmazas. Ugyanakkor hangsulyozta, hogy a Fovarosi
Onkormanyzat részérél ez semmiképpen nem jelenti azt, hogy megkérddjeleznék a
vezérigazgatd Ur teljesitményét és a celpremium-eldleg kifizetésenek
megalapozottsagat.

A Kozgyllésen megjelent Nagyunyomi-Sényi Gabor Ur bemutatkozasat kdvetden az
Uj tagok palyafutasa és tevékenysége is ismertetve lett, majd az lgazgatosag elndke
rovid tajekoztatast adott a Tarsasag aktualis feladatairél.
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4. Operativ feladatvégzeés:

Az év elejen tortént tulajdonosi konzultacidé utan a 2009. december 21-i
Fopolgarmesteri kabinettlésen hozott dontések végrehajtasara megkezdtik a
vonatkozé dontések vegrehajtasat, mikézben a terulet fejlesztésére még 2008 vegen
benyuijtott Aktualizalt Fejlesztési terv megtargyalasara tovabbra sem kerllt sor.

A Kiemelt Fejlesztések Bizottsaga altal hozott alabbi hatalyos dontések
tovabbvitelére, veégrehajtasanak megkezdésére, ill. a vonatkozd elbterjesztések
szerinti beszamolok benyujtasara érdemi Onkormanyzati partner hianyaban az (j
strukturaban nem kerilhetett sor.

4.1. Kiemelt Fejlesztések Bizottsaga:

Tarsasagunk a kialakult Fovarosi rend alapjan a Kiemelt Fejlesztések Bizottsaganak
hataskorébe tartoz6 tevékenységet végzett, igy legfontosabb témaink a Bizottsag elé
kerlitek tajekoztatasra és dontéshozatalra az alabbi idépontokban:

-2010 01.26 A Tarsasag kozgyllése a Javadalmazasi szabalyzat elfogadasara

- 2010 04.27. Az egykori Obudai Gazgyar teriletén talalhaté egyes éplletek
elbontasa

-2010 05.6. Tornyok allagmegoévasa

- 2010 05.11. Kamat bevételek elszamolasa

- 2010 06.26. Eves tarsasagi kézgylilés

- 2010 06.15. Felugyeld Bizottsagi tag megvalasztasa

- 2010 06.29 Tajékoztatd a karmentesitésrol

-2010 08.15. Eplletbontasok, Aktualizalt Fejlesztési Terv készitése

- 2010 09.14. NIF Zrt-vel val6 egyittmikodés a Gazgyar utcai terlilet megszerzésére
és fejlesztésére

-2010 09.21 A teljeskori karmentesitési dokumentacié beadasa a KTVF-nek

A Bizottsag 2010. janius 29-i Ulésén a karmentesitésrél adott beszamolénk azon
mondatara, hogy ,Tobbszér ramutattunk arra a politikai/gazdasagi felelosségre,
amely a karelharitassal kapcsolatos idébeni taktikazas mellett a terllet valos
szennyezetiségi allapotara és a jovobeni karelharitas technologiajara vonatkozé
hatranyos helyzeteket eredményezheti.” az egyik képviselé éles kifogast emelt a
megallapitasok megalapozottsagara vonatkozbéan, amelyre vonatkozban a
vezérigazgatd széban megadott reészletes valaszan tulmenbden a Bizottsag ezt is
indoklo részletes beszamolot kért, amelyet leadtunk az alabbi mellékletekkel:

1. Hatésagi Hatarozatok:

2. Fovarosi levelezés:
- Demszky Gabor Fépolgarmester
- lkvai-Szabdé Imre Fopolgarmester-helyettes
- Somlyoédy Csaba KFB elndk

L
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3. Fogaz Zrt levelezés:
Dr.Bakonyi Tibor vezérigazgatonak irott levelek, 2008.november 28-i vezetbi
Megbeszélés és prezentacio emlekeztetdje

4. Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat levelezés

5. KVVM emlekeztetd Kling Istvan allamtitkar arnal folyt 2009.szeptember 3-i
megbeszélésrol

6. KFB 2007 junius 27-i Jkv kivonat:
A 2007 juniusaban elfogadott Fejlesztesi Terv elokeszitd vitaja a Foégaz Zrt
képviseldjevel.

7. Dr.Endrédy Istvan frakcidvezet6-helyettes 2009.majus 4-i interpellacidja

A Tajékoztatd valamennyi képviselé részere megkildésre kerilt, de ezzel
kapcsolatos tovabbi igény nem merdlt fel, ami alapjan joggal feltételezhetd allitasaink
megalapozottsaga.

4.2. Aktualizalt Fejlesztesi Terv:

A 1176/2007.(06.28.) sz. Kozgyllési hatarozattal elfogadott, az Obudai Gazgyar
terliletére készitett Fejlesztési tervet eloszor 2008 decemberében aktualizaltuk. Az
elkeszitett &s javasolt aktualizalt Fejlesztési terv szamszerlen is tartalmazta azt a
projektfejlesztési modszert, amellyel a fejlesztés gy valdsithatdé meg, hogy a
Fovaros jelentdés vagyongyarapodassal nemzetgazdasagi szinten pozitiv hatasu
fejlesztéseket tud tevékenyseégébe integralni.

A 2008.december 17-én a Fovaros vezetdinek megklldott Aktualizalt Fejlesztési
Tervet sem a Tarsasag testiletei sem a KFB nem targyalhattak hivatalosan,
amelyet ismereteink szerint az Onkormanyzaton belili belsé megallapodasok
hianyaban a Févaros, mint tulajdonos nem tett lehetévé.

A korabban megtett lepések |6l peéldaztak a Fovaros érdekében az elfogadott
Fejlesztési terv megvalositasara iranyuld célorientalt palyaztatast és értékesitest,
amelyet a Telepllésfejlesztési megallapodasbol fakadé tovabbi kdltségek viselésére
és a kulturalis célu fejlesztés forrasainak megteremtésére elengedhetetlen a még a
Fovaros tulajdonaban levd egyes terlletrészek legrévidebb idon bell tortend
éntékesitésével folytatni kell. Sajnalatos az, hogy mikdozben a gazdasagi valsag
kozepette is sikerllt kalf6ldi befektetét biztositani a teriileten |étrehozandd
kongresszusi centrumhoz, amely kormanyzati tamogatast is kapott volna, a
lehetéséget tulajdonosi dontések hianyaban kénytelenek voltunk lemondani.

Végul a KFB 2010.08.15-i hatarozatanak megfelelden a Fejlesztési Tervet ismét
aktualizaltuk es az illetékes hivatali szervezetnek 2010 szeptemberében leadtuk, de
annak tovabbi koordinaciéjarol nincs informacionk.
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Osszefoglaloan rogzithetdé az, hogy a projekt tovabbvitele egyrészt a szennyezettség
altal determinalt, masrészt a az eddigi eredmények tovabbvitele eés a Fovarosi
forrasainak novelése a projekt bevételein keresztil sziikséges és indokolt még akkor
is, ha az elszenvedet idoveszteség és a sokkal kedvezébtlenebb gazdasagi
kérnyezete joval nehezebb feladatot jelent &s nagyobb eréfeszitést kovetel.

4.3.Tornyok felujitasa:

A tornyok allagmegové felljitasara vonatkozo épitési engedély kérelmet a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal 2010 méajusaban kiadta, amelynek alapjan kidolgoztattuk a
tendertervet, amelyre a kozbeszerzést ki lehet irni a felljitas megkezdésére. A
feladat a kdzbeszerzési palyazat kiirasanak jovahagyasanak elGterjesztesevel kerul
teljesitésre, amelyhez olyan fovarosi dontés szikséges, amely a bevételek terhére
jovahagyja a kiirast. Idokozben a keruleti 6rokségvedelmi fellgyeld ellendrzést tartott
a terlleten, amelynek soran jelezte, hogy irasbeli felszdlitast kiuld a Hivatal a
munkavégzés megkezdésére vonatkozé felszélitassal, mivel az éplletek allaga
jelentésen romlott. ( A jelzett levél idokézben megérkezett.)

A tornyok felljitasi munkdinak keretében is megjelenik karmentesitési feladat,
killonésen a katranytornyok szennyezett belsé fellleteinek és az alépitmény
bedermedt katrannyal teli csovezetékének eltavolitasa kapcsan.

4.4. Nem védett épiiletek bontasa:

A karmentesités tovabbi szakaszanak lebonyolitasa és a terlilet megtisztitasa
érdekében beadott engedélyeinket a Kerlileti épitési hatosag a 19333/51 és
19333/52 Hrsz. alatt levo teriileteken levé nem védett épiletek bontasara megadta.
Az engedély kiadasa utan elézetesen felmérve az éplletek bontasi igényét, az
épuletek és kornyezetik szennyezettségét, a kinyerheté alapanyagokat,
meghatarozva az esetleges haszonbontas, nagysagat elokészitettik modszertdl
figgben a mintegy 150-450 millié forintos nagysagrend( kdzbeszerzés kiirasat,
amelyhez megfelelé Fovarosi dontés szilkséges a bevetelek terhére térténd
tovabbléepéshez.

Mivel a 1176/2007.(06.28.) sz. Fovarosi Kozgyllési Hatarozattal elfogadott, az
Obudai Gazgyar teriletére készitett Fejlesztési Terv mellékletében az akkori
ismeretek szerint bizonyos épiileteket atmenetileg vagy feltjitva hasznalhatonak
itéltink meg, illetve még nem volt kész a 2007.november 30-ra egyeztetett aktualizalt
KSZT tervezet, amely bizonyos kiszabalyozasokat elrendelni javasol, a hivatali jogi
koordinacié soran csak a kozgyllési hatarozathan szereplé éplletekre kaptunk KFB
jovahagyast a tovabbi lépések megtételére.

Idékozben kiderlilt, hogy a hasznositasra kiszemelt epliletek egyedi kézm(vesitése,
felGjitasa indokolatlanul nagy raforditast jelentett volna, amely az épilet bérleti
dijabol nem tériilne meg és a korabban még hasznositandénak itelt éplleteket azért
is szilkséges lebontani, mert idékdzben jonéhanyuk allapota tovabb romlott, egyesek
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belllrél szennyezettek és a tovabbi palyaztatast, ingatlanhasznositast akadalyozzak.

Az ingatlan értékviszonyai szempontjabél a bontas utan, - majd karmentesitve,
regészetileg feltarva, elokdzmlvesitve, elfogadott KSZT-vel szabalyozva -
mindenképpen értéknoveld hatasu lehet a tulajdonos szamara. Az éplletek
eletciklusuk lejartaval csak csokkentik a foldteriilet ertéket.

A leirtak alapjan szlikségesnek és indokolitnak tartjuk a 2007-es Fejlesztési Tervben
szerepld éplletlista aktualizalasat, illetve kiterjesztését a teljes, nem védett
épiletallomanyra, amely a korabbihoz képest az alabbi tablazat szerinti éplletek
bontasat jelenti 21.320 m2 nagysagban:

1 | Elelemraktar

3 | Traféépllet

5/a | Szallitasi osztaly

6/a | Kézponti magasraktar
43 | Ilrodaépllet

25 |Villamos muhely

Mivel erre vonatkozo részletes javaslatunkat az Aktualizalt Fejlesztési tervben is
megtettik, célszerli a bontast a Terv megtargyalasaval és Fovarosi Kozgyllési
elfogadasaval a bontasra vonatkozo kozbeszerzési palyazat kiirasat a tényleges
bontandé eplletallomanyra kiterjeszteni.

Nyomatékosan fel kell hivhunk a figyelmet arra, hogy az érdemi karmentesités csak
a bontand¢ épiletek eldzetes lebontasa utan kezdheté meg. mivel az éplletek és
épitmények jelentds része szerkezetében is fokozottan szennyezett a talajban és
talajvizben jelen lévo karos anyagoktol, egyes éplletek pedig az abban alkalmazott
vagy folytatott technolégiatél. Ezen sajnalatos kériimény miatt fontos hangsulyozni,
hogy a terileten elvégzendd karmentesitési feladatot ezen épitmények bontasa
nelkil egyrészt fizikailag nem lehet elvégezni, masrészt az emiatt felmerilo
koltségeket az ismert karokozo — kotelezett Fégaz Zrt -, viselje és az ne a projektet,
ill. a Tarsasag tulajdonosi koret terhelje.

4.5.Teriilet gondnoklas:

A vonatkozdé megallapodas szerint a FIMUOV Zrt végezte a terilet &rzését,
gondnoklasat, a gyommentesitést, kaszalast.

4.6.Telepiilésrendezési megallapodasbol fakado kotelezettségvallalasok:
Gazgyar utca megszerzése, infrastruktira fejlesztés

2010 aprilisaban keriilt egyeztetésre az érintett Felek kozott a terlletrendezési
megallapodas szbvege és feltételrendszere, amely tartalmazza a terilet feltarasahoz,
megkozelitéséhez, fejlesztésnek elbokészitéséhez megvaldsitandd feladatokat,
amelyek a beépités adott négyzetméteréhez igazodva lépcsdzetesen kell, hogy
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megvalosuljanak. A Fovaros erintett Ggyosztalyai, a Ill kerllet foépitesze és az
erintett Graphisoft leanyvallalatok vezetéje észrevételeinek megadasa utan ki kellett
jelélni azt a Fovarosi jogi partnert, akivel a szovegtervezetet véglegesiteni kellet
volna, de ez a mai napig nem tértént meg

A javasolt megallapodason belil kiemelendd a karmentesités elvégzésén tulmenden
a Gazgyar utcai terilet megszerzése, amelyre javaslatunk nyoman a KFB déntés
alapjan megkezdodott a NIF Zri-vel torténd egylttmikodés elokészitése, amelynek
feltétele azonban a forrasatengedés feltételeire vonatkozé nyilatkozat Fovaros altali
kiadasa, amely feltételezi az Aktualizalt fejlesztési terv elfogadasat is.

Ezen kérdés kezelése rendkivuli Kkorultekintést igényel, figyelemmel az
elé6zmenyekre, melyekkel kapcsolatosan Tarsasagunk a legnagyobb koriltekintéssel
eljarva igyekezett a Fovaros altal korabban elkévetett hibakat oly médon rendezni,
hogy a magantulajdonosok megszerzett poziciéi ne tudjanak eréstédni és sem a
Fovarosnak sem a lll. Keriiletnek ne kelljen ,amortizalodni® a megoldas soran.

Hangsulyozni kivanjuk, hogy a kérdésben az idétényezének rendkiviili szerepe van,
mert a NIF Zrt a megallapodas hianyaban10-11-es Ut Pok utcai osszekoOtéséhez
lassan mar nem lesz képes érdemben figyelembe venni sem tervezési sem palyazati
szakaszban a Gazgyar utca bekapcsolasaval kiépitendd alsé rakparti bekotést.

4.7. Keriileti Szabalyozasi Terv:

A terv megfelelé szakmai egyeztetés utan 2007 november 30-a 6ta a Ill Kerlleti
Féépitésznek lett leadva, aki a valtoztatasi tilalom hatalya és a megfelelé
Terlletrendezeési Megallapodas eléréséig nem kezdte meg a szakhatosagi
egyeztetéseket. |dokozben a tilalom 2010 februar 27-en ugyan lejart, de TRSZ
hianyaban az ugyben nem tortént elérelépés.

4.8.Aktualizalt Fejlesztési Terv:

A 1176/2007.(06.28.) sz. Kozgylilési hatarozattal elfogadott, az Obudai Gazgyar
terliletére készitett Fejlesztési tervet eldészor 2008 decemberében aktualizaltuk,
azonban az aktualizalt terv a korabbiakban hivatalosan soha nem kerilt napirendre
es megtargyalasra a Fovaros altal. A KFB 2010. 08.15-1 hatarozatanak megfeleléen —
amelyet a Bizottsag tagjaként Bagdy Gabor Ur kezdeményezett - a Fejlesztési Tervet
ismét aktualizaltuk és az illetékes hivatali szervezetnek 2010.szeptember 15-én
leadtuk, amelynek tovabbi sorsardl nincs informacionk a megfeleld felugyeleti és
eloterjesztési struktGra hianyaban.(ldokozben Gjra beadtuk a tervet kozgylleési
eloterjesztésre.)

Az elkészitett és javasolt aktualizalt Fejlesztési terv szamszerten is tartalmazza azt a
projektfejlesztési modszert, amellyel a fejlesztés Ggy valésithatd meg, hogy a
Févaros jelentds vagyongyarapodassal nemzetgazdasagi szinten pozitiv hatasu
fejlesztéseket tud tevekenységébe integralni.
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A korabban megtett lépések jol példaztak a Fovaros érdekében az elfogadott
Fejlesztési terv megvalodsitasara iranyuld célorientalt palyaztatast eés értekesitést,
amit a Telepllesfejlesztési megallapodasbdl fakado tovabbi infrastrukturalis
fejlesztesi koltségek viselésere es a muemlék épliletegylttes fejlesztési forrasainak
megteremtésére a meég a Fovaros tulajdonaban levo egyes teriletrészek legrévidebb
idén belll tortend ertékesitésével folytatni kell.

4.9 Kotar kitelepités

A muzeumi/kulturalis kdzpont létrehozatalanak jelentds akadalya a szintén felljitandé
Orahazban mostoha kériilmények kozott létrehozott kétar, amelynek kitelepitése akar
az egyik lebonthaté, majd dujra felépitheté konnylszerkezetes csarnoképllet
felhasznalasaval megoldhaté a BTM részerdl itt tarolt kovek és mas targyak
attelepitésével. Az ligyben tobbszori igéret utan sem kaptunk javaslatot megfeleld
févarosi tulajdonu telekre vagy meglevd éplletre. Idokézben a BTM kezdeményezte
az Orahazban és a munkas lakotelepen levé Mivelédési Hazban levé masik
leletraktar szerzédéseinek tovabbi hosszabbitasat.

4.10.Varosépitészeti otletpalyazat

Az aktualizdlandd és varhatéan belathaté idon belll elfogadandd KSZT-ben
megfogalmazott igénynek eleget téve szlkséges a terlilet tovabbi fejlesztésének
elékészitésehez, az egységes Duna parti kép kialakitasahoz a palyazat
lebonyolitasa, amelyhez a megvasarolt két terileteivel a Graphisoft leanyvallalatai is
csatlakoznanak. A Palyazat megfelelé szintii lebonyolitasara a Magyar Epitész
Kamaraval elOkészitettk a vonatkozé megallapodast, azonban a lebonyolitasra
ésszerl modon az Aktualizalt Fejlesztési Terv megtargyalasa és elfogadasa utan
kerilhet sor.

4.11. Obuda- Békasmegyer Onkormanyzata:

A teriletfejlesztési megallapodas megkotése érdekében tobb korrekt szakmai
konzultaciot folytattunk a Keriilet vezetésével a mielobbi elokészites erdekében. Egy
Ujabb Kozlekedési hatasvizsgalat benyujtasaval sikeriilt azt elérni, hogy visszavontak
az Aquincumi hid fejlesztésével kapcsolatos korabbi feitételtket.

Részt vettink a 10-11-es Ut Pok utcai osszekotésével kapcsolatos NIF Zrt altal
vezetett konzultaciokon, amelynek soran megfogalmazodott a kerllet igénye a
telijeskori alsd rakparti bekotés kiépitése a Gazgyar utcai szakaszon. Ennek a
folytatasaként keriilhet sor a NIF Zri-vel kialakitandé egylttmikddesre.

Fontos kiemelni a Kerilet kovetkezetes magatartasat a karmentesités mieldbbi
elvégzésének eldmozditasaban, mind az illetékes minisztériumnak, mind a
hatésagnak irott levelezés mind egyéb targyalasok formajaban. Rogzithetd, hogy a
Kerlilet vezetésével Tarsasagunk harmonikusan egyuttmikodve mind a KSZT m,ind
a Terliletrendezési megallapodas kérdéseiben szakmai egyetértésre jutott, amely
utan a dontések sajnalatosan elmaradtak.
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5. A teriilet kornyezeti allapota, a karmentesités aktualis helyzete
5.1. Gazmassza:

A gaztarto alapokban tarolt gazmassza es mas veszelyes anyagok karmentesitésére
a (KTVF) 1040-10/2008. szamu hatarozataban rogzitett karmentesitési Feladatok
elvégzésére a F6gaz Zrt palyazatan nyertes Obudai Gazgyar Koérnyezeti
Karelharitasi Konzorcium vezetdjeként a karmentesitési feladatokat a Vallalkozasi
Szerzbdesben elbirtak szerint teljesitettik, amit a KTVF 1967-4/2010 szamu jogerds
hatarozataval, a Fogaz Zrt. pedig 2010. szeptember 22-én kelt levelével igazolt.

A vallalkozéi dij utolsd, netté 77.000.000-Ft részlete (Vallalkozoi Dijrésziet)
megfizetéesének feltétele hogy az Ingatlan tulajdonosai nyilatkozzanak arrol, hogy
megfelelonek tartjak-e az Ingatlan allapotat, illetve milyen helyreallitasi igénylk van.
A Tulajdonosi nyilatkozat birtokdban a Fo6gaz Zrt ki kel hogy adja a
teljesitésigazolast, amely megteremti a vonatkozé Osszeg részinkrol torténd
leszamlazasanak lehetoségét, amellyel szemben az alvallalkozé Saubermacher
Magyarorszag Kft és az FTR 2000 Kft is jogosultta valik 70+7 millié Ft+AFA
nagysagu szamlaja kibocsatasara.

A Févarosi Onkorméanyzat részérdl — a Tarsasag tobbszori kérése ellenére - a
Tulajdonosi Nyilatkozat kiadasa vonatkozasaban 2010-ben nem, csak 2011 januar
31-én sziletett dontés. A Fogaz Zrt. azonban a fbvarosi dontés ellenére sem
hajlando teljiesiteni fizetési kotelezettségét.

A Tulajdonosi Nyilatkozat Févarosi Onkormanyzat altali kiadasa eldzdek szerinti
késedelmének és a Fogaz Zrt. magatartasanak kovetkeztében a Konzorcium annak
ellenére nem jut hozza a Vallalkozéi Dijrészlethez, hogy a Karmentesitési
Feladatokat joval a Vallalkozasi Szerzodésben eldirt hataridét megeldzéen és — a
KTVF, illetve a Fogaz Zrt. altal is elismerten — hibatlanul teljesitette.

A fentieken tul, a Févarosi Onkormanyzat késedelme,- amely eredendéen a Fégaz
Zrt idézett el6 -, oda vezetett, hogy a Vallalkozasi Szerzédés alapjan a Budapesti Zrt.
altal a Fogaz Zrt. részére nyujtott, 50.000.000,-Ft értékl joteljesitési bankgarancia
2010.november 30-ig szolé érvényességét a 2010.november 18-i lgazgatosagi
tlésen hozott dontéssel 2011. januar 31-ig meghosszabbitottuk, bizva az gy ezen
hataridoén beltli megnyugtato lerendezésében. A bankgarancia
meghosszabbitasanak oka az volt, hogy a Fégaz Zrt. a konzorcium hibatlan muszaki
teljesitése ellenére a joteljesitési bankgarancia lehivasat helyezte kilatasba arra az
esetre, ha a bankgaranciat a Tarsasag nem hosszabbitja meg.

5.2. Talaj/talajviz hatarozat teljesitése:

A Kornyezetvedelmi Felugyeloseg 2009. november 26-an meghozott a KTVF:
15061-43/2009 szamu Hatarozataval kotelezte a Fégazt az Obudai Gazgyar
karmentesitésére vonatkozé beavatkozas elvégzésére és a tényleges
terllethasznalatnak megfelelé aktualizalt akcioterv benyljtasara, amelynek
végrehajtasként 2010.marcius 31-ig benyujtasra keriilt Aktualizalt allapotfelmérés és

11
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akcioterv dokumentaciora a Fellugyeloseg elészor 2010 junius 30-ig 23 pontban
megfogalmazott hianypétiast majd kiegészitést rendeit el, amelyre 2010 szeptemberi
hataridot adott.

A Felligyeloség a KTVF:26262-23/2010 szamu 2010. december 1-én kiadott
Hatarozataban a 2010. szeptember 30-ig benyujtott dokumentaciot tovabbra sem
fogadta el és kotelezte a Fogaz Zrt-t a tényfeltaras folytatasara valamint 2011.
marcius 31-ig beavatkozasi karmentesitési &s monitoring terv elkészitésére az alabbi
fobb elvarasokkal:

- az osszes eddigi vizsgalat alapjan és ha sziikseéges tovabbi vizsgalatokkal
kiegészitve, a tervezett tényleges |Z terllethasznalat figyelembevételével uj D
celallapot hatarértéket kell meghatarozni
- a D szennyezettségi hatarérték feletti talaj mennyiséget meg kell adni és részletes
beavatkozasi technologiat kell késziteni
- a D szennyezettségi hatarérték feletti szennyezett talajviz feliletet meg kell
hatarozni és reszletesen (kiviteli szinten) ki kell dolgozni a felszin alatti vizre azt a
beavatkozasi

technologiat, amely megszinteti a szennyezést
- el6irja a miemlék épiletek szennyezettségi felmerését és az ezek alatti talaj
mentesitési technolégiajanak meghatarozasat
- abeavatkozasi tervnek ki kell zarnia a Duna esetleges szennyezését

A Fogaz Zrt Uj vezerigazgatoja ezt fellebbezte meg 2010. december 21-én, amely
beleilik abba a sajnos 2002 ota tarto folyamatba, amelynek soran a Fogaz Zrt
megfeleld tulajdonosi megallapodas es egyontetl szandek hianyaban folyamatosan
elodazta a karmentesités megkezdését és elvegzését a mindenkori hatarozatoknak —
az esetleges hianypotias megalapozasara -, csak részben megfelelé dokumentacio
benyuijtasaval, majd a meghozott hatarozatok megfellebbezésével.

Felvetheté a Hatosag erélytelen fellépése, a megoldatian probléma tirése, amelynek
tigyében Bus Balazs Ill. kerlleti polgarmester tébbszor felvetette a hatésagi
jogkorben elkdvetett mulasztas lehetoségét.

A Fogaz Zrt fellebbezését a Fopolgarmesteri Hivatal részére véleményeztiink az
alabbiak szerint:

Rovid ésszefoglalé szakmai vélemény:

Mar a Fégaz Zrt altal megfellebbezett Hatarozat alapjat képezé 2010 .marcius 31-re
beadott dokumentaciét tgyféelként megismerve szembet(nd volt, hogy szészerint is
csak felszinesen, - ill. 3 m mélységig — kezelte a talaj bizonyos szennyezeseit, nem
foglalkozott a varhaté bz hatas kezelésével, olyan talajvizkezelést javasolt, amely
nem szamol a Duna és a talajviz mozgasaval és a védvonal sajatossagaival.

Kételességink volt a Févarosi Onkormanyzat figyelmét mar koraban felhivni arra is,
hogy az akciétervben tovabbra is egy korabbi mar ismert koncepciét szeretnének
javasolni, ami a szennyezés jelentds részének tulajdonképpen a helyszinen torténd
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hagyasaban, kalodaba" zarasaban meriine ki, veszélyeztetve ezzel a terilet tovabbi
KSZT szerinti beépithetéségét, a meélygarazs férbhely biztositasat és a terilet
tovabbi hasznositasat, amely jelentos vagyonérték csékkenést is eredményez.

Arra is fokozottan fel kellett hivni a figyelmet, hogy még ennek az eljarasnak a
hatarértékei is eltérnek a tényleges terlilethasznalatnak megfelelé ceélallapot
ertekektdl. A késobbiekben benyujtott hianypotiasokban mar mind a hatarértékek
mind a mélység tekintetében pozitiv elmozdulas tértént az altalunk bemutatott és a
Fovarosnak megkuldott szennyezettségi adatok alapjan, de a teljes szeptemberben
leadott Fégaz dokumentacié ismét nem felel meg a Felugyeléség és az ANTSZ
minden szakmai kovetelményének.

A Foégaz Zrt 2010. december 21-i fellebbezésének ertékelése:
a./A KSZT hianyara valo hivatkozas valotlansaga:

A FOGAZ fellebbezés - a 4. oldal aljan vastagon kiemeli -, hogy a terilet
tulajdonosanak a miszaki beavatkozas szempontjabol relevans jelenlegi es jGvébeni
terllethasznalati elképzelései” szamukra nem ismertek, ezért teljesithetetlen a
hatésagi eldiras.

A kifogas az alabbiak alapjan nyilvanvaléan nem helytallo.

- Elészor Bakonyi Tibor Fégaz Zrt vezérigazgatonak irott 2008. szeptember 5-i (!)
levelinkben adtuk meg az aktualis terilethasznalatra vonatkozo alapinformaciokat:

"Az Obudai Gazgyar jelentds talaj és talajvizszennyezése megszintetése helyett a
Fovarosi Gazmivek tébbszor hivatkozott a Kerileti Szabalyozasi Terv hianyara,
holott Tarsasaguk altal is ismert a terllet jovobeni hasznositasanak fo iranyait rogzitd
Fovarosi Kozgy(lési 2777/2005 (12.20.) szamU hatarozataval elfogadott Obudai
Gazgyar Fejlesztési Program, és a Fovarosi Kézgydlés 1176/2007 (06.28) szamu
hatarozataval elfogadott a mar Tarsasagunk altal készitett Fejlesztési Terv. Az
eléterjesztés szakmai vitajaban, a Kiemelt Fejlesztések Bizottsaga 2007 junius 27-i
tlésén Kraft Péter Ur is részt vett a Fovarosi Gazmiivek képviseletében és a felvett
jegyz6kdnyv tanusaga szerint az eloterjesztés ismeretében Tarsasagunk
képviseloivel mélyrehatod szakmai vitat folytatott.

Az Onotknek is megkiildétt Kerileti Szabalyozasi Terv minden illetékes Févarosi
szakmai (igyosztaly és a |ll. Kerlilet Foépitésze altal egyeztetve egyértelmlen rogziti
az ismert hasznositasi iranyokat, kizarja az ipari, logisztikai tevékenységet és a
tertletet IZ (jelent6s zoldfelGletl intézmeényi terliletek) dvezetbe sorolja, megadva a
beepithetéseg fébb paramétereit.

- Mivel az informaciok egy része nyilvanvaléan célba jutott a Fégaz Zrt altal leadott
Golder dokumentacié 022 sz.mellékletében megtalalhatdé a Févarosi Kozgylles
777/2005.(12.20.) sz. Hatarozataval elfogadott Obudai Gazgyarfejlesztés program
altalunk résziikre 2009 januar 22-én ismételten megkiildétt ket oldala,
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- Bakonyi urnak irott 2010 julius 27-i levelinkben a témaban az idézett tovabbi
kiegészitéseket tettik:

.2007 .november 30-an egyeztetésre kerilt az a Kerileti Szabalyozasi Terv, amely a
fentiek alapjan a terllet jelentds részeét 1Z, azaz Intézmeényi Zoldterulet kategoriaba
sorolja, igy megerésitem, hogy az Onok altal mar ismert tertilethasznalat az eltelt
idében sem valtozott. Amint 2008.11. 07-i levelinkben megirtuk, a KSZT elfogadasa
vagy hatalybalépése nem feltétele a karmentesités elvégzésének. Ami a monitoring
kutakra vonatkozo felvetést illeti az elfogadandé KSZT e tekintetben csak épitési
szabalyozasi vonalakat ad, amelyen belll a mindenkori tulajdonos dontése a
tenyleges épulet alaprajz kialakitasa.

Ha mindezek elégtelennek bizonyulnanak az iranyadé feladatokat illetéen,
hivatkozunk a KTVF:29002-9/2008. sz. Hatarozat azon megallapitasaira, amely
szerint: , Az utbhasznositasra készult tervek, tanulmanyok targyi ingatlanok tertletet
és kornyeket jelentds zoldfellletl intézményterlleti hasznalatba soroljak be iroda,
kereskedelem, vendéglatas, szallas és kulturalis funkciokkal, tehat az ipari
terlilethasznalat esetére - korabban — javasolt (D) karmentesitési célallapot
hatarértekek nem alkalmazhatéak a tovabbiakban.”

b./.A Duna szennyezddése

A Fogaz fellebbezés szerint a szennyezodés csak extrém magas vizallasnal nem
aramlik a Duna iranyaba, ekkor ellentétes iranyba mosodik szét, az év 80-90%-aban
a vizaramlas K-i iranya (Duna felé). Ugyanakkor a vonatkozd Kormany rendelet
szerint nem a szennyezés mértéke, hanem a Dunaba val6 bocsatas ténye a
lényeges, azzal egyitt, hogy persze mértéke sem masodlagos. Nem a Duna 1000
ma3/sec vizhozamanak higité hatasara kell alapozni. A cél, hogy senki, semmilyen
mértékben ne szennyezze a folyot.

A 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. § 11. pontja szerint , vizszennyez6 forras: az
a tevékenység, létesitmény, épitmény, illetéleg berendezés, amelyb6l vagy amelyrdl
vizszennyez6 anyag kerill pontszer( forrasok esetében szennyvizelvezeto (illetve
csapadékviz elvezet) vizilétesitményen keresztil, nem pontszeri (diffiz)
szennyeztforrasok esetében mas kérnyezeti elemek kozvetitésevel a felszini
vizekbe". Vagyis joggal tekintheté vizszennyez6 forrasnak a Duna-parton vizsgait
talajviz, igy alkalmazhatéak ra a fenti jogszabaly kitételei.

c..A Kozbeszerzési palyazattal kapcsolatban

A Fogaz Zrt , - latszolag a 2009-es hatésagi hatarozat teljesitésére, anélkil, hogy
barmilyen érvényes hatésagi dontés lett volna a benyujtott dokumentaciéban foglalt
mennyiségi €s mindségi parameterekre - 2010 aprilisaban kdzbeszerzési palyazatot
irt ki az Obudai Gazgyar terlletének karmentesitésére, amelyet a Kézbeszerzési
Dontobizottsag 2010.augusztus 16-an D.558/13/2010 sz. hatarozataban, helyt adva
a Kozgép Zrt és a Bilfinger Berger Civil Hungaria Kft jogorvoslati kérelmének, a KBT
49 és 50 § megsertése miatt megsemmisitett. Tarsasagunk az eljarasban a terilet
tulajdonos Févarosi Onkormanyzat érdekeinek védelmében szakmai
megalapozottsagu észrevételt tett, és nem beavatkozéként jelent meg, amint ezt a
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fellebbezés tévesen leirja, mintegy Tarsasagunkat is felelossé téve a megsemmisitett
kozbeszerzésert.

A palyazok a kézbeszerzési palyazatot azért tamadtak meg, mert a FOGAZ
egyosszegl atalanyaras szerzddést akart kotni, mikdzben a szennyezett talaj
mennyiségét meég kozelitéleg sem tudta/akarta megmondani, holott amennyiben
tényleg kesziilt a jelzett 300 furas és 1500 laborvizsgalat, érthetetlen, hogy ennyi
munkaval nem sikerilt lehatarolni a szennyezést, a Fogaz Zrt. még mindig nem tudja
megadni a szennyezett talaj, ill. talajviz mennyiségét

A fellebbezés a felligyeloségen kéri szamon az idézett 2009-es hatarozat latszélagos
teljesitésére karelharitashoz szilkséges kitermelendd mennyiséget - amiért a
kbzbeszerzési palyazat megtamadasra kerdlt -, holott ezt a kotelezettnek kellett volna
megfeleld dokumentacié benyujtasaval megadni. ( Mindez azért sajnalatos, mert
késobb beigazolddott, hogy a Tarsasagunk altal a Fovaros utasitasara elvégzett
munka és az az alapjan készitett dokumentacié mind tartalmi, mind formai
koveteimeényeket kielégitve rendelkezésre allt.)

d./.A miemlék épiiletek szennyezettségével kapcsolatban

A Hatarozat 111.3 pontjahoz kapcsolodéan a Fellgyeléség pontatlan
megfogalmazasa adhatott okot a fellebbezésre a mliemiék épuletek
szennyezettségére vonatkozoan. A FOGAZ a 10. oldal masodik bekezdésében
ugyanakkor elismeri, hogy a 219/2004 Korm. rendelet alapjan ,...az épuletek
hatarolé falainak szennyezettségeire akkor kell foly6 eljarasban figyelmet forditani,
ha az éplletbdl szennyezd anyag juthat a Rendelet altal védett kérnyezeti
elembe...”. Vagyis nem csak a miemiék eptiletek, hanem minden, a terlleten allé
épllet esetében sziikseges a talajra es talajvizre a kdrnyezeti kockazatot jelentd
pincékben talalt szennyezési gocok feltarasa.

Nyilvan a korabban tapasztalt hianyossagok kikliszobolésére a KTVF:26262-15/2010
iktatészamu 2010. szeptember 14-i Veégzeéseben a terlletre vonatkozo hatésagi
eljarasban a tényallas tisztazasa érdekében felszolitotta Tarsasagunkat a
rendelkezésre all6 meresi eredmenyek beadasara. Erre vonatkoz6 tulajdonosi
allasfoglalast kérve a KFB 0450/2010.(1X.20.) hatarozataval ugy doéntétt, hogy az
eredeti 2008-as Hatarozat teljesitésére az idokdzben folyamatosan aktualizalt és
kiegészitett teljes anyag kerliljon beadasra, amelyet hataridon belll teljesitettink.

A KTVF ugyan hivatalosan eljarasrendileg nem tudott reagaini a dokumentaciora, de
a Fogaz Zrt részére megkuldétt hianypotiasbal kitlinik, hogy az altalunk elvegzett
munkarészeket a Fogaz Zrt szakértdjétol is szamonkerik.

5.3.Kiilkapcsolat, PR, Marketing, sajto:

Projekt elokészitési munkank soran a terllet jovobeni leggazdasagosabb
hasznositasat biztositd  szobajoheté szakmai és (Uzleti befektetokkel,
ingatlanfejlesztékkel folyamatosan tartjuk a kapcsolatot, hogy fenntartsuk
érdeklédésiket a fejlesztésben térténd j6vobeni részvételikre. Ennek keretében
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kertilt sor kilfdldi partnereinkkel aktualis targyalasokra a folyamat fenntartasara a
Mincheni Expo Real szakkiallitason.

A teriiletet tobbszor latogattak kulféldi szakmai delegaciok és érdeklodok, valamint
egyetemi csoportok.

6. Vagyoni helyzet, gazdalkodas, pénziigyi/szamviteli kérdések:
6.1.Kamat elszamolas:

A Vagyonkezelési Keretmegallapodas 4.sz Melléklete 1. (d) pontja szerint a
Budapesti Varosfejlesztési Zrt-t illeti meg az altalunk a keretmegallapodas alapjan
kezelt elkllonitett 6nkormanyzati szamlakon lévo pénzeszk6zok utan az Eves
Elszamolasi Idészakban felgyllemlett kamat osszege., amelynek elszamolasa
hosszas elokészito levelezés utan a KFB 2010 05.11-i Glésén kerllt jovahagyasra.

A 2780/2005.(12.20.) szamu Fov.Kgy hatarozat mindeddig ugy teljesllt, hogy a
kezelésiinkben levd projekt alszamlan a projekt terlleten  tortént
ingatlanértékesitésbdl szarmazo bevételt a terllet fejlesztésére visszaforgattuk, az
illetékes FPH lroda igazolasaval.

6.2. Capital Film Kht:

A reszvételinkkel megalakult Tarsasag a torvényi eldirasoknak megfeleléen
alapszabaly moédositast hajtott végre, amelyet azonban a Cégbirosag nem fogadott
el és idokbzben a Tarsasag vegelszamolasat kezdeményezte. Ennek elokészitésére
kezdemeényeztiuk a Tarsasag rendkivili taggy(ilésének dsszehivasat, amelynek soran
Igyekeztlink a befizetett alaptdke visszaszerzésenek lgyében fellépni, de erre a
végelszamolas keretében csak részben lehet remény.

6.3. A Tarsasagunk gazdalkodasa:

A Tarsasag rendkivil koltségtakarékos projektelokészitd tevékenységet vegzett. A
vagyoni helyzetr6l a mellékletben szereplé mérleg, eredménykimutatas és a
kényvvizsgaldi jelentés ad képet a kiegeszitd melléklettel egyltt.

A Tarsasag 2010 évi tevékenységének eértékélésénél megallapithatd, hogy
semmilyen pénzlgyi, jogi kotelezettségvallalas vagy hosszabb tavra kihaté Gzleti
dontés nem sziletett.

Osszefoglalé

A beszamolé és mellékletei alapjan megallapithato, hogy a Tarsasag a
meghozott tulajdonosi dontések keretein beliil felelésen, koltségtakarékosan
jart el a tulajdonosok és a projekt fejlesztés céljainak megvalositasa erdekében
és eredményes tevékenységével vagyonndvekmeényt biztositott.

Mivel a targyévben a teriilet kornyezeti és épitészeti allapota miatt nem
keriilhetett sor érdemi bérbeadasra és értékesitésre, igy a 2010 évre szdlo
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operativ Fejlesztési terv keretein belill a vonatkozé KFB dontések vegrehajtasa
érdekében a Tarsasag megeldlegezte a vonatkozé koltségeket mintegy 80
millié forint nagysagrendben.

A Tulajdonosok, elsésorban a Fdévaros minden kovetelményt kielégito
informacio ellatottsaga igényelte, hogy a Tarsasag tevékenységével
kapcsolatosan egyes esetekben igen részletes attekintést adjunk, amelyek
nélkiil a tevékenység nem atlathato és nem értékelhetd.

Hatarozati javaslat:

Az lgazgatosag elfogadasra javasolja a Kozgyllésnek a Felligyelé Bizottsag
javaslata alapjan a Tarsasag beterjesztett auditalt éves beszamolojat 3.227. 809
eFt mérleg foosszeggel, 62. 829 eFt mérleg szerinti eredménnyel, egyidejlileg
azt is javasolva, hogy a Tarsasag az adozott nyereség terhére osztalékot ne
fizessen.

Budapest, 2011. februar 25.
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