
l 

l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 
l 

Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. 
Igazgatóságának 

, 
JELENTESE 

2010. évi tevékenységéről 

Készült a Közgyűlés 201 J. május 13-i ülésére 
E/fogadva: az Igazgatóságl3./20 ll. (III. 09.) sz. határozatával 
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A Társaság alapvető j ellemzői 

Neve: Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zártkiirűen 
Működő Részvénytársaság 

Rövidített neve: ÉPIT Zrt. 

Székhelye: l 044 Budapest, Megyeri út 205. A/1. 

Cégjegyzék száma: 01-10-043216 

Adószáma: 12178445-2-41 

Főtevékenység e: 68.31 Ingatlanf~)fgalm az ás 

68.32 Ingatlankezelés. Egyéb tevékenysége: 

Székhelye: 

Telefon/fax.: 

E-mail: 

Honlap: 

1044 Budapest, Megyeri út 205. Ali. 

06-1/230-5435,230-5415, 230-5409 

titkarsag@epitrt.hu 

www.epitrt.hu 

Vezetö tisztségviselök a 20 l O-es üzleti évben: 

Szederkényi András az Igazgatóság elnöke (2010.március l-től) 

Dr. Lantos Erzsébet igazgatósági tag 

Dr. Varga Zsolt igazgatósági tag (2010. november l 6-ig) 

Zu bor Zoltán igazgatósági tag (20 l O. november 16-ig) 

B ed ö Katalin igazgatósági tag (20 l O. november 16-ig) 

Dr. KatóBalázs Árpád igazgatósági tag (20 l O. november !6-tól) 

Daróczi Lajos József igazgatósági tag (20 l O. november !6-tól) 

Dr.Végvári Tamás igazgatósági tag (201 O. november !6-tól) 

Felügyelő Bizottság tagjai a 201 0-es üzleti évben: 

Boruzs András FB elnök (20 l O. február 26-ig) 

Dr. Gergely Zoltán FB elnök (2010.03. 01-töl 2010.11.16-ig) 

Hegyeshalmi Béla Zoltán FB elnök (201 O.december 21-től) 

Tamás István FB tag 20 l O. november 16-tól 

Vajda Pál 

Könyvvizsgáló: Correct Kft. (000079) 

Egri István Iván könyvvizsgáló (003152) . 
(1025 Budapest, Palánta u. 3/C. fszt. l.) 
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Részvények névértéke 

Részvények darabszáma: 

Jegyzett tőke: 

Részvények fajtája és típusa: 

Tulajdonosok: 

l OOO OOO,- Ft 

60 

60.000.000,- Ft 

névre szóló törzsrészvény 

• Budapest Főváros Önkormányzata 
• Budapest Föváros IV. kerület Újpest Önkormányzata 
• Újpesti Vagyonkezelö Zrt 
• Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt. 

20 db részvény 
20 db részvény 
l O db részvény 
l O db részvény 

A Társaság működését leginkább meghatározó szerződések és belső szabályzatok: 

• Alapszabály 

• Ingatlan- és térségfejlesztési együttműködési, vagyonkezelési megbízási 
keretszerződés és mellékletei 

" Szervezeti és Működési Szabályzat 

• Versenyeztetési Szabályzat 

• Közbeszerzési Szabályzat 

• Számviteli Politika 

Az Igazgatóság működése 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zártkiírűen Működő Részvénytársaság 
Igazgatóságában az üzleti év során a következő személyi változások történtek: 

- A társaság Közgyűlése 2010. február 26-i ülésén tudomásul vette 
Dr. Vörös Péter IG elnök lemondását az igazgatósági tagságáról, és egyúttal 
döntött arról, hogy a testület a továbbiakban 6 helyett, 5 fövel fog működni. 

- Az Újpesti Önkormányzat döntése alapján a társaság Közgyűlése 
20 l O. november 16-i ülésén az Igazgatóságból 3 tagot visszahívott és a 
helyükre új tagokat választott meg 5 évi határozott időtartamra. 

Az Igazgatóság döntései az üzleti és fejlesztési tervben szereplő feladatok tejesítésére, 
a tervezett eredmény elérésére és a Társaság folyamatos működésének biztosítására 
irányultak. E cél érdekében l O (tíz) ülés én és 3 (három) ülés nélkül megtartott írásbeli 
szavazással összesen 65 (hatvanöt) határozatot hozott Az Igazgatóság által 
megtárgyalt témakörök átfogták a Zrt feladatainak teljes körét A gazdálkodási, 
fejlesztési-fenntartási, ingatlanértékesítési, szabályozási, munkáltatói témakörökben 
hozott határozatok az eredményes működés megalapozását szolgálták. 
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A keretszerződés közelgő lejártára tekintettel nagy hangsúlyt kapott a Társaság 
tevékenységének bövítése, a 20 l O. után végezhető feladatokra és a ,,Keretszerződés'' 
módosítására vonatkozó javaslatok kidolgozása. 

Természetszerűleg az Igazgatóság határozatai nem fedik le az összes tárgyalt témát, 
így az alábbiakban tételesen felsorolt témakörök az operatív feladatokhoz 
kapcsolódnak. 

Az Igazgatóság -többek között- az alábbi fontosabb témakörökkel foglalkozott 
(amelyekben határozatot hozott): 

• a 2010. évi üzleti és fejlesztési tervjavaslat, 

• a 2009. évi üzleti terv és fejlesztési terv teljesítése, 

• a térségfejlesztési keretszerződés 2009. évi teljesítése, 

• előzetes javaslat vagyonelszámolásra 

• településrendezési szerződés 

• a ,,Keretszerződés" meghosszabbítására és az ÉPIT Zrt. fejlesztési feladatai 
folytatásához, illetve új feladatellátáshoz szükséges feltételrendszerekre 
vonatkozó javaslatokkal (20 l O. év végéig, 2012. év végéig), 

• a 2010. évi üzleti és fejlesztési terv idöarányos és várható teljesítése, 

• az ingatlanértékesítésekre vonatkozó pályázatok és döntések hozatala 

• a vezérigazgatói munkakör betöltésére vonatkozó pályázat kiírása. ilietve 
elbírálása, 

• a Zrt. Pénzmosás és terrorizmus finanszírozása megelözéséről és 
megakadályozásáról szóló szabályzat elfogadása, 

• A .,Keretszerződés''-ben foglaltak elszámolásához szükséges tulajdonosi 
vagyonmegosztási elképzelések aktuális állásáról és a szükséges tennivalókról, 

" a Zrt. alapszabályának módosítása 

• Vezetöi .lavadalmazási Szabályzat 

e a Zrt rendes és rendkívüli közgyüléseinek el ö készítése, összehívása, 

" a munkáltatói jogkörben hozott döntések. 

Az Igazgatóság döntéseinek végrehajtását a testület a vezérigazgató(k) által adott 
tájékoztatások alapján ellenörizte. 

Az év során a Zrt. több alkalommal hirdetett meg ingatlanértékesítési pályázatot, 
ennek során két ingatlant sikerült értékesíteni. 

A 20 l O-es üzleti évröl készült, számviteli törvény szerinti éves beszámoló adatai 
alapján megállapítható, hogy a Társaság a szereplö, adózás elötti eredményt a tervhez 
nem sikerült teljesítenie, A tervek szerinti adózás elötti eredmény 176%-kal magasabb 
volt, mint a realizált. Ennek összege mínusz 21.693,-e Ft. 

Mindezen tényezők figyelembevételével a Társaság 20 l O. december 31-én, a tavalyi 
évhez képest jobb mutatókkal rendelkezé\ évet zárt, de az elfogadott üzleti tervben 
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előirányzott adózás előtti eredményt nem tudta teljesíteni külső piaci és egyéb 
tényezők negatív hatásának köszönhetöen. A közvetített szolgáltatások részleges 
teljesítése - a Keretszerzödésben kialakított, csak az ingatlanértékesítési bevételekre 
alapozó érdekeJtségi rendszer miatt- nem ellensúlyozhatta. 

A Társaság 2010. évi eredményeit, illetve gazdasági helyzetét tételesen a számviteli 
törvény szerint készült éves beszámoló, illetve a Keretszerződés alapján készített 
jelentés tartalmazza. 

Budapest, 20 ll. február 25. 

Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. 
Igazgatósága 

Kgy. határozati javaslat: 

... /2011. (V .... ) sz. Kgy. Határozat 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Közgyűlése az Igazgatóság 
201 O. évi tevékenységéről szóló _jelentést elfogadta. 


