Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt.
Igazgatosaganak

2010. évi tevékenységérdl

Késziilt a Kozgyiiles 2011. majus 13-i iilésére
Elfogadva: az Igazgatosagl3./2011.(111.09.) sz. hatdrozatdval



A Tarsasag alapveté jellemzoi

Neve: o ' Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesziési Zartkorlen
Mikodod Részvénytarsasg

Raviditett neve: - EPIT Zrt.

Székhelye: - 1044 Budapest, Megyeri ut 205. A/L

Cégjegyzék szama: 01-10-043216

Adoszama: 12178445-2-41

Fotevekenysége: - 6831 Ingatlanforgalmazas

Egvéb tevékenysége: 68.32 Ingatlankezelés

Székhelye: 1044 Budapest, Megyeri at 205. A/L

Telefon/fax. 06-1/230-5435, 230-54135, 230-5409

E-mail: titkarsagi@epitrt.hu

Honiap: www.epitrt.hu

Vezetd tisztségviselok a 2010-es tizleti évben:

Szederkényi Andras az Igazgatdsag elnoke (2010.mércius 1-t61)
Dr. Lantos Erzsébet igazgatosagi tag
Dr. Varga Zsolt igazgatosagi tag (2010, november!6-ig)
Zubor Zoltan igazgatosagi tag (2010, november 16-1g)
Bedd Katalin igazgatosagi tag (2010. november 16-ig)
- Dr. Kato-Balazs Arpad igazgatosagi tag (2010. november 16-161)
Daroezi Lajos Jozsef igazgatdsagi tag (2010, november 16-t6l)
Dr. Végvari Tamas igazgatdsagi tag (2010, november 16-101)
Feliigyeld Bizottsag tagjai a 2010-es tizleti évben:
Boruzs Andras FB elnok (2010, februar 26-1g)
Dr. Gergely Zoltan FB elnok (2010.03. 01-161 2010.11.16-ig)
 Hegyeshalmi Béla Zoltan FB elndk (2010.december 21-t61)
‘Tamas Istvan FB tag 2010. november 16-t61
Vajda Pal '
Kénywvizsgalo:  Correct Kft. (000079)

Egri Istvan Ivan konyvvizsgalo (003152) .
(1025 Budapest, Palanta u. 3/C. fszt. 1.)

Lt



Részvények névértéke 1.000.060,- Ft

Részvenyek darabszama: 60

Jegyzett toke: 60.000.000,- Ft

Reészvenyek fajtdja és tipusa: - névre szold torzsrészvény

Tulajdonosok:
¢ Budapest Févaros Onkormanyzata _ 20 db részvény
e Budapest F6varos IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata 20 db részvény
e Ujpesti Vagvonkezeld Zrt. 10 dbrészvény
¢ Budapest Féviros Vagyonkezeld Kézpont Zrt. 10 db részvény

A Térsasdg mitkodését leginkabb meghatarozé szerzddések és belsd szabalyzatok:

¢ Alapszabaly

e Ingatian- és térségfejlesziési egytittmitkdési, vagyonkezelési megbizasi
keretszerzédés és meliékletei

e Szervezeti és Mitktdést Szabélyzat

® Versényeztetési Szabalyzat

e Kozbeszerzési Szabalyzat

e Szamviteli Politika

Az Igazgatosag mitkidése

Az Eszak-pesti Ingatian- és Térségfejlesziési Zartkorien Miikods Részvénytarsasag
lgazgatésagdban az lzleti év sordn a kovetkezd személyi valtozasok torténtek:

- A tarsasdg Kozgviilése 2010, februdr 26-1  iilésén  tudomasul  vette
Dr. Vorés Péter 1G elnok lemondédsat az igazgatosagi tagsagardl, és egvuttal
déntdtt arrdl, hogy a testillet a tovabbiakban 6 helyett, 5 f6vel fog miikodni.

- Az f]jpesti Onkorményzat  dontése alapjan  a tarsasag Kozgylilése
2010. november 16-i tilésén az Igazgatdsighdl 3 tagot visszahivott és a
helyiikre 4j tagokat valasztott meg 5 évi hatdrozott idétartamra.

Az Jgazgalosag dontésel az tizleti és fejlesztési tervben szerepld feladatok lejesitésére,
a tervezett eredmeny elérésére €s a Térsasdg folyamatos miikodésének biztositasara
iranyultak. E cél érdekében 10 (tiz) Glésén és 3 (harom) iilés nélkiil megtartolt irasbeli
szavazdassal Osszesen 65 (hatvandt) hatarozatot hozott. Az Igazgatosag  dltal
megtargyall témakorok atfogtak a Zrt. feladatainak teljes korét. A gazdalkodasi,
fejlesztési-fenntartdsi, ingatlanértékesitési, szabalvozasi, munkaltatoi témakorokben
hozott hatdrozatok az eredményes mikodés megalapozasat szolgaltak.



A keretszerz6dés kozelgd lejartara tekintettel nagy hangstlyt kapott a Tarsasag
tevékenységének bovitése, 2 2010, utan végezhetd feladatokra és a | Keretszerz6dés”
modositasara vonatkozé javasiatok kidolgozasa.

Természetszerilleg az Igazgatosag hatdrozatal nem fedik le az Gsszes targyalt témat,
igy az alabbiakban tételesen felsorolt témakordk az operativ  feladatokhoz
kapcsolodnak.

Az lgazgatdsag —tobbek kozott- az alabbi fontosabb témakérokkel foglalkozott

" (amelyekben hatarozatot hozott):

e a2010. évi tizleti és fejlesztési tervjavaslat,

e 22009, évi lizleti terv €s fejlesziést tery teljesitése,

e atérségfeilesziési keretszerz6dés 2009. évi teljesitése,

e cldzetes javaslat vagyonelszamolasra

s telepiilésrendezési szerzidés

¢ a ,Keretszerz6dés” meghosszabbitasara és az EPIT Zrt. fejlesztési feladatai
folytatasdhoz, illetve 10j feladatellatashoz szitkséges feltételrendszerekre
vonatkozo javasiatokkal (2010, év végeéig, 2012, év végéig),

o 22010, évi lizleti és fejlesziési terv idOaranyos &s varhatd teljesitése,

» az ingatlanériékesitésekre vonatkozo palvazatok és dontések hozatala

s a vezérigazgatdi -munkakdr betdliesére vonatkozd palvazat kiirdsa. illetve
glbiralasa, _ '

e a /rt. Peénzmosis ¢és  terrorizmus finanszirozasa . megeldzésérs]l  és
megakadélyozasard] szolo szabalvzat elfogadasa,

e A | Keretszerzddés™ben foglaltak elszamolasdhoz sziikséges tulajdonosi
vagyvonmegosztasi elképzelések aktudlis dllasaro! s a szitkséges tennivalokrol,

e a Zrt. alapszabalyanak médositasa

e Vereld: Javadalmazasi Szabalyzat

e a Zrt rendes €s rendkiviili kézgytiléseinek el6készitése, dsszehivasa,

e amunkaltatoi jogkorben hozott ddntések.

Az lgazgatosag dontéseinek végrehajtasat a testillet a vezérigazgato(k) dltal adott
tdjékoztatasok alapjan ellenérizte. -

Az év soran a Zrt. t6bb alkalommal hirdetett meg ingatlanértékesitési palyazatot,
ennek sordn két ingatlant sikerillt értékesiten.

A 2010-es Uzleti évrdl készilt, szamviteli térvény szerinti éves beszamold adatai
alapjan megdallapithato, hogy a Tarsasag a szerepld, adozés elétti eredményt a tervhez
nem sikeriilt teljesitenie, A tervek szerinti adézas el6tti eredmény 176%-kal magasabb
volt, mint a realizalt. Ennek Gsszege minusz 21.693,-¢ Ft.

Mindezen tényezok ﬁgyelembevételévelé Téarsasdg 2010. december 31-én, a tavalyi
évhez kepest jobb mutatokkal rendelkezd évet zart, de az elfogadott {izieti tervben



eldiranyzott adozas eldtti eredményt nem tudta teljesiteni killsé piaci és egyéb
tényezok negativ hatasanak koszonhetben. A kdzvetitett szolgdltatdsok részleges
teljesitése — a Keretszerzodésben kialakitott, csak az ingatlanériékesitési bevételekre

alapozd érdekeltségi rendszer miatt - nem ellensilyozhatta.

A Tarsasag 2010. évi eredményeit, illetve gazdasagi helyzetét tételesen a szamviteli
torvény szerint késztlt éves beszamolo, illetve a Keretszerz8dés alapjan késziteu
jelentés tartalmazza.

Budapest, 2011, februar 25.

E’sz&k-pesti_ Ingatlan- és Térségfejlesziési Zrt.
Igazgatosiga

kov. hatarozati iavaslat;

L2011 (V. L) sz Kegy., Hatarozat

Az Eszak-pesti Ingatian- és Térségfejlesztési Zrt. Kozgyiiiése az Igazgatisagc
2010. évi tevékenységérdl szolo jelentést elfogadta.




