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l. BEVEZETÉS 

1.1 Előzmények, a társaság jelenlegi helyzete 

Budapest Főváros Önkonnányzata és Budapest Főváros IV. kerület Újpest 
Önkormányzata a Fővárosi Vagyonátadó Bizottság határozatainak figyelembevételével !992-
ben megállapodott a nem beépített egykori lakásépítési terület tulajdonjogának 
50-50 %-os megosztásában, majd 1993-ban további, felépítményes és egyéb ingatlanok 

tulajdonlásában is. 

1996. júniusában megkezdődött a térség hasznosítására létrehozandó részvénytársaság 
alapításának előkészítése. Az érintett önkormányzatok, valamint a fövárosi és 
újpesti Vagyonkezelö Rt-ék által 60 millió Ft jegyzett tőkével alapított 
ÉPIT Rt. 1996. szeptember 10-i létrejöttével egyidejűleg kötötte meg az "Ingatlan- és 

térségfejlesztési együttműködési, vagyonkezelési megbízási keretszerződés "-t a fövárosi és a 
kerületi önkom1ányzat, valamint az Rt. Igazgatósága. 

Az 1996-ban mintegy 2,5 milliárd Ft értékűre becsült ingatlanvagyon hasznosítása során 
az Rt. feladatát képezte az egyes területek értékesítése; az értékesítési bevételek 
visszaforgatása a terület-előkészítési és fejlesztési célok megvalósításához; külsö, 
területfejlesztésben érdekelt befektetök bevonása, valamint a program befejezését követően a 
vagyonnal és növekményével történő elszámolás. 

A fejlesztési terület ingatlanviszonyainak rendezése, a fejlesztésekhez szükséges 
szabályozások előkészítése, a 2,6 milliárd Ft értékű műszaki infrastrnktúra (út, közmű, 

zöldterület) kiépítése nem csnpán a fejlesztési terület értékét és minőségét növelte, hanem 
lehetövé tette külső befektetők területfejlesztési céljainak megvalósitását is. 

A területen felépült továbbá mintegy !200 lakás, az Észak-pesti Ipari Parkban működö 
25 vállalkozás 6 milliárd Ft értékű beruházással mintegy 800 munkahelyet teremtett. 

2008. decemberében megnyílt az Aquaworld, amely a kapcsolódó szállodai kapacitással 
együtt mintegy !7 milliárd Ft értékű beruházást jelent. 

A korábbi, jelentős volumenű ingatlan-értékesítés, terület-elökészítés üteme, és részben 
tartalma 2007-től fokozatosan átalakult. A Káposztásmegyeri Fejlesztési Program befejező 
fázisához közeledik, az elmúlt években - elsősorban a Keretszerződés többszöri, rövid 
időszakra történt meghosszabbításaimiatt-a hangsúly a tervezett fejlesztések előkészítésére, 
tervezési, engedélyeztetési feladatokra koncentrálódott. Ezzel párhuzamosan tovább folyt a 
kezelt területek fenntartása. 

201 O-ben nem csak éves terv készült, hanem a keretszerződés akkor érvényes 
2010.06.30-i lejárata miatt ezen terven belül kibontásra került az I. félév terve is, majd a 
szerződés 20 l O.december 31-ig történt meghosszabbítása után II. féléves terv is elkészült. 
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A Fiivárosi Közgyűlés 1654/2010. (VIIL26.) sz.. az Újpesti Közgyűlés 
365/2010. (IX.l4.) sz. határozatával 2012. december 31-ig meghosszabbította az ÉPIT Zrt. 
működését szabályozó "Ingatlan és térségfejlesztési együttműködési, vagyonkezelési 
megbízási keretszerződés"-t. A Keretszerződés módosítása 2010. szeplember 29-én került 

aláírásra. 

A Fővárosi Közgyűlés 2010. augusztus 26-i ülésén és ezzel egyezően az Újpesti 
Közgyűlés 2010. szeptember 14-i ülésén született további döntésekkel 

felhatalmazta az ÉPIT Zrt.-t hogy az Újpesti Szakrendelő "felújítás szakmai 
programjá"-t a Károlyi Sándor Kórház és Rendelőintézet bevonásával készittesse el; 
(l657/2010.(VIII.26.) Főv. Kgy. határozat. és 366/2010.(IX.l4.) Önk. határozat) 

felkérte a Főpolgármester!, vizsgálja meg a lehetőségél és készítse elő az ÉPIT Zrt. 
feladat- és hatókörének kitc1jesztését Újpest-Városkapu térségére; 
(1658/2010.(VIII.26.) Főv. Kgy. határozat), illetve egyetértett azzal, hogy a 
feladatkör kiterj esztésre kerüljön; (366/20 l O.(IX.l4.) Önk. határozat.) 

1.2 A 201 O. évi üzleti terv teljesítése 

Társaságunk a 20 l O. évben több üzleti tervet is készített, tekintettel arra, hogy a 
Keretszerződés hatálya többször is módosult. Az első és a második féléves tervekben tavaly 
mindegyik értékesíthető ingatlan eladása szerepe l t, ami jelentős jutalékbevételt jelent a Zrt. 
számára. Ennek okán a tervezett Mérleg szerinti eredmény +23.585,-e Ft volt. Az ingatlanok 
iránti kereslethez képest a fenti terv túlságosan optimistának tünt, a tervezett ingatlanok 
közül mindössze kettő került értékesítésre. Az ebből származó jutalékbevétel pedig nem 
nyújtott elegendő fedezetet a takarékos költséggazdálkodásunk ellenére sem - a működési 
költségeinkhez, így a Mérleg szerinti eredmény -21.693,- e Ft lett. 

1.3 2010-ben megvalósított/eladatok 

A 2010. év júniusában elfogadott üzleti terv a 2009. évrőláthúzódó tervezéseket, 6 db 
játszótér felújítását, valamint az évente visszatérő fenntartásokat tartalmazta. 

A fejlesztési feladatok megvalósitását kedvezőtlenül befolyásolta, hogy a 
2009. december 31-ig hatályos szerződés l évvel történő meghosszabbítását csak az újpesti 
önkormányzat fogadta el, és 2009. decemberében az önkormányzati tulajdonosok csak a 
201 O. június 30-ig történő meghosszabbításban tudtak megegyezni. Ezt követően még kétszer 
módosították a Keretszerződés időbeli hatályát, előbb 201 O. december 31-re, majd a jelenleg 
érvényes 20 12.12.31-re. 

A 2010-ben megvalósított feladatok részletezése: 

1.3.1. Befejezetlen beruházások: 

a Külső-Szilágyi út - Homoktövis u. Pálya u. csomópontjának engedélyezési terve 
elkészült, az engedélyeztetési eljárás felfllggesztésre került (2010. április) a 
tulajdonosi hozzájáruló nyilatkozatok részbeni hiánya miatt, mert az érintett területek 
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több tulajdonos birtokában vannak. A hiányzó tulajdonosi, vagyonkezelői hozzájáruló 
nyilatkozatok ismételt megleérése megtörtént 

az Ipari Park 3. sz. és 6. sz. utak befejező útszakaszainak út, csapadékcsatorna és 
közvilágítás terveinek engedélyeztetési eljárása befejeződöt!. 

az Íves út környezetének (Íves út··· Tréler út) szabályozási és környezetalakítási terve 
elkészítése befejezés, jóváhagyás előtti álL 

az Óceánárok utcai BKV buszvégállomás magasépítési és forgalomtechnikai építési 
engedéllyel rendelkezik. 

az Óceánárok u. - Szilas patak közölti zöldterületre tervezett "Pihenőpark" kiviteli 
tervezése befejeződöt!. 

az Óceánárok ll.· Farkaserdő u. sarkára tervezett "Sportcentrum" épületének 
engedélyezési terve elkészült, annak hatósági jóváhagyása megtörtént 

l. 3.2. Megvalósult fenntartási, felújítási munkák: 

káposztásmegyeri környezetben megvalósult 6 db játszótér, park felújítása. 

a csereerdősítés éves fenntartás munkáinak 2010. évi üteme a ll ha telepített 
erdőterületen valósult meg. 

az ÉPIT Zrt. kezelésében lévő zöldterületek (értékesítés előtt álló ingatlanok, parkok, 
stb.) rendszeres karbantartásáról, növényzetének gyommentesítéséről és 
növénypótlásáról gondoskodtunk. 

1.3.3. Az előre nem tervezett munkák közül 

a 2005-2007-ben készült Ipmi park 3. sz., 6. sz., 10. sz. útszakasz beruházások 
forgalomtechnikai engedélyeztetését elvégeztük, 

telekrendezési feladatok ellátásához geodéziai felméréseket végeztettünk, 

az "Újpest V ároskapu" projekt előkészítő munkái el kezdődtek, 

a Csíksomlyó utca szabályozási terv szerinti kialakításának előkészítő tervezési 
munkái elkészültek. 
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2. 20 ll. ÉVI CÉLOK ÉS FELADATOK 

2.1 Alapvetíf célok 2011-ben 

A Zrt. alapvető céljai részben azonosak a Keretszerzödésben meghatározott célokkal, 
részben az új helyzetnek megfclelően újonnan kerültek meghatározásra. 

Alapvető céljainkat a 2012. december 31-ig meghosszabbított "Keretszerződés", a 
felülvizsgált fejlesztési elképzelések, a Fővárosi és Újpesti közgyűlési határozatokban foglalt 

új feladatok figyelembevételével határoztuk meg. 

Az Észak- Pesti térség, a Káposztásmegyeri Fejlesztési Terület műszaki és humán 
infrastruktúráiának kiépítése, az ipari és intézményi ingatlanok értékesítéséből 

befolyó összegek hatékony felhasználásával 

Az Újpesti Szakorvosi Rendelőintézet beruházásának előkészítése, 

Újpest Városkapu térségének megújítása, a térségben jelentkező fővárosi és kerületi 

feladatok összehangolása érdekében a terület bevonása a Zrt. feladatai közé 

Meg kell teremteni a Keretszerződés és a Fővárosi Önkormányzat és az lJjpesti 
Önkormányzat közölt létrejött megállapodás (mely szerint a 2010.09.26. után történő 
ingatlan értékesítések bevétele a Szakrendelő beruházására fordítandó) alapján 
rendelkezésre álló pénzeszközök, a tervezett ingatlanértékesítések, és a fejlesztésele 
megvalósítása közölti összhangot, az ingatlanértékesítésck és a fejlesztések ütemezett 

megvalósításávaL 

Az üzleti terv előkészítése során felülvizsgáltuk az elmúlt évek során elökészített 

fejlesztési terveket, összevetettük ezek aktualizált becsült költségeit a rendelkezésre 
álló fejlesztési célú forráso kkal. A felülvizsgálat eredményeként javaslatot tettünk az 

alábbi fejlesztési célok elhalasztására: 

• Óceánárok u. Külső Szilágyi u. BKV buszvégállomás átépítése, 
Külső Szilágyi u.- Homoktövis u. körforgalmú csomópont kiépítése: javasoljuk 

a beruházások szükségességének felülvizsgálatát az Interrnodális Köz/ekedési 

Csomópont tanulmány terv keretében. 

• Pihenőpark építése, sportcentrum építése: az aktualizált becsült költségek 
ismeretében kijelenthetö, hogy az ÉPIT Zrt. által kezelt, a térségfejlesztésre 
használható önkormányzati pénzvagyon nem nyújt kellő fedezetet a 
megvalósításra. Javasoljuk ezen beruházások elhalasztását. 

• Ipari park 3. és 6. sz. út befejező szakaszainak kiépítése: A két rövid útszakasz 
megvalósítása nélkül is valamennyi telek jelenleg is elérhető közúton, ezért a 
megvalósitás halasztható. 
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2.2 Alapvető feladatok 20 ll-ben 

Az ÉPIT Zrt. előtt álló legfontosabb feladatok az alábbiak: 

Folytatni kell a fejlesztési területen a fejlesztési feladatok előkészítését, közötte az 
Interrnodális Közlekedési Csomópont előkészítő terveztetését. 

Az Íves út környékére vonatkozó 
megállapodás alapján közre kell 
jóváhagyatásában, majd ezt követően, 
fejlesztését, illetve az érintett 
hasznosítását/értékesítését. 

szabályozási terv készítését tartalmazó 
működní a szabályozási terv mielőbbi 

elő kell készíteni a terület infrastrukturális 
(76512/492, /494, /326 hrsz.) ingatlanok 

A Fejlesztési Területen megvalósítandó beruházások ütemezésénél figyelembe kell 
venni a jelenlegi "Keretszerződés" időbeni hatályát (20 12. december 31.). 

A tulajdonviszonyok alakulásának niggvényében meg kell kezdeni a Szakorvosi 
rendelőintézet beruházásának előkészítését. 

Meg kell kezdeni az Újpest V áraskapu térség fej lesztésének előkészítő munkáit. 

A Megyeri út, Óceánárok út térségében feltárt rendezetlen tulajdonviszonyok 
rendezése, telekalakítással, vétellkisajátítás útján. 

Elő kell készíteni a két önkormányzat és a Zrt. közötti, az új feladatokra vonatkozó 
szerződés( eke )t. 

A tulajdonos önk01mányzatok részére ki kell dolgozni a vagyonelszámolásra 
vonatkozó javaslatot, és elfogadását követően, az aktuális szerződésnek megfelelő 
ütemezésben, a szerződés lejártakor végre kell hajtani. 

Biztosítani kell a 3. fejezetben ismertetett fejlesztési-fenntartási feladatok 
megvalósítását. 
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3. A VAGYONKEZELÉSBE Á TADOTT TERÜLETHEZ 

KAPCSOLÓ FEJLESZTÉSI FELADATOK 2011-BEN 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Részvénytársaság Káposztásmcgyer 
beépítetlen te1ületeinek fejlesztését az "Ingatlan- és térségfejlesztési együttműködési, 

vagyonkezelési megbízási keretszerződés" alapján, az éves fejlesztési tervekben 
előirányzattak szerint végzi. 

A 201!. évi fejlesztési terv összeállításakor 2.1 pont alatti előkészített, de halasztásra 
javasolt feladatokkal nem számoltunk. 

Új feladatként szerepel az Interrnodális Közlekedési Csomópont előkészítő 
terveztetése. Ez a feladat az Óceánárok út, MÁV Váci vasúti vonala, MO körgyűrű, 
Külső Szilágyi út által határolt mintegy 84 ha-os terület vizsgálatát tartalmazza. A területen 
az igények szerint létre lehetne hozni egy olyan közlekedési csomóponlot - egy elővárosi 
vasúti megálló létesítésével -- mely kapcsolatot biztosíthat a vasúti, a villamos, az autóbusz 
közlekedés, P+R parkolók létesítésével az egyéni és a közösségi közlekedés között, segítve 
az agglomerációból érkezők, és Káposztásmegyer lakói számára a belváros gyorsabb, 
egyszerűbb elérését. A tanulmány feladata a Metró számára fenntartott terület szükséges 
mértékének felülvizsgálata, az előbbiekben vázolt közösségi céloknak megfelelő 

hasznosítására javaslat tétele. 

A tanulmányterv készítése során a tervezési terület adottságai miatt együtt kell működni a 
Fővárosi és a XV. kerületi Önkormányzattal, esetleg Dunakeszi Önkormányzatával. 

Tovább folytatjuk a "Csereerdősítés" aktuális fenntartási feladatait, a nagyobbik 
területen (ll ha) idén fejeződnek be a munkálatok, a beruházás aktiválható lesz. A kisebbik 
l ha-os terület fejlesztése 2012-ben fejezhető be. 

Elkészítettjük a Csíksomlyó utca szabályozási terv szcrintí rendezését célzó 
engedélyezési és tender terveket, azzal a céllal, hogy ha a későbbiek során szükségessé válik 
az érintett óvoda bölcsőde bövítése, annak a beruházásnak a keretében meg lehessen 
valósítani a telekkönyv szerinti telekkialakítást. 

Társaságunk évenkénti fejlesztési tervei rendszeresen tartalmazzák a kezelésünkben lévő 
területek fenntartásához kapcsolódó ismétlődő feladatokat, mint a zöldterületi karbantartást, 
erdőfenntartást, gyomtalanítást, parkosítás!. A kezelt területek fenntartása részben 
jogszabályi kötelezettségen alapul (erdőfenntartás, parlagfű-mentesítés). 

A 20 ll-es évre tervezett összes fejlesztési/fenntartási feladatot az üzleti terv 
l. sz. melléklete tartalmazza. 

Az Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Program befejezésére fordítható forrásokat 
a 201 O. augusztus 23-i Újpesti Önkormányzat és Fővárosi Önkormányzat közölt létrejött 
megállapodás korlátozza. E szerint kizárólag a 2010. augusztus 23-án már meglévő, az 
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ÉPIT Zrt. által kezelt az alábbi táblázatban bemutatott önkormányzati pénzeszközök 
használhaták erre a célra. 

Főváros Újpest Összesen 

ÉPIT Zrt. által kezelt önkormányzati pénzvagyon 
422 643 19 422 662 

2010.08.31-én 

ÉPIT Zrt. könyveiben szereplő ki számlazandó 
beruházások, fenntartás bruttó értéke (Afával) -85 656 -85 656 -171 312 

Fejlesztési program befejezéséhez felhasználható 
336 986 -85 637 251 348 pénzösszeg 

Ebből 201 0.08.23-i megállapodás után realizált kötött 
-27 264 -27 264 -54 528 felhasználású pénzeszközök: 

2011, és 2012-ben fejlesztésre fordítható pénzösszeg 309 723 -112901 196 822 

Az előzőekben bemutatott fejlesztésekhez ezek a meglévő források elegendő fedezetet 
nyújtanak. 

A halasztásra javasolt a fejlesztési célok nagyobb költségigényű beruházásainak 
tervezése eselén fedezeti forrásra lenne szükségünk. 

3.1 A vagyonkezelésbe átadott területhez kapcsolódó értékesítésifeladatok 2011-ben 

Az ÉPIT Zrt. vagyonkezelésében lévő forgalomképes ingatlanok kimutatását a 2. sz. 
melléklel tartalmazza. A forgalomképes ingatlanok közül az alábbi táblázat szerinti 
ingatlanok é1iékesítését tervezzük 2011. évben: 

2011. évi tervezett ingatlanértékesítéseli 
!----------·----~-----------~--------

hrsz. terület ( m2
) 

176512/475 16.173 ___ _ 

~·7~6~5~12~/4~9~0~---------~~--18_9_~--

1 ~-6512/491 3.902 

osszesen: 23.966 

3.2 AZ ÉPIT Z rt. új feladatköréhez kapcsolódó fejlesztési feladatok 20 I l-ben 

A Fővárosi Közgyűlés 2010.08.26-i ülésén és ezzel egyezően az Újpesti Közgyűlés 
2010.09.14-i ülésén született döntésekkel az ÉPIT Zrt. feladatköre kibővült. A 
Keretszerződés módosítása az új feladatokra vonatkozóan objektív okokra visszavezethetőell 
még nem kezdődött meg. (A Szakorvosi Rendelőintézet feladatának átvételét kezdeményezte 
az Újpesti Önkormányzat, a tárgyalások még nem zárultak le. Az Újpest Városkapu térség 
tulajdonviszonyait feltáró vizsgálat februárban lezárult, ezt követően tettünk javaslatot a két 
önkonnányzatnak az ÉPIT Zrt. kezelésébe adandó ingatlanokra.) 
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3.2. J A Szakorvosi Rendelőintézet 

A Szakorvosi Rendelőintézet állapota, a szakellátás fejlesztése hosszú évek óta 
visszatérő problémája az Újpesti Önkormányzatnak. A felújítás előkészítésére 2008 
októberében tanulmányterv készült. 2009-ben a Károlyi Sándor Kórház 
energiaracionalizálási pályázatot (KEOP-5.3.0) nyújtott be a rendelőintézet épületének 
komplex energetikai felújítására, hűtési, világítási rendszerének korszerűsítésére. A pályázat 
elbírálása nem zárult le. 

A Fővárosi és az Újpesti Közgyűlés határozatainak megfelelően a két Önkormányzat 
2010. augusztus 23-án szerződést kötött a rendelőintézet felújítására vonatkozóan. A 
megállapodás rendelkezik a rendelőintézet felújítás megvalósításainak forrásairól is. Ennek 
értelmében ilyen forrás "az ÉPIT Zrt.-re bízott, még meglévő valamennyi forgalomképes, 
vagy forgalomképessé tehető - a felek közös tulajdonában álló - ingatlan értékesítéséből és 
hasznosításából befolyó, a költségekkel csökkentett teljes összeg, ide nem értve az ÉPIT Zrt. 
201 O. évi üzleti tcrvének végrehajtása érdekében felhasználásra kerülő forrásokat." 

Fővárosi Közgyűlés 2010. augusztus 26-i ülésén és ezzel egyezően az Újpesti Közgyűlés 
2010. szeptember 14-i ülésén született határozataival felhatalmazta az ÉPIT Zrt.-t hogy az 
Újpesti Szakrendelő ,,felújítás szakmai programjá"-t a Károlyi Sándor Kórház és 
Rendelőintézet bevonásával készittesse el. A feladatot a 2010. év során a fenti okok miatt 
nem sikerült elkezdenünk. 

A hivatalosan meg nem erősített információk szerint a KEOP pályázatból támogatás nem 
várható, ezért ismét előtérbe kerülhet a felújítás helyett egy korszerű, új rendelőintézet 

létesítésének lehetősége. Amint a Fővárosi és az Újpesti Önkormányzatok közölt a 
működtetésről, tulajdon átvételéről folyó tárgyalások eredményesen lezárulnak, az előkészítő 
munkákat meg tudjuk kezdeni. 

Az idei évben a rendelőintézet tervezési feladataira 24,0 MFt előirányzatot állítottunk be. 

3 .2. 2 Újpest- Városkapu 

Újpest-V áraskapu területe az M3-as metró megállójának környéke a mai napig 
rendezetlen, pedig a terület városszerkezeti szempontból központi területként értékelendö. A 
Berda u.-Temesvári u.-Bocskai u.-Aradi u. által határolt tömb használati módjai sem a 
Fővárosi Szabályozási Keretterv övezeti besorolásának, sem pedig a mai beruházási 

igényeknek nem felelnek meg. Az Árpád úttól délre fekvő területek városrendezési szerepe 
jelentősen átértékelődött 

Az Újpesl-Városkapu területét "központi helyként" meghatározó szabályozási területen 
7 tömb található, melynek területe mintegy 27 ezer m2. Az általában 60 (esetenként 75) %-os 
beépíthetőség mintegy ll O ezer m2 építhetö szintterületet eredményez. 

Az Árpád út és a tervezett Körvasútsori körút közölti területen elsősorban intézmények 
(iroda, vendéglátás, szolgáltatás) és korlátozottan lakások helyezhetők el. 
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A térségben jelentkező fővárosi és kerületi feladatok összehangolását indokolják: 

az Aquincumi-híd és az un. Körvasútsori körút megvalósítása és kapcsolatrendsz.ere, 

az M3-as metró megállónál új "központi hely" kialakítása, 

a Városkapn metróállomás, P+R parkoló, MÁV vasúti megálló, Volánbusz 
végállomás kialakításának összehangolása, 

Temesvári utca szabályozása (Körvasútsori körút és Árpád út kapcsolatának 

biztosítása), 

közúti zaj és rezgés elleni védelem a Városkapu térségében, 

a parkolás megoldása (telkek 100 %-os terepszint alatti beépítése) 

A felsorolásból is kitűnik, hogy a közlekedésfej lesztési beruházások és a Városkapu 
térségének revitalizációja egymással szorosan összefüggő feladat, amelynek ütemezett 
megvalósítása összehangolt tevékenységet feltételez. 

Az ÉPIT Zrt. feladatát az Újpest 3. sz. szerkezeti egység Kerületi Szabályozási Tervében 
szereplő terület egy részének, az M3-as metró Újpest-Városkapu megálló térségének 
megújítása képezné. 

A Zrt. által végzendő fontosabb feladatok az alábbiak lennének: 

az Újpest-Városkapu területén végzendő feladatok kijelölése és ütemezése, 

a terület lakásmérlegének elkészítése, javaslat kidolgozása az ideiglenes 
kihelyezésekre, 

a kiépítendő infi:astrukturális létesítmények engedélyezési terveinek elkészítése, az 
engedélyeztetés lebonyolítása, 

infrastrukturális létesítmények kivitelezésének pályáztatása, megvalósítása, 

befektetői/beruházási pályázat a revitalizációs terület egyes részeinek beépítésére, 
(altematívjavaslat: építési ingatlanok értékesítése) 

a megvalósítás összehangolása a kiemell állami és fővárosi közlekedési 
beruházásokkal, 

a revitalizációval összefüggő pénzügyi feladatok ellátása. 

Az Újpest-Városkapu térségének megújítása a Budapest Városfejlesztési Koncepciójába 
foglalt horizontális programokhoz (lakó és közterületek, külső városközpontok, közlekedési 
csomópontok rehabilitációja) is csatlakozna. 

Az Újpest-Városkapu térség rendezésének forrása a későbbi ingatlanértékesítésele 
bevételeinek visszaforgatásából biztosítható. A fejlesztésele megkezdéséhez szükséges 
átmeneti forrásként az ÉPIT Zrt. eredménytartalékának igénybevételét javasoljuk 
Amennyiben a társaságnnk eredménytartalékából kerül a projekt előfinanszírozásra, 

mindenképpen gondoskodni kell a hosszú távú finanszírozás módjáról is egyben, mert az 
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említett folTás csak átmeneti lehet. A térségi fejlesztések várható költségét jelen állapotban, 
ismeretek hiányában még megbecsülni sem lehet. 

Az idei évben a Városkapu terület-előkészítés, tervezés feladatokra 14,0 MFt 

elöirányzatot állítottunk be. 

4. A 20 ll. ÉVI ÜZLETI TERV GAZDASÁGI MUTATÓI 

Az alábbiakban kerül bemutatásra az előzilekben meghatározott célokhoz kapcsolódó, 
tervezett bevételek, és ráfordítások volumene. A tervezés során figyelembe vettük, hogy a 
keretszerződés a tervezés időpontjában 2012. december 31-ig hatályos. 

4.1 Bevételek 

A Zrt. értékesítési bevételei két nagy csoportba sorolhatók. Egyrészt a saját bevételekből 

állnak, amelyek az ingatlaneladás jutalékából, és az ezeld1ez kapcsolódó egyéb bevételböJ 
származnak, másrészt az aktiválások folyamán, és az elvégzett fenntartások után jelentkező, 

továbbszámlázott bevételekből keletkeznek. 

Az ÉPIT Zrt. helyzete az utóbbi években megváltozott A fejlesztési program azon része, 

melynek következtében új, értékesítésre alkalmas ingatlanok jönnek létre, gyakorlatilag 
befejeződöt!. Új értékesíthető ingatlanok még nem jöttek létre, a meglévők száma lecsökkent. 
Az ingatlanpiaci válság következtében a piaci vételi szándék jelentősen csökkent. 2009-ben 
nem történt ingatlan értékesítés, 2010. évben két ingatlant sikerült értékesíteni. Jelenleg a 
fejlesztési tervben mindössze három, a tavalyi évben már értékesítésre kijelölt ingatlan 
található melyből az ÉPIT Zrt.-nek az ingatlanértékesítés után bevétele származhat. 

A társaságnak az ingatlanértékesítéseken kívül - nem említve a pénzügyi műveletek 

bevételét -, más eredményre hatást gyakorló bevételi forrása nincsen, a társaság vesztesége a 
2010. évben több, mint 21 millió forint lett. Emiatt a társaság arra a döntésre jutott, hogy 
kezdeményezi a Keretszerződés módosítását abban a tekintetben, hogy a jövőben az aktivált 
beruházások tekintetében is érvényesíthesse az ÉPIT Zrt. tevékenységének eredményeképpen 
létrejövö infrastrukturális, közjóléti és közművagyon növekménye után járó díjazást, 
valamint a fenntartási munkák után is azonos mé11ékű díjazás! a 2011. gazdasági évtől 

kezdödően. 

A 2011. évi összes tervezett bevétel 227.719,- e Ft. 
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4.1.1 E'rtékesítéshez kapcsolódó árbevétcl 

Az ingatlanértékesítés árbevétele továbbra is nagyon bizonytalan. A tavalyi év 
tanúbizonysága szerint az ingatlanpiac, ezen belül az ipari ingatlanok piaca gyakorlatilag 
nem mozdul. 2010-ben, l év sikertelen próbálkozása után, az eddigieknél jóval szélesebb 
piaci körre kiterjesztett marketing munkával sikerült 2 ingatlant a 2010. évi üzleti tervben 

meghatározott áron értékesítenünk 

Az üzleti tervben továbbra is a 201 O-es évről ismert és abban az évben értékesítésre nem 
került 3 db ingatlan értékesítését készítettük elő, illetve terveztük be. Ebben egy nagy, és 
kettő kisebb területü ingatlan található. Az ingatlanok értékesítési árait az ingatlanpiaci 
helyzet és a korábbi évben meghatározott értékek figyelembevételével határoztuk meg. A 
piaci realitás, és az elvégzett értékbecslés alapján, a tervünk az előző évi tervszámokhoz 
igazodik. Természetesen ez nem jelenti azt, hogy nagyon kedvező körülményei< eselén · 
egyes ingatlanoknál- ennél kedvezőbb, ellenkező esetben, az ingatlanpiac további 
mélyrepülése esetén ennél kedvezőtlenebb áron tudunk értékesíteni. 

A 2011-es év során összesen nettó 369.634,-e Ft értékű ingatlant tervez a társaság 
é1iékesíteni, mely után 84.785 e Ft jutalékbevétel illeti az ÉPIT Zrt.-t A tervezett 
értékesítések kedvelt, környezetbarát gazdasági tevékenység végzésére alkalmas területre 
(Észak-pesti Ipari Park) vonatkoznak. Az értékesítés az Értékesítési Szabályzatnak megfelelő 
eljárással, fokozott marketing munkával, a lehetséges befektetők közvetlen informálásával, 
ingatlanközvetítők értesítésével, valamint az ingatlanoknak az internetes ingatlan portálokon 

való megjelentetésével folyik. 

Az értékesítésből származó árbevételek célhoz kötöttségéről a Fővárosi és az Újpesti 
Közgyűlés határozatainak megfelelöen a két Önkormányzat 201 O. augusztus 23-án - a 
rendelőintézet felújítására vonatkozóan - kötött szerződése rendelkezik. Ennek értelmében 
"az ÉPIT Zrt.-re bízott, még meglévő valamennyi forgalomképes, vagy forgalomképessé 
tehető- a felek közös tulajdonában álló- ingatlan értékesítéséből és hasznosításából befolyó, 

a költségekkel csökkentett teljes összeg, ide nem értve az ÉPIT Zrt. 201 O. évi üzleti tervének 

végrehajtása érdekében felhasználásra kerülő forrásokat." csak a szakorvosi rendelőintézet 
fel új í tásának lehet fonás a. 

4.1.2 Beruházásokhoz kapcsolódó árbevétel 

Jellemzően az év folyamán befejezett beruházások kiszámlázásainak, valamint a 

201 O. évi tovább számlázandó felllitartások bevételeit és az ÉPIT Zrt.-t illető díjazás! 
tartalmazza. 

A fejlesztési tervben bemutatott, 2011-ben elkezdett és a tulajdonosok által 2011-ben 
aktiválható beruházások 91.047e Ft-os, valamint a fenntartások 21.000-e Ft-os értéke 
szerepel e soron. 
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4.1.3 Egyéb bevételek 

Ezen a soron bevételt nem terveztünk. 

Összesítő táblázat az ÉPIT Zrt. 2011. évi összes bevételeiről: 

adatok e Ft-ban 

Megnevezés 2010tény 2011 terv 

--~ 

~kesítési jutalék 65 119 115 672 
. 

ÉPIT Zrt. egyéb bevétel 338 100 
!---· --

Tovább számlázott fejlesztések 69 OOO 112 047 
.. 

Egyéb bevétel 30 o 

BEVÉTEL ÖSSZESEN 134487 227 819 

4.2 Költségek, és ráfordítások 

A tervezés, a tervszámok kialakítása során leszögezhetö, hogy az ÉPIT Zrt továbbra is a 
költségtakarékosság és hatékonyság jegyében folytatja a gazdáikadását Költségvolumen 
növekedést kizárólag ott terveztünk, és olyan mértékben, ahol az indokolt 

(pL vagyonelszámoláshoz szükséges mémöki szakvélemény, ügyvédi díj stb.). Bizonyos 
költségek esetleges növekedését a 2011. évi inflációs hatás figyelembevétele okozza. 

A bérköltségeket a munkaszerzödés szerinti prémium kifizetésekkel együtt terveztük. 
Béremelést nem terveztünk. 

4. 2.1. Anyagi jellegű ráfórditások 

Az anyagjellegű ráfordítások tartalmazzák a bemutatott tevékenység ellátásához 
szükséges költségeket, ráfordításokat, valamint a fejlesztésekhez kapcsolódó kiszámiázott 
bevételek kivezetésének költség oldalát, ezért ez a kategória az, amely a legnagyobb 
költségelemet tartalmazza. 
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ÉPIT Zrt. anyagjellegű ráfordításainak összesítő táblázata: 

adatok e Ft ban -

Megnevezés 2010 tény 2011 terv 

·------

ANYAGJELLEGŰ RÁFORDÍTÁSOK 104 458 

ANYAGKÖLTSÉG 2 949 3 888 -

ebbi'íllrodasz':'_r!_~yomtatavány ------------- 527 +--- 636 
·--------------········-·-· ---------------·-·-----~----- .. ,~ 

ebből Üzemanyag_o~---------------- --------- 2 093 100 
f---------~----'-------- ------~---- ---·--"----- -----'......'. 

ebbői_Ene~gia,!Qt_é_s 272 -
--- --

' -~6 -- --··-----·-····--------.. --- - -----
- _____ "" _______ "_ 

- ---------
.. · 

'"''"'"'" eptli'J{~gyéb 57 ·' ' 

IGÉNYBE VETT ANYAGJELLEGŰ SZOLG.ÉRTÉKE 31 004 41837 

ebből íródabérlel 3 857 408lil ·------------------- ____ .,,,,.,,,,_"''''-'"'""""-''""'- ·-- -.---~--~---"-"c·-"--

ebből Gki.bérleti díi . ·· . . 5 970 .· 
' 

6 360 
. . .. 

ebbi'íl.Reklám_,_lJr()pa_llaf1,<Ja~t)';, _ 1 605 20G4 
-·--··------·-·-· -- ----------·-· ----------~-- .. 

_ eb_I:J_ől Ügy_':'i1:(;1i_szo~fl_áJtatásol<__ __ 
. ~--------1--

4 244 4 260 
----- - __ " __ -

ebbol Ügyvédi r:nunkadíl_ ____ 10103 12033 _ , ________ "' _____ ___________ .._ _________ 
---~----

··--.·.-. ___ c.:' _ 

ebből Mérnökitev.szakvéle!Tléf1ye ·. 320 . .. ·. 5 300 - - -- --.,.""'""'~-·-·- . ---·-·.,- -

1--_e bből Ü zi etvit<.:li_vendégtátá s, aj á n d. .... 224 270 
- ··---------·-··-··-

~ppi51 f:gyéh más ig:gevett szolg. '._,-
l' 4 68~ 8 502 

EGYÉB IGÉNYBEVETT SZOLGÁL TATÁSOK 1504 1 516 

ebből Bankktg. 1119 1140 

ebből egy más igénybevett szolg. 385 376 

ELADOTT ÁRUK BESZERZÉSI ÉRTÉKE o o 

ELADOTT (közvetített) SZOLGÁLTATÁS ÉRTÉKE 
i 

69 001 112 047 r 
~-- .. -··---J 

ANYAGKÖLTSÉG 

Ezen költségcsoportba tartoznak az energia költségek, irodaszerek, gépkocsi költségek, 
egyéb költségek. Az anyagköltségek tervezésénél figyelembe vettük egyrészt a folyamatosan 
dráguló üzemanyagárakat, melyek hatással vannak további költségek emelkedésére is. A 
tervezés során az irodaszerek felhasználásának növekedésével számoltunk a növekvő 

feladatellátással összhangban. Tervezett értéke 3.888,-e Ft. 
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IGÉNYBE VETTANYAGJELLEGŰSZOLGALTATÁS ÉRTÉKE 

A menedzsment továbbra is a költségtakarékosság jegyében végzt munkáját, ezért 
kizárólag azokat a szolgállatásokat szerepeltettük, illetve terveztük meg, amelyek a 
zavartalan működéshez, és a feladat ellátásához szükségesek, Jelentős költséggel bírnak azon 
tételek, amelyek az értékesítéshez kapcsolódó ügyvédi díjakat, a közbeszerzési és más 
szakértői díjakat tartalmazzák. Az ügyvédi díjaknak a 2010. évi tényhez viszonyított 
emelkedése a tervezett ingatlan értékesítésekhez kapcsolódik. A reklám és propaganda 
költségeknél, az értékesítéshez szükséges hirdetések költségeit szerepeltettük. Az igénybevett 
szolgáltatások tervezett értéke 41.83 7 ,-e Ft. 

EGYÉB IGÉNYBEVETT SZOLGALTATÁSOK 

Ide tartoznak a bankköltségek, illetékek, hatósági díjak. Várhatóan nagyságrendjük nem 
fogja meghaladni a tavalyi értéket, ezért összesen 1.516,-e Ft-ot terveztünk. 

ELADOTT (közvetített) SZOLGÁLTATAS ÉRTÉKE 

Az ÉPIT Zrt. tevékenységél megalapozó keretszerződés fő eleme az a tevékenység, 
amely ezen kategóriába tartozik. A megkezdett beruházások, valamint az éves fenntartások 
é1iéke készletszámlán van nyilvántartva egészen addig, amíg a bernházás be nem fejeződik, 
illetve a fenntartások vonatkozásában a naptári év be nem fejeződik. Ebben az évben a 
befejeződött, illetve befejezésre tervezett és aktiválható beruházások értékét 91.047,-e Ft-tal, 

a 2011. évi fenntartást pedig 21.000,-e Ft-tal terveztük. 

42.2 Személyijellegű ráfordítások 

A bérköltség sor az öt fő állású munkavállaló béreit tartalmazza és 20 ll. évben, 
béremelést nem terveztünk. A végrehajtott személycserék során az új belépők esetében 
egységesítettük és összhangba hoztuk a béreket, ez pedig nem jár a bértömeg növekedéséve l. 

A 2011. évre tervezett 57.281,-e Ft-os bérköltség alacsonyabb, mint a 2010-re tervezett 
(62.200,-e Ft). A tervezési, kivitelezési, fenntartási mnnkákat versenyeztetéssei kiválasztott 

vállalkozások végzik, szerződéses kereteken belül, ezért 2011-ben a társaság 
létszámfejlesztéssel nem számol. 

A személyi jellegű egyéb kifizetések főbb tartalma az Igazgatóság és a 
Felügyelőbizottság tiszteletdíj a. A tulajdonosokkal történt egyeztetésekkel összhangban nem 
állítottunk be bérnövekedést A jogszabályváltozások figyelembevételével készült ennek a 
költségeJemnek a kalkulációja. Az egyéb személyi jellegű kifizetések továbbá tartalmazzák a 

munkavállalók egyéb jnttatásainak elemeit is. A bérjárulékoknál a 2011. évre vonatkozó új 
jogszabályok szerinti költségeket terveztük, 21.522,-e Ft értékben. 
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A fentiekben bemutatott 3 elem alkotja a Személyi jellegű ráfordítások összegét, mely 
97.587,-e Ft. 

adatok e Ft-ban 

Megnevezés 2010 tény 2011 terv 

"----

SZEMÉLY/ JELLEGŰ RÁFORDÍTÁSOK 86.276 97.587 

. ,', .. .. .... . i 
. . 

·.·· . 
. .. .· . 

.. . 

' 
.. ... . . l 

A 2010. évi béradatok azért alacsonyabbak mert a 2010. ll .. félévre kitűzött 

prémiumfeladatok csak 75 %-ban teljesültek. 

4.2.3 Értékcsökkenésileírás 

Ezen a soron van elszámolva a beszerzett tárgyi eszközök éves amortizációja, valamint a 

kisösszegű tárgyi eszközök egy összegben leírásra kerűl ő amortizációs költsége is. A társaság 

jelentős eszközbeszerzési nem tervez 2011-ben. Évi tervezett összege 1.255,-e Ft. 

4.2. 4 Egyéb ráfordítások 

Itt van elszámolva a központi alapold<al szemben elszámolásra kerűlő adók, a szokásos 
mértéket meg nem haladó késedelmi pótlékok, s egyéb ráfordítások. 20 ll. évi tervezett 

értéke 1.570,-e Ft. 

4.3 Üzemi (üzleti) tevékenység eredménye 

A 4.1. pontban megfogalmazottak szerint a 2011. évi Üzleti tervben a Keretszerződésben 

megállapított díjazással számoltunk a fejlesztésele és a kötelezően előírt fenntar1ási munkák 

esetében. 

Figyelemmel az értékesíthető ingatlanok korlátozott számára, a fejlesztésele és a 

kötelezően előírt fenntartási munkák díjának a Keretszerződésben foglalt mérték szerinti 

elszámolása ellenére az előzetes számítások és a terv alapján sem tervezhető pozitív üzleti 

eredmény, tekintettel arra, hogy a működési költségek fedezete csak részben biztosított. 
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adatok e Ft-ban 

Megnevezés 2010 tény 2011 terv 
···----

.. 

134.457 l 227.819 BEVÉTEL ÖSSZESEN 

l --

ANYAGJELLEGŰ RÁFORDÍTÁSOK 104.458 159.287 l -- -""" _____ -

SZEMÉLY/ JELLEGŰ RÁFORDÍTÁSOK 86.276 97.587 

EGYÉB RÁFORDÍTÁSOK 1.627 1.570 

ÉCS 1.212 1.255 

" ....• ·•··.· . 
. ·•.·· .. ·' "( ' 

t Jj · .. ·.· .... · ...•. l'·..... l> 

.. ,,;;A:;),i . . ..· i . ·. ... · . 

4.4 Pénzügyi műveletek eredménye 

A 2010. évben a korábban bekövetkezett pénzügyi válság következtében a pénzügyi 
müveletek eredményének tervezésekor az óvatosság elve maximálisan figyelembe lett véve. 
2011-ben többszöri kamatvágás várható, ezért az elérhető hozamok-2010-hez viszonyítva is 
csökkenhetnek a 2011-es év folyamán. A meglévő pénzkészlet egészét, valamint a társasági 
működés finanszírozásához szükséges pénzigényt számításba véve, továbbá azt, hogy az 
ingatlaneladásból szánnazó bevételek jelentősebb része az eddigi tapasztalatok szerint 
második félév végére prognosztizálható, a nettó pénzügyi eredmény 22.000,-c Ft körül 
várható. 

4.5 Mél·leg szerinti eredmény 

A tervezett mérleg szerinti eredmény, a fent bemutatott bevételek, költségek és 
ráfordítások alakulása következtében --l 0.880,- millió Ft. 

adatok e Ft-ban 

Megnevezés 2010 tény 2011 terv 

. .• .···• .•·. ···.· ,,. . ., •.. ··._,·,.l •••• i 

Ji; "l.JL1il.tA{,',ílúi•,•IJ>I :),!,; : ;!,Ul '' / 
· .... ,., i' >.· 

··•·· .· -S~O!lfl \ "~!880 
PÉNZÜGY/ MŰVELETEK BEVÉTELEJ 37710 22. OOO ---

PÉNZÜGY/ MŰVELETEK RÁFORO(TÁSAI 18 o 

PÉNZÜGY/ MŰVELETEK EREDMÉNYE 37 692 22 OOO 

SZOKÁSOS VÁLLALKOZÁSI EREDMÉNY -21394 -9 880 

RENOK(VÜL/ eredmény o o 
ADÓZÁS ELŐTTI EREDMÉNY -21394 -9 880 

Adófizetési kötelezettség 299 -1000 
··. . . . ·.· . 

··1·.· c:ZÍ6!Jq• 1
;,;;±Li;,,;.; ;;Jt&,di.i;.L; ... ,;.;,I.;&!.d ...... < ·· ... ,. ' l. ,10;880 
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5. ÖSSZEFOGLALÁS 

Az ÉPIT Zrt. jelen üzleti tervet a költségtakarékosság jegyében állította össze, 
figyelembe véve a Keretszerződésben foglaltakat, ahhoz kapcsolódó jogokat és 
kötelezettségeket A 20 ll. évi üzleti év még több bizonytalanságat hordoz magában, mint az 

elmúlt év, mivel a müködés keret-feltételrendszere új elemekkel került és kerülhet 
kiegészítésre. Az ingatlanok adás-vételének várható helyzete döntő mértékben befolyásolja 
az ÉPIT Zrt. mozgásterét. Amennyiben az ingatlanértékesítés részben vagy egyáltalán nem 

valósul meg, akkor a tervezett értékesítési jutalékbevétel csökkenhet, emiatt a társaság 
adózás előtti eredménye negatív irányba mozdulhat eL 

Az üzemi tevékenység negatív eredményét a pénzügyi müveletek pozitív eredménye 
jelentősenjavíthatja, ennek ellenére a terv szerint a mérleg szerinli eredmény negatív lesz .. 

A negatív mérleg ellenére a cég müködése, a kielégítö cash f1ow és likviditás, a korábbi 
évek eredménytartaléka terhére továbbra is biztosítható. 

A 20 ll. év gazdálkodására a jövö feladatainak előkészítése lesz jellemzö. Az idei évben 
befektetett munka, az ennek következtében várható negatív eredmény a következö évek 
fejlesztéseinek realizálása során terveink szerint sokszorosan megtérüL 

A Keretszerződés változatlan formában 2012. december 31-ig történt meghosszabbítása 
várhatóan elegendö idöt biztosíthat az ÉPIT Zrt. feladatai közé bekerült új feladatok 

előkészítésére. részfeladatok megvalósítására, attól függően, hogy a külső feltételek mikor 
teszik lehetövé ezen feladatok tényleges megkezdését. Már most felhívjuk a figyelmct 
azonban arra, hogy a Szakorvosi Rendelö beruházásának, a Városkapu térség feltárásának, 

értékesítésre való előkészítésének időigénye aj elenleg hatályos érvényességi időt túllépi. 

Mindezek ismeretében terjesztjük el ö elfogadásra az ÉPIT Zrt. 20 ll. évi Üzleti és 
fejlesztési tervét. 

Budapest, 20 ll. február 25. 

Észak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zii. 
Igazgatósága 

... 12011 (V. l 3.) Kgy. határozat-tervezet 

Az }<=szak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztési Zrt. Közgyűlése a 2011. évre vonatkozó 

üzleti és fejlesztési tervet, az abban szereplő feladatokat és célokat, valamint a tervezett 
gazdálkodási adatokat jóváhagyja és megbízza az Igazgatóságot azok végrehajtásával. 
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l. sz. melléklet 

Fejlesztésifeladatok 2011. 

adatok M Ft-ban 
1 

Sor- l -~----~----- ·--.~-· ~~~~~......c ,·--::--··---~ 

~ ren l T"" l Oe=""" j 

-~ ~. tilterje~árok·~~~ill~t~k kaszálása_'l_alkalommal ~-~ 17,0 ~ 

r-~2 __ -tl>arkfenntartás április- november közötti hól!_apo!{ban · 3,5 

[ ___ L_JEI~I'''Ilelllte.~~z_h~!íís~iik.ségszcrűfenl!!!l,Etlisi fela,d_íi!.o!':_ i .. ~~--_5.0 . fi. .Jj !enn tartási feladatok lisszesen ... ,

1

, 25,5 

l 
!la i Csereerdősítés éves szerződött fenntartás flJ.,.QJla). 11 ,O j 

ll b 

2. 

3. 

l Csereerdősítés éves szcrző_dött fenntar.:.ta=·'::.s "-(",! •c::O..:h:::a:L) ___ -.....f ___ l,_,,::.0-1 

Káposztásmegyer városrészközpont interrnodális 
csomópont tanulmánytet·vj<_észí!~~,!~rül_e_t-_e_lo_"k_e._· s_z_ít_é_s --+---2_9~,0_0___, 

:

1 

Csíksomlyó utca rendezése, szabályozási tervszerinti 
kiépítése - engedélyes és tender t_e_'::":<!okumentáció készítés 

' 
3,8 

i Bp. IV. Giirgey A. u. 30. alatti szakrendelő felújítás-

. ·:'t.Mkmoi ""grnm, előki•ri<ie, <o~aie 24,C 

__ 5, __ :-· ,. ÚJJlcsL:::V áros.J<l!J.l.U" Jll'Oj~ekt terület-elő_kés~íté~~vezés ~; J'±,Q~~j 

ih~- i ~:!~~~;;~~?~;;~~~r~~:í~;;; r~t;;~;tok-----··~·-+·----~~~Ől 
'""'" .. - ........ ~ ................. _ .. _.~ .... _,,.,_",.,_ .. ~_c, ...... ,, ____ , ____ "·-·----.. -'"'-.. --~-"-'-·"-----'- _ _,._......_ ______ ._ ___ _:__---~------.c-'-"-·--"'------·-· ....... - ........... ~ .................... ._. ................ -.... - .. ---~---1 -----~------------~ 

l.~OH. évi fenntartási, fejlesztési és telekrendezési feladatok l J 
osszesen. -----·---------- _j_ 132,3 

2011.02.25 

20. 



2. sz. melléklet 

Forgalomképes ingatlanok 

adatok e Ft-ban 

Az ÉPIT Zrt. kezelésében lévő káposztásmegyeri fejlesztési területen található ingatlanok 
2011. február 17.-i állapot 

~-· 

l 
'O 
•O 

~~ 
! N 

'" ;. 
•O 

Hrsz. 
Terület 

nm 

Forgalomképes ingatlanvagyon 

Tulajdoni hányad 

Budapest 
Főváros 

Önkorm. 

IV. ker. 
Újpest 
Önkorm. 

Övezeti besorolás/Művelési 
ág/Megnevezés 

kivett beépítetlen terület (l ves -

É:rtékesítési akadály 

Óradna u.) -+---+-----ii----t===-"-'"----------------+-----------
l •76512/475 16173 1/2 nincs 112 

2 76512/490 i 3 891 
' 

3 76512/491 3902 

4 76512/187 370 

5 176539/21 6667 

1/2 

1/2 

112 

1/2 

1/2 

i/2 

112 

112 

kivett beépítetlen terület (Óradna u.) nincs 

kivett beépítetlen te;~k-t --(0--. r-a-d-na-u-.)--+~-n-in_c_s _______ ~,, 

kivett beépítetlen Koszterna u. végén nem beépíthet6-~l 
lévő zöld terület méret j 

l kivett építési terület, ténylegesen övezeti átsoro!ás 
i park alatt ~ 

f----l--+-6-I--7Ó_5_1_2/_4_9_2+--5-7-74-l+l--l-/2--+--l-/2---t"'-k-iv-e-tt-, b_e_é_p_it-e-tle_r_r ---------- KSZT hiánya --· , 

"]-- 7 76512/494+-9-7_8_2+--1!-
2
-+--i/--

2
- 1: kivettbeépítetlen Íves út mellett \ KSZT hiánya---------j 

- . KSZT módoit-á;··-1 
kivett beépítetlen ( Óceánárok u.) i 

sz ü kséges i' 
l------t-+----+--+-----+~----t-----------~~~~tc-:-::-=:=--":--:---:--:----1· 

ik" b , (ü' . • ) . KSZT módosítás 

l ivett eepítetlen, ceanarok.u. J· .... k , _j' 
'---'-~'-------L_ __ _L _____ _L ___ ..L ________________ _szu seges ___ _ 

8 76555/!0 7479 

9 76555/ll 7165 

112 

l/2 

1/2 

1/2 
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3. sz. melléklet 

r .. Sor­

~ szám 

l. 

ll. 

f_lll:--

[V. 

v. 
,VI. 

VII. 
~· 

A. 
- .. 
vm. 
IX. 

B. 

c. 

x. 
XL 

D. 

E. 

XII. 

F. 
--· 

l .G. 

2011. évi eredmény kimutatás 

adatok e Ft-ban 

_____ - 1 2010t;.~ .. --r 2011 év=-~ 

~ ' 

Megnevezés 

Belföldi értékesítés nettó árbevétele l 134 457 227 819 i 
ebbő! aktiválás, fennta11ás i 69.~000' .. 1 ! 2 047 _l 

ebbOl: ingatlanér_tékesit~~J_utaléka ________ =t==-' . ú5 45(J !lS 672 ! 

Értékesítés nettó árbevéte_I .. e_____ ___ 134 4_

3

,wt--7

0 

, --.. _~-- -~O.·.·. 
Aktivált saját teljesítmények értéke _____ ~1 

Egyéb bevételek: ____ ·___________ l -------
ebből: visszaírt értékvesztés ~ -"-·--~--·· .. -·· 

Anyagköltség l 2 9491 HSS 

Igénybe vett szolgáltatások értéke , 31 004 ' 
' 41 837 'i 

I 516 Egyéb szolgáltatások értéke 

Eladott ámk beszerzési értéke 

l 504 

o oi 
Eladott (közvetített) szolgáltatások értéke 

Anyagjellegű ráfordítások 

Bérköltség 

69001 1120471 
i--------~10~----"--15_9_2_871 

49498! 57281: 

Személy i jellegű egyéb kifízetések 

Bérjárulékok 
.. 

Személyi jellegű ráfordítások 

Értékcsökkenési leírás ' 
" 

Egyéb ráfordítások 

ebből: értékvesztés 
. "' 

ÜZE:MI, ÜZLETI TEVÉKENYSÉG 
EREDMÉNYE 

Pénzügyi művcletek bevételei 

Pénzügyi műve!etek ráfordításai 

PÉNZÜGYI MŰVELETEK EREDMÉNYE 

SZOKÁSOS VÁLLALKOZÁSI EREDMt:NY 

Rendkívüli bevételek 

Rendkívüli ráfordítások 

RENDKÍVÜLI EREDMÉNY 

ADÓZÁS ELŐTTI EREDMÉNY ... 
Adófizetési kötelezettség 

ADÓZOTT EREDMÉNY 

Eredménytartalék igénybe vett osztal ékra, részesedésre 

Jóváhagyott osztalék, részesedés 

MÉRLEG SZElUNTI EREDMÉNY 
-~-~~-'---

-22-

186891 187841 

!8 089. 21522' 
.. 

86 276 
' ----~ 

975871 
l 255 

..,_ 
~~·-

l 212 

162!.)___.. 

o' 

-59 0~61-

m'~F 18 

37 692 

-21 394 -9 880 l 
. 

l 

-21F 

299\ 

-21 693 i 

o 

·---~-(~ 

~---,·~ 
":1 --4 

-2 I 693 L -10 880 l 


