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ALTALANOS KIEGESZITESEK

1./ A villalkozas bemutatasa
Eszak-pesti ingatian és Térségfejlesztési Zrt
1044 Budapest, Megyeri Ut 205/A /1

a./ Mkodési forma: zarikdrlen mikddo részvénytarsasag.
b./ Alapitas idépontja: 1996, szeptember 10.
c./ A Részvénytarsasag feladata és f6 tevékenységi kore:

A Tarsasag tevékenységi kore:

6831 Ingatlaniigynoki tevekenyseg (fotevékenység)

8832 Ingatian kezelés

A Térsasag feladata az alapitdk alial atadott 2,41 Mrd Ft értékl ingatlan vagyon
fejlesztése és hasznositasa. Az EPIT Zrt. &ltal kezelt dnkormanyzati ingatlan
vagyon értéke 2010.12.31-n 1.085.305,-¢ Fi, melybdl 515.706,-e Ft a Fovarosi
Onkormanyzaté, 549.599,-e Ft pedig az Ujpest Onkormanyzaté. Az EPIT Zrt.
altal kezelt penzvagyon értéke 422.662,-e Ft volt 2010.12.31-n, amely ugy oszlik
meg, hogy a Févarosi Onkormanyzat felé 422.642-e Ft kételezettsége, az
Ujpesti Onkormanyzat felé 19,-e Ft kotelezeitsége van tarsasagunknak. A
Tarsasag arbevétele eévenkénti elszamolas alapjan az atadott vagyon
névekményének illetve az eértékesitett ingatlanck eladasi aranak a keret
megallapodasban régzitett aranyok szerint meghatarozott jutaléka és a

kozvetitett szolgaltatasok kiszamlazott ellenértéke.
d./ A tarsasag szamviteli politikdjanak rovid ismertetése

A tarsasag lzleti éve

2010. januar 01. ~ 2010. december 31.



A koényvvezetés modjanak meghatarozasa

Tarsasagunk a kettds kdnyvvitel rendszerében rOgziti azokat a gazdasagi
eseményeket, amelyek eszkézeire, forrasaira, illetve targyévi eredményére hatast

gyakorolnak.

Az éves beszamolé formaja

Eves beszamold, melyet tarsasagunk a Szamviteli térvény 1.sz. melléklete A
valtozata alapjan kesziti el.

Az éves beszamold része

e Mérleg
¢ Eredménykimutatas
+ Kiegészitd meligkiet
Tarsasagunk az éves beszamold keretein bellil Uzleti Jelentést is készit.

Az eredmény-kimutatas valasziott formaja

Az Uzemi (Uzlet) tevékenyseg eredmeényenek megallapitasa Osszkoltség eljaras
A" valtozata szerint torténik.

A valasztott mérleg formaja: A"

A beszamold készitésének iddpontja

A mérlegkészités iddpontja a 2010, Gzleti évrdl: 2011, februar 28.

Az amortizacio elszamolas modja

A 2010 januar 1-e utan tortend beszerzés, beruhdzas eseteben a terv szerinti
értékcsdkkenés alapja a hasznos élettartam végén varhatd maradvanyériékkel

cstkkentett bekeriilési érték.

Az immateridlis javaknal a szamviteli térvény szerinti értékcsikkenést alkalmazzuk. A
targyt eszkdzok értékesdkkenési lelrasi kulcsa a tarsasagi adérél és az osztalékaddordl

szOl0 torvény 2. szaml melléklete szerinti leirasi kulccsal megegyezd,

A 100 ezer forint egyedi beszerzési ar alatti targyi eszkézok beszerzési értéke a

hasznalatba vetelkor értékcstkkenési leirasként egy dsszegben eiszamolasra kerii.



A terv szerinti értékcsdkkenési leirast Tarsasagunk az (izembe helyezés idépontjatdi

szamolja el.

Kovetelések értékelése
A kdvetelésekre értékvesztést szamolunk el akkor, ha a vevbkévetslés, az ados
mindsitése alapjan varhatdan nem térll meg, a Szamviteli politikdban meghatarozott
egyedi értékelés alapjan.
Ertékpapirck értékelése

A forgbeszkdzok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat vételarban
l6vé idbaranyos kamat OGsszegével cstkkentett értékeken mutatjuk ki a Szamviteli

torvény szerinti ériékvesztéssei korrigaltan (amennyiben szlikséges).

A pénzeszkOzok értékelése

A fordulbnapi forint pénzkészleteket a pénztarban tényiegesen meglévd, illetve a
folydszamian tartott - bankértesités alapjan egyezietett Gsszegben szerepeltetjiik a
merlegben.

A forrasok értékelése

A forrdsokat a nyilvantartasban konyv szerinti értéken kell kimutatni.

A kotelezettségek értékelése

A kotelezetiségeket a mérlegbe konyv szerinti értéken kell felvenni. Rovid lejaratu
kotelezettsegek kozOtt mutatjuk ki azokat a tartozasokat, amelyek a mérleg

fordulonapjat kévetd egy éven belll esedékesek.

Az aktiv és passziv iddbeli elhatarolasok

Tarsasagunk az idébeli elhatarolas elvét ervényesiti, az aktiv és passziv elhatarolasok
mindegyikérél kilon-kaion tételes kimutatast készit.

Rendkivilli események meghatarozasa

A rendkivilli bevételek és raforditasok flggetlenek vallalkozasi tevékenységtol, a
vallalkozas rendes Uzletmenetén kivil esnek, a szokdsos vallalkozasi tevékenységgel

nem allnak kézvetlen kapcsolatban, ezért kizardlag a szamviteli torvény aital



meghatarozott esetekben rigzitjik a kényveinkben a rendkivili bevételeket, illetve &

raforditasokat.

Az ellendrzés megallapitasanak eiszamolasa

A tarsasag az ellentrzes soran jelentds dsszegl hibanak tekinti, ha a hiba feltarasanak

evében, az ellentrzések, dHnellentdrzések soran feltart, adott Gzleti évet érintd hibak és

hibahatarok (el6jeltdl fliggetlenll) dsszege meghaladja az ellendrzétt Gzleti év mérleg

féOsszeg 2 %-at.

Leltarozas rendje, az eszkozdk nyilvantartasa

Szamviteli politikank mellékleteként elkészitetilik az eszk&zok és forrasok leltarkészitési

szabalyzatat. Az immateridlis javakrol, targyi eszk&zdkrdl, befektetett penziigyi

eszk0zOkrd! folyamatosan, naprakész mennyisegi nyilvantartas vezetlnk.

Szamviteli politika mellékletei

e Peénzkezelési szabalyzat

e EszkozOK és forrasok leltarozasi és leltarkészitési szabalyzata

e EszkdzOk es forrasok értékelési szabalyzata

e Szamtarend

A szamviteli alapelvekidi sem a kényvvezetés, sem a beszamold elkészitése soran nem

tértlink el

e./ ATarsasag alaptdkéje

Adatok e Ft

Alapito Darabszam/tipus | Névérték ts.za‘,’aza

i arény
Budapest Févaros Onkorméanyzata . . . 0
1052 Bp. Varoshaz u. 9-11 20 toérzsrészvény | 1.000.000.- Ft 33,33 %
Budapest Fovaros V. ker.
Onkormanyzata 20 térzsrészveny | 1.000.000 .- Ft 33,33 %
1041 Bp. Istvan u. 14.
Budapest FoOvaros  Vagyonkezeld
Kozpont Rt 10 t6rzsrészvény 1.000.000.- Ft 16,67 %
1091 Bp. Ull&i 1 45,
Ujpesti Vagyonkezelé Rt e
1042 Bp. Munkasotthon u. 66-68. 10 tdrzsreszvény 1.000.000.- Ft 16,67 %




./ A Tarsasag alapitdja, részvényese

 Budapest Févaros Onkormanyzata
Budapest Févaros IV. ker. Ujpest Onkormanyzata
Budapest Fdvaros Vagyonkezeid Kdzpont Zrt

Ujpesti Vagyonkezelé Zrt

g./ Cégbejegyzes

ldépontja: 1997. januar 30,
Széma: Cg.01-10-043216/7 Fovarosi Birosag Cegbirdsaga.

h. A Tarsasag cégjegyzésére jogosultak

a./ a Tarsasag Ugyvezetéssel felruhazott vezérigazgatdja onalldan,
b./ az lgazgatdsag tagjai kdzil barmelyik kettd egylttesen,

¢./ az lgazgatésag altal erre felhataimazott alkaimazottak kozil ketten egyliitesen

. Az lgazgatésag és a Felligyeld Bizottsdg bemutatasa:

a.) lgazqgatésag
lgazgatésag elndke: Szederkényi Andréas (2010, marcius 1-t6l)

lgazgatosag tagjai: Bed® Katalin (2010. november 16-ig)
Dr. Varga Zsolt (2010. november 16-ig)
Zubor Zoltdn Miklds (2010. november 16-ig)
Dr. l.antos Erzsebet
Dr. Katé Balézs Arpad (2010. november 16-t01)
Dar6czi Lajos Jozsef {2010, november 16-t6l)
Dr. Végvari Tamas (2010. november 16-6)
b.)Felligyeld Bizottsag

Fellgyelé Bizottsag elntke: Boruzs Andras (2010, februar 26-ig)
Dr. Gergely Zoltan (2010.03. 01-t61 2010.11.16-ig)
Hegyeshalmi Béla Zoltan (2010.december 21-t81)
Felligyel6 Bizottsag tagjai 2010.-ben:
Tamas Istvan 2010. november 16-tol
Vajda Pal



k./ Az éves beszamold alairasara jogosult neve, lakéhelye

Razsovich Jozsef vezeérigazgato

1125 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 28.

BESZAMOLO ES KONYVVEZETES

Az EPIT Zrt a 2010. évi éves beszamolé dsszeallitasakor a szamviteli politikéban
rogzitett ,A" valtozat( éves beszamoldt késziti el. A beszamold alatamasztasaként
kettds  konywvitelt vezet és az A" Osszkoltség eljarassal készitett

eredménykimutatast keszijti el.

Az eves beszamolonak a vallalkozd vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérdl, az
abban bekévetkezett valtozasokrd! valos képet kell mutatnia. Ennek érdekében az Zrt
mériege tartalmazza a vallalkozas Osszes eszkéz- és forrasallomanyat, az
eredménykimutatds az id6szak Osszes bevételét és raforditasait, az addzott és a
merleg szerinti eredményt, tovabba a kiegészitd melléklet tartalmazza mindazokat a
szbveges adatokat és szdveges indokolasokat, melyek a valos kép megitéléséhez

szlikségesek.

A naptari évek éves beszamolbinak &sszehasonlithatdsagat a merleg  és
eredménykimutatas szerkezeti felepitésével, tagolasaval, fartalmaval, tovabba a

mérlegtételek ertékelesi elveinek, modszereinek allanddsagaval biztositjuk.

A mérleg f60sszege nem haladja meg a 100 milliard forintot, igy ezer forintban

szerepeltetjik az adatokat.



MERLEG TETELEK BEMUTATASA

ESZKOzZOK
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK

Befektetott eszkBzdk bemutatasa netté értéken

Adatok e Ft
Befektetett eszkdzdk 2009. 2010. El626 év %-aban
. Immaterialis javak 1377 1039 75,5%

L Targyi eszkozok 2 641 1952 74%
Ill. Befekietett pénziigyi eszkozok 0 0 0
OSSZESEN: 4 018 2 991 74,5%

. Az IMMATERIALIS JAVAK értéke a 2008-ben elkészitetett és aktivali honlap

értékcstkkenéssel modositott értéikét tartaimazza.

Il. TARGY! ESZKOZOK

Targyi eszkozok alakulasa nettd értéken

Adatok e Ft

Téargyi eszkozok 2009. 20160, Ei6z6 év Y%-aban
Engatian@k’ es a kapcsolodo 1743 1574 90,3%
vagyon ertekd jogok

Muszaki gép, jarmdl, 0 0

berendezés

Egyeb gép, jarmi, berendezés 898 378 42,1%
Targyi e. 6sszesen beruhazas o
nélkil | 2 641 19562 74%
Befejezetlen beruhazasok, 0 0

felUjitasok

Targyi eszkoézék Osszesen 2 641 1952 74,
beruhézasokkal ’




ingatianok

Az Ingatlanokhoz kapcsolddd vagyon értékdl jogoknal 169 e Ft ériékesdkkenést

szamoltunk el.

Miiszaki gepek, berendezések

Az EPIT Zrt nem rendelkezik mlszaki gépekkel és berendezésekkel.

Egyéb berendezések

Az egyéb berendezések tekintetében a 2010. évben csdkkenés mutatkozik. Ez abbdl
adodik, hogy jelentésebb targyi eszkdz beszerzés ebben az évben nem tértént, az
amortizacio pedig elszamolasra kerQlt.

Beruhazasi kiadasok nem voltak 2010. évben.

A befektetési {ikar a mellékletben szerepel.

lil. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZEI nincsenek a vallalkozasnak,
B. FORGOESZKOZOK
. KESZLETEK

Készietek eiszamolasa

A korabbi évek gyakoriatanak megfelelfen a fejlesztésekhez kapcsolddé munkalatok

értékét az ARUK soron tartjuk nyilvan,

Készletek alakulasa

Adatok e It
Megnevezés 2009. 2010. index %
Anyagok 0 0 0
Befejezetlen  termelés és  félkeész 0 0 0
termekek
Egyéb allatok 0 0 0
Késztermékek 0 0 0
Aruk 140 760 137 050 97.4%
Készletek dsszesen 140 760 137 050 97,4%
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A készietek minimalis cstkkenését a 2010. évben befejezett beruhazasok kiszamiazasa

okozia.

I KOVETELESEK

A fékényvi kivenatban, mériegbeszamoloban csak elismert kbvetelések szerepeinek.

A kovetelésekrdl név szerinti leltar készllt idékategdria szerinti csoportositasban,

Adatok e Ft
Megnevezés 2009. 2010. Index %
Kovetelések aruszallitasbol és szolgéltatasbol (vevok) 13 13 100%
Egyeb kbvetelések 69 340 6078 8,8%
ll. Kbvetelések 69 353 6 091 8,8%

A Vevok soron kimutatott 13,-e Ft egyetien tételbdl adddik. A korabbi menedzsment
tertiletbérleti szerzddéseket kbtott a Koszterna Gyula uica melletti terlletekre, a 2009-

ben kiszamlazott bérleti dijakbol egy bérld nem rendezte szamlajat.

Az egyeb kdvetelesek kdzott addk és jarulekok Gsszege szerepel, melyek elszamolasa

2011, januar héban tdrtent meg.

ill. ERTEKPAPIROK

Megnevezés 2009. 2010. index %
Forgatasi céla értékpapir 100 313 0 - %
il Ertékpapirok 100 313 0 - %

Az ertekpapir allomany csdkkenésének oka, hogy 2010.-ben tébb allamkétvény és egy
diszkont-kincstarjegy is lejart, mely ertékpapirok helyett nem vasaroltunk masikat. A
bevaltaskor kapott Osszegeket a bankbetétek kdzott helyeztik el - tekintettel a
bankbetétek magasabb hozamara.

A Zrt 2010. december 31-én nem rendelkezik értékpapirokkal.




I

V. PENZESZKOZOK

A Zrt pénzeszkdzeit az alabbi tablazat mutatja

Adatok e Ft

Megnevezés 2009. 20106. Index %
Pénztar 32 28 87.5%

Bankbetétek 456 510 689 983 153,2%
Lekétott betétszamlak

IV. Pénzeszk&zok 450 542 690 011 153,2%

A penzeszkdzdk aranyanak emelkedésének oka az értékpapirok bankbetétbe torténd

atforgatasa valamint az értékesitett ingatlanokbd!l koltségekkel csokkentett dsszeg

bankbetétként térténd elhelyezése.

C. AKTiV IDSBELI ELHATAROLASOK

Az aktiv idobeli elhatarolasok értéke 8.134,-e Ft. Ezen belll a bevételek aktiv iddbeli

elhatarolasan 7.776,-e Ft-ot mutattunk ki, mig a Koltségek aktiv idébeli elhatarolasan

368,-e Ft-ot

1. Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa (M.49 sor.)
Ertékpapir arfolyamnyereség és kamatbevéte 7766 e Ft j
Osszesen: 7766 e Ft [

2. Kéltségek, raforditdsok (M.50 sor )
Egyéb személyi jellegu kéltség 167 e Ft
Vagyonbiztositas, virusvédelem, telefon 58 e Ft
Elbfizetések 203 e Ft
Osszesen 368 e Ft
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FORRASOK

D. SAJAT TOKE

Adatok e Ft
Megnevezés 2009. 2010. Index %
I. Jegyzett tke 60 000 60 000 100,00 %
HI. T8ketartalék
V. Eredménytarialék 414 273 358 095 86,5%
V. Leko6tott tartalék
VIi. Mérleg szerinti eredmény -56 178 -218693 38,7 %
D. Sajat t0ke Osszesen 418 095 396 402 94,9%

A sajat téke ertékeének valtozasat a negativ mérleg szerinti eredmény (21.693 ¢ Ft)

hatarozza meg, ami 5,2 %-os cstkkenést jelent a korabbi évhez képest.

E. CELTARTALEKOK

2009. évben a Zrt céliartalékot kepzett a {arsasdggal szembeni peres Ggyek sorén
érvenyesiteni kivant Osszegekre és a hozzajuk kapcsolddd egyéb. kéitsegekre,
3.631,-e Ft értekben. Tekintettel arra, hogy a mériegkészités iddpontjaig tarsasagunk
nem rendelkezik jogerbs hatarozattal ezért a céllartaiék Osszeget tovabbra is

konyveinkben szerepeltetilk.

F.KOTELEZETTSEGEK

Adatok e it
Megnevezés 2009. 2010. Index %
. Hossz lejératl kotelezettségek 314 981 422 662 134,2%
1. Rovid lejaratl kdtelezetiségek 32 390 9 057 28%
F. Kbtelezettségek dsszesen 347 371 431719 124,3%

A hosszu lejarati kotelezetiségek kozodtt mutatjuk ki a tdbb évre athuzddo

kitelezettsegeket. Az egy éven belllieket pedig a rovid lejarati kotelezettségeknél.
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A hosszl lejaratl kotelezettség ndvekedésének oka az Onkormanyzatokkal szembeni

elszamolasok egyenlegének novekedése z ingatfanériékesitésekbdl adédodan.

if. Hosszu lejarati kbtelezetiség

Adatok e Ft
Megnevezés 2010.
Tartos kételezetiség a Févarosi Onkormanyzattal szemben 422 642
Tartds kdtelezettség az Ujpesti Onkormanyzattal szemben 19
Osszes hosszi lejaratd kdtelezettség 422 662
lil. Rovid iejaratu kotelezettségek bemutatasa

Adatok & Ft
Megnevezés 2009. 2010. Index % |
Vevitdl kapott elblegek 0 51 -
Kotelezetiségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 1067 6 050 567%
Egyéb rovid lejaratu kbtelezettsegek 31323 2 956 9,5%
lll. Révid lejaratu kbtelezettségek 32 390 9 057 28%

Kotelezetiségek aruszallitisbo! és szolgaltatasbol (széllitok) értéke novekedést

mutat, de dsszességében a rovid lejaratl kotelezettségek a tavalyi évhez képest 72%-

kal csOkkent.

A szallitdi  kotelezettségek értéke bazis idészakhoz viszonyitva 4.923,-e Ft-tal
emelkedett A ndvekedés abbdl adodik, hogy a beerkezett és a Zrt altal elfogadotinak
mindsitett szallitdi szamiak egy részének pénzligyi teljesitése év vege eldit nem tortent

meg, azok 2011-es fizetési hatarideje miatt.

Egyeéb rovid lejarata kotelezettségek bemutatasa

Adatok e Ft
Megnevezés 2010.
Személyi j6vedelemadod 1316
Szakképzési hozzajarulas 279
Nyugdijbiztositasi jarulék 1037
Egészségbiztositasi jarulék 324
Egyéb rdvid lejarati kdtelezettségek osszesen 2 956
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. Passziv id6heli elhatarolasck

Osszességében 455 %-o0s, abszolit értékben 9.773-e Ft-os novekedést mutat a

passziv iddbeli ethatarolas.

Adatok e Ft
Megnevezés 2008. 2010. Index %
Koltseégek, rafor. passziv idébeli elhatarolas 2752 12 525 455%
G. Passziv idGheli ethatarolasok 2752 12 525 455%
Bevételek passziv idébeli elhatarolasara nem kerllt sor.
2. Koltségek és raforditasok (M.92 sor.) 12.525,-e Ft
ebbdl:

e Cafeteria és jarulékai 48,-e Ft

o Konyvvizsgalat 1.000,-e Ft

s Prémium és jarulékai 10.651,-e Ft |

e Szallitoi tételek 318,-e Ft

Kéltségek, réforditasok passziv idébeli elhatarolasa

A koltségek és raforditasok passziv iddbeli elhatarolasai kozétt szerepelnek azok a

kéliségek és raforditasok, amelyek a mérleg fordulonap eldtti idészakot kell, hogy

terheljék, de a tételek mérleg forduldnap utan kerlilnek szamlazasra. Ezek vonatkoznak

kzlzemi szamlakra, 2010. évben teljiesitett szolgaltatasokra valamint a 2010, évet

erinté premium kifizetésekre valamint a kdnyvvizsgaloi dijakra.

Az EPIT Zrt.-nek pénziigyi helyzetének megitéléséhez szitkséges, lényeges kockazatot

vagy elényt jelenté - merlegen kivili vagy a mérlegben nem szerepld tovabbi, a

szamviteli tdrvény altal kilén bemutatni nem rendelt - tételek és megallapodasok

nincsenek.

Az EPIT Zrt 2010. évi mérlegének eszkdzok, és forrasok egyezésége fennall.

A merleg f80sszeq: 844.277,-e Ft
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EREDMENYKIMUTATAS

Az EPIT Zrt 2010. évre a szamviteli térvény szerinii 6sszkdltség eljarassal (A valiozat)

szerint allapitotia meg eredményét.

Az értékesités nefld arbevétele tartalmazza a 2010 évben (2010 januar 1-t6l
december 31-ig) teliesilett szolgaltatasok — altalanos forgalmi adot nem tartalmazd —
ellenértékét. Az EPIT Zrt 6 tevékenységek szerinti bevétel megoszlasat a

kévetkezékben mutatjuk be:

BEVETELEK

Arbevéte!
A Zrt.-nek 2010, évben 134.457 -e Ft volt a realizalt értékesités nettd arbevétele. Ez az
erték 41 %-kal, azaz abszolut ériekben 93.435,-e Fi-tal maradt alatta a tavalyi
értéknek. A csokkenés oka, hogy a két ingatlanértékesités utan jard jutalékbevétel
mellett 2010-ben keveés tovabbszamlazott beruhazas tértent amibdl tovabbi arbevétele
keletkezhet a tarsasagnak.

Adatok e Ft

2009, 2010. Index %

Megnevezés

; 4]
[ Ertékesités nettd arbevétele 227892\ 134457 59.%

Il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke

1191 30 2,6%

Hi. Egyéb bevételek

Az értekesités nettd arbevetele 134.457 -e Ft — ez a bazis idészakhoz képest 41 %-kal
csikkent.

A 2310 évi bevételek tevekenyseéaqi kor szerint:

- Fotevekenysegbdl (Ingatlanigyndki tevékenység) a Zrt.-nek 2010-év soran
65.119,-e Ft bevétele szarmazoti.
- Terlletfejlesztes (Ingatlankezelés TEAOR 6832) 69.000,-e Ft bevétel
Ebbél:  Févéaros felé kiszamlazasra ker(ilt 13.499,-e Ft
Ujpest felé kiszamlazasra keriilt 55.502,-e Ft
- Terlletberleti dij (Sajat tulajdond, bérelt ingatian bérbeadas TEAOR 6820) 238,-e Ft
- Palyaztatassal kKapcs. bevételek (Ingatlankezelés TEAOR 6832) 100,-e Ft
- Egvéb bevetelek 30,-e 1, karesemeénnyel kapcsolatos bevétel
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Aktivalt sajat teijesitmények értéke
Az EPIT Zrt-ben nem kerlilt elszamolésra az aktivalt sajat teljesitmények értéke, mely a

sajat termelésll készletek valamint a sajat eléallitast eszkdzok aktivalt értékét mutatna.

Egvéb bevételek

- Egyéb bevetelek 30,-e Fi, ez kareseménnyel kapcsolatos bevétel.

KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

IV. ANYAGJELLEG( RAFORDITASOK

Adatok e Ft

Megnevezés 2009. 2010. Index %
Anyagkoltség 2 201 2 949 134%
lgénybe vett szolgaltatasok ertéke 30 666 31004 101%
Egyéb szolgaltatésok értéke 1389 1504 108%
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0

Eladott (kbzvetitett) szoigaltatasok értéke 227 609 69 001 30%
IV. Anyagjellegd raforditdsok 261 865 104 458 40%

Osszességében az anyagjellegll raforditasok bazis évhez viszonyitva 60 %-kal
mutatnak alacsonyabb értéket. Ez a csokkenes egyrészt magyarazhatd a kézvetitett
szolgaltatasok 158 millid forintos csdkkenesével, ezért a kdltség-nemnek az aranyan

alig valioztatott a szolgaltatasi dijak emelkedése.
Az anyagjelleg(l raforditasokon beltl:

Anyagkdltség bemutatasa

A bazis évhez viszonyitva minddssze 34 %-os a pozitiv irdnyl eltérés. Az
anyagkoltségek koézott szamoljuk el az irodaszereket, (zemanyagokatl, az energia
koltsegeit, valamint a gepkocsikkal kapcsolatos anyagkodltségeket. A 2010. évben
elszamolt anyagkoltség értéke: 2.949,-e Ft volt.

igénybe vett szolgéltatasok bemutatasa
Az igénybe vett szolgdltatasok az elézd évben kdzel 30,7 milliés értéket kepviseltek,
2010-ben ez 31 milii¢ Ft.



Az aiabbiakban bemutatjuk a 2010. évben felmertlt Igénybe vett szolgaltatasok kdzott

elszamolt tételeket.
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Adatok e Ft
Megnevezés 2010.
Eldfizetési dijak 583
Bérleti dijak 9 891
Hirdetési dijak 1605
Takaritas kélisége 756
Telekommunikacios kéltségek 914
Ugyviteli szolgaltatasok 4 244
Karbantartasi dijak 634
Uzleti vendéglatas és ajandék 224
Ugyvedi munkadij 10 103
Tovabbi igénybe vett szolgaltatasok 2050
ligénybe vett szolgaltatasok dsszesen 31 004
Egyeb szolgaltatasok kdzott szamoljuk el az alabbi tételeket:
Adatok e Ft

Megnevezés 2010.
Hatdsagi dijak, illetékek 140
Bankkoliség, bankgarancia 1119
Biztositasi dijak 113
Kilonféle egyéb 132

1504

Egyéb szolgaltatdsok Hsszesen

Eladott kbzvetitelt szolgaliatisok éridke

2010-ben ilyen cimen 69 millid Ft-ot szamoltunk el. Ev kdzben a megkezdett

beruhézasokat és a fenntartasi raforditasokat Készlet szamian tartjuk nyilvan. Ev végén

a befejezett beruhazasokat valamint a fenntartési jellegG raforditasokat szamlazzuk ki

az Onkormanyzatok felé.

V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK

Adatok e Ft
Megnevezés 2009. 2010. Index %
Beérkdltség 35 422 49 498 139,8%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 22 487 18 689 83%
Beriarulékok 16 414 18 089 110%
V. Személyi jellegli raforditasok 74 323 86 276 116%
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A Dbérkdliség tartalmazza a munkavalialok és alkalmazottak bruttd bérét, jutalmat,
jovahagyott prémiumat, és minden olyan kifizetést, amely statisztikai elszamolasok
szerint keresetnek mindsul.

A személyi jellegl kifizetés az etkezesi téritést, termeszetbeni juttatasok,
betegszabadsagok idejére jaro dijak és jarulékaik, az Onkéntes biziositasi pénztéari
befizetések, a joléti kdltségek, a napidijak és a reprezentacidos koéliségeket foglalia
magaba. Itt kerlilnek elszamolasra az Igazgatdésag és a Fellgyeldbizotisag részere

kifizetett tiszteletdijak is.

A személyi jelieg(i raforditasok 11.953,-e Fi-tal, azaz 16 %-kal nott bazis iddészakhoz
képest.

Berkéltség

A bérkoltség 40 %-al emelkedelt az elbzd évhez képest. A 40 %-os emelkedés oka,
egyrészt az inflaciot kbvetd 4%-os év eleji bérfejlesztés, masrészt hogy 2009-ben a
premiumoknak mindossze a 10%-a keriilt kifizetésre, 2010-ben a kifizetett prémiumok
aranya pedig 65 %-0s, ennek az sszes bértdmegre gyakorolt hatasa mutatkozik meg

az adatokban.

Személyi jellegli egyéb kifizetések
A személyi jellegiG egyéb Kkifizetések Osszege is 17 %-kal csokkent. Ennek
magyarazata, hogy az lgazgatosag és a Fellgyeldbizotisdg tagjainak szama a torvényi

eldirasoknak megfelelden csdkkent.

Bérjarulekok
A bérjarulékok kozel 10%-os novekedése a fenti bérkoltségek emelkedesével

magyarazhato.

Az EPIT Zrt. atlagos statisztikai létszama 2010-ben: 5 f6.

V. ERTEKCSOKKENES! LEIRAS

Az elszamolt értékcsdkkenés értéke minddssze 1.212,-e Fi-ot mutat. Az eldéz6 évhez

képest a cstkkenés mertéke 39,-e Ft.
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Vil. EGYEB RAFORDITASOK

Egyéb raforditasok kézott kerll kimutatéasra az Uzletmenet soran felmerlld (a nettd
arbevételhez kdzvetlenil vagy kdzvetetien hozza nem rendelhetd), nem pénziigyi és
nem rendkivili eseményekhez kapcsolddd kiadasok dsszege. llyen pl. a kilénbdzo
addk és hozzajarulasck, a targyi eszkozdk selejtezésének, nyilvantartasi értéke és az

ertékvesziés dsszege.

Megnevezés | 2009, 2010. Index %
Egyéb raforditasok 4 537 1627 36 %

Egyeb raforditasok kozétt a legjelentdsebb tétel helyi ipar(izési ado kitelezetisége,

melynek 6sszege 1.250,-e FL.

A, UZEMI (UZLET!) TEVEKENYSEG EREDMENYE

A Zrt 2010. évi lizemi ((zleti) eredménye -59.086,-e Ft. Bar az eredmeéeny negativ
ertéket takar, figyelembe kell venni az eldzbéekben bemutatott, az eredményre negativ

hatast gyakorld tényezdket.

B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE

Adalok e Ft
Megnevezés 2009, 2010. Index %
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 56 715 37710 66%
[X. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 18 -
B. Pénziigyi miiveletek eredménye 56 715 37 692 66%

A penziigyi miveletek eredmenye minddssze 34%-kal csdkkent, A targyevben az eldz6
gazdasagi évhez hasonldéan a lekSthetd peénzeszkdzt a menedzsment gondos
odafigyeléssel kezelte, de év kdzben a kamatbevéielek a i6bbszdri kamatvagas
eredményeként kisebb hozamot realizéltak. A korabbi évek veszteségei jelentdsen
csOkkentették a tarsasag forrasait és az aprilisban értékesitett ingatlannak kdszdnhetd

pénzeszkdz sem fudott jelentds t6keként szolgalni a kamatbevétel névekedéséhez,



20

C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY

Az Uzemi (lzleti) tevékenység eredményét a pénziigyi miiveletek kedvezden

modositotték, igy a szokasos valialkozési eredmény minusz 21.394,-e Fi.

D. RENDKiVUL! EREDMENY

Rendkivili eredményt tarsasagunk nem szamolt el.

E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY

A Részvénylarsasag addzas eldtti eredménye minusz 21.384 -e Fi.

Xil. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG

A tarsasagnak keletkezett adofizetési kbtelezettsége 299, -e Ft Gsszegben.

F. ADOZOTT EREDMENY
Az EPIT Zrt adbzott eredménye 2010. évben minusz 21.693,-e Ft.

Megallapithatd, hogy az EPIT Zrt 2010-ben veszteséggel zarta az évet (és ezen belll
az Gzemi, Uzleti tevekenységét), Bar a veszteség nagysagaban az elfire tervezett
mértéket meghaladta, ennek ellenére az elért eredményt - az ingatlanértékesitések
elmaradasabol szarmazé arbevetel miatt - csak a koltségek megszoritasaval es az elert

pénziigyi bevételinkkel sikerilt teljesiteni.

A 2010, évi mérleg szerinti eredmény levezetése

A 2010. évi mérleg szerinti eredmeény levezetése Adatok e Ft-ban

Adozds elbtti eredmeény ]— 21384
Adbzas el6tti eredmenyt csdkkento tételek:

Tarsasagi adotdrvény szerinti értékcsdkkenes 1212

Osszesen 1212

Adozas eldtti eredményt ndveld tételek
Szamviteli térvény alapjan elszamoit

értékesokkenési leiras 1212
El6z6 évekkel kapcsolatos raforditas 186
Adofolybszamia rendezés 6
Osszesen 1404

Tarsaséagi addalap: - 21202
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Az EPITZrt a jdvedelem (nyereség) minimum szerint allapita meg

adokételezettségét, melynek levezetése az alabbiak szerint alakul:

A 2010. évi mérleg szerinti eredmény levezetése Adatok e Ft-ban
gsszes bevétel 172 198
Osszes bevételt csGkkentd tétel 69 001
dsszes bevételt ndveld tétel -
Korrigalt 6sszes bevétel 103 197
Jévedelem minimum 2 064
2010.1.félévi ad6 szamitasa

{2064eF1/365181*19%) 194
2010.1l felevi ad6 szamitasa

(2064eFt/365*184*10%) 104
Tarsasagi adofizetési kbtelezettség dsszesen 299

TAJEKOZTATO RESZ

lgazgatdsag tagjai részere 2010-ben kifizetett j[bvedelem dsszege: 9.179,-e Ft.

A Felligyelfbizotisag tagjai részére kifizetett jfvedelem Osszege: 4.454 -e Fi.

aZ

Az lgazgatosag és a Fellgyeldbizotisdg tagjai fizetési elbleget nem vettek fel,

természetbeni juttatasban nem részestltek, a Zrt. fele tartozasuk nincs.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem koliség sem céltartalek képzése nem valt

sziikségessé.

A beszamold aldirasara a tarsasag képviseldje, Razsovich Jozsef kbtelezett.

A kényvvizsgald a 2010. évet 2.000.000 Ft + AFA 6sszegért konyvvizsgalja, melynek

fele mar kifizetett 6sszeg, masik feie pedig az elhatarolasokban szerepel.

A tarsasag kényvvizsgaléja: CORRECT KFT.

Cim: 1025 Bp. Palanta u. 3/C. fszt. 1.
Nyilv. szam: 000079
Képviseletében: Egri Istvan ivan

Bejegyzett kdnyvvizsgald

1028 Budapest, Arad u, 37.
Kamarai tagsagi szam: 003152
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A tarsasag kilsé céget bizott meg a kényvelessel, a mérieg és beszamoio
elkészitésével, valamint a kiegeszitd meliéklet elkészitésével. A Kkonyvviteli

szolgéltatas kirébe tartozd feladatok iranyitasaert, vezetéséért a Szakértd Kft. felel.

A felelds szemeély adatai

Nev: Hamori Noémi :
Cim: 1028 Budapest, Rakéczi u. 21.
Nyilv. szam: 162491

Budapest, 2011-03-02



