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ÁLTALÁNOS KIEGÉSZÍTÉSEK 

1./ A vállalkozás bemutatása 

Észak-pesti Ingatlan és Térségfejlesztési Zrt 

1044 Budapest, Megyeri út 205/A /1 

a./ Működési forma: zártkörűen működő részvénytársaság. 

b./ Alapítás idöpontja: 1996. szeptember 10. 

c./ A Részvénytársaság feladata és fő tevékenységi köre: 

A Társaság tevékenységi köre: 

6831 lngatlanűgynöki tevékenység (főtevékenység) 

6832 Ingatlan kezelés 

A Társaság feladata az alapítók által átadot! 2,41 Mrd Ft értékű ingatlan vagyon 

fejlesztése és hasznosítása. Az ÉPIT Zrt. által kezelt önkormányzati ingatlan 

vagyon értéke 2010.12.31-n 1.065.305,-e Ft, melyből 515.706,-e Ft a Fővárosi 

Önkormányzaté, 549.599,-e Ft pedig az Újpest Önkormányzaté. Az ÉPIT Zrt. 

által kezelt pénzvagyon értéke 422.662,-e Ft volt 201 O. 12.31-n, amely úgy oszlik 

meg, hogy a Fővárosi Önkormányzat felé 422.642,-e Ft kötelezettsége, az 

Újpesti Önkormányzat felé 19,-e Ft kötelezettsége van társaságunknak. A 

Társaság árbevétele évenkénti elszámolás alapján az átadott vagyon 

növekményének illetve az értékesített ingatlanok eladási árának a keret 

megállapodásban rögzített arányok szerint meghatározott jutaléka és a 

közvetített szolgáltatások kiszámiázott ellenértéke. 

d./ A társaság számviteli politikájának rövid ismertetése 

A társaság üzleti éve 

2010. január 01.-2010. december 31. 
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A könyvvezetés médjának meghatározása 

Társaságunk a kettős könyvvitel rendszerében rögzíti azokat a gazdasági 

eseményeket, amelyek eszközeire, forrásaira, illetve tárgyévi eredményére hatást 

gyakorolnak. 

Az éves beszámoló formája 

Éves beszámoló, melyet társaságunk a Számviteli törvény 1. sz. melléklete "A" 

változata alapján készíti el. 

Az éves beszámoló része 

• Mérleg 

• Eredménykimutatás 

• Kiegészítő melléklet 

Társaságunk az éves beszámoló keretein belül Üzleti Jelentést is készít. 

Az eredmény-kimutatás választott formája 

Az üzemi (üzleti) tevékenység eredményének megállapítása összköltség eljárás 

"A" változata szerint történik. 

A választott mérleg formája: "A" 

A beszámoló készítésének időpontja 

A mérlegkészítés időpontja a 2010. üzleti évről: 2011. február 28. 

Az amortizáció elszámolás módja 

A 201 O. január 1-e után történő beszerzés, beruházás esetében a terv szerinti 

értékcsökkenés alapja a hasznos élettartam végén várható maradványértékkel 

csökkentett bekerülési érték. 

Az immateriális javaknál a számviteli törvény szerinti értékcsökkenés! alkalmazzuk. A 

tárgyi eszközök értékcsökkenési lelrási kulcsa a társasági adóról és az osztalékadóról 

szóló törvény 2. számú melléklete szerinti lelrási kulccsal megegyező. 

A 100 ezer forint egyedi beszerzési ár alatti tárgyi eszközök beszerzési értéke a 

használatba vételkor értékcsökkenés í leírásként egy összegben elszámolásra kerül. 
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A terv szerinti értékcsökkenési leírást Társaságunk az üzembe helyezés időpontjától 

számolja el. 

Követelések értékelése 

A követelésekre értékvesztést számolunk el akkor, ha a vevőkövetelés, az adós 

minősítése alapján várhatóan nem térül meg, a Számviteli politikában meghatározott 

egyedi értékelés alapján. 

Értékpapírok értékelése 

A forgóeszközök közölt kimutatott h'itelviszonyt megtestesítő értékpapírokat vételárban 

lévő időarányos kamat összegével csökkentett értékeken mutatjuk ki a Számviteli 

törvény szerínti értékvesztéssei korrigáltan (amennyiben szükséges). 

A pénzeszközök értékelése 

A fordulónapi forint pénzkészleteket a pénztárban ténylegesen meglévő, illetve a 

folyószámlán tartott - bankértesítés alapján egyeztetett összegben szerepeltetjük a 

mérlegben. 

A források értékelése 

A forrásokat a nyilvántartásban könyv szerinti értéken kell kimutatni. 

A kötelezettségek értékelése 

A kötelezettségeket a mérlegbe könyv szerinti értéken kell felvenni. Rövid lejáratú 

kötelezettségek közölt mutatjuk ki azokat a tartozásokat, amelyek a mérleg 

fordulónapját követő egy éven belül esedékesek. 

Az aktív és passzív időbeli elhatárolások 

Társaságunk az időbeli elhatárolás elvét érvényesíti, az aktiv és passziv elhatárolások 

mindegyikéről külön-külön tételes kimutalást készít. 

Rendkívüli események meghatározása 

A rendkívüli bevételek és ráfordítások függetlenek vállalkozási tevékenységtől, a 

vállalkozás rendes üzletmenetén kívül esnek, a szokásos vállalkozási tevékenységgel 

nem állnak közvetlen kapcsolatban, ezért kizárólag a számviteli törvény által 
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meghatározott esetekben rögzítjük a könyveinkben a rendkivüli bevételeket, illetve a 

ráfordításokat. 

Az ellenőrzés megállapításának elszámolása 

A társaság az ellenőrzés során jelentős összegű hibának tekinti, ha a hiba feltárásának 

évében, az ellenőrzések, önellenőrzések során feltárt, adott üzleti ével érintő hibák és 

hibahatárok (előjeltől függetlenül) összege meghaladja az ellenőrzött üzleti év mérleg 

főösszeg 2 %-át. 

Leltározás rendje, az eszközök nyilvántartása 

Számviteli politikánk mellékleteként elkészítettük az eszközök és források leltárkészítési 

szabályzatát. Az immateriális javakról, tárgyi eszközökről, befektetett pénzügyi 

eszközökről folyamatosan, naprakész mennyiségi nyilvántartás vezetünk. 

Számviteli politika mellékletei 

• Pénzkezelési szabályzat 

• Eszközök és források leltározás i és leltárkészítési szabályzata 

• Eszközök és források értékelési szabályzata 

• Számlarend 

A számviteli alapelvektől sem a könyvvezetés, sem a beszámoló elkészítése során nem 

tértünk el. 

e./ A Társaság alaptőkéje 

Adatok e Ft 

Alapító l Darabszám/típus Névérték l Szavaza J 

ti arány 
Budapesf Főváros Önkormányzata 

20 törzsrészvény 1.000.000.- Ft 33,33% 
1052 Bp. Városház u. 9-11 
Budapest Főváros IV. ker.

1 

, 
Önkormányzata . 20 törzsrészvény 1.000 .OOO.- Ft l 33,33% l 
1041 Bp. István u. 14. 
Budapest Főváros Vagyonkezelő 

Központ Rt 1 O törzsrészvény 1.000.000.- Ft 16,67% ' 
1091 Bp. Üllői út 45. 

16,67 o/J Újpesti Vagyonkezelő Rt 
1 O törzsrészvény 1.000.000.- Ft 

1042 Bp. Munkásotthon u. 66-68. 
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f.l A Társaság alapítója, részvényese 

Budapest Főváros Önkormányzata 

Budapest Főváros IV. ker. Újpest Önkormányzata 

Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt 

Újpesti Vagyonkezelő Zrt 

g.! Cégbejegyzés 

ldőpontja: 1997. január 30. 

Száma: Cg.01-10-043216/7 Fővárosi Biróság Cégbirósága. 

h./ A Társaság cégjegyzésére jogosultak 

a./ a Társaság ügyvezetéssei felruházott vezérigazgatója önállóan, 

b./ az Igazgatóság tagjai közül bármelyik kettő együttesen, 

c./ az Igazgatóság által erre felhatalmazott alkalmazottak közül ketten együttesen 

j./ Az Igazgatóság és a Felügyelő Bizottság bemutatása: 

a.) Igazgatóság 

Igazgatóság elnöke: 

Igazgatóság tagjai: 

b.)Fe/ügye/ő Bizottság 

Szederkényi András (2010. március 1-től) 

Bedő Katalin (2010. november 16-ig) 

Dr. Varga Zsolt (2010. november 16-ig) 

Zubor Zoltán Miklós (2010. november 16-ig) 

Dr. Lantos Erzsébet 

Dr. Kató Balázs Árpád (2010. november 16-tól) 

Daróczi Lajos József (2010. november 16-tól) 

Dr. Végvári Tamás (2010. november 16-tól) 

Felügyelő Bizottság elnöke: Boruzs András (2010. február 26-ig) 

Dr. GergelyZoltán (2010.03. 01-töl2010.11.16-ig) 

Hegyeshalmi Béla Zoltán (2010.december 21-től) 

Felügyelő Bizottság tagjai 2010.-ben: 

Tamás István 2010. november 16-tól 

Vajda Pál 
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k./ Az éves beszámoló aláírására jogosult neve, lakóhelye 

Razsovich József vezérigazgató 

1125 Budapest, Szilágyi Erzsébet fasor 28. 

BESZÁMOLÓ ÉS KÖNYVVEZETÉS 

Az ÉPIT Zrt a 2010. évi éves beszámoló összeállításakor a számviteli politikában 

rögzített "A" változatú éves 

kettős könyvvitelt vezet 

beszámolót készíti el. A beszámoló alátámasztásaként 

és az 
" 
A" összköltség eljárással készített 

eredménykimutatást készíti el. 

Az éves beszámolónak a vállalkozó vagyoni, pénzügyi és jövedelmi helyzetéről, az 

abban bekövetkezett változásokról valós képet kell mutatnia. Ennek érdekében az Zrt 

mérlege tartalmazza a vállalkozás összes eszköz- és forrásállományát, az 

eredménykimutatás az időszak összes bevételét és ráfordításait, az adózott és a 

mérleg szerinti eredményt, továbbá a kiegészítő melléklet tartalmazza mindazokat a 

szöveges adatokat és szöveges indokolásokat, melyek a valós kép megítéléséhez 

szükségesek. 

A naptári évek éves beszámolóinak ősszehasonlíthatóságát a 

eredménykimutatás szerkezeti felépítésével, tagolásával, tartalmával, 

mérlegtételek értékelési elveinek, módszereinek állandóságával biztosítjuk. 

mérleg és 

továbbá a 

A mérleg főösszege nem haladja meg a 100 milliárd forintot, így ezer forintban 

szerepeltetjük az adatokat. 
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A. BEFEKTETETT ESZKÖZÖK 
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Befektetett eszközök bemutatása nettó értéken 

Adatok e Ft 

Befektetett eszközök 2009. 

l. Immateriális javak 1 377 

ll. Tárqyi eszközök 2 641 

ll l. Befektetett pénzügyi eszközök o 
ÖSSZESEN: 4 018 

2010. Előző év 0/o-ában 

1 039 75,5% 

1 952 74% 

o o 
2 991 74,5% 

l. Az IMMATERIÁLIS JAVAK értéke a 2009-ben elkészítetett és aktivált honlap 

értékcsökkenéssei módosított értékét tartalmazza. 

ll. TÁRGYl ESZKÖZÖK 

Tárgyi eszközök alakulása nettó értéken 

Adatok e Ft 

Tárgyi eszközök 2009. 

Ingatlanok és a kapcsolódó 
1 743 

vagyon értékü jogok 

Müszaki gép, jármü, o 
berendezés 

Egyéb gép, jármü, berendezés 898 

Tárgyi e. összesen beruházás 
2 641 

nélkül 

Befejezetlen beruházások, o 
felújítások 

Tárgyi eszközök összesen 
2 641 

beruházásokkal 

2010. Előző év %-ában 

1 574 90,3% 

o 

378 42,1% 

1 952 74% 

o 

1 952 74% 
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Ingatlanok 

Az Ingatlanokhoz kapcsolódó vagyon értékű jogoknál 169 e Ft értékcsökkenés! 

számoltunk el. 

Műszakigépek, berendezések 

Az ÉPIT Zrt nem rendelkezik műszaki gépekkel és berendezésekkel. 

Egyéb berendezések 

Az egyéb berendezések tekintetében a 201 O. évben csökkenés mutatkozik. Ez abból 

adódik, hogy jelentősebb tárgyi eszköz beszerzés ebben az évben nem történt, az 

amortizáció pedig elszámolásra került. 

Beruházási kiadások nem voltak 2010. évben. 

A befektetési tükör a mellékletben szerepe l. 

lll. BEFEKTETETT PÉNZÜGYl ESZKÖZEl nincsenek a vállalkozásnak. 

B. FORGÓESZKÖZÖK 

l. KÉSZLETEK 

Készletek elszámolása 

A korábbi évek gyakorlatának megfelelően a fejlesztésekhez kapcsolódó munkálatok 

értékét az ÁRUK soron tartjuk nyilván. 

Készletek alakulása 

Adatok e Ft 

Megnevezés 2009. 2010. Index% 

Anyagok o o o 
Befejezetlen termelés és félkész o o o 
termékek 

Eqyéb állatok o o o 
Késztermékek o o o 
Áruk 140 760 137 050 97,4% 

Készletek összesen 140 760 137 050 97,4% 
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A készletek minimális csökkenését a 201 O. évben befejezett beruházások kiszámlázása 

okozta. 

ll. KÖVETELÉSEK 

A főkönyvi kivonatban, mérlegbeszámolóban csak elismert követelések szerepelnek. 

A követelésekről név szerinti leltár készült időkategória szerinti csoportositásban. 

Adatok e Ft 

Megnevezés 2009. 2010. Index% 

Követelések áruszállításból és szolgáltatásból (vevők) 13 13 100% 
... 

Egyéb követelések 69 340 6 078 8,8% 

ll. Követelések 69 353 6 091 8,8% 

A Vevők soron kimutatott 13,-e Ft egyetlen tételből adódik. A korábbi menedzsment 

területbérleti szerződéseket kötött a Koszterna Gyula utca melletti területekre, a 2009-

ben kiszámiázott bérleti díjakból egy bérlő nem rendezte számláját. 

Az egyéb követelések közölt adók és járulékok összege szerepel, melyek elszámolása 

2011. január hóban történt meg. 

lll. ÉRTÉKPAPÍROK 

Megnevezés 2009. 2010. Index% 

Forgatási célú értékpapír 100 313 o -% 

lll. Értékpapírok 100 313 o -% 

Az értékpapír állomány csökkenésének oka, hogy 2010.-ben több államkötvény és egy 

diszkont-kincstárjegy is lejárt, mely értékpapírok helyett nem vásároltunk másikat. A 

beváltáskor kapott összegeket a bankbetétek közölt helyeztük el - tekintettel a 

bankbetétek magasabb hozamára. 

A Zrt 201 O. december 31-én nem rendelkezik értékpapírokkaL 
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IV. PÉNZESZKÖZÖK 

A Zrt pénzeszközeit az alábbi táblázat mutatja 

Adatok e Ft 
Megnevezés 2009. 2010. Index% 

, Pénztár 32 28 87,5% 

Bankbetétek 450 51 o 689 983 153,2% 

Lekötött betétszámlák 

IV. Pénzeszközök 450 542 690 011 153,2% 

A pénzeszközök arányának emelkedésének oka az értékpapírok bankbetéibe történő 

átforgatása valamint az értékesített ingatlanokból költségekkel csökkentett összeg 

bankbetétként történő elhelyezése. 

C. AKTÍV IDÖBEU ELHATÁROLÁSOK 

Az aktív időbeli elhatárolások értéke 8.134,-e Ft. Ezen belül a bevételek aktív időbeli 

elhatárolásán 7.776,-e Ft-ot mutattunk kí, míg a Költségek aktív időbeli elhatárolásán 

368,-e Ft-ot 

1. Bevételek aktív időbeli elhatárolása (M.49 sor.) 

Értékpapír árfolyamnyereség és ka_m_a_t~_e_ve_·t_el __ t--~-7 766 e Ft J 
Összesen: 7 766 e Ft 

2. Költségek, ráfordítások (M.50 sor.) 

Egyéb személyí jellegű költség 107 e Ft 

Vagyonbiztosítás, vírusvédelem, telefon 58 e Ft 

Előfizetések 203 e Ft 

Összesen 368 e Ft 
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FORRÁSOK 

D. SAJÁT TŐKE 

Adatok e Ft 

Megnevezés 2009. 2010. Index% 

l. Jegyzett tőke 60 OOO 60 OOO 100,00% 

lll. Tőketartalék , ---··-·-· ---·--
IV. Eredménytartalék 414 273 358 095 86,5% 

---~ 

V. Lekötött tartalék 

VII. Mérleg szerinti eredmény -56 178 -21 693 l 38,7% 

D. Saját töke összesen 418 095 396 402 94,9% 

A saját töke értékének változását a negatív mérleg szerinti eredmény (21.693 e Ft) 

határozza meg, ami 5,2 %-os csőkkenést jelent a korábbi évhez képest. 

E. CÉLTARTALÉKOK 

2009. évben a Zrt céltartalékot képzett a társasággal szembeni peres ügyek során 

érvényesíteni kívánt összegekre és a hozzájuk kapcsolódó egyéb költségekre, 

3.631 ,-e Ft értékben. Tekintettel arra, hogy a mérlegkészítés időpontjáig társaságunk 

nem rendelkezik jogerős határozattal ezért a céltartalék összegét továbbra is 

könyveinkben szerepeltetjük. 

F.KŐTELEZETTSÉGEK 

Adatok e Ft 

Megnevezés 2009. 2010. Index% 

ll. Hosszú lejáratú kötelezettséqek 314 981 422 662 134,2% l 
lll. Rövid lejáratú kötelezettségek 32 390 9 057 28%--

F. Kötelezettségek összesen 347 371 431 719 124,3% 

A hosszú lejáratú kötelezettségek között mutatjuk ki a több évre áthúzódó 

kötelezettségeket Az egy éven belülieket pedig a rövid lejáratú kötelezettségeknél. 
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A hosszú lejáratú kötelezettség növekedésének oka az Önkormányzatokkal szembeni 

elszámolások egyenlegének növekedése z ingatlanértékesítésekből adódóan. 

ll. Hosszú lejáratú kötelezettség 

Adatok e Ft 

l Megnevezés 2010. 

~artós kötelezettség a F~városi .Önkormányzattal szemben 422 642 

19 . Tartós kötelezettség az Ujpesti Onkormányzattal szemben 

l Összes hosszú lejáratú kötelezettséq 422 662 
--

Hl. Rövid lejáratú kötelezettségek bemutatása 

Adatok e Ft 

Megnevezés 2009. 2010. Index% l 
Vevőtől kapott előlegek o 51 -
Kötelezettségek áruszállításból és szolqáltatásból 1 067 6 050 567% 

Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek 31 323 2 956 i 9,5% i 

lll. Rövid lejáratú kötelezettségek 32 390 9 057 28% 

Kötelezettségek áruszállításból és szolgáltatásból (szállítók) értéke növekedést 

mutat, de összességében a rövid lejáratú kötelezettségek a tavalyi évhez képest 72%­

kal csökkent. 

A szállítói kötelezettségek értéke bázis időszakhoz viszonyítva 4.923,-e Ft-tal 

emelkedett A növekedés abból adódik, hogy a beérkezett és a Zrt által elfogadottnak 

minősitett szállítói számlák egy részének pénzügyi teljesitése év vége előtt nem történt 

meg, azok 2011-es fizetési határideje miatt. 

Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek bemutatása 

Adatok e Ft 

Megnevezés 2010. 

Személyi jövedelemadó 1 316 

Szakképzési hozzájárulás 279 

Nyugdíjbiztosítási járulék 1 037 
·-~ 

Egészségbiztosítási járulék 324 

Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek összesen 2 956 

l 
i 
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G. Passzív időbeli el határalások 

Összességében 455 %-os, abszolút értékben 9. 773,-e Ft-os növekedést mutat a 

passzív időbeli elhatárolás. 

Megnevezés 2009. 2010. 

Költségek, ráfor. passzív időbeli elhatárolás 2 752 12 525 

G. Passzív időbeli elhatárolások 2 752 12 525 

Bevételek passzív időbeli elhatárolására nem került sor. 

2. Költségek és ráfordítások (M.92 sor.) 
ebből: 

• Cafeteria és járulékai 
• Könyvvizsgálat 
• Prémium és járulékai 
• Szállítói tételek 

12.525,-e Ft 

48,-e Ft 
1.000,-e Ft 

10.651 ,-e Ft 
318,-eFt 

Költségek, ráfordítások passzív időbeli elhatárolása 

Adatok e Ft 
Index% 

455% 

455% 

A költségek és ráfordítások passzív időbeli elhatárolásai közölt szerepeinek azok a 

költségek és ráfordítások, amelyek a mérleg fordulónap előtti időszakot kell, hogy 

terheljék, de a tételek mérleg fordulónap után kerülnek számlázásra. Ezek vonatkoznak 

közüzemi számlákra, 201 O. évben teljesített szolgáltatásokra valamint a 201 O. évet 

érintő prémium kifizetésekre valamint a könyvvizsgálói díjakra. 

Az ÉPIT Zrt.-nek pénzügyi helyzetének megítéléséhez szükséges, lényeges kockázatot 

vagy előnyt jelentő - mérlegen kivüli vagy a mérlegben nem szereplő további, a 

számviteli törvény által külön bemutatni nem rendelt - tételek és megállapodások 

nincsenek. 

Az ÉPIT Zrt 201 O. évi mérlegének eszközök, és források egyezősége fennáll. 

A mérleg főösszeg: 844.277,-e Ft 
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EREDMÉNYKIMUl AT ÁS 

Az ÉPIT Zrt 2010. évre a számviteli törvényszerinti összköltség eljárással (A változat) 

szerint állapította meg eredményét. 

Az értékesítés nettó árbevétele tartalmazza a 2010. évben (2010. január 1-től 

december 31-ig) teljesített szolgáltatások - általános forgalmi adót nem tartalmazó­

ellenértékét Az ÉPIT Zrt fő tevékenységek szerinti bevétel megoszlását a 

következőkben mutatjuk be: 

BEVÉTELEK 

Árbevétel 

A Zrt.-nek 2010. évben 134.457,-e Ft volt a realizált értékesítés nettó árbevétele. Ez az 

érték 41 %-kal, azaz abszolút értékben 93.435,-e Ft-tal maradt alatta a tavalyi 

értéknek. A csökkenés oka, hogy a két ingatlanértékesítés után járó jutalékbevétel 

mellett 201 O-ben kevés továbbszámlázott beruházás történt amiből további árbevétele 

keletkezhet a társaságnak. 

Adatok e Ft 

Megnevezés 
2009. 2010. Index% 

l. Értékesítés nettó árbevétele 
227 892 134 457 59,% 

-
ll. Aktivált saját teljesítmények értéke - -

1 191 30 l 2,6% 
lll. Egyéb bevételek l 

Az értékesítés nettó árbevétele 134.457,-e Ft- ez a bázis időszakhoz képest 41 %-kal 
csökkent. 

A 201 O évi bevételek tevékenységi kör szerint: 

- Főtevékenységből (lngatlanügynöki tevékenység) a Zrt.-nek 201 0-év során 

65.119,-e Ft bevétele származott. 

- Területfejlesztés (lngatlankezelés TEAOR 6832) 69.000,-e Ft bevétel 

Ebből: Főváros felé kiszámlázásra került 13.499,-e Ft 

Újpest felé kiszámlázásra került 55.502,-e Ft 

- Területbérleti díj (Saját tulajdonú, bérelt ingatlan bérbeadás TEAOR 6820) 238,-e Ft 

- Pályáztatással kapcs. bevételek (lngatlankezelés TEA OR 6832) 1 00,-e Ft 

-Egyéb bevételek 30,-e Ft, káreseménnyel kapcsolatos bevétel 
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Aktivált saját teljesítmények értéke 

Az ÉPIT Zrt-ben nem került elszámolásra az aktivált saját teljesítmények értéke, mely a 

saját termefésű készletek valamint a saját előállítású eszközök aktivált értékét mutatná. 

Egyéb bevételek 

- Egyéb bevételek 30,-e Ft, ez káreseménnyel kapcsolatos bevétel. 

KÖLTSÉGEK ÉS RÁFORDÍTÁSOK 

IV. ANYAGJELLEGŰ RÁFORDÍTÁSOK 

Adatok e Ft 

Megnevezés 2009. 2010. Index% 

-~n_yagköltség 2 201 2 949 134% 
---- -~"··-----·~--

Igénybe vett szolgáltatások értéke 30 666 31 004 101% 

~_éb "zolgáltatások értéke 1 389 1 504 108% 

Eladott áruk beszerzési értéke o o 
Eladott (közvetített) szolqáltatások értéke 227 609 69 001 30% 

IV. Anyagjellegű ráfordítások 261 865 104 458 40% 

Összességében az anyagjellegű ráfordítások bázis évhez viszonyítva 60 °/o-kal 

mutatnak alacsonyabb értéket. Ez a csökkenés egyrészt magyarázható a közvetített 

szolgáltatások 158 millió forintos csökkenésével, ezért a költség-nemnek az arányán 

alig változtatott a szolgáltatási d íjak emelkedése. 

Az anyagjellegű ráfordításokon belül: 

Anyagköltség bemutatása 

A bázis évhez viszonyítva mindössze 34 %-os a pozitív irányú eltérés. Az 

anyagköltségek közölt számoljuk el az irodaszereket, üzemanyagokat, az energia 

költségeit, valamint a gépkocsikkal kapcsolatos anyagköltségeket A 201 O. évben 

elszámolt anyagköltség értéke: 2.949,-e Ft volt. 

Igénybe vett szolgáltatások bemutatása 

Az igénybe vett szolgáltatások az előző évben közel 30,7 milliós értéket képviseltek, 

201 O-ben ez 31 millió Ft. 
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Az alábbiakban bemutatjuk a 201 O. évben felmerül! Igénybe vett szolgáltatások között 

elszámolt tételeket. 

Adatok e Ft 

Me!:! nevezés 2010. 

Előfizetési díjak 583 ! 

! ·------
Bérleti díjak 9 891 

Hirdetési d íjak 1 605 

Takarítás költsége 756 

Telekommunikációs költségek 914 

Üqyviteli szolqáltatások 4 244 

Karbantartási díjak 634 

Üzleti vendéglátás és ajándék 224 

Üqyvédi munkadíj 10 103 

További iqénybe vett szolqáltatások 2 050 

Igénybe vett szolgáltatások összesen 31 004 

Egyéb szolgáltatások közölt számoljuk el az alábbi tételeket: 

Adatok e Ft 

Megnevezés 2010. 

Hatósági díjak, illetékek 140 

Bankköltség, bankgarancia 1 119 

_,Biztosítási díjak ----··--·· 113 ! 

Különféle egyéb 132 ! 

i 
Egyéb szolgáltatások összesen 1 504 

Eladott közvetített szolgáltatások értéke 

2010-ben ilyen címen 69 millió Ft-ot számoltunk el. Év közben a megkezdett 

beruházásokat és a fenntartási ráfordításokat Készlet számlán tartjuk nyilván. Év végén 

a befejezett beruházásokat valamint a fenntartási jellegű ráfordításokat számlázzuk ki 

az Önkormányzatok felé. 

V. SZEMÉLVI JELLEGŰ RÁFORDÍTÁSOK 

Adatok e Ft 

Megnevezés 2009. 2010. Index% 

Bérköltséq 35 422 49 498 139,8% 
! 

Személyi jelleqű eqyéb kífizetések 22 487 18 689 83% 
! 
! 

Bérjárulékok 16 414 18 089 110% l 
V. Személyí jellegű ráfordítások 74 323 86 276 116% 
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A bérköltség tartalmazza a munkavállalók és alkalmazottak bruttó bérét, jutalmát, 

jóváhagyott prémiumát, és minden olyan kifizetést, amely statisztikai elszámolások 

szerint keresetnek minösül. 

A személyi jellegű kifizetés az étkezési térítést, természetbeni juttatások, 

betegszabadságok idejére járó díjak és járulékaik, az önkéntes biztosítási pénztári 

befizetések, a jóléti költségek, a na pid íjak és a reprezentációs költségeket foglalja 

magába. Itt kerülnek elszámolásra az Igazgatóság és a Felügyelőbizottság részére 

kifizetett tiszteleld íjak is. 

A személyi jellegű ráfordítások 11.953,-e Ft-tal, azaz 16 %-kal nőtt bázis időszakhoz 

képest. 

Bérköltség 

A bérköltség 40 %-al emelkedett az előző évhez képest A 40 %-os emelkedés oka, 

egyrészt az infláció! követő 4%-os év eleji bérfejlesztés, másrészt hogy 2009-ben a 

prémiumoknak mindössze a 1 0%-a került kifizetésre, 201 0-ben a kiftzetett prémiumok 

aránya pedig 65 %-os, ennek az összes bértömegre gyakorolt hatása mutatkozik meg 

az adatokban. 

Személyi jellegű egyéb kifizetések 

A személyi jellegű egyéb kifizetések összege is 17 °/o-kal csökkent. Ennek 

magyarázata, hogy az Igazgatóság és a Felügyelőbizottság tagjainak száma a törvényi 

előirásoknak megfelelően csökkent. 

Bérjárulékok 

A bérjárulékok közel 1 0%-os növekedése a fenti bérköltségek emelkedésével 

magyarázható. 

Az ÉPIT Zrt. átlagos statisztikai létszáma 201 O-ben: 5 fő. 

VI. ÉRTÉKCSÖKKENÉS/ LEÍRÁS 

Az elszámolt értékcsökkenés értéke mindössze 1.212,-e Ft-ot mutat. Az előző évhez 

képest a csökkenés mértéke 39,-e Ft. 
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VII. EGYÉB RÁFORDÍTÁSOK 

Egyéb ráfordítások közölt kerül kimutatásra az üzletmenet során felmerülő (a nettó 

árbevételhez közvetlen ül vagy közvetetten hozzá nem rendelhető), nem pénzügyi és 

nem rendkívüli eseményekhez kapcsolódó kiadások összege. Ilyen pl. a különbözö 

adók és hozzájárulások, a tárgyi eszközök selejtezésének, nyilvántartási értéke és az 

értékvesztés összege. 

Megnevezés 2009. 2010. Index% 

E~yéb ráfordítások 4 537 1 627 36% 
~ 

Egyéb ráfordítások közölt a legjelentősebb tétel helyi iparűzési adó kötelezettsége, 

melynek összege 1.250,-e Ft. 

A. ÜZEMI (ÜZLETI) TEVÉKENYSÉG EREDMÉNYE 

A Zrt 201 O. évi üzemi (üzleti) eredménye -59.086,-e Ft. Bár az eredmény negatív 

értéket takar, figyelembe kell venni az előzőekben bemutatott, az eredményre negatív 

hatást gyakorló tényezőket. 

B. PÉNZÜGYi MŰVELETEK EREDMÉNYE 

Adatok e Ft 

Megnevezés 2009. 2010. Index% 

VIli. Pénzügyi műveletek bevételei l 56 715 37 710 l 66% 

IlX. Pénzügyi műveletek ráfordításai o 18 - i 

B. Pénzügyi műveletek eredménye 56 715 37 692 66% 

A pénzügyi műveletek eredménye mindössze 34%-kal csökkent. A tárgyévben az előző 

gazdasági évhez hasonlóan a lekölhető pénzeszközt a menedzsment gondos 

odafigyeléssel kezelte, de év közben a kamatbevételek a többszöri kamatvágás 

eredményeként kisebb hozamct realizáltak. A korábbi évek veszteségei jelentősen 

csökkentették a társaság forrásait és az áprilisban értékesített ingatlannak köszönhető 

pénzeszköz sem tudott jelentős tőkeként szeigáini a kamatbevétel növekedéséhez. 
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C.SZOKÁSOSVÁLLALKOZÁSIEREDMÉNY 

Az üzemi (üzleti) tevékenység eredményét a pénzügyi műveletek kedvezően 

módosították, így a szokásos vállalkozási eredmény mínusz 21.394,-e Ft. 

D. RENDKÍVÜLI EREDMÉNY 

Rendkívüli eredményt társaságunk nem számolt el. 

E. ADÓZÁS ELŐTTI EREDMÉNY 

A Részvénytársaság adózás előtti eredménye mínusz 21.394.-e Ft. 

XII. ADÓFIZETÉSI KÖTELEZETTSÉG 

A társaságnak keletkezett adófizetési kötelezettsége 299,-e Ft összegben. 

F. ADÓZOTT EREDMÉNY 

Az ÉPIT Zrt adózott eredménye 2010. évben mínusz 21.693,-e Ft. 

Megállapítható, hogy az ÉPIT Zrt 2010-ben veszteséggel zárta az ével (és ezen belül 

az üzemi, üzleti tevékenységét). Bár a veszteség nagyságában az előre tervezett 

mértéket meghaladta, ennek ellenére az elért eredményt - az ingatlanértékesítések 

elmaradásából származó árbevétel miatt- csak a költségek megszoritásával és az elért 

pénzügyi bevételünkkel sikerült teljesíteni. 

A 2010. évi mérleg szerinti eredmény levezetése 

A 2010 . . . l ·r d . t. . ev1 mer eg szerm 1 ere me ny eveze ese Ad t k Ft b a o e - an 
Adózás előtti eredmény - 21 394 

Adózás előtti eredményt csökkentő tételek: 
Társasáqi adótörvényszerinti értékcsökkenés 1 212 
összesen 1 212 

Adózás előtti eredményt növelő tételek 

Számviteli törvény alapján elszámolt 
~csőkkenési leírás 1 212 
Előző évekkel kapcsolatos ráfordítás 186 
Adófolyószámla rendezés 6 i 

Összesen 1 404 ~ Társasáqi adóalap: - 21 202 
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Az ÉPIT Zrt a jövedelem (nyereség) minimum szerint állapítja meg az 

adókötelezettségét, melynek levezetése az alábbiak szerint alakul: 

A 2010 ' ' ' l ·r d ' Ad t k Ft b a o e - an . ev1 mer eg ~;z~r~_rl__ 1 er~_ men_~eze ese 
összes bevétel 

l ·---1-!~ ~~~ l 
összes bevételt csökkentő tétel 

-

-i------·-· 1031f összes bevételt növel ö tétel - - ·--
Korri>)ált összes bevétel 
Jövedelem minimum 2 064 

2010. !.félévi adó számítása l 
l (2064eFt/365*181 *19%) 194 

2010.1/.félévi adó számítása 
l (2064eFtl365*184*1 O%) 104 
TársasáQi adófizetési kötelezettséQ összesen 299 --

TÁJÉKOZTATÓ RÉSZ 

Igazgatóság tagjai részére 201 O-ben kifizetett jövedelem összege: 9.179,-e Ft. 

A Felügyelőbizottság tagjai részére kifizetett jövedelem összege: 4.454,-e Ft. 

Az Igazgatóság és a Felügyelőbizottság tagjai fizetési előleget nem vettek fel, 

természetbeni juttatásban nem részesültek, a Zrt. felé tartozásuk nincs. 

Környezetvédelemmel kapcsolatosan sem költség sem céltartalék képzése nem vált 

szükségessé. 

A beszámoló aláírására a társaság képviselője, Razsovich József kötelezett. 

A könyvvizsgáló a 201 O. évet 2.000.000 Ft + ÁFA összegért könyvvizsgálj a, melynek 

fele már kifizetett összeg, másik fele pedig az elhatárolásokban szerepel. 

A társaság könyvvizsgálója: CORRECT KFT. 

Cím: 1025 Bp. Palánta u. 3/C. fszt. 1. 

Nyilv. szám: 000079 

Képviseletében: Egri István Iván 

Bejegyzett könyvvizsgáló 

1028 Budapest, Arad u. 37. 

Kamarai tagsági szám: 003152 
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A társaság külső céget bizott meg a könyveléssel, a mérleg és beszámoló 

elkészítésével, valamint a kiegészítő melléklet elkészítésével. A könyvviteli 

szolgáltatás körébe tartozó feladatok irányitásáért, vezetéséért a Szakértő Kft. felel. 

A felelős személy adatai 

Név: 
Cím: 
Nyilv. szám: 

Hámori Noémi 
10 28 Budapest, Rákóczi u. 21. 
162491 

Budapest, 2011-03-02 


