
3. számú melféklet 1:~~- VK-;\'I .. NY-1:, ;V\fe~t~etid. ,, > %>ú: ,;. :A~.·; c~ · • ll VK·Vl4 West-end l m VK'-'[l·NY·2 :> .· .... ' .• ,ffi ', ;vK,-Yr-5 Podman{czkytí'' ·-·----------------• r-· ~ VK-V:J..;NY-3- csarno~' , > "·' '~7 r-/(.0?, VK-Vf-:.6 -csarnok r·37--l37.§ (1) Az VK~VI-NY-1 jelű speciális építésiövezet l 22 l 22.§Az VK~VIjeiQ építési övezetek területén~------1 • zártsorú beépítési módú területén ! ! VK-VI-4 , a i aJ -Az-aiéibbTfLink.Cíók-heTyezhetÓkei:----------~3-T(3)a)la-kÓépÜiei-=-a-VK-VI-5 és vK-VI-Sövezet a. !akóépüíet, 
1 kivételével - . 

c 

b. szálláshely-szaigáitató épület, l b) szálláshely-szolgáltató épűlet c. közintézmény épület, j c) közintézmény épület, d. irodaház, l d) irodaház, e. 20.000 m2 bmttó szintterü!etlí l e) az (5) bekezdésben meghatározott bruttó önálló kiskereskedelmi : szintterületű önálló kiskereskedelmi épület rendeltetési l f) sportépítmény, f sportépítmény l g) parkolóház -a 38. számú tömb. az Andrássy út g. parkolóház. ~ menti telkek, valamint a VK-VI-6 övezet kivételével-h mélygarázs \ l , 
' l h) mélygarázs -a VK-VI-6 övezet kivételével -. 

i
1 

1 helyezhető el. ··----·-···-· ·-b) P:ibren-deltetésÜ-épÜietben önálló ren esi___ 4 

1
~ (4) A fő rendeltetésű épületbell ön-~llóre-ndeltetési egységként az (1) bekezdés a) pontjában fels\olt !• egységként a (3) bekezdésben felsorolt funkciók és az alábbi rendeltetési egységek \ .,t funkciókörökön kívül helyezhetők el : a) vendéglátó, ba. vendéglátó, l ; b) szolgáltató, bb szolg~ltató .. .. . . \ 1 · c)- kereskedelmi - a (5) bekezdésben be. kultural1s-, rnuvelodes1-. · meghatározottak figyelembevételével -bd. oktatási-. \ \; d) kulturális, müvelődési, be. egészségügyi-. e) oktatási, bf egyházibg. 

1 f) egészségügyi. 
bg szociális- és \\·.:~·~··. 9) egyházi, bh. a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő h) szociális, funkcióJú rendeltetési egységek i) irodai, 

j) nem zavaró hatású kézműipari és kisipari, 
~ továbbá 
\ . k) a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő ________ _j_\ ~nkcíójú rendeltetési ~s~~JéJ.E:síthető:_ 
l-~~ (5) A kereskedelmi célú bruttó szintterület · ! a) legfeljebb 20.000 m2 !ehet a VK-VI-4 övez>:Jt 

'i területén; 
b) legfeljebb 6.000 m2 lehet 

. ba) az Andrássy út, 
'1

1 

bb) Bajcsy-Zsilinszky út, 
be) a Podmaniczky utca, 

1 bd) a Teréz körút 
.

1

: menti telkeken; 
c) a legfeljebb 3 OOO m2 lehet a VK-VI-5 és a VK­

I VI-6 övezet területén; 
i d) legfeljebb 4.000 m2 lehet az egyéb telkeken 

e) a Hunyadi téri vásárcsarnokon belül a létesíthető 
kereskedelmi célú szintterűlet legnagyobb mértéke 
nem esik korlátozás alá; 
f) VK-VI-3 építési övezetben önálló kereskedelmi 
rendeltetésű épület egyáltalán nem, ilyen 

! rendeltetési 

l egység pedig csak a második emelet szintje a'att 
, létesíthető; 
'i: g) VK-VI-R építési övezetben önálló kereskedelmi 
rendeltetésű épület kizárólag a Podmaniczky utca 

, menti 
J J telkeken és legfeljebb 1 O OOO m2 bruttó 

c) Az övezet ter-ületén-nem lé-teslthetÖk ---------r----1 ~~;~t=~~~~~~~it~t=t~í!hető; a önálló ipan épület és rendeltetési egység, ' a) önálló 1pari épület és rendeltetési egység, b önálló raktározási épület és rendeltetési egység, b) önálló raktározási épület és rendeltetési c önálló nagykereskedelmi épület és rendeltetési egység. egység \ c) önálló nagykereskedelmi épület és rendeltetési d. nem a fő r~ncJ_~It~.!_és_r1~_k_r)l~Jltel_E;J9_ép~let~L __ i __ ;_~ység...._ _ ___ ___ ___ _ 



2 

a 

c 

- ~~- -~ ~~~~- ~- --~~ --~- -------~~- --~---~-------~-----vagy az önálló rendeltetési egységet szalgá/ó r-a)nemafu rendeltetésnekmegfelelb ép-ületet~-raktározási helyiség 1 
önálló rendeltetési egységet szolgáló raktározási e~ uzemanyagtöltö állomás önáilóan vagy más helyiség, 

rendeltetésű épületben, e) üzemanyagtöltö állomás önállóan, vagy- a KL­

f a közterülettel határosan kialakított teremgarázs 
a be- és kijárat és az üzemeltetéshez szükséges 
helyiségek kivételével, továbbá 
g. sorgarázs 

KT övezet mentén elhelyezhető parkolóház 
kivételével - más rendeltetésű épületben 
f) a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő 
funkciójú önálló épűlet, a terepszint alatt 
létesíthető önálló járműtároló kivételével, 
illetve a meglévő épület rendeltetése nem 
változtatható meg az a)-f) pontokban felsorolt 

- --- -- ------ --t-5--+(s)~~~f~J~cT~~Icélá-GrLittószmt!erü!et -

l ! 
ll l c) a legfeljebb 3.000 m2 lehet a VK-Vl-5 és a VK-I l VI-6 övezet területén, 

(2)Az VK~VI-Nv:2 Jelű speciálls ép-ítési övezet~-n Az VK-VI jeiü építési övezetek területén zártsorú beépítési módú területén l l VK-VI-5 a)-Az al~bbT funkciók helyezhetőkcl---~~-~---~. ~-- a) lakóépület _:_aVK-V-1~5ésVK~VI-6-Övezet-

aa szálláshely-szo/gáitató épület, 
ab közintézmény épület, 
ac irodaház. 
ad legfeljebb 3.000 m2 bruttó szintterület" önálló 
kiskereskedelmi épület vagy ilyen rendeltet i 
egységet magában foglaló épület, 
af. sportépitmény, 
ag parkolóház, 
ah mélygarázs 

l kivételével - , 

i
: b) szál/áshe/y-szolgáltató épület, 

c) közintézmény épület 
l d) irodaház, 
i e) az (5) bekezdésben meghatározott bruttó 
l szintterületű önálló kiskereskedelmi épület. 
l f) sportépitmény, 
! g) parkolóház -a 38. számú tömb, az Andrássy út l ~enti telkek, valamint a VK-V/-6 övezet kivételével -

l h) mélygarázs -a VK-V/-6 övezet kivételéve! -
-~----------~ ---~~- --------~-- -~lyezhetö el. ~ _________________ _ 

5 J (5) A kereskedelmi célú bruttó szintterCIIet 

· c) a legfeljebb 3 OOO m2 lehet a VK-VI-5 és a VK­
. VI-6 övezet területen; 

~- ~------~ -----~- - ---~--~------------------__;_----+--------- -~--~-----~----- ---~-~ --- -~-~-b) A fő rendeltetésű épületben önálló rendeltetési 4 
egységként az (1) bekezdés a) pon~ában felsorolt 
funkciók és az alábbi rendeltetési egységek 
helyezhetők el 

ba vendéglátó, 
bb szolgáltató, 
be kulturális-. művelődési­
bd oktatási-, 
be egészségügyi-, 
bf. egyházibg. 
bg szocíális- és 
bh~ a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő 
funkciójú rendeltetési egységek 

A fő rendeltetésű épületben önálló rendeltetési 
, egységként a (3) bekezdésben felsorolt 

funkciókörökön kivül 

a) vendéglátó, 
b) szolgáltató, 
c) -kereskedelmi -a (5) bekezdésben 
meghatározottak figyelembevételével -
d) ku/turális~ művelődési, 
e) oktatási, 
f) egészségügyi, 
g) egyházi, 
h) szociális, 
i) irodai, 
j) nem zavaró hatású kézmOipari és kisipari, 
továbbá 
k) a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő 

~-~- ~- _____ __ ~--- _______ ----~---- __.

1

i-

6 
___ i--_fu_n_k--=c'-iójú rende_lteté_Si_egE~-g~é!es~theté) __ c) Az övezet területén nem létesíthetők: i Nem létesíthető 

· ca önálló ipari épület és rendeltetési egység l a) önálló ipari épület és rendeltetési egység, cb. önálló raktározási épület és rendeltetési l b) ön~lló raktározási épület és rendeltetési egység, · egyseg, 
cc önálló nagykereskedelmi épület és rendeltetési l c) önálló nagykereskedelmi épület és rendeltetési egység, 1

1, egység, 
cd nem a fő rendeltetésnek megfelelő épületet, d) nem a fő rendeltetésnek megfele:ö épületet. vagy az önálló rendeltetési egységet szolgáló ! önálló rendeltetési egységet szolgátó raktározási raktározási helyiség, helyiség. 
ce üzemanyagtöltö állomás önállóan vagy más e) üzemanyagtöltö állomás önállóan, vagy- a KL-rendeltetésO épületben, l. KT övezet mentén elhelyezhető parkolóház ef a közterül~ttel_llatárQsan_~l5llél~Ltot!ter<::rn9ac~zs ~· _ . kivételéiJ~- 111~s r~f1dE~Heté~(j_~_pl)lE;tJ)en_ 



b 

c 

d 

a be- és kijárat és az üzemeltetéshez szüksé9es ___ i ____ ---1 --flaf6renC!eltetést k:lszolg~i6vagy-klegésiítö 
helyiségek kivételével, továbbá l funkciójú önálló épü:et a terepszint alatt 
cg sorgarázs létesíthető önálló járműtároló kivételével, illetve a 

meglévő épület rendeltetése nem változtatható 
_n ___ u _____ .----·--·-- • meg az a)-f) pof1~C2kb?_rJ_fe_I_SO!.QI!_f~n~~iók_céUára (3) Az VK-VI-NY-3 jelű speciális építési övezet i 3 l Az VK-VI jelű építési övezetek területén l zártsorú beépítési módú területén: l l VK-VI-6 -- --- --------------- ------ -----·----------- ----·--·~-··---·----t------t-~-·-----------------------·---- ·- ··-- ----• a) Az alábbi funkciók helyezhetők el: 1 , a) lakóépület-a VK-VI-5 és VK-VI-6 övezet 

aa szál!áshely-szolgáltató épület, l kivételével - , 
ab. közintézmény épület. l b) szálláshely-szaigáitató épület, 
ac irodaház. i c) közintézmény épület, 
ad. legfeljebb 3.000 m2 bruttó szintterületű önáiiQ l d) irodaház, 
kiskereskedelmi épület vagy ilyen rendeltetési \ l e) az (5) bekezdésben meghatározott bruttó 
egységet magában foglaló épület, 1

\ l szintterületü önálló kiskereskedelmi épület, 
ae sportépítmény, l f) sportépítmény, 

\ l g) parkolóház-a 38 számC1 tömb, az Andrássy út \ i mentí telkek, valamint a VK-VI-6 övezet kivételévei -
\i l ' 

1! l h) mélygarázs- a VK-VI-6 övezet kivételével-

--· --·-- --- ·-- .. ---··~--------i-5-+~~~~~~~!~:~delmi.céll:ibruttó sz1ntterület- -
! l 
' l 

i VI-6 övezet területén; 
l l

i l ~)~·legfeljebb 3.000 m2 lehet a \IK-VI-5 és a VK-

;~;s~őg~~~~~;ej~~-~=t~~~~e-~~6P:á~~fá~~nnd7~;=~~~;t--.1l 4-r~f~s~eg~~~!~~~-tf~~~~:;b~~~~~~~~~eltetés_l __ _ 
funkciók és az alábbi rendeltetési egységek i funkciókörökön kívül 
helyezhetők el l l a) vendéglátó, 

ba vendéglátó, l b) szolgáltató, 
bb. szolgáltató, l c) - kereskedelmi -a (5) bekezdésben 
be. kulturálls-. művelődési-, l meghatározottak figyelembevételével -
bd. oktatási-, l d) kulturális, müvelődési, 
be. egyházi- és ! e) oktatási, 
bf a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő f) egészségügyi, 
funkciójú rendeltetési egységek. g) egyházi, 

h) szociális. 
i) irodai, 

-· 

c) Az övezet területén nem létesíthetők: 
ca önálló ipari épület és rendeltetési egység, 
cb. önálló raktározási épület és rendeltetési 
egység, 
cc. önálló nagykereskedelmi épület és rendeltetési 
egység, 
cd. nem a fő rendeltetésnek megfelelő épületet 
vagy az önálló rendeltetési egységet szolgáló 
raktározási helyiség, 
ce üzemanyagtöltő állomás önállóan vagy más 
rendeltetésü épületben. továbbá 
cg sorgarázs. 

, j) nem zavaró hatású kézmüipar1 és kisipari, 
l továbbá 

i l k) a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő 

6 :

·;: .. · funkciójú rendeltetési egysé_g isJétesíthe!Q .. -H 

Nem létesíthető 
! 

1

, a) önálló ipari épület és rendeltetési egység. 
. b) önálló raktáíüzási épület és rendeltetési 

egység, 

l 

\ c) önálló nagykereskedelmi épület és rendeltetési 
egység 
d) nem a fő rendeltetésnek megfelelő épületet 
önálló rendeltetési egységet szoigáló raktározás! 
helyiség, 
e) üzemanyagtöltö állomás önállóan. vagy- a KL­
KT övezet mentén elhelyezhető parkolóház 
kivételével- más rendeltetésű épületben 
f) a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő 
funkciójú önálló épület, a terepszint alatt 
létesíthető önálló járműtároló kivételével, illetve a 
meglévő épület rendeltetése nem változtatható 
meg az a)-f) [)OntokbanJ.t:~sQroltl_unk<::iQk~éijára 

Érvényesítése lehetséges, beemelhetö 
dl Az épiiési övezet terlíreté-n époletetelhelyezni ~·-~ x 
csak a városkép alakításának módját meghatározó, 

i a tömböt egységesen kezelő építészeti 
•. .. l .. t.ervpály. ázat lebonyolítá.sá.t kö.vető·e·. n, annak. ( i i eredményét f1gyelembe véve szabad ·.--,----J·~~c-t---,-----------~ ___ _ l=::__J -=~== MTNDEN OVEZETRE VONATKOZO . 
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,4 
l 

5 

7 

_f_A-\ik--VI=·Cél-\iK:-vi-s övezetek területén -

- -- ------ --------· ------- ~--~·-----·---··---------- ---(41 A terepszint alatti beépítés mértéke kizárólag 
mélygarázs létesítése érdekében haladhatja meg a 
1 O szám ú táblázatban rögzitett általános értéket 

c) a terepszint alatti beépítettség 100% lehet 
ca) kizárólag mélygarázs létesítése érdekében. 
és 
cb) amelynek feltétele, az övezetben előirt 
zöldfelületi minímumnak megfelelő teruletű 
tetőkert kialakítása és fenntartása 

, 1 (a táblázat tartalmazza) ___ ------------~---1-- __ j_VK-VI-__§_öveze_t_b~l1~t_á_bl~za_t_tarta_l_rn_~zz_a ___ _ Parkoló-építmény (parkolóház, mélygarázs) 1 ! i Parkolóház (nem mélygarázs) kizárólag csak L 1 
1 esetében, a színtterületi mutató meghatározása l VK. l és KL-VA övezetben -az ott felsorolt i során a legfeljebb 6 hagyományos parkolászint l kor-látozó előírások mellett helyezhető el a (rámpás vagy liftes rendszerű), illetve 1 O gépi 1 következő feltételekkel i parkolászint bruttó szintterületét figyelmen kívül kell l a) 1 00°/o-ban minden szinten beépíthető, hagyni amennyiben azt a szomszédos épületek lehetövé 

teszik, 
b) a terepszint feletti szintekre vonatkozó 
szintterületi mutatója nem lehet több 12-nél, 
c) a parkolást szolgáló pinceszintek a szintterü!eti 
mutató számításánál figyelmen kívül hagyhatók, 
d) egyéb épületfunkciókat is kialakítva a 

i , legfeljebb 6 hagyományos parkolászint (rámpás l ! vagy liftes rendszerű), illetve 10 gépi parkolászint ___ ___ __ ___ _ -------~-----------~-----~- _l___l:lruttó szintterü~ete figyelme_rl_kjvúl_bé3_gyha!_<)_c. __ , (~)Az építési övezet~k terül.etén az épületek. ,
1

·- !_ ((l) Az é~ületekföl~szintjének _közterület felóli teijes 
1 foidszmtJenek kozterulet felali teljes szakaszan ·, szakaszan kozonsegforgalmi tunkelokat {Uzlet, l közönségforgalmi funkciókat (üzlet, iroda, egyéb 1 l iroda. egyéb portál) kell kialakítani. l..2_o_r~!l_ kellkiaJakítan~~--~- i i _ _ ______________ _ l (6) Építmény legmagasabb pontjának magassága [1 A csarnok magasítása nem célszerű, hasonlóan 

l
' legfeljebb 30 m lehet, ennél magasabbra csak · a Westendé sem, a többinél a BVKSZ , felépítmény (szerkezet berendezés, antenna, 1 meghatározza ugyanezt. 
1 liftgépház) nyúlhat, legfeljebb 3 m-rel és legfeljebb a l 
\ tet é) te rületén_E;k_1 O%~á-~ _ ____ --~---------~____L__-
i (7) Az övezetek területén kialakítható telkek és 1 1 l építmények jellemzőit a 1 O. szám ú táblázat és a 'j l szabályzat előírásainak együttes alkalmazásával kell 
i meghatározm 

r -~---------~-~------

1 

(í) A VK--Vl jelű zártsor ú beépítési módú építési 
, övezetek területén kiaiakítható telkek és 
! építményekjellemzőita 3. számú táblázat általános 
i vagy a jelzett feltételhez kötött eltérö értékeinek és l a rendelet előírásainak együttes alkalmazásával kell 

__L _ ___l_r:r1_<:;_ghatá_r:ozni ~ _ -~ _______ -~· ____ _ --· ------ ----- -~------~----

az épitési tele{ 
-------------r-·--------~-------------~-~:-------------

legkisel·,b kialak;tlca<ó l legnagyobb megengedett 

MG mélygarázs esetén 
ÖK a speciális intézményterületi építési övezet területén az önkormányzatokkai kötött megál!apodás alapján alkalmazható engedményes érték a BVKSZ 39.§ (15) és/vagy a BVKSZ 39.§ (16) bekezdés szerint 

dl ép;tCSI 

OVCLC't j Cic 

!9 

!Tl 

l 30 



l 

l 2000' 18 

2000 '>0 

általános esetben 

fo~dszintl és első emeiet! beépítés rnértéke az ovezerben meghat3rczctt feltételek ese:tén 
rnelygarázs lé tes; r ese. érdekében , kizáró!2g akkor, ha a te!e.k mérete kisebb l OOO mt-nél 
kizárólag mélyC}axázs létesítése érdekében, (telekmérettC-! függeUenü:) 
kizárólag az önkormányzatokkal kiJtött mcgá!:apodás alap)tr. alkaJmazha:O engedm-ényes érték 
Mag2nút kialakítása e seté n az építés! Ovezetre előírt legldsebb kialakítható telekszélessE-g a teleka!ukításn<il ftgyelmcn kfv~ll 

37 J (8) /1, 1 O. szám ú táblázat engedrr1ényes értékei~- Az 3. számú táblázat .. ÖK' jelzésű engedményes 
értékei kizárólag 

9 

a 

b 

39 

a 

1 csak a külön JOgszabályban meghatározott 
Településrendezési Szerzödés szerinti területek 
átadása, illetve az abban elöírt 
környezetalakítási~ és infrastrukturális feltételek 
biztosítása esetén alkalmazhatók. 

a) terület, területrész közhasználat céljára 
történő átadása, megnyitása céljából, és 
b) Településrendezési Szerződésben 
meghatározottak szerint, továbbá 
c) az ingatlan~nyilvántartásba bejegyzett telki 

_ -~ ___ ~- ·-~ _______ ·--·----~~~~-~--+-. szal almU<:l_g_§_~apján alkalma_;,;:ha1.Q.~--- _ (9) A TEKVESZ 11.§ (2) és (3) bekezdés ~· A VK-VI-4, a VK-VI-5 övezetek területén 
előírásait az alábbi kiegészítésekkel együtt kell 
alkaLmazni _______________________ j_ ___ 

1

1 
_________ ._ _ __ _ _ _ _______ _ a) a zártsorúan beépíthetö területeken. ahol ~~· 13 a) a földszint illetve-az [ésllerneleti szint az övezeti előírások lehetövé teszik beépítettsége 100% lehet a (2) bekezdés szerinti aa a földszint, illetve L és ll. emeletiszint 

1 J Településrendezési szerződésben rögzített beépítettség e 100% lehet az (5) bekezdés • 1 feltételekkel, 
szerinti megállapodásban rögzített l b) parkolóház létesítése eselén valamennyiszint feltételekkel 1

1 

beépítettsége 100% lehet, 
ab parkolóház létesítése eselén valamennyi c) a terepszint alatti beépítettség 100% lehet szint beépítettsége 100% lehet l ca) kizárólag mélygarázs létesítése érdekében. 
ac. a terepszint alatti beépítettség 100% 11 és 
lehet, de ebben az esetben. az övezetben cb) amelynek feltétele, az övezetben elöírt 
elöírt zöldfelületi minimumnak megfelelö l, zöldfelületi minimumnak megfelelő területű 
területű tetőkertet kell kialakítani és • tetőkert kialakítása és fenntartása; 

b l -Ö~nná~~r~~79arázs~ -~- ------- 13---t-dfönálló mélygarézs elhelyezéseesE;tén --- -~-
a elhelyezése eselén a beépítettség a 1/ da) a beépítettség a pinceszinteken 100 % lehet; pinceszinteken 100% lehet db) a zárófödémén letökertet kell kialakítan~, b felsö födémén tetőkertet kell kialakítani, l legalább 1 ,Om-es talajtakarással, 
legalább 1 ,O m~es talajtakarással, · földfeltöltéssel. melynek átlagos kiemelkedése a földfeltöltéssel, melynek átlagos kiemelkedése csatlakozó terepszínthez képest legfeljebb 1 ,Om a csatlakozó terepszinthez képest legfeljebb lehet; 
1 ,Om lehet; dc) a területének közhasználat céljára átadott 
c. területének közhasználat céljára átadott részét a beépítés és a homlokzatkialakítás részét a beépítés és a homlokzatkialakítás szempontjából közterületnek kell tekinteni, szempontjából közterületnek kell tekinteni; dd) a tömbbelsőben önálló helyrajzi szám(l d. a tömbbelsőben önálló helyrajzi számú telken is elhelyezhető; 
telken is elhelyezhető; de) közterületi kapcsolata több teleknyúlvánnyal e közterületi kapcsolata több teleknyúlvánnyal is kialakítható 

(1 1Ó}~~a~~{il~fovezetekterüleTén~ p-a-rkolÓ-ha-, z.--~: __ l Felesleg-es,,~ ft~ll;;-i,\bao;-G;:;,-,-,na•;-;] ~ 
elhelyezhetö ~~-- _j ·~'-~~ekez:ciesQ_S:~1 

l 
39.§ (1) Az 1-VI-::-NY -1 JeiJ-speclá~s éprtés1 ~--23~· ·~23.§ Az l=vfjelll épTtéslovezetek teruletén · ~ 
avezet zártsorú beepítés1 módú teruletén __ 1 ------~-- ___ __ ~ ~ _ _ __ a) Az aTabbl fun-kc:ókhelyezhetók -e-,.---- 3 . (3) a) lakóépulet kizárólag 

1 aa lakóépület 1 aa) az I~VI-1 övezet területén, és l ab. szálláshely~szoigáltató épület, . ab) az I~VI~2 övezetben, kizárólag a Podmaniczky ac közintézmény épület, i utca- Bulcsú utca- Rippi~Rónaí utca közötti 
ad. 1rodaház l szakaszán, 
ae legfeljebb 20 OOO m2 bruttó sz:ntterületü , b) szallashely-szolgaltato epulet, 
önálló kiskereskedelmi j c) _k?~fer~n~iaközpont és ahhoz kapcsolódó épület vagy ilyen rendeltetési egységet 

1 
k:allnas1 epulet ~az I~VI~3 avezet kivetelevel ~ , 

magában foglaló épüiet · d) közintézmény épület. 
af konferenc1a~k:Szpont és ahhoz kapcsolódó e) irodaház, 
k1á!lítás1 épület, f)_S)ná_lló kls_kerf:;sk~c)elrniépUif3t 



b 

c 

ag. sportépítmény, 
• ah. parkoloház, 
! aL mélygarázs 

l fa) az-1-VI::Tövezet területén-legfeljebb 26 ooo r112 1 l 

1 bruttó sz1ntterülettel, l fb) az 1-VI-2 övezet területén legfelJebb 2 OOO m2 ! bruttó szintterülettel. 
l [ g) sportépítmény-az l-VI-3 övezet kívéielével -, l : h) parkolóház 
j j i) mélygarázs és _ _ __ _ _ ____________ -h- __ _;_létesíthet~_ illetőleg helyezhető el. b) A fő rendeltetésű épületben önálló 
1 4 i A fő rendeltetésO-ép6letben -önéilórendeltetési rendeltetési egységként az (1) l ! egységként a (3) bekezdésben felsorolt funkciók i bekezdés a) pontjában felsorolt funkciók és az 1 és az alábbi · alábbi rendeltetési , rendeltetési egységek helyezhetők el l egységek helyezhetők el: 1 a) vendéglátó, 

a vendéglátó, 1 b) kiskereskedelmi rendeltetési egység b szolgáltató. ba) az 1-VI-1 övezet területén legfeljebb 20.000 m2 c. kulturális-. művelődési-, bruttó szintterülettel, d. oktatási-, bb) az 1-VI-2 és az 1-VI-3 övezet területén e egészségügyi-, 
f egyházig 
szociális- és 
h. a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő 
funkcióJú 
i rendeltetési egységek. 

legfeljebb 2 OOO m2 bruttó szintterülettel, 

l
, c) szolgáltatató, 

d) kulturális, művelődési, 
l e) oktatási, 
1 f) egészségügyi, 
1 g) egyházi. 

i l h) szociális 
1 l 1) 1rodai 

l k) a fb rendeltetést kiszolgáló vagy k1egeszító ~ 5 
i j) nem zavaró hatású kezmuipan továbbá 

_ _ _ _ _ ___ __ ______ -~· funkcióJú rendeltet~_§L~g_ys~_g_l? _l_étesí!o'l~ő_:_ _ c) Az avezet teruletén nem létesíthetők: · Nem létesíthető ca onálló rpan épulet és rendeltetési egység, , J a) onálló rpari épulet és rendeltetési egység cb s onálló raktározás! épulet és rendeltetési l b) onálló raktározási épulet és rendeltetési egyseg, egység, l l c) önálló nagykereskedelmi épület és rendeltetési cc. önálló nagykereskedelmi épület és 1 , egység, 
rendeltetési egység, : d) nem a fő rendeltetésnek megfelelő épületet, cd nem a fő rendeltetésnek megfelelő épületet, l önálló rendeltetési egységet szolgáló raktározási vagy az önálló ' helyiség, 
rendeltetési egységet szolgáló raktározási 

j. e) üzemanyagtöltö állomás önállóan vagy más 1 helyiség, , rendeltetésű épületben, l ce. üzemanyagtöltő állomás önállóan vagy más •

1

. f) a közterülettel határos teremgarázs-a be- és rendeltetésű épületben, kijárat, továbbá az üzemeltetéshez szükséges ef. a közterülettel határosan kialakított • helyiségek 
teremgarázs a be- és kijárat és ·~ kivételével. az üzemeltetéshez szükséges helyiségek 

1 
g) közterületre nyíló sorgarázs, továbbá kivételével, továbbá ' h) a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő cg sorgarázs 

1· funkciójú önálló épület a terepszint alatt 
létesíthető önálló 

! járműtároló kivételével 

l 
illetve a meglévő épület rendeltetése nem 

i változtatható meg az a)-h) pontokban felsorolt 

d) A szabályozásiferv5en!ehatcilrolt~özcélú--h--f ~~~~~ia~é~i~~~~~SI fer-vbenlellaürolt,)Zözcél8' zöldfelület a belső zóna 1 / zöldfelület a belső zóna beépítésre szánt részén" beépítésre szánt részén" jellel lehatáro/t l l jellel lehatárolt területen belül, legalább a ' l területen belüL legalább a szabályozási tervben szabályozási tervben meghatározott méretű meghatározott méretű zöldfelületet ke!l kialakítani zöldfelületet kell l 1 

l kialakítan; + i 
e) Kizárólag kulturálís és kereskedelmi 'l i -r· ---) KÍz~rólag kulturáiJs és kereskedelmi -létesítmények céljára a telek 

1 
létesítmények céljára a telek beépítettsége az beépítettsége az épület minden szintjén elérheti •

1

. i. épület minden szintJén a 1 00%-ot l elérheti a 100%-ot, ha a közterülethez legalább 1 O ea ha közhasználat céljára átadásra kerül a 
1 m-es szakaszon közvetlenül csatlakozó és a [ földszmtí terület legalább l i. földszinti 

· 20%-a kózvetlenül csatlakozik a közterülethez, ~~ j terület legalább 20 %-át kitevő területrész és 
1 közhasználat céljára történő átadása megny1tása eb ennek megvalósulását az erről szóló kü!ön : az ingatiannyilvántartásba szerződ~s r_ögz_ítL _ _ ----·· _ _L __ _i_ ~ej~_gyz~tt_t_el~ szolg_é:Jimi jog alapJ.§n l~trE;ho-z:ha_t? 



•a 

b 

f) A telek beépítettsége a földszinten és az első 
emeleti SZJnten elérheti a 1 00°/o-Ot, ha ezeken a 
szinteken intézmény, közintézmény vagy 
Járműtároló kerül kialakításra, de az e feletti 
emeletek szintenkénti bruttó alapterülete és a 

! telek területének aránya nem lehet 80%-nál 
nagyobb 

1 (2) Az 1-VI-NY-2 Jelű speciális építési övezet 
' zártsorú módú területén: 

a) Az alábbi funkciók helyezhetők el 
aa lakóépület, kizárólag a Podmaniczky utca 
Bulcsú utca és Rippi-
Rónai utca közölti szakaszán 
ab. szálláshely-szaigáitató épület, 
ac közintézmény épület, 
ad. irodaház. 
ae. legfeljebb 2. OOO m2 bruttó szintterületű 
önálló kiskereskedelmi 
épület vagy ilyen rendeltetési egységet 
magában foglaló épület, 
af konferencia-központ és ahhoz kapcsolódó 
kiállítási épület, 
ag sportépitmény, 
ah parkolóház, 
a1. mélygmázs 

- ·----- -------------------b) A fő rendeltetésű épületben önálló 
rendeltetési egységként az (2) 
bekezdés a) pontjában felsorolt funkciók és az 
alábbi rendeltetési 
egységek helyezhetők el 
ba vendéglátó, 
bb. szolgáltató, 
be. kulturális-, müvelődési-, 
bd oktatási-, 
be. egészségügyi-, 
bf. egyházibg. 
szociális- és 
bh. a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő 
funkciójú rendeltetési 
egységek. 

A beépítés mértéke aföldszinten és az első 
emeleti szinten elérheti a 3 számú táblázatban 
rögzített 1 00%-ot 
a) ha ezeken a szinteken intézmény, közintézmény 
vagy járműtároló kerül kialakításra, és 
b) az efeletti emeletek szintenkénti bruttó 
alapterülete és a telek területének aránya - a 
legkisebb 
udvarméret betartásával - nem haladja meg a 

______ +-c-=..:.;:__:::.:_:á=-=-lt=a~la='-: n..:.:o=-:s::._._h a tá ré r_!g: ~~t __ 

(3) a) lakóépület kizárólag 
aa) az 1-VI-1 övezet területén, és 
ab) az 1-VI-2 övezetben, kizárólag a Podmaniczky 
utca- Bulcsú utca- Ríppi-Rónaí utca közötti 
szakaszán, 
b) szálláshely-szaigáitató épület 
c) konferenciaközpont és ahhoz kapcsolódó 
kiállítási épület- az 1-VI-3 övezet kivételével -
d) közintézmény épület, 
e) írodaház, 
f) önálló kiskereskedelmi épület 
fa) az 1-VI-1 övezet területén legfeljebb 20.000 m2 
bruttó szintterülettel, 
fb) az 1-VI-2 övezet területén legfeljebb 2.000 m2 
bruttó szintterülettel, 
g) sportépítmény-az 1-VI-3 övezet kivételével -, 
h) parkolóház, 
i) mélygarázs és 

l létesíthető, illetőleg he_ljtezht:;!éi.~~ ____ _ 
A fő rendeltetésű épületben önálló rendeltetési 

egységként a (3) bekezdésben felsorolt funkciók 
l és az alábbi 
i rendeltetési egységek helyezhetők el 

a) vendéglátó, 
b) kiskereskedelmi rendeltetési egység 
ba) az l-VI-í övezet területén legfeljebb 20.000 m2 
bruttó szintterü lettel, 
bb) az 1-VI-2 és az 1-VI-3 övezet területén 
legfeljebb 2.000 m2 bruttó szintterülettel, 
c) szolgáltatató, 
d) kulturális, müvelődési, 
e) oktatási, 
f) egészségügyi, 
g) egyházi, 
h) szociális 
i) irodai, 
j) nem zavaró hatású kézműipari továbbá 

, k) a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő _ __ _ ________ -+---+---fL __ m __ k __ c __ ió..._ú rend~!tetési_e_g_ys~g i~_!ét~ítQ~tő_'--c) Az övezet területén nem létesithetők (5) Nem létesíthető: ca önálló ipari épület és rendeltetési egység, a) önálló ipari épület és rendeltetési egység, cb. önálló raktározási épület és rendeltetési b) önálló raktározási épület és rendeltetési egység, egység, c) önálló nagykereskedelmi épület és rendeltetési cc. önálló nagykereskedelmi épület és egység, 
rendeltetési egység, d) nem a fő rendeltetésnek megfelelő épületet, cd nem a fő rendeltetésnek megfelelő épületet, önálló rendeltetési egységet szolgáió raktározási vagy az önálló helyiség, 
rendeltetési egységet szolgáló raktározási e) üzemanyagtöltö állomás önállóan vagy más i helyiség. rendeltetésű épületben. i ce üzemanyagtöltő állomás önállóan vagy más f) a közterülettel határos tererngarázs- a be- és rendeltetésű épületben, kiJárat, továt)bá az üzemeltetéshez szükséges ef. a közterülettel határosan kialakított helyiségek 

l teremgarázs a be- és kijárat és i kivételével, 
az Uzemeltetéshez szükséges helyiségek j g) közterületre nyíló sorgarázs továbbá kivételé\fel, J(,)Vá_l:)_b;3 l hl_§_ fő_r:_t:;Q9_elteté~iszolgál?_ vagy klt::;flé~z:ítő _ 



, cg. sorgarazs -
- ---funkciójú önálló épület a terepszint alatt 

létesíthető önálló 
járműtároló kivételével 
illetve a meglévő épület rendeltetése nem 
változtatható meg az a)-h) pontokban felsorolt 
funkciók + --- -- --- --- ---- --- ----------------- --; -~-- ---+--c---:--:---c··-L-! d ' d) A Szabályozási Tervben lehatárolt. ,.közcélú 1 A Szabályozási Tervben lehatárolt, "közcélú 

i 
re 

l zöldfelület a belsö zóna l zöldfelület a belső zóna beépítés re szánt részén' ! beépítesre szánt részén'· jellel lehatárolt ! jellel lehatárolt 
területen belül, legalább a l területen belül. legalább a szabályozási tervben l szabályozási tervben meghatározott méretü 1 meghatározott méretű zöldfelületet kell kialakítan r zöldfelületet kell 
kialakítani. - --·-·-- -- - ----·---- --- ------- --~------- -~----;-··--- -·--- ------ --- ------·· ------- -- -- -- ----- --e) Krzárólag kulturális és kereskedelmi 1 7 l Kizárólag kulturális és kereskedelmi 

1 létesítmények céljára a telek r , létesítmények céljára a telek beépitettsége az l beépítettsége az épület minden szintjén elérheti i l épület minden szintjén 
a 100%-ot: i l elérheti a 1 00°/o-ot ha a közterülethez legalább 1 o a. ha közhasználat céljára átadásra kerül a · , m-es szakaszon közvetlenül csatlakozó és a földszinti terület legalább i földszinti 

. 20%-a közvetienül csatlakozik a közterülethez, , J terület legalább 20 %-át kitevő területrész : és i l közhasználat céljára történő átadása, megnyitása 

l 
b ennek megvalósulását az erről szóló külön l ' az ingatlannyilvántartásba 

_ S3_E;rzöd~~r-_é)f@t_ _______________ .~i __ be· e z ett tel ki _g_ o lg~l_f!}i_j()_9~éll21_án _l~_t_re_Qo_zll_§.t() l f) A telek beépítettsége a földszinten és az első 1 8 A beépítés mértéke a földszinten és az első 
1 emeleti szinten elérheti a emeleti szinten elérheti a 3 szárnú táblázatban l 1 00%-ot ha ezeken a sz inteken intézmény, rögzitett 1 00%-ot 

l 
közintézmény vagy a) ha ezeken a szinteken intézmény, közintézmény , járműtároló kerül kialakításra, de az e feletti vagy járműtároló kerül kialakításra. és ! emeletek szintenkénti b) az efeletti emeletek szintenkénti bruttó l bruttó alapterülete és a telek területének aránya alapterülete és a telek területének aránya - a i nem lehet 80%-nál , ! leakisebb -

.. j na-~y~b~ ___ --------------+! ___ l ~~~:;:é~~~~~~~~~t~~7;~~énkee~hal:dJa_~:=: ··~. i (3) Az l-VI-NY -3 jelű speciális építési övezet , i Az I-VI jelü építési övezetek területén. 1 i zártsorú beépítési módú telkeinek területén l ~---ta)Az-aliiliJEiépületek helyezhetők el: l3--i (3) a) lakóépüTefkizéróTag:-- - -- - -: aa szálláshely-szaigáitató épület, , i aa) az 1-VI-1 övezet területén, és l ab közintézmény épület · l ab) az 1-VI-2 övezetben. kizárólag a Podmaniczky · ac irodaház, utca- Bulcsú utca-Rippi-Rónai utca közötti 1 ad parkolóház, szakaszán, l ae mélygarázs, továbbá 'i b) szálláshely-szolgáltató épület, · af elektromos alállomás. c) konferenciaközpont és ahhoz kapcsolódó 
, kiállítási épület- az l-VI-3 övezet kivételével-, 
, d) közintézmény épület, 

l 
e) irodaház, 
f) önálló kiskereskedelmi épület 

: fa) az 1-VI-1 övezet területén legfeljebb 20 OOO m2 
'1· bruttó szintterülettel, 

fb) az 1-VI-2 övezet területén legfeljebb 2.000 m2 1 
bruttó szintterülettei, 

,

1

. g) sportépítmény-az l-VI-3 övezet kivételével -, 
h) parkolóház, 

, i i) mélygarázs és --+ ti létesíthető, illetőle_g_ helyezhető eL b) A fő-rendeltetésö épllletbenÖnálló ___ -~ l 4- (4) A fő rendeltetésű -épÜTetber1Ötlálló remieltetési rendeltetési egységként a (3) : 1 egységként a (3) bekezdésben felsorolt funkciók bekezdés a) pontjában felsorolt funkciók és az · \ és az alábbi 
alábbi rendeltetési . 

t' rendelte.tés! ~gységek helyezhetők e\ egységek helyezhetok el: a) vendeglato, 
ba vendéglátó-, 

1 b) kiskereskedelmi rendeltetési egység bb legfeljebb 2.000 m2 bruttó szintterületü · i ba) az 1-VI-1 övezet területén legfeljebb 20.000 m2 önálló kiskereskedelmi célú i ) bruttó szintterülettel. .. .. . rendeltetési egység, l bb) az 1-VI-2 es az 1-VI-3 avezet teruleten 
be szolgáltató-, -~~~-- ---- legfeljebb 2.000 m2 bruttó szintterülettel, bd kulturális-. müvelődésibe. c) szolgáltatató, · oktatási-, 

1 
d) kulturális. rn(Jvelödési. 

, bf egészségügyi-, . LE') okt(:J§si, 



Ic 

d 

e 

i bg. egyházi- és 
, bh szociális 
l funkcióJú rendeltetési egység 

-- ----
f) egészségügyi 
g) egyházi, 
h) szociáiis 

, i) irodai. 
l J) nem zavaró hatású kézműipari továbbá 
! k) a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő 

c l Az övezet terÜietén-nemlétesithetÖ: --~~ ~··+-··- --j_!_un~c~_g~~~;~;t;-s_!__~_y~é_g_ l~ ~~~e0t~@_ 
ca önálló ipari épület és rendeltetési egység, J' a) önálló ipari épület és rendeltetési egység, cb önálló raktározási épület és rendeltetési • b) önálló raktározási épület és rendeltetési egység egység, .

1

· c) ön~!ló nagykereskedelmi épület és rendeltetési cc önálló nagykereskedelmi épület és • egyseg, i rendeltetési egység, 1 d) nem a fő rendeltetésnek megfelelő épületet, 1 cd. nem a fö rendeltetésnek megfelelő épületet, [ önálló rendeltetési egységet szolgáló raktározás! 1 vagy az önálló , helyiség, 
· rendeltetési egységet szolgáló raktározási l e) üzemanyagtöltő állomás önállóan vaay más helyiség, ! rendeltetésű épületben, ~ ce. üzemanyagtöltő állomás önállóan vagy más l f} a közterülettel határos teremgarázs a be- és l rendeltetésű ( kijárat, továbbá az üzemeltetéshez szükséges ' épületben 

J helyiségek 
1 kivételével, 

l
i g) közterületre nyíló sorgarázs, továbbá 
, h) a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő 
~,~ funkciójú önálló épület, a terepszint alatt 
létesíthető önálló 

· l járműtároló kivételével 

1

1

1 

l illetve a meglévő épület rendeltetése nem l változtatható meg az a)-h) pontokban felsorolt 
l 'r funkciók céljára d)-Kizárólag k:l1fturális éskereskedelrríl ___ ~n~-

1 
u; Kizárólag kulturális és kereskedelmi létesítmények céljára a telek 1 

• létesítmények céljára a telek beépitettsége az beépítettsége az épület minden szintjén elérheti épület minden szintjén 
a 1 00°/o-ot: elérheti a 1 00%-ot, ha a közterülethez legalább 1 o da ha közhasználat céljára átadásra kerül a m-es szakaszon közvetlenül csatlakozó és a földszinti terület legalább földszinti 
20%-a közvetlenül csatlakozik a közterüiethez, terület legalább 20 %-át kitevő területrész és közhasználat céljára történo átadása, megnyitása db. ennek megvalósulását az erről szóló külön az ingatlannyilvántartásba 
s.-cz __ e_,r.zc-ö_·"" d __ éc-s·c----~c~--·--c--·~---=--:-:---=------c-~--:--::-í--:-·---+-bc-::e~·--:e~zett teJ!s.i s Z?J8§.1 m i J()9~éJI a p j á n létre h o z ll_~ tó'-e) A telek beépítettsége a földszinten és az első A beépítés mértéke a földszinten és az első emeleti szinten elérheti a emeleti színten elérheti a 3. számú táblázatban 100°/o-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, rögzített 1 00%-ot 
közintézmény vagy a) ha ezeken a szinteken intézmény, közintézmény Járműtároló kerül kialakításra, de az e felettí vagy járműtároló kerül kialakitásra, és emeletek szintenkénti b) az eteletti emeletek szintenkénti bruttó bruttó alapterülete és a telek területének aránya alapterülete és a telek területének aránya -a nem lehet 80%-nál nagyobb legkisebb 

---- -------·--·-----

udvarméret betartásával - nem haladja meg a 
80%-os általános határértéket 4 (4) A terepszint alatti beépítés mértéke (5) Parkolóház (nem mélygarázs) kizárólag csak 
L 1, VK, l és KL-V A övezetben - az ott felsorolt 
korlátozó előírások me/lett- helyezhető el a 
következő feltételekkel 

kizárólag mélygarázs létesítése érdekében 
haladhatja meg a 6. számú táblázatban rögzített 
általános értéket 
Parkoló-építmény (parkolóház, mélygarázs) 
esetében. aszintterületi mutató meghatározása 
során a legfeljebb 6 hagyományos parkolászint 
(rámpás vagy liftes rendszerű), illetve 1 O gépi 
parkolászint bruttó szintterületét figyelmen kívül l kell hagyni 

l 

a) 1 00%-ban mínden szinten beépíthető, 
amennyiben azt a szomszédos épületek 
lehetövé teszik, 
b) a terepszint feletti szintekre vonatkozó 
szintterületi mutatóJa nem lehet több 12-nél, 
c) a parkolást szolgáló pinceszintek a 
szintterületí mutató számításánál figyelmen kivül 
hagyhatók, 

d) egyéb épületfunkciókat is kialakítva a legfeljebb 
6 hagyományos parkolászint (rámpás vagy liftes 
rendszerű), illetve 1 O gépi parkolászint bruttó 

, -·+---··------ __ . figy~lm_~n ~vül ha_g_yhé)!ó _ 15 ) (5) Az övezetek terÜletén kialak-ítható teTkek és ) Az I-VI jelü, zártsorú beépítési módú övezet 
1 épJ~mény~~ Jel!er1lzé)~§1_2_~z~mú táblázat és_._a~L--.. --~-_.t __ er_ületén_kialakí~h§.!ó ~lke_k é? éritm~nye~ 



--- --- -- ------~---- ~---------szabályzat előirásainak együttes 
alkalmazásával kell meghatározni 

(6) A földszinten teremgarázs csak ügy 
alakítható k1, r10gy a homlokzaton-be és 
kijárat kivételével- nyílása nem jelenik meg, a 
homlokzaton közcélü helyiségek és/vagy az 
épület fő rendeltetését szolgáló helyiségek 
kerülnek kialakításra. A közterűlet felől 
sorgarázs nem létesíthető." 

--~je-llem-zÖTt a 4 szám ú tábiézat által é-nos~ v-agy a l jelzett feltételhez kötött eltérő értékeinek és a 
j rendelet előírásamak együttes alkalmazásával kell 

_[_tll~,f:l~á_r:()Zil~ _ _ _ ___ _ _ _ _ 
í ) Uj épület elhelyezése esetén, a telken belüli 
parkolást teljes egészében épületen belül vagy 
önálló terepszint alatti építményben kell 
megoldani Közterület felöl sorgarázs, valamint 
közterülettel határos, vagy közterületről látható 
teremgarázs- kivéve, ha annak az 
uzemeltetéshez szükséges helyiségei kapnak 

a közterület felől -nem létesíthető -·--- -- ---··-----.f---·-1"----''--------------- " __ ----- ·--

MG mélygarázs eseten 
ÖK a speciális intézményterületi építési övezet területén az önkormányzatokkal kötött megállapodás alapján alkalmazható engedményes érték 

[~J~:2~v~~~~~--~-K--V--. 1-~ jelű építési öveze."-t-~'--"·"--1i-'--~·-"'_:-+['-'·-~~:'-L.~-lK-'-'-;-:-~--~-· -1~-V~---1-je-l~~e--Pité~í ~~ezete .. k- .. -=-~~=1 l l zártsorú beépítési módú területén a telkek és i' l területen: l · : az azokon elhelyezhető építmények jellemzöit a : ' Nyugati pályaudvar és környéke KSZT 
területén az országos településrendezési és 
építési követelményekről sz ó ló 253/1997 
(XIi 20 ) Kon11 rendelet előírásaitól eltéröen a 
Közép-Magyarországi Regionális Közigazgatási 
Hívalal Állami Főépítész 0710076/7/2007. . l 

.
számú eng_ ed·é--1-yében.rögzítet.t eltér_e_.-.. sek . _ (__ _ _ _ _ _ __ ··- _ _ _ _ _ __ i. 
alkalmazásával 's_ell _r:ll<:;g_h§l_tár2~r1J.:.- -------L-------+-·-------__ __ _ ___ ___ __ ____ ___ _- --- -(3) Az §_pit~s[~v~_zeüerLJ_Ieté/l_§_ZaiÉJbblfunkcíóls_l ___ L\:>l Az épít~si ()ve,;etterple_t_én (3_Z §_láb [)_i f':lnkcíók 



he!yezhelöK el 
a :rodaház. 

i b közintézmény épület, 
1 

c konferencia-központ és ahhoz kapcsolódó 
; kiállítási épület, 
l d legfeljebb 6 OOO m2 bruttó szintterületű 
1 önálló kiskereskedelmi épület 
: vagy ilyen rendeltetési egységet magában 
'· foglaló épület 
• e száiláshely-szolgáltató épület. 
: f sportépítmény, 
: g szabadidő eitöltéset szolgáló épület, 

h parkolóház, 
i mélygarázs, továbbá 
J. olyan intézményi funkció, illetőleg rendeltetési 
egység, melyet a 
vasút: közlekedési alapfunkció nem zavar 

b) A fö rendeltetésű épületben önálló 
rendeltetési egységként az (1) bekezdés a) 
pontjában felsorolt funkciók és az alábbi 
rendeltetési egységek helyezhetők el: 
a vendéglátó, 
b szolgáltató, 
c. kulturális-. művelődési-, 
d. oktatási-, 
e egészségügyi-. 
f egyházig 
szociális- és 
h a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő 
funkciójú 

helyezhetök el 
a) irodaház, 
b) közintézmény épület, 
c) konferencia-központ és ahhoz kapcsolódó 
kiállítási épület, 
d) legfeljebb 6.000 m2 bruttó szintterületü önálló 
kiskereskedelmi épület vagy ilyen rendeltetési 
egységet 
magába foglaló épület 
e) szálláshely-szolgáltató épület, 
f) sportépítmény, 
g) szabadido e!töltését szolgáló épület. 
h) parkolóház, 
í) méiygarázs, továbbá 
j) olyan intézményi funkció, illetőleg rendeltetési 
egység, melyet a vasúti közlekedési alapfunkció 

zavar 
,,_ ~ -- ---------~ ------·- ---··-- -·------

A fő rendeltetésű épületben önálló 
rendeltetési egységként az (1) bekezdés a) 
pontjában felsorolt funkciók és 
az alábbi rendeltetési egységek helyezhetők el 

i a) vendéglátó, 
l b) szolgáltató, 
: c) kulturális-, művelödési-, 
' d) oktatási-, 

l e) egészségügyi-, 
, f) egyházig) 
· szociális- és 

.... ·~renc!elt~té~!~~9:t?_ég~_k.: ___ ···-· . i c) Az övezet területén nem létesíthetök 
l 

h) a fó rendeltetést ktszolgálo vagy ktegésztto 
funkCIÓj LJ 

·--+~- ~endeltetés~~~-g~k __ _ ___ ~-

l a. önálló ipari épület és rendeltetési egység, 
b. önálló raktározási épület és rendeltetési 
egység, 
c önálló nagykereskedelmi épület és 
rendeltetési egység, 
d. nem a fő rendeltetésnek megfelelő épületet, 
vagy az önálló 
rendeltetési egységet szolgáló raktározási 
helyiség, 

i<.özterülettei határosan kialakított 

1 (4) Nem létesíthető 
1
1 a) önálló ipari épület és rendeltetési egység, 

b) önálló raktározási épület és rendeltetési 
egység, 

l c) önálló nagykereskedelmi épület és 
l rendeltetési egység, 

l d) nem a fő rendeltetésnek megfelelő épületet, 
. önálló rendeltetési egységet szo!gáló raktározási 
l helyiség, 

l -

l ~~~~:~k~;~:~~~~~~{3~~~~~~~:I~~g~~{:;;;;~) ~ -~ es;::~~~Ó~~~~~:~~~~~a:~.:á~:;~~~~~~~~~ 
során a legfeljebb 6 hagyományos parkolászint l :: 1 során a legfeljebb 6 hagyományos parkolászint 
(rámpás vagy liftes rendszerű). illetve 1 O gépi l l (rámpás vagy liftes rendszerű). illetve 1 O gépi 
parkolászint bruttó színtterületét figyelmen kívül l parkolászint bruttó színtterületét figyelmen kívül 

~~l~h;;!~~'~tYozá-st TeCvberl lehatárolt, , koZcélú 16 1-~ :~~~0~ályozás1 T etVben -lehatárolt,,koÚ:éiO-
zoldfelulet a belso zóna beépítesre szánt . ' zöldfelulet a belsö zóna beépítésre szánt reszén'' 
részen' Jellellehatárolt teruleten belul le~alább l l ~ellellehat~rolt terLileten belu!,, legalábba " 
a szabályozast tervben meghatarozott meretu ·~ szabalyozas: tervben meghatarozott meretu 
zoldfeluletet kell kialakítant zoldfeluletet kell kialakítan! 
(2) Azovezetek teruletén kialakítható~felkek és,-.:;-- -, \ 1AKV-IK-VI ovezetbetartoznak -a Nyugatt 
építményekJellemzőita 14. szám ú táblázat és ! •

1

. pályaudvar és környezetének egyes t~rületei 
a szabályzat előírásainak együttes melyek a különleges vegyes rendeltetes m1att 
alkalmazásával kell meghatározni. l más építési övezetbe nem sorolhatók A 

kialakítható telkek és építmények jellemzöit a 7 
. szám ú táblázat általános, vagy a jelzett 
i feltételhez kötött eltérő értékeinek és a rendelet 

_j.. , __ elé)íráo;ain_ak eg_yüttes alkalma~~sávalkell 



~-----~---- --- --- -

~J lll e ~a tár()~Z n~-

az építési telek 

legnagvobb megengedett iegk:scnL 

kldiakithc.íó 
ó 

zOidfelu!etJ 

qH';_ttéh:e 

m 'h 
--------- -··--

legalább a 
vasút feletti 

lefedés 
Á 0,5 födémszintje 

feletti beépített 
területtel 

KV-IK-VI-1* 200 0 100 100 
(kivéve 

parkolóház 19 25 
parkolólemez, 
mélygarázs) 

azonos 
területű 

ÖK 2 
tetőkertet kell 

.. -

ÖK az építési övezet területén az 
alkalmazható engedményes érték 
*a Közép-Magyarországi Regionális Közigazgatási Hivatal Állami Főépítész 
0710076/7/2007 számú engedélye alapján. 

az építési 

oveze-t jele 

0* 

__ ,-0~~<~lma~hat<2.~c. a Közép-~agyar?rszági Regionálls !<ózigazgatási Hivatal Állami Főepitész_ 07_~ 0076_!712_9.97. s~árr.ú -~st:Q~_iye ~L_~p_)_~~ 

OK kizárólag azonkormányzatokkal kótótt megállapodás .alapján alkalmazható engedményes érték 

A. l általános esetben 

l ____ _ 
"' leg~!ább a vasl:t feletti lefedés födéms~intje feletti beépitett terVletteJ (kivéve parkolóház, parkolólemez, mélyga~-ázs} zzon::;s teruietlí 

te:tOkerter kell kialakítani és fenntartani 
-----·---·-----~--~--··---

·-·----~. ---~ ---c-·--·-c----·---·--·--r·------,---·-----._~----:-~---c··-------- ·--- --·--··· -~·. (3) A Nyugati pályaudvar területén 31§(3} a) A pályaudvar területe az előírt 
a) a pályaudvar területe az előírt űrszelvény űrszelvény megtartásával-a szabályozási 
megtartásával a szabályozási tervben tervben meghatározott módon - részlegesen 
meghatározott módon- részlegesen vagy teljes vagy teljes egészében iefedhető. A lefedesre az 
egészében lefedhetö; a lefedesre az alábbi alábbi keretek közölt kerülhet sor: 
keretek közölt kerülhet sor: 

aa. a Nyugati pályaudvar utascsarnoka és a 
Ferdinánd híd vonala közötti területen új 
épület(rész) csak abban az esetben helyezhető 
el, ha vágányok lefedésére legkésöbb az új 
épület, épületrész megvalósításával egyidejűleg 
sor kerül,--

ab a vasúti terület lefedett- üvegtető. 
épület( rész) területével csökkentett- részén 

aba a szabályozási tervben meghatározott 
gyalogoskapcsolatokat kell kialakítani és 
fenntartani, egy átlagosan legalább20méter 
széles tetökerti-. illetve zöldfelületi sávban, 

abb a szabályozási tervben meghatározott 
gyalogoskapcsolatok iránya megváltoztatható. 
de a kapcsolat csak a szabályozási terv 
módosit~_sával_szünt~lhe~ő_f1l~9_,__ 

aa) a Nyugati pályaudvar utas-csarnoka és a 
Ferdinánd híd vonala közölti területen új 
épület(rész) csak abban az esetben helyezhető 
el, ha vágányok Jefedésére legkésöbb az új 
épület épületrész 
megvalósításával egyídejl.íleg sor kerül. 

ab) a vasúti terület lefedett- üvegtető, 
épület(rész) területével csökkentett- részén 

1. a szabályozási tervben meghatározott 
gyalogos-kapcsolatokat keil kialakftani és 
fenntartani, egy átlagosan legalább 20 méter 
széles tetökerti-. illetve zöldfelületi sávban.: 

2 a szabályozási tervben meghatározott 
gyalogoskapcsolatok iránya megváltoztatható 

l de a 

l kapcsolat csak a szabályozási terv --" ------------ ----- -------- - -------- ,______ -----



abc. a tetőkerti-, illetve zöldfelületi sáv felületét a 
ténylegesen tervezett gyalogoskapcsolatok 
hossza (m) alapJán kell meghatározní 

abd a tetökerti-, illetve zöldfelületi sáv 
méretezésének és kialakításának 
megfelelőségét az építési engedélyezési tervben 
rgazolni kell, 

i abe az így kialakított zöldfelület- az 
előírásoknak megfelelően ·- beszámítható az 

! építési övezetre előírt legkisebb zöldfelület 
területébe. 

3. a tetőkerti-, ilietve zöldfelületi sáv felületét a 
ténylegesen tervezett gyalogoskapcsolatok 
hossza (m) alapján kell meghatározni; 

ez evidencia. nem kell róla rendelet 

külön zöldtetős előírás lépett 
TÉSZ 14 §(6)) 

ac) 
amennyiben letedetlen területek maradnak, 

l 
abban az esetben a zaJforrás megfelelő amennyiben letedetlen területek maradnak, , árnyékolásáról, illetve az arra néző helyiségek abban az esetben a zajforrás megfelelő •

1

: zaj és rezgés elleni megfelelő védelméről árnyékolásárói. illetve az arra néző helyiségek , gondoskodni kell. zaJ és rezgés elleni megfelelő védelméről , 
. gondoskodni kell • l 

+ 

.. - - _ ....... --·-·----~--·---.. -~ .. 1--.. ~_;-~-----------··- -----·-·- -----! b) a közcélú területek és az utasperonok, 31 131§(3) b) A közcélú területek és az utasperonok, l valamint az egyéb közlekedésí építmények ! , valamint az egyéb káziekedési építmények .

1 

között- a Szabályozási Tervben jelölt vonalon- J 1 között- a közhasználat céljára megnyitott • i Szabályozási Tervben jelölt vonalon-l gyalogoskapcsolatot kell kiépíteni és fenntartani; . i' közhasználat céljára megnyitott 
1 

gyalogoskapcsolatot kell kiépíteni l 
i és fenntartani; j c) a b-iztosrtÓberendezésszémára szükséges ~ j Ez evidens -- - --- --- -- -- -- --- ---

l épület(~ész)_ el_helre~~~~_:___ _____ ---~~~-i-~---r~-·---.--.. --... ---·--... --- -- ------ --------.---.--! d) A vasúti pályaudvar külsö telekhatárának ·~ 31§(3) c) A vasúti terület telekhatárainak teljes ! teljes ho~szán egysége~ ~ialakítású kerítést 
1 

~oss~án ~izárólag egységes kialakítású kerítést . 1_ szabad letes1ten1 A kentest legfeljebb 50 cm .
1

. letes1theto. ! l magas. tömör lábazattal, e fölött az átlátást , : !--- ~~_g_tosíjy~~t!é.Jrt kerítésként kell kialakítani." ~ ! 
! r (4) A 46.§ kiegészül az alábbiak szerint: l 28§ t Az övezetterületén-az5 IelöT~salnak-
. 1' .,(6) A Z-KP-VI-2 övezet területe elsősorban 1 1 i betartása mel!ett 

i l - Játszókert és pihenőkert célját szolgáló közpark 1 
1 terület ! · 

a) A Nyugati pályaudvar és környéke területén: l a) a vendéglátás építményei, közterületi aa a vendéglátás építményei, közterületi , pavilonjai közül presszó, fagylaltozó (az üzemi pavilonJai közül presszó, fagylaltozó (az üzemi i egységek 
egységek kivételével), j kivételével), ab pihenést, testedzést szolgáló építmény és · b) a pihenést, testedzést szolgáló építmények köztárgy, l és köztárgyak, ac. az ismeretterjesztés építményei és \ c) az ismeretterjesztés építményei és köztárgyaL ! köztárgyai, 
ad. nyilvános illemhely, 'i d) nyilvános íllemhely, ae terepszint alatti építmények, , e) terepszint alatti építmények és af a mel!éképítmények közül •

1

· f) az a)-d) rendeltetéshez tartozó afa kerti építmény, melléképítmények közül afb vízmedence. • fa) kerti építmény, 

l 
afc.kerti tetö. . l fb) vízmedence, szökökút, helyezhető el 

1 fc) kerti tető 

-L~~----·· _____ ---------------i--------j~h~ezh_~t~_el·-=--=~~~=-- __ H-- _ --J 

i 51 .. §.(.1} A. N···Y· ug·a· .. tí. pá.lya_u·. dv. ar é ... sk ... · ?.r.n}le··· ke .• K ..... ~?T ...• ··. ,
1 

.. , .·.·· -.•.·.·~· .•. •.• .·. _ · 

1

1 

j terütetére vonatkozó sájátos elöírások/9z · ' : .· .. ·. .. · : · • alábbiak: . ·• .. / ·•· , ·· · •. · • 
1 j ;;]j KözlEoked és - · ----- ~-·------- ·~--- · --1 é)Közlekedés-=-tjvla.ilgyorsvasúti !VaSL1ti -- · -~ · a Az Eszak-Déli Regionális Gyorsvasút (5. l kapcsolatok metró) Podmaniczky utcai megállójához l ca) Az Észak-Déli Regionális Gyorsvasút kapcsolódó aluljáró kialakításának lehetöségét 1 metró) Podmaniczky utcai megállójához 

biztosítani kell _ _ ____ ~ _ _ _l ~~Jfl~~~~-~~a~akításé)[la_k távla_tJ IE;_f:let(.)s~gét_ 



j _.. _ _ _ __ _ ___ _--~=-=--.--.:-..---=-=---~-1~:__-:-_:=~=-r;-5izl)_Síta~n.fkelf___ _ __ _ _ _ __ ... __ · b. Az MÁV Nyugati pályaudvar tervezett J3í .§ cb) Az MÁV Nyugati pályaudvar tervezett távlati mélyállomásához kapcsolódó aluljáró 1 (2) ! mélyállomásához kapcsolódó aluljáró · kialakításának lehetőségél biztosítani kell. l l kialakításának 
_ i l lehetősénél biztosítani kell - - --- - - -~- - -----+--- ·-----------=------·-·--· ·- ····-c A KSZT teruletének és a Belvárosnak vJIIamosj 1 

· l l NT( TD.( ! .l.! vonallal torténo tomegkozlekedésJ VF 1 K 
osszekottetéset biztosítam kell 

. d A kÖzterületek alatt és-felett épftmény(rész)ek ,1-3 í § T d) KÖzlekedéskÖzterületek alul- és felülépítése, : elhelyezhetoek, illetve összeköthetök az előírt (2) l parkolás 
' közúti és vasúti ürszelvények megtartásával ' da) A közterületek alatt és felett 

1 építmény( rész)ek elhelyezhetöek, illetve 
. l összeköthetök az előírt 

_ .. -·-· ______ ·-------- j_ ___ _l_ kö:z.úti és..":_a2útí_Qrszel\f~Y'.E:Is._me_g_tartás§va1 .... e. Magánút kialakítása eselén övezeire előírt 'j il Övezeti táblázatokban benne van legkisebb telekszélesség méretét figyelmen kívül 1 1 > Magánút kialakítása eselén az építési kell hagyni 1
1 

•

1

' övezetre előírt legkisebb kialakítható 
, telekszélesség a telekalakításnál figyelmen 
i l kívül .- ... -- ___ ·--·- ___ -------·-------------·----~--1 ____ .11-~~ató____ ___ _ __ __ _ ______ _ f. Az egyes fejlesztési ütemek megvalósításához J Mivel a KSZT a kormányzati negyedhez legalább az alábbi közlekedési fejlesztesek l l tartozóan Írta meP az ütemezést, ezért ez elvégzése kötelező 
'1 

1 
ll l , · 1° ··1 , 1 • · ··d · , c 1agy 1ato es te epu esrenaezes1 szerzo es 

[ alapját kell képezze. 

\'_aa~-ATeréz körúT=-vaciut- Ferdinand híd 
vonala- · . · 

: Podmaniczky utca által határÓIUerületh?z 
/ kapcsolódóan: 

l 
i 31.§ 
l (l) a 

Településrendezési Szerződésben kell 
rendelkezni a konkrét környezet- és 
infrastrukturális fejlesztési 
feladatok megvalósításának módjáról és 
feltételeiről és a megvalósítás ütemezéséről 

l----.. ----~----·---·-~--~---~+----'--'-+o:~~-=c---c•·~-~'TT~-__,~·-~----c~-·....,.---~.,---- A Podmaniczky utca átépítése legalább 2x2 
' sávosra a Teréz körút és a Dózsa György út l között tömegközlekedési sáv területének 
• biztosításával és a végcsomópontok 
i átépítésével, a közterületi várakozóhelyek 
! meg sz ü n teté:::_se:::_· v~.~e::"l_é,::::s~a::"z::"o:".k~ .. .:.".'::'.::::=:.':'.!=-:=.'=:.':::":::::_ __ +--___ ._-F~4~T-+~+----'---'----'+----'--~~---'-----I - · :-::.:_ N-yugati téri közúti csomópont átépítése a 
l villamos(ok) végállomása(i) vagy 
1 területének biztosításával .. _ --· 
!-:::_A N-yugati térla-utÓbusz- végállomás 

megszünteíése. a Teréz körút, Váci út, 
Ferdinánd híd/közúti alagút, Podmaniczky utca 
érintett szakaszán tömegközlekedési sáv 
kialakítása a módosított útvonalú autóbusz 

részére. 
-A Nyugati tér átépítése során a Nyugati 
pályaudvarhoz tartozó és megszűnő 140 szgk. 
férőhely pótlása a pályaudvar 200 m-es 
körzetében. 

---------l--------·4'--------·c·----:- ---·-c---:-:· -------- ·---- - ·- -- Oj kÖz-útl-alagÚt kiépítése 2x2 sávval, végein 
szintbeli csomóponttal a Lehel tér és a 
Podmaniczky utca közölt 

-Az épület(ek)ben kialakított bels-ö park-olók ___ _ 
kiszolgálását biztosító közforgalmú útszakaszok 
kiépítése közvetlen kapcsolattal az új közúti 
alagúthoz _ _ __ _ ___ _ __ _ 
--Az átépítésekkel megszünő közterületi 
parkolóhelyek pó~asa kozf~_r_galmú -------·---J _________ _ 

kell létesíteni 

MELYlKHEZ 

parkolópótlás 



- - - - - --- -- -- - ---- -
parkolóhelyekkel 300 m-en (a Nyugati 
pályaudvar es~tf'3(:)_t:;n_~9_üf1l_:-_E::nl belül. 

~-~~----~~-~--~~---·---+-~--~~~----+-~~- -~-~--~--~~--- -~- ~-~---~~~--

1 - Gyalogos kapcsolat kialakítása a Nyugati tér 
1 

es a 
l Podmaniczky utca menti épületek föbejárata(i) 
, között a Nyugati pályaudvar melletti 
i gyalogosudvar területén a várható 
l gyalogosforgalom alapján méretezett 

-~ j_ ~~rE;s~tm_et~~et~l __ ~ -~:-c--c-c----:-cc-:--~--~--:----~--:-~--=-~~~-+-
1 -Gyalogos kapcsolat kialakítása a Nyugati tér l és a Podmaniczky utca között a Nyugati 
l pályaudvar két oldalának és a vasúti peronok i összeköttetésével, kapcsolattai a Podmaniczky 
i L!tCE_~r1!r t';~ü_le_te __ k __ "'----"-'-----~------~--------l ! - Gyalogos és kerékpáros kapcsolat biztositása 
l a Nyugati tér és a Ferdinánd híd vonala között a l vasúti pálya részleges vagy teljes lefedésével 

'r' -Gyalogos kapcsolat kialakítása a meglevő és _ 

1_1\i§_l§~ í t ott_ zé)ldfelü_le_tE:~-------------11'__ 

1 

1 az ÚJonnan létesített tömegközlekedési 

a) Közlekedés - gyalogos kapcsolatok 
aa) Az Nyugati pályaudvar utas-csarnok északi 
oldalán lévő gyalogos kapcsolatot a 
Podmaniczky 
utcáig át kell vezetni 
ab) A pályaudvar két oldala között, a területek 
és a vasúti peronok feltárására megfelelő 
gyalogoskapcsolatot kell kialakítani 

TERVLAPON SZEREPELNEK KÖTELZÖ 
ELEMKÉNT 

L vis~o_nylatok megállóhelyeitől ~~ 
l ~~-~~t~~~~n:nv~~~~ivonala-lehel utca~ 

1 

... • L! - ------ --- -,'ll _t! ~íne~által_ határolt területhez kapcsolódóan: ~ ._ , _ _ -A Vágány utca kiépítése 2x2 sávval a l 31.§ : bb) A Ferdinánd híd- Lehel út- Bulcsú utca- ' ' Ferdinánd híd és a Dózsa György út között 1 (2) j V~g~ny utca vonala által határolt, valammt a ~ 
1 , Vagany utca i l l mentén fekvő terület beépítésének feltétele a l -~ -~--~-------~-----~~-~---: _____ +Vágány utca kiépítésE:_I_~galább_§__f?~lcs_LJ~tc;§ig_; A kiépítés során biztosítani kell a Budai közúti 31.§ , c) Közlekedés- távlati gyorsvasúti l vasúti l alagút továbbvezetési lehetőséget. valamint a (2) • kapcsol?tok: ! Vágány utca továbbvezetését a Róbert Károly l ca) Az Eszak-Déli Regionális Gyorsvasút (5 körút irányába, a Dózsa György útnállegalább , metró) Podmaniczky utcai megállójához 2x1 sávos műtárgy alkalmazásával történő, ~ kapcsolódó aluljáró kialakításának távlati 

~~()~~~Zs~üu~~~t~~í~=~alehel útés a 3 ITi ~t~~~~!~:~~~z~o:~t~~~ ~~~~csolatoF ---H- -

~o?mani.czky utca .közötti sz~k~s~o~ _A .L::'hel (2) i ba) A p.ályaudvar. alatt a Bulcsú utca vo~alában uttol a Vagany utcarg a meglevo ut ateprtese, a · · -- legalabb szemelygepkocsrk kozlekedese Vágány utcától a Podmaniczky utcáig a Bajza .

1

. számára alkalmas keresztmetszettel-közúti utcával szemben a vasúti pálya alatt teljes közúti aluljárót kell létesíteni 
ürszelvényt biztosító közúti aiuljáró , 
kialakításával 1 i =-:~<:özfc)rgalmúszgk-parkolóhelyek biztosítjsaaj--f parkolóp~;tlás -- - -- -- - - - - --
Lehel út és a Bulcsú utca átépítésével : 1 megszünő közterületi várakozóhelyek 1 · 

visó)z:apótlásár'! __ ····--~-~----+ -Gyalogos és kerékpáros kapcsolat biztosítása ·. 
a Lehel tér és a Podmaniczky utca között a -~-
Leheí térhez csatlakozó. kötelezően kiépítendő 

Evidens, hogy a parkan át lehet menni 

közpark és a vasúti pálya részleges, vagy teljes : 
1 lef~dé~év~l ki~ak_í!ott_~ö~cl_f~_IQIE;tern -----~ ___ ~ --~-- _: --------~-----~-----------------· -Gyalogos kapcsolat kialakítása a meglevő és 1 terviapon 

az úJonnan létesített tömegközlekedési . 
VÍSL'_Onyl_at_o_k_rrl_{:;g~q_b_§/ye ité2L_~-------- : 
ac A Ferdinánd híd vonala- Vágány utca 
vonala- Bulcsú utca - Podmaniczky utca által 
határolt terUiethez kapcsolódóan 
-Az intézményi épületek kiszolgálását biztosító 
2x1 sávos közforgalmú út kiépítése a 
ki§lakítarl_dó Ql_ építés~tE;ík_EO_~terül_eté_n_ ~ _____ _ 
-A Podmaniczky utca átépítése során az 
érintett szakaszon megszünő szgk 
vá rak oz~ h e ly ek víssz_apótl_áE)~é~Jet{,t:;k )E:;n_belü ll 

sávszám 

parkolópótlás 



l 

-- ------- ~ -- -------, 
közforg_§lr1l~9i'!~;>:~ot_~é3_1~ ____________ _ 
-Gyalogos és kerékpáros kapcsolat biztosítása 

, a Lehe'. tér és a Podmaniczky utca között a l va:)útipá_lyarés_zle_ge_s, y_agy_teHE:~E:~dés_é_vel 
-Gyalogos és kerékpáros kapcsolat biztosítása 

[ a Ferdinánd híd vonala és a Bulcsú utca vonala 
' közott a vasúti pálya részleges vagy teljes 

_ i I_E3tecJé~é_v_E"I kialakított zöldfelületen 
' -Gyalogos kapcsolat kialakítása a meglevő és 

az újonnan létesített tömegközlekedési 
VI~Z()_nr@to_k 
ad A Bulcsú utca~ kerülethatár- Dózsa 
Lit- Podmaniczky utca által határolt területhez 
kapcsolódóan 
-Az épületek és közforgalmú várakozóhelyek 
kiszolgálását biztosító 2x1 sávos közforgalmú út 
kiépítése a kralakítandó új építési telkek 
területén 

3 l.§ 
(l) 

31.§ 
(2) 

Településrendezési Szerződésben kell 
rendelkezni a konkrét környezet- és 
infrastrukturális fejlesztési 
feladatok megvalósításának módjárói és 
feltételeiről és a megvalósítás ütemezéséról 

Bulcsú utca és a Dózsa György út közötti 
területen a parkolási rendeletekben biztosított 

értékek nem alkalmazhatók. 

-A területen a parkolóhely-szükségletek 
meghatározásánál a parkolási rendelet( ek)ben 
biztosított engedményes értékek nem 
alkalmazhatók. ---------- -----~---------~------------ --~----~- ----hc:-:---::--~---:----~---:---;c----c-~--:--------c------~---\ - Közforgalmú parkolóhelyek biztosítása a 
Podmaniczky utca érintett szakaszának 
átépítésével megszünő várakozóhelyek 

-Gyalogos és kerékpáros kapcsolat 
a Bulcsú utca vonala és a Dózsa György út 
között a vasúti pálya részleges, vagy teljes 
lefedésével kialakított zöldfelületen. 
b) Közművek 
ba A területen szükséges új transzformátorokat 
a szakhatóságok, ilL az 
üzemeltetök által meghatározott helyeken, 
épületben, közterületről 
közvetlenül megközelíthetben kell elhelyezni 

! bb A területen telefonfülke közvet!enüi az épület 
l homlokfala elé nem 
. telepíthető helyét a járda berendezési sávjában 

kel! biztositani. 
be. A területen közmü légvezeték nem 
létesíthető. 

c) Beépítés 12.§ 
ca Az utcai beépítés magasságának (Ubm) a 
Szabályozási Tervben 

.

1 

meghatározott értékét a t1omlokzatsík és a 
. rendezett terepszint 
! metszésvonala és a homlokzatsík és a tetősík 
i metszésvonala 
l (lapostető esetén az attika felső síkja) között 
l függőlegesen mért 
)J~9_fl_é39_LO t:l_b_té3_vol:=;ág ké ntkell_~_!_el me z n~~ _____ --1--------
, cb. Az Ubm értéket 
1

1 

cba. a vasút felülépítése, lefedése esetén a sín 
, koronasz IniJétől, 
' ebb süllyesztett terepszint út, téresetén a 
környező rendezett terepszinttől kell értelmezni 

-~~-·----

cd Az épület legmagasabb pontjának 
magassága (Éip) nem lehet több, mint az Ubm + 
6,00 méter. 

! 12.~ 
! (2) c 

transzformátor csak épületen, épftményen 
belül vagy teljes egészében terepszint alatt 
kialakítva 
létesíthető Közterületen transzformátor 
kizárólag terepszint alatt kialakítva létesíthető 

h) A telefonfülke közvetlenül az épület 
homlokzati fala elé nem telepíthető. helyét a 
járda berendezési 
sávjában kell biztositani. 
d) Tömegközlekedési járrnüvek energiaellátását 
szolgáló felső vezetéken kívül más légvezeték, 
légkábel 
nem létesíthető. 
UBM- Utcai beépítés 
megengedettlegnagyobb 
magassága 
Az épület utcai építési határvonalán a 
járdaszinttöl, vagy a rendezett 
terepcsatlakozástól 
az utcai homlokzat és a tetősík zárófelületének 
metszésvonalánál mért magassági érték. 
Az utcai homlokzat felől az UBM 
metszésvonalán a telek irányába vont 45 °-0s 
ferde sík 
fölé- az építménydiszek és kémények 
kivételével - semmilyen építményrész. 
tetőfelépítmény, egyéb technikai berendezés 
nem nyúlhat. 
A Nyugati pályaudvar vasúti felülépitése esetén 
az UBM értéket a sin koronaszintjétől kell 
értelmezni 

------- ---- ----- - --- --

) Az utcai járdaszinttöl mérten az épület 
legmagasabb pontja nem nyúlhat túl az 
UBM+6,0 m-es értékben 
meghatározott vízszintes sík (ÉLP) fölé A 
tetőfeiépí~'!Jény tlJ_Iny~~S(3_1eg_f_EOIJe~!J- 3,0 rn 



_ __ _ _ _ ___ -__----~=---==-~l-~-= ne-~~'--~--=-=-==-=-==--=--=--=-~----=~---•-= -=-~-ce A területen az építési engedély feltételeként Nem jelölünk bontandó épületcket előírt bontással érintett épületet, épületrészt az 
énntett terület tényleges igénybevételéig kell 
lebontani. A bontassal érintett épület( rész) nem 

1 
l 

b_övíth~_tö~ __ __ _ ----~-----~-- _______ ~~~--L _____ +-J~--::--d) Környezetvédelem , 31.~ 1 b) Környezetvédelem da Környezetvédelm r szempontból 1 ( 1 )ba) l ba) Környezetvédelmi szempontból védötávolságot igénylő. zavaró hatású j ' ! védötávolságot igénylő, zavaró hatás(r technológia a területre nem telepíthető l j technológia~ a közvetlen l 
1 

vasúti közlekedési tevékenységeken kívül - a 

db. Az esetlt~ges talar.:-és-talajvízszennyezést ---0----~+ ~;~~~~~:~t~é~l~~íiToe~~zabályokbanszérepel fel kell tárni és szükség esetén a Közép- l · 
Dunavolgyr Kornyezetvédelmr, l 
Termés~etvé~elmr és Ví~ugyr Felugyelőség által , 
eiorrt modon artalmatlanrtanr kell ~ j i dc A Podma-n~t.2kyutcan·1mdkét()ídalán fas-or +' 31.§ : bb) A Podmamczkyutca mrrldkét oldalán fasor-l krhelyezésé~?~k~ll gon~~sko~'-- ~ ______ (l )bb) ..=lepítéséről ke~gondoskodn_'_ ~ __ _ __ 
e) Telepulésrendezésr Szerzödésben kell 

1

3] .§~a) Telepulésrendezésr Szerzodésben kell rendelkezni a konkrét környezet-, közlekedés- és (I) a) ; rendelkezni a konkrét környezet- és infrastrukturális fejlesztési feladatok i j infrastrukturális fejlesztési megvalósításának módjáról és feltételeiről és a l ! feladatok megvalósításának módjáról és megvalósítás útemezéséről valamrnt a terulet l i feltételerról és a megvalósítás utemezésérol rngatlanJogr állapotának és tulajdont : l 
rend~z~ef'lels_módJ~~ól é~f§:ltételetröl~-------L---- _________ ~- _ ~ ___ _ 

' l 

~=-=-=~- --__ -- =~ -L-- =--=--= =~ -
-_ =-~-=~=-==~+=~----=---~-=--=-~~ ----~ 
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