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Riz Levente polgármester hiv. szár'n: 22-2/2011 

XVII. kerület Rákosmente Önkormányzatának Ogyintézö: Sulán Gabriella 
Polgármesteri Hivatala 

+36 1 999-8146 l telefon: 

Budapest 
---j 

e-mail: SulanG@budapest.hu 

tárgy: Településrendezési terv 
véleményezése 

Tisztelt Polgármester Úri . 

A XVII. kerület Rákosmente Önkormányzatának Polgármesteri Hivatala megküldte 

véleményezésre a XVII. kerület Pesti út - Maroshévíz utca - Gyergyószentmiklós 

utca - 139800/4 hrsz.-ú közterület által határolt terü.let kerületi szabályozási tervét és 
a hozzá tartozó kerületi építési szabályzato!. 

A Fővárosi Önkormányzat Közgyűlésének 48/1998. (X. 15.) sz. önkormányzati 
rendelete 7. § (3)-(4) bekezdésében foglalták alapján a csatolt mellékletben 

összegzett véleményt adom a Fővárosi Önkormányzat nevében. 

Budapest, 2011. február0~. -
Tisztelettel: 
r 

l 

~ 

mellékletek: 

1. vélemény 
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Tarlés István 
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A Fővárosi Önkormányzat véleménye a 

XVII. kerület, Pestiút-Maroshévíz utca- Gyergyószentmiklós utca -139800/4 
hrsz.-ú közterület által határolt terület 

kerületi szabályozási tervéről 

Budapest Főváros Közgyűlésének 48/1998. (X 15.) sz. önkormányzati rendelete 7.§ 
(3)-(4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével a Fővárosi Önkormányzat 
véleményezési jogot gyakorol 

Megrendelő: XVII. kerületi Önkormányzat 

Tervező: KASIB Mérnöki Manager Iroda Kft. (Zajovics András) 

A terv készítésének célja: a tervezési terület szabályozási paramétereinek 
meghatározása, figyelemmel · a 139800/5 hrsz.-ú telken megvalósítani kívánt 
szállodára. 

A szabályozás alá vont területet a Fővárosi Szabályozási Keretterv (FSZKT) l jelű 
intézményterül.et keretövezetekbe sorolta. 

A jelenleg hatályos. többször módosított XVII. kerület Városrendezési és Építési 
Szabályzatról szóló 3/2006. (111.2.) számú önkormányzati rendelet a 47/J. §-ban 
kiegészül a tárgyi területre vonatkozó szabályozási előírásokkal (a későbbiekben 
kiegészítő rendelkezések). 

A kiegészítő rendelkezések (2) f.) és g.) pontja szeríni 50 %-os illetve 75%-os 
eltéréssel szabályozott építési vonal meghatározás szerepel, amely szeríni ezen a 
vonalon az épület homlokzatának 50 %-át, és 75%-át kell kialakítani. Ez a 
meghatározás ellentétes az OTÉK-ban rögzítettekkeL 

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló (OTÉK) 
253/1997.(XII.20.) Karm. rendelet 1. számú melléklet 25. pontja szeríni az építési 
vonal: az építési helyen belül vagy annak határvonalán a helyi építési szabályzatban 
meghatározott olyan vonal( ak), amely(ek)re az épületet kötelezően kell elhelyezni. 

A kiegészítő rendelkezések (1) pontjából hiányzik a szabályozási terviapon a 
kötelező szabályozási elemek. közölt szereplő "szabályozási elemekre vonatkozó 
méretek" jelölés, amelyet kérünk pótolni. 

A kiegészítő rendelkezések (2) b) pontjában a lakóépület, lakófunkció 
elhelyezésének tiltása egy mondaton belül többször ismétlődik, ezért annak 
pontosítása szükséges. 

Javasoljuk a beruházó számára településrendezési szerzödés keretén belül előírni a 
közlekedé si javaslat sze ri nt a út menti járda kiépítését és a csomópont bővítését. 

A szabályozási terv az FSZKT-nak, és a BVKSZ-nekmegfelel. 
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A terv jóváhagyását a fenti észrevételek figyelembevételét követően, a szükséges 
korrekciók megtétele és az OTÉK előírásainak való megfelelés után javasoljuk. 

A vélemény a Főpolgármesteri Hivatal érintett ügyosztályainak szakvéleménye 
alapján készült. 

Budapest, 2011. január 27. 

vJV~ 
Kerekes György 
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Riz Levente polgármester hiv. szám: 22-1/201.1 

XVII. kerület Rákosmente Önkormányzatának 
Polgármesteri Hivatala 

ogylntézö: Sulán Gabriella 

telefon: +36 1 999-8146 

Budapest 

mellékletek: 

1. vélemény 

Tisztelt Polgármester Úri 

e-mail: SulanG@budapest.hu 

tárgy: Településrendezési terv 
véleményezése 

A XVII. kerület Rákosmente Önkormányzatának Polgármesteri Hivatala megküldte 

véleményezésre a XVII. kerület Pesti út-:- Összekötő út- Köröstói utca - Forrásföldi 

utca által határolt terület kerületi szabályozási tervét és a hozzá tartozó kerületi 

épitési szabályzato!. 

A Fővárosi Önkormányzat Közgyűlésének 48/1998. (X. 15.) sz. önkormányzati 

rendelete 7. § (3)-(4) bekezdésében foglaltak alapján a csatolt mellékletben 

összegzett véleményt adom a Fővárosi Önkormányzat nevében. 

Budapest, 2011. februárc::'t-. 

Tisztelettel: 

t~ 
Tarlós István 

Főpolgármester 
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A Fővárosi Önkormányzat véleménye a 

XVII. ker!llet, Pesti út- Összekötő út- Köröstói utca- Forrásföldi utca 
által határolt terillet 

kerületi szabályozási tervéről 

Budapest Főváros Közgyűlésének 48/1998. (X. 15.) sz. önkormányzati rendelete 7. § 
(3)-(4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével a Fővárosi Önkormányzat 
véleményezés! jogot gyakorol 

Megrendelő: XVII. kerületi Önkormányzat 

Tervező: KAS IB Mérnöki Manager Iroda Kft. (Zajovics András) 

A terv készítésének célja: a tervezési terület szabályozási paramétereinek 
meghatározása, az intézményterületen elhelyezhető funkciókat tartalmazó beépítés 
(közösségi, igazgatási, ellátási vagy irodafunkciójú épület) feltételrendszerének 
kimunkálása, és a Forrásföldi utca építésjogi státuszának rendezése. A vizsgálatok a 
szomszédos Eszten a utcáig tartó tömbre is elkészültek. 

A szabályozás alá vont területet a Fővárosi Szabályozási Keretterv (FSZKT) l jelű 
intézményterület, E-VE jelű védelmi véderdő keretövezetekbe sorolta. 

A jelenleg hatályos, többször módosított XVII. kerület Városrendezési és Építési 
Szabályzatról szóló 3/2006. (111.2.) számú önkormányzati rendelet (17. KVSZ) 47/K. 
§-a kiegészül a tárgyi területre vonatkozó szabályozási előírásokkal (a későbbiekben 
kiegészítő rendelkezések). 

A kiegészítő rendelkezé.sek (2) g.) pontja szerint 50 %-os eltéréssel szabályozott 
építési vonal meghatározás szerepel, amely szerint ezen a vonalon az épület 
homlokzatának 50 %-át kell kialakítani. Ez a meghatározás ellentétes az OTÉK-ban 
rögzítettekkeL 

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) 
Korm. rendelet (OTÉK) 1. számú melléklet 25. pontja szerint az építési vonal: az 
építési helyen belül vagy annak határvonalán a helyi építési szabályzatban 
meghatározott olyan vonal( ak), amely(ek)re az épületet kötelezően kell elhelyezni. 

A Budapesti Városépítési és Építési Keretszabályzatról szóló 47/1998. (X.15.) Főv. 
Kgy. rendelet (BVKSZ) 40. § (8) bekezdéseszerint az Intézményterületeken a KSZT 
az építménymagasság értékeit a környező tervezett beépítés alapján határozza meg, 
míg a 40 § (9) bekezdése szerint a kialakult állapot esetében a környezet beépítési 
mértékét is figyelembe vevő szabályozási paramétereket KSZT -ben kell 
meghatározni. A környező területek a Kőröstói utca túloldalán L4-XVII-01 jelű intenzív 
kertvárosias lakóterület övezetbe tartoznak. A 17. KVSZ 33. § 2 táblázat szerint a 
legnagyobb építménymagasság 5,5 m lehet. 
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• 
A 17. KVSZ módosításáról szóló 2. § 5. számú táblázata az intézményterület 

legnagyobb építménymagasságát 10,5 m-ben határozza meg, amely ellentétes a 
BVKSZ fenti rendelkezésével. 

A közlekedési létesítmények Uárdák, csomópont) kiépítés! javasoljuk a beruházó 
számára településrendezési szerzödés keretén belül elöírni. 

A fenti észrevételek, a BVKSZ és az OTÉK-kal való ellentétes volta miatt a 
szabályozási terv jóváhagyását nem javasoljuk. 

A vélemény a Föpolgármesteri Hivatal érintett föosztályainak szakvéleménye alapján 
készült. 

Budapest, 2011. január 28. 

fA.kz~W 
Kerekes György 
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