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ELÓTERJESZTÉS 

Gazdaségi Bizottség részéra 

Tisztelt Bizottság! 

Pénzügyi F6polgérmester-helyettao 

lkl sdm: FPH058/625- 212011 

tárgy: 

Bp., VI. ker. Káldy Gyula u. 6. fsz. 3. sz. alatti 
Ingatlan eiOvásárlési jog gyakorlása 

••••••••••••••. mint eladó kizárólagos tulajdonát képezi 
a Budapest, VI. JterOJet 29278101AI13 hrsz. alatt felvett, tennészelben Budapest, VI. 
kerület Kéldy Gyula utca 6. fsz. 3. szám alatt található, 46 m2 alapterOietO, iroda 
megnevezésa ingatlan, a közös tulajdonból hozzá tartozó 323/10000 közös tulajdoni 
hányaddal, melyet mint vevő részére kiván 
értékeslteni. 

Az ingatlant a Terézváros Onkomnányzat Polgánnesteri Hivatala javára 1.126.462,- Ft 
tokövetelés és járulékai erejéig bej'egyzett jelzálogjog terheli. 

Az ingaUan kölcsönösen kialkudott vételára: 6.000.000,· Ft. (130.434,- Ftlm2
) 

V~vö a szerzödés aláirásával egyidejOieg 2.000.000,- Ft összeget foglaló jogeimén 
készpénzben megfizet Eladó részére. Vevö a leljes vételárból a tennmaradó 4.000.000,­
Ft vételár-hátralékat 2011. február 21. napjáig átutalással köteles megfizetni Eladó 
számlájára. 

Eladó az ingaUant a vételár összegének számláján történt jóváirását követö 3 n~pon 
bellll köteles a Vevö birtokába adni. 

A kulturális örökség VédelméfOl sz616 2001. ~~-~~~-törvény 86. §(4) bekezdése sze~nt 
müemlék. müemlék' jellegü, városképi jelentö~O kategóriában védett irtgitlanok 
tekintetében a fövároSb&íi ~~}F'Ig~· esetén a ;továrosi önkormányzatot elovásárlási 
jogilleli meg. · ~:?'''fC.'c''··:·: ________ ·' · 

Területgazdálkodási szempontból nem javaslom az elOvásárlási jog gyakorlását. 

J~~~a~~ 
~ ekielafbuc ~ OtrT. · 

1DS2 Budapest ViliroshAz utca 9-11. 1 levtlcfm: 1&40 Budapest J telefon: +36 1 J27-1952 1 fax: +36 1 327-1.8:6 
e·l'llil: bagd.,.gabor@budapelt.hu 



Határozali javaslat 

A Gazdasági Bizottság úgy dönt, hogy: 

1. 

A 7512007. (XII.28). sz. F6v. Kgy. rendelet 47. § (1) bekezdésében biztositott joglhal élve a Budap..t, 
VI. kerület 29278/0IA/13 hru. alatt felvett, tennészelben, Budapnt, VI. kerület Kaldy Gyula u. 8. 
faz. 3. szám alatt található, 48 m• alapterülelll iroda megnevezésa ingaUan, a k6zös tulajdonból hoz:z.é 
tartozó 323/10000 tulajdoni hányaddal, 8.000.000,- Ft (130.434,- Film") vételáron ••••• 

mint vevo részéRitörténO elidegenftése során al6vésárlasi jogával nem kiván élni. 
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2. 

Felkéri a f6polgármestert a lemondó nyilalkozst aléirására. 
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BUDAPC ST f(iV~~:C~$ .. ;;ö?OLGÁRMESTEAI.r 

Hi1/t..r.tlL ;.._ l 
IKTATÓSzJ.;.i; 

·Tc. 
Dr. Ferenczi Tibor IKTAlVA: 1011 JAN J l 
Ü gyosztályvezetö Úr részére i 
Budapest Főváros Önkormányzata 
Föpolgánnesteri Hivatal 

T- :fVVfiU.Nil r /V .J 

Vállalkozási és Vagyonkezelési Ügyosztály 
1052 Budapest, Városház utca 9-1 L 

Tárgy: kérelern elővásárlásijoggal kapcsolatos nyilatkozattételre 
Hrsz.: Budapest VI. ker. 29278/0/A/13. hrsz. 

Tisztelt Ügyosztályvezető Úr! 

Alillirottak, 

(\,~7~~" VI =d· 

mint eladó .(a továbbil!kban: Eladó), 
másrészról ' · 

~-·"'· .-.i ........ --............ ~~~~~~ 
l 

sr! · ?I · · , r 7 · · n n . § fj --.;:o· b ....-~ ---cao Q.1 

ói), mint vevő (a továbbiakban: Vevő) amellékelten csatolt adásvételi szerzödésben foglalt 
jogi képviselőnk által azzal a 

.KÉRELE~:lMEL 

fordillunk a Tisztelt Fővárosi Önkormányzathoz, hogy a Budapesti 2 számú Körzeti Földhivatalnál a 
Budapest VI. kerilleti 29278/0/A/13. hrsz. alatt felvett és nyilvántartott, természetben Budapest \II. 
Káldy GYula u. 6. fszt. 3. szám alatt található, 46 m2 alapterU!etű, iroda megjelölésú ingatJaora 
2011. január 20. napján megklltött adásvételi szerzödéssel kapcsqlatosan az Önkormányzatot a 
müemlékvédelemról szóló 2001. évi LXIV. tv. 86.§ szerint megillető elővásárlási joggal 
kapcsolatosan nyi!atkozni, és az erről szóló okiratot a jogi képviseletünkben eljáró Dr. RoZilik 
Ferenc ügyvéd (1365 Budapest, Pf. 706.) részére megküldeni sziveskedjenek. . · '• 

Dr. Roznik Ferenc ügyvédjogi képviselő elérhetöségei: 
Iroda: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky út 7. 
Postacím: 1365 Budapest, Pf. 706. 
Telefon: 411-1870, Fax: 411-1865 

Mellékletek: 
l. Tillajdoni lap másolata 
2, adásvételi szerződés l másolati példányban; 
3. a jogi képviselő meghatalmazását amellékelt adásvételi szerződés 8.5. pon\ia tartalmazza. 

Kelt BudapesteD, 20 ll. január 21. naP.ián. 

Tisztelettel: 

ANAPHORA Kft. eladó és a Generállnv~H(I vő 
Jogi képviseletében: Dr. ROZ _ . 

"SY': - út 7.1111. 
l 065 BudapeS~ 6S B 5 Pi. 706. 

~~:ac• -lS70 F;;.: 411-1865 

Q.. D 9C,":f- 7fl11 !AU 3 i 

/ ........... . 
'1 000017861475* 



[ A D. ÁS V ÉT E L I s:z E R Z Ö D ÉS . l 

amely létrejött 
egyrészről az 
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e~~·====::•~•==::=====A~~::::.::.::.::::::"""""~'"" 

mint eladó (a továbbiakban: Eladó), 
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mint vevő (a továbbiakban: Vevő) 

(a Vevő és Eladó együtt: Felek) közölt alulírott helyen és napon az alábbiakban: 

l. Az adás-vétel tárgya 

l.L A jelen adásvételi szerZódés tárgya az Eladó kizárólagos tulajdonál képező, a 
Budapesti 2 szároú Körzeti Földhivatalnál a ~dapest VI. kerületi 29Z78/0/A/13. hr:sz.. 
alatt felvett és nyilVántartott, ~s~ Budapest Vl Káldy Gyula_ u, 6. ~l~t 3. 
szám alatt található, .M!. !J12 ,alapterületíÍ,jJ31~. m.egjelÖlésü ingailii:ii, melyhez a k0z1!s · 
tulajdonbóq23/10000 eszmei illetilség tartozik (a továbbiakban: Ingatlan) ·-···-' ~--- :. ·, 

1.2. A Felek rögzítik, hogy az Ingatlant az ingatlan-nyilvántartás sz.erint 
• az ~fl(\- ~ .Ptmzügyi Ellenőrzési Hiv.~. (l 054 Budapest, Széchenyi u. 2.) i.?.Y~ . 

10.078.057.-Ft (tizmillió hetvecnyolcezer ötvenhét forint) f§!f!.lvetelés . és . 
járUlékai erejéig bejegyzett végr_e~j~i j()g ter1!e!i.,.1:Jtl!'lynek törlése iránti 
kételem a tulajdoni lapra széljegyként feljegyzésre került. 

• feiéiváros Önkormán)Z8t Polgármesteri Hivatal.(1395 ·Budapest 62. Pf. 409.) 
jam 1.126.462.-Ft. (egymillió százhuszonhat= négyszázhatvankettő forint) 
flikövetelés és járulékai erejéig bejegyzett jeizálogjog terhel!. 

1.3.' Az Eladó tulajdonjogát és az Ingatlanra vonatkozó egyéb adatokat és lényeket, így 
különösen az 1.2. pontban megjelölteket a beszerzett hiteles tulajdoni lapok másolati 
tanúsí1ja. 

1.4. Az Eladó feltétlen szavatol azért, hogy az adásvétel tárgyát képező Ingatlan az 1.2 
pontban megjelölteken felül per, teher- és igénymentes, továbbá, hogy azon harmadik 
személynek oem áll fenn olyan joga, amely _a ~vevő korlátozástól mentes 

·. tulajdonsz7ftyozná Gogszavatosság)/ t 

il ..... 1 
oladó 

~ERE NC 

10 Zs. lll 7. lJ/]. 
p 5. Ff. 7f.'i. . 

1~!.: -~H-!870 F:::-:: 4 l i-18~~· 
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2. Az átruházás 

A Felek megállapodnak, hogy az Eladó eladja, a Vevő pedig megvásárolja az l. l. 
pontban megjelölt Ingatlant - a bejegyzett terhektől és minden egyéb, az 1.1 pontban 
r1lgzített egyéb jogcímen fennálló terhektől és jogoktól mentesítve - tehermentesen a 
jelenlegi, a Felek által megtekintett és megismert állapotában, annak tartozékaival 
egyetemben. 

3. A vételár és megf"rzetése 

3.1. A Felek megállapodnak, hogy az adásvételi tárgyát képező 1.1. pontban megjelölt 
Ingatlan . vételára . nettó 6.000.000.-Ft, azaz Hatmillió forint. A fenti vételár nem 
tartalmazia iiz Ingatlim .erlekéSítéSét terheló általános forgalmi adó (ÁFA) összegét. A 
F~lek a hatályos adójogszabályok alapján rogZftik, hogy az Eladó az Ingatlant a fordított 
{AF A) adózás szabályai szerint értékesíti. 

3.2. AVevö_ajelen szerzódés aláírásával egyidejílleg 2.000.0()0.-Ft, azaz KettiSmillió 
forint .i/s~~Uget foglaló jogefm.~ kés:z;pénzben megfizet az Eladó ré~- Az Eladó a 
fenti foglaló lisszegének hiánytalan átvételét a jelen szerzödés aláírásával elismeri és 
nyugtá.zza. 

A Felek kijelentik, hogy a foglaló jogkövetkezményeire történt kioktatás! ai. eljáró 
ügyvédtől megkapták, tehát tudomással bírnak arról, hogy a szerzödés meghiúsUlásáért 
felelős Fél az adott foglaló lisszeget elveszíti., míg a kapott foglalót kétszeres összegben 
köteles visszatérlteni. A foglaló összege a vételárba beszámít 

3.3 •. A Ve.vö a teljes vétel,árból a fentide szerint· fennmara4ó 4.()00.0.00.-f't, azaz 
Négymillió forint y~~ll\r:.M~.t!mt .2011. február 21. napjáig átutalással. köteles . 
megfizetni az Eladó -. későbbiekben megjelölendő - bankszámlájára . 

4. Az ingatlan tehermentesítése 

4.1. A Felek megállapodnak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjára bejegyzett je!zálogjog 
törlése az Eladó kötelezettsége, a végrehajtási jog törlésepedig már folyamatban van. 

4.2. Az Eladó kateles a jelzálogjog jogosultjától 2011. február 21. napjáig beszerezni a 
tartozást lezáró levelet, mely tartalmazza a lezárás esetére a megft.zetendó ~sszeg pontos 
megjelalését, a teljesítésre megjelölt banki számla ~zámát, valamint a jogosult 
kötelezettségvállalását a jelzálogjog törlésére vonatkozó engedély kiadására, arra az 
esetre, ha a lezáró levelének megfelelően a tartozás megftzetésre került 

4.5. A Felek megegyeznek, hogy az Eladó a jelen szerzödés 3.3. pontban foglalt 
vételárbátralék összegéből köteles a jelen pontban rögzített kötelezettségeinek 
(tehermentesítés) eleget tenni a 3.3 pontban foglalt vételár jóváírását követő 30 
(hamrinc) napon belül. 

5. Birtokba adás ' 

5.1. A Felek megállapodnak, hogy az Eladó az Ingatlant a 3.3. pontban foglalt vételár 
Vevő általi megfizetését kavetően, a vételar asszegének az Eladó bankszámláján történt 
jóváírásátköv~ö 3nllflon belill köteles á Vevő ~irto~bajldni. · · .. ··· · 

~ 
o!adó 
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5.2. A Vevő az Ingatlan tényleges birtokába adásának napjától kezdve s.zedi azok 
hasznait és viseli terheit· 

5.3. A Felek megállapodnak, hogy a tényleges birtokbaadás alkalmával a közüzemi 
fogyasztást mérő berendezések állását írásban rögzítik. A tényleges birtokbaadás előtt 
keletkezett, az Ingatlan fenntartását szolgáló költségek az Eladót terhelik. 

6. Elállás 

6.1. A Felek megállapodnak, hogy amennyiben az Eladó a jelen adásvételi szerződésb!m 
foglalt birtokba adási határidőt elmulasztja, illetőleg a 4. pontban foglalt 

· tehennentesftési kötelezettséget neki felróható okból elmulasztja, illetőleg a Vevő az 
esedékes fizetési kötelezettsége teljesítésével )césedelembe esik, s kötelezettségeiknek a 
másik Fél írásbeli felszólítása ellenére 5 napos póthatáridőn belill sem tesznek eleget, 
úgy részülalll a mulasztás, illetve a késedelem szeiZÖdésszegésnek minösül, és a másik 
Fél jogosult a jelen szerződéstól egyoldalú nyilalkozatával elállni, anélkül, hogy további 
határidőt biztositana a szerzödésszegés orvoslásáxa. 

6.2. Az elállás halályba lépésének időpon~a az elállás másik Féllel való Irásbeli 
közlésének a napja. 

7; Ingatlan-nyilvántartási rendelkezések 

7.1. Az Eladó az l. pontban megjelölt Ingatlant a tulajdonjoga kifejezett fenntartásával 
adja el. Az Eladó a tulajdonjogát az adásvételi szerzödés 3. pontjában rögzített fizetési 
kötelezettség teljesítéséig ~a fenn. A szerzödés benyújtásával egyidejűleg a Felek 
kérik a tulajdonjog fenntartással történd eladás tényének bejegyzését a Vevő javára az 
ingatlan-nyilvántarfál>ba, ehhez az Eladó a szerzödés aláírásával feltétlenül és 
visszavonhatatlanul hozzájárul. 

7.2. Az Eladó vállalja, hogy a jelen szerzödés .3. pontjában foglalt vételár maradéktalan 
megfizetése esetén haladéktalanul- külön okiratban (Bejegyzési engedély)- hozzájárul 
ahhoz, hogy a tulaJdonjog a Vevő javára az ingatlan-nyilvántartásba vétel jogcímén lll 
arányban bejegyzésre kerüljön, a tulajdonjog fenntartása tényének Wrlésével 
egyidejűleg, azzal azonos ranghelyen. 

'7 .3. Az Eladó a tulajdonjog bejegyzési engede1yt a jelen szerzódés megkötésekor hat 
· eredeti példányban aláúja és Dr. Roznik Ferenc ügyvédnél őrzési letétbe helyezi. A 

letéteményes akkor jogosult (egyben köteles) a tulaJdonjog bejegyzési engedélyt a 
földhivatalhoz benyújtani, ha okirattal hitelt érdemlő módon igazolják részére, hogy a 
vételár az Eladó kezeihez hiánytalanul megfizetésre került. 

7.4. Az Eladó tajékozta1ja a Vevőt, hogy az Ingatlan mílemlékileg védett. Erre 
tekintettel a 2001. évi LXIV. tv. 44. § (l) bek. b) pon~ a értelmében az adásvételhez a 
Kulturális Örökségvédelmi Hivatal jóváhagyása, valamint ugyanezen törvény 86. § (l) 
bekezdése szerint a Magyar Államot megillető elővásárlási jog tekintetében a Hivatal és 
a Fővárosi Önkormányzat nyilatkozata szükséges. A jelen pontban foglaltaknak 
megfelelöen a jelen szerződés érvényességi feltétele, hogy a Hivatal a szükséges 
jóváhagyást megadja, illetőleg az elővásárlási jog tekin~ben 30 napon belül nem 

·nyilatk:o~ 

eladó l 
h 
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8. Egyéb rendelkezések 

8.1. A Felek rögzítik, hogy a szerzódéskötési képességük nem korlátozott. Az Eladó és 
a Vevő magyarországi nyilvántartásba vétellel és székhellyel rendelkezó gazdasági 
társaságok, a szerződés megkötésére jogosultak. 

8.2. A jelen szerződés megkötése kapcsán felmer:ülő költségeiket a Felek maguk viselik, 
ide nem értve a vagyonátruházási és egyéb illete"ket, melyet a Vevő viseL A szerzódést 
tulajdonjog-bejegyzés és illetékkiszabás végett a Vevő köteles a hatóságnál bemutatni. 

8.3. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és a kapcsolódó 
jogszabályokmindenkor hatályos rendelkezéseit kell alkalmazni. 

8.4. A Felek megállapodnak abban, hogy az esetleges jogi-, és egyéb vitáikat 
elsődlegesen tárgyalásos úton rendezik. Amennyiben ez nem vezetne eredményre, a 
jelen szerződésből eredő jogvitára a Felek kikötik a Pesti Központi Kerületi Biróság 
kizárólagos illetékességét 

8.5. A Felek a jelen szerzódés aláirásával meghaiahruizzák az okiratot szerkesztó Dr. 
Roznik Ferenc ügyvédet (1065 BudapeSt, Bajcsy-Zsilinszky út 7.) a Budapesti Ügyvédi 
Kamara tagját, hogy a jelen ügylettel kapcsolatban a képviseletüket az ingatlan­
nyilvántartási eljárásban az ügyvédségról szóló törvényben meghatározott jogkörben 
ellássa. 

8.6. A jelen adásvételí szerzödés egyben ügyvédi tényvázlatnak is minösül. A Felek 
egybehangzóan kijelentik, hogy a szerződésben szereplő valamennyi jogi fogalomról, s 
a szerződéshez kapcsolódó adó és illetékszabályokról az okiratot szerkesztö ügyvéd 
részéról teljes köru tájékoztatást kaptak, s azt megértették. 

A szerzödést a Felek, mint ügyleti akaratulclcal mindenben egyezót jóváhagyólag 
aláirták. 

eladii 

. f\lullrott Dr. Roznik Ferenc ügyvéd (1065 Buda.Pést. Bajcsy-Zsilinszky út 7.) a fenti 
olciiatot Budapesten 2011. január 20. napján ellen jegyzem: 

D~. R FEiffiNC 
ügyvéd 

lll BudapeS~ Bajc'l'·Z:S. Ut 7. Il/l. 
P<>staolm: 1365 Bp.$. pf. 706. 
'Ici.: 411·1870 Fax: 4 n-!865 

eladó 

L 
llgy'léd 



· Budap.Sti 2.s2inJí KörnotiFI)ldhivatal 

Budapest, XIV. Bosnyü: tér 5. 1590.Pí JOl. 

BWAPI!ST VLKER. 

E-Illu les llllajdonllap- Sumle lillisolat 

Megrendelis s2lim:800000919586120ll 

2011.01.25 

Beltertilet 292 78/0/ A/lJ helyrajzi IWn 

Oldal: lll 

1061. BUDAPEST VI.KER. Káldy Gyula utca 6. földszint. ajt6.:~3·----------------------~------------
LRtS~ -

l. Az eqyéb önAll6 

meqnE!vezé.s ~· _t'.· 
." 

' 

ingatlan adatai: 
teralet szobák azáma 

m2 eqéaz/fél 
es:tmei hátJyad tulajdoni fo.rma 

-----------------------------------------------~----------------------------------------------
iroda ~-6 O O 

Beje9yzö hat•rozat: 30793/2/2006/06.01.10 

1. bejeqy:~.ö· nataróza.t·: -173.655/l/i9-97/91. i o .15 
~~·x,·, 

2. be'jeqyzó határo'zat• l73655/l/l997/97.10.l5 
Té.rsa.Sliá.Z 

323/10000 

Az alapit6 okirat szerint hozzatartozó mellékhelyis~gek. 

n. R tsz 
3. tulajdoni hányad: 1/1 

bajegyz.e ha:tAro::taf:i'Xk~~ési idO: .30793/2/2006/06.01.10 
joqcim: adásvétel 
utalás·: II 12. 
joqállá~ :, tulajdonos 
náv: 
eim: 

m.atsz 
5. beje9yzO határoz~t_, .. é,rkezési idO: 78456/l/2009o/O!J.0:9.17 

táraaaáqi 

Jelzálogjoq· l ~26 462 FT, azaz egymilli6-százhuszonhatezer-négyszázhatvankett~ FT erejéig. 
ad6ta.itozá.S X/-138"05/2009. 
jogo.Suit: . 

n'v: Ti::RtzVÁRos ÖNJ!i:CJR,MÁNUÁTÁNAK POI.GI.2MÉS'i'ÉRI HIVATALA HATÓSAGI ~SZT .ADÓtlGYI OSZ. T. 
cin. ' 1395,l>Oil1IPEST 62. Pf.I09. 

Az E-hiteles tulajdeni .lap másolat tartalma a kiadist megelOzO napiq megegyezik az 
ingatlan-nyilvAntartásban szereplÖ adatokkal. A szemle.máBolat a fenn6116 bejegyzéseket, 
a teljes ~solat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 

kinyomtatva nem minOsül hiteles bizonyító erejO dokum.:•:nt~umn~:a~k~·--------------------------------
1tll.UilONI IAP vO -

Hitelesítés a túloldalon 1 


